UNTERNEHMENSREGISTER

DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Dortmund

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Bestitigungsvermerk

Vermerk des unabhiingigen Abschlusspriifers

An die DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. 1 I KG, t aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl ) fiir das Geschiftsjahr vom 01. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie
dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG fiir das Geschiftsjahr vom 01. Januar 2018 bis zum 31.
Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den hen, fiir besti Per lischaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d Kapitalanl buchs (KAGB)
und den i Verord und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséichlichen Verhi hendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschéfisjahr vom 01. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
P dischen V 1

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGBi.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des Jak bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir dle Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéingig in Ubereinstimmung mit den d hen | lichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i Berufspflichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
*Die Erkldrung der gesetzlichen Vertreter nach den Vorgaben des § 264 Abs. 2 S. 3, § 289 Abs. 1 S. 5 HGB
«Die iibrigen Teile des Geschiftsberichts, mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses und des Lageberichts sowie unseres Vermerks des unabhéngigen Abschlusspriifers.

Unsere Prii teile zum uss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informati und d

d geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Infor: zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
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swesentliche Unstimmigkeiten zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

«anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

1 1 bschl Ilschaft 1 Tsrechtlicl

des der den d: hen, fiir bestimmte Per ten Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlict

Die geseullchen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufs
gen \ inallen lict it

Verhltnissen Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unt ichtigten — falschen D: 11 ist.

Bei der A Ilung des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Untemehmenstaugkelt zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternet dtigkeit, sofern einschligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des | d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen

gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer smd die gese!zllchen Vertreter verantwortli h fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den denden d | Vorschriften und ei v zu ermdglichen, und um | hweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

y des A iifers fiir die Priifing des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von i —t ichtigten oder unbeabsichti — falschen D 11 ist und ob der Lagebericht msgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; i Verords entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum Jat bschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrmchende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

d A tifung durct ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jahresat und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméfes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

-1dent|ﬂzleren und beurteilen wir die Risiken i —t ichtigter oder unbeabsichti — falscher D 11 im Jat bschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
i hend und geeignet smd um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches

ken, Filsct beat igte Unvol irrefiit D: bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten kénnen.

P

sgewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

um Priift zu planen, die unter den gegebenen

«beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten R 1 den sowie dic Vertretbarkeit der von den gesctzlichen Vertretern dargestell hitzten Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

ezichen wir Sck fol iiber die A heit des von den Vertretern ang Rect 1 d der Fortfithrung der Unternechmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Z h mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priift ise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die G i it nicht mehr fortfiihren kann.

ft ihre Unter igk

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den [nha]t des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sow1e ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der

deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschld ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

<beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1

und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir errtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowic bed Priifi f Ilungen, einschlieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen
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Vermerk iiber die Priifung der or i Y/ isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei K

Priifungsurteil

‘Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei Kapitalk der DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk in Ubereinsti mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Sland Dezsmbcr 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemdafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den ei Kay

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang d iBe Zuwei von Gewmnen, Verlusten, l:m]agen und E | zu den einzel Kapis Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; 7 i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E) | zu den einzelnen Kapi zu ermdglict

y des 4 iifers fiir die Priifing der ordnungsgemdfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den ei K

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlus!en Einlagen und E I zu den einzelnen Kapi d Big ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: I zu den eis inh

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein:

immung mit § 1591.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine liche falsche isung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus VerstoBen oder Unrmlmgke:lcn resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundl der ord il 7 i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; zu den einzel K getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus
eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken i —t ichti; oder unbeabsichti — falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E l zu den einzel Kapi planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii 1 , die i und gnclgml sind, um als Grund]agc Fur unser Prufungsuncll zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen héher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Filsct U ir gen bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen.
*beurteilen wir die OrdnungsméiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapi unter Beriicksict der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K 3% und von t

Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Niirnberg, den 10. Mai 2019

Rédl & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Hiibschmann, Wirtschafispriifer

Danesitz, Wirtschafispriifer
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Bilanz zum 31. Dezember 2018

A. AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
INVESTMENTANLAGEVERMOGEN
1. Beteiligungen 9.440.781,39 8.824.788,68
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
Tiglich verfiigbare Bankguthaben 529.851,43 1.816.274,51
3. Forderungen
Ei f t hende Pflichteinl 0,00 325.500,00
4. Aktive Rechnungsabgrenzung 0,00 4.166,68
9.970.632,82 10.970.729,87
B. PASSIVA
1. Riickstellungen 220.184,51 547.740,00
2. Kredite
von Kreditinstituten 0,00 5.503.166,85
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 235.509,79
4. Sonstige Verbindlichkeiten
Andere 0,00 42.260,00
5. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
Kapitalanteile der Kommanditisten 7.936.725,60 4.346.153,23
b) Kapitalriicklage 524.650,00 295.900,00
) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 1.289.072,71 0,00
9.750.448,31 4.642.053,23
9.970.632,82 10.970.729.87

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
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31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR EUR

INVESTMENTTATIGKEIT
1. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -36.444,87 -82.635,03
b) Verwaltungsvergiitung -47.665,45 -383.366,45
¢) Verwahrstellenvergiitung -10.829,00 0,00
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -15.247,04 -8.064,30
¢) Sonstige Aufwendungen -470.789,79 -1.117.780,99
Summe der Aufwendungen -580.976,15 -1.591.846,77
2. Ordentlicher Nettoertrag -580.976,15 -1.591.846,77
3. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -580.976,15 -1.591.846,77
4. Zeitwertinderung
Ertrige aus der Neubewertung 1.289.072,71 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiiftsjahres 1.289.072,71 0,00
5. Ergebnis des Geschiiftsjahres 708.096,56 -1.591.846,77

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018

A. Allgemeine Hinweise

Die DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des Kapitalanlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) im
Sinne des § 1 Abs. 16i. V. m. § 17 Abs. 2 Nr. | KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss 2018 wurde nach den Vorschriften des KAGB und den ergi den Besti der KARBYV aufgestellt. Des Weiteren wurde der hluss unter Beact der lichen Vorschriften des dritten Buches des Handelsgesetzbuches, soweit
gemiB des KAGB und der KARBV anwendbar, und den ergi den Regel des Gesellschaftsvertrages 11t. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemal §§ 274a, 288 i. V. m. §§ 267 Abs. 1 und 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.
Die Gesellschaft wurde am 21. Februar 2017 gegriindet und am 28. Februar 2017 in das Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter der Handel isternummer HRA 18392 ei

B. Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. m. § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrige werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
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Die Beteiligung ist zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert entspricht zum Stichtag dem Wert eines von einem externen Bewerter eingeholten Gutachtens von TEUR 9.441.

Das Unternehmen BLS Audit GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft hat mit Datum vom 11. April 2019 ein externes Verkehrswer h erstellt. Das G hten wurde gemif den Vorschriften des KAGB und der KARBV angefertigt.

Die Barmittel und Barmitteldquivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBYV zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande sind zum Verkehrswert, der dem Nennwert entspricht, angesetzt.

Die Riickstell beriicksichtigen alle i Verbindli iten und drohende Verluste aus schwebenden Geschiiften. Sie sind unter Beriicksichti der v ichtlichen Inanspruchnahme in der Hohe des Erfiillungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBV zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Als Rect L; sind vor dem Bi i lei Zahl aktiviert, die Aufwendungen fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

D. Erliduterungen zur Bilanz

Beteiligungen

Die Gesellschaft hat eine Beteiligung an der Hotel Aachen Merowinger Straie GmbH & Co. KG, Dortmund, erworben. Die Objektgesellschaft firmierte vormals unter der DAixKo Hotelbaugesellschaft mbH & Co. KG, Aachen. Die Objektgesellschaft wurde am 15.
September 2014 gegriindet. Die Objektgesellschaft hat seit dem Jahr 2016 eine Hotelimmobilie in Aachen erbaut, die im Geschiftsjahr 2017 fertiggestellt und in Betrieb genommen wurde. Nachfolgend einige Angaben zum Objekt:

a) Grundstiicksgrofie 3.046 m’

b) Art und Lage Hotelgebiude mit Tiefgarage an der Krefelder StraBe (B57). Das Hotel verfiigt iiber 164 Gistezimmer, 52 Tiefgara-
gen- und 7 AuBenstellplitze

¢) Bau- und Erwerbsjahr gebaut 2016 - 2017, fertiggestellt Ende Juni 2017, Hotel wurde in Betrieb genommen am 4. Juli 2017

d) Gebiudenutzfliche Vermictbare Nutzfliche 5.481 m” (ohne Ticfgarage)

e) Leerstandsquote 0%

) Nutzungsausfallentgeltquote 0%

g) Fremdfinanzierungsquote 51,9 % (EUR 10,8 Mio. langfristiges Darlehen bei EUR 20,8 Mio. Verkehrswert)

h) Restlaufzeit Mietvertrag fest bis 30. Juni 2037

i) Verkehrswert Das Wertgutachten hat als wesentliches Ergebnis einen Marktwert des Hotels in Hohe von EUR 20,8 Mio. ermittelt.

Das Wertgutachten hat dariiber hinaus keine auflergewdhnlichen Feststellungen getroffen; es handelt sich um ein mo-
dernes Mittelklassehotel mit langfristigem Pachtvertrag und gemeinsamer Nutzung der Tiefgarage mit zwei Nach-

barn.
j) Anschaffungsnebenkosten keine
k) Bestands- und Projektentwicklungsmafnahmen derzeit keine MaBnahmen geplant
Mit Kaufvertrag vom 28. Mirz 2017 hat die Gesellschaft 94,8 % der G haftsanteile der Objek 11 ft erworben. Der Anteilskaufvertrag wurde am 11. Dezember 2017 vollzogen. Zum Bilanzstichtag weist die Beteiligung an der Objektgesellschaft einen
Verkehrswert von TEUR 9.441 und ein handelsrechtliches G ital von TEUR 5.234 aus.
Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen im Wesentlichen noch ausstehende Biirgschaften (TEUR 200) und Kaufpreisabrechnungen (TEUR 16). Zusitzlich wurde eine Riickstellung fiir Abschluss- und Priifungskosten in Hohe von TEUR 2 gebildet.

Kredite und Verbindlichkeiten
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davon mit einer Restlaufzeit von

Art der Verbindlichkeit Héohe der Verbindlichkeit bis zu 1 Jahr bis zu 5 Jahren
EUR EUR EUR
1. Kredite 0,00 0,00 0,00
(Vorjahr) (5.503.166,85) (4.259.106,85) (1.244.060,00)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00 0,00
(Vorjahr) (235.509,79) (235.509,79) (0,00)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00 0,00
(Vorjahr) (42.260,00) (42.260,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00
(5.780.936,54) (4.536.876,64) (1.244.060,00)
Eigenkapital
Die Komplementirin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital per Stichtag betrigt TEUR 7.937. Die realisierten Verluste wurden entsprechend des Gesellschaftsvertrages den Verl leict der Gesell fter belastet.

Zusiitzlich haben die Kommanditisten ein Agio von 5 % bezogen auf das Kommanditkapital geleistet (TEUR 525).

Die Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Kommanditisten gem. § 24 Abs. 2 KARBYV stellt sich wie folgt dar:

EUR EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 4.642.053,23
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen -403.451,48
3. Mittelzufluss (netto) 4.803.750,00
a. Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 4.803.750,00
b. Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des G iftsjat nach Ver d 1 -580.976,15
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.289.072,71
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 9.750.448,31
Zum Stichtag sind 10.513.000 Kommanditanteile gezeichnet. Der Anteilswert / NAV betrdgt 92,75 % (Ei ital gesamt / K ditkapital: EUR 9.750.448,31 / EUR 10.513.000,00).
Im Folgenden ist die leichende Ubersicht des Nettoi ertes und des Wertes je Anteil dargestellt.
2018 2017
EUR EUR
Nettoinventarwert (KAGB) 9.750.448,31 4.642.053,23
Anteilswert in % 92,75 78,18
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Die einzige Komplementirin hat keinerlei Einlage geleistet und nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht teil, insofern betrdgt das Vermdgen der Komplementirin gemiB § 24 Abs. 2 KARBV EUR 0,00.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gemif den llschaftsvertraglichen Regel wie folgt:

K iirin Grii iti diverse Kapitalanleger Summe
EUR EUR EUR EUR
Kapitalkonto I (Festkapitalkonto) 0,00 20.000,00 10.493.000,00 10.513.000,00
G héinderisch gebund: Riicklagenk (Agio) 0,00 0,00 524.650,00 524.650,00
Kapi I (Ver hsk ) 0,00 -10.483,31 -2.565.791,19 -2.576.274,50
Kapi III (Verrect k ) 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitalanteile inkl. Agio 0,00 9.516,69 8.451.858,81 8.461.375,50
Riicklage Zeitwertverinderung 5.245, 46 1.283.827,25 1.289.072,71
Eigenkapital 14.762,15 9.735.686,16 9.750.448,31

Das Ergebnis des Geschiftsjahres wird hend des Gesell tsvertrages verwendet. Die Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBYV stellt sich wie folgt dar:
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -580.976,15
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 580.976,15
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00

E. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen aus Kreditaufnahmen

Die Zinsaufwendungen in Hohe von TEUR 36 betreffen die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung.

Verwaltungsvergiitung

Die Vergiitung fiir die laufende Verwaltung setzt sich zusammen aus der Vergiitung der KVG in Hohe von TEUR 45 sowie der Gesellschaftervergiitung in Héhe von TEUR 3.
Verwahrstellenvergiitung

Die laufenden Kosten fiir die Verwahrstelle belaufen sich im Berichtszeitraum auf TEUR 11.

Priifungs- und Verdffentlichungskosten

Die Kosten fiir die Jahresabschlusspriifung sowie die Verdffentlichung des Jahresabschlusses betragen TEUR 15.

Sonstige Aufwendungen

Es handelt sich im Wesentlichen um die Aufwendungen fiir die Vertriebsprovision in Héhe von TEUR 460.

F. Vergiitung Geschiftsfiihrung / Verwalterin / Verwahrstelle und weitere Kosten
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Die onlich haftende G in, die DS Hoteli bilien GmbH, Dortmund, hat eine Haftungsvergiitung fiir das Geschiftsjahr in Hohe von EUR 1.428,00 erhalten.

Die iftsfiihrende K ditistin, die DS Hoteli bili GmbH, Dortmund, hat fiir das Geschiftsjahr eine Vergiitung in Héhe von EUR 1.428,00 erhalten.

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, hat fiir die laufende Verwaltung eine Vergiitung in Hohe von EUR 44.809,45 erhalten.

Die Gesamtkosten des Geschiftsjahres 2018 betragen 5,96 % im Verhiltnis zum Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergiitungen fiir die Verwaltung (laufende KVG-Vergiitung, Kosten der Verwahrstelle, Abschluss- und Priifungskosten und Kosten fiir
die geschiftsfithrende Kommanditistin) in Hohe von 0,76 % im Verhiltnis zum Nettoinventarwert.

G. Geschiftsfiihrung und Vertretung

Personlich haftende Gesellschafterin ist die DS Hotelimmobilien GmbH, Dortmund. Sie verfiigt iiber ein gezeichnetes Kapital in Héhe von TEUR 25. Sie leistet keine Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Die Vertretung der Gesellschaft obliegt der personlich haftenden Gesellschafterin, der DS Hoteli bilien GmbH, Dortmund, und — kraft ausdriicklich erteilter Bevollmachtigung — der iftsfiihrenden K ditistin, der DS Hoteli bili GmbH,
Dortmund.

Die Geschiiftsfithrung obliegt der geschiftsfiit K itistin; die personlich haftende Gesellschafterin ist von der Geschiftsfiihrung ausgeschlossen.

Geschiftsfiihrer der personlich I den Gesell terin, der DS Hotelii bilien GmbH, Dortmund, sind:

—Herr Joachim Brandt, Gelsenkirchen

Herr Herbert Vogel, Velbert

G iftsfiihrer der geschiftsfii den K ditistin, der DS Hoteli bili GmbH, Dortmund, sind:

—Herr Jochen Gedwien, Dortmund

Herr Marcel Dee, Erkrath

H. Verwaltung

Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. G aftsfihrer der Kapitalver
Komplementirin. Diese wiederum wurde im Berichtsjahr vertreten durch:

ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, als

—Herrn Marc Bartels, Dortmund
—Herrn Christoph Bernd Seeger, Diisseldorf

Herrn Dr. Albert Tillmann, Essen (bis 31. Dezember 2018)

— Seite 9 von 17 —
Tag der Erstellung: 16.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

—Herrn Stefan Lammerding, Dortmund (seit 01. Januar 2019)

Dortmund, 10. Mai 2019
DS Hotelimmobilien GmbH
Joachim Brandt

Herbert Vogel

DS Hotelimmobilien Management GmbH
Jochen Gedwien
Marcel Dee

Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 wurde durch Beschluss der Gesellschafter am 25.06.2019 fc 11

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018

1. Geschiftsverlauf und Rahmenbedingungen

1.1. Unternehmen

Die DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. KG geschlossene Investment KG, Dortmund, (nachfolgend auch ,,Gesellschaft" oder ,,DS 141") ist ein hl alternativer Publil ds nach den 1 des Kapitalanl. hes (KAGB). Die Gesellschaft
wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, (,,KVG") als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet.

Die Gesellschaft wurde am 21. Februar 2017 gegriindet und am 28. Februar 2017 in das Handelsregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handelsregisternummer HRA 18392 eingetragen.

Gegenstand des Unternehmens ist die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer 1 Anl; ie zur i ichen Kapi nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere gemif § 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB der Erwerb
von Anteilen oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermégensgegenstinde im Sinne des § 261 Absatz 1 Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermd inde erforderlichen Vermogensgegenstinde

oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben diirfen sowie im Rahmen der Bildung einer Liquidititsreserve die Anlage in (i) Wertpapiere gemiB § 193 KAGB (ii) Geldmarktinstrumente geméf § 194 KAGB und (iii) Bankguthaben gemiB § 195 KAGB.

Die Gesellschaft iibt keine originir eigene G aftstitigkeit aus. Unter rpunkt ist der Erwerb einer 94,8 % ili an der Obj b die Eigentiimer des Hampton by Hilton Hotels Aachen Tivoli, Merowinger Strale 2 in Aachen ist. Der
Kaufvertrag iiber die Anteile an der Objektgesellschaft wurde am 28. Mirz 2017 geschlossen und der Vollzug des Anteilkaufvertrages (Ubertragung der 94,8 % Anteile an der Objektgesellschaft und Zahlung des Kaufpreises) fand am 11. Dezember 2017 statt.

Die Objek llschaft DAixKo Hotelt Ischaft mbH & Co. KG wurde zwischenzeitlich umfirmiert in Hotel Aachen Merowinger Strafie GmbH & Co. KG. Es handelt sich um eine typische Doppelstockkonstruktion. Die Objek 11 ft soll das Hotel langfristig
halten und Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung erzielen. In der Folge wird auch die Fondsgesellschaft Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung und in geringem Umfang aus Kapitalvermégen erzielen. Das Kommanditkapital der Gesellschaft konnte per 30.
Juli 2018 ausplatziert werden. Insgesamt wurden EUR 10,493 Mio. am Markt platziert.

Das Hotel verfligt iiber 164 Zimmer, 2 Konft i und 59 PKW. litze. Es wurde Ende Juni 2017 fertiggestellt, am 04. Juli 2017 eréffnet und ist seitdem ununterbrochen im Betrieb.

1.2. Einflussfaktoren auf das Geschiift

Die Entwicklung der Gesellschaft wird durch die Geschiftsentwicklung der Objektgesellschaft bestimmt, da der DS 141 keine anderen Geschiftstitigkeiten ausiibt. Die Einflussfaktoren sind:

«Etablierung des Hampton by Hilton Hotels Aachen Tivoli im lokalen Markt,
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*VertragsgemiBe Erfiillung der Verpflichtungen des Péchters aus dem Pachtvertrag,
«Zukiinftige Entwicklung der Kosten fiir Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und der Zinsen,
*Entwicklung des Hotelmarktes insgesamt sowie
*Zukiinftige Verkehrswertentwicklung von Hotels.
Die Entwicklung der Auslastungszahlen des Hampton by Hilton Hotels Aachen Tivoli seit Sommer 2017 war erfreulich.

Der Verkehrswert des Hotels wurde von einem unabhéngigen, zertifizierten Sachverstindigen fiir Inmobilienbewertungen mit Wertstichtag 31. Dezember 2018 mit EUR 20,8 Mio. ermittelt.

2. Wirtschaftsbericht

2.1G i ftli

Das Deutsche Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW) hat in der Sommerpmgnose 2018 das Wirtschaftswachstum fiir 2018 auf 1,9 % und fiir 2019 auf 1,7 % gesenkt. Die urspriinglichen Prognosen wurden damit deutlich reduziert (-0,5 % bzw. -0,2 %).' Die Bundesregierung

hat in ihrem .lahreswmschaﬂsbenchl 2019 das vorlaufige preis i Br fiir 2018 mit einer Steigerung um 1,5 % und die Prognose fiir 2019 mit einer Steigerung um 1,0 % angegeben.” Weiterhin sind privater Konsum, Warenexporte und hihere
Investitionen Wachst iber.’ Die Arbeits] reduzierte sich auf ein neues Rekordtief von 5.2 %, die Erwerbstatigkeit erreichte mit 44,8 Millionen Personen ein weiteres Allzeithoch.* Der Haushaltsiiberschuss fiir das erste Halbjahr 2018 betrug 48,1 Mrd. €.°

International ist Deutschland als exportstarke Nation von einem funktioni den Handel abhingig. Der H. Iskonflikt mit den USA, protektionistische Tend in iedlichen Landern, Unsicherheiten im Euroraum bezogen auf die Zahlungsfihigkeit Italiens
sowie den bevorstehenden Brexit fiihren zu Verunsicherungen bei den Marktteilnechmern. Im Fall einer ernsthaften Krise kann eine Kooperation unter den wichtigsten Volkswirtschaften, wie sie wihrend der Finanzkrise erfolgte, heute zum Beispiel nicht mehr als

selbstverstindlich vorausgesetzt werden.®

! DIW, Berlin, 2018: Pressemitteilung vom 13.06.2018

2 Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Berlin, 2019: Jahreswirtschaftsbericht 2019, S. 64
* Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Berlin, 2019: Jahreswirtschaftsbericht 2019, S. 67
* Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Berlin, 2019: Jahreswirtschaftsbericht 2019, S. 71
S Statistisches Bundesamt, Berlin, 2018: Pressemitteilung Nr. 317 vom 24.08.2018

© Jones Lang Lasalle, Frankfurt, 2019: Investm ktiiberblick — Dy hl 4. Quartal 2018; S. 2
Immobilienmarkt
Das Transakti lumen in D hland steigt seit 2010 kontinuierlich. Fiir gewerblich genutzte Immobilien wurde 2018 ein neues Rekordjahr verzeichnet: EUR 60,3 Mrd. wurden investiert. Das ist eine Steigerung von 6 % gegeniiber dem Vorjahr. 2019 halten die

Experten von Jones Lang Lasalle ein Transaktionsvolumen von EUR 55 Mrd. fiir erreichbar.”

7 Jones Lang Lasalle, Frankfurt, 2019: Inv ktiiberblick — D d —4. Quartal 2018; S. 5
Hotelmarkt
Die deutsche Hotellerie konnte gemi8 DEHOGA (Zahlenspiegel 4. Quartal 2018) in 2018 die Zahl der Ubernachtungen in den Hotelbetrieben auf 298 Mio. und damit um 3,0 % im Vergleich zum Vorja i steigern. Gleichzeitig konnte die durchschnittliche

Auslastung der Géistezimmer im Berichtsjahr auf 62,7 % (Jan. - Dez. 2017: 62,1 %) gesteigert werden.®

Aufgrund der Produktk heit lag das Transakti gemil P ittei von Colliers in 2018 mit rund EUR 4,0 Mrd. rund 5 % unter dem Vorjahreswert. Der Portfolioanteil betrug dabei lediglich EUR 650 Mio., die weiteren Transaktionen stellten
Einzelverkdufe dar. Aktivste Kiufergruppe waren Vermégensverwalter. Wie in den Vorjahren verzeichnete das 4-Sterne-Segment den groBten Anteil am Transaktionsvolumen (46 %), gefolgt von 3-Sterne-Hotels (22 %). Auf die sieben wichtigsten Hotelstandorte — Berlin,
Diisseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, K6ln, Miinchen und Stuttgart — entficlen rund 67 % des Transaktionsvolumens, die Mehrzahl der Transaktionen wurde jedoch auBerhalb dieser Standorte getitigt. Aufgrund der Produktknappheit riicken B- und C-Standorte

sowie Projektentwicklungen vermehrt in den Fokus von Investoren.”

Der lokale Hotelmarkt in Aachen ist geprégt durch eine relativ hohe Zahl von Betrieben der Accor Gruppe. Mit der Neuerdffnung des Hampton by Hilton Hotels Aachen Tivoli im Sommer 2017 hat die erste markenstarke Hotelkette den Markteintritt geschafft. Zwei
weitere Objekte befinden sich aktuell im Bau: Das Motel One am Kapuzinergraben (260 Zimmer) soll Ende 2019/Anfang 2020 er6ffnen, ein Hotel der Marke B&B Hotels hat die Eroffaung eines 157 Zimmer Hotels in der GroBkoInstraBe fiir Sommer 2019 angekiindigt.

¥ Dehoga, Berlin, 2018: Zahlenspiegel 4. Quartal 2018; S. 9
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? Colliers International, Berlin/, 2019: Deutscher Hotelinvestmentmarkt knackt 2018 erneut 4-Milliarden-Marke; 11-01-2019

2.2 Geschiiftsverlauf

Die Geschiftstitigkeit des DS 141 hat formell mit der Griindung begonnen. Seine Funktion als Finanzholding hat der DS 141 erst mit der Ubernahme der 94,8 % Gesellsct ile an der Objek llschaft am 11. Dezember 2017 begonnen.

Mit Mehrheitsiibernahme der Objek lschaft ist die lischaft mittelbar auch in die (anteilige) Finanzierung ei Zur Finanzi innerhalb der Platzier wurde eine Zwischenfinanzier ie iiber EUR 7 Mio. von der Volksbank in
Schaumburg eG bereitgestellt. Dieses kurzfristige Darlehen valutierte per 31. Dezember 2017 bei EUR 3,5 Mio. Des Weiteren wurde eine Kontokorrentkreditlinie {iber EUR 2,0 Mio. bei der Aachener Bank gewihrt. Diese war zum 31. Dezember 2017 voll in Anspruch
genommen. Sowohl Darlehen als auch Kontokorrentkreditlinie konnten im Sommer des Berichts;j: lIstédndig zuriickgefiihrt werden.

Das aufgenommene Langfristdarlehen auf Ebene der Objektgesellschaft besteht aus einer Tranche iiber EUR 10,25 Mio., fiir die ein Festzins in Hohe von 2,279 % mit einer Laufzeit von 10 Jahren vereinbart wurde, und einer variablen Tranche iiber EUR 0,75 Mio. Beide
Tranchen werden ratierlich mit 1,5 % des anfinglichen Darlehensbetrages pro Jahr zuriickgefiihrt; bei der Festzinstranche ist eine annuititische Tilgung von 1,5 % des Darlehensbetrages p.a. zzgl. ersparter Zinsen vereinbart.

Der Geschiftsverlauf im Berichtsjahr 2018 hat sich plangemil entwickelt. Der Péchter tristar GmbH aus Berlin ist seinen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag ord il hgek Die Pachtzahl; gehen piinktlich ein. Die monatliche Pacht betrug
zunichst EUR 87.080. Seit dem 13. Monat, mithin ab Juli 2018, ist eine Pacht von EUR 96.100 pro Monat zu zahlen.

Ende Januar 2018 hat die Gesellschaft wie geplant die A hlung der 1,5 % Vorat hlung gemiB § 12 Abs. 5 des Gesellschaftsvertrages durchgefiihrt. Die im Berichtsjahr vorgesehene Auszahlung von 4,5 % p.a. wurde in vierteljahrlichen Teilauszahlungen von je
1,125 % vorgenommen. Insgesamt wurde ein Betrag von rund TEUR 403 an die Kommanditisten ausgezahlt, TEUR 15 wurden aufgrund von laufenden Ubertragungen oder fehlender Bankverbindung einbehalten.

2.3. Ertragslage

Die Verw: d fiir das G iftsjahr belaufen sich auf rund TEUR 48. Die sonstigen Aufwendungen betragen TEUR 471, wovon rund TEUR 460 auf Vertriebsprovisionen und TEUR 6 auf Rechts- und Beratungskosten entfallen. Die Abschluss- und
Priifungskosten betragen TEUR 15. Die Zinsaufwendungen betragen TEUR 36. Aus der Neubewertung der Beteiligung ergibt sich ein Ertrag in Hohe von TEUR 1.289. Das Ergebnis des Geschiftsjahres betrigt TEUR 708.

2.4. Finanz- und Vermogenslage

Der Wert des Assets der Objek lIschaft hat sich iiber dem K um TEUR 500 erhéht. Die Wertermittlung wurde von einem externen Gutachter zum Stichtag vor, ) hend ist die ili an der Objek llschaft als positive
Zeitwertinderung zu korrigieren.

Die Bankguthaben der Gesellschaft belaufen sich per Stichtag auf TEUR 530. Die Liquidititssituation ldsst keine Engpisse erwarten. \

werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.

Verbindli iten zum Stichtag t den nicht.
2.5. Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bilanzsumme und betrigt zum Bilanzstichtag 97,79 %.

Weitere wesentliche SteuerungsgroBe wihrend der Fi it ist der Nettoi ert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich als Delta des bilanzierten Fondsvermdgens abziiglich aller F
rund TEUR 9.750.

und betrigt zum Bilanzstichtag

Weitere fiir die Geschiftsfithrung Kenn- und Steuer oBen sind der Marktwert des Hotels der Objektgesellschaft und das Ausfallrisiko des Péchters, da beide auf den Nettoinventarwert und somit auf das Kapital der Gesellschafter wesentlichen Einfluss haben.

Schwankungen des Marktwertes wirken sich direkt auf den Nettoinventarwert aus, wohingegen die Anderung des Ausfallrisikos des Pichters den zukiinftigen Nettoinventarwert beeinflussen kann. Der Marktwert des Hotels liegt bei TEUR 20.800, ausgewiesen durch ein
Gutachten eines externen Bewerters zum Stichtag. Der Wert des wesentlichen Assets hat sich somit gegeniiber dem Kaufdatum leicht erhdht (VI TEUR 20.300). Das Ausfallrisiko des Péchters wird als tendenziell gering angesehen.

2.6. Gesamtaussage

Die Gesellschaft schlieBt das Geschiftsjahr mit einem Jahresiit 1 ab. Das Ergebnis des Geschiftsjahres betréigt TEUR 708.

3. Titigkeitsbericht

Die KVG ist als externe Kapitalver haft der Gesellschaft bestellt.

Die KVG hat im Berichtsjahr die Portfolioverwaltung inklusive des Asset Managements fiir die Gesellschaft iibernommen. Hierzu gehérten unter anderem das laufende Vertragscontrolling, die laufende Uberwachung sowie Wahrung der gesetzlichen Pflichten sowie die
laufende Uberwachung der Zahlungsstrome und die Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.
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Das von der KVG im Rahmen der Verwaltung durchzufiihrende Risil umfasst inst dere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken fiir die Gesellschaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquidititsrisiken, Gegenparteirisiken,
operationellen Risiken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risikolimits hinsichtli i Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung
von G bei tatsiichlicher oder abseht Uberschrei der 1 Risikolimits.

Die KVG hat die Funktion des IT-Beauftragten auf das Unternechmen Bechtle GmbH, Dortmund, ausgelagert. Ferner wurde die Interne Revision auf die Cordes + Partner GmbH Wirtsch iifi llschaft, Hamburg, lagert

AuBerdem wurden ab dem 1. Juli 2018 die Bereiche Finanzen, Controlling, Strukturierung/Konzeption mit Produktentwicklung, Per N T , Bereif und Fiihren des Kund tals, B und Steuern an die Dr. Peters Holding

GmbH ausgelagert, die sie an die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert hat.

Dariiber hinaus erfolgt seit dem 1. Oktober 2018 eine Auslagerung des Datenschutzbeauftragten an Shared IT Professional GmbH & Co. KG, Bad Bramstedt (Herrn Thilo Noack).

Zu den Auslagerungen wurden jeweils Vertrige hl deren vom Ausl. ller der KVG iiberwacht wird. U IméBigkeiten bzw. Ni i ung gab es keine.

Zudem hat die KVG folgende Dienstlei: trige at hl

mit der Dr. Peters Asset Invest GmbH & Co. KG, Dortmund, fiir das Marketing und den Vertrieb von Kommanditanteilen des DS 141 sowie

mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Miinchen, iiber die Verwahrstellentitigkeit.
A iel und A itik, A ifte wihrend des Geschiiftsjahres
Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrige aus der Beteili. an der Objek haft und damit aus der mittelbaren langfristigen Verpachtung des Hotels ,,Hampton by Hilton Aachen Tivoli" in Aachen sowie aus dessen unmittelbarer bzw. mittelbarer VerduBerung

angestrebt.

Die Anlagestrategie besteht in dem Erwerb von 94,8 % der Anteile an der Objektgesellschaft und damit mittelbar eines Hotels und dadurch der Erzielung von Ertriigen aus der an der Obj t. Die ili an der Obj! t bzw. dem
Hotel soll planmiBig bis Ende 2030 gehalten und anschlieBend verduBert werden. Je nach Entwicklung der aktuellen Marktlage ist auch ein fritherer oder spiterer Verkauf unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Anlagebedingungen moglich. Die Anlagepolitik der
Gesellschaft besteht darin, simtliche MaBnahmen zu treffen und durct i die der Anl ie dienen.

Zu diesem Zweck hat die Gesellschaft mit der DAixKo Hotel Krefelder StraBe GmbH am 28. Mirz 2017 einen Vertrag iiber den Kauf und die Abtretung von 94,8 % der K. di ile an der Objek Ischaft DAixKo Hotelb. haft mbH & Co. KG, ei
in das Handelsregister des Amtsgerichts Aachen unter HRA 8523 (umfirmiert Anfang 2018 in Hotel Aachen Merowinger StraBe GmbH & Co. KG) geschlossen und am 11. Dezember 2017 diesen Vertrag vollzogen und anschliefend eine Erhéhung der gesamthéinderischen
Riicklagen der Objektgesellschaft vollzogen. Das geplante und im Verkaufsprospekt beschriebene Anlagegeschift wurde wie geplant Weitere Anl ifte dariiber hinaus wurden nicht getitigt.

Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschiftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft gemif ihrer Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Gesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrige auch Verlustrisiken.
Da die Gesellschaft ohne Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischung investiert, besteht ein erhchtes Ausfallrisiko. Folgende Risiken konnen die Wertentwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers wesentlich beeintrichtigen. Die beschriebenen
Risiken konnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermogens erleidet bis hin zu einer Privatinsolvenz.

*Ausfallrisiko Leasi 1 / Ad isiko
Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzégerung von Zahlungsverpflichtungen des Pichters. Diese konnen beispielsweise durch Insolvenz oder Liquidité aufgrund von signifikanten Bonité hlechterungen
werden. Zur Uberwachung des Ausfallrisikos werden die laufenden Pachteingénge iiberwacht. Zudem werden regelmiBig die vom Pachter verof i Fi d tet, um so lle Hinweise auf Zahl o oder sogar Zahl ille friihzeitig

erkennen zu konnen.

*Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko / Marktrisiko

I h "

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wéhrend der Pachtlaufzeit geringere Mieteinnahmen erzielt werden als erwartet oder nach Ablauf der Pachtlaufzeit eine Verschlechterung der erzielbaren Ei bei erzielt werden kann. Des Weiteren
besteht das Risiko, dass beim Verkauf nur ein VerdufBerungserls unter dem kalkulierten Verkehrswert erzielt wird oder erst gar kein Kaufer gefunden werden kann. Wihrend der Fondslaufzeit wird der Immobilienmarkt laufend beobachtet, um eventuelle Wertverluste
der Assets erkennen zu konnen.

K iit hreitungsrisiko / Liquidititsrisiko
Es besteht das Risiko, dass die tatséchlichen Kosten der bilic und des Fonds (Property nicht umlagefihige Kosten, Verwal X etc.) die inglich kalkulierten Kosten iibersteigen. Fiir dic Uberwachung des Kosteniiberschreitungsrisikos
werden laufend die nicht umlagefihigen Kosten, Property M: und die Ver 1 ‘ lliert.

“Geschifisrisiko / Spezifische Risiken der Vermagensgegenstinde
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Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht vorhergesehen werden. Weder die KVG noch die Gesellschaft kénnen Hohe und Zeitpunkte von

Riickfliissen zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hingt von Einf o ab, i dere von der Bonitit und Zahlungsbereitschaft der Péchterin und der Entwicklung des Hotelmarktes in Aachen und der zukiinftigen Wertentwicklung von
Hotels im Allgemeinen. Die Ertriige der Gesellschaft konnen infolge eines Zahlungsausfalls der Pichterin sinken oder ausfallen. Ferner kénnen der Gesellschaft zusitzliche Kosten hen, sofern die Péchterin ihren vertraglichen Verpflichtungen (insbesondere Ubernahme
von Betriebs-, Wartungs- und anteiliger Instandhaltungskosten) nicht oder nicht vollumféinglich nachk Der tatséchlich erzielbare VerduBerungserlds der Beteili an der Objek llschaft Ende 2030 hingt im W i von den zum Veriufler i
vorherrschend llen Marktbedi fiir Hotels, der speziellen Nachfragesituation fiir das Hampton by Hilton Aachen Tivoli, vom Zustand des Hotels sowie von evtl. ausstehenden Modernisierungs- und/oder Renovierungsmafnahmen ab.
Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich dndern und negative Auswirkungen auf den Ertrag des AIF haben.

*Fremdfinanzierung
Die Objektgesellschaft finanziert das Hotel zum Teil durch ein langfristiges Darlehen. Dieses ist unabhi von der Einnat ituation der Objek lischaft zu bedienen. Durch die Fremdfinanzierung erhéht sich bei plangemiBem Verlauf der Gesellschaft deren

Rentabilitit, bei negativem Verlauf fithren die Zins- und Tilgungszahlungen jedoch dazu, dass das Ei; ital der Objek t schneller t wird.
*Insolvenzrisiko / Fehlende Einlagensicherung

Die Gesellschaft kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertrige und/oder hohere Aufwendungen als erwartet hat. Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage

des Anlegers (Totalverlust) fiihren, da die G keinem Einl i angehort.

«Allgemeines Haftungsrisiko
Anleger, die sich als Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegeniiber Glaubigern der Gesellschaft in Hohe ihrer im Handelsregi i Haft Die Haftsumme entspricht 1 % der Pflict ohne A it 1 Hat der Anleger seine Einlage
mindestens in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist seine personliche Haftung ausgeschlossen. Eine Riickgewihr der Einlage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der K diteinlage unter den im Handelsregi: i Betrag

der Hafteinlage herabmindern, fiihren gemal § 172 Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegeniiber Gesellschaftsglaubigern. Anleger, die als Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsverpflichtung gegeniiber
der Treuhénderin indirekt.

<Eingeschriinkte Handelbarkeit

Fiir Anteile an der Gesellschaft existiert kein F der mit einer Wertpapierborse vergleichbar ist. Eine VerduBerung des Anteils durch den Anleger ist grundsitzlich moglich, insbesondere iiber sogenannte Zweitmarktplattformen.

iirftigkeit durch die G iftsfiihrung der G zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein.
den Risiken einbeziehen.

Aufgrund deren geringer F ina und der Zusti
Er sollte daher bei seiner Anl. heidung alle in Betracht k

Im Berichtsjahr wurden als wesentliche Risiken das VerduBerungsrisiko im Jahr 2030, das Mi isiko (aufgrund der unsict Inflati icklung) und das zu Jahresbeginn noch vorhandene Platzierungsrisiko gesehen, wobei letzteres durch die vollstandige
Platzierung per 30. Juli 2018 obsolet geworden ist. Alle Risiken werden vom Risikomanagement laufend iiberwacht.

Ver

ft ist die in 2017 erworbene und in 2017 iiber Betei an der Objek

Wesentlicher \ 0 d der G
als Liquidititsreserve.

und damit mittelbar am Hampton by Hilton Hotel Aachen Tivoli. Weiterhin verfiigt die Gesellschaft iiber liquide Mittel

Sonstige fiir den Anleger wesentliche Ereignisse
Es sind derzeit keine wesentlichen Ereignisse bekannt.
Wertentwicklung des AIF wihrend des Geschiiftsjahres

Der Nettoi ert betrug zum A ichtag 31. Dezember 2018 TEUR 9.750. Somit ergibt sich fiir einen Anteil von EUR 100.000 ein Nettoinventarwert in Hohe von EUR 92.747.

Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.

Zum Stichtag 31. Dezember 2018 sind 295 K ditisten mit einem icl Kapital von EUR 10.513.000 an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrigt damit 10.513.000. Jeder Gesellschafter hat pro EUR 1 seiner Pflichteinlage eine
Stimme fiir Gesellschafterbeschliisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementirin hat 20.000 Stimmen.

4. Weitere Angaben
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Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde die KVG beauftragt.

Grundlage fiir die Bestellung der KVG als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ist der mit der Gesellschaft am 2. Mérz 2017 hl KVG-E 11 trag. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen und kann erstmals zum 31. Dezember 2030
gekiindigt werden. Die Vertragslaufzeit ist ungeachtet dessen begrenzt auf den Abschluss der Liquidation und die Auflésung der Gesellschaft. Daneben besteht ggfs. die Moglichkeit zur Kiindi. aus wichtigem Grund.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fiir sie die kollektive Vermogensverwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermdgensverwaltung umfasst dabei inst dere die K 2 des Beteili t die Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement, die Ubernahme administrativer Titigkeiten sowie sonstiger Titigkeiten im Sinne des Anhang I der AIFM-Richtlinie.

Fiir ihre Tatigkeit in der Bewi t \ der G t erhdlt die KVG eine jihrliche Pauschalvergiitung in Hohe von EUR 37.655 tiglich der lichen von derzeit 19 %, welche fiir Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches jahrlich ab
dem Jahr 2019 mit 1,5 % indexiert wird, hochstens jedoch bis zu 1,05 % des jeweiligen durchschnittlichen Nettoi erts der G haft. Bei der By der Hoct von 1,05 % wird die Vergiitung der KVG von der Objektgesellschaft in Abzug gebracht.
Die Vergiitung der KVG im Jahr 2018 betrug rund TEUR 45 (inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer in Hhe von derzeit 19 %).

Die Gesellschaft hat mit Zustimmung der KVG mit der DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, einen Vertrag iiber die Titigkeit als Registertreuhand geschlossen. Des Weiteren hat die Objek llschaft mit der DS bilien GmbH & Co. KG, Dortmund, einen Vertrag
iiber das he Asset-M hl Durch den Geschiftst trag ischen der Objek Ischaft und der KVG ist die KVG mit der Vertretung der Objek aus dem techni Asset-M: Vertrag betraut.

5. Angaben zur Vergiitung

Die Kapitalver llschaft hat im G iftsjahr 2018 die folgenden Vergii gezahlt:
) Betrag

Vergiitungen in EUR ‘Anzahl der Begiinstigten
Gehlter 515.220,00 7
Kosten Personalgestellung 171.161,68 26
Gesamt 686.381,68 33
davon an Risktaker (hier: Geschiftsfiihrung)

Gebhlter 103.500,00 2
Kosten Personalgestellung 67.214,12 1
Gesamt 170.714,12 3

* Es werden keine variablen Vergiitungen gezahlt.

6. Risikobericht

Der DS 141 ist Bestandteil des Risikomanagementsystems der KVG, die addquate Systeme zur Planung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. Im Berichtszeitraum bestanden keine den Fortbestand der Gesellschaft gefihrdenden Risiken. Die Risiken werden
im Rahmen des Vertrages beobachtet und bewertet. Zu den Einzelrisiken siehe , Tétigkeitsbericht".

Zu den Risikomanagementsystemen siche die Erlduterungen unter dem nachfolgenden Punkt 7. dtzliche Informationspflichten gemiB § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2018".

7. Zusitzliche Informationspflichten gemifl § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2018

Schwer liquidierbare Vermégensgegenstinde

Bei allen Vermd, inden des AIF mit hme der kurzfristig verfiigbaren Bankguthaben von EUR 529.851,43 handelt es sich um schwer liquidierbare Vermogensgegenstinde. Dies entspricht einem Anteil von schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstinden
am Gesamtvermdgen von 94,69 %.
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Liquidititsmanagement

Das Liquidititsmanagementsystem der KVG erfasst seit Auflegung des ) die Liquiditétsrisiken, tiberwacht sie und gewihrleistet, dass sich das Liquidititsprofil der Anlage der F t mit seinen Verbindlichk deckt.

Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den lichen, im Ver pekt vom 30. Juni 2017 dargestellten Regel des Liquiditi stems der Gesellschaft

Risikomanagement

Zur Steuerung der Risiken des AIF setzt die Kapitalverwal 2 lischaft ein den lichen Anforderungen hendes Risil ein. Hierzu hat sich die Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir den Einsatz eines IT-gestii Risik

entschieden. Zudem soll das Risikomanagement nicht nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken dienen, sondern der Geschiftsfiihrung beim Entscheidungsprozess dienen.

Die Geschiftsfiihrung der KVG hat es sich, der gesetzlichen Intention und der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit folgend, zur Aufgabe gemacht, ein Konzept nach dem Prinzip der Regelkrei: ik ei ik Hierzu erfolgt tur il eine quartals

Prozessabfolge, die jedoch auch bei wesentlichen Ereignissen ad-hoc angestoBen wird. Die vier Phasen der R i ik bzw. der P sind im Einzelnen:
1. Risikoidentifikation
2. Risikobewertung
3. Risikosteuerung
4. Risikoiiberwachung und -berichterstattung
Im Berichtsjahr wurden als Hauptrisiken der Gesellschaft das Weiterverwertungsrisiko, das Mietpreisrisiko sowie das Kosteniiberschreitungsrisiko identifiziert.

Zur Einschitzung des Weiterverwertungsrisikos wird laufend der Wert der Immobilie iiberwacht, um einen vorzeitigen Werteverlust des Assets erkennen zu konnen. Hinsichtlich des Mietpreisrisikos wird laufend iiberwacht, ob die kalkulierten Mietsteigerungen erzielt
werden. Fiir die Uberwachung des Kosteniiberschreitungsrisikos werden laufend die nicht umlagefihigen Kosten, Property und die Verwal kontrolliert.

Innerhalb des Geschiftsjahres gab es keine Uberschreitungen der anhand der Geschifts- und Risi i Risikolimits. Auch in Zukunft ist aus heutiger Sicht nicht mit einem Uberschreiten zu rechnen. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds deckt sich nach
wie vor mit der Geschiifts- und Risikostrategie. Auch eine Abinderung der Geschifts- und Risikostrategie aufgrund von deutlich gednderten Rahmenbedingungen war nicht notwendig.

Da vordefinierte Limits zur Risik inst dere Einnal A b i im Berichtsjahr nicht iiberschritten und keine wertmindernden Faktoren am Objekt festgestellt wurden, waren im Berichtsjahr 2018 keine Risikosteuerungsmafnahmen nétig.
Leverage

Die Gesellschaft verfiigt nach Vollplatzierung planmiBig iiber kein eigenes Fremdkapital.

‘Wihrend der Investitions- und Platzier hase waren E i schenfinanzierungen vorhanden, die nach der Platzierungsphase getilgt werden konnten. Da die Objektgesellschaft ferner iiber ein langfristiges Bankdarlehen iiber anfanglich EUR 11 Mio. verfiigt,
hat die Gesellschaft ein mittelbares Leverage. Zum 31. Dezember 2018 betrégt die Leverage-Quote des AIF 108,75 %.

Anderungen zu den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben
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Im Berichtsjahr haben sich den im Ver prospekt | Angaben keine wesentlichen Anderungen geméB Art. 105 Abs. 1c EU-VO Nr. 231/2013 ergeben.

Dortmund, den 10. Mai 2019

DS Hotelimmobilien mbH
Joachim Brandt

Herbert Vogel

DS Hotelimmobilien Management GmbH
Jochen Gedwien

Marcel Dee

ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

GemiB § 158 Abs. 1. KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3 KAGB § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB erkldren wir folgendes:

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemil der dend T 1 undsitze der zum 31. Dezember 2018 ein den tatsichlichen Verhiltni hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkomman-
ditgesellschaft vermittelt und im Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018 der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschi und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltni; prechendes Bild
vermittelt wird.

Dortmund, den 10. Mai 2019
DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG
gez. Marcel Dee
gez. Jochen Gedwien
gez. Hans-Joachim Brandt

gez. Herbert Vogel
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