UNTERNEHMENSREGISTER

DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Dortmund

Jahresabschluss zum Geschiiftsjahr vom 06.03.2018 bis zum 31.12.2018

Bestitigungsvermerk

Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die DS 142 Hotel Ober GmbH & Co. hlossene Investment KG, Dortmund Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. hl I KG, b hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Ver fiir das R iftsjahr vom 06. Mirz 2018 bis zum %l Dezemher
2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. hl T KG fiir das R vom

06. Mirz 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

1 4 hen, fiir b P Ttenden handelsrechtl:ch

entspricht der belgeﬁlg‘e Jahresabschluss in allen wesentlichen B den Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapi (KAGB)
und den einschlé; Verord und ittelt unter b dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltni hendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Rumpfgeschiftsjahr vom 06. Miirz 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

der

Lagebericht i ein ffendes Bild von der Lage der G In allen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
3

GemiB § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord dligkeit des bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifngsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 1.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtsch tifer IDW) d hen Grundsitze ordnungsméBiger
Abschlusspriifung durchgefuhn Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Vemmworlung des Ahschlusspmters fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts™ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der G T iingig in Ubereinsti mit den ichen und htli Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass

die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:

*Die Erkldrung der gesetzlichen Vertreter nach den Vorgaben des § 264 Abs. 2 S. 3, § 289 Abs. 1 S. 5 HGB

«Die tibrigen Teile des Geschiftsberichts, mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses und des Lageberichts sowie unseres Vermerks des unabhingigen Abschlusspriifers

Unsere Prii zum und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informati und d

geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

U igkeiten zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
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sanderweitig lich falsch 11 hei

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzhchen Vertreter sind tlich fiir die A Ilung des Jahresabschl derdend hen, fiir besti Per llsc ltenden handelsrechtlichen Vorschrifien unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den cinschligigen
in allen icl entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli i hendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die A Ilung eines Jak zu ermdglichen, der frei von lichen — beabsichti
oder unbeabsichtigten — falschen D: 11 ist.

Bei der Aufs des Jat sind die ichen Vertreter dafiir tlich, die Fahigkeit der Gi haft zur Fonfuhmng der Untemehmensmugken zu beurteilen. Des Weiteren haben sie dle Verantvs ortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der U ) dtigkeit, sofern einschligi, ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rect der il der Unter it zu , sofern dem nicht tatsichliche oder

hiliche Gegebent
AuBerdem sind die lichen Vertreter tlich fiir die Ilung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen

gesetzlichen Vorschriften und den ei

entspncht Ferner sind die gesetzlnchen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinsti mit den dend, ick i

Vorschriften und ei 1 zu ermdglichen, und um icl fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — t ichti oder ichti — falschen D: ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zul: ffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen licl mit dem hluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den ei i, entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchende Sicherheit st ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtsct iifer (IDW) fc iten d hen Grundsitze

Abschl iifung di ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsuhe D 1 konnen aus \ und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses hl und Lageberichts it Entscheid fl Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dartiber hinaus
“identifizieren uud beurte:]en wir die Risiken icher — ichti; oder unbeabsichtigter — falscher D: 11 im Jak ; und im Lagebericht, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prii I , die I und geelgnet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche D: nicht werden, ist bei Verstofen héher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches
irken, Filsch t U D: 11 bzw. das Aul interner Kontrollen beinhalten konnen.
egewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jat internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und M I um Prii hand zu planen, die unter den gegebenen

Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die it der von den Vertretern

sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

*zichen wir ungen {iber die A it des von den Vertretern der Fortfiihrung der Unternchmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifi hweise, ob eine w
Unsicherheit im mit Ereigni: oder Geget iten besteht, die t Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir 2 dem Schluss kommen dass eine wesentliche
Unslcherheu besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und 1m Lagebencht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges P zu i Wir ziehen unsere

Igerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priift 3 isse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jat t die de L den G dftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der

deutschen gesetzlichen Vorschriften und der ei hen \ d ein den tatsichlichen Verhiltni des Bild der Vermdgens- Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem seine G und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed: Prii ieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der or i Z isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den einzel Kapi
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Priifungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgeméBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen Kapi der DS 142 Hotel Ober fen GmbH & Co. hl I KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen
Grundlage fiir das Priifungsurteil
‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E b zu den einzel Kapii inU insti mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information™ (Stand Dezember 20]3) durct ihrt. Unsere tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Veranlv\orlung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen K: " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in U mit
den lichen und lichen Vorschriften und Imben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii teil zu der ord Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E | zu den einzel zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemdfle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen Kapitalk
Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen ichen Belangen ord ifle Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméfBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei Kapi zu oglich
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemdfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzelnen Kapitalk

1i zu den einzelnen Kapital d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlusten Einlagen und E:
K

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den eif

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information™ (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine liche falsche i stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstdBen oder Umlchug,kelten resultieren und werden als wesentlich
angesehen wenn vemunmgcrwelse erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzel ital getroffenen wirtschaftlichen
Entsck von
Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartiber hinaus
*identifizieren und beurteilen wir die Risiken icher — t ichti; oder ichti; — falscher Zuweti: von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; zu den ei K | planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die icl und geelgnel sind, um als Grundlage fir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche isungen nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Filsch bsict Unvollstindigkei irrefiik i bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen.

*beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei zu den ei K internen K und von

Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

unter Beriicksichti; der Er isse aus der Priifung des

Niirnberg, den 10. Mai 2019

Rédl & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Hiibschmann, Wirtschafispriffer

Danesitz, Wirtschafispriifer

Bilanz zum 31. Dezember 2018
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A. AKTIVA

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN
1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Barmittel und Barmitteldquivalente
Taglich verfiigbare Bankguthaben

4. Forderungen

a) Forderungen aus der Bewirtschaftung

b) Ei o de Plic

5. Sonstige Vermogensgegenstinde

6. Aktive Rechnungsabgrenzung

B. PASSIVA

1. Riickstellungen

2. Kredite

von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern

b) Andere

5. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

Kapitalanteile der Kommanditisten
b) Kapitalriicklage

¢) Nicht realisierte Gewinne: Verluste aus der Neubewertung

31.12.2018
EUR

26.200.000,00
1.232.810,49

1.928.039,89

41.960,00
672.000,00
713.960,00
163.459,35
108.951,61
30.347.221,34
70.812,90
25.480.700,00
1.030.570,06
584.276,46
15.012,42
599.288,88
1.123.509,99
64.300,00
1.978.039,51
3.165.849, 50
30.347.221,34

06.03.2018
EUR

0,00
0,00

0,00
20.000,00
0,00
0,00
0,00
20.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

20.000,00
0,00
0,00
0,00
20.000,00
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Rumpfgeschéftsjahr vom 06. Mérz bis 31. Dezember 2018

31.12.2018 31.12.2018
EUR EUR
INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertriige
a) Ertriige aus Sachwerten 594.004,40
b) Sonstige betriebliche Ertrige 19.653,54
Summe der Ertrige 613.657,94
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -250.726,08
b) Bewirtschaftungskosten -138.957,40
¢) Verwaltungsvergiitung -319.861,55
d) Verwahrstellenvergiitung -1.400,00
¢) Priifungs- und Veréffentlichungskosten -7.500,00
) Sonstige Aufwendungen -362.702,92
Summe der Aufwendungen -1.081.147,95
3. Ordentlicher Nettoertrag -467.490,01
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -467.490,01
5. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 2.000.000,00
b) At it -21.960,49
Summe des nicht realisi Er i des G iftsj; 1.978.039.,51
6. Ergebnis des Geschiftsjahres 1.510.549.50

Anhang fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 06. Mérz bis zum 31. Dezember 2018

A. Allgemeine Hinweise

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des Kapitalanlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
(KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16 1. V. m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 wurde nach den Vorschriften des KAGB und den ergénzenden Bestimmungen der KARBV aufgestellt. Des Weiteren wurde der unter Beachtung der i Vorschriften des dritten Buches des Handelsge-
setzbuches, soweit gemiB des KAGB und der KARBV dbar, und den ergé den Regel des Gesellsch rtrage: 11t. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemiB § 288 i. V. m. §§ 267 Abs. 2, 3 und 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

— Seite 5 von 18 —
Tag der Erstellung: 25.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Die Gesellschaft wurde am 26. Februar 2018 gegriindet und am 06. Mirz 2018 in das Handelsregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Hand i HRA 18571

Das erste Gi dftsjahr ist ein R

B. Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. m. § 22 KARBV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrige werden jeweils nach Sachbereichen getrennt inands d

C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermogen ist zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert entspricht zum Stichtag dem Wert eines von einem externen Bewerter eingeholten Gutachtens von TEUR 26.200. Anschaffungsnebenkosten werden gesondert erfasst und gem. § 271 Abs. 1
Nr. 2 KAGB iiber zehn Jahre linear abgeschrieben.

Das Unternchmen TUV SUD ImmoWert GmbH hat mit Datum vom 17. Dezember 2018 ein externes Verkehrswertgutachten erstellt. Das Gutachten wurde gema den Vorschriften des KAGB und der KARBV angefertigt. Die Immobilic wurde in Hohe des Verkehrswerts
angesetzt.

Die Barmittel und Barmitteldquivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBV zu ihrem Nennwert zuziigli 3l Zinsen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde sind zum Verkehrswert angesetzt, der dem Nennwert entspricht.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende Verluste aus schwebenden Geschiften. Sie sind unter Beriicksichtigung der ichtlichen Inanspruck in der Hohe des Erfiillungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBV zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten werden vor dem Bi i lei hl aktiviert, die Aufwend, fiir eine i Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

D. Erliduterungen zur Bilanz

Sachanlagevermégen

Die Gesellschaft hat das 3-Sterne-Superior Standard gefiihrte Hotel ,,Courtyard by Marriot Oberpfaffenhofen™ in der Gemeinde Gilching erworben. Somit hat die Gesell: das Vollei an den Grundstiicken (Blatt 12637 und Blatt 13474), das mit einer Hotelimmobilie
mit Parkhaus bebaut ist. Nachfolgend einige Angaben zum Objekt:

a) GrundstiicksgroBe 2.837 m?* (nur Hotel)

588 m’ (Teileigentum Parkhaus)

1.770 m? (£ leichsfliche sowie Grii ifen)

b) Artund Lage Hotelgebiude an der Friedrichs} Str. 3a, Gilching. Das Hotel verfiigt iiber 174 Géstezimmern, davon 20 Apartments. Zum Hotelbetrieb gehdren 110 Stpl. im Teileigentum
in einem ca. 100 m entfernten Parkhaus (Bj. 2003) plus 8 AuBenstellplitze am Hotel.

¢) Bau- und Erwerbsjahr Die Hotelimmobilie wurde 2017/2018 in einer funktionalen Gegenwar i und gehot A errichtet und in 2018 erworben.

d) Gebiudenutzfliche Vermietbare Nutzfliiche 6.518 m? (ohne Parkhaus)

¢) Leerstandsquote 0%

) Nutzungsausfallentgeltquote 0%
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g) Fremdfinanzierungsquote 55,34%

h) Restlaufzeit Mietvertrag fest bis 30.04.2038

i) Verkehrswert Das Wertgutachten hat als wesentliches Ergebnis einen Marktwert des Hotels in Hohe von 26,2 Mio.€ ermittelt.
J) Anschaffungsnebenkosten 1.254.770,98 €

k) Bestands- und Projekt- derzeit keine Mafinahmen geplant

entwicklungsmaBnahmen

Der Erwerb des Objekts durch die Gesellschaft fand am 18. Mai 2018 und der Nutzen- und Lasteniibergang am 2. August 2018 statt. Der Hotelbetrieb wurde durch die Pichterin Realotel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH, Wiesbaden, am 1. Mai 2018 aufgenommen.
Das durch die Gesellschaft vereinbarte Pachtverhiltnis lduft 20 Jahre zzgl. 2x5 Jahre Option.

Der Verkehrswert des Objektes entspricht dem Gutachterwert von TEUR 26.200.

Anschaffungsnebenkosten

Die Anschaff t bei im li ‘ermittl d und Aufi fiir die Kaufver ie die Grunderw Das Objekt wird voraussichtlich 33 Jahre lang zum Vermégen der Gesellschaft gehdren. Die Kaufnebenkosten
werden gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB jedoch iiber die Dauer von zehn Jahren in gleichen Jahresbetriigen abgeschricben.

Barmittel
Es bestehen kurzfristig verfiigbare Bankguthaben in Hohe von TEUR 1.928.

Sonstige Vermigensgegenstinde

Die igen Vermd dnde sind im li F aus in Hohe von TEUR 132.

Riickstellungen
Die Riickstellungen betreffen die noch nicht abgerechnete Vertriebsvergiitung (TEUR 36) sowie die noch nicht abgerechneten Betriebskosten 2018 des Voreigentiimers (TEUR 26). Zusitzlich wurde eine Riickstellung fiir die Kosten der Jahresabschlusspriifung in Hohe
von TEUR 8 gebildet.

Kredite

Die langfristige Finanzierung des Objekts valutiert zum Stichtag bei TEUR 14.500. Wiihrend der Pl ist eine Eigenkapital-Zwischenfinanzierung vorgesehen. Diese valutiert zum Stichtag bei TEUR 10.980 Mio.
Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2018 betragen:

davon mit einer Restlaufzeit von

Art der Verbindlichkeit Hohe der Verbindlichkeit bis zu 1 Jahr bis zu 5 Jahren mehr als 5 Jahren

EUR EUR EUR EUR
1. Kredite 25.480.700,00 183.333,37 11.780.700,16 13.516.666,47
(Vorjahr) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.030.570,06 1.030.570,06 0,00 0,00
(Vorjahr) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 599.288,88 599.288,88 0,00 0,00
(Vorjahr) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
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davon mit einer Restlaufzeit von

Art der Verbindlichkeit Hohe der Verbindlichkeit bis zu 1 Jahr bis zu 5 Jahren mehr als 5 Jahren
EUR EUR EUR EUR
27.110.558,94 1.813.192,31 11.780.700,16 13.516.666,47
(0,00 (0,00) (0,00) (0,00)
Sicherheiten
Die Kredite sind vollstindig besichert. Fiir das Langfristdarlehen zur Finanzierung der bilie wurde eine ige Grundschuld der f i den Bank im Grundbuch eingetragen. Weiterhin wurde die Abtretung der Miet- und Pachtanspriiche vereinbart.
Fiir das kurzfristige Darlehen hat die Dr. Peters GmbH & Co. KG iiber der fi i den Bank eine Bii sowie fiir den I igen Darlel il eine Barunterlegung auf einem an die i Bank at Konto v

Sonstige Verbindlichkeiten

Die igen Verbindlichkeiten beinhalten im W lichen die Verbindlichkeiten aus der stillen ili tiber der Hi jekt Friedrichst Straffie GmbH in Hohe von TEUR 584.
Eigenkapital
Die Komplementirin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital per Stichtag betréigt TEUR 1.591. Das realisierte Ergebnis wurde entspi d des Gi rtrages den Verl leich der Gesel belastet.
‘usitzlich haben die K diti ein Agio von 5 % bezogen auf das Kommanditkapital geleistet (TEUR 64).
Die Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten gem. § 24 Abs. 2 KARBYV stellt sich wie folgt dar:
EUR EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 0,00
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0.00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 1.655.300,00
a. Mi iisse aus Gesell itten 1.655.300,00
b. Mi iisse aus Gesellsch itten 0
4. Realisiertes Ergebnis des Gt iftsj nach Ver d h -467.490,01
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.978.039,51
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 3.165.849,50
Zum Stichtag sind 1.591.000 K; di il ich Der i NAV betrégt unter Beriicksichtigung der Platzierungsgarantie 116,69 %.
Im Folgenden ist die leichende Ubersicht des i ertes und des Wertes je Anteil dargestellt:
2018
EUR
Nettoinventarwert (KAGB) 3.165.849,50
Anteilswert (unter Beriicksichti der Platzi ie) in % 116.69%

Die Komplementirin hat keinerlei Einlage geleistet und nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht teil, insofern betrigt das Vermogen der Komplementirin gemd$ § 24 Abs. 2 KARBV EUR 0,00.
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Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gemiB den 11 lichen R wie folgt:

Griindungs-

Komplementirin kommanditisten

EUR EUR

Kapitalkonto I (Festkapitalkonto) 0,00 218.930,00

G éinderisch d Riick (Agio) 0,00 0,00

Kapital 11 (Ver ichsk ) 0,00 -438.957,76

Kapital 11 (Ver ! 0,00 0,00

Kapitalanteile inkl. Agio 0,00 -220.027,76

Riicklage Zeitwertverinderung 1.857.314,09

Eigenkapital 1.637.286,33
Das Ergebnis des Geschiiftsjahres wird entsy d des Gi T trages verwendet. Die Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBV stellt sich wie folgt dar:

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

2. Gutschrift/ auf Riickl k
3. Gutschrift/ auf Kapitalk
4. Gutschrift/ auf Verbindlichkeitenk

5. Bilanzgewinn Bilanzverlust

diverse Kapitalanleger
EUR

1.372.070,00

64.300,00

-28.532,25

0,00

1.407.837,75
120.725,42
1.528.563,17

E. Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertriige aus Sachwerten

Im iftsjahr erzielte die Gesellschaft Pachtertrige in Hohe von TEUR 463.

Sonstige betriebliche Ertriige
Der Verlustanteil des stillen Gesellschafters betrug TEUR 20. Der entsprechende Ertrag aus Verlustiibernahme wird unter den sonstigen betrieblichen Ertriigen ausgewiesen.

Zinsen aus Kreditaufnahmen

Die Zinsaufwendungen in Hohe von TEUR 251 resultieren aus der langfristigen Finanzierung der Immobilie. Ebenfalls im Zinsaufwand ausgewi sind die Darlel biil

Verwaltungsvergiitung

Die Vergiitung fiir die laufende Verwaltung setzt sich zusammen aus der Vergiitung der KVG in Hohe von TEUR 314 sowie der Gesellschaftervergiitung in Hohe von TEUR 6.

Verwahrstellenvergiitung
Die laufenden Kosten fiir die Verwahrstelle belaufen sich im Berichtszeitraum auf TEUR 1.

Priifungs- und Veroffentlichungskosten

fiir die Finanzierungen.

Summe
EUR
1.591.00,00
64.300,00
-467.490,01
0,00
1.187.809,99
1.978.039,51
3.165.849,50

EUR
- 467.490,01
0,00
+467.490,01
0,00
0,00
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Die Kosten fiir die bschl tifung sowie die Verd icl des Jal betragen TEUR 8.
Sonstige Aufwendungen
Es handelt sich im lichen um Aufy i fiir die Platzi ie (TEUR 280) und Vertriebsprovisionen (TEUR 39).

F. Vergiitung Geschiftsfithrung / Verwalterin / Verwahrstelle und weitere Kosten

Die onlich haftende G in, die DS Hoteli bilien I GmbH, Dortmund, hat eine Haftu i fir das G iftsjahr in Hohe von TEUR 3 erhalten.

Die hiftsfiihrende K ditistin, die DS Hoteli bilien 1 GmbH, Dortmund, hat eine Geschiftsfiihrungsvergiitung in Hohe von TEUR 3 erhalten.

Die KVG hat fiir die laufende Verwaltung eine Vergiitung in Hohe von TEUR 314 erhalten.
Die Verwahrstelle, die CACEIS Bank S. A., Germany Branch, Miinchen, hat fiir ihre Ver itigkeit eine Vergii in Hohe von TEUR 1 erhalten.

Die Gesamtkosten des Geschiftsjahres 2018 betragen 34,15 % im Verhiltnis zum Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergiitungen fiir die Verwaltung (laufende KVG-Ve

Kosten der Ver , Abschli und Prii ‘ und Kosten fiir

die hiftsfii K ditistin) in Hohe von 10,38 % im Verhiltnis zum Nettoinventarwert.

G. Nachtragsbericht

Am 2. Mai 2019 ist die erforderliche Eigenkapitalschwelle von EUR 12,5 Mio. iiberschritten worden, womit die Gesellschaft voll platziert ist.

H. Geschiftsfiilhrung und Vertretung

Personlich haftende G in ist die DS Hoteli bilien I GmbH, Dortmund. Sie verfiigt iiber ein gezeichnetes Kapital in Hohe von TEUR 25. Sie leistet keine Einlage und ist am Vermogen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Die Vertretung der G

obliegt der personlich I den Gesellsct in, DS Hoteli bilien N 1 GmbH, Dortmund.

Die Geschiftsfiihrung obliegt der iftsfiihrenden K ditistin DS Hoteli: bilien M 1 GmbH; die persnlich haftende G in ist von der Geschiftsfithrun,

G aftsfii der personlict G in, DS Hoteli bilien I GmbH, Dortmund sind:

—Herr Andreas Schiitz, Diisseldorf

—Herr Stefan Lammerding, Dortmund

G aftsfii der iftsfi den K. ditistin, DS Hoteli bilien 1 GmbH, Dortmund, sind:

—Herr Marc Bartels, Dortmund
—Herr Stefan Gerth, Dortmund

L. Verwaltung

Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. G
Komplementirin. Diese wiederum wurde im Berichtsjahr vertreten durch:

der Kapitalver

—Herrn Marc Bartels, Dortmund

—Herrn Christoph Bernd Seeger, Diisseldorf

ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, als
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—Herrn Dr. Albert Tillmann, Essen (bis 31. Dezember 2018)

—Herrn Stefan Lammerding, Dortmund (seit 01. Januar 2019)

Dortmund, 10. Mai 2019
DS Hotelimmobilien I GmbH
Andreas Schiitz

Stefan Lammerding

DS Hotelimmobilien Management I GmbH
Marc Bartels
Stefan Gerth

Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 wurde durch Beschluss der Gesell. am 12.06.2019 1

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018

1. Geschiiftsverlauf und Rahmenbedingungen

1.1. Unternehmen

Die DS 142 Hotel Ol Ii GmbH & Co. KG, Dortmund, (nachfolgend auch ,,Gesellschaft™ oder ,,DS 1427) ist ein I alternativer Publi nach den Regels des Kapif I t (KAGB). Die Gesellschaft
wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, (,,KVG™) als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet.

Die Gesellschaft wurde am 26. Februar 2018 gegriindet und am 6. Mérz 2018 in das Handelsregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der H: istern r HRA 18571

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der G nach einer 1 Anl ie zur i i Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere der Erwerb und die Vermietung
von Immobilien geméB § 261 Absatz 1 Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur B dieser Vermd iinde erforderlichen Vermdgensgegenstinde sowie im Rahmen der Bildung einer Liquidititsreserve die Anlage in (i) Wertpapiere gemiB § 193 KAGB (ii)
Geldmarktinstrumente geméf § 194 KAGB und (iii) Bankguthaben gemif § 195 KAGB.

Die Fondsgesellschaft soll das Hotel langfristig halten und Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung erzielen. Das Kommanditkapital der Gesellschaft konnte per 2. Mai 2019 ausplatziert werden. Insgesamt wurden EUR 12,5 Mio. am Markt platziert.

Das Hotel ,,Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen™ in Gilching verfiigt iiber 174 Zimmer, davon 20 Apartments. Marriott lisst ihre Hotels nicht von der DeHoGa (Deutscher Hotel- und Gaststiittenverband e.V.) mit Sternen klassifizieren. Marriott-intern wird ein Courtyard
der Klasse ,,Classic Select” Dies entspricht wei d einer 4-Sterne-Kategorie.

1.2. Einflussfaktoren auf das Geschiift

Die Entwicklung der Gesellschaft wird durch die Geschi: icklung der Hotels besti: da der DS 142 keine anderen Geschiftstitigkeiten ausiibt. Die lichen Ei toren sind:
«Etablierung des Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen im lokalen Markt,
«VertragsgemifBe Erfiillung der Verpflichtungen des Péchters aus dem Pachtvertrag,

*Zukiinftige Entwicklung der Kosten fiir Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und der Zinsen,
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*Entwicklung des Hotelmarktes insgesamt sowie
«Zukiinftige Verkehrswertentwicklung von Hotels.

Die Entwicklung der Auslastungszahlen des Courtyard by Marriott sind laut Aussagen der Hoteldirektion seit Mai 2018 erfreulich.

Der Verkehrswert des Hotels wurde von einem unabhiingigen, zertifizierten Sachverstindigen fiir I bilient tungen mit Wertstichtag 31. Dezember 2018 mit EUR 26,2 Mio. ermittelt.

2. Wirtschaftsbericht

21.G

Das Deutsche Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW) hat in der Sommerprognose 2018 das Wirtschaftswachstum fiir 2018 auf 1,9 % und fiir 2019 auf 1,7 % gesenkt. Die urspriinglichen Prognosen wurden damit deutlich reduziert (-0,5 % bzw. -0,2 %)." Die Bundesregierung

hat in ihrem Jahreswmschaflsbencht 2019 das vorldufige prei i Br mit einer Stei. um 1,5 % und die Prognose fiir 2019 mit einer Steigerung um 1,0 % angegeben.” Weiterhin sind privater Konsum, W te und hohere
W iber.’ Die Arbeits] reduzierte sich abermals auf ein neues Rekordtief von 5,2 %, die Erwerbstitigkeit erreichte mit 44,8 Millionen Personen ein weiteres Allzeithoch.* Der F i huss fiir das erste Halbjahr 2018 betrug EUR 48,1 Mrd.*

! DIW, Berlin, 2018: Pressemitteilung vom 13.06.2018.

? Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Berlin, 2019: Jahreswirtschaftsbericht 2019, S. 64.
* Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Berlin, 2019: Jahreswirtschaftsbericht 2019, S. 67.
+ Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Berlin, 2019: Jahreswirtschaftsbericht 2019, S. 71.
® Statistisches Bundesamt, Berlin, 2018: Pressemitteilung Nr. 317 vom 24.08.2018.

International ist Deutschland als exportstarke Nation von einem funktioni Handel abhangig. Der Handel. flikt mit den USA, protektionisti: Tend in hiedlichen Landern, Unsicherheiten im Euroraum bezogen auf die Zahlungsfahigkeit Italiens
sowie den bevorstehenden Brexit fiihren zu Verunsicherungen bei den Marktteilnehmern. Im Fall einer ernsthaften Krise kann eine Kooperation unter den wichti; Volkswirtscl , wie sie wihrend der Finanzkrise erfolgte, heute zum Beispiel nicht mehr als
selbstverstindlich vorausgesetzt werden.”

Immobilienmarkt

Das Ti i in D d steigt seit 2010 kontinuierlich. Fiir gewerblich genutzte Immobilien wurde 2018 ein neues Rekordjahr verzeichnet: EUR 60,3 Mrd. wurden investiert. Das ist eine Steigerung von 6 % gegeniiber dem Vorjahr. 2019 halten die
Experten von Jones Lang Lasalle ein Transaktionsvolumen von EUR 55 Mrd. fiir erreichbar.”

Hotelmarkt

Die deutsche Hotellerie konnte gemi8 DEHOGA (Zahlenspiegel 4. Quartal 2018) in 2018 die Zahl der Ubernachtungen in den Hotelbetricben auf 298 Mio. und damit um 3,0 % im Vergleich zum Vorj steigern. Gl konnte die durchschnittliche

Auslastung der Gastezimmer im Berichtsjahr auf 62,7 % (Jan. - Dez. 2017: 62,1 %) gesteigert werden.”

Aufgrund der Prc it lag das Transakti gemil | von Colliers in 2018 mit rund EUR 4,0 Mrd. rund 5 % unter dem Vorjahreswert. Der Portfolioanteil betrug dabei lediglich EUR 650 Mio., die weiteren Transaktionen stellten
Einzelverkiufe dar. Aktivste Kdufergruppe waren Vermogensverwalter. Wie in den Vorjahren verzeichnete das 4-Sterne-Segment den groBten Anteil am Transaktionsvolumen (46 %), gefolgt von 3-Sterne-Hotels (22 %). Auf die sieben wichtigsten Hotelstandorte — Berlin,
Diisseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, Kéln, Miinchen und Stuttgart — entfielen rund 67 % des Transaktionsvolumens, die Mehrzahl der Transaktionen wurde jedoch auBerhalb dieser Standorte getitigt. Aufgrund der Produktknappheit riicken B- und C-Standorte
sowie Projektentwicklungen vermehrt in den Fokus von Investoren.”

¢ Jones Lang Lasalle, Frankfurt, 2019: In i ick — D d—4. Quartal 2018; S. 2.

7 Jones Lang Lasalle, Frankfurt, 2019: In; kil ick — D hland — 4. Quartal 2018; S. 5.

% Dehoga, Berlin, 2018: Zahlenspiegel 4. Quartal 2018; S. 9.

? Colliers International, Berlin, 2019: Deutscher Hotelinvestmentmarkt knackt 2018 erneut 4-Milliarden-Marke; 11-01-2019.

Das Hotel liegt im Asto Park, Teil des Gewerbegebietes Gilching-West, welches zusammen mit den weiteren Gewerbegebieten Argelsrieder Feld und Gilching-Siid sowie dem Sonderflughafen Oberpfaffenhofen einen prosperierenden Wirtschaftsstandort bildet.
Fiir den Wirtschaftsstandort mit 70 international titigen Unternehmen und gut 9.000 Mitarbeitern stehen bisher vornehmlich privat gefiihrte und kleine Hotelbemebe zur Verfiigung. Der Ende Apnl 2018 fertiggestellte Hotelneubau ,,Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen”
ist das erste markengebundene Hotel in der Region. Das Haus ist mit seinen 174 Zimmern, davon 20 ,,Long-Stay-Apartments”, und seinen T T u.a. auf den G i legt, der sich im GroBraum Miinchen bewegt.

2.2. Geschiiftsverlauf
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Die aufgenommenen Langfristdarlehen bestehen aus einer Tranche iiber EUR 13 Mio., fiir die ein Festzins in Hohe von 1,82 % mit einer Laufzeit von 10 Jahren vereinbart wurde, und einer zunéchst variablen Tranche iiber EUR 1,5 Mio. Diese wurde mittlerweile zu einem
Festzins von 1,0 % auf ebenfalls 10 Jahre festgeschrieben. Die jahrliche Tilgung der groBeren Tranche betrigt fix EUR 200.000 p.a. ab Februar 2019, die kleine Tranche ist tilgungsfrei bis zum Laufzeitende.

Wiihrend der Platzier h ist eine Ei ‘wischenfinanzierung (EK-ZwiFi) iiber EUR 11,2 Mio. vorgesehen. Diese wurde im August des Berichtsjahres ausgezahlt und betrug zum 31. Dezember 2018 noch EUR 10,98 Mio. Der vereinbarte Zinssatz liegt
bei 1,97 %. Die EK-ZwiFi ist bis zum 30. August 2020 vollstindig zuriickzufiihren.

Der Geschiftsverlaufim Berichtsjahr 2018 hat sich plangemB entwickelt. Der Péchter Realotel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH aus Wiesbaden ist seinen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag ord; B nachgek Die Pachtzahl gehen piinktlich ein.

Im Januar 2019 hat die Gesellschaft die erste Auszahlung gemil § 12 Abs. 5 des Gesell trages durchgefiihrt. wurde ein Betrag von rund TEUR 1 an die Kommanditisten ausgezahlt.
2.3. Ertragslage

Die Vertriebsprovisionen im Berichtsjahr belaufen sich auf rund TEUR 39. Die sonstigen Aufwendungen betragen TEUR 363, wovon rund TEUR 280 auf die Kosten fiir die Platzierungsgarantie und Sicherheiten, TEUR 43 auf Rechts- und Beratungskosten sowie TEUR
2 auf Grund: sowie nicht ihige Vorsteuer entfallen. Die Zinsaufwendungen betragen rund TEUR 251. Das realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres betriigt TEUR -467.

Aus der Neubewertung der Immobilie ergibt sich ein Ertrag in Hohe von TEUR 1.978.
2.4. Finanz- und Vermégenslage

Der Wert des Assets der Gesellschaft wurde zum Stichtag von einem externen Gutachter auf EUR 26,2 Mio. taxiert. Der Kaufpreis des Objektes lag bei EUR 24,2 Mio.

Die Bankguthaben der Gesellschaft belaufen sich per Stichtag auf TEUR 1.928. Die Liquidititssituation lisst keine dsse erwarten. Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahit.

Die Verbindlichkeiten der d 1 beliefen sich zum Stichtag auf TEUR 27.111.

2.5. Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bilanzsumme und betrégt unter Beriicksichti des Platzi des zum Bil ichtag 1043 %. Die Dr. Peters GmbH & Co. KG hat eine Platzierungsgarantie fiir das
gesamte Kommanditkapital abgegeben.

Weitere wesentliche SteuerungsgroBe wihrend der Fondslaufzeit ist der Nettois ert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich als Delta des bilanzierten Fondsvermogens abziiglich aller Fondsverbi keiten und betrigt zum Bilanzstichtag
rund TEUR 3.166.

Weitere fiir die G dftsfithrung rel Kenn- und oBen sind der Marktwert des Hotels der Objektgesellschaft und das Ausfallrisiko des Péchters, da beide auf den Nettoinventarwert und somit auf das Kapital der Gesellschafter wesentlichen Einfluss
haben. Schwankungen des Marktwertes wirken sich direkt auf den Nettoinventarwert aus, wohingegen die Anderung des Ausfallrisikos des Péchters den zukiinfti i ert beei kann. Der Marktwert des Hotels liegt bei TEUR 26.200., ausgewiesen

durch ein Gutachten eines externen Bewerters zum Stichtag. Das Ausfallrisiko des Péchters wird als tendenziell gering angesehen.
2.6. Gesamtaussage

Die Gesell ft schlieBt das Rump aftsjahr i mit einem positiven Jahresergebnis ab. Das Ergebnis des Rumpfgeschafisjahres betriigt TEUR 1.511.

3. Titigkeitsbericht

Die KVG ist als externe Kapitalver Ilschaft der Gesellschaft bestellt.

Die KVG hat im Berichtsjahr die Portfolioverwaltung inklusive des Asset fiir die G tiber: Hierzu gehérten unter anderem das laufende Vertragscontrolling, die laufende Uberwachung sowie Wahrung der gesetzlichen Pflichten sowie die
laufende Uberwachung der Zahlungsstrome und die Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.

Das von der KVG im Rahmen der Verwaltung i de Risi umfasst inst dere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung i Risiken fiir die G L dere von Marktrisiken, Liquidititsrisiken, Gegenparteirisiken,
operationellen Risiken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risikolimits hinsichtlicl licher Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung
von G bei tatséichlicher oder at Uberschreitung der Risikol

Die KVG hat die Funktion des IT-Beauftragten auf das Unternchmen Bechtle GmbH, Dortmund, ausgelagert. Ferner wurde die Interne Revision auf die Cordes + Partner GmbH Wir il Hamburg, 1 t. Die Funktion des Datenschutzbeauf-

tragten wurde an Thilo Noack, Shared IT Professional GmbH & Co0.KG, Saebystr. 17a, 24576 Bad Bramstedt ausgelagert.
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AuBerdem wurden ab dem 1. Juli 2018 die Bereiche Finanzen, Controlling, Strukturierung/Konzeption mit Produktentwicklung, Perso , Recl , i und Fiihren des K tals, d und Steuern an die Dr. Peters Holding
GmbH ausgelagert, die sie an die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert hat.

Zu den Auslagerungen wurden jeweils Vertrige deren vom Auslager ller der KVG iiberwacht wird. U ImiBigkeiten bzw. Nichteinhal gab es keine.

Zudem hat die KVG folgende Dienstlei trige
~mit der DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, iiber die Ttigkeit als Registertreuhand,

—mit der Dr. Peters Asset Invest GmbH & Co. KG, Dortmund fiir das Marketing und den Vertrieb von Kommanditanteilen des DS 142 sowie

—mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Miinchen, iiber die Verwat iitigkei

A iel und Anlagepolitik, A i i des Geschiiftsjahres

Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrige aus der langfristigen Verpachtung des Hotels ,,Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen” in Gilching (inkl. der Stellplitze im benachbarten Parkhaus) sowie aus dessen VerduBerung angestrebt.

Die Anlagestrategic besteht in dem Erwerb des Anlageobjekts und der Erzielung von Ertriigen aus der Verpachtung dieses Hotels. Das Hotel soll planméBig bis Ende 2030 gehalten und anschlieBend verduBert werden. Je nach Entwicklung der aktuellen Marktlage ist auch

ein fritherer oder spiterer Verkauf unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Anlagebedingungen méglich. Die Anlagepolitik der G besteht darin, samtlich zu treffen und durchzufiit die der Anl ie dienen.

Zu diesem Zweck hat die G mit der Hotelprojekt Friedrichshafener Strae GmbH sowie der ASTO Besitz- und Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH am 18. Mai 2018 einen Gr i ertrag at Von der Hotelprojekt Friedri

Strafle GmbH wurde der Grundbesitz eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Starnberg, Grundbuch von Gilching, Blatt 12637 und Blatt 13474, Flurstiicke 3244/22, 3239/27 und 3239 von der Gesellschaft erworben.

Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermégen und Geschiftsergebnis (Gewmn und Verlust) der G haft gemaB ihrer Beteili; im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Gesellschaft birgt neben der Chance auf Ertréige auch Verlustrisiken.
Da die G ohne I des Grund der Risi! investiert, besteht ein erhéhtes Ausfallrisiko. Folgende Risiken konnen die Wertentwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers wesentlich beeintréchtigen. Die beschriebenen

Risiken konnen einzeln oder kumulativ aufireten. Bei negativer Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermégens erleidet bis hin zu einer Privatinsolvenz.

® Ausfallrisiko Leasi /Ad isiko
Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzo von Zahl i des Pichters. Diese konnen beisp: ise durch Insol oder Liquidita aufgrund von signifikanten Boniti ungen
werden. Zur Uberwachung des Ausfallrisikos werden die laufenden Pachteingéinge iiberwacht. Zudem werden regelmaBig die vom Pachter verdffentlichten d , um so lle Hinweise auf Zahl orungen oder sogar Zahl friihzeitig

erkennen zu kénnen.

® Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko / Marktrisiko

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wihrend der P: it geringere Mietei! erzielt werden als erwartet oder nach Ablauf der P: it eine \ hterung der erzi Ei bei £
besteht das Risiko, dass beim Verkauf nur ein VerduBerungserlos unter dem kalkulierten Verkehrswert erzielt wird oder erst gar kein Kéufer gefunden werden kann. Wihrend der Fondsl it wird der bili
der Assets erkennen zu konnen,

erzielt werden kann. Des Weiteren

'kt laufend t um lle Wertverluste

o Platzierungsrisiko / Liquidititsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Platzierung des AIFS nicht wie geplant voranschreitet und die erforderlichen Eigenmittel nicht oder nicht rechtzeitig in der erforderlichen Hohe eingeworben werden. Das Platzierungsrisiko wir durch die Platzier ie der
Dr. Peters GmbH & Co. KG begrenzt und verringert sich des Weiteren laufend durch die voranschreitende Platzierung. Zum Zeitpunkt der Berichtserstellung ist die Platzierung weit fortgeschritten und die Vollplatzierung wird bald erreicht sein.

K iib i isiko / Liquidititsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die tatsdchlichen Kosten der I bilie und des Fonds (Property M: nicht umlagefihige Kosten, Verwal k etc.) die iinglich kalkulierten Kosten iibersteigen. Fiir die Uberwachung des Kosteniiberschreitungsrisikos
werden laufend die nicht umlageféhigen Kosten, Property und die Ver 11

® Geschiftsrisiko / Spezifische Risiken der V

Es handelt sich um eine unlemehmensche Be(elllgung Der wirtschaftliche Erfolg der Investmouen der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapi kann nicht vor werden. Weder die KVG noch die Gesellsuhaﬁ konnen Héhe und Zellpunkle
von Riickfliissen zusich oder Der wirtschaftliche Erfolg hiangt von oBen ab, inst dere von der Bonitit und Zahlungsbereitschaft der Péchterin und der Entwicklung des Hotelmarktes in und um N hen und der zukii
Wertentwicklung von Hotels im Allgemeinen. Die Ertrige der Gesellschaft konnen infolge eines Zahlungsausfalls der Pachtenn sinken oder ausfallen. Ferner konnen der G itzliche Kosten hen, sofern die Péchterin ihren vertraglichen Verpflichtungen
(insbesondere Ubernahme von Betriebs-, Wartungs- und anteiliger Instandhaltungskosten) nicht oder nicht Der tatséchli ielbare VerduBerungserlos der ili; an der Obj Ende 2030 hingt im Wesentlichen von den zum
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fiir das Courtyard by Mariott Oberpfaffenhofen, vom Zustand des Hotels sowie von evtl. Modernisi: und/oder Renovier

Veriufer i vorherrschend Marktbedi fiir Hotels, der
ab.

Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich dndern und negative Auswirkungen auf den Ertrag des AIF haben.

o Fremdfinanzierung
Die Objektgesellschaft finanziert das Hotel zum Teil durch ein langfristiges Darlehen. Dieses ist unabh von der Ei ituation der Obj zu bedienen. Durch die Fremdfinanzierung erhdht sich bei pl i Verlauf der Gesellschaft deren
Rentabilitit, bei negativem Verlauf fithren die Zins- und Tilgungszahlungen jedoch dazu, dass das Ei ital der Obj haft schneller t wird.

® Insolvenzrisiko / Fehlende Einlagensicherung

Die Gesellschaft kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertriige und/oder hohere Aufwendungen als erwartet hat. Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage

des Anlegers (Totalverlust) fithren, da die G keinem Einl angehort.

o Allgemeines Haftungsrisiko

Anleger, die sich als Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegeniiber Glaubigern der Gesellschaft in Hohe ihrer im F i i F Die Haft entspricht 1 % der Pflichtei ohne A I Hat der Anleger seine Einlage
mindestens in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist seine onliche Haftung \ Eine Riick dhr der Einlage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage unter den im Handelsregister eingetragen Betrag der

Hafteinlage herabmindern, fiihren geméf § 172 Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegeniiber Gesellschaftsglaubigern. Anleger, die als Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsverpflichtung gegeniiber der
Treuhénderin indirekt.

® Eingeschrinkte Handelbarkeit

Fiir Anteile an der Gi existiert kein Handelsplatz, der mit einer Wertpapierborse vergleichbar ist. Eine VerduBerung des Anteils durch den Anleger ist grundsitzlich méglich, i dere iiber Zweitmarktplattformen.
Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der bediirftigkeit durch die Geschiftsfiik der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein.
Er sollte daher bei seiner it alle in Betracht L den Risiken iel
Alle Risiken werden vom Risikomanagement laufend iiberwacht.
Ver
ict fermd, d der Gesel ist die in 2018 erworbene Immobilie, das Hotel Courtyard by Mariott Oberpfaffenhofen. Weiterhin verfligt die Gesellschaft iiber liquide Mittel als Liquidititsreserve.

Sonstige fiir den Anleger wesentliche Ereignisse

Es sind derzeit keine wesentlichen Ereignisse bekannt.

Wer i des AIF wil des G iftsjahres

Der i ert betrug zum Abschl 31. Dezember 2018 TEUR 3.166. Somit ergibt sich fiir einen Anteil von EUR 100.000 ein Nettoinventarwert in Hohe von EUR 198.985. Unter Beriicksichtigung der vorliegende Platzierungsgarantie ergibt sich ein
Nettoinventarwert von EUR 116.699 je Anteil von EUR 100.000.

Zum Stichtag 31. Dezember 2018 sind 40 K litisten mit einem ict Kapital von EUR 1.591.000 an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betriigt damit 1.591.000. Jeder Gesellschafter hat pro EUR 1 seiner Pflichteinlage eine
Stimme fiir Gesellschafterbeschliisse nach § 14 des Gesell ftsvertrages. Die Kompl drin hat 20.000 Stimmen.

4. Weitere Angaben

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde die KVG beauftragt.

Grundlage fiir die Bestellung der KVG als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ist der mit der Gesellschaft am 6. Juni 2018 KVG trag. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen und kann erstmals zum 31. Dezember 2030
kiindigt werden. Die Ver it ist htet dessen begrenzt auf den Abschluss der Liquidation und die Aufld der G Daneben besteht ggfs. die Moglichkeit zur Kiindigung aus wichtigem Grund.
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In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fiir sie die kollektive Vermdgensverwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermégensverwaltung umfasst dabei insb dere die K ption des Beteili b die Portfolioverwaltung, das

Risikomanagement, die Ubernahme administrativer Titigkeiten sowie sonstiger Titigkeiten im Sinne des Anhang I der AIFM-Richtlinie.

Fiir ihre Titigkeit in der Bewirtsch 1 der Gesellschaft erhilt die KVG eine jéhrliche Pauschalvergiitung in Hohe von EUR 125.545 inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %, hichstens jedoch bis zu 1,5 % des jeweiligen durchschnittlichen
i werts der G inklusive der i U welche flir Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches jihrlich ab dem Jahr 2020 mit 1,75 % indexiert wird. Die Vergiitung der KVG im Jahr 2018 betrug rund TEUR 314 (zzgl. der gesetzlichen

Umsatzsteuer in Hohe von derzeit 19 %).

Die Gesellschaft hat mit Zustimmung der KVG mit der DS Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, einen Vertrag tiber das Facility Management geschlossen. Durch den Geschiftst trag zwischen der G und der KVG ist die KVG mit der Vertretung
der Gesellschaft aus dem Facility Management Vertrag betraut.

5. Angaben zur Vergiitung

Die Kapitalver hat im G: iftsjahr 2018 die folgenden Vergii gezahlt:
Betrag
Vergiitungen* in EUR Anzahl der Begiinstigten
Gehilter 515.220,00 7
Kosten Personalgestellung 171.161,68 26
Gesamt 686.381,68 33
davon an Risktaker (hier: Geschiftsfihrung)
Gehilter 103.500,00 2
Kosten Personalgestellung 67.214,12 1
Gesamt 170.714,12 3
" Es werden keine variablen Vergiitungen gezahlt.
6. Risikobericht
Der DS 142 ist B dteil des Risilk der KVG, die adéquate Systeme zur Planung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. Im Beri i t den keine den Fortt d der Gesellscl fihrdenden Risiken. Die Risiken werden

im Rahmen des Vertrages beobachtet und bewertet. Zu den Einzelrisiken siche ,, Tétigkeitsbericht™.

Zu den Risi siehe die Erld unter dem nachfolgenden Punkt

7. Zusiitzliche Informationspflichten gemifl § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2018

Schwer liquidierbare Vermogensgegenstinde

Bei allen Vermogensgegenstinden des AIF mit Ausnahme der kurzfristig verfiigharen Bankguthaben von EUR 1.928.039,89 handelt es sich um schwer liquidierbare Vermogensgegenstinde. Dies entspricht einem Anteil von schwer liquidierbaren Vermogensgegenstinden
am Gesamtvermagen von 93,65 %.

Liqui tsmanagement

Das Liquiditdtsmanagementsystem der KVG erfasst seit Auflegung des Investmentvermégens die Liquidititsrisiken, iberwacht sie und gewéhrleistet, dass sich das Liquiditétsprofil der Anlage der F mit seinen Verbindli iten deckt.

Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den ursprii im Ver kt dar Regel des Liquidités der G
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Risikomanagement
Zur Steuerung der Risiken des AIF setzt die Kapitalver 2 cin den i Anforderungen hendes Risi ein. Hierzu hat sich die Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir den Einsatz eines IT-gestii Risi
entschieden. Zudem soll das Risikomanagement nicht nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken dienen, sondern der Geschiftsfiihrung beim heid ozess dienen.
Die Geschiftsfiihrung der KVG hat es sich, der gesetzlu,hen Intention und der betri irtschaftli Notwendigkeit folgend, zur Aufgabe gemacht, ein Konzept nach dem Prinzip der I il Hierzu erfolgt tur: il eine quartalsweise
Prozessabfolge, die jedoch auch bei i i ad-hoc wird. Die vier Phasen der Regelkrei ik bzw. der P bfolge sind im Einzel
1. Risikoidentifikation
2. Risikobewertung
3. Risikosteuerung
4. Risikoiiberwachung und -berichterstattung
Im Berichtsjahr wurden als Hauptrisiken der Gesellschaft das Weiterver isiko, das Mietpreisrisiko, das Platzi isiko sowie das K it I isiko identifiziert.

Zur Einschitzung des Weiterverwertungsrisikos wird laufend der Wert der Immobilie iiberwacht, um einen vorzeitigen Werteverlust des Assets erkennen zu kénnen. Hmsmhtllch des Mletprelankm wtrd laufend tiberwacht, ob die kalkulierten Mietsteigerungen erzielt

werden. Das Platzierungsrisiko reduziert sich sukzessive durch Platzierung der Anteile. Die Platznerun; wu‘d im Rahmen von marktiiblichen Incentives, Mailings und Vertri iitzt. Fiir die Uberwachung des Kosteniiberschreitungsrisikos
werden laufend die nicht umlagefihigen Kosten, Property M: und die Verwal

Innerhalb des Geschiftsjahres gab es keine Uberschreitungen der anhand der Geschifts- und Risi i 1 Risikolimits. Auch in Zukunft ist aus heutiger Sicht nicht mit einem Uberschreiten zu rechnen. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds deckt sich nach
wie vor mit der Geschiifts- und Risikostrategie. Auch eine Abénderung der Geschifts- und Risikostrategie aufgrund von deutlich geiind Rahmenbedi war nicht i

Da v ierte Limits zur Risi! inst dere Einnah b bweict im Berichtsjahr nicht {iberschritten und keine wertmindernden Faktoren am Objekt festgestellt wurden. waren im Berichtsjahr 2018 keine RisikosteuerungsmaBnahmen notig.
Leverage

Die Gesellschaft verfligt nach Vollplatzierung planmiBig iiber langfristige Bankdarlehen von anfinglich EUR 14,5 Mio. Zusitzlich sind wihrend der Investitions- und Platzier ungen vorhanden, die nach der Platzierungsphase getilgt

sein werden. Zum 31. Dezember 2018 betrégt die Leverage-Quote (ohne EK-Zwifi) des AIF 148,26 %.

Anderungen zu den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben

Im Berichtsjahr haben sich den im Ver hten Angaben keine wesentlichen Anderungen gemiB Art 105 Abs. 1 ¢ EU-VO Nr. 231/2013 ergeben.

Dortmund, 10. Mai 2019
DS Hotelimmobilien | GmbH
Andreas Schiitz

Stefan Lammerding

DS Hotelimmobilien Management I GmbH
Marc Bartels

Stefan Gerth

4. DS 142 HOTEL OBERPFAFFENHOFEN GMBH & CO. GESCHLOSSENE INV MENT KG
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ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

GemiB § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB erkliren wir folgendes:

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemi$ der denden Rech 1 undsitze der Jah bschluss zum 31. Dezember 2018 ein den tatsdchlichen Verhiltni prechend
ditgesellschaft vermittelt und im Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018 der Geschii lauf einschlieBlich des Geschi isses und die Lage der I dif Ischaft so 11
vermittelt wird.
Dortmund, 10. Mai 2019

DS 142 Hotel Ober GmbH & Co. KG

gez. Andreas Schiitz
gez. Stefan Lammerding
gez. Marc Bartels

gez. Stefan Gerth

sind, dass ein den

Ver

Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkomman-
achli altni hendes Bild
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