UNTERNEHMENSREGISTER

DS 143 Hotelportfoliol GmbH & Co. geschlossene Investment KG (vormals: Hotel Ludwigshafen GmbH & Co. KG)
Dortmund

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

Vermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die DS 143 Hotelportfolio | GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DS 143 Hotelportfolio | GmbH & Co. geschlossene Investment KG, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Rumpfgeschéftsjahr vom 06. Méarz 2019 bis zum 31. Dezember 2019
sowie dem Anhang einschliefllich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der DS 143 Hotelportfolio | GmbH & Co. geschlossene Investment KG fir das Rumpfgeschéftsjahr vom 06. Mérz 2019
bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschldgigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragsiage fur
das Rumpfgeschéftsiahr vom 06. Mé&rz 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen europaischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nfor mationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
*Die Erklérung der gesetzlichen Vertreter nach den VVorgaben des § 264 Abs. 2 S. 3, § 289 Abs. 1 S. 5HGB
«Die Ubrigen Telle des Geschéftsberichts, mit Ausnahme des gepriften Jahresabschlusses und des L ageberichts sowie unseres VVermerks des unabhéngigen Abschlussprifers.
Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
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~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser V orschriften ein den tatséchlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr fersfur die Priifung des Jahr esabschlusses und des L ageberichtsUnsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten
— falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Saiz 1i.V.. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemaies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRRen hoher als bel Unrichtigkeiten, da Verst3e betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verha tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erértern mit den firr die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
Sonstige gesetzliche und ander e rechtliche Anforder ungen

Vermerk Uber die Prufung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten
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Prifungsurtell
Wir haben auch die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der DS 143 Hotelportfolio | GmbH & Co. geschlossene Investment KG zum 31. Dezember 2019 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,VVerantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen exfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften a's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfligist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemai3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstofzen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden a's wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Priifung tben wir pflichtgeméiles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsi chtigter — fal scher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstof3en hdher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fél schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

ebeurteilen wir die Ordnungsméfligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prifungshandlungen Gberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Niirnberg, den 26. Juni 2020

R&dl & Partner GmbH
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

Danesitz, Wirtschaftspr ufer
Luce, Wirtschaftsprufer

Bilanz zum 31. Dezember 2019
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A.AKTIVA

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN
1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Barmittel und Barmittel &quivalente
Téglich verfligbare Bankguthaben

4. Forderungen

Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen
5. Sonstige Vermdgensgegenstande

6. Aktive Rechnungsabgrenzung

7. Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter Verlustanteil der Kommanditisten

B. PASSIVA

1. Ruckstellungen

2. Kredite

von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus dem Erwerb von Investitionsgitern
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten

Andere

5. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter Verlustanteil der Kommanditisten

31.12.2019
EUR

30.975.000,00
2.743.814,41

1.016.672,05

0,00
300.138,44
960.777,41

1.235.938,46
37.232.340,77

135.000,00

34.547.930,53

845.302,12
1.665.437,72

38.670,40

-1.115.410,15
-120.528,31
-1.235.938,46
1.235.938,46
37.232.340,77

06.03.2019
EUR

0,00
0,00

0,00

20.000,00
0,00
0,00
0,00
20.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

20.000,00
0,00
20.000,00
0,00
20.000,00

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Rumpfgeschaftgahr vom 06. Mérz bis 31. Dezember 2019
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31.12.2019
EUR

INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertrage
a) Ertrage aus Sachwerten 547.812,84
b) Sonstige betriebliche Ertrage 3.120,00
Summe der Ertrége 550.932,84
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen - 264.690,25
b) Bewirtschaftungskosten - 28.830,51
c) Verwaltungsvergiitung - 79.106,00
d) Prifungs- und Verdffentlichungskosten - 15.120,00
€) Sonstige Aufwendungen - 1.298.596,23
Summe der Aufwendungen -1.686.342,99
3. Ordentlicher Nettoertrag -1.135.410,15
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -1.135.410,15
5. Zeitwertdnderung
Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten - 120.528,31
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres -120.528,31
6. Ergebnis des Geschéftsjahres -1.255.938,46

Anhang fur das Rumpfgeschaftsahr 2019

HRA 18737

A. Allgemeine Hinweise

Die DS 143 Hotelportfolio | GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des K apitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die FondsgeselIschaft wird durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) im
Sinnedes§ 1 Abs. 16i. V. m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2019 wurde nach den Vorschriften des KAGB und den ergénzenden Bestimmungen der KARBYV aufgestellt. Des Weiteren wurde der Jahresabschluss unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des dritten Buches des Handel sgesetzbuches,
soweit gemal? des KAGB und der KARBV anwendbar, und den ergdnzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages aufgestelIt. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemal § 288i. V. m. 8§ 267 Abs. 2, 3 und 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft wurde am 06.03.2019 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 18737 eingetragen.
Das erste Geschéftsjahr war ein Rumpfgeschéftsjahr. In der Vorjahresspalte der Bilanz werden die Erdffnungsbilanzwerte ausgewiesen.

B. Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
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Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.
Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. m. § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrége werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.
C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Durch die Viruspandemie Covid-19 bedingt hat die Gesellschaft den Pachtern aufgrund des stark eingeschrénkten Hotel betriebs teilwei se Mietstundungen angeboten. Die Geschéftsfiihrung istim laufenden Austausch mit den Pachtern. Der derzeitige V erhandlungsstand sieht
fur das Hotel Bochum eine Mietstundung fr April bis Juni 2020, fir das Objekt Karlsruhe eine Mietstundung fir April bis Juni 2020 sowie fiir das Objekt Ludwigshafen eine 50%ige Mietstundung fur Juni 2020 vor. Die gestundeten Mieten sollen in 2021 aufgeholt werden.

Weiterhin weist die Gesellschaft zum Bilanzstichtag einen nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckten Verlustanteil der Kommanditisten in Hohe von EUR 1.235.938,46 aus. Der Verlust ist im Wesentlichen durch Initialkosten im Zusammenhang mit dem Erwerb der
Hotelimmobilien und der Konzeption des Fonds entstanden und aufgrund der noch nicht begonnenen Platzierungsphase nicht durch Einlagen von Kommanditisten gedeckt.

Auf Basis der Einschétzung der aktuellen Situation sieht die Geschéftsfiihrung keine Anzeichen fir eine Geféhrdung der Unternehmensfortfihrung gemai § 252 Absatz 1 Nr. 2 HGB. Sollten sich die negativen Auswirkungen der Viruspandemie fortsetzten, kénnte dies
die geplante Entwicklung der Finanz- und Ertragsiage negativ beeintréchtigen.

Das Sachanlagevermdgen ist zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert entspricht nach § 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB den Kaufpreisen von insgesamt 30.975 TEUR fir die Objekte in Ludwigshafen und Karlsruhe. Anschaffungsnebenkosten werden gesondert erfasst
und gem. 8 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB Uber zehn Jahre linear abgeschrieben.

Die Barmittel und Barmittel&quivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBYV zu ihrem Nennwert zuztiglich zugeflossener Zinsen angesetzt.

Sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Verkehrswert angesetzt, der dem Nennwert entspricht.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten werden vor dem Bilanzstichtag geleistete Zahlungen aktiviert, die Aufwendungen fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen. In dem Posten enthalten ist ein Zuschuss den die Fondsgesellschaft dem
Péchter des Hotels Ludwigshafen fur den Erwerb von FF& E durch den Péachter gewéhrt hat. Der aktivierte Zuschuss wird Uber die 20-jéhrige Laufzeit des Pachtvertrages ratierlich aufgel 6st.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind unter Beriicksichtigung der voraussichtlichen Inanspruchnahme in der Hohe des Erfiillungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBV zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

D. Erlauterungen zur Bilanz

Sachanlagever mogen

Die Gesellschaft hat drei Hotels in Ludwigshafen, Karlsruhe und Bochum erworben. Die Objekte in Ludwigshafen und Karlsruhe sind im Geschéftsjahr von der Gesellschaft (ibernommen worden. Das Objekt in Bochum wurde erst im Folgejahr Gibernommen.
Nachfolgend einige Angaben zum Objekt L udwigshafen:

a) Grundstiicksgroie Mehrere Flurstiicke, insgesamt 2.383 m? (Grundstiicksfl&chen fiir Hotel, Biiroflachen, Nutzfl&chen und Wohnungen)

b) Art und Lage Hotelgebdude am Ludwigsplatz 5-6. Das Hotel verfugt Uber 131 Gastezimmer, davon 20 Apartments. Zum Hotelbe-
trieb gehdren acht Tiefgaragenstellplétze, zwei Einzelgaragen und elf AulRenstellplétze. Neben den Hotelflachen ver-
flgt das Objekt Uber drei Wohnungen sowie vermietete Buroflachen.

) Bau- und Erwerbsjahr Die Hotelimmobilie wurde 1960-1962 gebaut, 1990 und 2016/2017 erweitert/aufgestockt und in 2019 erworben.

d) Gebaudenutzflache Vermietbare Nutzfl &che 8.606 m?

€) Leerstandsquote 4,04 %

) Nutzungsausfallentgel tquote 4,04 %

g) Fremdfinanzierungsguote 58,98 %

h) Restlaufzeit Mietvertrage Hotel fest bis 30.07.2039, zweimalige Option des Mieters zur Verlangerung des Mietvertrags um jeweils 5 Jahre; Bi-
322 r'a';:hen fest bis 30.09.2020, 14.11.2020, 31.07.2022 und 31.07.2021 zum Teil mit Verlangerungsoptionen tber 2
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i) Verkehrswert Das Ankaufsgutachten hat als wesentliches Ergebnis einen Marktwert des Hotelsin Hohe von 17.700 TEUR ermittelt.
Der Kaufpreis betrégt 16.615 TEUR.

j) Anschaffungsnebenkosten 1.679.922,71 EUR

k) Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen derzeit keine Mal3nahmen geplant

Die Kaufpreiszahlung fiir das Objekt durch die Gesellschaft fand am 05.06.2019 und der Nutzen- und L asteniibergang am 06.06.2019 statt. Der Hotel betrieb wurde durch die Mieterin Invest Hotels Kiel GmbH, Kiel, am 01.08.2019 aufgenommen. Das durch die Gesell schaft
vereinbarte Mietverhdtnis 1&uft 20 Jahre zzgl. 2x5 Jahre Option zur Verlangerung.

Nachfolgend einige Angaben zum Objekt Karlsruhe:

a) Grundstiicksgréie 4.016 m?

b) Art und Lage Hotelgebaude an der Siemensallee 86, Karlsruhe. Das Hotel verfiigt Gber 134 Géastezimmer, davon 10 Suiten. Zum
Hotelbetrieb gehdren 64 AufRenstellpl&tze am Hotel.

¢) Bau- und Erwerbsjahr Die Hotelimmobilie wurde 2009 errichtet und in 2019 erworben.

d) Gebaudenutzflache Vermietbare Nutzflache 3.554 m?

€) Leerstandsquote 0%

f) Nutzungsausfallentgel tquote 0%

g) Fremdfinanzierungsquote 55,00 %

h) Restlaufzeit Mietvertrag fest bis 31.12.2040, zweimalige Option des Mieters zur Verléngerung des Mietvertrags um jeweils 5 Jahre

i) Verkehrswert Das Ankaufsgutachten hat als wesentliches Ergebnis einen Marktwert des Hotelsin Hohe von 14.700 TEUR ermittelt.
Der Kaufpreis betrégt 14.360 TEUR.

i) Anschaffungsnebenkosten 1.101.922,98 EUR

k) Bestands- und Projektentwicklungsmalinahmen derzeit keine Mal3nahmen geplant

DieZahlung des Kaufpreisesfiir das Objekt durch die Gesellschaft fand am 26.09.2019 und der Nutzen- und L asteniibergang am 27.09.2019 statt. Der Hotel betrieb wurde durch die Péchterin Star Inn Hotels Deutschland GmbH, Karlsruhe bereits am 01.05.2009 aufgenommen
und ununterbrochen fortgefihrt. Das durch die Gesellschaft vereinbarte Pachtverhdltnis 1&uft bis zum 31.12.2040 zzgl. 2x5 Jahre Option zur Verlangerung.

Anschaffungsnebenkosten

Die Anschaffungsnebenkosten beinhalten im Wesentlichen Vermittleraufwendungen und Aufwendungen fur die Kaufvertragsberatung sowie die Grunderwerbsteuer. Die Objekte werden voraussichtlich zwolf Jahre lang zum Vermogen der Gesellschaft gehdren. Die
Anschaffungsnebenkosten werden gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB jedoch Uiber die Dauer von zehn Jahren in gleichen Jahresbetrégen abgeschrieben.

Barmittel

Es bestehen kurzfristig verfiigbare Bankguthaben in Héhe von 1.017 TEUR.
Sonstige Vermoégensgegenstande

Die Restlaufzeit der Sonstigen Vermdgensgegenstande betrégt weniger als ein Jahr.

Ruckstellungen
Die Riickstellungen betreffen noch nicht abgerechnete Bearbeitungsentgelte fir Darlehen in H6he von 98 TEUR, mdgliche Aufwendungen aus Umsatzsteuerkorrekturen in Héhe von 25 TEUR sowie Kosten der Jahresabschlusspriifung in Hohe von 12 TEUR

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten zum 31.12.2019 betragen:
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Restlaufzeit
Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr tber 1 Jahr Uber 5 Jahre 31.12.2019
TEUR TEUR TEUR TEUR
1. Kredite 218 18.032 16.297 34.548
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2511 0 0 2511
3. Sonstige Verbindlichkeiten 39 0 0 39
2.768 18.032 16.297 37.098

Sicherheiten und Rechte Dritter an Ver mdgensgegenstanden des AlF

Die Kredite sind vollsténdig besichert. Fur die Langfristdarlehen zur Finanzierung der Immobilien wurden erstrangige Grundschulden zugunsten der finanzierenden Bank im Grundbuch eingetragen. Weiterhin wurde die Abtretung der Miet- und Pachtanspriiche und
fur ein Darlehen die Abtretung des Herausgabeanspruchs von sicherungsiibereigneten FF& E vereinbart. Die Eigenkapital zwischenfinanzierungen sind durch selbstschuldnerische Burgschaften der Dr. Peters GmbH & Co. KG sowie die Verpfandung von Guthaben auf
Tagesgel dkonten besichert.

Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen enthalten Verbindlichkeiten gegentiber Gesell schaftern in Hohe von 96 TEUR.

Eigenkapital

Die Komplementé&rin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital per Stichtag betrégt 20 TEUR. Das realisierte Ergebnis wurde entsprechend des Gesell schaftsvertrages den Verlustausgleichskonten der Gesellschafter belastet.

Die Entwicklungsrechnung fir das Vermdgen der Kommanditisten gem. § 24 Abs. 2 KARBYV stellt sich wie folgt dar:

EUR EUR
|. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 0,00
1. Entnahmen fur das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 20.000,00
a. Mittelzufllisse aus Gesell schaftereintritten 20.000,00
b. Mittelabfllisse aus Gesell schafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung -1.135.410,15
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -120.528,31
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres -1.235.938,46

Die Komplementéarin hat keinerlei Einlage geleistet und nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht teil, insofern betrégt das Vermdgen der Komplementérin geméai § 24 Abs. 2 KARBV 0,00 EUR.
Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gemaf? den gesell schaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:

Komplementérin Grindungskommanditisten diverse Kapitalanleger Summe

EUR EUR EUR EUR

Kapitalkonto | (Hafteinlage) 0,00 201,00 0,00 201,00
Kapitalkonto |1 (Pflichteinlage) 0,00 19.799,00 0,00 19.799,00
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Komplementéarin Griundungskommanditisten diverse Kapitalanleger Summe

EUR EUR EUR EUR

Kapitalkonto 111 (Verlustausgleichskonto) 0,00 -1.135.410,15 0,00 -1.135.410,15
Kapitalkonto IV (Gewinnvortragskonto) 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitalkonto V (Verrechnungskonto) 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesamthanderisch gebundenes Riicklagenkonto (Agio) 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitalanteileinkl. Agio 0,00 -1.115.410,15 0,00 -1.115.410,15
Ruicklage Zeitwertveranderung 0,00 -120.528,41 0,00 -120.528,41
Eigenkapital 0,00 -1.235.938,46 0,00 -1.235.938,46

Das Ergebnis des Geschéftsjahres wird entsprechend des Gesellschaftsvertrages verwendet. Die Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBV stellt sich wie folgt dar:

EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -1.135.410,15
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten +1.135.410,155
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00

E. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage aus Sachwerten

Im Rumpfgeschéfts ahr 2019 erzielte die Gesellschaft Pachtertrége in Hohe von 548 TEUR.

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrége enthalten im Rumpfgeschéftsjahr 2019 Weiterbel astungen.

Zinsen aus Kreditaufnahmen

Die Zinsaufwendungen in Hohe von 265 TEUR resultieren aus der langfristigen Finanzierung der Immobilien und der Eigenkapital zwischenfinanzierungen und den im Berichtsjahr aufgel dsten, aktivierten Disagien fiir die Finanzierungen.
Verwaltungsver giitung

Die Vergitung fur die laufende Verwaltung setzt sich zusammen aus der Vergitung der KVG in Héhe von 75 TEUR sowie der Gesellschaftervergiitung in Hohe von 4 TEUR.
Prifungs- und Ver 6ffentlichungskosten

Die Kosten fir die Jahresabschlusspriifung sowie die Verdffentlichung des Jahresabschlusses betragen 15 TEUR.

Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Rechts- und Beratungskosten, Kosten der Platzierungsgarantie und Kosten fiir die Stellung von Sicherheiten in Hohe von insgesamt 933 TEUR sowie Nebenkosten des Geldverkehrs (im Wesentlichen Bearbei-
tungsgebiihren der Darlehen) in Hohe von 276 TEUR.

F. Vergltung Geschéftsfuhrung / Verwalterin / Verwahr stelle und weiter e K osten
Die personlich haftende Gesellschafterin, die DS Hotelimmobilien I GmbH, Dortmund, hat eine Haftungsvergiitung fir das Geschaftsjahr in Hohe von 4 TEUR erhalten.
Die geschéftsfuhrende Kommanditistin, die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgesel Ischaft, Dortmund, hat im Geschéftsjahr keine Geschéftsfuhrungsvergiitung erhalten.
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Die KVG hat fur die laufende Verwaltung eine Vergitung in Héhe von 75 TEUR erhalten.

Die Gesamtkosten des Geschéftsjahres 2019 betragen 38,72 Prozent im Verhdl tnis zum Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergutungen fir die Verwaltung (laufende KV G-V ergiitung, Abschluss- und Priifungskosten und Kosten fir die Haftungsvergiitung
der Komplementarin) in Hohe von 7,62 Prozent im Verhatnis zum Nettoinventarwert. Im Geschaftsjahr sind daneben Initialkosten aus Rechts- und Beratungskosten in Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilien, Vergitungen fir die Platzierungsgarantie und die
Stellung von Sicherheiten sowie fiir Bearbeitungsgebiihren von Darlehen in Hohe von 97,72 Prozent im Verhaltnis zum Nettoinventarwert angefallen.

Im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilien sind Transaktionskosten (Anschaffungsnebenkosten) von insgesamt 2.864 TEUR angefallen.
G. Sonstige Angaben

Am Bilanzstichtag waren zwei Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 20.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt damit 20.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme fur
Gesell schafterbeschllisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 40.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:
31. Dezember 2019
NAV (EUR) -1.235.938,46
NAV / Anteil (EUR) -61,80
H. Geschéftsfuhrung und Vertretung
Personlich haftende Gesellschafterin ist die DS Hotelimmobilien 11 GmbH, Dortmund. Sie verfugt Uber ein gezeichnetes Kapital in Hohe von 25 TEUR. Sie leistet keine Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.
Die Vertretung der Gesellschaft obliegt der personlich haftenden Gesellschafterin, DS Hotelimmobilien 11 GmbH, Dortmund.
Die Geschéftsfuihrung obliegt der geschéftsfilhrenden Kommanditistin Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgesel Ischaft, Dortmund; die personlich haftende Gesellschafterin ist von der Geschéftsfuhrung ausgeschlossen.
Geschéftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin, DS Hotelimmobilien 1| GmbH, Dortmund sind:
—Herr Stefan Gerth, Seligenstadt
—Herr Godrik Stocker, Essen
Geschéftsfuhrer der geschéftsfiihrenden Kommanditistin, Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesel I schaft, Dortmund, sind:
—Herr Marc Bartels, Dortmund
—Herr Stefan Lammerding, Dortmund
I. Verwaltung

Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. Geschéftsfiihrer der Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, als
Komplement&rin. Diese wiederum wurde im Berichtgjahr vertreten durch:

—Herrn Marc Bartels, Dortmund

—Herrn Stefan Lammerding, Dortmund
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—Herr Christoph Bernd Seeger, Duisseldorf (bis 31.05.2020)

Dortmund, 26.06.2020
DS Hotelimmobilien 11 GmbH
Sefan Gerth
Godrik Stocker

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
K apitalver waltungsgesell schaft

Marc Bartels
Sefan Lammerding

Der Jahresabschluss wurde durch Beschluss der Gesellschafter am 26. Juni 2020 festgestellt.

Lagebericht fUr das Rumpfgeschéftgahr 2019

1. Geschéaftsverlauf und Rahmenbedingungen
1.1. Unternehmen

Die DS 143 Hotelportfolio | GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, (nachfolgend auch ,, Gesellschaft* oder ,DS 143") ist ein geschlossener alternativer Publikumsfonds nach den Regelungen des K apital anlagegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaft wird
von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgesellschaft, Dortmund, (,KVG") as externe Kapital verwaltungsgesell schaft verwaltet.

Die Gesellschaft wurde am 06.03.2019 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 18737 eingetragen.

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 8§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger. Die Anlagestrategie sieht vor, dass die
Gesellschaft in drei langfristig vermietete/ verpachtete Hotelimmobilien (, Anlageobjekte") investiert. Anlageobjekte sind das , GHOTEL hotel & living”, Alleestral3e 140, 44793 Bochum, das ,, Star Inn, by Comfort*, Siemensallee 86, 76187 Karlsruhe und das ,, Tulip
Inn Ludwigshafen City*, Ludwigsplatz 5, 6, 9a, 67059 Ludwigshafen. Im Berichtsjahr konnten mit Kaufvertragsdatum vom 04.12.2019 (Bochum), 08.08.2019 (Karlsruhe) sowie am 12.04.2019 (Ludwigshafen) die Anlageobjekte kaufvertraglich angebunden werden. Die
Objektiibernahmen sind am 01.02.2020 (Bochum), 27.09.2019 (K arlsruhe) sowie am 06.06.2019 (Ludwigshafen) erfolgt. Die Gesellschaft soll die Hotels langfristig halten und Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung erzielen.

Bei den Anlageobjekten handelt es sich um folgende Hotels:

Kategorie Bochum Karlsruhe Ludwigshafen

Hotel GHOTEL hotel & living Star Inn, by Comfort Tulip Inn Ludwigshafen City

Standort Alleestralle 140, 44793 Bochum Siemensallee 86, 76187 Karlsruhe Ludwigsplatz 5, 6, 9a, 67059 Ludwigshafen

Baujahr 2019 2009 1962, Aufstockung 1990 und 2016/2017

Zimmeranzahl 162 Zimmer 134 Zimmer, davon zehn Suiten 111 Zimmer und 20 Apartments

ZimmergroRe 23 m? bzw. 35 m® (behindertengerechten Zimmer) 18 m? - 36 m? je nach Zimmertyp 15 m? - 47 m? je nach Zimmertyp

Stellplétze 64 AulRenstellplétze 64 Aulenstellplétze acht Tiefgaragenstellplétze, zwel Einzelgaragen, elf Au-
Renstellplatze
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Kategorie Bochum Karlsruhe Ludwigshafen
Weitere Flachen Loungebereich, Frihstiicksbereich, zwei kleine Bespre- Restaurantbereich, Bar, Servicefléchen Restaurant, Hotelbar, Schwimmbad, drei Konferenzréu-
chungsréume me
Weitere nicht zum Hotel gehdrende Fléchen keine keine mehrere unterteilbare Biroeinheiten, drei Wohnungen,
Lagerréume

Die Gesellschaft befand sich im Berichtsjahr noch in der Strukturierung, da das Anlageobjekt ,,Bochum® erst Anfang 2020 Gibernommen werden konnte. Entsprechend lag noch keine BaFin-Vertriebsfreigabe vor und es konnten noch keine Anlegergelder eingesammelt
werden. Die Finanzierung der Gesellschaft erfolgt im Wesentlichen durch Eigenkapital -Zwischenfinanzierungen sowie Langfristdarlehen bei verschiedenen Kreditinstituten.

1.2. Einflussfaktoren auf das Geschaft
Die Entwicklung der Gesellschaft steht in enger Abhangigkeit zum Erfolg der Hotelbetreiber, da der DS 143 keine anderen Geschaftstétigkeiten austibt. Die wesentlichen Einflussfaktoren sind:
*Etablierung der Hotelsim jeweils lokaen Markt,
*Vertragsgemal3e Erfullung der Verpflichtungen des Péchters/ Mieters aus dem Pacht-/Mietvertrag,
«Zukunftige Entwicklung der Kosten fur Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und der Zinsen,
*Entwicklung des Hotelmarktes insgesamt, inshesondere bezogen auf die Auswirkungen der derzeitigen Corona-Krise sowie

«Zukunftige Verkehrswertentwicklung von Hotels.

DasHotel Karlsruheist bereits seit 2009 am Markt etabliert und kann auf solide betriebswirtschaftliche K ennzahlen verweisen. DasHotel Ludwigshafen ist ebenfalls schon seit langem am Markt etabliert, jedoch hat sich mit Objektiibernahme die Betreiberstruktur grundlegend
geandert: das Uber Jahrzehnte familiengefiihrte Hotel wird nun von einer international en Hotelkette betrieben. Neu am Markt etablieren muss sich hingegen das Hotel Bochum. Hier hat der Hotel betrieb bzw. die Festlaufzeit des Pachtvertrages erst am 01.09.2019 begonnen.

Die Verkehrswerte der Hotels wurden jewells von einem unabhéngigen, zertifizierten Sachversténdigen fir Immobilienbewertungen im Rahmen der Ankaufsphase ermittelt. Insgesamt weisen die Sachverstandigen fir die drel Objekte einen Verkehrswert von 50,1 Mio.
EUR aus. Die vereinbarten Kaufpreise fur die Immobilien liegen inklusive eines vereinbarten FF& E Zuschusses an einen Péchter in Summe bei 49,5 Mio. EUR und somit leicht unter den ermittelten Verkehrswerten.

2. Wirtschaftsbericht
2.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) hat fiir 2019 gegeniiber dem Vorjahr eine Zunahme des Bruttoinlandsprodukts um 0,6 Prozent publiziert'. Unveréndert verschlechterten anhaltende Handelsstreitigkeiten, die politischen Entwicklungen in
Slideuropa und die Unsicherheit wegen des Brexits die Aussichten fiir die exportabhangige deutsche Wirtschaft. Der deutsche Arbeitsmarkt zeigt sich insgesamt in einer robusten Verfassung und erreicht den niedrigsten Stand seit der Wiedervereinigung. So gab die
Bundesagentur fiir Arbeit fiir 2019 eine durchschnittliche Arbeitslosenquote von 5,0 Prozent an — dies entspricht rund 2,26 Millionen Erwerbsl osen?. Fiir 2020 wird der deutschen Wirtschaft eine unterschiedliche K onjunkturstérke prognostiziert. Wahrend die Organisation
fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) prognostizierte, dass die Wirtschafts eistung in Deutschland 2020 um nur 0,4 Prozent wachsen werde?, teilte das BMWi in der Jahresprojektion 2020 mit, einen Anstieg um 1,1 Prozent zu erwarten. Aufgrund
der extremen Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die deutsche Wirtschaft wird nunmehr mit einer Rezession gerechnet: Das BMWi rechnet in der Friihjahrsprojektion 2020 mit einem Riickgang des preisbereinigten Bruttoinlandsproduktes um 6,3 Prozent.

* BMWi: Pressemitteilung vom 29.01.2020
2 Bundesagentur fiir Arbeit: Arbeitslosenquote im Jahr 2019
® OECD: Pressemitteilung vom 21.11.2019

Immobilienmarkt

Der deutsche Immobilieninvestmentmarkt schloss die |etzte Dekade mit einem neuen Umsatzrekord ab: Das Transaktionsvolumen im Jahr 2019 belief sich auf knapp 88 Milliarden Euro, was gegeniiber dem Vorjahr einem Anstieg um 8 Prozent entspricht. Allein im
Dezember wurden ca. 17,7 Mrd. EUR umgesetzt, gleichbedeutend mit dem héchsten Monatsumsatz aller Zeiten.*

* BMWi: Schlaglichter der Wirtschaftspolitik, Mai 2020, S. 11

Hotelmarkt
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Der positive Trend setzte sich auch im Jahr 2019 fort. Das Transaktionsvolumen fiir deutsche Hotelinvestments lag im Berichtsjahr zum zweiten Mal iberhaupt knapp tber 5,0 Milliarden EUR — der bisherige Rekord wurde in 2016 mit 5,2 Milliarden EUR erzielt. Somit
konnte das Ergebnis gegeniiber dem Vorjahr um sehr gute 25 Prozent gesteigert und der fiinfjahrige Durchschnitt um 20 Prozent Ubertroffen werden. Im Gesamtmarkt bliebt der Anteil der Assetklasse Hotel stabil bei sieben Prozent.®

Die Hotelleriein Deutschland konnte im Zeitraum von Januar bis Dezember 2019 die Zahl der Gastelibernachtungen im Vergleich zum entsprechenden V orjahreszeitraum um 3,1 Prozent auf 306,8 Millionen steigern. Davon entfielen 72,8 Millionen auf ausléndische Géste
(+2,0 Prozent) und 234,0 Millionen auf Gaste aus dem Inland (+3,5 Prozent). Gleichzeitig konnte die durchschnittliche Zimmerauslastung, in Betrieben mit mehr als 25 Gastezimmern, im Berichtsjahr auf 63,0 Prozent (Vorjahr: 62,7 Prozent) gesteigert werden.®

Durch die Ende 2019 zunéchst nur in China ausgebrochene Viruspandemie Covid-19 ist die zukinftige Entwicklung des Hotelmarkts ungewiss. Die Buchungszahlen der meisten Hotels sind erheblich zuriickgegangen — teils um bis zu 90 Prozent. Der staatlich verordnete
Shutdown der gesamten Hoteltouristik trifft die Branche nun zusétzlich schwer. Welche konkreten wirtschaftlichen Auswirkungen die Corona-Krise letztendlich haben wird, héngt maf3geblich vom weiteren Verlauf der Krise und deren Dauer ab. Eine belastbare Prognose
kann derzeit nicht abgegeben werden.

Positiv zu bewerten ist, dass bereits zahlreiche Gegenmal3nahmen von der Bundesregierung beschlossen und eingeleitet worden sind — beispielsweise in Form von Liquiditétshilfen oder Anpassungen bei Kurzarbeitergeldregelungen, um Unternehmen und damit auch
Hotel betriebe zu stitzen. Gleichwohl ist ungewiss, ob diese Unterstiitzung reicht, um die derzeitige Ausnahmesituation zu tUberbrucken.

Mit dieser Ausnahmesituation sehen sich auch die Péchter der Hotels der Gesellschaft konfrontiert. Aufgrund des starken Nachfrageriickgangs und der staatlichen Beschrankungen hat die Gesellschaft den Pachtern teilweise angeboten, die Mieten fur drei Monate (April
2020 bis Juni 2020) zu stunden und nach Ende der Krise nachzuholen. Der derzeitige Verhandlungsstand sieht fir das Hotel Bochum eine Mietstundung fir April bis Juni 2020, fur das Objekt Karlsruhe eine Mietstundung fur April bis Juni 2020 sowie fiir das Objekt
Ludwigshafen eine 50%ige Mietstundung fur Juni 2020 vor. Die gestundeten Mieten sollen in 2021 aufgeholt werden. Die Geschaftsfulhrung ist derzeit im Austausch mit den Pachtern der Hotels, um gemeinsam einen tragféhigen Weg aus dieser Krise zu finden. Nur so
kann es gelingen, die Liquiditétslage der Péchter und damit letztendlich auch der Gesell schaft nachhaltig zu stabilisieren und weitere potentielle Risiken zu minimieren.

® Colliers International : Pressemitteilung vom 09.01.2020
® Dehoga, Berlin, 2020: Zahlenspiegel 1V/2019; S. 11

2.2 Geschéftsver lauf

Die Geschéftstatigkeit des DS 143 hat formell mit der Griindung begonnen. Oberstes Ziel im Berichtgiahr war die Anbindung und Ubernahme der Anlageobjekte sowie deren Bewirtschaftung. Die Investitionsentscheidung fiir die Anlageobjekte ist unabhéngig voneinander
getroffen worden. Den Entscheidungen ging jeweils eine umfangreiche Due Dilligence voraus, in deren Zuge unabhangige Gutachten von externen Beratern erstellt wurden.

Die Gesellschaft hat fur die teilweise Finanzierung der Investitionen mehrere langfristige Darlehen Uber insgesamt 27,4 Millionen EUR bei der Volksbank in Schaumburg eG nebst Konsorten sowie mehrere Eigenkapital zwischenfinanzierungen tber insgesamt 27,52
Millionen EUR bei der Volksbank in Schaumburg eG nebst K onsorten abgeschlossen. Fiir die Darlehen wurden den Banken jeweils Sicherheiten eingerdumt. Daneben werden die I nvestitionen durch das aufzubringende geplante Kommanditkapital in Hhe von rund 31,17
Millionen EUR von den bereits vorhandenen Gesellschaftern und den kiinftigen Anlegern finanziert. Beziiglich des von kiinftigen Anlegern einzuwerbenden Kommanditkapitals besteht eine Platzierungsgarantie der Dr. Peters GmbH & Co. KG.

Die Langfristfinanzierungen sind je Objekt abgeschlossen und verfligen jeweils Uber eine Zinsfestschreibung tber zehn Jahre. Mithin laufen die derzeitigen Finanzierungskonditionen in 2029 aus. Die einzelnen Konditionen stellen sich wie folgt dar:

Kategorie Bochum Karlsruhe Ludwigshafen

Darlehenshthe 9.702.000 7.898.000 9.800.000

Datum der Auszahlung 31.01.2020 26.09.2019 05.06.2019

Verzinsung 1,23 Prozent 1,31 Prozent 1,70 Prozent

Zinsbindung bis 30.10.2029 20.07.2029 30.05.2029

beteiligte Banken Volksbank im Bergischen Land eG, Volksbank Uel- Volkshank Karlsruhe eG Volksbank Uelzen-Salzwedel eG

zen-Salzwedel eG

Die Tilgungssétze sind je Darlehen zunéchst mit 1,50 Prozent p.a. vorgesehen. Fir die Finanzierung des Objektes in Ludwigshafen ist ein Tilgungswechsel ab dem 30.04.2024 auf 1,75 Prozent p.a. vorgesehen.

Der Geschéftsverlauf im Berichtsiahr 2019 stand im Fokus der erfolgten Ankéufe. So wurde fiir jedes Objekt eine aufwendige Due Dilligence Phase (, DD-Phase") durchlaufen, um zu eruieren ob das jeweilige Objekt strategisch in den angedachten Portfolio-Fonds
passt. Die DD-Phase wurde von externen Beratern professionell begleitet. Die Ubernahme der Objekte in Ludwigshafen und Karlsruhe erfolgte im Berichtgahr, das Objekt in Bochum wurde in 2020 ilbernommen. Parallel zu den Ankéufen hat die Fondsstrukturierung
stattgefunden. Hier sind die Erkenntnisse aus der DD-Phase in die Fondskalkulation sowie die Erstellung des Prospektes eingeflossen.

Die erstellten Fondskalkulationen sind zuletzt von einem Vertriebsstart im ersten Quartal 2021 ausgegangen.

2.3. Ertragslage
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Die Ertrage von 551 TEUR entfallen zu 548 TEUR auf Ertrage aus VVermietung und Verpachtung. Diese wurden in den Objekten Karlsruhe und Ludwigshafen erwirtschaftet. Die Aufwendungen von 1.686 TEUR setzen sich im Wesentlichen aus Beratungskosten aus der
Investitionsphase sowie Vergitungen fir die Platzierungsgarantie und die Stellung von Sicherheiten von insgesamt 933 TEUR, Asset Management- und Geschéftsbesorgungsgebiihren von 79 TEUR sowie Gebuihren fiir die finanzierenden Kreditinstitute von 276 TEUR
zusammen. Die Bewirtschaftungskosten fur das Geschéftsjahr lagen bei 29 TEUR. Weitere 265 TEUR wurden fir Zinsen zur Finanzierung der Objekte aufgewendet. Der Jahresfehlbetrag des Rumpfgeschéftsjahres betragt 1.256 TEUR.

2.4. Finanz- und Vermdgenslage

Die im Rahmen der Ankaufsphase ermittelten Verkehrswehrte der bereits tibernommenen Assets Karlsruhe und Ludwigshafen betrugen 14,7 Mio. EUR bzw. 17,7 Mio. EUR. Das kaufvertraglich bereits gesicherte, aber noch nicht Gbernommene Objekt in Bochum wurde
mit 17,7 Mio. EUR bewertet.

Die Bankguthaben der Gesellschaft belaufen sich per Stichtag auf 1.017 TEUR. Die Liquiditétssituation l&sst unter Berticksichtigung der Corona-Krise kurzfristig keine Engpésse erwarten. Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.
Die Verbindlichkeiten zum Stichtag betragen 37.097 TEUR, wovon 34.548 TEUR auf Kredite von Kreditinstituten entfallen. 2.511 TEUR entfalen auf Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.

Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag einen nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckten Verlustanteil der Kommanditisten in Hohe von 1.236 TEUR aus. Der Verlust ist im Wesentlichen durch Initialkosten im Zusammenhang mit dem Erwerb der Hotelimmobilien
und der Konzeption des Fonds entstanden und aufgrund der noch nicht begonnenen Platzierungsphase nicht durch Einlagen von Kommanditisten gedeckt.

2.5. Finanzielle L eistungsindikatoren
Die Eigenkapital quote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bilanzsumme und betrégt zum Bilanzstichtag aufgrund des Jahresfehlbetrags -3,43 Prozent.

Weitere wesentliche Steuerungsgrof3e wahrend der gesamten Fondslaufzeit ist der Nettoinventarwert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich als Delta des bilanzierten Fondsvermdgens abztiglich aller Fondsverbindlichkeiten und betragt zum Bilanzstichtag
rund -1.236 TEUR. Der negative Wert ergibt sich im Wesentlichen durch die Initialkosten und die fehlende Platzierung im Geschéftsjahr.

Weitere fir die Geschéftsfiihrung relevante Kenn- und SteuerungsgrofRen sind der Marktwert der Hotels und das Ausfallrisiko der Péachter, da beide auf den Nettoinventarwert und somit auf das Kapital der Gesellschafter wesentlichen Einfluss haben. Schwankungen
der Marktwerte wirken sich direkt auf den Nettoinventarwert aus, wohingegen die Anderung des Ausfallrisikos der Pachter den zukiinftigen Nettoinventarwert beeinflussen kann. Die Marktwerte der Hotels liegen in Summe bei 50,1 Mio. EUR, ausgewiesen durch die
Gutachten der externen Bewerter im Rahmen der Ankaufsphase. Im Rahmen der Corona-Krise hat sich aufgrund der Pachtstundungen 2020 das Ausfallrisiko der Pachter deutlich erhoht. Das Risiko ist abhéngig von der weiteren Entwicklung der Corona-Krise und steht
unter enger Beobachtung des Risikomanagements.

2.6. Gesamtaussage

Die Gesellschaft schlief}t das Geschéftsjahr insgesamt mit einem Jahresfehlbetrag von 1.256 TEUR ab, der jedoch auf die aktuelle Investitionsphase zuriickzufihren ist. Dies stellt nur eine temporére Momentaufnahme zum Stichtag dar.
3. Tatigkeitshericht

Die KVG ist als externe Kapital verwal tungsgesel I schaft der Gesellschaft bestellt.

Die KV G hat mit Vertrag vom 05.12.2019 die Portfolioverwal tung inklusive des Asset Managements fiir die Gesellschaft ilbernommen. Hierzu gehdrten unter anderem das laufende V ertragscontrol ling, die laufende Uberwachung sowie Wahrung der gesetzlichen Pflichten
sowie die laufende Uberwachung der Zahlungsstréme und die Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.

Dasvon der KV G im Rahmen der Verwaltung durchzuf ihrende Risikomanagement umfasst insbesondere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken fir die Gesellschaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditétsrisiken, Gegenparteirisiken,
operationellen Risiken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risikolimits hinsichtlich wesentlicher Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung
von Gegenmalinahmen bei tatséchlicher oder absehbarer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits.

Die KV G hat folgende Dienstleistungsvertrége abgeschl ossen:
—mit der DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, tber die Téatigkeit al's Registertreuhand,
—mit der DS Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, Uber das technische Asset-Management
Anlageziel und Anlagepolitik, Anlagegeschéfte wahrend des Geschéftsjahres
Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrége aus der Vermietung und Verpachtung der drei langfristig verpachteten Anlageobjekte sowie aus deren Veréuf3erung angestrebt.

Die Anlagestrategie besteht in dem Erwerb der drei Anlageobjekte, der Erzielung von Ertragen aus den Anlageobjekten sowie deren planméaiigen VerauRerung Ende 2032. Je nach Entwicklung der aktuellen Marktlage ist auch ein friiherer oder spéterer Verkauf unter
Bericksichtigung der Vorgaben der Anlagebedingungen mdglich. Die Anlagepolitik der Gesellschaft besteht darin, sdmtliche Mal3nahmen zu treffen und durchzufuhren, die der Anlagestrategie dienen.
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Zu diesem Zweck hat die Gesellschaft im Geschéftsjahr drel Anlageobjekte kaufvertraglich angebunden. Mit Kaufvertragsdatum vom 04.12.2019 wurde das GHOTEL hotel & living Bochum erworben, mit Kaufvertragsdatum vom 08.08.2019 das Star Inn by Comfort
Karlsruhe und mit Datum 12.04.2019 das Tulip Inn Ludwigshafen City. Die Objektiibernahmen sind am 01.02.2020 (Bochum), 27.09.2019 (Karlsruhe) sowie am 06.06.2019 (L udwigshafen) erfolgt.

Aus der Vermietung und Verpachtung der Anlageobjekte wurden im Berichtsjahr Ertrage in Hohe von TEUR 548 erzielt.
Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschéftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft geméaR ihrer Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Gesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrage auch Verlustrisiken.
Die Gesellschaft investiert gemal dem Grundsatz der Risikomischung, dain drei Objekten an drei Standorten mit drei unterschiedlichen Péchtern investiert wird. Folgende Risiken konnen die Wertentwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers
wesentlich beeintréchtigen. Die beschriebenen Risiken konnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten K apitals sowie eine V erminderung seines sonstigen Vermogens erleidet
bis hin zu einer Privatinsolvenz.

*Platzierungsrisikio / Liquiditétsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Platzierung des AlF nicht wie geplant beginnt und die erforderlichen Eigenmittel nicht oder nicht rechtzeitig in der erforderlichen Hohe eingeworben werden. Das Platzierungsrisiko wird alerdings durch die Platzierungsgarantie der Dr.
Peters GmbH & Co. KG begrenzt und verringert sich nach Beginn des Vertriebs laufend durch die voranschreitende Platzierung.

*Ausfalrisiko Mieter/Pachter / Adressausfallrisiko

Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzégerung von Zahlungsverpflichtungen des Mieters/Péachters. Diese kénnen beispielsweise durch Insolvenz oder Liquiditétsprobleme aufgrund von signifikanten Bonitétsverschlechterungen
ausgel 6st werden. Zur Uberwachung des AusfalIrisikos werden die laufenden Pachteingénge (iberwacht. Zudem werden regelmaRig die vom Péchter verdffentlichten Finanzdaten ausgewertet, um so eventuelle Hinweise auf Zahlungsstérungen oder sogar Zahlungsausfélle
frihzeitig erkennen zu kénnen.

*Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko / Marktrisiko

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wahrend der Miet-/Pachtlaufzeit geringere Miet/Pachteinnahmen erzielt werden als erwartet oder nach Ablauf der Miet-/Pachtlaufzeit eine Verschlechterung der erzielbaren Einnahmen bei Anschlussvermietung/-verpachtung
erzielt werden kann. Des Weiteren besteht das Risiko, dass beim Verkauf nur ein Verduferungserlds unter dem kalkulierten Verkehrswert erzielt wird oder erst gar kein Kaufer gefunden werden kann. Wahrend der Fondslaufzeit wird der Immobilienmarkt laufend
beobachtet, um eventuelle Wertverluste der Assets erkennen zu kénnen.

*Kosteniiberschreitungsrisiko / Liquiditétsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die tatsichlichen Kosten der Immobilie und des Fonds (Property Management, nicht umlagefshige Kosten, Verwaltungskosten etc.) die urspriinglich kalkulierten Kosten ibersteigen. Fiir die Uberwachung des K osteniiberschreitungsrisikos
werden laufend die nicht umlagefahigen Kosten, das Property Management und die Verwaltungskosten kontrolliert.

*Geschéftsrisiko/Spezifische Risiken der Vermdgensgegensténde

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht vorhergesehen werden. Weder die KV G noch die Gesellschaft kénnen Hohe und Zeitpunkte von
Ruickflissen zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgréRen ab, insbesondere von der Bonitét und Zahlungsbereitschaft der Mieter/Pachter und der Entwicklung der jeweiligen Hotelmérkte und der zukiinftigen Wertentwicklung
von Hotels im Allgemeinen. Die Ertrége der Gesellschaft kdnnen infolge eines Zahlungsausfalls der Mieter/Pachter sinken oder ausfallen. Ferner kdnnen der Gesellschaft zusétzliche Kosten entstehen, sofern die Mieter/Pachter ihren vertraglichen Verpflichtungen
(insbesondere Ubernahme von Betriebs-, Wartungs- und anteiliger Instandhal tungskosten) nicht oder nicht vollumfénglich nachkommit. Der tatsichlich erzielbare V eréuRerungserl 6s der Anlageobjekte Ende 2032 hangt im Wesentlichen von den zum Veré&uRerungszei tpunkt
vorherrschenden generellen Marktbedingungen fur Hotels, der speziellen Nachfragesituation fiir die Anlageobjekte, dem Zustand der Anlageobjekte sowie von evtl. ausstehenden Modernisierungs- und/oder Renovierungsmal3nahmen ab.

Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich dndern und negative Auswirkungen auf den Ertrag des AIF haben.
*Fremdfinanzierung

Die Gesellschaft finanziert die Anlageobjekte zum Teil durch langfristige Darlehen. Diese sind unabhangig von der Einnahmesituation der Gesellschaft zu bedienen. Durch die Fremdfinanzierung erhtht sich bei plangeméfiem Verlauf der Gesellschaft deren Rentabilitét,
bei negativem Verlauf fiihren die Zins- und Tilgungszahlungen jedoch dazu, dass das Eigenkapital der Gesellschaft schneller aufgezehrt wird.

«Insolvenzrisiko/Fehlende Einlagensicherung

Die Gesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertrége und/oder héhere Aufwendungen al's erwartet hat. Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage
des Anlegers (Totalverlust) fihren, da die Gesellschaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

*Allgemeines Haftungsrisiko
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Anleger, die sich as Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegeniiber Glaubigern der Gesellschaft in Hohe ihrer im Handel sregister eingetragenen Haftsumme. Die Haftsumme entspricht 1 Prozent der Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag. Hat der Anleger seine
Einlage mindestens in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist seine personliche Haftung ausgeschlossen. Eine Riickgewahr der Einlage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage unter den im Handelsregister eingetragen
Betrag der Hafteinlage herabmindern, fiihren geméR § 172 Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegentiber Gesellschaftsglaubigern. Anleger, die a's Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsverpflichtung
gegeniber der Treuhanderin indirekt.

Eingeschrénkte Handel barkeit
Fur Anteile an der Gesellschaft existiert kein Handelsplatz, der mit einer Wertpapierbdrse vergleichbar ist. Eine VeréulRerung des Anteils durch den Anleger ist grundsétzlich méglich, insbesondere tber sogenannte Zweitmarktplattformen.

Aufgrund deren geringer Handel svolumina und der Zustimmungsbeduirftigkeit durch die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein.
Er sollte daher bei seiner Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbeziehen.

Struktur desPorfolios

Wesentliche Vermogensgegenstande der Gesell schaft sind diein 2019 kaufvertraglich angebundenen und erworbenen Anlageobjekte Star Inn by Comfort Karlsruheund Tulip Inn Ludwigshafen City. Weiterhin verfligt die Gesellschaft tber liquide Mittel alsLiquiditatsreserve.
Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse

Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse haben im Berichtszeitraum nicht stattgefunden.

Wertentwicklung des Al F wahrend des Geschéftsjahres

Am Bilanzstichtag waren zwei Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 20.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrégt damit 20.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme fir
Gesell schafterbeschllisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 40.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert betrug zum Abschlussstichtag 31.12.2019 -1.236 TEUR. Der Nettoinventarwert pro Anteil (Anteilwert) betrug zum Abschlussstichtag -61,80 EUR.

Der zum Abschlussstichtag ermittelte Nettoinventarwert spiegelt die im Geschéftsjahr angefallenen Initialkosten fur den Erwerb der Immobilien wider. Die Geschéftsfulhrung plant einen Platzierungsbeginn im Jahr 2020. Der zum 29.02.2020 ermittelte jingste Nettoin-
ventarwert betrug unter Beriicksichtigung der Platzierungsgarantie pro Anteil +1,00 EUR.

Weitere Angaben
Als externe K apitalverwaltungsgesell schaft wurde die KV G beauftragt.

Grundlage fir die Bestellung der KV G als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ist der mit der Gesellschaft am 05.12.2019 geschlossene KV G-Bestellungsvertrag. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen und kann erstmals zum 31.12.2031 gekiindigt
werden. Die Vertragslaufzeit ist ungeachtet dessen begrenzt auf den Abschluss der Liquidation und die Aufldsung der Gesellschaft. Daneben besteht ggfs. die Mdglichkeit zur Kiindigung aus wichtigem Grund.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fir sie die kollektive Vermdgensverwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermdgensverwaltung umfasst dabel insbesondere die Konzeption des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement, die Ubernahme administrativer Tétigkeiten sowie sonstiger Tétigkeiten im Sinne des Anhang | der AIFM-Richtlinie.

Die KVG hat die Funktion des | T-Beauftragten auf das Unternehmen Bechtle GmbH, Dortmund, ausgelagert. Seit dem 01.03.2020 tbernimmt die Security Assist GmbH diese Aufgabe. Ferner wurde die Interne Revision auf die Cordes + Partner GmbH Wirtschaftsprii-
fungsgesellschaft, Hamburg, ausgelagert.

Auferdem wurden ab dem 01.07.2018 die Bereiche Finanzen, Controlling, Strukturierung/K onzeption mit Produktentwicklung, Personawesen, Rechnungswesen, Bereitstellen und Fiihren des Kundenportal's, Beschwerdemanagement und Steuern an die Dr. Peters Holding
GmbH ausgelagert, die sie an die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert hat. Auch der Bereich der IT wurde entsprechend ausgel agert.

Dariber hinaus erfolgt seit dem 01.07.2018 eine Auslagerung des Datenschutzbeauftragten an Shared I T (Herrn Thilo Noack).
Zu den Auslagerungen wurden jeweils Vertrége geschlossen, deren Einhaltung vom Auslagerungscontroller der KV G uberwacht wird. Unregelmaiigkeiten bzw. Nichteinhaltung gab es keine.

Fur ihre Tatigkeit in der Initial- und Investitionsphase erhét die KV G eine pauschale Vergiitung von 638.972 EUR. Der Anspruch auf diese Vergiitung entsteht mit der Erteilung der Vertriebsgenehmigung. Fur ihre Tétigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesellschaft
erhdlt die KV G eine jahrliche Pauschalvergiitung in Hohe von 268.500 EUR zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 Prozent, welche fur Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches jahrlich ab dem Jahr 2021 mit 1,5 Prozent indexiert wird. Fur 2019
betrégt diese mindestens 22 TEUR. Von der KV G wurden im Berichtsjahr Verwaltungskosten und Geschéftshesorgungsgebiihren von 75 TEUR belastet.

Die Gesellschaft hat mit Zustimmung der KVG mit der DS Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, Vertrage tber das Facility Management geschlossen. Durch den Geschéftsbesorgungsvertrag zwischen der Gesellschaft und der KV G ist die KVG mit der Vertretung
der Gesellschaft aus den Facility Management Vertrégen betraut.
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4. Angaben zur Vergltung
Die K apital verwaltungsgesel Ischaft hat im Geschéftsjahr 2019 die folgenden Vergiitungen gezahlt:

) Betrag

Vergitungen in EUR Anzahl der Beglinstigten
Von der KVG an ihre Mitarbeiter gezahlte Vergiitungen.

Gezahlte Vergiitung 77.079,93 2
an Risktaker (hier: Geschaftsfiihrung) gezahlte Vergiitungen

Gezahlte Verglitung 249.480,00 3

" Eswerden keine variablen Vergiitungen gezahlt.

5. Risikobericht

Der DS 143 ist Bestandteil des Risikomanagementsystems der KV G, die adaguate Systeme zur Planung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. |m Berichtszeitraum bestanden keine den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdenden Risiken. Die Risiken werden
im Rahmen des V ertrages beobachtet und bewertet. Zu den Einzelrisiken siehe , Tétigkeitsbericht”.

Zu den Risikomanagementsystemen siehe die Erlauterungen unter dem nachfolgenden Punkt 6.
6. Zusétzliche | nfor mationspflichten gemaf § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2019
Schwer liquidier bare Ver mdgensgegenstande

Bei allen Vermdgensgegenstdnden des AIF mit Ausnahme der kurzfristig verfugbaren Bankguthaben von 1.016.672,05 EUR handelt es sich um schwer liquidierbare Vermdgensgegensténde. Dies entspricht einem Antell von schwer liquidierbaren VVermdgensgegenstanden
am Gesamtvermdgen von 97,18 Prozent.

Liquiditatsmanagement
Das Liquiditédtsmanagementsystem der KV G erfasst seit Auflegung des Investmentvermégens die Liquiditétsrisiken, tberwacht sie und gewahrleistet, dass sich das Liquiditétsprofil der Anlage der Fondsgesellschaft mit seinen Verbindlichkeiten deckt.
Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den urspriinglichen, im Verkaufsprospekt dargestellten Regelungen des Liquiditdtsmanagementsystems der Gesellschaft.

Risikomanagement

Zur Steuerung der Risiken des AlF setzt die K apital verwal tungsgesell schaft ein den gesetzlichen Anforderungen entsprechendes Risikomanagementsystem ein. Hierzu hat sich die K apital verwal tungsgesel | schaft fur den Einsatz eines | T-gestitzten Risikomanagementsystems
entschieden. Zudem soll das Risikomanagement nicht nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken dienen, sondern der Geschéftsfiihrung beim Entscheidungsprozess dienen.

Die Geschéftsfiihrung der KV G hat es sich, der gesetzlichen Intention und der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit folgend, zur Aufgabe gemacht, ein Konzept nach dem Prinzip der Regelkreissystematik einzufulhren. Hierzu erfolgt turnusgemaR eine quartal sweise
Prozessabfolge, die jedoch auch bei wesentlichen Ereignissen ad-hoc angestofl3en wird. Die vier Phasen der Regelkreissystematik bzw. der Prozessabfolge sind im Einzelnen:

1. Riskoidentifikation
2. Risikobewertung
3. Risikosteuerung
4.  Risikouberwachung und -berichterstattung
Im Berichtsjahr wurden al's Hauptrisiken der Gesellschaft das Weiterverwertungsrisiko, das Mietpreisrisiko sowie das Objektzustandsrisiko identifiziert.

Zur Einschétzung des Weiterverwertungsrisikos wird laufend der Wert der Immobilien tiberwacht, um einen vorzeitigen Werteverlust der Assets erkennen zu konnen. Hinsichtlich des Mietpreisrisikos wird laufend tiberwacht, ob die kakulierten Mietsteigerungen erzielt
werden. Fir die Uberwachung des Objektzustandsrisikos werden laufend die getétigten, notwenigen Investitionen fiir Instandhaltung, M odernisierung oder besondere Reparaturmaiinahmen kontrolliert.
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Innerhalb des Geschéftsjahres gab es keine Uberschreitungen der anhand der Geschéfts- und Risikostrategie festgel egten Risikolimits. Im Rahmen der Corona-Kriseist die Auslastung der Risikolimits deutlich angestiegen. Je nach Entwicklung der Krise (bestehende Verbote
von Grofveranstaltungen, dauerhafter Ersatz von Geschéftsreisen durch Video-Konferenzen, Verbot von wirtschaftlichen Aktivitéten) besteht ein erhohtes Risiko, dass weitere Pachteinnahmen gestundet werden miissen oder ggf. ausfallen und geplante Mietsteigerungen
nicht realisiert werden konnen. Damit einher ist nicht auszuschlief3en, dass sich der Wert der Hotelimmobilie verringert und sich negative Auswirkungen auf den NAV ergeben. Aus heutiger Sicht besteht daher das Risiko, dass die Auslastung der Risikolimite weiter ansteigt
und diese ggf. auch tiberschritten werden konnen. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds deckt sich nach wie vor mit der Geschéfts- und Risikostrategie. Auch eine Abanderung der Geschéfts- und Risikostrategie aufgrund der Corona-Krise war nicht notwendig.

Davordefinierte Limits zur Risikosteuerung, insbesondere Einnahmen-Ausgaben-Abweichungen, im Berichts ahr nicht Uberschritten und keine wertmindernden Faktoren an den Objekten festgestel It wurden, waren im Berichtsjahr 2019 keine Risikosteuerungsmal3nahmen
nétig.

Leverage

Zur Finanzierung der Objektankaufe hat die Gesellschaft langfristiges Fremdkapital sowie eine kurzfristige Eigenkapital zwischenfinanzierung aufgenommen. Die Eigenkapital zwischenfinanzierung soll wahrend der Investitions- und Platzierungsphase kurzfristig zurtick-
gefiihrt werden. Die Vollplatzierung ist im Mai 2021 geplant.

Die Leverage-Quote des AlF ermittelt sich zum 31.12.2019 wiefolgt.
31. Dezember 2019
Brutto-Methode -2.830,20 %
Committment-Methode -2.912,50 %

Dortmund, den 26. Juni 2020
DS Hotelimmobilien 11 GmbH
Sefan Gerth
Godrik Stocker

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG
K apitalver waltungsgesell schaft

Marc Bartels

Sefan Lammerding

ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

GemaR § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB erkléren wir folgendes:
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR der anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétze der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der |nvestmentkomman-
ditgeselIschaft vermittelt und im Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2019 der Geschéftsverlauf einschliefflich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird.

Dortmund, den 26.06.2020
DS 143 Hotelportfolio | GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Sefan Gerth
Godrik Stocker
Marc Bartels

Sefan Lammerding
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