UNTERNEHMENSREGISTER

DS 142 Hotel Ober pfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene I nvestment KG
Dortmund

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

L agebericht fUr das Geschéftg ahr 2020

1. Geschéftsverlauf und Rahmenbedingungen
1.1. Unternehmen

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, (nachfolgend auch ,, Gesellschaft” oder ,, DS 142") ist ein geschlossener aternativer Publikumsfonds nach den Regelungen des K apital anl agegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaft
wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapita verwaltungsgesellschaft, Dortmund, (, KV G") as externe Kapital verwaltungsgeselIschaft verwaltet.

Die Gesellschaft wurde am 26. Februar 2018 gegriindet und am 6. Mérz 2018 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 18571 eingetragen.

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einerfestgel egten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 88 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere der Erwerb und die Vermietung
von Immobilien gemal? § 261 Absatz 1 Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegensténde erforderlichen Vermdgensgegensténde sowie im Rahmen der Bildung einer Liquiditétsreserve die Anlage in Wertpapiere geméa § 193 KAGB,
Geldmarktinstrumente gemé3 § 194 KAGB und Bankguthaben gemai § 195 KAGB.

Die Gesellschaft hélt derzeit das Hotel ,, Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen” in Gilching. Sie soll das Hotel langfristig halten und Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung erzielen. Das Kommanditkapital der Gesellschaft konnte per 2. Mai 2019 ausplatziert
werden. Insgesamt wurden EUR 12,5 Mio. am Markt platziert.

Einflussfaktoren auf das Geschaft
Die Entwicklung der Gesellschaft wird durch die Geschéftsentwicklung der Hotels bestimmt, da der DS 142 keine anderen Geschéftstétigkeiten austibt. Die wesentlichen Einflussfaktoren sind:
Etablierung des Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen im lokalen Markt,
*Vertragsgemal3e Erfillung der Verpflichtungen des Pachters aus dem Pachtvertrag,
«Zukiinftige Entwicklung der Kosten fiir Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und der Zinsen,
*Entwicklung des Hotelmarktes insgesamt,
«Zukuinftige Verkehrswertentwicklung von Hotels sowie
*Auswirkungen der Corona-Epidemie auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Pachterin.

DasHotel , Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen® in Gilching verfiigt tber 174 Zimmer, davon 20 Apartments. Marriott |asst ihre Hotel s nicht von der DeHoGa (Deutscher Hotel- und Gaststéttenverband e.V.) mit Sternen klassifizieren. Marriott-intern wird ein Courtyard
der Klasse,, Classic Select” zugeordnet. Dies entspricht weitestgehend einer 4-Sterne-Kategorie.

Die Entwicklung der Auslastungszahlen des Courtyard by Marriot sind laut Aussagen der Hoteldirektion bis zum Beginn der Corona-Pandemie erfreulich. Bedingt durch die Pandemie brachen die Auslastungszahlen um teils 90 % ein. In den Sommermonaten konnte
durch touristische Géste eine hthere Auslastung erreicht werden, bevor die Belegungszahlen im Herbst wieder einbrachen.

Der Verkehrswert des Hotels wurde von einem unabhéngigen, zertifizierten Sachverstandigen fir Immobilienbewertungen mit Wertstichtag 31. Dezember 2020 mit EUR 23,9 Mio. ermittelt. Dies entspricht einer Wertreduzierung gegentiber dem Vorjahr um 2,4 Mio. €.
2. Wirtschaftsbericht
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2.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Corona-Pandemie und der einhergehende weltweit zu beobachtende wirtschaftliche Shutdown im Friihjahr 2020 fuhrten in Deutschland im zweiten Quartal mit -9,7 % zum groften Einbruch des Bruttoinlandsprodukts (BIP) seit Erfassung der vierteljahrlichen BIP-
Verénderungsraten im Jahre 1970.*

Sofiel der Einbruch deutlich stérker aus al's der bisherige Hochstwert aus dem ersten Quartal 2009 (-3,8 %), in dem sich die Auswirkungen derweltweiten Finanzmarktkrise widerspiegeln.” Zur Einddmmung der wirtschaftlichen Schéden sowie drohender Insolvenzen fiihrte
die Bundesregierung Hilfen fiir deutsche Unternehmen in Form von Steuererleichterungen, umfassende K urzarbeitergel dzahlungen, Soforthilfen sowie unbegrenzten Kreditprogrammen ein.? Diese und die erhéhten K onsumausgaben des Staates verhinderten einen noch
starkeren Riickgang des BIP. AufRerdem wurde die I nsolvenzantragspflicht bis April 2021 und riickwirkend zum 01.03.2020 auf3er Kraft gesetzt. Dadurch soll den Unternehmen, die durch die Folgen der Corona-Pandemie in Bedrangnis gekommen sind, mehr Zeit gegeben
werden, durch die I nanspruchnahme der staatlichen Hilfen oder auch im Zuge von Sanierungs- und Finanzierungsvereinbarungen, die I nsolvenz abzuwenden. Das Institut der deutschen Wirtschaft berichtet fir 2020 von rund 16.300 Pleite gegangenen Unternehmen. Aufgrund
der Aussetzung der Insolvenzantragspflicht wird jedoch mit weiteren 5.000 Insolvenzantrégen von Unternehmen gerechnet, fiir die es trotz der Hilfsmaf3nahmen keine Perspektive mehr gibt.* Nach einer Wiederbelebung der Wirtschaft im dritten Quartal 2020, welche
durch deutlich gestiegene Exporte und den privaten K onsum zu einem BIP-Wachstum zum Vorquartal von 8,5 % fiihrte, stieg das BIP aufgrund des Ende Oktober beschlossenen zweiten Lockdowns im Schlussquartal 2020 um lediglich 0,3 % gegeniiber dem Vorquartal ®
Besonders stark betroffen sind (erneut) die Branchen Gastronomie und Gastgewerbe sowie der Einzelhandel. Einzelhandel sbetriebe, die nicht der Grundversorgung dienen, mussten schlief}en. Die Ausfélle, insbesondere des Weihnachtsgeschéfts, wiegen schwer. Die
Lieferung und Abholung mitnahmefahiger Speisen furr den Verehr zuhause ist der Gastronomie weiterhin gestattet. Der Schulbetrieb wurde unter Aufrechterhaltung einer Notfallbetreuung eingestellt. Unternehmen werden dazu angehalten grof3ziigige Homeoffice-L ésungen
anzubieten, um die Betriebsstétten in dieser Zeit schlieen zu kénnen. Ausfélle sollen durch staatliche Hilfen wie die sogenannten ,, Novemberhilfen“ und ,, Dezemberhilfen” teilweise kompensiert werden. Zunehmend gerét jedoch auch der Arbeitsmarkt unter Druck:
Trotz der massiven Inanspruchnahme der Kurzarbeit summierte sich die Anzahl der entfallenden Jobs bis Ende des Jahres 2020 auf 429.000 bzw. +0,9 % gegenuiber 2019. Dies entspricht einer Gesamtzahl an Erwerbslosen von 2.695.000 sowie einer Arbeitslosenquote
im Jahresdurchschnitt von 5,9 %.°

*Vgl. Destatis 2021: Pressemitteilung Nr. 081 vom 24. Februar 2021

2V gl. tagesschau.de 2009: BIP sinkt um 3,8 Prozent - Talfahrt ohne Ende (https.//www.tagesschau.de/wirtschaft/rezessionl 22.html)

3 Vgl. Bundesministerium der Finanzen 2020: Kampf gegen Corona: GréRtes Hilfspaket in der Geschichte Deutschlands, 22.05.2020

*Vgl. IW 2021: Corona-Folgen - BIP schrumpft um eine viertel Billion Euro, 14.03.2021 https://www.iwkoel n.de/presse/iw- nachri chten/beitrag/mi chael -huether-michael -groemling-bi p-schrumpft-um-eine-viertel -bil lion-euro.html
V. Destatis 2021: Pressemitteilung Nr. 081 vom 24. Februar 2021

©Vgl. Bundesagentur fir Arbeit 2021: Jahresriickblick 2020, Presseinfo Nr. 2 vom 05.01.2021

Die geltenden Kontaktbeschrankungen, welche sich auf den eigenen Haushalt und einen weiteren Haushalt beziehen, wurden lediglich tiber die Weihnachtsfeiertage ausgesetzt. Anfang Mé&rz 2021 wurden erste L ockerungen ermoglicht, die jedoch zu wieder ansteigenden
Fallzahlen fiihrten. Der schieppende Impfstart zu Jahresbeginn 2021, der anhaltende Lockdown sowie eine Verunsicherung der Bevdlkerung in Bezug auf einzelne Impfstoffe |&sst erwarten, dass eine Normalisierung erst in 2022 eintreten wird. Aktuelle Prognosen rechnen
mit einem Riickgang der Wirtschaftsleistung im ersten Quartal 2021, jedoch auf Gesamtjahressicht mit einem BIP-Wachstum von 3,1 %.”

Immobilienmarkt

Infolge des ersten Corona-L ockdownsim Friihjahr 2020 wurde europaweit ein deutlicher Riickgang der Investitionsaktivitét registriert. Deutlicher noch alsin Bezug auf das VVolumen zeigte sich dies bei der Anzahl der Transaktionen, woraus ersichtlich wird, dassvor allem
kleinere Transaktionen zuriickgestellt wurden. Ein etwas positiveres Bild zeichnete sich auf dem deutschen Markt, welcher durch ein dynamisches erstes Quartal das Jahresergebnis vergleichsweise gut ausfallen lief3: Fur das Gesamtjahr wurde eine Transaktionsvolumen
von 78,6 Mrd. € ermittelt, was einem Riickgang zum Vorjahreszeitraum um 14 % entspricht.? Insgesamt profitiert der deutsche Markt vom hohen Anteil heimischer Investoren. Andere européische Lander haben insbesondere dort starke Riickgénge erfahren miissen,
wo ausléndische Investoren das I nvestmentvolumen getragen haben.

Zweifelsohne hat sich die Pandemie signifikant auf das Hotelinvestmentvolumen ausgewirkt. Der positive Trend der Vorjahre wurde abrupt gestoppt. Nach einem rekordverdéchtigem Jahr 2019, ging das Transaktionsvolumen im Berichtsiahr um 60 % auf 1,95 Mrd. €°
zuriick. Somit lag die Quote gemessen am gewerblichen Gesamttransaktionsvolumen der Assetklasse Hotel bei knapp 3 % deutlich hinter dem Vorjahr, a's der Anteil noch 7 % betrug™.

Hotelmarkt

Insgesamt hat die durch die Pandemie ausgel 6ste Krise die Hotellerie in Deutschland schwer getroffen. Der Deutsche Hotel- und Gaststéttenverband (DEHOGA) teilte die folgenden Zahlen mit: Von Januar bis Dezember 2020 sank die Zahl der Gastelibernachtungen in
der Hotellerie im Vergleich zum entsprechenden V orjahreszeitraum um 46,4 % auf 164,3 Millionen. Davon entfielen 24,0 Millionen auf ausléndische Gaste (-67,1 %) sowie 140,4 Millionen auf Géste aus dem Inland (-40,0 %). Die durchschnittliche Zimmerauslastung
in Betrieben der Hotellerie mit mehr als 25 Gastezimmern sank im Vorjahresvergleich - lag sie 2019 noch bei 63,0 %, so waren esin 2020 nur noch 37,8 %.™

"Vgl. Sachverstandigenrat 2021: Konjunkturprognose Mérz 2021 - Deutsche Wirtschaft trotz Iangerem Shutdown robust - im Sommer weitere Erholung zu erwarten; 17.03.2020
8Vgl. Savills Research: Investmentmarkt Deutschland vom 8. Januar 2021

°Vgl. CBRE: Verdffentlichung vom 11. Januar 2021

0vgl. Colliers International: Pressemitteilung vom 11. Januar 2021

" vgl. DEHOGA Bundesverband: Zahlenspiegel 1V/2020; S. 13; Verdffentlichung Februar 2021
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In Anbetracht dieser erschreckenden Zahlen ist es nicht verwunderlich, dass sich die Anzahl der Insolvenzen von Hotelbetreibern inzwischen stetig erhtht. Viele Experten setzen grof3e Hoffnungen auf die Corona-Schutzimpfungen, die den Weg aus der Pandemie und
damit der Krise ebnen sollen - eine spirbare Erholung wird laut dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie (BMWi) jedoch trotz bereits begonnener Impfungen frihestens im kommenden Jahr erwartet.

Die Pandemie hatte im Jahr 2020 spiirbare 8konomische Einfliisse auf den Hotelimmobilienmarkt. Es gab starke Einnahme- und Wertverluste, die zu einer Investmentunsicherheit gefiihrt haben.'? Bedingt durch die zunehmende Ausbreitung der Pandemie und die damit
verbundene staatlich verordnete Schliefung von Hotels gingen die Belegungszahlen im Verlauf des Friihjahrs um bis zu 90 % zuriick. Durch die Lockerungen in den Sommermonaten und eine deutliche Normalisierung im Bereich Tourismus setzte ein erkennbarer
Aufwértstrend ein. Im August betrug der deutschlandweite Riickgang bei den Belegungszahlen im Vergleich zum Vorjahresmonat nur noch 42 %.

Die Freude hieriiber wéahrte jedoch nur kurz: Mit dem erneuten Anstieg der I nfektionszahlen in nahezu allen européischen Landern sind auch die Belegungsraten ab Herbst 2020 wieder gefallen.* Entsprechend mussten Hotel-Investments auch eine riickl aufige Entwicklung
des Transaktionsvolumens hinnehmen. Nachdem das erste Quartal noch ein Investmentergebnis von knapp EUR 1,1 Mrd. vorweisen konnte, lief3en die Investmenttétigkeiten in dem folgenden Quartal immer mehr nach. Im zweiten Quartal lag das Volumen nur noch
bei EUR 280 Mio., das schlechteste Ergebnis seit 2013. Im dritten Quartal zeichnete sich mit einem Transaktionsvolumen von EUR 450 Mio. jedoch wieder eine steigende Tendenz ab. Insgesamt wurde damit in den ersten neun Monaten 2020 ein Umsatz von gut EUR
1,8 Mrd. erreicht - rund ein Viertel weniger alsim Vorjahresvergleich.”

2 https://www.zia-deutschl and.de/fil eadmin/Redakti on/M arktdaten/PD F/Herbstgutachten-1mmobili enwirtschaft-2020.pdf

* https.//hotel-affairs.com/news/juni-2020/ - unter: Hotellerie - Das Geschéft zieht langsam an

* https://www.jl|.de/de/presse/vorsi chtiger-opti mismus-kehrt-zurueck

%5 © BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. September 2020; Hotelinvestmentmarkt Deutschland Q3, Abschnitt Perspektiven, S. 2

2.2 Geschéftsver lauf

Die Geschéftgahr 2020 wurde maf3geblich durch die Corona-Krise beeinflusst. Auch die Hotel péchterin, die Real otel Oberpfaffenhofen Hotel betriebs GmbH aus Wiesbaden, hat seit Mitte M&rz mit enormen EinbulBen zu kdmpfen. Das Hotel wurde zur K ostenreduzierung
rund zwel Monate geschlossen und war ab dem 28. Mai 2020 wieder gedffnet. Aufgrund der attraktiven Lage konnten im Sommer vermehrt touristische Géaste begriifdt werden, sodass bei der Auslastung gegenuber anderen Hotels mit einer Schwerpunktausrichtung auf
Businessreisende ein Uiberdurchschnittliches Niveau erreicht wurde. Jedoch bewegen sich die Durchschnittpreise pro Zimmer aufgrund fehlender Messe- und V eranstaltungsgéste deutlich unter Vorjahresniveau. Zudem verzeichnet der Konferenz- und Bewirtungsbereich
hohe Einbuf3en. Durch die erneut gestiegenen Infiziertenzahlen und den seit Anfang November bestehenden zweiten Lockdown brachen die Belegungszahlen erneut ein.

Um diese Krise gemeinsam zu bestehen, wurde sich mit dem Hotelbetreiber zunéchst darauf versténdigt, Pachtzahlungen zu stunden: Fir die Monate April, Mai und Juni 2020 ist eine vollstandige und von Juli 2020 bis M&rz 2021 eine hélftige Pachtstundung vereinbart
worden. Ab dem 1. Januar 2022 bis spétestens 31. Dezember 2030 solIten die gestundeten Betrage aufgeholt werden, wobei der jahrliche aufzuholende Mindestbetrag bei 100.000 Euro lag und sich dariiber hinaus an der wirtschaftlichen L eistungsfahigkeit des Hotel betriebs
orientierte. Aufgrund des seit nunmehr Anfang November bestehenden zweiten Lockdowns und eines unveranderten Anhaltens der Einschrénkungen sieht sich die Péchterin aufgrund ausbleibender Einnahmen und Staatshilfen auch aufler Stande, die geschlossenen
Stundungsvereinbarung einzuhalten, die mit der Erwartung von deutlich kiirzeren coronabedingten Ausfallen abgeschlossen wurde.

Zudem hat die Pachterin eindringlich um weitere Zugestandni sse gebeten. Wéahrend bis Dezember 2020 zumindest die vereinbarten 50% der regul &ren Pacht gezahlt wurden, erfolgen seit Januar 2021 kel ne Pachtzahlungen mehr. Der Péchterin und auch ihrer Muttergesel I schaft
fehlen nach eigenem Bekunden derzeit die liquiden Mittel dazu. Die Verhandlungen schiossen mit dem Ergebnis, dass auf die Netto kaltpachten fiir die Monate April bis Juni 2020 vollsténdig verzichtet wird. Dariiber hinaus wurde vereinbart, dass fiir die Monate Juli bis
Dezember 2020 nur die hélftige Pacht zu leisten ist. Ferner wurde mit der Pachterin Pachtstundungen fir im Geschéftsjahr 2021 zu leistende Nettokal tpachten und Nebenkostenvorauszahlungen vereinbart. Im Gegenzug wurden Vereinbarungen iber hdhere Zimmerpreise
geschlossen. Zu den Ergebnissen der endgiltige Einigung verweisen wir auf den Nachtragsbericht im Anhang.

Insgesamt ist die Hotelbetreiberin noch zuversichtlich, die Krise zu tberstehen. Dennoch sind die langfristigen Folgen immens, da nun neue Verbindlichkeiten getilgt und gestundete Pachten zuriickgezahlt werden miissen. Eine Péchterinsolvenz oder die Kiindigung
des Pachtvertrages aufgrund der aufgelaufenen Rucksténde wére aus Sicht der Geschéftsfihrung und der Kapitalverwaltungsgesellschaf der denkbar unginstigste Fall, sodass ein teilweiser Mietverzicht fir die Gesellschaft vertretbar erschien. Dennoch kann vor dem
Hintergrund der oben dargestellten Sachverhalte nicht ausgeschl ossen werden, dass der Fortbestand der Gesellschaft je nach Fortgang und Ausmal’ der Auswirkungen der Ausbreitung des Coronavirus auf das Hotel- und Gaststéttengewerbe gefahrdet sein kénnte, wenn die
BetreibergeselIschaft der Immobilie nicht zur vertragsgeméen Zahlung der Leasingraten an die Gesellschaft in der Lage sein sollte und somit die eigenen vorhandenen Mittel nicht ausreichen sollten, um den eigenen Zahlungsverpflichtungen nachzukommen. Dies stellt
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit den oben genannten Ereignissen und Gegebenheiten dar, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Unternehmens an der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen.

Die aufgenommenen L angfristdarlehen bestehen aus einer Tranche tber EUR 13 Mio., fir die ein Festzinsin Hohe von 1,82 % mit einer Laufzeit von 10 Jahren vereinbart wurde, und einer zunéchst variablen Tranche tiber EUR 1,5 Mio. Diese wurde mittlerweile zu einem
Festzins von 1,79 % auf ebenfalls 10 Jahre festgeschrieben. Die jéhrliche Tilgung der groReren Tranche betrégt fix EUR 200.000 p.a. ab Februar 2019, die kleine Tranche ist tilgungsfrei bis zum Laufzeitende. Aufgrund der im Geschéftsjahr 2020 gestundeten Pachten
wurde mit der Bank eine Tilgungsaussetzung fiir die Monate Juni bis einschliefdlich Oktober 2020 vereinbart. Die ausgesetzten Tilgungen wurden entsprechend des Tilgungsmoratoriums bis zum 31.05.2021 geleistet.

Die im Berichtsjahr vorgesehene Auszahlung an die Gesellschafter von 5,5 % p.a. wurde aufgrund der Pachtstundungen und zur Sicherung der Liquiditét der Gesellschaft nicht vorgenommen.
2.3. Ertragslage

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr Ertrége aus der Verpachtung der Hotelimmobilie in Hohe von 1.689 TEUR (Vorjahr 1.419 TEUR) erzielt, denen Wertminderungen aufgrund von Pachtverzichten in Hohe von 677 TEUR gegeniiberstanden. Die Zinsaufwendungen
betragen rund 292 TEUR (Vorjahr 356 TEUR). Die Bewirtschaftungskosten fiir das Geschéftsjahr lagen bei 283 TEUR (Vorjahr 248 TEUR) und die Verwal tungsaufwendungen bei rund 116 TEUR (Vorjahr 113 TEUR). Rund 14 TEUR (Vorjahr 14 TEUR) entfallen
auf die Prifungs- und Veroffentlichungskosten sowie 8 TEUR (Vorjahr 8 TEUR) auf die Verwahrstellenvergiitung. Die sonstigen Aufwendungen betragen 4 TEUR (Vorjahr 1.210 TEUR). Aus der Neubewertung der Hotelimmobilie und den Abschreibungen auf die
Anschaffungsnebenkosten ergibt sich in Summe ein Aufwand aus der Zeitwertanderung in Hohe von 2.533 TEUR (Vorjahr 33 TEUR). Das Ergebnis des Geschéftsjahres betrégt -2.237 TEUR (Vorjahr -546 TEUR).
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2.4. Finanz- und Vermogenslage

Der Wert des Assets der Gesellschaft wurde zum Stichtag von einem externen Gutachter auf 23.900 TEUR (Vorjahr 26.300 TEUR) taxiert (-2.400 TEUR oder -9,1%). Der Kaufpreis des Objektes lag bei 24.200 TEUR. Gegenuber dem Kaufpreis ergibt sich insofern
ein Verlust aus der Neubewertung von 300 TEUR oder 1,2%.

Die Bankguthaben der Gesellschaft belaufen sich per Stichtag auf TEUR 518 (Vorjahr 429 TEUR). Die Liquiditétssituation I&sst auch unter Berticksichtigung der pandemiebedingten Einschnitte kurzfristig keine Engpasse erwarten. Verbindlichkeiten werden innerhalb
der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.

Die Verbindlichkeiten und Riickstellung der Gesellschaft beliefen sich zum Stichtag auf 14.596 TEUR (Vorjahr 14.663 TEUR)
2.5. Finanzielle L eistungsindikatoren
Die Eigenkapital quote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bilanzsumme und betrégt zum Bilanzstichtag 43,61 % (Vorjahr 47,99%).

Weitere wesentliche SteuerungsgroRe wahrend der gesamten Fondslaufzeit ist der Nettoinventarwert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich al's Delta des bilanzierten Fondsvermogens abziiglich aller Fondsverbindlichkeiten und betrégt zum Bilanzstichtag
rund 11.289 TEUR (Vorjahr 13.527 TEUR).

Weitere fur die Geschéftsfiihrung relevante Kenn- und Steuerungsgrofien sind der Marktwert des Hotels der Objektgesellschaft und das Ausfallrisiko des Pachters, da beide auf den Netto inventarwert und somit auf das Kapital der Gesellschafter wesentlichen Einfluss
haben. Schwankungen des Marktwertes wirken sich direkt auf den Nettoinventarwert aus, wohingegen die Anderung des Ausfallrisikos des Pachters den zukiinftigen Nettoinventarwert beeinflussen kann. Der Marktwert des Hotels liegt bei TEUR 23.900, ausgewiesen
durch ein Gutachten eines externen Bewerters zum Stichtag. Im Rahmen der Corona-Krise hat sich aufgrund der Pachtstundungen das Ausfallrisiko des Péachters deutlich erhoht, das Risiko ist abhéngig von der weiteren Entwicklung der Corona-Krise und steht unter
enger Beobachtung des Risikomanagements und Liquiditétssteuerung.

2.6. Nicht finanzielle L eistungsindikator en

Nicht finanzielle L eistungsindikatoren werden nicht analysiert.

2.7. Gesamtaussage

Die Gesellschaft schlief}t das Geschéftsjahr insgesamt mit einem negativen Jahresergebnis ab. Das Ergebnis des Geschéftsjahres betrégt -2.237 TEUR (Vorjahr -546 TEUR).

3. Tatigkeitshericht

Anlageziel und Anlagepoalitik, Anlagegeschafte wahrend des Geschaftsjahres

Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrége aus der langfristigen Verpachtung des Hotels,, Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen in Gilching (inkl. der Stellplétze im benachbarten Parkhaus) sowie aus dessen Veréuf3erung angestrebt.
Das Hotel der Marriott-internen Klasse ,, Classic Select” verfugt tber 174 Zimmer, davon 20 Apartments.

Die Anlagestrategie besteht in dem Erwerb des Anlageobjekts und der Erzielung von Ertrégen aus der Verpachtung dieses Hotels. Das Hotel soll planmafig bis Ende 2030 gehalten und anschlielend verauflert werden. Je nach Entwicklung der aktuellen Marktlage ist auch
ein friherer oder spéterer Verkauf unter Berticksichtigung der Vorgaben der Anlagebedingungen méglich. Die Anlagepolitik der Gesellschaft besteht darin, samtliche Mafnahmen zu treffen und durchzufiihren, die der Anlagestrategie dienen.

Zu diesem Zweck hatte die Gesellschaft mit der Hotel projekt Friedrichshafener Strafe GmbH sowie der ASTO Besitz -und Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH am 18. Mai 2018 einen Grundstiickskaufvertrag abgeschlossen. Von der Hotelprojekt Friedrichshafener
Stral3e GmbH wurde der Grundbesitz eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Starnberg, Grundbuch von Gilching, Blatt 12637, Flurstiicke 3244/22, 3239/27 und 3239 von der Gesellschaft erworben.

Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschéftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft geméR ihrer Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Gesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrage auch Verlustrisiken.
Da die Gesellschaft ohne Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischung investiert, besteht ein erhdhtes Ausfallrisiko. Folgende Risiken konnen die Wertentwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers wesentlich beeintrachtigen: Adressenausfallrisi-
ko/Ausfallrisiko des L easingnehmers, Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko/Marktpreisrisiko, Liquiditétsrisiko, Fremdfinanzierungsrisiko. Die beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht das Risiko, dass der
Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermdgens erleidet bis hin zu einer Privatinsolvenz.

Die Risiken werden im Rahmen des V ertrages beobachtet und bewertet. Zu den Einzelrisiken siehe ,, Chancen- und Risikobericht”.
Struktur des Portfolios
Wesentlicher Vermdgensgegenstand der Gesellschaft ist die im Jahr 2018 erworbene Immobilie, das Hotel Courtyard by Mariott Oberpfaffenhofen. Weiterhin verfiigt die Gesellschaft Giber liquide Mittel als Liquiditatsreserve.

Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse
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Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse haben im Berichtszeitraum nicht stattgefunden.
Wertentwicklung des AIF wéhrend des Geschéftsiahres

Am Bilanzstichtag waren 238 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 12.585.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrégt damit 12.585.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme
fur Gesellschafterbeschlisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 12.605.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:

31. Dezember 2020 31. Dezember 2019 31. Dezember 2018
NAV (EUR) 11.289.184,24 13.527.452,20 3.165.849,50
NAV/Anteil (EUR) 0,89 1,07 1,99

Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fir die zukiinftige Wertentwicklung.
4. Weitere Angaben
Die KVG ist as externe Kapital verwaltungsgeselIschaft der Gesellschaft bestellt.

Der KVG obliegt die Portfolioverwaltung inklusive des Asset Managements fiir die Gesellschaft (ibernommen. Hierzu gehérten unter anderem das laufende Vertragscontrolling, die laufende Uberwachung sowie Wahrung der gesetzlichen Pflichten sowie die laufende
Uberwachung der Zahlungsstréme und die Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.

Dasvon der KV G im Rahmen der Verwaltung durchzufiihrende Risikomanagement umfasst i nsbesondere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken fiir die Gesellschaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditétsrisiken, Gegenparteirisiken,
operationellen Risiken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risikolimits hinsichtlich wesentlicher Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung
von GegenmalRnahmen bei tatsichlicher oder absehbarer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits.

Die KV G folgende Dienstleistungsvertrage abgeschlossen:
—mit der DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, uber die T&tigkeit als Registertreuhand,
—mit der Dr. Peters Asset Invest GmbH & Co. KG, Dortmund fiir das Marketing und den Vertrieb von Kommanditanteilen des DS 142 sowie
—mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Minchen, tUber die Verwahrstellentétigkeit.

Grundlage fur die Bestellung der KV G a's externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ist der mit der Gesellschaft am 6. Juni 2018 geschlossene KV G-Bestellungsvertrag. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen und kann erstmals zum 31. Dezember 2030
gekuindigt werden. Die Vertragslaufzeit ist ungeachtet dessen begrenzt auf den Abschluss der Liquidation und die Aufldsung der Gesellschaft. Daneben besteht ggfs. die Mdglichkeit zur K iindigung aus wichtigem Grund.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fir sie die kollektive Vermdgensverwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermdgensverwaltung umfasst dabel insbesondere die Konzeption des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement, die Ubernahme administrativer T&tigkeiten sowie sonstiger Tétigkeiten im Sinne des Anhang | der AIFM-Richtlinie.

Die KVG hatte die Funktion des I T-Beauftragten auf das Unternehmen Bechtle GmbH, Dortmund, ausgelagert. Seit dem 1. Méarz 2020 wird diese Funktion von der Secure Assist GmbH tibernommen. Vom 1. Januar 2021 an wurde das Aufgabengebiet auf die Stellung
des Informationssicherheitsbeauftragten ausgeweitet. Ferner wurde die Interne Revision auf die Cordes + Partner GmbH Wirtschaftsprifungsgesell schaft, Hamburg, ausgelagert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten wurde an Thilo Noack, Shared IT Professiona
GmbH & Co.KG, Saebystr. 17a, 24576 Bad Bramstedt ausgel agert.

Auferdem wurden ab dem 1. Juli 2018 die Bereiche Finanzen, Controlling, Strukturierung/K onzeption mit Produktentwicklung, Personalwesen, Rechnungswesen, Bereitstellen und Filhren des Kundenportal s, Beschwerdemanagement und Steuern an die Dr. Peters Holding
GmbH ausgelagert, die siean die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert hat.

Zu den Auslagerungen wurden jewells Vertrége geschlossen, deren Einhaltung vom Auslagerungscontroller der KV G tberwacht wird. Unregel mafiigkeiten bzw. Nichteinhaltung gab es keine.

Fur ihre Tétigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesellschaft erhélt die KV G eine jahrliche Pauschal vergiitung in Hohe von EUR 125.545 inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %, hochstens jedoch bis zu 1,5 % des jeweiligen durchschnittlichen
Nettoinventarwerts der Gesell schaft inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer, welche fiir Zwecke des pauschal en I nflationsausgleichesjahrlich ab dem Jahr 2020 mit 1,75 % indexiert wird. Die Vergiitung der KV G im Jahr 2020 betrug rund 109 TEUR (zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Hohe von 16% bzw. 19 %).

Die Gesellschaft hat mit Zustimmung der KV G mit der DS Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, einen Vertrag tber das Facility Management geschlossen. Durch den Geschéftsbesorgungsvertrag zwischen der Gesellschaft und der KV G ist die KV G mit der Vertretung
der Gesellschaft aus dem Facility Management Vertrag betraut.
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5. Angaben zur Vergutung
Die K apital verwaltungsgesel Ischaft hat im Geschéftsjahr 2020 die folgenden Vergiitungen gezahlt:

Vergiitungen” Betragin EUR Anzahl der Beglinstigten
Konto

60200000 Gehalter 263.128,50 5
Gesamt 289.795,17 15
davon an Risktaker (hier: Geschéftsfiihrung)

60200000 Gehalter 183.750,00 3
Gesamt 183.750,00 3

" Eswerden keine variablen Vergiitungen gezahlt.
6. Chancen- und Risikobericht

Der DS 142 ist Bestandteil des Risikomanagementsystems der KV G, die adaguate Systeme zur Planung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. Im Berichtszeitraum bestanden keine den Fortbestand der Gesell schaft geféhrdenden Risiken. Zu den Auswirkungen
der SARS-Cov-2 Pandemie verweisen wir auf den Nachtragsbericht im Anhang.

« Ausfallrisiko Leasingnehmer / Adressausfallrisiko

Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzogerung von Zahlungsverpflichtungen des Péachters. Diese kdnnen beispiel sweise durch Insolvenz oder Liquiditétsprobleme aufgrund von signifikanten Bonitétsverschlechterungen ausgel dst
werden. Zur Uberwachung des Ausfallrisikos werden die laufenden Pachteingénge tiberwacht. Zudem werden regelmaRig die vom Péchter verdffentlichten Finanzdaten ausgewertet, um so eventuelle Hinweise auf Zahlungsstérungen oder sogar Zahlungsausfélle friihzeitig
erkennen zu konnen.

* Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko/ Marktrisiko

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wahrend der Pachtlaufzeit geringere Mieteinnahmen erzielt werden als erwartet oder nach Ablauf der Pachtlaufzeit eine Verschlechterung der erzielbaren Einnahmen bei Anschlussverpachtung erzielt werden kann. Des Weiteren
besteht das Risiko, dass beim Verkauf nur ein VerdufRerungserlds unter dem kalkulierten Verkehrswert erzielt wird oder erst gar kein Kaufer gefunden werden kann. Wéhrend der Fondslaufzeit wird der Immobilienmarkt laufend beobachtet, um eventuelle Wertverluste
der Assets erkennen zu kénnen.

« Kostenuber schreitungsrisiko/ Liquiditétsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die tatsichlichen Kosten der Immobilie und des Fonds (Property Management, nicht umlagefshige Kosten, Verwaltungskosten etc.) die urspriinglich kalkulierten Kosten ibersteigen. Fiir die Uberwachung des K osteniiberschreitungsrisikos
werden laufend die nicht umlagefahigen Kosten, Property Management und die Verwaltungskosten kontrolliert.

« Geschéftsrisiko/Spezifische Risiken der Vermdgensgegensténde

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht vorhergesehen werden. Weder die KV G noch die Gesellschaft kdnnen Hohe und Zeitpunkte
von Ruckflissen zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgréBen ab, insbesondere von der Bonitét und Zahlungsbereitschaft der Péachterin und der Entwicklung des Hotelmarktes in und um Miinchen und der zukiinftigen
Wertentwicklung von Hotelsim Allgemeinen. Die Ertrége der Gesellschaft konnen infolge eines Zahlungsausfalls der Pachterin sinken oder ausfallen. Ferner kdnnen der Gesellschaft zusétzliche K osten entstehen, sofern die Péachterin ihren vertraglichen Verpflichtungen
(insbesondere Ubernahme von Betriebs-, Wartungs- und anteiliger Instandhal tungskosten) nicht oder nicht vollumfanglich nachkommt. Der tatséchlich erzielbare VerauRerungserl 6s der Beteiligung an der Objektgesellschaft Ende 2030 héangt im Wesentlichen von den zum
Veréuflerungszeitpunkt vorherrschenden generellen Marktbedingungen fiir Hotels, der speziellen Nachfragesituation fir das Courtyard by Mariott Oberpfaffenhofen, vom Zustand des Hotel s sowie von evtl. ausstehenden M odernisierungs- und/oder Renovierungsmal3nahmen
ab.

Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich dndern und negative Auswirkungen auf den Ertrag des AlF haben.
« Fremdfinanzierung

Die Objektgesellschaft finanziert das Hotel zum Teil durch ein langfristiges Darlehen. Dieses ist unabhéngig von der Einnahmesituation der Objektgesellschaft zu bedienen. Durch die Fremdfinanzierung erhdht sich bei plangemaiiem Verlauf der Gesellschaft deren
Rentabilitét, bei negativem Verlauf fihren die Zins- und Tilgungszahlungen jedoch dazu, dass das Eigenkapital der Objektgesellschaft schneller aufgezehrt wird.
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« Insolvenzrisiko/Fehlende Einlagensicherung

Die Gesdllschaft kann zahlungsunf&hig werden oder in Uberschul dung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertrége und/oder hthere Aufwendungen al's erwartet hat. Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage
des Anlegers (Totalverlust) fiihren, da die Gesell schaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

« Allgemeines Haftungsrisiko

Anleger, die sich ds Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegentiber Gléaubigern der Gesellschaft in Hohe ihrer im Handel sregister eingetragenen Haftsumme. Die Haftsumme entspricht 1 % der Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag. Hat der Anleger seine Einlage
mindestens in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist seine personliche Haftung ausgeschlossen. Eine Riickgewahr der Einlage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage unter den im Handel sregister eingetragen Betrag der
Hafteinlage herabmindern, fiihren gemaR § 172 Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegentiber Gesellschaftsglaubigern. Anleger, die als Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsverpflichtung gegenuber
der Treuhdnderin indirekt.

« Eingeschrénkte Handelbarkeit
Fur Anteile an der Gesellschaft existiert kein Handelsplatz, der mit einer Wertpapierbdrse vergleichbar ist. Eine Veréullerung des Anteils durch den Anleger ist grundsétzlich méglich, insbesondere tber sogenannte Zweitmarktplattformen.

Aufgrund deren geringer Handel svolumina und der Zustimmungsbeduirftigkeit durch die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein.
Er sollte daher bei seiner Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbeziehen.

Alle Risiken werden vom Risikomanagement laufend Giberwacht.
7. Zusétzliche | nfor mationspflichten gemaf § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2020
Schwer liquidierbare Ver mdgensgegenstande

Bei allen Vermdgensgegensténden des AlF mit Ausnahme der kurzfristig verfligbaren Bankguthaben von 518.303,23 EUR handelt es sich um schwer liquidierbare Vermdgensgegensténde. Dies entspricht einem Anteil von schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstanden
am Gesamtvermdgen von 97,99 %.

Liquiditatsmanagement
Das Liquiditatsmanagementsystem der KV G erfasst seit Auflegung des Investmentvermdgens die Liquiditétsrisiken, Uberwacht sie und gewahrleistet, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlage der Fondsgesellschaft mit seinen Verbindlichkeiten deckt.

Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den urspriinglichen, im Verkaufsprospekt dargestel Iten Regelungen des Liquiditatsmanagement-systems der Gesellschaft. Im Geschaftsjahr 2020 wurden die Anpassungen in der Regulierungsvorschriften so umgesetzt,
dass im Rahmen der Liquiditétsstresstests mehrere Szenarien beurteilt wurden, u.a. der Ausfall mehrerer Leasingraten sowie zwei multivariable Szenarien.

Risikomanagement

Zur Steuerung der Risiken des Al F setzt die K apital verwal tungsgesell schaft ein den gesetzlichen Anforderungen entsprechendes Risikomanagementsystem ein. Hierzu hat sich die K apital verwaltungsgesel I schaft fur den Einsatz eines | T-gestutzten Risikomanagementsystems
entschieden. Zudem soll das Risikomanagement nicht nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken dienen, sondern der Geschaftsfiihrung beim Entscheidungsprozess dienen.

Die Geschéftsfuihrung der KV G hat es sich, der gesetzlichen Intention und der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit folgend, zur Aufgabe gemacht, ein Konzept nach dem Prinzip der Regelkreissystematik einzufuhren. Hierzu erfolgt turnusgemaR eine quartal sweise
Prozessabfolge, die jedoch auch bei wesentlichen Ereignissen ad-hoc angestof3en wird. Die vier Phasen der Regelkreissystematik bzw. der Prozessabfolge sind im Einzelnen:

1. Riskoidentifikation
2. Risikobewertung
3. Risikosteuerung
4.  Risikouberwachung und -berichterstattung
Im Berichtsiahr wurden im Rahmen der Corona-Krise als Hauptrisiken der Gesellschaft das Adressausfallrisiko des Péachters, das Weiterverwertungsrisiko sowie das Adressausfallrisiko des Haftungstibernehmers (Muttergesellschaft des Pachters) identifiziert.

Zur Einschétzung des Adressausfallrisikos des Péachters wird laufend die Bonitét des Pachters tberpriift, um eine Insolvenz des Péachters abschétzen zu kdnnen. Im Rahmen der Corona-Krise werden aulRerdem laufend Gespréache mit dem Pachter gefiihrt, um die Situation
besser einschétzen zu kénnen. Hinsichtlich des Weiterverwertungsrisikos wird laufend der Wert der Immobilie iberwacht, um einen vorzeitigen Werteverlust des Assets erkennen zu kénnen. Fiir die Uberwachung des Adressausfallrisikos des Haftungsiibernehmers
wird laufend die Bonitdt der Muttergesellschaft des Pachters (iberpriift, um das Risiko einer Insolvenz der Gesellschaft abschétzen zu kénnen. Innerhalb des Geschaftsjahres gab es keine Uberschreitungen des anhand der Geschafts- und Risikostrategie festgelegten
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Gesamt-Risikolimits. Auch in Zukunft ist aus heutiger Sicht nicht mit einem Uberschreiten zu rechnen, allerdings kann die Entwicklung der Corona-Krise eine deutliche Auswirkung auf die Einschétzung einzelner Risiken haben. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds deckt
sich nach wie vor mit der Geschéfts- und Risikostrategie. Auch eine Abénderung der Geschéfts- und Risikostrategie aufgrund von deutlich gednderten Rahmenbedingungen war nicht notwendig.

Vordefinierte Limits zur Risikosteuerung, insbesondere Einnahmen-Ausgaben-Abwei chungen, wurden im Berichtsjahr nicht tUberschritten und es wurden keine wertmindernden Faktoren am Objekt festgestellt. Im Rahmen der Corona-Krise mussten im Berichtsjahr 2020
jedoch Risikosteuerungsmal3nahmen in Form eines Verzichts mehrerer Pachten und einer Stundung mehrerer Teilpachten vorgenommen werden.

Leverage

Die Gesellschaft verfigt nach Vollplatzierung planméRig tber langfristige Bankdarlehen von anfanglich EUR 14,5 Mio. Wahrend der Investitions- und Platzierungsphase waren Eigenkapital zwischenfinanzierungen vorhanden, die nach der Platzierungsphase getilgt
werden konnten.

Die Leverage-Quote des AlF ermittelt sich zum 31.12.2020 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt:

31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
Brutto-Methode 226,21 % 205,22 %
Committment-Methode 230,85 % 208,39 %
Anderungen zu den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben
Im Berichtsjahr haben sich gegeniiber den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben keine wesentlichen Anderungen gemaR Art 105 Abs. 1¢c EU-VO Nr. 231/2013 ergeben.
Dortmund, 26. Mai 2021
DSHotelimmobilien | GmbH
Stefan Lammerding
Bjorn Juhnke
DS Hotelimmobilien Management | GmbH
Marc Bartels
Sefan Gerth
Bilanz zum 31. Dezember 2020
Investmentanlagever mégen
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
A. Aktiva 25.884.987,25 28.190.231,41
1. Sachanlagen 23.900.000,00 26.300.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 996.110,89 1.128.925,69
3. Barmittel und Barmitteldquivalente 518.303,23 428.812,84
a) Taglich verfligbare Bankguthaben 518.303,23 428.812,84
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4. Forderungen

a) Forderungen aus der Bewirtschaftung

5. Sonstige Vermdgensgegenstande

6. Aktive Rechnungsabgrenzung

B. Passiva

1. Ruckstellungen

2. Kredite

a) von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) Andere

3. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

aa) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Riicklagen

c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

Investmenttéatigkeit

1. Ertrage
a) Ertrége aus Sachwerten

abzgl. Ausbuchung aufgrund Forderungsverzicht
b) Zinsen und &hnliche Ertrage

c) Sonstige betriebliche Ertrage

Summe der Ertrage

2. Aufwendungen

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31.

31.12.2020
EUR
15.704,95
15.704,95
421.417,90
33.450,28
25.884.987,25
19.300,00
14.199.999,94
14.199.999,94
82.503,07
82.503,07
294.000,00
294.000,00
11.289.184,24
11.314.424,33
11.314.424,33
562.350,00
-587.590,09

Dezember 2020

2020
EUR

1.688.648,38
-676.800,00
0,00

0,00
1.011.848,38

31.12.2019
EUR

0,00

0,00
268.758,13
63.734,75
28.190.231,41
13.300,00
14.316.666,63
14.316.666,63
2.538,93
2.538,93
330.273,65
330.273,65
13.527.452,20
11.019.877,49
11.019.877,49
562.350,00
1.945.224,71

2019
EUR

1.419.147,98
0,00

0,00
17.116,26
1.436.264,24
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2020 2019

EUR EUR
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 291.562,95 355.950,15
b) Bewirtschaftungskosten 282.570,45 247.816,30
¢) Verwaltungsvergiitung 116.060,35 112.700,00
d) Verwahrstellenvergiitung 8.400,00 8.400,00
€) Prufungs- und Veroffentlichungskosten 13.984,30 13.982,72
f) Sonstige Aufwendungen 3.898,49 1.210.392,77
Summe der Aufwendungen 716.476,54 1.949.241,94
3. Ordentlicher Nettoertrag 295.371,84 -512.977,70
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 295.371,84 -512.977,70
5. Zeitwertdnderung
a) Ertrage aus der Neubewertung 0,00 100.000,00
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 2.400.000,00 0,00
c) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten 132.814,80 132.814,80
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres -2.532.814,80 -32.814,80
6. Ergebnis des Geschéftsjahres -2.237.442,96 -545.792,50

Anhang flur das Geschéftgahr 2020

HRA 18571
A. Allgemeine Hinweise

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe Kapital verwaltungsgesellschaft
(KVG) im Sinnedes§ 1 Abs. 16i. V. m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 wurde gemal3 § 158 Satz 1i.V.m. § 135 KAGB nach den deutschen handel srechtlichen Vorschriften, unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschldgigen européischen Verordnungen aufgestellt. Des
Weiteren wurde der Jahresabschluss unter Beachtung der ergénzenden Regelungen des Gesell schaftsvertrages aufgestellt. Von den Erleichterungen fir kleine Gesellschaften gemald 88 274a, 288i. V. m. 88 267 Abs. 1 und 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft wurde am 26.02.2018 gegriindet und am 06.03.2018 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 18571 eingetragen.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den aufgefuhrten Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von +/- einer Einheit (EUR, %) auftreten.

B. Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrége werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
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Das Sachanlagevermogen ist zum Verkehrswert bewertet. Der Verkehrswert der Immobilieist der Preis, der zum Zeitpunkt der Ermittlung, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit
und der Lage der Immobilie ohne Ruicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen wére.

Das Unternehmen TUV SUD ImmoWert GmbH hat mit Datum vom 07.01.2021 ein externes Verkehrswertgutachten erstellt. Das Gutachten wurde gemaR den Vorschriften des KAGB und der KARBV angefertigt. Die Immobilie wurde in Hohe des Verkehrswerts (23.900
TEUR), der nach dem Ertragswertverfahren ermittelt wurde, angesetzt.

Anschaffungsnebenkosten werden gesondert erfasst und gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB Uber zehn Jahre linear abgeschrieben.

Die Barmittel und Barmittel&quivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBYV zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Verkehrswert angesetzt, der dem Nennwert entspricht.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten werden vor dem Bilanzstichtag geleistete Zahlungen aktiviert, die Aufwendungen fur eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Die Ruckstellungen berticksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind unter Berticksichtigung der voraussichtlichen Inanspruchnahme in der Hohe des Erfillungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBV zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.
D. Erlauterungen zur Bilanz
Sachanlagever mogen

Die Gesellschaft hat das 3-Sterne-Superior Standard gefihrte Hotel ,, Courtyard by Marriot Oberpfaffenhofen” in der Gemeinde Gilching erworben. Somit hat die Gesellschaft das V olleigentum an den Grundstiicken (Blatt 12637 und Blatt 13474), dasmit einer Hotelimmobilie
mit Parkhaus bebaut ist. Nachfolgend einige Angaben zum Objekt:

a) Grundstiicksgr6i3e

2.837 m? (nur Hotel)

588 m? (Teileigentum Parkhaus)

1.770 m? (Ausgleichsflache sowie Griinstreifen)

b) Art und Lage

Hotelgebaude an der Friedrichshafener Str. 3a, Gilching. Das Hotel verfiigt Uber 174 Gastezimmern, davon 20 Apartments. Zum Hotelbetrieb gehdren 110 Stpl. im Teileigentum in einem ca. 100 m entfernten Parkhaus (Bj. 2003) plus 8 AuRenstellplétze am Hotel.
c) Bau- und Erwerbsjahr

Die Hotelimmobilie wurde 2017/2018 in einer funktionalen Gegenwartsarchitektur und gehobenen Ausstattung errichtet und in 2018 erworben.
d) Gebaudenutzflache

Vermietbare Nutzfl&che 6.518 m? (ohne Parkhaus)

€) L eerstandsquote

0%

f) Nutzungsausfallentgeltquote

0%

g) Fremdfinanzierungsquote

59,41%
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h) Restlaufzeit Mietvertrag

fest bis 30.04.2038

i) Verkehrswert

Das Wertgutachten hat al's wesentliches Ergebnis einen Marktwert des Hotels in Hohe von 23.900 TEUR ermittelt.
j) Anschaffungsnebenkosten

1.283.700,98 EUR (historisch)

k) Bestands- und Proj ektentwicklungsmafRnahmen

derzeit keine Mal3nahmen geplant

Der Erwerb des Objekts durch die Gesellschaft fand am 18. Mai 2018 und der Nutzen- und L astentibergang am 2. August 2018 statt. Der Hotelbetrieb wurde durch die Péachterin Realotel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH, Wiesbaden, am 1. Mai 2018 aufgenommen.
Das durch die Gesellschaft vereinbarte Pachtverhéltnis |auft 25 Jahre zzgl. 5 Jahre Option.

Der Verkehrswert des Objektes entspricht dem Gutachterwert von 23.900 TEUR.
Anschaffungsnebenkosten

Die Anschaffungsnebenkosten beinhalten im Wesentlichen Vermittleraufwendungen und Aufwendungen fir die Kaufvertragsberatung sowie die Grunderwerbsteuer. Die Kaufnebenkosten werden gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB Uber die Dauer von zehn Jahren in gleichen
Jahresbetrégen abgeschrieben.

Barmittel

Es bestehen kurzfristig verfiigbare Bankguthaben in Hohe von 518 TEUR.

For derungen und sonstige Ver mégensgegenstande

Die Forderungen (16 TEUR) umfassen ausschliefdlich Forderungen aus der Bewirtschaftung. Die sonstigen Vermdgensgegenstdnde (421 TEUR) betreffen im Wesentlichen die Abgrenzung der Nebenkosten fiir das Jahr 2020 i.H.v. 324 TEUR.

Die Restlaufzeit der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande betrégt wie im Vorjahr weniger as ein Jahr.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Das Auszahlungsdisagio i.H.v. 0,25% der Darlehenssumme wird linear Uber die Laufzeit des Kreditvertrags aufgel ost.

Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen die noch nicht abgerechnete Kosten der Verwahrstelle fur das vierte Quartal 2 TEUR sowie die Kosten des Wertgutachtens 4 TEUR zusétzlich wurde eine Riickstellung fir die Kosten der Jahresabschlusspriifung in Hohe von 14 TEUR gebildet.
Kredite

Die Kredite bestehen aus einer Tranche a) tiber 13.000 TEUR, fur die ein Festzins in Hohe von 1,82 % mit einer Laufzeit von 10 Jahren vereinbart wurde, und einer zunéchst variablen Tranche b) iber EUR 1,5 Mio. Diese wurde mittlerweile zu einem Festzins von 1,79
% auf ebenfalls 10 Jahre festgeschrieben. Die jahrliche Tilgung der Tranche a) betragt fix 200.000 TEUR p.a. ab Februar 2019, die Tranche b) ist tilgungsfrei bis zum Laufzeitende.

Aufgrund der gestundeten Pachten wurde mit der Bank eine Tilgungsaussetzung fur die Monate Juni bis einschlief3lich Oktober 2020 vereinbart.
Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten zum 31.12.2020 betragen:
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Restlaufzeit
Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr Uber 1 Jahr Uber 5 Jahre Gesamt
31.12.2020 31.12.2019
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
1. Kredite 200 800 13.200 14.200
(Vorjahr) (200) (800) (13.317) (14.317)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 83 0 0 83
Leistungen
(Vorjahr) () (@) ) (©)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 294 0 0 294
(Vorjahr) (330) ) 0) (330)
577 800 13.200 14.577 14.650
Sicherheiten

Die Kredite sind vollsténdig besichert. Fur das Langfristdarlehen zur Finanzierung der Immobilie wurde eine erstrangige Grundschuld zugunsten der finanzierenden Bank im Grundbuch eingetragen. Weiterhin wurde die Abtretung der Miet- und Pachtanspriiche vereinbart.
Eigenkapital

Die Komplement&rin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital per Stichtag betrégt 12.585 TEUR. Das realisierte Ergebnis wurde entsprechend des Gesellschaftsvertrages den V erlustausgl eichskonten der Gesellschafter belastet.

Zusétzlich haben die Kommanditisten ein Agio von 5 % bezogen auf das anfangliche Kommanditkapital geleistet (562 TEUR).

Die Entwicklungsrechnung fur das Vermdgen der Kommanditisten gem. § 24 Abs. 2 KARBV stellt sich wie folgt dar:

EUR EUR
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 13.527.452,20
1. Entnahmen fir das Vorjahr -825,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 0,00
a) Mittelzufl Uisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabfllisse wegen Gsellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 295.371,84
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -2.532.814,80
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 11.289.184,24

Die Komplementérin hat keinerlei Einlage geleistet und nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht teil, insofern betrégt das VVermdgen der Komplementérin 0,00 EUR.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich geméR den gesellschaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:
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Komplementéarin

EUR
Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) 0,00
Gesamthanderisch gebundenes Riicklagenkonto (Agio) 0,00
Kapitalkonto Il (Verlustausgleichskonto) 0,00
Kapitalkonto 11 (Verrechnungskonto) 0,00
Kapitalanteileinkl. Agio 0,00

Ruicklage Zeitwertveranderung

Eigenkapital

Das Ergebnis des Geschéftsjahres wird entsprechend des Gesellschaftsvertrages verwendet. Die Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBV stellt sich wie folgt dar:

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust
E. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Ertrage aus Sachwerten
Im Geschéftsjahr 2020 erzielte die Gesellschaft Pachtertrage - nach Forderungsverzichten von 677 TEUR - in Héhe von 1.012.

Zinsen aus Kreditaufnahmen

Griundungskommanditisten
EUR

663.930,00

0,00

-210.307,87

0,00

453.622,13

-30.998,70

422.623,43

Die Zinsaufwendungen in Héhe von 292 TEUR resultieren aus der langfristigen Finanzierung der Immobilie und den Darlehensgebiihren fiir die Finanzierungen.

Verwaltungsver giitung

Die Vergitung fur die laufende Verwaltung setzt sich zusammen aus der Vergitung der KV G in Hohe von 109 TEUR sowie der Gesell schaftervergiitung in Hohe von 7 TEUR.

Verwahr stellenver giitung

Die laufenden Kosten fir die Verwahrstelle belaufen sich im Berichtszeitraum auf 8 TEUR.

Prifungs- und Ver 6ffentlichungskosten

Die Kosten fir die Jahresabschlusspriifung sowie die Verdffentlichung des Jahresabschlusses betragen 14 TEUR.
Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen betragen 4 TEUR.

F. Vergltung Geschéftsfuhrung / Verwalterin / Verwahr stelle und weiter e K osten

Die personlich haftende Gesellschafterin, die DS Hotelimmobilien | GmbH, Dortmund, hat eine Haftungsverguitung fur das Geschéftsjahr in Hohe von 3.663,00 EUR erhalten.
Die geschéftsfuhrende Kommanditistin, die DS Hotelimmobilien Management | GmbH, Dortmund, hat eine Geschéftsfihrungsvergiitung in Hohe von 3.663,00 EUR erhalten.

Die KVG hat fur die laufende Verwaltung eine Vergitung in Hohe von 108.734,35 EUR erhalten.

diverse Kapitalanleger
EUR

11.921.070,00
562.350,00
-1.060.267,80

0,00

11.423.152,20
-556.591,39
10.866.560,81

Summe

EUR
12.585.000,00
562.350,00
-1.270.575,67
0,00
11.876.774,33
-587.590,09
11.289.184,24

EUR
295.371,84
-295.371,84
0,00
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Die Verwahrstelle, die CACEIS Bank S. A., Germany Branch, Miinchen, hat firr ihre Verwahrstellentétigkeit eine Vergitung in Hohe von 8.400,00 EUR erhalten.

Die Gesamtkosten des Geschéftsjahres 2020 betragen 5,77 % im Verhd tnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergiitungen fir die Verwaltung (laufende KV G-Vergiitung, Kosten der Verwahrstelle, Abschluss- und Priifungskosten
und Kosten fir die geschéftsfiihrende Kommanditistin) in Hohe von 1,12 % im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert.

G. Sonstige Angaben

Am Bilanzstichtag waren 238 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 12.585.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt damit 12.585.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme
fur Gesellschafterbeschllisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplement&rin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 12.605.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:

31. Dezember 2020 31. Dezember 2019 31. Dezember 2018
NAV (EUR) 11.289.184,24 13.527.452,20 3.165.849,50
NAV / Anteil (EUR) 0,90 1,07 1,99

Nachtragsbericht

Durch die Viruspandemie Covid-19 bedingt, hat die Gesellschaft mit dem Péchter aufgrund des stark eingeschrénkten Hotel betriebs Mietstundungen vereinbart. Fir die Monate April, Mai und Juni 2020 ist im September 2020 eine vollsténdige und von Juli 2020 bis Mé&rz
2021 eine halftige Pachtstundung als Nachtrag zum Pachtvertrag vereinbart worden (Gesamtvolumen: 518 TEUR). Ab dem 1. Januar 2022 bis spétestens 31. Dezember 2030 sollten die gestundeten Betrage aufgeholt werden, wobei der jahrliche aufzuholende Mindestbetrag
mit 100.000 Euro festgelegt wurde und sich dariiber hinaus an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Hotelbetriebs orientierte.

Die Geschéftsfuhrung ist seither im laufenden Austausch mit dem Péchter.

Im April 2021 wurde ein weiterer Nachtrag zum Pachtvertrag vereinbart, der einen Pachtverzicht fur die bisher gestundete Nettokaltpacht fiir die Monate April bis Juni 2020 vorsieht (331 TEUR). Dariiber hinaus wurde vereinbart, dass die Nettokaltpacht fur die Monate
Juli bis Dezember 2020 nur zur Halfte geschuldet wird (345 TEUR). Der im Nachtrag Nr. 5 insgesamt ausgesprochene Pachtverzicht belauft sich auf 677 TEUR zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer). Die Nebenkosten fur das Geschéftsjahr 2020 sind vom Pachtverzicht
nicht eingeschlossen und sind weiterhin vom Péchter zu tragen. Ferner wurde vereinbart, die Miete fur die Monate Januar bis Juni 2021 sowie die Nebenkostenvorauszahlungen fir die Monate Februar bis Juni 2021 vollumfénglich zu stunden (691 TEUR, 123 TEUR).
Auf die gestundeten Nebenkosten sind bis zum 25. Mai bzw. 30. Juni 2021 zu leisten. Die gestundeten Mieten sind spétestens bis zum 30. Juni bzw. 31. Dezember 2021 zu leisten. Bei Zahlungsverzug sind ale gestundeten Betrége sofort fallig. Im Gegenzug wurde
der Pachtzins ab 1. Januar 2025 angehoben.

Der Fortbestand der Gesellschaft kénnte je nach Fortgang und Ausmal3 der Auswirkungen der Ausbreitung des Coronavirus auf das Hotel- und Gaststéttengewerbe geféhrdet sein, wenn die Betreibergesellschaft der Immobilie nicht zur vertragsgeméi3en Zahlung der
Leasingraten an die Gesellschaft in der Lage sein sollte und somit die eigenen vorhandenen Mittel der DS 142 nicht ausreichen sollten, um ihre eigenen Zahlungsverpflichtungen nachzukommen. Dies stellt eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit den oben
genannten Ereignissen und Gegebenheiten dar, die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit des Unternehmens an der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen.

H. Geschéftsfuhrung und Vertretung
Personlich haftende Gesellschafterin ist die DS Hotelimmobilien | GmbH, Dortmund. Sie verfiigt Uber ein gezeichnetes Kapital in Hohe von 25 TEUR. Sie leistet keine Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.
Die Vertretung der Gesellschaft obliegt der personlich haftenden Gesellschafterin, DS Hotelimmobilien | GmbH, Dortmund.
Die Geschéftsfiihrung obliegt der geschéftsfilhrenden Kommanditistin DS Hotelimmobilien Management | GmbH; die personlich haftende Gesellschafterin ist von der Geschéftsfiihrung ausgeschl ossen.
Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin, DS Hotelimmobilien | GmbH, Dortmund sind:
—Herr Stefan Lammerding, Dortmund
—Herr Bjorn Juhnke, Dortmund
Geschéftsfihrer der geschéftsfuhrenden Kommanditistin, DS Hotelimmobilien Management | GmbH, Dortmund, sind:
—Herr Marc Bartels, Dortmund
—Herr Stefan Gerth, Dortmund

I. Verwaltung
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Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. Geschéftsfiihrer der Kapital verwaltungsgesellschaft ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, a's
Komplementérin. Diese wiederum wurde im Berichtsjahr vertreten durch:

—Herrn Marc Bartels, Dortmund
—Herrn Christoph Bernd Seeger, Diisseldorf (bis zum 31.05.2020)

—Herrn Stefan Lammerding, Dortmund

Dortmund, 26.05.2021
DSHotelimmobilien | GmbH
Bjorn Juhnke
Stefan Lammerding
DS Hotelimmobilien Management | GmbH

Marc Bartels

Stefan Gerth
Der Jahresabschluss wurde durch Beschluss der Gesellschafter am 30. Juni 2021 festgestellt.

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DESLAGEBERICHTS
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG fiir das Geschéaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 gepruift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlégigen européischen Verordnungen
und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsiahr vom 1. Januar 2020 bis zum
31. Dezember 2020 und

evermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

GeméR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts geftihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafiger
Abschlussprifung durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts' unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
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von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Wesentliche Unsicher heit im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit

Wir verweisen auf die Angaben in Abschnitt ,, Nachtragsbericht* im Anhang sowie die Angaben in Abschnitt “2.2 Geschéftsverlauf' des Lageberichts, in denen die gesetzlichen Vertreter beschreiben, dass der Fortbestand der Gesellschaft je nach Fortgang und Ausmal3
der Auswirkungen der Ausbreitung des Coronavirus auf das Hotel- und Gaststéttengewerbe geféhrdet sein kdnnte, wenn die Betreibergesellschaft der Immobilie nicht zur vertragsgema3en Zahlung der Leasingraten an die Gesellschaft in der Lage sein sollte und somit
die eigenen vorhandenen Mittel nicht ausreichen sollten, um den eigenen Zahlungsverpflichtungen nachzukommen. Wie in Abschnitt ,, Nachtragsbericht* und Abschnitt "2.2 Geschéftsverlauf' dargelegt, deuten diese Ereignisse und Gegebenheiten auf das Bestehen einer
wesentlichen Unsicherheit hin, die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kann und die ein bestandsgeféhrdendes Risiko im Sinne des § 322 Abs. 2 Satz 3 HGB darstellt. Unsere Priifungsurteile sind
beziiglich dieses Sachverhalts nicht modifiziert.

Sonstige | nformationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Jahresbericht- ohne weitergehende Querverweise auf externe Informationen -, mit Ausnahme des gepriften Jahresabschlusses, des gepriften
L ageberichts sowie unseres Vermerks.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prufungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirrdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégigen européischen Verordnungen in alen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prufung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss al's Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschléagigen européischen Verordnungen entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
ordnungsméf3iger Abschlussprufung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Daruber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hoher alsbel Unrichtigkeiten, da Versté3e betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsl egungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk Uber die Prufung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgemal3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG zum 31. Dezember 2020 geprdift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit§ 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen exfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften a's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemaéfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfiigist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemai3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstélzen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Priifung tben wir pflichtgeméies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
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eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher as bei
Unrichtigkeiten, da V erstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafiigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen iberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 27. Mai 2021

Pricewater houseCooper s GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Anita Dietrich, Wirtschaftsprifer
ppa. Ruth Koddebusch, Wirtschaftspriferin
ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER
Gemél’ § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3KAGB i.V.m. § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB erklaren wir folgendes:

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemal3 der anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétze der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage der Investmentkomman-
ditgeselIschaft vermittelt und im Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2020 der Geschéftsverlauf einschlief3ich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild

vermittelt wird.

Dortmund, den 26. Mai 2021
DS 142 Hotel Ober pfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Bjorn Juhnke
Sefan Lammerding
Marc Bartels
Sefan Gerth
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