UNTERNEHMENSREGISTER

DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Dortmund

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021

Bestétigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG - bestehend aus Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 sowie
den Anhang, einschlielflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum
31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berlicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragsiage fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

evermittelt der beigefuigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften sowie den
einschl&gigen europaischen Verordnungen und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GeméR § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priffung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichtsin Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGBi. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestel lten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nfor mationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Jahresbericht - ohne weitergehende Querverweise auf externe Informationen -, mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses, des gepriiften
L ageberichts sowie unseres Vermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen
swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

eanderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesel Ischaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&-
gigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Vorschriften entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichtsin
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl &gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr iifersfiir die Prufung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bel der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européi schen Verordnungen entspricht und
die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes M a3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uiben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen as Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches
Zusammenwirken, F&lschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben, sowie, ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorféle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

ebeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

«filhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Ménge! im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Vermerk uber die Prifung der ordnungsgeméen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Prifungsurtell
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Wir haben die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG zum 31. Dezember 2021 geprift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard
on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt
,» Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von unserlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwor tung des Abschlusspr tifersfiir die Priifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten ordnungsgemél3ist sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised)
»Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden alswesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus:

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher as bei
Unrichtigkeiten, da V erstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Aul3erkraftsetzen von Kontrollen beinhalten kénnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, 28. Juni 2022

MazarsGmbH & Co. KG
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesell schaft

Jorn Dieckmann, Wirtschaftspr tifer

Kathrin Meier-Haskamp, Wirtschaftsprferin

L agebericht fur das Geschéftgahr 2021

1. Geschéftsverlauf und Rahmenbedingungen
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1.1. Unternehmen

Die DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. KG geschlossene Investment KG, Dortmund, (nachfolgend auch ,, Gesellschaft* oder ,, DS 141“) ist ein geschlossener aternativer Publikumsfonds nach den Regelungen des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaft
wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapita verwaltungsgesellschaft, Dortmund, (, KV G") a's externe Kapita verwaltungsgeselIschaft verwaltet.

Die Gesellschaft wurde am 21.02.2017 gegriindet und am 28.02.2017 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 18392 eingetragen.

Gegenstand des Unternehmensist die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgel egten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §8 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere gemél? § 261 Absatz 1 Nr. 3 KAGB der Erwerb
von Anteilen oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermégensgegenstande im Sinne des § 261 Absatz 1 Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegenstande erforderlichen Vermdgensgegensténde
oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben diirfen sowie im Rahmen der Bildung einer Liquiditétsreserve die Anlage in (i) Wertpapiere gemal3 § 193 KAGB (ii) Geldmarktinstrumente geméR § 194 KAGB und (iii) Bankguthaben gemal3 § 195 KAGB.

Die Gesellschaft (bt keine originér eigene Geschaftstétigkeit aus. Unternehmensschwerpunkt ist der Erwerb einer 94,80%-Beteiligung an der Objektgesellschaft, die Eigentimer des Hampton by Hilton Hotels Aachen Tivoli, Merowinger Stral3e 2 in Aachen ist. Der
Kaufvertrag tber die Anteile an der Objektgesallschaft wurde am 28.03.2017 geschlossen und der Vollzug des Anteilkaufvertrages (Ubertragung der 94,80 % Anteile an der ObjektgeselIschaft und Zahlung des K aufpreises) fand am 11.12.2017 statt.

Die Objektgesellschaft DAixKo Hotelbaugesellschaft mbH & Co. KG wurde zwischenzeitlich umfirmiert in Hotel Aachen Merowinger Stral3e GmbH & Co. KG. Es handelt sich um eine typische Doppel stockkonstruktion. Die Objektgesellschaft soll das Hotel langfristig
halten und Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung erzielen. In der Folge erzielt auch die Fondsgesellschaft Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung und in geringem Umfang aus Kapitalvermdgen. Das Kommanditkapital der Gesellschaft wurde per 30.07.2018
ausplatziert. Insgesamt konnten 10.493 TEUR am Markt platziert werden.

Das Hotel verfiigt Gber 164 Zimmer, 2 Konferenzraume und 59 PKW-Stellplétze. Es wurde Ende Juni 2017 fertiggestellt, am 04.07.2017 er6ffnet und ist seitdem ununterbrochen, trotz teilweise erheblicher coronabedingter Auslastungseinbriichen, in Betrieb.
Die KVG ist a's externe Kapital verwaltungsgeselIschaft der Gesellschaft bestellt.

Die KVG hat im Berichtgjahr die Portfolioverwaltung inklusive des Asset Managements fiir die Gesellschaft Glbernommen. Hierzu gehdrten unter anderem das laufende Vertragscontrolling, die laufende Uberwachung und Wahrung der gesetzlichen Pflichten sowie die
laufende Uberwachung der Zahlungsstréme und die Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.

Dasvon der KV G im Rahmen der Verwaltung durchzufiihrende Risikomanagement umfasst i nsbesondere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken fiir die Gesellschaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditétsrisiken, Gegenparteirisiken,
operationellen Risiken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risikolimits hinsichtlich wesentlicher Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung
von Gegenmal3nahmen bei tatsichlicher oder absehbarer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits.

Die KVG hatte die Funktion des | T-Beauftragten seit dem 01.03.2020 an die Security Assist GmbH ausgelagert. Seit dem 01.01.2021 ist das Aufgabengebiet auf die Stellung des internen Sicherheitsbeauftragten ausgewelitet. Ferner ist die Interne Revision auf die Cordes
+ Partner GmbH WirtschaftsprifungsgeselIschaft, Hamburg, ausgelagert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten ist an Thilo Noack, Shared IT Professional GmbH & Co.KG, Saebystr. 17a, 24576 Bad Bramstedt ausgel agert.

AuBerdem sind seit dem 01.07.2018 die Bereiche Finanzen, Controlling, Strukturierung/K onzeption mit Produktentwicklung, Personawesen, Rechnungswesen, Bereitstellen und Filhren des Kundenportal's, Beschwerdemanagement und Steuern an die Dr. Peters Holding
GmbH ausgelagert, die sie an die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert hat. Auch der Bereich der I T wurde entsprechend ausgelagert. Zu den zuvor genannten und fur die DS 141 relevanten Auslagerungen wurden jeweils Vertrage geschlossen, deren Einhaltung
vom Auslagerungscontroller der KV G uberwacht wird. Unregelmaiigkeiten bzw. Nichteinhaltung gab es keine.

Zudem hat die KV G folgende Dienstleistungsvertrage abgeschlossen:
—mit der DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, tber die Tétigkeit als Registertreuhand,
—mit der DS Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, tber das technische Property-Management sowie
—mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Minchen, tber die Verwahrstellentétigkeit.
1.2. Einflussfaktoren auf das Geschaft
Die Entwicklung der Gesellschaft wird durch die Geschéftsentwicklung der Objektgesellschaft bestimmt, da der DS 141 keine anderen Geschéftstétigkeiten austibt. Die wesentlichen Einflussfaktoren sind:
eKonkurrenzsituation im lokalen Markt,
evertragsgemafie Erfillung der Verpflichtungen des Pachters aus dem Pachtvertrag,
«zukiinftige Entwicklung der Kosten fir Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und der Zinsen,
*Entwicklung des Hotelmarktes insgesamt,

ezukiinftige V erkehrswertentwicklung von Hotels,
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egesamtwirtschaftliche oder partielle Einschrankungen des offentlichen Lebens bspw. im Zusammenhang mit einer Virus-Pandemie sowie
deren Auswirkungen auf die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit der Péchterin.

Die Entwicklung der Auslastungszahlen des Hampton by Hilton Hotels Aachen Tivoli seit Sommer 2017 bis zum Beginn der Corona-Pandemie im Friihjahr 2020 war erfreulich. Seit Marz 2020 belasten die Auswirkungen der Corona-Pandemie die Umsétze der
Beherbergungsbranche insgesamt und entsprechend auch die dieses Hotels. Zwar konnte in den spéten Sommermonaten 2021 eine ordentliche Auslastung erreicht werden, insgesamt lag diese im Gesamtjahr 2021 bel nur 50,42 %.

Der Verkehrswert des Hotel swurde von einem unabhangigen, zertifizierten Sachverstandigen fir Immobilienbewertungen mit Wertstichtag 31. Dezember 2021 mit 20,7 Mio. EUR ermittelt. Trotz der pandemiebedingten Unsicherheiten auf dem gewerblichen Investmentmarkt
bleibt der VVerkehrswert somit unverandert gegeniiber dem Vorjahr.

2. Wirtschaftsbericht
2.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2021 vom Corona-bedingten Einbruch des Vorjahres erholt, wenngleich weniger deutlich als urspriinglich erwartet. Laut der ersten amtlichen Schéatzung des Statistischen Bundesamts ist das Bruttoinlandsprodukt (BIP) 2021 um 2,7
Prozent gewachsen.

Nach dem Riickgang des BIP im Jahr 2020 prognostizierte das Deutsche Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW) fiir das Jahr 2021 zunéchst ein Wirtschaftswachstum von 5,3 %.? Etwas zuriickhaltender waren die K onjunkturerwartungen des Sachversténdigenrats. Dieser
erwartete fir das Jahr 2021 einen Anstieg um 3,7 %.° Die Bundesregierung hatte ein Wachstum von 3,5 Prozent erwartet.*

Mit den auslaufenden Infektionswellen und der steigenden Impfquote startete im Frilhsommer 2021 ein Erholungskurs der deutschen Wirtschaft. Wahrend des 2. Quartals wurden Einddmmungsmal3nahmen infolge sinkender Inzidenzen rasch zuriickgefiihrt, was die
personennahen Dienstleistungen und den Einzelhandel wiederbelebte. Bei gleichzeitig soliden Entwicklungen des produzierenden Gewerbes verzeichnete das Bruttoinlandsprodukt kréftige Zuwéchse: Das Bruttoinlandsprodukt stieg preis-, saison- und kalenderbereinigt

um 1,6% gegeniiber dem Vorquartal und um 9,4% gegeniiber dem Vorjahresquartal .

Trotz dieser positiven Entwicklung war die Wirtschaft in den ersten beiden Quartalen des vergangenen Jahres weiterhin beeinflusst von den weltweiten Auswirkungen der Pandemie.® So fiihrten dieimmer wieder aufkommenden Stérungen der internationalen Lieferketten,
beispiel sweise durch die Corona-bedingten Schliefungen asiatischer Hafen oder der Suez-Kanal Blockade, und Einschréankungen an wichtigen Produktionsstandorten fiir die Vorproduktherstellung zu Produktionsstérungen und steigenden Produzentenpreisen.”
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* hitps://www.tagesschau.de/wirtschaft/konjunktur/bi p-deutschl and-wachstum-konjunktur-101.html

° Destatis, Pressemitteilung Nr. 398 vom 24. August 2021; https://www.destatis.de/ DE/Presse/Pressemitteil ungen/2021/08/PD21_398_811.html
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Auch im 3. Quartal fiihrten die nach wie vor bestehenden Lieferengpésse bei Vorprodukten und Rohstoffen zu Produktionsbeschrankungen in der deutschen Industrie.® Dennoch stieg das BIP gegeniiber dem 2. Quartal 2021 - preis-, saison- und kalenderbereinigt - um
1,8 %. Damit setzte sich die Erholung der deutschen Wirtschaft im Sommer weiter fort.?

Diese Erholung wurde durch die vierte Corona-Welle und damit einhergehende, erneute Verscharfungen der Corona-Schutzmal3nahmen zum Jahresende gestoppt. Entsprechend sank das BIP im 4. Quartal 2021 gegeniiber dem 3. Quartal 2021 - preis-, saison- und
kalenderbereinigt - um 0,7 %.°

Ein weiteres Minus erwartet der Commerzbank-Chefvolkswirt Jorg Kramer wegen der Omikron-Variante fiir das 1. Quartal 2022. Danach diirfte sich die deutsche Wirtschaft laut Kramer aber kréftig erholen.™
Immobilienmarkt Deutschland

Nach einer trotz Corona zumindest stabilen Entwicklung im Jahr 2020 hat der deutsche Immobilienmarkt 2021 wieder voll auf Wachstum umgeschaltet und dabei mit einem Transaktionsvolumen von rund 114 Mrd. Euro ein neues Rekordergebnis erzielt. Gegenuiber
dem Ergebnis aus 2020 entspricht das einem Plus von 44 %."

Zurlckzufthren ist dieser Rekord vor allem auf die Entwicklung bei der Nutzungsklasse Wohnen, die mit einem Transaktionsvolumen von rund 53 Mrd. EUR im vergangenen Jahr zum ersten Mal al's Nutzungsklasse mit dem hdchsten Transaktionsvolumen abgeschnitten
hat. Dies wiederum lag vor allem an der Fusion der beiden bérsennotierten GroRkonzerne Vonovia und Deutsche Wohnen - mit 23,5 Mrd. Euro die mit Abstand gréite Portfoliotransaktion im gesamten deutschen Immobilienmarkt.*

Das um diesen Sondereffekt bereinigte Transaktionsvolumen lag 2021 mit 90,3 Mrd. EUR rund 14 % Uber dem Vorjahresumsatz (2020: 78,9 Mrd. EUR) und sogar leicht tiber dem Vor-Corona-Niveau von 89,5 Mrd. EUR aus dem Jahr 2019. Fir das Jahr 2022 wird
mit einem &hnlichen Niveau gerechnet.™
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Mit 30,7 Mrd. Euro landeten die Buroimmobilien mit Blick auf den Gesamtmarkt auf dem zweiten Platz. Im Markt fir Gewerbeimmobilien allein blieben sie auch weiterhin die unangefochtene Nummer eins. Das Bemerkenswerte an der Entwicklung dieser Immobilienklasse
im vergangenen Jahr war, dass sie entgegen anderslautender Prognosen und trotz der nach wie vor Corona-bedingt weit verbreiteten Nutzung von Mobile Working und Home Office 2021 ein Comeback feiern konnte - mit dem drittbesten Ergebnis beim Transaktionsvolumen
der vergangenen zehn Jahre.*

Auf Rang zwei bei den Gewerbeimmobilien folgten Logistikobjekte mit 9,9 Mrd. EUR. Damit legten L ogistikimmobilien 2021 beim Transaktionsvolumen um rund ein Viertel zu und stellten ein neues Allzeithoch auf.*®

Vervollstandigt wird das Siegerpodest im Markt fir Gewerbeimmobilien von Objekten aus dem Bereich des Einzelhandels, die 2021 auf ein Transaktionsvolumen von 8,7 Mrd. EUR kamen. Bedingt durch den Riickgang von Transaktionen bel grofien Kaufhéusern
und Shoppingcentern, die zum Teil erheblich unter den Corona-Beschrénkungen litten, fiel der Einzelhandel gesamthaft gesehen gegenuiber dem Vorjahr zuriick. Ein sehr starkes Wachstum innerhalb dieser Immobilienklasse wiesen hingegen Discounter sowie Fach-
und Supermérkte auf.*”

Einer Marktstudie von BNP Paribas zufolge stieg allein der Anteil insbesondere lebensmittelgeankerter Investments, gemessen an den Gesamtinvestitionen in Einzelhandelsimmobilien, zwischen 2019 und 2021 deutschlandweit von 39 % auf stattliche 68 %." Ein
Grund fur diesen Anstieg ist das Wachstum des stationéren Lebensmitteleinzelhandels, dessen Umsatz hierzulande im Zeitraum 2009 bis 2020 um rund 61 Mrd. € zulegen konnte und damit in etwa gleichauf mit der Entwicklung des besonders wachstumsstarken
Nonfood-Onlinesektors lag.[OBJ]***

Ein neuer Rekord wurde im vergangenen Jahr bei Healthcare-lmmobilien erreicht. Mit einem Gesamtumsatz von gut 4,4 Mrd. € wurde die erst 2020 aufgestellte Bestmarke 2021 um 12 % Ubertroffen. Gleichzeitig liegt das Ergebnis mehr a's doppelt so hoch wie der
zehnjahrige Durchschnitt. Ein wesentlicher Teil dieses Resultats entfallt dabei mit rund 1,1 Mrd. EUR auf Pflegeheime, diein der Ubernahme der Deutsche Wohnen durch Vonovia enthalten sind.?

> BNP Paribas Redl Estate, Investmentmarkt Deutschland, At a Glance Q4 2021, S. 1

' BNP Paribas Redl Estate, Investmentmarkt Deutschland, At a Glance Q4 2021, S. 1

" BNP Paribas Redl Estate, Investmentmarkt Deutschland, At a Glance Q4 2021, S. 1
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Hotelmarkt

Laut dem weltweit filhrenden Immobiliendienstleister JLL stehen die Zeichen bei den Hotelimmobilien im Jahresvergleich zu 2020 wieder auf Erholung.? Sie konnten mit einem starken vierten Quartal 2021 fast 2,6 Mrd. EUR zum Gesamtmarkt beisteuern. Dies entspricht
einer Steigerung um rund 26 % gegeniiber dem sehr von Corona gepragten Jahr 2020.% Diese Entwicklung, vor allem zum Jahresende, ist laut den Experten von BNP Paribas als Vertrauenssignal in den Hotelstandort Deutschland zu werten.*

Dieser positive Trend beim Transaktionsvolumen fufdt darauf, dass der Hotelmarkt im Jahr 2021 die Auswirkungen der Corona-K rise langsam abgeschiittelt hat.” Dennoch, so René Schappner, Head of Hotel beim internationalen Immobilienberater Colliers, diirfe man
nicht vergessen, dass der Markt fiir Hotelimmobilien 1ngst noch nicht wieder das Vorkrisenniveau erreicht habe und einige Herausforderungen biete.®

Alle Experten sind sich einig, dass mit einer dauerhaften und nachhaltigen Verbesserung der Situation am Hotelmarkt erst zu rechnen ist, wenn die aktuelle vierte Corona-Welle abgeflacht, die Reisebeschrénkungen weitestgehend aufgehoben und das Vertrauen in sicheres
Reisen zuriickgekehrt ist. Dies konnte frilhestens ab dem Friihjahr 2022 der Fall sein.”’

2.2 Geschaftsverlauf

Trotz einer schrittweisen Normalisierung des Hotelbetriebs - vor allem im zweiten und dritten Quartal - war das Geschéftsjahr 2021 weiter von den Auswirkungen der Corona-Pandemie und den damit einhergehenden Einschrénkungen geprégt. Entsprechend hatte auch
die Hotelpéchterin des Hotelsin Aachen, die tristar GmbH aus Berlin, erneut mit Einbufen zu ké&mpfen, da Touristen und Geschéftsreisende die Reisetétigkeiten deutlich einschrénkten.

So lagen die durchschnittlichen monatlichen Auslastungsguoten im ersten Halbjahr deutlich unter 50 %. Erst von Juli bis Oktober konnten wieder vermehrt Stadtetouristen begrii werden. Mit dem Ergebnis einer durchschnittlichen Auslastungsquote innerhalb dieses
Zeitraums von Uber 70 %. Durch Besucher des internationalen Pferdesportturniers CHIO Aachen konnte im September sogar eine Auslastung von Uber 81 % erreicht werden.
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Auch wenn das Sommergeschéft somit ordentlich verlief, konnte dies dem Gesamtjahr nicht zu einem positiven Ergebnis verhelfen. Dennoch war im Jahr 2021 eine Erholung im Logisgeschéft erkennbar und die Umsatzzahlen lagen tiber dem Vorjahr. Keine Erholung
hingegen war im Konferenz- und Bewirtungsbereich erkennbar. Hier sind gegentiber dem V orkrisenjahren weiterhin hohe Einbuf3en zu verzeichnen.

Dies lag nicht zuletzt an dem verschérften Infektionsgeschehen durch die Omikron-Variante, das ab Mitte November zu wieder deutlich sinkenden Buchungszahlen fuhrte. Selbst der durchgehend gedffnete Aachener Weihnachtsmarkt konnte diesen Einbruch zum
Jahresende nicht verhindern.

Bezogen auf das Gesamtjahr 2021 |ag die Auslastung bei 50 % und der RevPar® bei 41,08 EUR. Insgesamt bewegen sich die Durchschnittpreise pro Zimmer aufgrund fehlender Messe- und Veranstaltungsgéste das zweite Jahr in Folge deutlich unter Vorkrisenniveau.

Aufgrund der zuvor beschriebenen, herausfordernden Situation ist die Péchterin schon zu Beginn des vergangenen Jahres auf die Fondsgeschéftsfiihrung zugegangen, um eine Losung zu finden, die fur ale Beteiligten eine langfristig gute wirtschaftliche Perspektive
aufrechterhdlt.

Mit Nachtrag Nummer 5 zum Pachtvertag vom 09.06.2015 wurde fur die Monate Januar, Februar und Mérz 2021 ein 50%iger Pachtverzicht erklért, um die Liquiditétssituation der Pachterin zu entlasten. Fur die Monate April, Mai und Juni 2021 wurde zunéchst eine
50%ige Pachtstundung vereinbart, die in Abhangigkeit des wirtschaftlichen Erfolgs der Péchterin 2021 gegebenenfallsin einen Verzicht umgewandelt wird. Die Pachtstundung unterliegt den folgenden Umsatzschwellen:

(i)  Sofern der Nettogesamtumsatz des Hotels im Kalenderjahr 2021 den Betrag von EUR 3.400.000,00 Ubersteigt, entféllt die Stundung und die 1,5 gestundeten Nettokaltpachten der Monate April bis Juni 2021 sind bis zum 30. Juni 2022 nachzahlbar,
werden aber bis dahin zinslos gestundet.

(i) Sofern der Nettogesamtumsatz des Hotels im Kalenderjahr 2021 einen Betrag von EUR 3.400.000,00 unterschreitet, aber einen Betrag von EUR 3.000.000,00 Uberschreitet, entféllt die Stundung nur zu 50% und die gestundeten 1,5 Netto kaltpachten der
Monate April bis Juni 2021 sind zu 50%, d.h. in Héhe von EUR 72.075,00 bis zum 30. Juni 2022 nachzahlbar, werden aber bis dahin zinslos gestundet. Die tbrigen EUR 72.075,00 werden zu einem harten Verzicht.

(iii)  Sofern der Nettogesamtumsatz des Hotels im Kalenderjahr 2021 den Betrag von EUR 3.000.000,00 unterschreitet, gilt der gestundete Betrag als nicht aufgeholt und wird endgtiltig und vollsténdig zu einem harten Verzicht.
% RevPar = Revenue per available Room / Umsatz je verfiigbarem Zimmer

Die Festlaufzeit des Pachtvertrages verlangert sich um zwei Jahre, sofern der gestundete Betrag vollsténdig zu einem harten Verzicht wird. In diesem Fall endet die Festlaufzeit geméf3 Ziffer 5.7 des Pachtvertrages am 30. Juni 2039. Dariiber hinaus wurde eine Regelung
fur dieim Dezember 2020 gestundete 50%ige Pacht getroffen. Der Umsatz der Péchterin in 2021 lag unter EUR 3.000.000,00, sodass die Verzichtserklarung sowie der damit einhergehenden Verlangerung der Festlaufzeit eintritt.

Die Hotelpachterin hat im ersten Quartal 2021 zunéchst keine Pachtzahlungen vorgenommen, ist dann jedoch ihren pachtvertraglichen Regelungen ordnungsgemal? nachgekommen. Auch die 50%ige Pachtstundung aus Dezember 2020 wurde zum 31. Dezember 2021
vereinbarungsgeman aufgeholt.

Im Nachtrag Nummer 4, der die Auswirkungen der Corona-Pandemie im Jahr 2020 abfedern sollte, wurde unter anderem fiir den Zeitraum ab dem 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2030 eine Pachterh6hung um 16,00 Euro pro Zimmer und Monat vereinbart. Die
Pachterhthung wurde entsprechend gezahlt, allerdings ist der Pachter aufgrund des seit Dezember andauernden Buchungseinbruchs erneut mit einer liquiditatsschonenden Stundungsbitte an die Gesellschaft herangetreten. Im Nachtrag Nr. 6 vom 05./23. Mai 2022 wurde
eine erneute Pachtstundung tiber 50% der Januar, Februar und Marz-Pachten geregelt. Eine Aufholung des gestundeten Betrags ist zum 30.06., 30.09. und 31.12. des laufenden Jahres vorgesehen.

Dietristar GmbH hat auf Gesamtunternehmensebene staatliche Férdermittel in Form von KfW- Krediten sowie Uberbriickungshilfen gewéahrt bekommen. Die staatlichen Hilfen betragen laut Aussage der Pachterin bisher insgesamt rund 21 Mio. EUR, davon entfielen 7,5
Mio. EUR auf das Geschéftsjahr 2020 und 13,5 Mio. EUR auf das Geschéftsjahr 2021. Die Zahlungen stammen aus den sogenannten Uberbriickungshilfen 1, 11 und 111 sowie den November- und Dezemberhilfen und den Kleinbeihilferegelungen. Die Pachterin hat die
Hilfen prozentual auf das Objekt in Aachen heruntergebrochen. Demnach sind fiir diesen Standort in den beiden Pandemiegjahren rund 655 TEUR an staatlichen Hilfen geflossen.

Die Hotelbetreiberin ist zuversichtlich, die Krise zu tiberstehen und sieht im Objekt Aachen ein weiterhin zukunftsfahiges Haus. Die tristar Gruppe expandiert weiter und ist auch in der jetzigen Pandemie Willens und in der Lage, neue Hauser mietvertraglich anzubinden.
Dies erfolgte zuletzt fr eine Proj ektentwickI.L_Jng ,Testa* am Hauptstadtflughafen BER: Hier wurde im Januar 2022 ein Pachtvertrag fiir ein 200-Zimmer-Hotel unterzeichnet, das in 2024fertiggestellt werden soll.”® Die Geschaftsfiihrer der tristar Gruppe sind davon
Uberzeugt, dass sich das Reiseverhalten nach Uberwindung der Pandemie in den gewohnten Bahnen bewegen wird: ,, Geschéftskunden mdchten raus aus dem Homeoffice und ihr Business von Mensch zu Mensch abschlie3en. Privatreisende mochten mit guten Konzepten
Stédite entdecken und dabei ein schnes Ambiente im Hotel erleben."®

Dennoch sind die langfristigen Folgen immens, da durch die KfW-Mittel nun neue Verbindlichkeiten getilgt und gestundete Pachten zuriickgezahlt werden miissen. Eine Péchterinsolvenz oder die Kiindigung des Pachtvertrages aufgrund der aufgelaufenen Riickstéande
wére aus Sicht der Fondsgeschaftsfiihrung der denkbar ungiinstigste Fall, sodass ein teilweiser Mietverzicht das kleinere Ubel fiir die Fondsgesellschaft darstellt. Entsprechend wurden und werden die Verhandlungen mit Augenmal, aber auch mit Blick auf die besondere
Situation des Vertragspartners gefuihrt.
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Mit Mehrheitsiibernahme der Objektgesellschaft ist die Fondsgesellschaft mittelbar auch in die (anteilige) Finanzierung eingetreten. Das aufgenommene Langfristdarlehen auf Ebene der Objektgesellschaft besteht aus einer Tranche tber 10,25 Mio. EUR, fir die ein
Festzins in Hohe von 2,279 % mit einer Laufzeit von 10 Jahren vereinbart wurde, und einer variablen Tranche Uber 0,75 Mio. EUR. Beide Tranchen werden ratierlich mit 1,5 % des anfanglichen Darlehensbetrages pro Jahr zuriickgefuhrt; bei der Festzinstranche ist eine
annuitétische Tilgung von 1,5 % des Darlehensbetrages p.a. zzgl. ersparter Zinsen vereinbart.

Die im Berichtsjahr vorgesehene Auszahlung von 5,0 % p.a. wurde aufgrund der Pachtverzichte sowie der unsicheren Gesamtlage nicht vollstandig vorgenommen. Fir das dritte und vierte Quartal 2021 ist jeweils die Regelauszahlung von 1,25 % erfolgt. Eine Aufholung
der 2020 nicht durchgefiihrten Auszahlungen wurde aus kaufmannischer Vorsicht nicht vorgenommen.

® Thomas Daily: Berlin: Tristar betreibt neues Hotel im , Testa" am BER; erschienen am 19.01.2022
% Matthias K oerber, Geschiftsfiihrer der tristar Hotelgruppe im Interview mit der Immactuell, erschienen am 04.01.2022

2.3. Ertragslage

Die Verwaltungsaufwendungen fiir das Geschéftsjahr belaufen sich auf rund 50 TEUR (Vorjahr: 48 TEUR). Rund 25 TEUR (Vorjahr: 23 TEUR) entfallen auf die Prifungs- und V erdffentlichungskosten sowie 10 TEUR (Vorjahr: 10 TEUR) auf die Verwahrstellenvergiitung.
Die sonstigen Aufwendungen belaufen sich auf rund 5 TEUR (Vorjahr: 1 TEUR). Aus der Neubewertung der Beteiligung ergibt sich ein nicht realisierter Ertrag in Hohe von 553 TEUR (Vorjahr: -30 TEUR). Das Ergebnis des Geschéftsjahres betrégt insgesamt 464
TEUR (Vorjahr -110 TEUR).

2.4. Finanz- und Vermdogenslage

Der Wert des Assets der Objektgesellschaft hat sich gegentiber dem Vorjahr nicht verandert. Die Wertermittlung wurden von einem externen Gutachter zum Stichtag vorgenommen. Aus der V erpachtung der Immobilie wurde auf Ebene der Objektgesellschaft ein negatives
Ergebnis erzielt.

Hinsichtlich der Neubewertung der Beteiligung wird darauf verwiesen, dass die Objektgesellschaft aufgrund des negativen Ergebnissesim Berichtsjahr ausschlief3lich Liquiditétsausschiittungen an die Gesellschaft vorgenommen hat. Diese haben das unredlisierte Ergebnis
des Berichtsjahres erhoht.

Die Bankguthaben der Gesellschaft belaufen per Stichtag auf 166 TEUR (Vorjahr 215 TEUR). Die Liquiditétssituation I&sst unter Berilicksichtigung der Corona-Krise derzeit keine Engpésse erwarten. Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen
gezahlt.

Die Verbindlichkeiten und Riickstellungen zum Stichtag betragen 47 TEUR (Vorjahr 40 TEUR).
2.5. Finanzielle L eistungsindikatoren
Die Eigenkapital quote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bilanzsumme und betrégt zum Bilanzstichtag 99,55 % (Vorjahr 99,61%).

Weitere wesentliche SteuerungsgroRe wahrend der gesamten Fondslaufzeit ist der Nettoinventarwert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich al's Delta des bilanzierten Fondsvermogens abziiglich aller Fondsverbindlichkeiten und betrégt zum Bilanzstichtag
rund TEUR 10.515 (Vorjahr 10.314 TEUR).

Weitere fur die Geschéftsfiihrung relevante Kenn- und Steuerungsgrofien sind der Marktwert des Hotels der Objektgesellschaft und das Ausfallrisiko des Péchters, da beide auf den Nettoinventarwert und somit auf das Kapital der Gesellschafter wesentlichen Einfluss
haben. Schwankungen des Marktwertes wirken sich direkt auf den Nettoinventarwert aus, wohingegen die Anderung des Ausfallrisikos des Pachters den zukiinftigen Nettoinventarwert beeinflussen kann. Der Marktwert des Hotels liegt bei 20.700 TEUR, ausgewiesen
durch ein Gutachten eines externen Bewerters zum Stichtag. Der Wert des wesentlichen Assets hat sich somit gegeniiber dem Vorjahr nicht verandert. Im Rahmen der Corona-Krise hat sich aufgrund der Pachtstundungen das Ausfallrisiko des Péchters deutlich erhoht,
das Risiko ist abhangig von der weiteren Entwicklung der Corona-Krise und steht und steht unter enger Beobachtung des Risikomanagements.

2.6. Gesamtaussage

Die Gesellschaft schliefdt das Geschéftsjahr insgesamt mit einem positiven Jahresergebnis ab. Das Ergebnis des Geschéftsjahres betragt 464 TEUR (Vorjahr: -100 TEUR).
3. Tatigkeitsbericht

Anlageziel und Anlagepolitik, Anlagegeschéfte wéhrend des Geschaftsjahres

AlsAnlageziel der Gesellschaft werden Ertrage aus der Beteiligung an der Objektgesellschaft und damit aus der mittelbaren langfristigen V erpachtung des Hotels , Hampton by Hilton Aachen Tivoli* in Aachen sowie aus dessen unmittelbarer bzw. mittelbarer Veréu3erung
angestrebt.

Die Anlagestrategie besteht in dem Erwerb von 94,80 % der Anteile an der Objektgesellschaft und damit mittelbar einer Hotelimmobilie und dadurch der Erzielung von Ertrégen aus der Beteiligung an der Objektgesellschaft. Die Beteiligung an der Objektgesellschaft
bzw. dem Hotel soll planmafiig bis Ende 2030 gehalten und anschliefend verduRert werden. Je nach Entwicklung der aktuellen Marktlage ist auch ein friherer oder spéterer Verkauf unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Anlagebedingungen mdglich. Die Anlagepolitik
der Gesellschaft besteht darin, sdmtliche Ma3nahmen zu treffen und durchzuftihren, die der Anlagestrategie dienen.
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Zu diesem Zweck hat die Gesellschaft mit der DAixKo Hotel Krefelder Stral3e GmbH am 28.03.2017 einen Vertrag Uber den Kauf und die Abtretung von 94,80 % der Kommanditanteile an der ObjektgeselIschaft DAixKo Hotel baugesellschaft mbH & Co. KG, eingetragen
in das Handelsregister des Amtsgerichts Aachen unter HRA 8523 (umfirmiert Anfang 2018 in Hotel Aachen Merowinger Stral’e GmbH & Co. KG) geschlossen und am 11.12.2017 diesen Vertrag vollzogen und anschlief3end eine Erhdhung der gesamthanderischen
Ruicklagen der Objektgesellschaft vollzogen. Das geplante und im Verkaufsprospekt beschriebene Anlagegeschéft wurde wie geplant umgesetzt. Weitere Anlagegeschéfte dartiber hinaus wurden nicht getétigt.

Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschéftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft geméf ihrer Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Gesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrége auch Verlustrisiken.
Da die Gesellschaft ohne Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischung investiert, besteht ein erhthtes Ausfallrisiko. Folgende Risiken kdnnen die Wertentwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers wesentlich beeintréchtigen. Die beschriebenen
Risiken kdnnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermdgens erleidet bis hin zu einer Privatinsolvenz.

« Ausfallrisiko L easingnehmer / Adressausfallrisiko

Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzégerung von Zahlungsverpflichtungen des Pachters. Diese kdnnen beispiel sweise durch Insolvenz oder Liquiditatsprobleme aufgrund von signifikanten Bonitétsverschlechterungen ausgel 6st
werden. Zur Uberwachung des Ausfallrisikos werden die laufenden Pachteingénge tiberwacht. Zudem werden regelméRig die vom Pachter verdffentlichten Finanzdaten ausgewertet, um so eventuelle Hinweise auf Zahlungsstérungen oder sogar Zahlungsausfalle friihzeitig
erkennen zu kénnen.

* Weiterverwertungsrisko und Mietpreisrisiko / Marktrisiko

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wahrend der Pachtlaufzeit geringere Mieteinnahmen erzielt werden als erwartet oder nach Ablauf der Pachtlaufzeit eine Verschlechterung der erzielbaren Einnahmen bei Anschlussverpachtung erzielt werden kann. Des Weiteren
besteht das Risiko, dass beim Verkauf nur ein VerduRRerungserlds unter dem kalkulierten Verkehrswert erzielt wird oder erst gar kein Kaufer gefunden werden kann. Wahrend der Fondslaufzeit wird der Immobilienmarkt laufend beobachtet, um eventuelle Wertverluste
der Assets erkennen zu kdnnen.

« Kostenuiber schreitungsrisiko / Liquiditétsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die tatsichlichen Kosten der Immobilie und des Fonds (Property Management, nicht umlagefshige Kosten, Verwaltungskosten etc.) die urspriinglich kalkulierten Kosten tibersteigen. Fiir die Uberwachung des K osteniiberschreitungsrisikos
werden laufend die nicht umlagefahigen Kosten, Property Management und die V erwaltungskosten kontrolliert.

« Geschéftsrisiko/Spezifische Risiken der Ver mégensgegensténde

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht vorhergesehen werden. Weder die KV G noch die Gesellschaft knnen Hohe und Zeitpunkte von
Ruckfliissen zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren Einflussgréfien ab, insbesondere von der Bonitét und Zahlungsbereitschaft der Péchterin und der Entwicklung des Hotelmarktes in Aachen und der zukinftigen Wertentwicklung von
Hotelsim Allgemeinen. Die Ertrége der Gesellschaft kénnen infol ge eines Zahlungsausfalls der Pachterin sinken oder ausfallen. Ferner kénnen der Gesellschaft zusitzliche K osten entstehen, sofern die Pachterin ihren vertraglichen Verpflichtungen (insbesondere Ubernahme
von Betriebs-, Wartungs- und anteiliger Instandhaltungskosten) nicht oder nicht vollumfénglich nachkommt. Der tatséchlich erzielbare VerduRRerungserl6s der Beteiligung an der Objektgesellschaft Ende 2030 héngt im Wesentlichen von den zum Verduf3erungszeitpunkt
vorherrschenden generellen Marktbedingungen fur Hotels, der speziellen Nachfragesituation fur das Hampton by Hilton Aachen Tivoli, vom Zustand des Hotels sowie von evtl. ausstehenden Modernisierungs-und/oder Renovierungsmal3nahmen ab.

Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich @ndern und negative Auswirkungen auf den Ertrag des AIF haben.
« Fremdfinanzierung

Die Objektgesellschaft finanziert das Hotel zum Teil durch ein langfristiges Darlehen. Dieses ist unabhangig von der Einnahmesituation der Objektgesellschaft zu bedienen. Durch die Fremdfinanzierung erhoht sich bei plangema3em Verlauf der Gesellschaft deren
Rentabilitét, bei negativem Verlauf fuhren die Zins- und Tilgungszahlungen jedoch dazu, dass das Eigenkapital der Objektgesellschaft schneller aufgezehrt wird.

« Insolvenzrisiko/Fehlende Einlagensicherung

Die Gesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertrége und/oder héhere Aufwendungen al's erwartet hat. Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage
des Anlegers (Totalverlust) fiihren, da die Gesellschaft keinem Einlagensi cherungssystem angehort.

« Allgemeines Haftungsrisiko

Anleger, die sich als Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegentiber Glaubigern der Gesellschaft in Hohe ihrer im Handelsregister eingetragenen Haftsumme. Die Haftsumme entspricht 1 % der Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag. Hat der Anleger seine Einlage
mindestens in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist seine personliche Haftung ausgeschlossen. Eine Riickgewéhr der Einlage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage unter den im Handel sregister eingetragen Betrag der
Hafteinlage herabmindern, fiihren geméR § 172 Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegentiber Gesellschaftsgléubigern. Anleger, die a's Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsverpflichtung gegenuiber
der Treuhénderin indirekt.

« Eingeschrénkte Handelbarkeit
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Fur Anteile an der Gesellschaft existiert kein Handel splatz, der mit einer Wertpapierborse vergleichbar ist. Eine VerduRRerung des Anteils durch den Anleger ist grundsétzlich mdglich, insbesondere tiber sogenannte Zweitmarktpl attformen.

Aufgrund deren geringer Handel svolumina und der Zustimmungsbedurftigkeit durch die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein.
Er sollte daher bei seiner Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbeziehen.

Alle Risiken werden vom Risikomanagement laufend Giberwacht.
Struktur des Portfolios

Wesentlicher Vermdgensgegenstand der Gesellschaft ist die in 2017 erworbene und in 2017 Gibernommene Beteiligung an der Objektgesellschaft und damit mittelbar an Hampton by Hilton Hotel Aachen Tivoli. Weiterhin verfiigt die Gesellschaft Uber liquide Mittel
asLiquiditétsreserve.

Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse
Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse haben im Berichtszeitraum nicht stattgefunden.
Wertentwicklung des AIF wahrend des Geschéfts ahres

Am Bilanzstichtag waren 302 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 10.513.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt damit 10.513.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme
fur Gesellschafterbeschl lisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 10.533.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:

31. Dezember 2021 31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
NAV (EUR) 10.514.817,23 10.313.810,14 10.424.216,21
NAV/Anteil (EUR) 1,00 0,98 0,99

Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fur die zukiinftige Wertentwicklung.

4. Weitere Angaben

Als externe Kapital verwaltungsgesell schaft wurde die KV G beauftragt.

Grundlage fir die Bestellung der KV G a's externe Kapital verwal tungsgesel | schaft ist der mit der Gesellschaft am 02.03.2017 geschlossene KV G-Bestellungsvertrag.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fir sie die kollektive Vermdgensverwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermdgensverwaltung umfasst dabel insbesondere die Konzeption des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement, die Ubernahme administrativer T&tigkeiten sowie sonstiger Tétigkeiten im Sinne des Anhang | der AIFM-Richtlinie.

Fur ihre Tétigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesell schaft erhalt die KV G eine jahrliche Pauschal vergiitung in Hohe von anfanglich 37.655 € zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %, welche furr Zwecke des pauschalen Inflationsausgleichesjahrlich
ab dem Jahr 2019 mit 1,5 % indexiert wird, héchstens jedoch bis zu 1,05 % des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwerts der Gesellschaft. Bei der Berechnung der Hochstgrenze von 1,05 % wird die Vergiitung der KVG von der Objektgesellschaft in Abzug
gebracht. Die Vergiitung der KV G im Jahr 2021 betrug rund 47TEUR (inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer in Hohe von 19 %). Damit sind alle Kosten der kollektiven VVermdgensverwaltung der Gesellschaft durch die KV G pauschal abgedeckt.

5. Risikobericht

Der DS 141 ist Bestandteil des Risikomanagementsystems der KV G, die adaquate Systeme zur Planung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. Im Berichtszeitraum bestanden keine den Fortbestand der Gesellschaft geféhrdenden Risiken. Die Risiken werden
im Rahmen des Vertrages beobachtet und bewertet. Zu den Einzelrisiken wird auf den , Tétigkeitsbericht" verwiesen.

Zu den Risikomanagementsystemen siehe die Erlauterungen unter dem nachfolgenden Punkt 7. , Zusétzliche Informationspflichten geméf3 § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2021“.
6. , Zusétzliche Informationspflichten gemaf § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2021".
Schwer liquidier bare Ver mdgensgegenstande

Bei allen Vermodgensgegensténden des AIF mit Ausnahme der kurzfristig verfuigbaren Bankguthaben von 166.430,59 EUR handelt es sich um schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande. Dies entspricht einem Anteil von schwer liquidierbaren Vermogensgegensténden
am Gesamtvermogen von 98,42 %.
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Liquiditatsmanagement

Das Liquiditatsmanagementsystem der KV G erfasst seit Auflegung des Investmentvermégens die Liquiditatsrisiken, Gberwacht sie und gewahrleistet, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlage der Fondsgesellschaft mit seinen Verbindlichkeiten deckt.
Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den urspriinglichen, im Verkaufsprospekt vom 30.06.2017 dargestel lten Regelungen des Liquiditatsmanagementsystems der Gesellschaft.

Risikomanagement

Zur Steuerung der Risiken des Al F setzt die K apital verwal tungsgesell schaft ein den gesetzlichen Anforderungen entsprechendes Risikomanagementsystem ein. Hierzu hat sich die K apital verwaltungsgesel I schaft fur den Einsatz eines | T-gestiitzten Risikomanagementsystems
entschieden. Zudem soll das Risikomanagement nicht nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken dienen, sondern der Geschéftsfiihrung beim Entscheidungsprozess dienen.

Die Geschéftsfihrung der KVG hat es sich, der gesetzlichen Intention und der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit folgend, zur Aufgabe gemacht, ein Konzept nach dem Prinzip der Regelkreissystematik einzufuhren. Hierzu erfolgt turnusgemél3 eine quartal sweise
Prozessabfolge, die jedoch auch bei wesentlichen Ereignissen ad-hoc angesto3en wird. Die vier Phasen der Regelkreissystematik bzw. der Prozessabfolge sind im Einzelnen:

1.  Riskoidentifikation
2. Risikobewertung
3. Risikosteuerung
4.  Risikouberwachung und -berichterstattung
Im Rahmen der Corona-Krise wurden im Berichtsjahr wurden das Adressausfallrisiko des Péchters, das Weiterverwertungsrisiko sowie das K ostentiberschreitungsrisiko al's Hauptrisiken der Gesellschaft identifiziert.

Zur Einschétzung des Adressausfallrisikos des Pachters wird laufend die Bonitét des Pachters iberpriift, um eine Insolvenz des Péachters abschétzen zu kdnnen. Des Weiteren werden im Rahmen der Corona-Krise laufend Gespréche mit dem Péchter gefihrt, um die Situation
besser einschétzen zu kénnen. Hinsichtlich des Weiterverwertungsrisikos wird laufend der Wert der Immobilie iberwacht, um einen vorzeitigen Werteverlust des Assets erkennen zu konnen. Fiir die Uberwachung des K ostentiberschreitungsrisikos werden laufend die
nicht umlagefahigen Kosten, Property Management und die Verwal tungskosten kontrolliert.

Innerhalb des Geschéftsjahres gab es keine Uberschreitungen des anhand der Geschifts- und Risikostrategie festgelegten Gesamt-Risikolimits. Aus heutiger Sicht ist auch in Zukunft nicht mit einem Uberschreiten zu rechnen, allerdings kann die Entwicklung der
Corona-Krise eine deutliche Auswirkung auf die Einschétzung einzelner Risiken haben. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds deckt sich nach wie vor mit der Geschéfts- und Risikostrategie. Auch eine Abénderung der Geschéfts- und Risikostrategie aufgrund von deutlich
geadnderten Rahmenbedingungen war bisher nicht notwendig.

Vordefinierte Limits zur Risikosteuerung, insbesondere Einnahmen-Ausgaben-Abweichungen, wurden im Berichtsjahr nicht Gberschritten und es wurden keine wertmindernden Faktoren am Objekt festgestellt. Im Rahmen der Corona-Krise mussten jedoch im Berichtsjahr
2021 Risikosteuerungsmal3nahmen in Form eines direkten Verzichts von 1,5 Monatspachten und zunéchst einer Stundung von 1,5 Monatspachten vorgenommen werden. Wieim Kapitel 2.2 beschrieben, wird auch auf die zunéchst gestundeten Pachten ein Verzicht erklart
und damit verléngert sich die pachtvertragliche Festlaufzeit um zwei Jahre.

L everage

Die Gesellschaft verfugt nach Vollplatzierung planmafig ber langfristige Bankdarlehen von anfanglich EUR 11 Mio. Wéhrend der Investitions- und Platzierungsphase waren Eigenkapital zwi schenfinanzierungen vorhanden, die nach der Platzierungsphase getilgt werden
konnten.

Die Leverage-Quote des AlF ermittelt sich zum 31.12.2021 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt:

31. Dezember 2021 31. Dezember 2020
Brutto-Methode 98,87 % 98,31 %
Committment-Methode 100,45 % 100,39 %

Anderungen zu den im Verkaufspr ospekt gemachten Angaben
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Im Berichtsjahr haben sich gegeniiber den im V erkaufsprospekt gemachten Angaben keine wesentlichen Anderungen gemaf Art 105 Abs. 1c EU-VO Nr. 231/2013 ergeben.

Dortmund, den 28.06.2022
DS Hotelimmobilien GmbH
als Komplementarin
Godrik Stocker
Fabian Schultheis
DS Hotelimmobilien Management GmbH
als geschéftsfilhrende Kommanditistin
Marc Bartels

Fabian Schultheis

Bilanz zum 31. Dezember 2021

A. Aktiva
I nvestmentanlagever mégen 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
1. Beteiligungen 10.395.790,35 10.139.459,02
2. Barmittel und Barmittel&quivalente 166.430,59 214.730,63
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 166.430,59 214.730,63
Summe der Aktiva 10.562.220,94 10.354.189,65
B. Passiva
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
1. Ruckstellungen 39.593,41 37.943,51
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.497,80 0,00
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 5.497,80 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten 2.312,50 2.436,00
a) Gegenuiber Gesellschafter 2.312,50 0,00
b) Andere 0,00 2.436,00
4. Eigenkapital 10.514.817,23 10.313.810,14
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a) Kapitalanteile

aa) Kapitalanteile der personlich haftenden Gesellschafterin
bb) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Riicklagen

c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

Summe der Passiva

Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

1. Ertrége

a) Ertrége aus Sachwerten

b) Zinsen und &hnliche Ertrage

b) Sonstige betriebliche Ertréage

Summe der Ertrage

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

€) Prifungs- und Verdffentlichungskosten
f) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
5. Zeitwertanderung

a) Ertrége aus der Neubewertung

b) Auwendungen aus der Neubewertung

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres

31.12.2021
EUR
6.881.035,56
0,00
6.881.035,56
524.650,00
3.109.131,67
10.562.220,94

2021
EUR

0,00
0,00
111,00
111,00

0,00

0,00
49.842,75
9.996,00
24.513,59
4.507,90
88.860,24
-88.749,24
-88.749,24

552.581,33
0,00
552.581,33

31.12.2020
EUR
7.232.609,80
0,00
7.232.609,80
524.650,00
2.556.550,34
10.354.189,65

2020
EUR

0,00
0,00
1.089,25
1.089,25

0,00

0,00
48.487,17
9.744,00
22.519,00
980,47
81.730,64
-80.641,39
-80.641,39

0,00
29.764,68
29.764,68
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2021 2020
EUR EUR
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 463.832,09 -110.406,07

Anhang flr das Geschéftgahr 2021

A. Allgemeine Hinweise

Die DS 141 Hotel Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des Kapitalanlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe Kapital verwaltungsgeselIschaft (KVG) im
Sinnedes§ 1 Abs. 16i. V. m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde nach den Vorschriften des KAGB und den ergénzenden Bestimmungen der KARBYV aufgestelIt. Des Weiteren wurde der Jahresabschluss unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des dritten Buches des Handel sgesetzbuches,
soweit gemal? des KAGB und der KARBV anwendbar, und den erganzenden Regelungen des Gesell schaftsvertrages aufgestelIt. Von den Erleichterungen fir kleine Gesellschaften gemél3 88 274a, 288i. V. m. 88 267 Abs. 1 und 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft wurde am 21.02.2017 gegriindet und am 28.02.2017 in das Handel sregister des Amtsgerichts Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 18392 eingetragen.

B. Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. m. § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrége werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.
C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten erfolgt unter Beriicksichtigung der Bewertungsvorschriften des KAGB und der spezifischen Regelungen der KARBV.

Die Beteiligung ist zum Verkehrswert angesetzt. Dem Verkehrswert zum Stichtag liegt der Wert des von einem externen Bewerter erstellten Gutachtens fur die Objektgesellschaft insgesamt zugrunde (10.966 TEUR). Der auf die Gesellschaft entfallende Anteil wurde
mit 10.396 TEUR angegeben.

Der Bewertung der von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilie liegt ein Wertgutachten des externen Bewerters Lehn & Partner Gesellschaft fur Immobilienbewertung, Minchen, zugrunde (20,7 Mio EUR). Der Verkehrswert der Immobilie wurde nach dem
Ertragswertverfahren ermittelt. Der Ansatz der Bankguthaben und tbrigen Vermogensgegenstande der Objektgesellschaft erfolgt grundsétzlich mit dem Nennwert, sofern keine Neubewertungen erforderlich sind; die Bewertung der Riickstellungen und Verbindlichkeiten
der ObjektgeselIschaft erfolgt mit dem Erfullungs- bzw. Riickzahlungsbetrag.

Die Barmittel und Barmittelaquivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBYV zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen angesetzt.

Die Ruckstellungen berticksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind unter Berticksichtigung der voraussichtlichen Inanspruchnahme in der Héhe des Erfullungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBV zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.
D. Erlauterungen zur Bilanz
Beteiligungen

Die Gesellschaft hélt eine Beteiligung an der ObjektgeselIschaft Hotel Aachen Merowinger Strale GmbH & Co. KG (vormals: DAixKo Hotelbaugesellschaft mbH & Co. KG, Aachen) mit Sitz in Dortmund. Mit Kaufvertrag vom 28.03.2017 hat die Gesellschaft 94,8%
der Gesellschaftsanteile der Objektgesellschaft erworben. Der Anteilskaufvertrag wurde am 11.12.2017 vollzogen. Zum Bilanzstichtag weist die Beteiligung an der Objektgesellschaft einen Verkehrswert von 10.396 TEUR auf. Das handel srechtliche Gesell schaftskapital
der ObjektgeselIschaft betragt 4.480 TEUR.

Die ObjektgeselIschaft ist wiederrum Eigentiimer eines Hotels und hat dieses an eine Betreibergesellschaft verpachtet. Die Hotelimmobilie wurde im Jahr 2017 fertiggestellt und in Betrieb genommen.

Durch die Viruspandemie Covid-19 bedingt ist fur die Monate Januar bis Juni ein 50%iger Pachtverzicht vereinbart worden.
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Nachfolgend einige Angaben zur Immobilie der Objektgesellschaft:

a) Grundstiicksgroie 3.046 m?

b) Art und Lage Hotelgebdude mit Tiefgarage an der Krefelder Stral3e (B57). Das Hotel verfiigt tber 164 Géstezimmer, 52 Tiefgara-
gen- und 7 AuRenstellpléatze

¢) Bau- und Erwerbsjahr gebaut 2016 - 2017, fertiggestellt Ende Juni 2017, Hotel wurde in Betrieb genommen am 4. Juli 2017

d) Gebaudenutzflache Vermietbare Nutzflache 5.481 m? (ohne Tiefgarage)

€) Leerstandsquote 0%

f) Nutzungsausfallentgel tquote 0%

g) Fremdfinanzierungsquote 49,8 % (10,3 Mio. EUR langfristiges Darlehen bei 20,7 Mio. EUR Verkehrswert)

h) Restlaufzeit Mietvertrag fest bis 30.06.2037

i) Verkehrswert Das Wertgutachten hat al's wesentliches Ergebnis einen Marktwert des Hotelsin Hohe von EUR 20,7 Mio. ermittelt.

Das Wertgutachten hat dariiber hinaus keine auergewdhnlichen Feststellungen getroffen; es handelt sich um ein mo-
dernes Mittelklassehotel mit langfristigem Pachtvertrag und gemeinsamer Nutzung der Tiefgarage mit zwei Nach-

barn.
j) Anschaffungsnebenkosten keine
k) Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen derzeit keine Mal3nahmen geplant

Die Barmittel und Barmitteldquivalente betreffen taglich féllige Bankguthaben bei der Sparkasse Dortmund und der V olksbank in Schaumburg und sind gem. § 29 Abs. 2 KARBYV zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen angesetzt.
Riickstellungen

Die Ruickstellungen betreffen im Wesentlichen offene Kaufprei sabrechnungen, Jahresabschluss- und Priifungskosten sowie Kosten aus der Folgebewertung der Immobilie der Objektgesel | schaft.

Kredite und Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten setzen sich zum 31.12.2021 zusammen wie nachfolgend dargestelIt:

Art der Verbindlichkeit Restlaufzeit Gesamt

bis 1 Jahr tber 1 Jahr tber 5 Jahre 31.12.2021 31.12.2020

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstitu- 0 0 0 0
ten
(Vorjahr) 0 0 (©) (0
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 5 0 0 5
Leistungen
(Vorjahr) 0 0 (©) (0)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 2 0 0 2
(Vorjahr) ) 0 0 0)
davon aus Steuern 0 0 0 0
(Vorjahr) 0 0 0 0
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Art der Verbindlichkeit Restlaufzeit
bis 1 Jahr Uber 1 Jahr Uber 5Jahre
TEUR TEUR TEUR
7 0 0
Eigenkapital

Gesamt

31.12.2021

TEUR

7

31.12.2020
TEUR
0

Die Komplementé&rin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital per Stichtag betrégt 10.513 TEUR. Die redlisierten Verluste wurden entsprechend des Gesell schaftsvertrages den Verlustausgleichskonten der Gesell schafter bel astet.

Zusétzlich haben die Kommanditisten ein Agio von 5 % bezogen auf das Kommanditkapital geleistet (525 TEUR).

Die Entwicklungsrechnung fir das Vermdgen der Kommanditisten gem. § 24 Abs. 2 KARBYV stellt sich wie folgt dar:

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

1. Entnahmen fur das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a. Mittelzufl Uisse aus Gesellschaftereintritten

b. Mittelabfllisse wegen Gesellschafteraustritten

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

Die einzige Komplementérin hat keinerlei Einlage geleistet und nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht teil, insofern betragt das Vermdgen der Komplementérin gemai § 24 Abs. 2 KARBV 0,00 EUR.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gemaf? den gesell schaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:

Komplementérin Grindungskommanditisten

EUR EUR

Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) 0,00 20.000,00
Gesamthanderisch gebundenes Riicklagenkonto (Agio) 0,00 0,00
Kapitalkonto |1 (Verlustausgleichskonto) 0,00 -4.802,60
Kapitalkonto 11 (Verrechnungskonto) 0,00 0,00
Kapitalanteileinkl. Agio 0,00 15.197,40
Ruicklage Zeitwertveranderung 3.812,36
Eigenkapital 19.009,76

Das Ergebnis des Geschéftsjahres wird entsprechend des Gesellschaftsvertrages verwendet.
Die Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBYV stellt sich wiefolgt dar:

EUR

0,00
0,00

diverse Kapitalanleger
EUR

10.493.000,00
524.650,00
-2.521.999,18

0,00

8.495.650,82
2.000.156,65
10.495.807,47

EUR
10.313.810,14
0,00
-262.825,00
0,00

-88.749,24
552.581,33
10.514.817,23

Summe

EUR
10.513.000,00
524.650,00
-2.526.801,78
0,00
8.510.848,22
2.003.969,01
10.514.817,23
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EUR
1. Readlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -88.749,24
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 88.749,24
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00

E. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Verwaltungsver glitung

Die Vergitung fur die laufende Verwaltung setzt sich zusammen aus der Vergiitung der KVG in Hohe von 47 TEUR sowie der Geschéftsfihrungsvergiitung in Hohe von 3 TEUR.
Verwahr stellenver glitung

Die laufenden Kosten fir die Verwahrstelle belaufen sich im Berichtszeitraum auf 10 TEUR.

Prifungs- und Ver 6ffentlichungskosten

Die Kosten fur die Jahresabschlussprifung sowie die Vertffentlichung des Jahresabschlusses betragen 25 TEUR.

F. Vergiitung Geschéftsfiihrung / Verwalterin / Verwahr stelle und weitere K osten

Die personlich haftende Gesellschafterin, die DS Hotelimmobilien GmbH, Dortmund, hat eine Haftungsvergiitung fir das Geschéftsjahr in Hohe von 1.493,23 EUR erhalten.

Die geschéftsfiuihrende Kommanditistin, die DS Hotelimmobilien Management GmbH, Dortmund, hat fur das Geschéftsjahr eine Vergiitung in Hohe von 1.493,23 EUR erhalten.
Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgeselIschaft, Dortmund, hat fur die laufende Verwaltung eine Vergiitung in Hohe von 46.856,29 EUR erhalten.

Die Gesamtkosten des Geschéftsjahres 2020 betragen 0,85 % im Verhd tnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergutungen fur die Verwaltung (laufende KV G-Vergiitung, Kosten der Verwahrstelle, Abschluss- und Priifungskosten
und Kosten fur die geschéftsfiihrende Kommanditistin) in Hohe von 0,80 % im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert.

G. Sonstige Angaben

Am Bilanzstichtag waren 302 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 10.513.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt damit 10.513.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme
fir Gesellschafterbeschliisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 10.533.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:

31. Dezember 2021 31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
NAV (EUR) 10.514.817,23 10.313.810,14 10.424.216,21
NAV / Anteil (EUR) 1,00 0,98 0,99

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fir dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.
H. Nachtragsbericht
Durch die Eskalation des russisch-ukrainischen Konflikts und den darauffolgenden Ausbruch des Krieges am 24. Februar 2022 andert sich die wirtschaftliche Lage in Deutschland.

Bereits vor Ausbruch des Krieges war die Inflation im Euro-Raum zu Jahresbeginn 2022 Uberraschend weiter gestiegen. Dienstleistungen und Waren kosteten im Januar durchschnittlich 5,1 % mehr als ein Jahr zuvor, wie das Statistische Bundesamt Eurostat ermittelte.
Experten hatten mit einem Riickgang auf 4,4 nach 5,0 % im Dezember gerechnet. Damit entfernt sich die Inflation noch weiter vom Ziel der Européischen Zentralbank (EZB), die eine Rate von 2,0 % als optimalen Wert fir die Wirtschaft anpeilt. Aufgrund des Einmarsches
russischer Truppen in die Ukraine am 24. Februar 2022 und des damit begonnenen Krieges kann die weitere Entwicklung der Inflationsrate aktuell nicht zuverlassig eingeschétzt werden.

Wie sich der Krieg in der Ukraine auf den deutschen Hotelimmobilienmarkt auswirken wird, ist zum heutigen Zeitpunkt nur schwer absehbar. Es kann aber sein, dass international Reisende, insbesondere aus dem Asiatischen und Nordamerikanischen Raum, ausbleiben.
Die energieintensive Hotelimmobilienbranche kann zusétzlich von den derzeit stark steigenden Energiekosten belastet werden, die Auswirkungen auf die wirtschaftliche L eistungsfahigkeit der Pachter haben.
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Von November 2021 bis Ende des ersten Quartals 2022 hat die Omikron-Variante zu enormer Zurtickhaltung unter den Reisenden gefiihrt. Entsprechend schlecht war die Auslastungssituation sodass der Hotelbetreiber erneut mit der Bitte um Pachtstundung auf die
Geschéftsfiihrung zugegangen ist. Im Nachtrag Nr. 6 vom 05./23. Mai 2022 wurde eine erneute Pachtstundung tber 50% der Januar, Februar und Mérz-Pachten geregelt. Eine Aufholung des gestundeten Betrags ist zum 30.06., 30.09. und 31.12. des laufenden Jahres
vorgesehen.

|. Geschéftsfiihrung und Vertretung
Personlich haftende Gesellschafterin ist die DS Hotelimmobilien GmbH, Dortmund. Sie verfugt tber ein gezeichnetes Kapital in Hohe von 25 TEUR. Sie leistet keine Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Die Vertretung der Gesellschaft obliegt der personlich haftenden Gesellschafterin, der DS Hotelimmobilien GmbH, Dortmund, und - kraft ausdriicklich erteilter Bevollméchtigung - der geschaftsfiihrenden Kommanditistin, der DS Hotelimmobilien Management GmbH,
Dortmund.

Die Geschéftsfuihrung obliegt der geschéftsfilhrenden Kommanditistin; die personlich haftende Gesellschafterin ist von der Geschéftsfiihrung ausgeschl ossen.
Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin, der DS Hotelimmobilien GmbH, Dortmund, sind:
—Herr Fabian Schultheis, Werne
—Herr Godrik Stocker, Essen
Geschéftsfuhrer der geschéftsfiihrenden Kommanditistin, der DS Hotelimmobilien Management GmbH, Dortmund, sind:
—Herr Marc Bartels, Dortmund
—Herr Stefan Lammerding, Dortmund (bis 10.04.2022)
—Herr Fabian Schultheis, Werne (ab 11.04.2022)
J. Verwaltung

Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. Geschéftsfiihrer der Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, als
Komplementérin. Diese wiederum wurde im Berichtsjahr vertreten durch:

—Herrn Marc Bartels, Dortmund
—Herrn Stefan Lammerding, Dortmund (bis 31.03.2022)
—Herr Fabian Schultheis, Werne (ab 01.04.2022)
—Herr Sebastian Wiegand, Waltrop (ab 01.04.2022)
K. Angabe zu Vergutungen
Die Vergitungspolitik der KVG verfolgt im Sinne des Risikomanagements das Ziel, die Ubernahme vermeidbarer Risiken bzw. die Schaffung entsprechender Anreize zu verhindern, und bezieht auch Nachhaltigkeitsrisiken ein.

Die K apital verwaltungsgesel Ischaft hat im Geschéftsjahr 2021 die folgenden Vergiitungen gezahlt:

Feste Vergiitungen” Betragin EUR Anzahl der Begiinstigten
Gezahlte Vergutungen 267.422 4
davon an Risktaker 267.422 4
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" Es werden keine variablen Vergiitungen gezahlt.

Dortmund, 28.06.2022
DS Hotelimmobilien GmbH
Fabian Schultheis
Godrik Stocker
DS Hotelimmobilien Management GmbH
Marc Bartels
Fabian Schultheis
Der Jahresabschluss wurde durch Beschluss der Gesellschafterversammlung am 06.09.2022 festgestellt.

— Seite 19 von 19 —
Tag der Erstellung : 05.10.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



