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Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co. geschlossene | nvestment KG
Dortmund

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021

Vermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund
Vermerk Uber die Prufung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co. geschlossene Investment KG - bestehend aus Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember
2021 sowie den Anhang, einschliefllich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co. geschlossene Investment KG fiir das Geschéftsjahr vom 1.
Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in alen wesentlichen Belangen den deutschen, furr bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschlégigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragsiage fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

svermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften sowie den
einschl&gigen européischen Verordnungen und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmaéf3igkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefuihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichtsin Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGBi. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRi ger
Abschlussprufung durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen V orschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage flr unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Jahresbericht - ohne weitergehende Querverweise auf externe Informationen mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses, des gepriiften
L ageberichts sowie unseres Vermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prufungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fur bestimmte Personengesel I schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&
gigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhédtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft
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vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresaboschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafuir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafurr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européi schen Vorschriften entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Malnahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichtsin
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl &gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bel der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européi schen Verordnungen entspricht und
die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsméldiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstofen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRRen hoher als bel Unrichtigkeiten, daVersté3e betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsl egungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben, sowie, ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

«ftihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Vermerk Uber die Prufung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten
Prifungsurtell
Wir haben die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co. geschlossene Investment KG zum 31. Dezember 2021 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
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Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaiien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard
on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt
» Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen V orschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dassdievon unserlangten Priffungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fir unser Prifungsurteil zu der ordnungsgeméf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspr iifersfir die Prifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten ordnungsgemél3ist sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafirr, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised)
»~Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information” (Stand Dezember 2013) durchgefihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus:

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstofen hdher als bei
Unrichtigkeiten, da Versté3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen von Kontrollen beinhalten kénnen.

beurteilen wir die Ordnungsmaligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tUberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, 28. Juni 2022

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

Jorn Dieckmann, Wirtschaftspr tifer

Kathrin Meier-Haskamp, Wirtschaftspriferin

L agebericht fur das Geschéftgahr 2021

1. Geschéftsverlauf und Rahmenbedingungen

1.1. Unternehmen
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Die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co. KG geschlossene Investment KG, Dortmund, (nachfolgend auch ,, Gesellschaft* oder ,,IPD 1) ist ein geschlossener alternativer Publikumsfonds nach den Regelungen des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die
Gesellschaft wurde am 21.09.2020 in das Handel sregister des Amtsgerichts Dortmund unter der Handel sregi sternummer HRA 19021 eingetragen und unterliegt deutschem Recht. Die Gesellschaft wurde auf bestimmte Zeit geschlossen und wird mit Ablauf des 31.12.2033
liquidiert. Verwaltet wird die Gesellschaft von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwal tungsgesel Ischaft, Dortmund, (, KV G*) al's externe Kapital verwal tungsgesel | schaft.

Gegenstand des Unternehmens ist die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 88 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger. Dabei darf in folgende Vermdgensgegensténde investiert
werden:

1.  Anteile oder Aktien an Gesellschaften gemaR § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB, die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Sachwerte gemal3 § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB im Sinne von Immobilien geméR § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegensténde erforderlichen Vermdgensgegenstéande oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben dirfen.

2. Anteile oder Aktien an geschlossenen inléndischen Publikums-AlF nach Mal3gabe der 88 261 bis 272 KAGB, die in Vermdgensgegensténde gemal? § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB und / oder in Vermdgensgegensténde im Sinne von § 1 Ziffer 1 und Ziffer 3
bis 6 der Anlagebedingungen investieren,

3. Wertpapiere gemal § 193 KAGB, welche die Anforderungen des § 253 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 lit. aKAGB erfillen,
4.  Geldmarktinstrumente gemaR § 194 KAGB

5 Bankguthaben gemaR § 195 KAGB und

6.  Gelddarlehen geméR § 261 Abs. 1 Nr. 8 KAGB.

Die Gesellschaft wird geméf3 den aufgestellten Anlagekriterien und Anlagegrenzen mittelbar in Immobilien der Segmente Hotel, Biro, Handel und Soziales investieren. Die Anlagestrategie besteht in der mittelbaren Beteiligung an Immobilien tber die Investition in eine
oder mehrere Beteiligungen/Teilnahme an K apitalerhhungen an einer oder mehreren immobilienhaltenden Gesellschaften (im Folgenden als die , Objektgesellschaften” bezeichnet) und/oder an alternativen Investmentfonds (im Folgenden alsdie,, Zielfonds* bezeichnet).
Die Objektgesellschaften und die Zielfonds kénnen ihrerseits sowohl unmittelbar als auch mittelbar in Immobilien investieren. Es handelt sich um eine Blindpool Struktur, bei der die Anlageobjekte zur Fondsauflage noch nicht feststehen. Im Basisszenario ist ein geplantes
Kommanditkapital von 50 Mio. EUR sowie eine Auszahlung von 3,5% p.a. an die Anleger vorgesehen.

Die Geschéftsfuhrung hat im Berichtsjahr entschieden, im Einklang mit den Anlagekriterien den Anlagefokus auf das Segment L ebensmitteleinzelhandel zu legen. Dies liegt im Wesentlichen darin begriindet, dass durch die Corona-Pandemie die Segmente Biiro, Hotel und
stationdre Einzelhandel erhohten Risiken unterliegen. Im Bereich der Sozialimmobilien fehlt es derzeit an Opportunitéten. Bisher konnten Objekte an den drel Standorten Bestwig, Wietzendorf und Thedinghausen mit Ankermietern im Bereich des L ebensmitteleinzelhandels
identifiziert und Uber Objektgesellschaften kaufvertraglich angebunden werden. Es handelt sich um die folgenden Anlageobjekte:

BESTWIG WIETZENDORF THEDINGHAUSEN
Objektart Nahversorgungs-/Fachmarktzentrum Nahversorgungszentrum Nahversorgungszentrum
Ankermieter REWE Group Netto Marken-Discount Lidl
Standort Borghausen 21, 59909 Bestwig Uber der Briicke 13 A, 29649 Wietzendorf Mdhlenstr. 2, 27321 Thedinghausen
Baujahr 1998, 2000; Erweiterung 2008, 2021 ca. 2005; Umbau- u. Erweiterung 2020 2004; Erweiterung 2018
Nutzflache gm 5.465 1.556 2.019
Stellplétze Hinreichend vorhanden 63 rd. 125
Kaufpreis T€11.349 4.142 3.570
Kaufvertrag 22.06.2021 13.08.2021 14.12.2021
Ubergang T€2022 2021 2022

Die KVG ist als externe Kapital verwal tungsgesel I schaft der Gesellschaft bestellt.

Die KVG hat im Berichtsjahr die Portfolioverwaltung inklusive des Asset Managements fiir die Gesellschaft tibernommen. Hierzu gehdrten unter anderem das laufende Vertragscontrolling, die laufende Uberwachung und Wahrung der gesetzlichen Pflichten sowie die
laufende Uberwachung der Zahlungsstréme und die Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.

Dasvon der KV G im Rahmen der Verwaltung durchzuf iihrende Risikomanagement umfasst insbesondere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken fir die Gesellschaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditétsrisiken, Gegenparteirisiken,
operationellen Risiken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risikolimits hinsichtlich wesentlicher Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung
von Gegenmal3nahmen bei tatséchlicher oder absehbarer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits.
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Die KV G hatte die Funktion des I T-Beauftragten seit dem 01.03.2020 an die Security Assist GmbH ausgelagert. Seit dem 01.01.2021 ist das Aufgabengebiet auf die Stellung des internen Sicherheitsbeauftragten ausgeweitet. Ferner ist die Interne Revision auf die Cordes
+ Partner GmbH Wirtschaftspriifungsgesel I schaft, Hamburg, ausgelagert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten ist an Thilo Noack, Shared I T Professional GmbH & Co.KG, Saebystr. 17a, 24576 Bad Bramstedt ausgel agert.

Auferdem sind seit dem 01.07.2018 die Bereiche Finanzen, Controlling, Strukturierung/K onzeption mit Produktentwicklung, Personalwesen, Rechnungswesen, Bereitstellen und Fiihren des Kundenportals, Beschwerdemanagement und Steuern an die Dr. Peters Holding
GmbH ausgelagert, die sie an die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert hat. Auch der Bereich der 1T wurde entsprechend ausgelagert. Zu den zuvor genannten und fir die IPD | relevanten Auslagerungen wurden jeweils Vertrége geschlossen, deren Einhaltung
vom Auslagerungscontroller der KV G tberwacht wird. Unregelmafigkeiten bzw. Nichteinhaltung gab es keine.

Zudem hat die KV G folgende Dienstleistungsvertrége abgeschl ossen:
—mit der DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, uber die T&tigkeit als Registertreuhand,
—mit der Dr. Peters Invest, Dortmund, fur das Marketing und den Vertrieb von Kommanditanteilen des IPD | sowie
—mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Minchen, tber die Verwahrstellentétigkeit.

1.2. Einflussfaktoren auf das Geschaft

Die Entwicklung der Gesellschaft steht in enger Abhangigkeit zum Betriebserfolg der Objektgesellschaften, deren Erfolg wiederum von dem der erworbenen Objekte abhéngt, da der IPD 1 keine anderen Geschéftstétigkeiten ausiibt. Dartiber hinaus entscheidet der
Vertriebserfolg Uber das VVolumen der Gesellschaft. Die wesentlichen Einflussfaktoren sind:

*Ankauf und Halten geeigneter und renditebringender Beteiligungen an Objektgesellschaften und Zielfonds,
*Etablierung des Anlageobjektes im jeweiligen lokalen Markt,

svertragsgemalie Erfullung der Verpflichtungen der Mieter aus den Mietvertrégen,

*zukiinftige Entwicklung der Kosten firr Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und der Zinsen,
*Entwicklung des (Einzelhandels-) Immobilienmarkts insgesamt

«zukiinftige V erkehrswertentwicklung von (Einzelhandels-) Immobilien sowie

*Auswirkungen der Corona-Epidemie auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Mieter

Die Entwicklung der Umsatzzahlen des Einzelhandel swahrend der Corona-Pandemie war erfreulich. Zwar gab esauch hier grof3e Unterschiede - Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Supermérkte und Drogerien gehdren bisher jedoch zu den Gewinnern, dasie weitestgehend
von verschérften Corona-Regeln verschont blieben.

Die Verkehrswerte der bisher oben genannten Immobilien wurden in 2021 von unabhéngigen, zertifizierten Sachverstandigen fur Immobilienbewertungen wie folgt ermittelt:
Bestwig: EUR 11,35 Mio. im fertiggestellten Zustand. Wertermittlungsstichtag 03.02.2021

Wietzendorf: EUR 4,15 Mio. Wertermittlungsstichtag 05.05.2021

Thedinghausen: EUR 3,72 Mio. Wertermittlungsstichtag 10.08.2021

2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2021 vom Corona-bedingten Einbruch des Vorjahres erholt, wenngleich weniger deutlich als urspriinglich erwartet. Laut der ersten amtlichen Schéatzung des Statistischen Bundesamts ist das Bruttoinlandsprodukt (BIP) 2021 um 2,7
Prozent gewachsen.

Nach dem Riickgang des BIP im Jahr 2020 prognostizierte das Deutsche Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW) fiir das Jahr 2021 zunéchst ein Wirtschaftswachstum von 5,3 %.? Etwas zuriickhaltender waren die K onjunkturerwartungen des Sachversténdigenrats. Dieser
erwartete fiir das Jahr 2021 einen Anstieg um 3,7 %.% Die Bundesregierung hatte ein Wachstum von 3,5 Prozent erwartet.
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Mit den auslaufenden Infektionswellen und der steigenden Impfquote startete im Frihsommer 2021 ein Erholungskurs der deutschen Wirtschaft. Wahrend des 2. Quartals wurden Einddammungsmaf3nahmen infolge sinkender Inzidenzen rasch zuriickgefuhrt, was die
personennahen Dienstleistungen und den Einzelhandel wiederbelebte. Bei gleichzeitig soliden Entwicklungen des produzierenden Gewerbes verzeichnete das Bruttoinlandsprodukt kréftige Zuwéchse: Das Bruttoinlandsprodukt stieg preis-, saison- und kalenderbereinigt
um 1,6% gegeniiber dem Vorquartal und um 9,4% gegeniiber dem Vorjahresquartal .’

Trotz dieser positiven Entwicklung war die Wirtschaft in den ersten beiden Quartalen des vergangenen Jahres weiterhin beeinflusst von den weltweiten Auswirkungen der Pandemie.® So fiihrten dieimmer wieder aufkommenden Stérungen der internationalen Lieferketten,
beispielsweise durch die Corona-bedingten SchlieRungen asiatischer Hafen oder der Suez-Kanal Blockade, und Einschréankungen an wichtigen Produktionsstandorten fiir die Vorproduktherstellung zu Produktionsstérungen und steigenden Produzentenpreisen.”

Auchim 3. Quartal fiihrten die nach wie vor bestehenden Lieferengpésse bei Vorprodukten und Rohstoffen zu Produktionsbeschrankungen in der deutschen Industrie.®

* https.//www.tagesschau.de/wirtschaft/konjunktur/bi p-deutschl and-wachstum-konjunktur-101.html

2 https://de.stati sta.com/statistik/daten/studi e/ 74644/umfrage/prognose-zur-entwi cklung-des-bi p-in-deutschl and/

® https://www.sachverstaendigenrat-wirtschaft.de/fil eadmin/datei abl age/gutachten/jg202021/JG202021_WichtigsteBotschaften. pdf

* https://www.tagesschau.de/wirtschaft/konj unktur/bi p-deutschland-wachstum-konjunktur-101.html

® Destatis, Pressemitteilung Nr. 398 vom 24. August 2021; https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2021/08/PD21_398_811.html

© https.//www.bmwi.de/Redakti on/DE/Dossi er/konjunktur-und-wachstum.htmi

" DIW Berlin, DIW Wochenbericht Nr. 37/2021; S.1

8 https.//www.bmwi.de/Redakti on/DE/Pressemitteil ungen/Wirtschaftliche-L age/2021/20211014-di e-wirtschaftliche-| age-in-deutschl and-im-oktober-2021. html

Dennoch stieg das BI P gegeniiber dem 2. Quartal 2021 - preis-, saison- und kalenderbereinigt - um 1,8 %. Damit setzte sich die Erholung der deutschen Wirtschaft im Sommer weiter fort.’

Diese Erholung wurde durch die vierte Corona-Welle und damit einhergehende, erneute Verschérfungen der Corona-Schutzmal3nahmen zum Jahresende gestoppt. Entsprechend sank das BIP im 4. Quartal 2021 gegeniiber dem 3. Quartal 2021 - preis-, saison- und
kalenderbereinigt - um 0,7 %."°

Ein weiteres Minus erwartet der Commerzbank-Chefvolkswirt J5rg Krémer wegen der Omikron-Variante fiir das 1. Quartal 2022. Danach diirfte sich die deutsche Wirtschaft laut Kramer aber kraftig erholen.™

Immobilienmarkt Deutschland

Nach einer trotz Corona zumindest stabilen Entwicklung im Jahr 2020 hat der deutsche Immobilienmarkt 2021 wieder voll auf Wachstum umgeschaltet und dabel mit einem Transaktionsvolumen von rund 114 Mrd. Euro ein neues Rekordergebnis erzielt. Gegentiber
dem Ergebnis aus 2020 entspricht das einem Plus von 44 %."

Zuruickzuftihren ist dieser Rekord vor allem auf die Entwicklung bei der Nutzungsklasse Wohnen, die mit einem Transaktionsvolumen von rund 53 Mrd. EUR im vergangenen Jahr zum ersten Mal als Nutzungsklasse mit dem hdchsten Transaktionsvolumen abgeschnitten
hat. Dies wiederum lag vor allem an der Fusion der beiden bérsennotierten GroRRkonzerne Vonovia und Deutsche Wohnen - mit 23,5 Mrd. Euro die mit Abstand gréRte Portfoliotransaktion im gesamten deutschen Immobilienmarkt.*®

Das um diesen Sondereffekt bereinigte Transaktionsvolumen lag 2021 mit 90,3 Mrd. EUR rund 14 % uber dem Vorjahresumsatz (2020: 78,9 Mrd. EUR) und sogar leicht tber dem Vor-Corona-Niveau von 89,5 Mrd. EUR aus dem Jahr 2019. Fir das Jahr 2022 wird
mit einem ahnlichen Niveau gerechnet.™

® https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteil ungen/2021/10/PD21_501_811.html

* https://www.destatis.de/DE/Presse/ Pressemitteil ungen/2022/01/PD22_039_811.html

™ https://www.tagesschau.de/wirtschaft/konjunktur/bip-deutschl and-wachstum-konjunktur-101. html
2 https://www.ey.com/de_de/news/2022-pressemitteilungen/01/ey-re-trendbarometer-2022

3 hitps://www.ey.com/de_de/news/2022-pressemitteilungen/01/ey-re-trendbarometer-2022

* https://www.ey.com/de_de/news/2022-pressemitteilungen/01/ey-re-trendbarometer-2022

Mit 30,7 Mrd. Euro landeten die Buroimmobilien mit Blick auf den Gesamtmarkt auf dem zweiten Platz. Im Markt fiir Gewerbeimmobilien allein blieben sie auch weiterhin die unangefochtene Nummer eins. Das Bemerkenswerte an der Entwicklung dieser Immobilienklasse
im vergangenen Jahr war, dass sie entgegen anderslautender Prognosen und trotz der nach wie vor Corona-bedingt weit verbreiteten Nutzung von Mobile Working und Home Office 2021 ein Comeback feiern konnte - mit dem drittbesten Ergebnis beim Transaktionsvolumen

der vergangenen zehn Jahre.”®

Auf Rang zwei bei den Gewerbeimmobilien folgten Logistikobjekte mit 9,9 Mrd. EUR. Damit legten L ogistikimmobilien 2021 beim Transaktionsvolumen um rund ein Viertel zu und stellten ein neues Allzeithoch auf *®
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Vervollstéandigt wird das Siegerpodest im Markt fur Gewerbeimmobilien von Objekten aus dem Bereich des Einzelhandels, die 2021 auf ein Transaktionsvolumen von 8,7 Mrd. EUR kamen. Bedingt durch den Rickgang von Transaktionen bei grof3en Kaufhausern
und Shoppingcentern, die zum Teil erheblich unter den Corona-Beschrankungen litten, fiel der Einzelhandel gesamthaft gesehen gegentiber dem Vorjahr zuriick. Ein sehr starkes Wachstum innerhalb dieser Immobilienklasse wiesen hingegen Discounter sowie Fach-
und Supermérkte auf.*”

Einer Marktstudie von BNP Paribas zufolge stieg allein der Anteil insbesondere |ebensmittel geankerter I nvestments, gemessen an den Gesamtinvestitionen in Einzelhandelsimmobilien, zwischen 2019 und 2021 deutschlandweit von 39 % auf stattliche 68 %."® Ein Grund fiir
diesen Anstieg ist das Wachstum des stationaren L ebensmittel einzel handels, dessen Umsatz hierzulande im Zeitraum 2009 bis 2020 um rund 61 Mrd. € zulegen konnte und damit in etwagleichauf mit der Entwicklung des besonders wachstumsstarken Nonfood-Onlinesektors
lag.*® Auch nach dem Rekordjahr 2020 konnte der systemrelevante Facheinzelhandel mit Lebensmitteln im vergangenen Jahr weiter leicht wachsen.”

> BNP Paribas Real Estate, Investmentmarkt Deutschland, At a Glance Q4 2021, S. 1

' BNP Paribas Real Estate, Investmentmarkt Deutschland, At a Glance Q4 2021, S. 1

" BNP Paribas Redl Estate, Investmentmarkt Deutschland, At a Glance Q4 2021, S. 1

8 BNP Paribas Real Estate, Retail-Investmentmarkt Deutschland, A ta Glance Q4 2021, S.1

*® Scope Anlaysis, Einzelhandelsimmobilien im Fokus, 11.Mai2021, S.4 (HabonaReport2021; Scope Berechnungen auf Basis: bevh, destatis, GfK (2021))
2 https://www.destatis.de/ DE/Presse/Pressemitteilungen/2022/01/PD22_002_45212.html

Ein neuer Rekord wurde im vergangenen Jahr bei Healthcare-lmmobilien erreicht. Mit einem Gesamtumsatz von gut 4,4 Mrd. € wurde die erst 2020 aufgestellte Bestmarke 2021 um 12 % Ubertroffen. Gleichzeitig liegt das Ergebnis mehr as doppelt so hoch wie der
zehnjshrige Durchschnitt. Ein wesentlicher Teil dieses Resultats entfallt dabei mit rund 1,1 Mrd. EUR auf Pflegeheime, die in der Ubernahme der Deutsche Wohnen durch Vonovia enthalten sind.*

Einzelhandel

Insgesamt vermel det das Statistische Bundesamt (Destatis) nach vorlaufigen Ergebnissen, dass die Einzelhandelsunternehmen in Deutschland im Jahr 2021 mehr umgesetzt haben alsim Vorjahr - real (0,7 % und nominal 2,9 % mehr.” Auch im zweiten Krisenjahr gibt
es Gewinner und Verlierer. Diesist zum einen den durch Bund und Lé&ndern auferlegten Bekémpfungsmal3nahmen der Pandemie sowie zum anderen einer sich seit Jahren erkennbaren Entwicklung im Einzelhandel geschuldet. So musste der Einzelhandel mit Textilien,
Bekleidung, Schuhen und Lederwaren, auch im Jahr 2021 Umsatzeinbufen hinnehmen. Wohingegen der Internet- und Versandhandel erneut ein zweistelliges Wachstum vorweisen konnte. Der L ebensmitteleinzelhandel erwirtschaftete in Deutschland in 2021 tibergreifend

{iber alle Vertriebsformate wie Discounter und SB-Warenhuser einen Gesamtumsatz in Héhe von etwa 149 Milliarden Euro.”
2.2 Geschéftsver lauf

Das Geschéftsjahr 2021 wurde mal3geblich von der Gesellschaftsstrukturierung, der Objektakquisitionen sowie der Objektiibernahme geprégt. Im Rahmen der Strukturierung wurde sich fur die Griindung von Objektgesell schaften zum Kauf der Anlageobjekte entschieden.
Derzeit gibt es zwei Objektgesellschaften, an denen die Gesellschaft beteiligt ist:

—FMZ Bestwig GmbH & Co. KG, eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 19100 mit der Geschéftsanschrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund (im Folgenden Objektgesel Ischaft I) sowie
—IPD | Norddeutschland GmbH & Co. KG, eingetragen im Handel sregister des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 19174 mit der Geschéftsanschrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund (im Folgenden Objektgesellschaft 11)

Das Fachmarktzentrum in Bestwig mit den Mietern Rewe, KiK, Tedi, Centershop sowie einem Sparkassen Termina konnte auf Basis einer steuerlichen, juristischen, technischen und kaufmannischen Due Diligence Phase sowie eines Wertgutachtens am 22.06.2021 durch
die Objektgesellschaft | kaufvertraglich angebunden werden (UR 563/2021, Notar Thorsten Ehlers, Dortmund).Das Objekt wurde im ersten Quartal 2022 tibernommen. Der Kaufpreis betragt rund 11,348 Mio. EUR.

2 BNP Paribas Real Estate, Healthcare-Investmentmarkt Deutschland, At a Glance, Q4 2021, S. 1
2 https.//www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteil ungen/2022/02/PD22_043_45212.html
% https.//de.stati sta.com/statisti k/daten/studie/161986/umfrage/umsatz-im-lebensmittel handel -seit-1998

Bei dem Objekt in Wietzendorf handelt es sich um ein Objekt, welches im Wesentlichen an den L ebensmitteldiscounter Netto vermietet ist. Eine kleine Béckerflache steht aktuell noch leer, fir sie liegt jedoch eine 10-jahrige Mietgarantie des Verkaufers vor. Nach einer
steuerlichen, juristischen, technischen und kaufmannischen Due Diligence Phase sowie eines Wertgutachtens konnte das Objekt am 13.08.2021 durch die Objektgesellschaft |1 kaufvertraglich angebunden werden (UR 501/2021, Notar Dr. Michael Biischer, Hannover).
Der Kaufpreis betrégt 4,142 Mio. EUR. Die kaufvertraglichen Regelungen wurden umgesetzt, sodass das Objekt zum 01.09.2021 in die Bewirtschaftung tibernommen werden konnte.

Die Objektgesellschaft |1 hat ebenfalls das Objekt in Thedinghausen, welches an den Lebensmitteldiscounter Lidl sowie den Getrénkefachmarkt HolAb! vermietet ist, kaufvertraglich anbinden kdnnen. Auch fir dieses Objekt wurde eine ausfiihrliche Due Diligence
vorgenommen, sodass am 14.12.2021 der Kaufvertrag unterzeichnet werden konnte (UR 1071/2021, Notar Thorsten Ehlers, Dortmund). Der Kaufpreis betragt 3,57 Mio. EUR. Das Objekt konnte am 01.02.2022 in die Bewirtschaftung tibernommen werden.

Mit der sukzessiven Anbindung der Objekte konnte auch das Einwerben von Kommanditkapital ausgebaut werden. Seit Vertriebsstart im August bis zum Jahresende haben 81 Anleger insgesamt 998 TEUR Kommanditkapital eingezahlt.

Die Finanzierung der Objekte wird auf Ebene der Objektgesellschaften sichergestellt. Die Objektgesellschaft | hat zur Finanzierung des Fachmarktzentrums in Bestwig ein langfristiges Annuitétendarlehen tiber 6,5 Mio. EUR bei der Sparkasse Unnakamen aufgenommen.
Der Zinssatz betrégt jéhrlich 0,9% und ist bis zum 30.09.2031 festgeschrieben. Die anféngliche Tilgung betrégt 2,0% p.a. Die monatliche Annuitét belduft sich auf 15.708,34 EUR. Zusétzlich wurde ebenfalls bei der Sparkasse KamenUnna ein Festdarlehen Gber 4,835
Mio. EUR abgeschlossen, um das auf Ebene des IPD | noch einzuwerbende Kommanditkapital zwischenzufinanzieren. Das Darlehen ist am 01.10.2023 endfallig und wird mit 2,5% p.a. verzinst.
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Die Objektgesellschaft I hat zur Finanzierung des Objektes in Wietzendorf ein langfristiges Annuitétendarlehen tber 2,45 Mio. EUR bei der Kreissparkasse Soltau aufgenommen. Der jahrliche Zinssatz betragt 1,1% und ist bis zum 30.06.2031 festgeschrieben. Die
anfangliche betragt Tilgung 1,95% p.a., sodass sich die monatliche Annuitét auf 6.227,09 EUR bel&uft. Ein weiteres Kurzfristdarlehen tber 700 TEUR ist am 30.12.2022 endfallig. Der Zinssatz fur dieses Darlehen betrégt 2,45% p.a.

Zur Finanzierung des Objektes in Thedinghausen hat die Objektgesellschaft |1 bei der Kreissparkasse Verden ein Annuitétendarlehen tber 1,96 Mio. EUR aufgenommen. Der Zinssatz ist bis zum 31.10.2031 festgeschrieben und betrégt jahrlich 1,1%. Die anféngliche
Tilgung betrégt 2,0% p.a., sodass sich die monatliche Annuitét auf 5.063,34 EUR bel&uft. Zusétzlich wurde ein Kurzfristdarlehen Gber 1,61 Mio. EUR aufgenommen. Das Darlehen ist am 31.10.2023 endféllig, der Zinssatz liegt bei 2,5% jéhrlich.

Insgesamt betrégt das Finanzierungsvolumen des IPD | somit aktuell mittelbar 10,91 Mio. EUR langfristig und 7,145 Mio. EUR kurzfristig.
2.3. Ertragslage

Die Verwaltungsvergitungen fir das Geschéftsjahr belaufen sich auf 87 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR). Rund 16 TEUR (Vorjahr: 10 TEUR) entfallen auf die Prifungs- und Ver6ffentlichungskosten sowie 10 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR) auf die Verwahrstellenvergiitung. Die
sonstigen Aufwendungen belaufen sich auf rund 198 TEUR (Vorjahr: 7 TEUR) und beinhalten im Wesentlichen Kosten einer Platzierungsgarantie in Héhe von 150 TEUR sowie Vertriebsprovisionen in Hohe von 42 TEUR. Aus der Neubewertung der Beteiligung ergibt
sich ein nicht realisierter Aufwand in Hohe von 264 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR). Das Ergebnis des Geschéfts ahres betrégt insgesamt -576 TEUR (Vorjahr -18 TEUR).

2.4. Finanz- und Vermdogenslage

Der Wert des Assets der Objektgesellschaft IPD 1 Norddeutschland mit dem Kaufpreis bewertet. Aus der Verpachtung der Immobilie wurde auf Ebene der ObjektgeselIschaft ein negatives Ergebnis erzielt. Die Beteiligungen an ObjektgeselIschaften werden grundsétzlich
geman § 168 (3) KAGB iVm. § 31 Absatz 3 KARBV zum Verkehrswert der jeweiligen Objektgesellschaft bewertet. Die Ermittlung des NAV der jeweiligen Objektgesell schaft erfol gt auf Grundlage einer Vermdgensaufstellung unter Anwendung des Ertragswertverfahrens
in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung. Zum Stichtag werden Beteiligungen in Hohe von TEUR 383 (Vorjahr: keine Beteiligungen) ausgewiesen Die Bankguthaben der Gesellschaft belaufen sich per Stichtag auf 255 TEUR (Vorjahr 19 TEUR). Die
Liquiditatssituation lasst unter Beriicksichtigung der Corona-Krise derzeit keine Engpésse erwarten. Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahit.

Die Verbindlichkeiten und Riickstellungen zum Stichtag betragen 272 TEUR (Vorjahr 17 TEUR).
2.5. Finanzielle L eistungsindikatoren
Die Eigenkapital quote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bilanzsumme und betrégt zum Bilanzstichtag 58,77 % (Vorjahr 11,99%).

Weitere wesentliche SteuerungsgroRe wahrend der gesamten Fondslaufzeit ist der Nettoinventarwert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich al's Delta des bilanzierten Fondsvermdgens abzuglich aller Fondsverbindlichkeiten und betrégt zum Bilanzstichtag
rund TEUR 387 (Vorjahr 2 TEUR).

Weitere fir die Geschéftsfiihrung relevante Kenn- und Steuerungsgrofien sind der Marktwert des Objekts der Objektgesellschaft IPD 1 Norddeutschland GmbH & Co: KG und das Ausfallrisiko des Pachters, da beide auf den Nettoinventarwert und somit auf das Kapital
der Gesellschafter wesentlichen Einfluss haben. Schwankungen des Marktwertes wirken sich direkt auf den Netto inventarwert aus, wohingegen die Anderung des Ausfallrisikos des Pachters den zukiinftigen Nettoinventarwert beeinflussen kann.

2.6. Gesamtaussage

Die Gesellschaft schlief}t das Geschéftsjahr insgesamt mit einem negativen Jahresergebnis ab. Das Ergebnis des Geschéftsjahres betrégt -594 TEUR (Vorjahr: -18 TEUR).
3. Tétigkeitsbericht

Anlageziel und Anlagepalitik, Anlagegeschafte wahrend des Geschaftgahres

Das Anlageziel besteht in der mittelbaren Beteiligung an Immobilien Uber die Investition in eine oder mehrere Beteiligungen/Teilnahme an Kapitalerhéhungen an einer oder mehreren immobilienhaltenden Gesellschaften (im Folgenden als die , Objektgesel | schaften”
bezeichnet) und/oder an aternativen Investmentfonds (im Folgenden als die,, Zielfonds* bezeichnet). Die Objektgesellschaften und die Zielfonds kénnen ihrerseits sowohl unmittelbar al's auch mittelbar in Immobilien investieren (die Investitionen in Objektgesellschaften
und Zielfonds sowie hieriiber die mittelbaren Investitionen in Immobilien werden im Folgenden auch zusammenfassend als , mittelbare Investitionen in Immobilien“ oder als die ,,Vermdgensgegenstande” bezeichnet). Die Immobilien sollen planméfiig bis zum Ende der
Dauer des AlF gehalten und anschlief3end verauRert werden. Je nach Entwicklung der aktuellen Marktlageist auch ein friherer oder spéterer Verkauf unter Berticksichtigung der \V orgaben der Anlagebedingungen moglich. Die Anlagepolitik des AIF besteht darin, sémtliche
MafRnahmen zu treffen und durchzufiihren, die der Anlagestrategie dienen. Der AIF hat seit seiner Auflage bereits mittelbar Immobilien auf Grundlage der Anlagebedingungen und der nachstehenden Anlagekriterien erworben, im Ubrigen ist er al's sogenannter Blind-Pool
konzipiert. Die weiteren konkreten Vermdgensgegensténde des AlF, insbesondere die weiteren mittelbaren Investitionen in Immobilien, stehen noch nicht fest.

Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschéftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft geméR ihrer Beteiligungsguote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Gesellschaft birgt, trotz einer Risikomischung durch Investitionen in
unterschiedliche Standorte und Mieter, neben der Chance auf Ertrége auch Verlustrisiken. Folgende Risiken kdnnen die Wertentwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers wesentlich beeintréchtigen. Die beschriebenen Risiken kdnnen einzeln oder
kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Total verlust seines eingesetzten Kapitals sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermogens erleidet bis hin zu einer Privatinsolvenz.

« Ausfallrisiko Mieter / Adressausfallrisiko
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Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzégerung von Zahlungsverpflichtungen der Mieter der einzelnen Objekte. Diese kdnnen beispiel sweise durch Insolvenz oder Liquiditétsprobleme aufgrund von signifikanten Bonitétsverschlech-
terungen ausgel6st werden. Zur Uberwachung des Ausfallrisikos werden die laufenden Mieteingénge tberwacht. Zudem werden, sofern ein vertraglicher Anspruch besteht, regelmaRig die von den Mietern verdffentlichten Finanzdaten ausgewertet, um so eventuelle
Hinweise auf Zahlungsstdrungen oder sogar Zahlungsausfalle friihzeitig erkennen zu kénnen.

* Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko/ Marktrisiko

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wahrend der Mietlaufzeit geringere Mieteinnahmen erzielt werden als erwartet oder nach Ablauf der Mietlaufzeit eine Verschlechterung der erzielbaren Einnahmen bei Anschlussvermietung erzielt werden kann. Des Weiteren
besteht das Risiko, dass beim Verkauf eines Objekts nur ein Verauf3erungserl6s unter dem kalkulierten Verkehrswert erzielt wird oder erst gar kein Kéufer gefunden werden kann. Wéhrend der Fondslaufzeit wird der Immobilienmarkt laufend beobachtet, um eventuelle
Wertverluste der Assets erkennen zu kénnen.

« Platzierungsrisiko / Liquiditatsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Platzierung des AIFS nicht wie geplant voranschreitet und die erforderlichen Eigenmittel nicht oder nicht rechtzeitig in der erforderlichen Hohe eingeworben werden. Das Platzierungsrisiko wird allerdings durch die Platzierungsgarantie
der Dr. Peters GmbH & Co. KG begrenzt und verringert sich des Weiteren laufend durch die voranschreitende Platzierung.

« Kostenuber schreitungsrisiko / Liquiditétsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die tatsichlichen Kosten der Immobilien und des Fonds (Property Management, nicht umlagefahige Kosten, Verwaltungskosten etc.) die urspriinglich kalkulierten Kosten iibersteigen. Fiir die Uberwachung des K osteniiberschreitungsrisikos
werden laufend die nicht umlagefahigen Kosten, Property Management und die Verwaltungskosten kontrolliert.

* Geschéftsrisiko/Spezifische Risiken der Vermégensgegensténde

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht vorhergesehen werden. Weder die KV G noch die Gesellschaft kénnen Hohe und Zeitpunkte von
Ruickflissen zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren Einflussgrofien ab, insbesondere von der Bonitét und Zahlungsbereitschaft der Mieter und der Entwicklung des Einzelhandels in und um Bestwig, Thedinghausen und Wietzendorf.
Die Ertrége der Gesellschaft kénnen infol ge eines Zahlungsausfalls eines der Mieter sinken oder ausfallen. Ferner kénnen der Gesellschaft zusitzliche K osten entstehen, sofern einer der Mieter seinen vertraglichen Verpflichtungen (insbesondere Ubernahme von Betriebs-,
Wartungs- und anteiliger I nstandhal tungskosten) nicht oder nicht vollumfénglich nachkommt. Der tatsachlich erzielbare V eréuf3erungserl 6s der Beteiligung an den Objektgesell schaften Ende 2033 hangt im Wesentlichen von den zum V eréuf3erungszeitpunkt vorherrschenden
generellen Marktbedingungen fir Nahversorgungszentren, der speziellen Nachfragesituation in Bestwig, Thedinghausen oder Wietzendorf, vom Zustand der einzelnen Objekte sowie von evtl. ausstehenden Modernisierungs- und/oder Renovierungsmaf3nahmen ab.

Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich andern und negative Auswirkungen auf den Ertrag des AIF haben.
« Fremdfinanzierung

Die Objektgesellschaften finanzieren die Nahversorgungszentren zum Teil durch langfristige Darlehen. Diese sind unabhéngig von der Einnahmesituation der Objektgesellschaften zu bedienen. Durch die Fremdfinanzierungen erhoht sich bei plangemaiem Verlauf der
Gesellschaften deren Rentabilitét, bei negativem Verlauf filhren die Zins- und Tilgungszahlungen jedoch dazu, dass das Eigenkapital der Objektgesellschaften schneller aufgezehrt wird.

« Insolvenzrisiko/Fehlende Einlagensicherung

Die GesdlIschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertrége und/oder héhere Aufwendungen al's erwartet hat. Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage
des Anlegers (Totalverlust) fuhren, da die Gesellschaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

« Allgemeines Haftungsrisiko

Anleger, die sich als Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegentber Gléaubigern der Gesellschaft in Hohe ihrer im Handel sregister eingetragenen Haftsumme. Die Haftsumme entspricht 1 % der Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag. Hat der Anleger seine Einlage
mindestens in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist seine personliche Haftung ausgeschlossen. Eine Riickgewahr der Einlage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage unter den im Handel sregister eingetragen Betrag der
Hafteinlage herabmindern, fiihren geméR § 172 Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegeniiber Gesellschaftsglaubigern. Anleger, die a's Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsverpflichtung gegenuber
der Treuhénderin indirekt.

« Eingeschr ankte Handelbarkeit
Fir Anteile an der Gesellschaft existiert kein Handel splatz, der mit einer Wertpapierbdrse vergleichbar ist. Eine VerduRRerung des Anteils durch den Anleger ist grundsétzlich mdglich, insbesondere tiber sogenannte Zweitmarktplattformen.

Aufgrund deren geringer Handel svolumina und der Zustimmungsbedurftigkeit durch die Geschéftsfihrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein. Er
sollte daher bei seiner Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbeziehen. Alle Risiken werden vom Risikomanagement laufend Uberwacht.

Struktur des Portfolios

Wesentliche Vermdgensgegensténde der Gesellschaft sind die bereits angebundenen und noch anzubindenden Immobilien in den Objektgesellschaften. Weiterhin verfugt die Gesellschaft Uber liquide Mittel als Liquiditétsreserve.
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Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse

Wesentliche Ereignisse im Berichtszeitraum waren der Kauf der ersten Immobilien und die Anbindung des ersten Objektes in Wietzendorf indirekt Gber die Objektgesellschaft. In 2022 wurden auch die beiden in 2021 angekauften Objekte in Thedinghausen und Bestwig
indirekt durch Objektgesellschaften tibernommen.

Wertentwicklung des Al F wahrend des Geschéfts ahres

Am Bilanzstichtag waren 81 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 998.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrégt damit 998.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme fur
Gesellschafterbeschliisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 1.018.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:

31. Dezember 2021 31. Dezember 2020
NAV (EUR) 387.223,91 2.301,88
NAV / Anteil (EUR) 0,39 0,12

Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fur die zukiinftige Wertentwicklung.
4. Weitere Angaben
Als externe K apital verwal tungsgesel I schaft wurde die KV G beauftragt.

Grundlage fir die Bestellung der KV G al's externe K apital verwal tungsgesell schaft ist der mit der Gesell schaft am 22. September 2020 geschlossene KV G-Bestellungsvertrag. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen und kann erstmals zum 31. Dezember 2033
gekiindigt werden. Die Vertragsaufzeit ist ungeachtet dessen begrenzt auf den Abschluss der Liquidation und die Auflésung der Gesellschaft. Daneben besteht ggfs. die Mdglichkeit zur Kiindigung aus wichtigem Grund.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fir sie die kollektive Vermdgensverwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermogensverwaltung umfasst dabel insbesondere die Konzeption des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement, die Ubernahme administrativer Tétigkeiten sowie sonstiger Tétigkeiten im Sinne des Anhang | der AIFM-Richtlinie.

Fur ihre Tétigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesellschaft erhélt die KV G mindestens eine jahrliche Pauschal vergiitung in Hohe von EUR 72.015, héchstens jedoch bis zu 1,15 % des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwerts der Gesellschaft, welche fiir
Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches jahrlich ab dem Jahr 2022 mit 1,50 % indexiert wird. Die Vergitung der KVG im Jahr 2021 betrug rund 72 TEUR. Zusétzlich hat die KV G eine Initialvergiitung in Hohe von rund 14 TEUR erhalten.

Die Gesellschaft hat mit Zustimmung der KVG mit der DS Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, einen Vertrag tber das Facility Management geschlossen. Durch den Geschaftsbesorgungsvertrag zwischen der Gesellschaft und der KVGist die KV G mit der Vertretung
der Gesellschaft aus dem Facility Management Vertrag betraut.

5. Risikobericht

Der IPD | ist Bestandteil des Risikomanagementsystems der KV G, die adaquate Systeme zur Planung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. Im Berichtszeitraum bestanden keine den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdenden Risiken. Die Risiken werden
im Rahmen des V ertrages beobachtet und bewertet. Zu den Einzelrisiken siehe , Tétigkeitsbericht”.

Zu den Risikomanagementsystemen siehe die Erlauterungen unter dem nachfolgenden Punkt.
6. Zusétzliche | nfor mationspflichten gemaf § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2021
Schwer liquidierbare Ver mdgensgegenstande

Bei allen Vermdgensgegenstéanden des AlF mit Ausnahme der kurzfristig verfligbaren Bankguthaben von 255.416,93 EUR handelt es sich um schwer liquidierbare Vermdgensgegensténde. Dies entspricht einem Antell von schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstanden
am Gesamtvermdgen von 61,23 %.

Liquiditatsmanagement
Das Liquiditétsmanagementsystem der KV G erfasst seit Auflegung des Investmentvermégens die Liquiditétsrisiken, berwacht sie und gewahrleistet, dass sich das Liquiditétsprofil der Anlage der Fondsgesellschaft mit seinen Verbindlichkeiten deckt.
Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den urspriinglichen, im Verkaufsprospekt dargestellten Regelungen des Liquiditatsmanagement-systems der Gesellschaft.

Risikomanagement
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Zur Steuerung der Risiken des AlF setzt die K apital verwal tungsgesel I schaft ein den gesetzlichen Anforderungen entsprechendes Risikomanagementsystem ein. Hierzu hat sich die K apital verwal tungsgesel | schaft fir den Einsatz eines| T-gestitzten Risikomanagementsystems
entschieden. Zudem soll das Risikomanagement nicht nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken dienen, sondern der Geschaftsfiihrung beim Entscheidungsprozess dienen.

Die Geschéftsfiihrung der KV G hat es sich, der gesetzlichen Intention und der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit folgend, zur Aufgabe gemacht, ein Konzept nach dem Prinzip der Regelkreissystematik einzufilhren. Hierzu erfolgt turnusgemaf eine quartal sweise
Prozessabfolge, die jedoch auch bei wesentlichen Ereignissen ad-hoc angestoRen wird. Die vier Phasen der Regelkreissystematik bzw. der Prozessabfolge sind im Einzelnen:

1. Riskoidentifikation
2. Risikobewertung
3. Riskosteuerung
4.  Risikouberwachung und -berichterstattung
Im Berichtsjahr wurden al's Hauptrisiken der Gesellschaft das Anschaffungsrisiko der Objekte, das Platzierungsrisiko sowie das Investitionsrisiko identifiziert.

Zur Einschétzung des Anschaffungsrisikos der Objekte werden im Rahmen der Auswahl der Objekte intensive Due Diligence Prufungen durchgefiihrt, um wesentliche Altlastenrisiken auszuschliefen und die Angemessenheit des Kaufpreises sicherzustellen. Des Weiteren
wird laufend gepriift, ob das Asset zum geplanten Zeitpunkt und in der zugesicherten Qualitét Ubernommen werden kann. Hinsichtlich des Platzierungsrisikos wurde eine Platzierungsgarantie mit der Dr. Peters GmbH & Co. KG abgeschlossen, um die erfolgreiche Platzierung
des|PD | sicherzustellen. Fiir das Investitionsrisiko werden laufend Assets gepriift, ob sie den Anforderungen des |PD | geniigen. Innerhal b des Geschiftsjahres gab es keine Uberschreitungen des anhand der Geschéfts- und Risikostrategie festgel egten Gesamt-Risikolimits.
Auch in Zukunft ist aus heutiger Sicht nicht mit einem Uberschreiten zu rechnen, allerdings kann die Entwicklung der Corona-Krise eine deutliche Auswirkung auf die Einschétzung einzelner Risiken haben. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds deckt sich nach wie vor
mit der Geschéfts- und Risikostrategie. Auch eine Abénderung der Geschéfts- und Risikostrategie aufgrund von deutlich gednderten Rahmenbedingungen war nicht notwendig.

Vordefinierte Limits zur Risikosteuerung, insbesondere Einnahmen-Ausgaben-Abweichungen, wurden im Berichtsjahr nicht tiberschritten und es wurden keine wertmindernden Faktoren am Objekt festgestellt.

Leverage

Die Gesellschaft verflgt nach Vollplatzierung planméRig uber keine langfristigen Bankdarlehen. Wéahrend der Investitions- und Platzierungsphase waren Eigenkapital zwischenfinanzierungen vorhanden, die nach der Platzierungsphase getilgt werden.
Leverage

Die Leverage-Quote des AlF ermittelt sich zum 31.12.2021 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt:

31. Dezember 2021 31. Dezember 2020
Brutto-Methode 104,19 % 0,00 %
Committment-Methode 170,15 % 833,89 %

Anderungen zu den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben

Im Berichtsjahr haben sich gegeniiber den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben keine wesentlichen Anderungen gemaR Art 105 Abs. 1¢c EU-VO Nr. 231/2013 ergeben.

Dortmund, den 28.06.2022

Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
als Komplementarin

Sefan Gerth
Thomas Lanfermann

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgesel | schaft
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A. Aktiva

I nvestmentanlagever mégen

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmittel &quivalente

a) Taglich verfiigbare Bankguthaben

3. Forderungen

a) Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen

Summe der Aktiva

B. Passiva

1. Rickstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

aa) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Riicklagen

c) Nicht realisierte Gewinne/V erluste aus der Neubewertung
Summe der Passiva

als geschéaftsfuhrende Kommanditistin
Marc Bartels
Fabian Schultheis
Sebastian Wiegand

Bilanz zum 31. Dezember 2021

31.12.2021

EUR
383.434,48
255.416,93
255.416,93

20.000,00
658.851,41

31.12.2021
EUR
12.790,00
253.837,50
253.837,50
5.000,00
5.000,00
387.223,91
668.345,43
668.345,43
1.000,00
-282.121,52
658.851,41

31.12.2020
EUR

0,00
19.195,08
19.195,08

0,00
19.195,08

31.12.2020
EUR
10.200,00
6.693,20
6.693,20
0,00

0,00
2.301,88
2.301,88
2.301,88
0,00

0,00
19.195,08
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Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

1. Ertrage
a) Ertrége aus Sachwerten 0,00 0,00
b) Zinsen und dhnliche Ertrage 0,00 0,00
c) Sonstige betriebliche Ertrage 73,71 0,00
Summe der Ertrage 73,71 0,00
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 0,00
b) Bewirtschaftungskosten 0,00 0,00
¢) Verwaltungsvergiitung 87.497,60 0,00
d) Verwahrstellenvergiitung 10.366,70 0,00
€) Prifungs- und Veroffentlichungskosten 16.463,53 10.200,00
f) Sonstige Aufwendungen 197.702,33 7.498,12
Summe der Aufwendungen 312.030,16 17.698,12
3. Ordentlicher Nettoertrag -311.956,45 -17.698,12
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -311.956,45 -17.698,12
5. Zeitwertdnderung
a) Ertrége aus der Neubewertung 0,00 0,00
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 282.121,52 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres -282.121,52 0,00
5. Ergebnis des Geschéftsjahres -594.077,97 -17.698,12

Anhang fir das Geschéftgahr 2021

A. Allgemeine Hinweise

Die Immobilienportfolio | Deutschland GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des K apital anlagegesetzbuches (KAGB). Die FondsgeselIschaft wird durch eine externe Kapital verwaltungsgesellschaft
(KVG) im Sinnedes§ 1 Abs. 16i. V. m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde gemal § 158 Satz 1i.V.m. § 135 KAGB nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégigen européischen Verordnungen aufgestellt. Des
Weiteren wurde der Jahresabschluss unter Beachtung der ergénzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt. VVon den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften geméaid 8§ 274a, 288 i. V. m. §§ 267 Abs. 2, 3 und 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft wurde am 21.09.2020 gegriindet und am 21.09.2020 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 19021 eingetragen.
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Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den aufgefuhrten Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von +/- einer Einheit (EUR, %) auftreten.

B. Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. m. § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrége werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.
C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im Jahresabschluss sind sémtliche Vermdgensgegenstande, Schulden, Aufwendungen und Ertrége enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.

Ruickstellungen sind entsprechend des § 249 HGB gebildet. Die Auflésung der Riickstellungen erfolgt nach bestimmungsgemali3em Verbrauch.

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten erfolgt unter Berticksichtigung der Bewertungsvorschriften des KAGB und der spezifischen Regelungen der KARBV.

Die Beteiligungen an Immobiliengesellschaften werden grundsétzlich geman § 168 (3) KAGB iVm. § 31 Absatz 3 KARBV zum Verkehrswert der jeweiligen Objektgesellschaft bewertet. Die Ermittlung des NAV der jeweiligen ObjektgeselIschaft erfolgt auf Grundlage
einer Vermdgensaufstellung unter Anwendung des Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung. Die Vermdgensaufstellung der FMZ Bestwig GmbH & Co. KG, Dortmund weist einen negativen Wert aus. Da seitens des AlF keine
Nachschussverpflichtungen bestehen bzw. Garantien ausgesprochen wurden, erfolgt der Wertansatz mit EUR 0,00.

Der Bewertung der von den Objektgesellschaften zum 31. Dezember 2021 gehaltenen Immobilien liegt ein Wertgutachten des externen Bewerters Kenstone Real Estate Valuers, Eschborn, zugrunde (4,15 Mio. EUR fir die Immobilie in Wietzendorf der IPD 1 Nord-
deutschland GmbH & Co. KG, Dortmund). Der Verkehrswert der Immobilien wurde nach dem Ertragswertverfahren ermittelt. Der Ansatz der Bankguthaben und tibrigen Vermdgensgegensténde der Objektgesellschaft erfol gt grundsétzlich mit dem Nennwert, sofern keine
Neubewertungen erforderlich sind; die Bewertung der Riickstellungen und Verbindlichkeiten der ObjektgeselIschaft erfolgt mit dem Erfillungs- bzw. Rickzahlungsbetrag.

Die Barmittel und Barmitteldquivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBYV zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen angesetzt.
Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde sind zum Verkehrswert angesetzt, der grundsétzlich dem Nennwert entspricht.

Die Ruckstellungen berticksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind unter Berticksichtigung der voraussichtlichen Inanspruchnahme in der Hohe des Erfullungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBV zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und nicht realisierte Gewinne und Verluste getrennt voneinander ausgewiesen.
D. Erlauterungen zur Bilanz

Beteiligungen

Die Gesellschaft hélt Beteiligungen an den Objektgesellschaften Fachmarktzentrum Bestwig GmbH & Co. KG und IPD 1 Norddeutschland GmbH & Co. KG mit Sitz in Dortmund. Zum Bilanzstichtag hélt die Gesellschaft 80,81% der Anteile an der FMZ Bestwig GmbH
& Co. KG sowie 89,62% der Anteile an der IPD 1 Norddeutschland GmbH & Co. KG.

Die Objektgesellschaft IPD 1 Norddeutschland ist wiederrum Eigentimer eines Nahversorgungsmarktes in Wietzendorf. Das Objekt wurde im Jahr 2005 fertiggestel It und im Jahr 2020 umfassend umgebaut. Mit Kaufvertrag vom 14.12.2021 hat die |PD 1 Norddeutschland
ein weiteres Objekt in Thedinghausen erworben. Auch die Objektgesellschaft Fachmarktzentrum Bestwig hat mit Kauvertrag vom 22.06.2021 ein Objekt erworben. Ubergang von Nutzen und Lasten war bei beiden Objekten im Jahr 2022.

Nachfolgend einige Angaben zur Immobilie Wietzendorf der Objektgesellschaft IPD 1 Norddeutschiand GmbH & Co. KG:

a) GrundstiicksgroRe 6.000 m?
b) Art und Lage Nahversorgungszentrum an der Strale , Uber der Briicke". Ankermieter ist Netto-Marken-Discount.
c) Bau- und Erwerbsjahr Das Objekt verflgt Uber 63 Stellplétze.
gebaut 2005, 2020 umgebaut
d) Gebaudenutzflache Objekt wurde im September 2021 tibernommen
Vermietbare Nutzflache 1.556 m?
€) Leerstandsquote 0%
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f) Nutzungsausfallentgel tquote
g) Fremdfinanzierungsquote
h) Restlaufzeit Mietvertrag

i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

k) Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen
Bar mittel
Es bestehen kurzfristig verfiigbare Bankguthaben in Héhe von 255 TEUR.

Forderungen

0%

59,04 % (2,45 Mio. EUR langfristiges Darlehen bei 4,15 Mio. EUR Verkehrswert)

fest bis 23.04.2035 (Ankermieter)

Das Wertgutachten hat al's wesentliches Ergebnis einen Marktwert des Hotels in Hohe von EUR 4,15 Mio. ermittelt.

Das Wertgutachten hat dariiber hinaus keine auf3ergewdhnlichen Feststellungen getroffen.

keine

derzeit keine Mal3nahmen geplant

Es bestehen Forderungen gegentiber Gesellschaftern aus ausstehenden Einlagen in Héhe von 20 TEUR.

Rickstellungen
Die Riickstellungen betreffen die Kosten der Jahresabschlussprifung in Héhe von 13 TEUR.
Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten setzen sich zum 31.12.2021 zusammen wie nachfolgend dargestellt:

Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr
TEUR
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 254

Leistungen
(Vorjahr) 7
2. Sonstige Verbindlichkeiten 5
(Vorjahr) (0)
davon aus Steuern 0
(Vorjahr) 0
259

Eigenkapital

Restlaufzeit
tber 1 Jahr Uber 5 Jahre
TEUR TEUR
0 0

0) (0)

o O o o o
o O o o o

Gesamt
31.12.2021
TEUR
254

259

31.12.2020
TEUR

O

©)

Die Komplementé&rin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital per Stichtag betrégt 998 TEUR. Das realisierte Ergebnis wurde entsprechend des Gesellschaftsvertrages den Verlustausgleichskonten der Gesellschafter belastet.

Zusétzlich haben die Kommanditisten ein Agio in Héhe von 1 TEUR geleistet.

Die Entwicklungsrechnung fir das Vermdgen der Kommanditisten gem. § 24 Abs. 2 KARBYV stellt sich wie folgt dar:

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

EUR

EUR
2.301,88
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1. Entnahmen fir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a Mittelzufl Usse aus Gesellschaftereintritten

b. MittelabflUisse aus Gesellschafteraustritten

4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

Die Komplementérin hat keinerlei Einlage geleistet und nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht teil, insofern betrégt das VVermdgen der Komplementérin geméf3 § 24 Abs. 2 KARBV EUR 0,00.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gemaf? den gesell schaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:

Kapitalkonto | (Festkapitalkonto)

Gesamthanderisch gebundenes Ricklagenkonto (Agio)
Kapitalkonto |1 (Verlustausgleichskonto)

Kapitalkonto |11 (Verrechnungskonto)
Kapitalanteileinkl. Agio

Riicklage Zeitwertverdnderung

Eigenkapital

Das Ergebnis des Geschéftsjahres wird entsprechend des Gesellschaftsvertrages verwendet. Die Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBYV stellt sich wie folgt dar:

1. Readlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten

3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

Erléauterung der Kapitalkontenentwicklung

Komplementérin Griundungskommanditisten
EUR EUR

0,00 20.000,00

0,00 0,00

0,00 -6.586,26

0,00 0,00

0,00 13.413,74

-5.653,74

7.760,00

Die Kapitalkonten der Kommanditisten und des Komplementars werden entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelungen gefiihrt.

Fir jeden Kommanditisten werden fiinf Kapitalkonten gefihrt.

EUR

979.000,00
0,00

diver se Kapitalanleger
EUR

978.000,00

1.000,00

-323.068,31

0,00

655.931,69

-276.467,78

379.463,91

Auf dem Kapitalkonto | wird die Hafteinlage des Gesellschafters erfasst. Das Kapitalkonto | ist wahrend der Dauer der Beteiligung unveranderlich, ausgenommen im Fall der Teilung der Beteiligung.

Auf dem Kapitalkonto Il wird dem die die Hafteinlage tibersteigende gezeichnete Pflichteinlage erfasst. Auszahlungen, die nicht gewinngedeckt sind, werden diesem Kapitalkonto |1 belastet.

Auf dem Kapitalkonto |11 werden anteilig auf den Gesellschafter entfallende Verluste sowie anteilig auf den Gesellschafter entfallene Gewinne bis zum vollsténdigen Ausgleich der vorgetragenen Verluste erfasst.

EUR

0,00

0,00
979.000,00

-311.956,45
-282.121,52
387.223,91

Summe
EUR
998.000,00
1.000,00
-329.654,57
0,00
669.345,43
-282.121,52
387.22391

EUR
-311.956,45
+311.956,45
0,00
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Auf dem Kapitalkonto IV werden anteilig auf den Gesellschafter entfallene Gewinne erfasst, soweit diese nicht auf dem Kapitalkonto 111 zu erfassen sind sowie ggf. weitere Einlagen sowie Auszahlungen, die nicht auf dem Kapitalkonto Il zu erfassen sind.
Auf dem Kapitalkonto V wir der Zahlungsverkehr zwischen der Gesellschaft und den Gesellschaftern erfasst.

E. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage aus Sachwerten

Es handelt sich um erstattete Umsatzsteuern des Vorjahres.

Verwaltungsver giitung

Die Vergitung fur die laufende Verwaltung setzt sich im Wesentlichen zusammen aus der laufenden Vergiitung der KVG in Héhe von 72 TEUR sowie der Initialvergitung der KV G in Hohe von 13 TEUR.

Verwahr stellenver glitung

Die laufenden Kosten fir die Verwahrstelle belaufen sich im Berichtszeitraum auf 10 TEUR.

Prifungs- und Ver 6ffentlichungskosten

Die Kosten fur die Jahresabschlusspriifung, die Veréffentlichung des Jahresabschlusses sowie die Kosten der externen Bewertung betragen 16 TEUR.

Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Platzierungsgarantie in Héhe von 150 TEUR sowie Vertriebsprovisionen in Héhe von 42 TEUR.

F. Verglitung Geschaftsfuhrung/ Verwalterin / Verwahrstelle und weiter e K osten

Die personlich haftende Gesellschafterin, die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund, hat eine Haftungsvergiitung fur das Geschéftsiahr in Hohe von 2.142,00 EUR erhalten.

Die geschéftsfuhrende Kommanditistin, die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgesel Ischaft, Dortmund, hat fur das Geschéftsjahr eine Vergiitung in Hohe von 2.142,00 EUR erhalten.

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgesel|schaft, Dortmund, hat fur die laufende Verwaltung eine Vergiitung in Hohe von 72.015,00 EUR erhalten. Zusétzlich hat die KV G eine Initial vergiitung in Hohe von 13.340,60 EUR erhalten.

Die Gesamtkosten des Geschéftsjahres 2021 betragen 160,21 % im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende V ergiitungen fur die Verwaltung (laufende KV G-V ergiitung, Kosten der Verwahrstelle, Abschluss- und Priifungskosten
und Kosten fir die geschaftsfuhrende Kommanditistin) in Hohe von 36,64 % im Verhétnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert.

G. Sonstige Angaben

Am Bilanzstichtag waren 81 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 998.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrégt damit 998.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme fur
Gesellschafterbeschliisse nach § 14 des Gesell schaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 1.018.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:

31.12.2021 31.12.2020
NAV (EUR) 387.223,91 2.312,88
NAV / Antell 0,39 0,12

(EUR)

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fir dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.
H. Nachtragsbericht

Durch die Eskalation des russisch-ukrainischen Konflikts und den darauffolgenden Ausbruch des Krieges am 24. Februar 2022 andert sich die wirtschaftliche Lage in Deutschland.
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Bereits vor Ausbruch des Krieges war die Inflation im Euro-Raum zu Jahresbeginn 2022 tberraschend weiter gestiegen. Dienstleistungen und Waren kosteten im Januar durchschnittlich 5,1 % mehr as ein Jahr zuvor, wie das Statistische Bundesamt Eurostat ermittelte.
Experten hatten mit einem Riickgang auf 4,4 nach 5,0 % im Dezember gerechnet. Damit entfernt sich die Inflation noch weiter vom Ziel der Européischen Zentralbank (EZB), die eine Rate von 2,0 % als optimalen Wert fiir die Wirtschaft anpeilt. Aufgrund des Einmarsches
russischer Truppen in die Ukraine am 24. Februar 2022 und des damit begonnenen Krieges kann die weitere Entwicklung der Inflationsrate aktuell nicht zuverlassig eingeschétzt werden.

Wie sich der Krieg in der Ukraine auf den deutschen Immobilienmarkt und insbesondere auf den L ebensmittel einzelhandel auswirken wird, ist zum heutigen Zeitpunkt nur schwer absehbar.

Die Gesellschaft hat im Jahr 2022 die Kapitalanteile an den Objektgesellschaften weiter erhdht. Mit Gesell schafterbeschluss vom 25.05.2022 hat die Gesellschaft ihre Beteiligung an der Fachmarktzentrum Bestwig GmbH & Co. KG auf 1.212.298 EUR erhoht. Mit
Gesell schafterbeschluss vom 28.01.2022 hat die Gesellschaft ihre Beteiligung an der IPD 1 Norddeutschland GmbH & Co. KG auf 672.778 EUR erhoht.

Die Fachmarktzentrum Bestwig GmbH & Co. KG und die IPD 1 Norddeutschland GmbH & Co. KG konnten im Friihjahr 2022 jeweils eine weitere Immobilie bernehmen. Die Objekte sind im Lagebericht umfassend beschrieben. Insbesondere sind im Lagebericht
Ausfiihrungen zum Ubergang von Nutzen und L asten (der in 2022 (ibernommenen Objekte) sowie die Darstellung der Fremdkapitalfinanzierung enthalten.

|. Geschéftsfiihrung und Vertretung
Personlich haftende Gesellschafterin ist die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund. Sie verflgt Uber ein gezeichnetes Kapital in Hohe von 25 TEUR. Sie leistet keine Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.
Die Vertretung der Gesellschaft obliegt der personlich haftenden Gesellschafterin, Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund.
Die Geschéftsfuihrung obliegt der geschéftsfilhrenden Kommanditistin Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgesel Ischaft, Dortmund; die personlich haftende Gesellschafterin ist von der Geschéftsfuhrung ausgeschlossen.
Geschéftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin, Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund sind:
—Herr Stefan Gerth, Seligenstadt
—Herr Thomas Lanfermann, Liinen
Geschéftsfuhrer der geschéftsfiihrenden Kommanditistin, Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, sind:
—Herrn Marc Bartels, Dortmund
—Herrn Stefan Lammerding, Dortmund (bis 31.03.2022)
—Herr Fabian Schultheis, Werne (seit 01.04.2022)
—Herr Sebastian Wiegand, Waltrop (seit 01.04.2022)
J. Verwaltung

Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. Geschéftsfiihrer der Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, als
Komplementérin. Diese wiederum wurde im Berichtsjahr vertreten durch:

—Herrn Marc Bartels, Dortmund

—Herrn Stefan Lammerding, Dortmund (bis 31.03.2022)

—Herr Fabian Schultheis, Werne (seit 01.04.2022)

—Herr Sebastian Wiegand, Waltrop (seit 01.04.2022)
K. Angabe zu Vergitungen
Die Vergitungspolitik der KVG verfolgt im Sinne des Risikomanagements das Ziel, die Ubernahme vermeidbarer Risiken bzw. die Schaffung entsprechender Anreize zu verhindern, und bezieht auch Nachhaltigkeitsrisiken ein.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat im Geschéftsjahr 2021 die folgenden Vergitungen gezahlt:

Feste Vergiitungen” Betragin EUR Anzahl der Beglinstigten
Gezahlte Vergiitungen 267.422 4

— Seite 18 von 19 —
Tag der Erstellung : 06.10.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Feste Vergiitungen Betrag in EUR
davon an Risktaker 267.422

" Eswerden keine variablen Vergiitungen gezahlt.

Dortmund, 28.06.2022
Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
Sefan Gerth
Thomas Lanfermann
Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapital verwaltungsgesel | schaft
Marc Bartels
Fabian Schultheis
Sebastian Wiegand
Der Jahresabschluss wurde durch Beschluss der Gesellschafterversammlung am 31.08.2022 festgestellt.

Anzahl der Begiinstigten
4
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