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Kennzahlen

verwaltetes

Immobilienvermdgen

Fondsgeschaft 2019 2018
Anzahl aufgelegte Immobilienfonds kumuliert 188 185
gezeichnetes Eigenkapital institutionelle

Kunden in Mio. Euro 416 50
Gezeichnetes Eigenkapital Privatkunden

in Mio. Euro 29 28
Anzahl Privatkunden 3.376 3.324

Assets under

Management
in Mrd. Euro 30
28 28
25
2,45
2,35

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Immobilien Management

Verwaltetes Immobilienvermogen in Mrd. Euro

Verwaltetes jahrliches Mietvolumen in Mio. Euro

Vermietungsleistung in m?

2019
3,0
1771

93.000

seit Griindung

2018

2,8

1821

120.000

Kennzahlen der Hahn Gruppe

Insgesamt aufgelegte Sachwertinvestmentvermdgen:

Davon Publikumsfonds fiir Privatanleger:

2019

188

Anzahl Kunden/Privatanleger:

184

Anzahl der aktiven, laufenden Zeichnungen von Privatanlegern zum Stichtag:

3.376

Anzahl Standorte mit verwalteten Objekten in Deutschland:

6.036

Historisches Gesamtinvestitionsvolumen:

145

Assets under Management:

iber 4,0 Mrd. Euro

Verwaltete Flache kumuliert:

3,0 Mrd. Euro

Vermietungsquote aller Objekte im Asset Management (insgesamt):

1,61 Mio. m?

Verwaltetes Mietvolumen (insgesamt):

98,2 Prozent

Geleistete Ausschiittungen aus Publikumsfonds kumuliert bis 31.12.2019:

177,1 Mio. Euro p. a.

Erfiillungsquote aller prospektierten Ausschiittungen (Publikumsfonds):

557,4 Mio. Euro

Insgesamt aufgeldste Investmentvermdgen (inkl. Private Placements):

rund 90 Prozent

Aufgeldste Publikumsfonds:

19

Durchschnittliche Laufzeit der aufgeldsten Investmentvermdégen:

104

Summe der bereits aufgeldsten Investmentvermégen (Bruttovermdgen):

15,3 Jahre

Summe des urspriinglichen Eigenkapitals:

1.224,4 Mio. Euro

Summe der Gesamtriickfliisse inkl. Schlusszahlung nach Steuern auf Investorenebene:

527,5 Mio. Euro

Summe der Gesamtriickfliisse inkl. Schlusszahlung nach Steuern auf Investorenebene

bezogen auf das Eigenkapital:

970,6 Mio. Euro

Durchschnittlicher jahrlicher Vermdgenszuwachs nach Steuern:

184,0 Prozent

U Summe aller Ausschiittungen zzgl. Schlusszahlung abzgl. Kapitaleinsatz (ohne Agio),

dividiert durch die Laufzeit bis zur Aufldsung;
bei angenommenem Spitzensteuersatz von 50 Prozent

5,69 Prozent

w
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Sehr geehrte Damen und Herren, liebe Geschaftspartner,

der Performancebericht gibt Innen einen umfassenden Uberblick tiber unsere
Leistungsfahigkeit als Anbieter strukturierter Beteiligungen aus der Anlageklasse

der ,groBflachigen Handelsimmobilien” sowie als Asset und Fonds Manager dieser
Sachwertinvestments. Neben Kennzahlen zu unserem Unternehmen enthélt er eine
Gesamtergebnisdarstellung und eine lber den Standard hinausgehende spezifizierte,
tabellarisch aufbereitete Betrachtung auf Ebene der einzelnen Investments.

Die Berichtszahlen zu den einzelnen Investmentvermdgen beziehen sich auf

den Stichtag 31. Dezember 2019.
Deutlich mehr Eigenkapital eingeworben

Die Hahn-Kapitalverwaltungsgesellschaft DeWert Deut-
sche Wertinvestment GmbH legte 2019 insgesamt drei
neue Alternative Investmentfonds (AIF) auf. Dies ermog-
lichte es uns, im Jahresverlauf rund 445 Mio. Euro Eigen-
kapital von institutionellen Investoren sowie privaten An-
legern einzuwerben. Dieser Platzierungserfolg hat die
bisherige Bestmarke aus dem Jahr 2016 um rund 79 Pro-
zent Ubertroffen. Wir haben uns dabei konsequent auf
eine hohe Immobilienqualitat, aussichtsreiche Vermie-
tungskonzepte und attraktive Regionalmérkte fokussiert.
Dies wurde von den Anlegern honoriert. Die Neuengage-
ments wurden zu einem bedeutsamen Teil von bestehen-
den Zeichnern getatigt, worin sich ebenfalls ein besonde-
res Vertrauensverhaltnis ausdriickt.

Im Privatkundengeschéft lag das gezeichnete Eigenkapi-
talvolumen bei rund 29 Mio. Euro. Dieses entfiel auf ei-
nen geschlossenen Publikumsfonds sowie einen als Private
Placement aufgelegten geschlossenen Spezial-AlF. Im Ge-
schaft mit institutionellen Investoren wurden Zeichnungs-
zusagen Uber 356 Mio. Euro flir einen geschlossenen Spe-
zial-AlF sowie fir die beiden offenen Spezial-AlFs HAHN
German Retail Fund Il und lll entgegengenommen. Weitere
60 Mio. Euro Eigenkapital wurden im Rahmen eines Club
Deals von institutionellen Investoren eingeworben.

Effizientes Immobilienmanagement

Nicht nur das Neugeschaft, sondern auch das Bestands-
management entwickelte sich 2019 sehr zufriedenstel-
lend. Wir haben fortlaufend daran gearbeitet, die flihrende
Marktposition der Hahn Gruppe fiir die kommenden Jahre
zu fordern und zu sichern. Im Fokus standen Projekte, die
sich mit Prozessoptimierungen im Management beschaf-
tigen sowie auch mit der umfassenden Digitalisierung von
Arbeitsabldufen. Um unsere Leistungsfahigkeit nachhal-
tig zu stérken, setzen wir zudem auf eine stdrkere Ausrich-
tung an Performance-Kennzahlen. Dabei bauen wir unser

Expertenwissen stetig aus, um bei der Entwicklung und der
Vermietung unseres Immobilienbestands mit der zuneh-
menden Innovationsdynamik Schritt zu halten und eigene
Initiativen voranzutreiben.

Die Vermietungsleistung belief sich auf 93.000 m2 (Vor-
jahr: 120.000 m2). Daraus resultiert eine stabile Vermie-
tungsquote von liber 98 Prozent im Immobilienportfolio.
Das verwaltete Immobilienvermdgen erhohte sich per Ende
Dezember 2019 auf 3 Mrd. Euro (Vorjahr: 2,8 Mrd. Euro).

2020: Stabilitdt wahrend der Corona-Krise

Die Corona-Krise hat im Jahresverlauf 2020 zu einer Ein-
trlibung des wirtschaftlichen Umfelds und insbesonde-
re des deutschen Einzelhandels geflihrt. Dies hatte jedoch
bisher kaum negative Auswirkungen auf unsere Fondsim-
mobilien. Mit dem Fokus auf lebensmittelgeankerte Fach-
marktzentren, SB-Warenhduser und Baumarkte decken
unsere Fondsimmobilien die Grundversorgung der Bevdl-
kerung ab und waren von den angeordneten Geschafts-
schlieBungen Uberwiegend nicht betroffen. Auch die Um-
satze dieser Einzelhandelsbranchen haben sich 2020 sehr
stabil bzw. teilweise deutlich positiv entwickelt. Der groB-
flachige Einzelhandel hat damit einmal mehr seine Rol-

le als ein vergleichsweise defensives Investment unter Be-
weis gestellt.

Wir erwarten, dass die positive Nachfragesituation im
Fondsgeschaft in den kommenden Jahren weiter Bestand
haben wird. Die Hahn Gruppe plant, inren Wachstumskurs
auf Grundlage eines verantwortungsvollen Managements
und bewahrt konservativ konzipierter Investmentfonds
weiter fortzusetzen.

Thomas Kuhlmann Michael Hahn
Vorstandsvorsitzender Mitglied des Vorstands

der Hahn Gruppe

Ganzheitlich denken und agieren

Die Investmentrendite leitet sich aus vielen unterschiedlichen Einflussfaktoren ab. Wer das
Zusammenspiel versteht und die Prozesse beherrscht, mindert die Risiken und maximiert das
Ergebnis. Deshalb managen wir als Hahn Gruppe die von uns betreuten Vermdgen ganzheitlich.
Wir kontrollieren mit unseren Spezialisten die gesamte Wertschdpfungskette und sichern so den
gréBtmadglichen Investmenterfolg unserer institutionellen Investoren und Privatanleger.

Die Hahn Gruppe ist ein auf Handelsimmobilien speziali-
sierter Asset und Investment Manager. Die durch die Hahn
Gruppe erbrachten Managementleistungen decken den ge-
samten Lebenszyklus und alle Wertschépfungsstufen eines
langfristigen Immobilieninvestments ab.

Die immobiliennahen Dienstleistungen reichen vom An- und
Verkauf tber die Vermietung und Verwaltung bis hin zur Re-
vitalisierung und Neuentwicklung von Handelsimmobilien.

Die kapitalmarktnahen Dienstleistungen beinhalten die Kon-
zeption, Strukturierung und Vermarktung von immobilien-
basierten Investment- und Anlageprodukten sowie das Port-
folio Management und die Anlegerbetreuung.

Der Investor Hahn Gruppe beteiligt sich an aufgelegten Im-
mobilienfonds und Joint-Venture-Portfolios, um Zusatz-
ertrdge zu realisieren und die Interessenkongruenz mit den
Anlegern zu dokumentieren.

Die Leistungsbausteine der Hahn Gruppe

Mit ihren Kompetenzen deckt die Hahn Gruppe die gesamte
Wertschdpfungskette des Immobilieninvestments ab.

Research

An- und Verkauf von Immobilien und Objekten
Projektentwicklung & Revitalisierung
Fondskonzeption & Platzierung

Beschaffung von Eigen- und Fremdkapital

Portfolio Management

Anlegerbetreuung

Asset Management, Vermietung, Bestandsentwicklung
Center Management

Property Management

~N
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38 Jahre Erfahrung

Unternenmens-
grindung
in Kéln

1993

1982

Investitions-
volumen Uber
1 Mrd. Euro

1997

Auflage des

Neustrukturierung
der AG als Holding;
Kapitalerhéhung auf
10 Mio. Euro

2003

2002

Koopera-
tion mit
der MEAG

2004

Investitionsvolumen
Giber 1,5 Mrd. Euro

Pluswertfonds 100

Investitionsvolumen Gber 500 Mio. Euro

Grindung des
institutionellen

HAHN FCP-FIS German
Retail Fund mit

750 Mio. Euro
Zielvolumen

Kooperation

mit Capital &
Regional
2005
2004
Investitions-
volumen

2008

Uber 2 Mrd. Euro

Gewinner
Scope
Award
.German
Retail"

Begebung der

Hahn-Anleihe Gber

20 Mio. Euro

2013
2012
2012

170 aufgelegte
Pluswertfonds
seit Griindung

2011

Kapitalerh6hung
um rund
5,5 Mio. Euro

Lizenzierung

der Kapitalver-
waltungsgesellschaft
DeWert Deutsche
Wertinvestment,
erster geschlossener
Spezial-AlF nach
neuem Recht

2015

2014

Offener Spezial-AlF
HAHN German
Retail Fund Il mit
500 Mio. Euro
Zielvolumen

2017

2016

PlanmaBige
Riickzahlung

Verwaltetes
Immobilienvermdgen
von rund

3,0 Mrd. Euro

2019

2019

Offener Spezial-
AIF Hahn German
Retail Fund Il mit

rund 400 Mio. Euro
Fondsvolumen

Hahn-Anleihe

Erster geschlossener
Publikums-AIF nach
neuem Recht

HAHN German
Mixed-Use Fund |

©
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In Zahlen

Name der berichtenden Gesellschaft:

Postanschrift:

HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

BuddestraBe 14, 51429 Bergisch Gladbach
Telefon: +49 (0) 2204 9490-0

Telefax: +49 (0) 2204 9490-117

E-Mail: info@hahnag.de

Internet: www.hahnag.de

Unternehmensgriindung:

Griindung der HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG:

Rechtsform:

Handelsregister:

Grundkapital:

Anteilseigner:

08.04.1982

07.12.1990

AG

HRB 46697, KéIn

13,001 Mio. Euro

65,13 Prozent Michael Hahn und Familie (inkl. HAHN-Holding GmbH);
25,51 Prozent Felicitas Hamm und Gétzen Vermdgensverwaltung GbR
(Poolvertrag);

7,91 Prozent Thomas Kuhlmann;

1,45 Prozent Streubesitz; Stand: 31.12.2019

Aufsichtsrat:

Dr. Eckart John von Freyend (Vorsitzender),
Joachim Loh (Stellvertreter),

Stefan Brendgen,

Dr. Johannes Fritz,

Michael Hahn (derzeit ruhend)

Vorstand:

Thomas Kuhlmann (Vorsitzender)
Michael Hahn (ab 02.10.2020)

Anzahl der Mitarbeiter:

Immobiliensegment:

Emittiertes historisches Gesamtinvestitionsvolumen:

Assets under Management:

rund 160

GroBflachiger Einzelhandel

Uber 4,0 Mrd. Euro

3,0 Mrd. Euro

Emittiertes historisches Investitionsvolumen (Pluswertfonds und Private Placements):

Summe des insgesamt eingesammelten Eigenkapitals zzgl. Agio:

Durchschnittliche Fremdkapitalquote (bezogen auf das Fondsvolumen):

Durchschnittliches Alter der aktuell verwalteten und bereits aufgeldsten
Investmentvermdgen seit Auflage (d. h. bisherige Laufzeit der AlFs):

Betreute Privatanleger:

Anzahl der aktiven, laufenden Zeichnungen/Beteiligungen zum Stichtag:

Barausschiittungen bis 2019:"

Asset-Management-Leistungen

Anzahl Standorte verwalteter Inmobilienobjekte in Deutschland:

rund 2,38 Mrd. Euro

rund 1,09 Mrd. Euro

54,00 Prozent

rund 14,8 Jahre

3.376

6.036

5574 Mio. Euro

145

Verwaltete Flachen (insgesamt):

1,61 Mio. m2

Vermietungsleistung 2019:

93.000 m2

Vermietungsquote aller Objekte im Asset Management:

98,2 Prozent

Verwaltetes Mietvolumen:

1771 Mio. Euro p. a.

Anzahl laufender Mietvertrage:

821

Gesamtfinanzierungsvolumen 2019:

358,7 Mio. Euro

davon Neufinanzierungsgeschaft:

260 Mio. Euro

davon Prolongationen:

Y Nur Pluswertfonds (ohne Private Placements)

98,7 Mio. Euro

—_
—_
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12

Handelsimmobilien-Investments

Aufschwung setzt sich fort

Die deutsche Wirtschaft konnte 2019 ihr stetiges Wachstum weiter fortsetzen.

Im mittlerweile zehnten Jahr hat der Aufschwung allerdings deutlich an Schwung
verloren. Insbesondere die internationalen Handelskonflikte und eine Abklhlung
der globalen Wirtschaft haben ihre Spuren hinterlassen. So lag das reale Brutto-
inlandsprodukt nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes saison- und
kalenderbereinigt um lediglich 0,6 Prozent tiber dem Vorjahr (2018: + 1,5 Prozent).

Entwicklung des Bruttoinlands-
produkts in Deutschland in Prozent
(preisbereinigt, verkettet)

2015 1.7
2016 1.9
2017 2,2
2018 1.5
2019 0,6

Konsumausgaben legen zu

Die deutsche Exportwirtschaft ist ihrer historischen Rolle
als Wachstumslokomotive 2019 erneut nicht gerecht ge-
worden. Preisbereinigt wurden lediglich 0,9 Prozent mehr
Waren und Dienstleistungen exportiert. Bei preisbereinig-
ten Importzuwachsen in Hohe von 1,9 Prozent wurde im
Ergebnis ein negativer AuBenbeitrag erzielt. Im Gegensatz
dazu entwickelten sich die privaten und staatlichen Kon-
sumausgaben sehr erfreulich: Sie nahmen mit 1,6 Prozent
bzw. 2,5 Prozent noch stérker zu als im Vorjahr. Positive
Impulse fiir das Wirtschaftswachstum gingen auch von
der Investitionstatigkeit aus. In Bauten wurde preisberei-
nigt 3,8 Prozent mehr investiert, besonders in den Tief-
und Wohnungsbau.

Robuster Arbeitsmarkt

Der Arbeitsmarkt zeigte sich unverandert robust. Das Be-
schaftigungswachstum setzte sich weiter fort, wenngleich
auch nicht mehr so dynamisch wie in den Vorjahren. Nach
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes waren im
Jahresdurchschnitt 45,3 Mio. Personen in Deutschland
erwerbstatig. Dies ist ein Anstieg um 0,9 Prozent. Alters-
bedingte demografische Effekte wurden erneut durch eine
hohere Erwerbsbeteiligung sowie die Zuwanderung von
Arbeitskréften aus dem Ausland Uberkompensiert. Gemaf
den Angaben der Bundesagentur fiir Arbeit belief sich die
Arbeitslosenquote auf Basis aller zivilen Erwerbspersonen
im Dezember 2019 auf 4,9 Prozent. Im Vergleich zum Vor-
jahr blieb sie damit unverdndert.

Steigende Haushaltseinkommen

Die nachhaltig gute Nachfrage nach Arbeitskréaften fiihr-
te vor dem Hintergrund des begrenzten Angebots an Er-
werbstatigen zu einer fortgesetzt positiven Entwicklung
der Nettolohne und Gehalter. Die verfligbaren Einklnf-
te der privaten Haushalte profitierten davon und lagen
2019 um nominal 2,8 Prozent (iber dem Vorjahreswert.
Die Verbraucherpreise legten lediglich um 1,4 Prozent zu
(Vorjahr: 1,8 Prozent). Anders als in den Vorjahren trugen
die Lebensmittelpreise, mit einem Anstieg von ebenfalls
1,4 Prozent, diesmal nicht Uberproportional zur Inflations-
entwicklung bei.

Deutliches Umsatzplus im deutschen
Einzelhandel

Der deutsche Einzelhandel profitierte von der positiven
Einkommensentwicklung der privaten Haushalte und dem
Anstieg der Konsumausgaben. Nach Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes setzte der Einzelhandel im
Jahr 2019 real 2,7 Prozent bzw. nominal 3,3 Prozent mehr
um. Der Einzelhandel mit Lebensmitteln, Getrdnken und
Tabakwaren erreichte einen Umsatzzuwachs von real 1,2
bzw. nominal 2,1 Prozent. Im Einzelhandel mit Nicht-Le-
bensmitteln stiegen die Umsatze im Vergleich zum Vor-
jahr real um 3,6 Prozent und nominal um 4,2 Prozent.
Das groBte Umsatzplus mit real 4,6 Prozent bzw. nominal
4,3 Prozent erzielte die Branche Sonstiger Einzelhandel
(zum Beispiel Fahrrader, Biicher). Der Internet- und Ver-
sandhandel generierte ein Wachstum von real 8,1 Prozent
bzw. nominal 8,2 Prozent.

Handel schlieBt mehr Mietvertrage ab

GemaB den Angaben des Investmentmaklers CBRE beleb-
te sich der deutsche Vermietungsmarkt fiir Handelsfla-
chen in den deutschen Metropolen. Mit 713 Mietvertrags-
abschlissen, die in den Top-7-Stadten Berlin, Diisseldorf,
Frankfurt, Hamburg, KéIn, Miinchen und Stuttgart er-
fasst wurden, nahm die Vermietungsleistung des Jahres
2019 gegentliber dem Vorjahr um vier Prozent zu. Wie
2019 blieben die Branchen Bekleidung, Gastronomie so-
wie Lebensmittel/Tabakwaren die starksten Nachfrager
auf dem Einzelhandelsvermietungsmarkt. Der Fokus auf
Food-Angebote bestdtigte den Trend, dass der stationare
Einzelhandel weiter mit Gastronomie aufgewertet wird.

Umsatzentwicklung im deutschen Einzelhandel 2019 (in Prozent)

Gesamter

33 nominal

Einzelhandel I > > real

Lebensmittel,
Getrédnke, Tabak-
waren gesamt I >

2,1

Handel mit Waren

verschiedener Art 2.1

(Supermirkte, SB- I >
Warenhauser etc.)

Facheinzelhandel 1,5
mit Lebensmitteln -0,3| «

Nicht-

4,2

Lebensmittel N >

gesamt

Textilien, Beklei- 03

dung, Schuhe
und Lederwaren -1,0] <

Mobel, Haus-
haltsgerate,

3,0
Baubedarf >

Sonstiger Einzel-
handel (Biicher,
Schmuck etc.)

43

I > (4,6 |

Apotheken,

Kosmetik 4
o |
Gesundheit >
Waren
verschiedener Art 1,2

(Waren- und I» -o 4

Kaufhiuser) :
Internet- und 8.2

Versandhandel I >

Quelle: Statistisches Bundesamt
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Inlandischer Immobilien-
Investmentmarkt

Im Gesamtjahr 2019 wurden gemal den Berechnungen
von CBRE am deutschen Investmentmarkt 10,1 Mrd. Euro
in Einzelhandelsimmobilien investiert. Das Transaktions-
volumen hat sich damit im zweiten Jahr in Folge ver-
ringert. Mit einem Riickgang von 4,1 Prozent gegeniiber
dem Vorjahreszeitraum hat sich die Entwicklung jedoch
deutlich verlangsamt. Insbesondere in den deutschen
Top-Stédten flihrte eine mangelnde Produktverfiigbarkeit
zu einem erneuten Sinken des Transaktionsvolumens und
setzte damit den Trend der Vorjahre fort. Einzelhandels-
immobilien waren mit einem Anteil von rund 14,8 Pro-
zent unverdndert die zweitbegehrteste Anlageklasse am
deutschen Markt fiir Gewerbeimmobilien, gleich nach
Blroimmobilien, deren Anteil 2019 rund 58,6 Prozent be-
tragen hat.

Fachmarkte/Fachmarktzentren dominieren
die Statistik

Innerhalb des Handelsimmobilienmarktes waren Fach-
markte und Fachmarktzentren mit einem Marktanteil von
44 Prozent (2018: 43 Prozent) erneut das bedeutendste
Segment. Vor allem lebensmittelgebundene Objekte profi-
tierten von ihrer Unabhangigkeit vom Online-Handel und
wurden stark nachgefragt. Verglichen mit 2018 ist der An-
teil von 1A-Einzelhandelsimmobilien in EinkaufsstraBen
2019 am Transaktionsmarkt von 37 Prozent auf 28 Pro-
zent zuriickgegangen. Wie schon 2018 fanden auch 2019
groBvolumige Kaufhausiibernahmen statt, die das Markt-
geschehen pragten. Der Anteil von Shopping-Centern am
Einzelhandelstransaktionsvolumen stieg 2019 verglichen
mit dem Vorjahr von 14 Prozent auf 17 Prozent leicht an.

Fondstransaktionen pragen den
Investmentmarkt

Offene Immobilien- und Spezialfonds stellten gemaf
CBRE auch im Jahr 2019 die groBte Kaufergruppe dar.
Insgesamt erwarben sie Handelsimmobilien mit ei-

nem Volumen von 3,3 Mrd. Euro, was einem Anteil von
33 Prozent entsprach. Mit knapp 2,4 Mrd. Euro stell-
ten sie zudem die gréBte Nettokdufergruppe dar. Mit
deutlichem Abstand folgte die Gruppe der Asset- und
Fondsmanager mit Immobilienkdufen in Hohe von rund
1,3 Mrd. Euro und einem Anteil von 13 Prozent sowie
Versicherungen und Pensionskassen mit 1,1 Mrd. Euro
(11 Prozent). Auf Verkduferseite dominierten Asset- und
Fondsmanager sowie Immobilienaktiengesellschaften/
REITs mit jeweils gut 2,0 Mrd. Euro und einem Anteil von
20 Prozent das Marktgeschehen. Versicherungen und
Pensionskassen sowie Privatinvestoren teilten sich den
zweiten Rang mit einem Anteil am Transaktionsvolumen
von jeweils 10 Prozent.

Transaktionsvolumen nach Nutzungsarten

Sonstiger Einzelhandel
| N

/

17
Shopping-Center

in Prozent

28

1A-Einzel-
handelsimmobilien

Quelle: CBRE Investment Quarterly Q4/2019

Uberwiegend stabile Renditen

Mit einem marginalen Anstieg von 0,06 Prozent-

punkten auf 3,12 Prozent blieb die Spitzenrendite von
1A-Einzelhandelsimmobilien gemaB CBRE in den Top-
7-Stadten 2019 weitgehend stabil. DemgegenUber stie-
gen die Renditen von Shopping-Centern im Jahresver-
lauf deutlich an. Fir Center in A-Standorten stiegen die
Renditen im Vorjahresvergleich um 0,2 Prozentpunkte auf
4,0 Prozent, jene fiir Shopping-Center an B-Standorten
gar um 0,5 Prozentpunkte auf 5,0 Prozent. Fiir Fachmark-
te und Fachmarktzentren gingen die Renditen aufgrund
der groBen Nachfrage um 0,1 Prozentpunkte auf 4,15 Pro-
zent zurlick.

Fachmirkte /
Fachmarktzentren

Geschlossene Immobilienfonds und
Immobilien-Spezialfonds

Der Markt fiir geschlossene Publikums-AlFs hat sich ge-
maB den Erhebungen der Rating-Agentur Scope Analy-
sis positiv entwickelt. 2019 erhéhte sich das prospektier-
te Angebotsvolumen gegeniiber dem Vorjahr um rund
100 Mio. Euro auf 1,2 Mrd. Euro. Das durchschnittliche
Eigenkapitalvolumen der 24 neu aufgelegten Publikums-
fonds lag bei rund 51 Mio. Euro. Immobilien waren mit
einem aufgelegten Eigenkapital in Hohe von 830 Mio. Euro
erneut die dominierende Assetklasse. Ihr Anteil am Ge-
samtmarkt belief sich auf 67 Prozent. Dahinter folgten In-
vestments in Private-Equity- und Multi-Asset-Fonds, auf
die jeweils 27 Prozent bzw. 6 Prozent des aufgelegten Ei-
genkapitals entfielen.

Institutionelle Anleger bauen Vermdgen auf

Die institutionellen Anleger haben ihre Engagements

in indirekte Immobilieninvestments gemaB der Kapital-
marktstatistik der Deutschen Bundesbank 2019 weiter
ausgebaut. So verzeichneten offene Immobilien-Spe-
zialfonds insgesamt Netto-Mittelzufllsse in Hohe von
12,4 Mrd. Euro. Gegentiber dem Vorjahr (10,6 Mrd. Euro)
war dies ein nochmaliger Anstieg. Das in deutschen of-
fenen Immobilien-Spezialfonds angelegte Vermdgen be-
lief sich per Ende Dezember 2019 auf 120,0 Mrd. Euro
und lag damit signifikant (iber dem Vorjahreswert
(102,6 Mrd. Euro).

Fondsvermdgen offene Immobilien-Spezialfonds in Deutschland
Spezialfonds [ Offene Immobilienfonds [ Fondsvermdgen in Mio. Euro

125.000

100.000

75.000

50.000

25.000

2010 20Mm 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: Deutsche Bundesbank

.In einem von Unsicherheit gepragten
binnen- und weltwirtschaftlichen Umfeld
schatzen unsere Finanzierungspartner die
Stabilitat des groB3flachigen Einzelhandels,
der von einem hohen Grundbedarf an
Waren des taglichen Bedarfs profitiert.
Das sichert eine stetige Flachennachfrage
der Handelskonzerne und flhrt zu stabilen
Miet-Cashflows."

Beate Meurer-Kirchloh,
Leiterin Unternehmens- und Immobilienfinanzierung

o
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Einzelhandel wachst

Die Erfolgsformel: Nahversorgung und Non-Food-Discount

Die Hahn Gruppe ist spezialisiert auf Investments in Fach-
marktzentren, SB-Warenhauser, Verbrauchermarkte und
Non-Food-Fachmaérkte. Diese Formate sind vergleichs-
weise unbeeindruckt vom Online-Handel, weisen hohe Be-
sucherfrequenzen auf und verfiigen liber expansionsstar-

Lebensmitteleinzelhandel
Nettoumsatze 2019 in Mrd. Euro

Stationdre Umsitze

2221

Online-Umsitze

> [i5]

ke Betreiber. Der Schwerpunkt liegt auf ,Nahversorgung”,

d. h. Waren des taglichen Bedarfs in Wohnortnahe, sowie

.Non-Food-Discount”, also preisgiinstigen Konsumgtitern,
die nicht dem Lebensmittelsektor zuzuordnen sind.

Lebensmitteleinzelhandel
Umsatzzuwachs 2019 in Mrd. Euro

Stationdrer Zuwachs im Lebensmitteleinzelhandel

5,00

Online-Zuwachs im Lebensmitteleinzelhandel

m»> [022]

Quellen: Handelsverband Deutschland (HDE), Bundesverband E-Commerce und Versandhandel (Bevh)

Lebensmittel und Drogerieartikel werden
stationdr gekauft

Insgesamt wurden gemaB Handelsverband Deutsch-

land e. V. (HDE) im Jahr 2019 in Deutschland im Einzelhan-
del rund 544 Mrd. Euro umgesetzt. Davon entfielen rund
486 Mrd. Euro Umsatzerlose auf den stationadren Einzel-
handel. Der Anteil des Online-Handels am Gesamtumsatz
lag bei 10,7 Prozent bzw. 58 Mrd. Euro, d. h., etwa jeder
zehnte Euro wurde durch E-Commerce erwirtschaftet.

Im Lebensmitteleinzelhandel wurden 2019 rund

222 Mrd. Euro Umsatzerldse erzielt. Hier hatte der Online-
Handel eine weit geringere Dimension: Nur rund 0,7 Prozent
der Lebensmittelkdufe in Deutschland bzw. ein Umsatzvo-
lumen von 1,5 Mrd. Euro ist dem Online-Handel zuzuordnen.

Die unverdndert geringe Bedeutung des Online-Han-
dels bei Lebensmitteln begriindet sich u. a. darin, dass in
Deutschland eine sehr gute Infrastruktur leistungsfahi-
ger stationdrer Lebensmittelhdndler und Drogeriemarkte
vorhanden ist. Die Mehrwerte, die der Online-Handel in
diesem Wettbewerbsumfeld bieten kann, sind aus Sicht
der Verbraucher gering, zumal die hoheren Kosten fiir die
Nach-Hause-Lieferung von Frischeprodukten (gerade au-
Berhalb der Ballungsgebiete) den Online-Handel klar be-

nachteiligen. Die aktuelle Marktentwicklung deutet nicht
darauf hin, dass sich dieser Trend so schnell umkehrt:

So hat der stationdre Einzelhandel mit Lebensmitteln in
Deutschland seine Umsatze 2019 um rund 5 Mrd. Euro
erhdht, der Online-Umsatz erhdhte sich lediglich um
0,22 Mrd. Euro.

Lebensmittel- und Non-Food-Fachmarkte
fuhren die Vermietungsstatistik an

Folgerichtig setzen Lebensmittel- und Drogeriemarktbe-
treiber weiterhin auf den stationdren Handel und expandie-
ren: Unternehmen wie REWE, EDEKA, ROSSMANN, dm und
ALDI liegen in den Vermietungsstatistiken des Investment-
maklers CBRE seit vielen Jahren vorne, weil sie die meisten
neuen Mietvertrdge abschlieBen. Und auch preisorientierte
Non-Food-Fachmarkte wie TK Maxx, Tedi, KiK und Wool-
worth rangieren regelmaBig unter den Top 10 der expan-
sionsstdrksten Einzelhdndler. Discount- oder Aktionsware
wird ebenfalls selten online geordert, da der Versandkos-
tenanteil relativ hoch ist und die Kunden sehr preissensibel
agieren. Folglich miissen die Handler in das Ladennetz in-
vestieren, um ihre Umsatze zu steigern.

Aktivste Mieter nach Vermietungen 2010 - 2018
und 1. Halbjahr 2019

2010-2018 Rang 1. Halbjahr 2019 Rang
dm Drogeriemarkt 1 EDEKA 1
REWE 2 REWE 2
EDEKA 3 Woolworth 2
ALDI 4 dm Drogeriemarkt 3
ROSSMANN 5 ROSSMANN 3
Alnatura 6 Sestrene Grene 3
PENNY 7 Starbucks 3
L'Osteria 8 ALDI 4
Denn's Biomarkt 9 ECCO 4
TK Maxx 10 Lidl 4

Bau- und Heimwerkermarkte im Baumarktbranche in Deutschland

Aufwind - Rekordjahr

Zum Segment der preisorientierten Non-Food-Fachmérk- 2019
te wird auch die Baumarktbranche gezahlt. Diese hat gera- P 2018
de mit einem Gesamtbruttoumsatz von 19,5 Mrd. Euro ein » 2017
sehr erfolgreiches Geschéaftsjahr 2019 abgeschlossen. So

verklindete der Handelsverband Heimwerken, Bauen und Gesamt
Garten e. V. (BHB) einen Umsatzanstieg von 3,6 Prozent
(flichenbereinigt 3,8 Prozent). Damit wurde - trotz widri-
ger Wetterbedingungen - der starkste Erldszuwachs der
letzten 10 Jahre erreicht.

I > [ 16 |
I | 1 |

Bei Bau- und Heimwerkermarkten fallt der Anteil des
Online-Handels mit rund 6 Prozent ebenfalls unterdurch-
schnittlich aus. Hier spielt eine wichtige Rolle, dass ein
GroBteil des klassischen Sortiments von Bau- und Gar-
tenmarkten flir den Paketversand eher ungeeignet ist.
Gartenbedarf, Dachziegel oder kleinteilige Eisenwaren sind

Flachenbereinigt

I 3]
— [ |

tiblicherweise keine Artikel, die sich die Kunden online be- Quelle:
stellen. Hinzu kommt, dass sowohl die Beratung als auch Handelsverband Heimwerken, Bauen
die Produktdarstellung wesentlich effizienter durch das und Garten e. V.

Ortliche Ladengeschaft geleistet werden kdnnen.

Die groBe Bedeutung der stationdren Verkaufsflache

wird unterstrichen durch den Trend zu einer erweiterten
Markt-Funktionalitdt mit Showrooming, Workshop- und
Kommunikationsflachen sowie hoher Aufenthaltsqualitat,
der sich gemaB Auffassung des BHB in Zukunft sogar be-
schleunigt fortsetzen wird.

3,6

(Umsatzveranderung ggi. Vorjahr in Prozent)

3,8

—_
~N
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Investmentkriterien

Darauf achten wir bei der Objektauswahl

des grol3flachigen Einzelhandels

Die Assetklasse der groBen Lebensmittelmarkte und Fachmarktansiedlungen, welche auch als
.groBflachiger Einzelhandel" bezeichnet wird, zeichnet sich durch eine groBe Stabilitat und
Investitionssicherheit aus. Dies sind die groBflachigen Objekttypen, in die wir investieren.

Regionale Marktflhrerschaft Bonitatsstarke Mieter

Verbrauchermarkte bzw. SB-Warenhauser mit
bonitatsstarken Ankermietern mit einer Nutz-
flache ab 1.500 Quadratmeter

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit Umsatzschwer-
punkt bei Waren des taglichen Bedarfs und zahlreichen
Non-Food-Warengruppen (SB-Warenhaus). Der Objekt-
typ befindet sich in der Regel an PKW-orientierten
Standorten.

Fachmarktzentren bzw. Einkaufszentren mit
einem Ankermieter aus dem Lebensmittel-
bereich

Konzentration von Einzelhandelsbetrieben unterschiedlicher
Branchen und BetriebsgroBen. Bei Fachmarktzentren, die
uberwiegend an PKW-orientierten Standorten angesiedelt
sind, dominiert die Betriebsform preisaktiver Fachmarkte. In
der Regel ist dieser Objekttyp einheitlich konzipiert und ge-
managt. Die Handels- und Dienstleistungsbetriebe werden
tiber eine meist Uberdachte Mall integriert.

Bau- und Heimwerkermarkte mit einer
Nutzflache ab 8.000 Quadratmeter

GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe mit Umsatzspezialisie-
rung auf Materialien des Bau-, Handwerker- und Garten-
bedarfs sowie Nebensortimente. Stadtrandlagen mit guter
verkehrstechnischer ErschlieBung sind bevorzugte Lagen
fiir diesen Objekttyp.

Der Wettbewerb im stationdren Einzelhandel wird inten- Unsere Hauptmieter bestehen tberwiegend aus fiihren-

siv geflihrt. Langfristig setzen sich vor allem Standorte
durch, die eine marktfiihrende Stellung in ihrem Einzugs-
gebiet einnehmen. Kleine Supermarktstandorte oder Fach-
marktagglomerationen bieten dieses Potenzial in der Regel
nicht. Die Hahn Gruppe investiert deshalb nur in Handels-
immobilien mit Ankermietern, die eine MindestgréBe von
1.500 m2 aufweisen. Fachmarkt-, Baumarkt- oder SB-Wa-
renhaus-Investments liegen in ihrer Gesamtflache noch
deutlich darlber. Die Standorte sollten eine hohe Sichtbar-
keit, eine gute Verkehrsanbindung und ausreichende PKW-
Stellplatze aufweisen.

den, international tatigen Einzelhandelskonzernen, die den
Lebensmittel- und Nicht-Lebensmittelbereich abdecken.
Dazu zéhlen beispielsweise EDEKA, die Schwarz-Gruppe,
METRO, REWE oder Tengelmann. Diese groBen Handels-
konzerne verfiigen alle Uber eine gute Bonitdt und gehen
grundsatzlich langfristige Mietvertrége ein, teilweise mit
Laufzeiten von weit Gber zehn Jahren. Fiir die Investoren
unserer Fonds ergeben sich daraus langfristig gesicherte
Einkommensstrome.

Schutz durch Baunutzungsverordnung

Mit dem Ziel, den Kaufkraftabfllissen aus den Innenstad-
ten entgegenzuwirken, ist die Entwicklung von neuen
groBflachigen Einzelhandelsimmobilien mit einer Verkaufs-
flache von mehr als 800 m2 auBerhalb innerstadtischer
Kerngebiete in Deutschland gesetzlich stark reglemen-
tiert. Entsprechend der giiltigen Baunutzungsverordnung
dirfen diese nur in speziell ausgewiesenen Sondergebie-
ten errichtet werden. Die restriktive Genehmigungspraxis
der Stadte und Gemeinden stellt einen gewissen Wett-
bewerbsschutz fiir existierende Standorte dar. So werden
kaum noch neue Immobilienprojekte genehmigt, die in
Wettbewerb zu den bestehenden Immobilien treten
kdnnten.

Geringe Miet- und Mietnebenkosten

Da Fachmarktzentren, SB-Warenhauser oder
Baumarkte tendenziell weniger aufwendig ge-
managt werden missen als beispielsweise
Shopping-Center, fallen die Mietkosten und
die Mietnebenkosten fiir die Filialisten hier
grundsatzlich geringer aus. Im sehr wettbe-
werbsintensiven Einzelhandel steigert dieser
Kostenvorteil die Attraktivitat der entsprechen-
den Handelsimmobilien. Trotzdem missen die
Kunden bei diesem Objekttyp nicht auf Komfort,

Convenience und Service beim Einkauf verzichten.

—_
©
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der Hahn Gruppe

Die Hahn Gruppe verwaltet ein Investmentvermdgen
von rund 3 Mrd. Euro fir institutionelle Investoren
und private Anleger. Mit ihrer BaFin-lizenzierten
Kapitalverwaltungsgesellschaft DeWert Deutsche
Wertinvestment GmbH (DeWert) bietet Hahn maBge-
schneiderte Fondskonzepte, die eine gro3e Bandbreite
von Anlegertypen, Risikoklassen und Laufzeiten
abdecken. Das Produktportfolio reicht von offenen
Spezial-AlFs tber Individualfonds und Club Deals bis
hin zu Publikums-AlFs und Private Placements.

Investorengruppen
Institutionelle Anleger

> Privatanleger
> Mandate fiir Drittvermdgen

A

1.850

in Mio. Euro

BaFin-lizenzierte Kapitalverwaltungs-
gesellschaft DeWert

Im Jahr 2013 wurde mit dem Kapitalanlagegesetzbuch
(KAGB) ein gesetzlicher Rahmen fir die Auflage und das
Management von Investmentvermdgen geschaffen, um
den Anlegern eine gréBere Transparenz und mehr Anle-
gerschutz zu bieten. Die eigene Kapitalverwaltungsgesell-
schaft DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH (DeWert)
ist seit 2014 BaFin-lizenziert und verfugt tber die Erlaub-
nis zur Auflage und zum Vertrieb von inldndischen Spezial-
AlFs (offen und geschlossen) sowie geschlossenen Publi-
kums-AlFs.

Investmentangebote fir institutionelle Anleger

Die Méglichkeiten, ein Investment zu strukturieren, sind
vielfaltig. Die Hahn Gruppe verflgt tber die erforder-
lichen Kompetenzen, um fir ihre Investoren nachhaltig
ertragsstarke Investments zu konzipieren. Unsere Fonds-
experten stellen die Risikoklassen, Fondslaufzeiten und
Fremdkapitalquoten individuell auf die Investmentziele
der jeweiligen Investorengruppe ab.

Institutionelle Investmentldsungen

Offene Spezial-AlFs

Diversifizierte Immobilienportfolios

Professionelle bzw. semiprofessionelle Investoren

Feste Anlagebestimmungen, die sich an den gleichgerichteten Interessen
der Investoren orientieren

Zeichnungssummen ab 10 Mio. Euro

Club Deals
Einzelinvestments oder Portfolios

Stand 31. Dezember 2019

Offener oder geschlossener Spezial-AlF; Investmentgesellschaft
Homogener Kreis professioneller Investoren

Gemeinsames Anlageziel

Zeichnungssummen ab 25 Mio. Euro

Individualmandate
Einzelinvestments oder Portfolios
Offener oder geschlossener Spezial-AlF
GroBinvestor oder Investorenverbund
MaBgeschneidertes, individuelles Anlageziel
Zeichnungssummen ab 100 Mio. Euro

Institutionelle Investmentvehikel

Kategorie Bezeichnung Investmentvermdgen Assetklasse

FCP nach Luxemburger Recht ~ HAHN German Retail Fund | 550 Mio. Euro GroBflachige
Handelsimmobilien

Offene Spezial-AlFs HAHN German Retail Fund |l 245 Mio. Euro GroBflachige
Handelsimmobilien

HAHN German Retail Fund IlI 300 Mio. Euro GroBflachige

Handelsimmobilien

Club Deals HAHN German Mixed-Use Fund | 90 Mio. Euro Mixed-Use-Immobilien

Individualmandate

Diverse geschlossene Spezial-AlFs | 670 Mio. Euro

GroBflachige
Handelsimmobilien

Langjahriger Track-Record

Seit mehr als zehn Jahren managt die Hahn Gruppe er-
folgreich Immobilienfonds fiir institutionelle Anleger. Den
Anfang machte 2008 der gemeinsam mit der LRI Invest
S.A. gegriindete HAHN FCP-FIS - German Retail Fund. Der
vollstdndig platzierte Luxemburger Spezialfonds weist ein
Bruttofondsvermdgen von rund 600 Mio. Euro aus und ist
in ein diversifiziertes Portfolio groBflachiger Einzelhandels-
immobilien investiert. Seit ihrer Genehmigung durch die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht hat die
Kapitalverwaltungsgesellschaft DeWert Deutsche Wert-
investment GmbH mehrere geschlossene sowie offene
Spezial-AlFs aufgelegt. Die angebotenen Investmentldsun-
gen umfassen Anlagen in Immobilien-Sondervermdgen,
Club Deals und Individualmandate. Das Fondsgeschaft mit
institutionellen Anlegern (ibertrifft vom Investitionsvolu-
men her mittlerweile das Privatkundengeschaft - mit dy-
namischen Zuwdchsen. Fiir den im Jahr 2017 aufgelegten
offenen Spezial-AIF HAHN German Retail Fund Il konnte
die Einwerbung von Kapitalzusagen im Berichtsjahr mit

Anzahl verkaufter Publikumsfonds: 104

Gesamtaufwand 1.224,4 Mio. Euro

Gesamteigenkapital: 527,5 Mio. Euro

Durchschnittliche Laufzeit: 15,3 Jahre

Gesamtriickfluss nach Steuern:’ 970,6 Mio. Euro

Durchschnittliche Rendite vor Steuern:? 3,50 % p. a.
Durchschnittliche Rendite nach Steuern:’ 6,32 % p. a.
Durchschnittlicher Vermdgenszuwachs nach Steuern:'3 5,69 % p. a.

! Unterstellt wurde ein Spitzensteuersatz von 50 Prozent.

2 |RR (Internal Rate of Return, interner ZinsfuB)

¥ Summe aller Ausschiittungen zzgl. Schlusszahlung abzgl. Kapitaleinsatz
(ohne Agio), dividiert durch die Laufzeit bis zur Aufldsung

einem Zusagevolumen in Héhe von 225 Mio. Euro been-
det werden. Dieses Immobilien-Sondervermdgen richtet
sich insbesondere an Stiftungen, berufsstandische Ver-
sorgungswerke und Altersvorsorgeeinrichtungen. Fiir ein
weiteres Immobilien-Sondervermdgen konnten Kapitalzu-
sagen in Hohe von rund 240 Mio. Euro von Versicherungen
eingeworben werden. Neben Investments in diversifizierte
Portfoliolésungen groBflachiger Einzelhandelsimmobilien
hat die Hahn Gruppe 2019 erstmals einen geschlossenen
Spezial-AlF als Club Deal fur institutionelle Anleger aufge-
legt, der in eine Mixed-Use-Immobilie in einer erstklassi-
gen Lage einer deutschen GroBstadt investiert.

Publikumsfonds und Private Placements

Die Hahn Gruppe hat seit ihrer Griindung bereits 184 Im-
mobilien-Investmentvermdgen flr vermdgende Privat-
kunden und semiprofessionelle Anleger aufgelegt. Dabei
handelt es sich um 154 Publikumsfonds, 28 Private Place-
ments und 2 §6b/6¢c-EStG-Riicklagen-Fonds. Mit den 104
Publikumsfonds, die bisher per Ende 2019 aufgeldst wur-
den, erzielten unsere Anleger einen durchschnittlichen
Vermdgenszuwachs nach Steuern von 5,69 Prozent jahr-
lich. Im Januar 2015 legte die Hahn Gruppe Uber ihre Kapi-
talverwaltungsgesellschaft DeWert Deutsche Wertinvest-
ment GmbH ihren ersten BaFin-regulierten geschlossenen
Publikums-AlF auf.

Die unter der Marke Pluswertfonds aufgelegten geschlos-
senen Publikumsfonds richten sich an gut informierte und
vermogende Privatanleger, die Ublicherweise sehr diversi-
fiziert investieren. Mit durchschnittlichen Zeichnungen in
Héhe von 100.000 Euro und mehr liegen die Beteiligungs-
summen fur die Anlageklasse der geschlossenen Sach-
wertinvestments dberdurchschnittlich hoch. Die Mindest-
zeichnungssummen fir die Publikumsfonds liegen in der
Regel bei 20.000 Euro bzw. bei 200.000 Euro fir Private
Placements.

N
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Immobilienvermogen

Die Hahn Gruppe verwaltete Ende 2019 an 145 Standorten ein Immobilienver-
maogen von ca. 3 Mrd. Euro flr ihre Investoren. Uber 1,6 Mio. m2 Mietflache
erwirtschaften ein jahrliches Mietvolumen von 177,1 Mio. Euro. Die groBBen
Hauptmieter setzen sich Uberwiegend aus flihrenden, international tatigen
Einzelhandelskonzernen zusammen, die den Lebensmittel- und Nicht-Lebens-
mittelbereich abdecken. Diese groBen Konzerne verfligen grundsatzlich tber
eine sehr gute Bonitdt und gehen langfristige Mietvertrage mit Laufzeiten von
uber 10 Jahren ein. Die Vermietungsquote lag zum 31. Dezember 2019 bei Uber

98 Prozent.
€]
. . . A
Unterteilung Immobilienportfolio *
18
52
Westen: Nordrhein-Westfalen,
Rheinland-Pfalz, Hessen
Basis Mietflache
Siiden: Baden-Wurttemberg, Bayern in Prozent
Norden: Hamburg, Schleswig-Holstein,
Niedersachsen
23
> Osten: Mecklenburg-Vorpommern, Brandenburg,
Berlin, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Thiiringen
} International
Kennzahlen Immobilienportfolio 2019 2018 2017 2016
Vermietungsquote in Prozent 98,2 98,2 98,0 97,5
Verwaltete Mietflache in Mio. m? 1,610 1,660 1,679 1,580
Verwaltetes jahrliches Mietvolumen in Mio. Euro 1771 182,1 183,5 170,6
Immobilienstandorte 145 153 157 156
Assets under Management in Mrd. Euro 3.0 2.8 2.8 2,5
Vermietungsleistung in m? 93.000 120.000 78.000 93.000

3,0

Mrd. Euro

verwaltet die Hahn
Gruppe zum Jahresende
fiir ihre Investoren.

177 1>8

Mio. Euro
Mietvolumen
generieren unsere

Standorte jahrlich.

Standorte
A A
A
A
A
A
A A A
A
A A A
A A A
A A
A
A Fy A, N
A A A
A
AAA A A
A A A
A A
‘:‘A 3}A
A
A A‘A
Aroas .
AAA A
A
A, A
A AAAA A A
A
A
AA AA A A A
A,
A A
A A
A A
A A A i
A A
A A
A A

Jahre
durchschnittliche
Restlaufzeit der
Mietvertrige (WAULT)

145 verwaltete Objekte

16 Baden-Wurttemberg

18 Bayern

1 Berlin

2 Brandenburg
1 Hamburg

11 Hessen

1 Mecklenburg-Vorpommern
19 Niedersachsen

52 Nordrhein-Westfalen

12 Rheinland-Pfalz

2 Sachsen

1 Sachsen-Anhalt

7  Schleswig-Holstein

1 Thiringen

1 Schweden

N
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Branchenaufteilung Mieter 2019

Lebensmittel
Baumarkte

Fachmirkte / Einzelhandel

> Rest

Mieterportfolio 2019

39,8 15,1
12,4
Basis Mietflache
in Prozent
| 4
12,1 9.2

\VH

60

Basis Mietertrige
in Prozent

21

EDEKA
Schwarz-Gruppe

P> REWE Group
Tengelmann-Gruppe

> SCP Group* (Real)

P> Sonstige

* vorbehaltlich der Zustimmung durch die

Kartellbehdrde

Landstuhl
Fachmarktzentrum

Bedeutende Immobilienstandorte

.Die Branchenaufteilung unseres
Immobilienportfolios - mit einem
hohen Gewicht an Betreibern aus dem
Lebensmittel- und Baumarktsektor -
spiegelt unsere starke Fokussierung auf
groB3flachige Handelsimmobilien wider.
Ein WAULT von mehr als 8 Jahren sowie
die hohe Vermietungsquote von tber
98 Prozent unterstreichen die hohe
Werthaltigkeit der Immobilienobjekte.”

Franz Hrabak,
Senior Asset Manager

Name Fachmarktzentrum :/T;(J;z?r:{sierung Mietfldche Objekttyp Ankermieter Erwerb
Bodensee-Center Friedrichshafen 2002 39.500 m2 Fachmarktzentrum Kaufland, OBI 2003
Kaiserwiesen Fulda 2004 35.200 m2 Fachmarktzentrum OB, tegut... 2004
Killesberghdhe Stuttgart 2012 16.600 m2 Mixed-Use-Immobilie EDEKA, ALDI 2019
Sterkrader Tor Oberhausen 2006 20.100 m2 Fachmarktzentrum EDEKA 2005
ALEX-Center Regensburg 2007 18.000 m2 Fachmarktzentrum Kaufland 20Mm
Kaufpark BamlerstraBe Essen 1960/2016 19.100 m2 Fachmarktzentrum Kaufland, ALDI 2008
Rawe-Ring-Center Nordhorn 2007 23.400 m2 Fachmarktzentrum EDEKA 2008
SB-Warenhaus Langenfeld 1983/20M1 15.700 m2 SB-Warenhaus Real 2019
Phénix Center Furth 1986/2011 20.000 m2 Fachmarktzentrum EDEKA, dm 2015
Life Miinchen 2009 8.000 m2 Einkaufszentrum REWE 2014

N
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Soziales

Die Hahn Gruppe ist sich ihrer unternehmerischen Verantwortung in der Rolle
als Arbeitgeber sowie in Bezug auf Umwelt- und Nachhaltigkeitsaspekte in

der Wertschdpfungskette von Handelsimmobilien sehr bewusst. Als etablierter
Marktteilnehmer ist unser Handeln vom Gedanken der Langfristigkeit gepragt.
Um einen weiteren Entwicklungsschritt zu machen, erarbeiten wir 2020 eine
Nachhaltigkeitsstrategie, in der grundlegende ESG-Kriterien sowie unterneh-
mensspezifische Leitlinien und Ziele verankert werden sollen. ESG beschreibt
dabei die Nachhaltigkeitsdimensionen Environmental, Social und Governance,
deren verstarkte Berlicksichtigung und durchgédngige Implementierung in den
grundlegenden dkonomischen Handlungs- und Entscheidungsprozessen ange-
strebt wird. Im Folgenden stellen wir die Felder Umwelt und Soziales im Kontext
unserer Unternehmenstatigkeit vor.

Umweltschutz - Energieeffizienz steigern

Nationale Umweltauflagen, neue Umweltstandards und Denn laut Umweltbundesamt entfallen rund 35 Prozent
gesetzliche Vorgaben, unter anderem durch die Energie- des Endenergieverbrauchs und rund 30 Prozent der CO,-
einsparverordnung (EnEV) oder das Erneuerbare- Emissionen in Deutschland auf Immobilien.
Energien-Wirmegesetz (EEW3rmeG), sowie das tiber-

geordnete Ziel der Bundesregierung, bis zum Jahr 2050

einen nahezu klimaneutralen Immobilienbestand in

Deutschland anzustreben, wirken sich in besonderem

MaBe auf die Immobilienbranche aus.

Aktuell befindet sich die deutsche Immobilienbranche
dementsprechend in einem Wandlungsprozess, mit dem
Ziel, einen Einklang zwischen Umweltorientierung sowie
gesellschaftlichem und 6konomischem Nutzen zu fin-
den, um einen nachhaltigen Beitrag zur Klimawende und
Nachhaltigkeit leisten zu kdnnen. Auf nationaler Ebene
gibt es diesbezliglich unter anderem Empfehlungen und
Leitfaden der Deutschen Gesellschaft fiir nachhaltiges
Bauen (DGNB). GleichermaBen verdndern sich assetklas-
sentibergreifend sowohl die Investitions- und Anlagepra-
ferenzen als auch die Anforderungsprofile von privaten
und institutionellen Investoren und anderweitigen Finanz-
Stakeholdern. Dies spiegelt sich besonders in der gestie-
genen Nachfrage nach nachhaltigen Anlagemdglichkeiten
(,Principles for Responsible Investment” (PRI)) und nach
Gebjuden mit (zertifizierten) Nachhaltigkeitseigenschaf-
ten (,Green Buildings") wider.

Die Identifikation von Mdéglichkeiten zur Optimierung der
Energieeffizienz und eine kontinuierliche Evaluation des
Status quo kdnnen langfristig zu einer gesamtheitlichen
Verbesserung der Portfolioperformance und zu einer Re-
duktion der CO,-Emissionen beitragen. Dieses Vorhaben
erfordert zum einen Losungsansatze fiir eine nachhaltige
Gestaltung der gebdudebezogenen Kosten im gesamten
Lebenszyklus und im Management einer Handelsimmo-
bilie und zum anderen eine flexible Handlungs- und An-
passungsfihigkeit an regulatorische Anderungen. Daran
arbeitet die Hahn Gruppe und wird dies im Rahmen der
ersten separaten Nachhaltigkeitsberichterstattung im
Laufe des Jahres 2020 dokumentieren.

Gesellschaft - lokal helfen

Ein weiterer Aspekt ist die Dimension ,Soziales". Hier-

zu zahlt die soziale Verantwortung des Unternehmens
gegeniiber den Mitarbeitern und der Gesellschaft. Ein er-
folgreiches Management von Immobilien erfordert quali-
fizierte, motivierte und langfristig engagierte Mitarbeiter.
Die attraktiven Beschaftigungs- und Vergltungsbedin-
gungen, die die Hahn Gruppe ihren Mitarbeitern anbietet,
umfassen neben flexiblen Arbeitszeiten auch Modelle zur
besseren Vereinbarkeit von Beruf und Familie sowie An-
gebote zur fachlichen und personellen Weiterentwicklung,
die sowohl intern als auch im Rahmen externer Fortbil-
dungsmdglichkeiten bestehen.

Soziale Themen werden jedoch nicht nur intern auf Unter-
nehmensebene, sondern auch extern gegentber den In-
vestoren, Mietern und Geschaftspartnern beachtet. Hier
ubernimmt die Hahn Gruppe seit der Unternehmensgriin-
dung auf vielfaltige Weise gesellschaftliche Verantwor-
tung. Mit wachsender UnternehmensgrdéBe hat das soziale
Engagement kontinuierlich an Umfang zugenommen. So
unterstiitzen wir diverse wohltatige Organisationen und
Bildungseinrichtungen mit Geld- oder durch Sachspenden
am Unternehmenssitz sowie im regionalen Umfeld der
von uns verwalteten Immobilien.

RegelmiBig vergibt die Hahn Gruppe u. a. Stipendien fur
Schiler der Flex-Fernschule NRW und er6ffnet mit dem
Angebot des betreuten Lernens Kindern und Jugendlichen
neue Lebensperspektiven. Mit Spenden an die katholische
Stiftung Die Gute Hand wird auBerdem die ganzheitliche
Hilfe flir Menschen mit psychischen oder emotionalen
Beeintrdchtigungen gefordert.

Nicht nur das Unternehmen engagiert sich: Im Rahmen ei-
ner Corporate-Volunteering-MaBnahme haben wir in den
vergangenen Jahren im Bergischen Land mit der Unter-
stlitzung der fast vollzdhligen Belegschaft die AuBenan-
lagen eines Kinderdorfs instandgesetzt und modernisiert.
In der Weihnachtszeit sammeln das Unternehmen und

die Mitarbeiter regelméaBig in einem mehrwdchigen Fund-
raising Geld fur ein Kinderdorf und fiir die Ehrenamtliche
Suppenkiiche der Emmaus-Gemeinde in KéIn. Daneben
engagiert sich die Hahn Gruppe fir die friihe Berufsorien-
tierung von Schilerinnen und Schiilern. So erhalten Ju-
gendliche die M&glichkeit, die Hahn Gruppe sowie die Im-
mobilienbranche naher kennenzulernen.

N
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als Arbeitgeber

Der Unternehmenserfolg ist abhdngig von der Qualifikation und dem Engage-
ment unserer Mitarbeiter. In einem vom Wandel gepragten Marktumfeld nimmt
die Notwendigkeit stetig zu, Arbeitnehmer zu gewinnen, die Veranderungen nicht
nur begleiten, sondern aktiv mitgestalten wollen. Unsere Personalstrategie zielt
darauf ab, die entsprechenden Talente an das Unternehmen zu binden, sie zu
motivieren und zu entwickeln sowie weitere Mitarbeiter zu gewinnen.

Unser Leitbild stellt das Fundament flr die Zusammen-
arbeit und die gemeinsame Identifikation mit der Hahn
Gruppe dar. Zentraler Baustein des kulturellen Selbstver-
standnisses ist der Fokus auf ,Wertarbeit". Jeder einzelne
Mitarbeiter trdgt mit seinem Handeln dazu bei. Wir arbei-
ten fir die Zukunftssicherung unserer Anleger, Mieter,
Geschaftspartner und unserer Gruppe mit all ihren Mitar-
beitern. Unsere Unternehmenswerte beruhen auf Vertrau-
en, Verantwortung, Kundenorientierung und Zusammen-
arbeit, Leistungsorientierung und Offenheit. Sie werden
auf allen Hierarchieebenen gelebt und sind ein glaubwiir-
diges Element unserer Unternehmenskultur.

Kompetenzen férdern

Das Asset und Investment Management von Immobilien
beinhaltet sehr komplexe und anspruchsvolle Arbeitsab-
laufe. Zugleich setzt der persdnliche Kontakt zu Investo-
ren, Mietern und Geschaftspartnern ausgepragte ,Soft
Skills" voraus. Diese vielfaltigen Kompetenzen unserer
Mitarbeiter werden in einem dynamischen Wettbewerbs-
und Arbeitsumfeld nicht nur eingefordert, sondern mus-
sen stetig weiterentwickelt werden. Im Gegenzug fir ihr
Uberdurchschnittliches Engagement kénnen unsere Mit-
arbeiter auf ein motivierendes Arbeitsumfeld, eine Viel-
zahl von Forderungsmaglichkeiten und eine leistungsge-
rechte Vergiitung zahlen.

Jéhrliche Mitarbeitergesprache, die um halbjahrliche Re-
views ergdnzt werden, erzeugen ein gemeinsames Ver-
standnis flr die Aufgaben und Ziele jedes einzelnen
Arbeitnehmers im Unternehmen. Sie bilden zugleich die
Voraussetzung, gemeinsam Entwicklungsperspektiven
und Weiterbildungsmdglichkeiten zu identifizieren - so-
wohl auf der fachlichen als auch auf der personlichen
Ebene. Das Bestreben besteht darin, die Fahigkeiten und
Erfahrungen jedes einzelnen Mitarbeiters fortlaufend
weiterzuentwickeln.

Durch spezielle Forderung starken wir darlber hinaus die
Flhrungs- und Sozialkompetenz unserer leitenden An-
gestellten. Sie sind in der Zusammenarbeit mit ihren Mit-
arbeitern gefordert, diese zu motivieren, wertzuschatzen
und ihnen die Mdglichkeit zur Entwicklung einzurdumen.
Um die internen Ressourcen optimal zu nutzen und die
Leistung der Mitarbeiter anzuerkennen, werden offene
Stellen grundsétzlich erst intern ausgeschrieben.

Wissensaustausch und Vernetzung

Um das Verstandnis fur die Ablaufe im Unternehmen bei
den Mitarbeitern zu férdern, bietet die Hahn Gruppe ein-
mal jahrlich im Rahmen eines ,Netzwerttags", den Ar-
beitsalltag von Kollegen aus einem ganz anderen Unter-
nehmensbereich naher kennenzulernen. Die Erfahrung hat
gezeigt, dass dies auf die Ubergreifende Zusammenarbeit
der Teams und Fachbereiche im Unternehmen sehr posi-
tive Auswirkungen hat. Zudem werden die Kompetenzen
der Mitarbeiter gestarkt, da sie noch besser in der Lage
sind, die Gesamtzusammenhange zu verstehen.

RegelmaBig finden dariiber hinaus Wissensworkshops
statt. Mitarbeiter berichten in internen Foren Uber ihre
Projekte und zeigen auf, mit welchen Themen sie sich ge-
rade beschaftigen. Alle interessierten Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter des Unternehmens sind eingeladen, an
den Veranstaltungen teilzunehmen. Im Mittelpunkt steht
der Wissens- und Erfahrungsaustausch unter den Kolle-
gen. Die aktive Teilnahme der Mitarbeiter und die groBe
Resonanz der letzten Jahre zeigen den hohen Stellenwert
dieser Veranstaltungsreihe auf.

Unsere Verantwortung als Arbeitgeber

Als verantwortungsvoller Arbeitgeber pflegen wir eine
vertrauensvolle Beziehung zu unseren Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern. Wir streben an, jedem Beschaftigten
den geeigneten Rahmen und die Arbeitsmittel zu bieten,
um sich mit den individuellen Starken und Ideen optimal
in das Unternehmen einzubringen.

Die Gleichbehandlung aller Mitarbeiter und ein diskrimi-
nierungsfreies Umfeld sind fuir uns unverzichtbar. Wir ste-
hen flr Chancengleichheit und Weiterbildungsmdglichkei-
ten flr alle Individuen. Ein respektvoller Umgang mit den
Mitarbeitern, gegenseitige Wertschatzung und faire Ver-
gutungsmodelle sind Bestandteil dieses Grundsatzes.

Wir ermdglichen moderne Arbeitsmodelle, um auf die
individuelle Lebenssituation unserer Mitarbeiter einzu-
gehen. Bei der Gestaltung der Arbeitszeiten werden die
Interessen der Beschaftigten nach besten Mdglichkeiten
berlicksichtigt. Die Mitarbeiter sollen die Gelegenheit ha-
ben, Beruf und Privatleben optimal in Einklang zu brin-
gen.

Wichtig ist uns der offene Dialog mit allen Mitarbeitern.
So haben wir 2018 erneut eine konzernweite Mitarbeiter-
befragung durchgefihrt. Die anonyme Befragung spiegel-
te in Bereichen wie Arbeitsumfeld, Fiihrung und Arbeitge-
bervertrauen hohe Zufriedenheitswerte wider. Ergdnzend
flihren wir regelmaBig IT-gestlitzte Mitarbeiter-Surveys
durch, mit denen wir den Kolleginnen und Kollegen die
Mdglichkeit einrdumen, unbirokratisch Feedback und An-
regungen zu geben.

Mit steigenden beruflichen Anforderungen nimmt oft-
mals auch die Beanspruchung der Arbeitnehmergesund-
heit zu. Um unserer Verantwortung gerecht zu werden
und die Motivation sowie Leistungsfahigkeit der Mitar-
beiter zu erhalten, setzen wir auf Informationsprogram-
me, gesunde Verpflegungsangebote und unterstitzen
zahlreiche Freizeit- und Sportaktivitaten.

Im Geschaftsjahr 2019 waren durchschnittlich 156 in
Vollzeit umgerechnete Mitarbeiter im Konzern tétig (Vor-
jahr: 153 Mitarbeiter). Es wurden 3 Auszubildende be-
schaftigt.

.Bei der Auswahl meines Arbeits-
platzes standen fur mich Stabilitat
und die Nahe zur Immobilie im Vor-
dergrund. Gefunden habe ich noch
viel mehr: einen innovationsstarken
Arbeitgeber, der kreatives und fle-
xibles Arbeiten fordert und mir echte
Wertschatzung entgegenbringt.”

Karima Fatai,
Kaufmannische Property Managerin
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Unter dem Dach des Bestands-/Portfolio Managements werden
die Dienstleistungsfelder Fonds, Asset und Property Management

geblindelt.

Das durch die Hahn Gruppe betreute Immobilienvermo-

gen belief sich zum 31.12.2019 auf ein Volumen von rund
3 Mrd. Euro. An insgesamt 145 Standorten werden Han-
delsimmaobilien im Bestandsmanagement vollumfénglich
gemanagt.

Zum Stichtag 31.12.2019 betreute die Fondsverwaltung
3.376 Anleger, die mit 6.036 Zeichnungen beteiligt sind.
Insbesondere die hohe Quote der Mehrfachbeteiligten
(rund 38 Prozent) ist Ausdruck der Zufriedenheit mit den
gezeichneten Investments.

Insgesamt betreute das Bestandsmanagement 1.137
Mieteinheiten mit einem daraus realisierten Gesamtmiet-
aufkommen von rund 177,1 Mio. Euro.

Mit deutlichem Abstand war die EDEKA-Gruppe flachen-
maBig der groBte Mieter, gefolgt von der Schwarz-
Gruppe (Kaufland, Lidl) auf Platz 2 und der REWE Group
auf Platz 3. Diese drei bonitatsstarken Mietergruppen
reprdsentieren in ihrer GréBenordnung 38,9 Prozent der
gesamten von der Hahn Gruppe betreuten Mietfldchen.
Im Ubrigen sind sie ein gutes Spiegelbild der Umsatzrele-
vanz dieser Unternehmen im deutschen Einzelhandel.

Die Vermietungsleistung belief sich 2019 auf insgesamt
93.000 m2. Damit konnte eine hohe Gesamtvermietungs-
quote von 98,2 Prozent erreicht werden. Der iberwie-
gende Teil der Vermietungen basierte auf Prolongatio-
nen bestehender Mietverhaltnisse am Standort, woraus
die groBe Standorttreue von Mietern fiir groBflachige
Handelsimmobilien abgeleitet werden kann.

Einmal identifizierte Handelspldtze werden von den Mie-
tern, insbesondere aus dem typischen Segment der An-

kermieter (Lebensmittelvollsortimenter), nur in den sel-

tensten Féllen aufgegeben.

Auf Grundlage der abgeschlossenen Mietvertrdge sind in
den n3chsten Jahren die aufgefiihrten Mietauslaufe (Ba-
sis Mietvolumen des Immobilienportfolios) zu erwarten.
Die Mieter der zugrunde liegenden Flachen werden friih-
zeitig angesprochen, um ihre Disposition hinsichtlich be-
absichtigter Vertragsprolongationen zu eruieren. Soweit
Mieter beabsichtigen, Standorte ggf. aufzugeben, erge-
ben sich aus der friihzeitigen Ansprache deutlich verbes-
serte Chancen hinsichtlich einer Neuvermietung.

Im Finanzierungsbereich wurde im Jahr 2019 ein Ge-
samtkreditvolumen in Héhe von 358,7 Mio. Euro abge-
schlossen. Dabei handelte es sich im Einzelnen um rund
260 Mio. Euro Neufinanzierungsgeschéft (21 Objekte)
sowie Prolongation fiir 11 Bestandsobjekte in einem Um-
fang von rund 98,7 Mio. Euro.

Die durchschnittliche Restlaufzeit der Kredit- und Dar-
lehensvertrdge - bezogen auf das Gesamtportfolio - be-
tragt ca. 7 Jahre; fiir die Pluswertfonds (inkl. der Private
Placements) betrégt sie ca. 6 Jahre.

Die Hahn Gruppe verfligt tber ein hervorragendes Netz-
werk erstklassiger Finanzierungspartner (rund 320 Ban-
ken). Dieses Netzwerk erméglicht die breite Streuung ob-
jektbezogener Finanzierungen.

Das Segment Neugeschift bildet die Abwicklung (im Wesentlichen
Konzeption und Vertrieb) von neu zu platzierenden Investment-

vermogen (AIF) ab.

Das Segment Neugeschaft bildet die Akquisition von
Immobilienobjekten und die Abwicklung von neu zu
platzierenden Immobilienfonds ab. Ein weiterer Wert-
schopfungsanteil wird mit der Revitalisierung und Pro-
jektentwicklung von Handelsimmobilien erzielt.

Die HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG (Hahn Grup-
pe) konnte im Geschéaftsjahr 2019 mit einem einge-
worbenen Eigenkapital von rund 445 Mio. Euro und
einem Immobilien-Transaktionsvolumen in Hohe von
546 Mio. Euro die Vorjahreswerte deutlich tbertreffen
und erzielte damit die hochsten Kapitalzufllsse der
Unternehmensgeschichte. Der bisherige Rekordwert
aus dem Jahr 2016 (249 Mio. Euro) wurde um mehr
als 77 Prozent tbertroffen (Vorjahr: 78 Mio. Euro). Die
Immobilienankdufe von Dritten beliefen sich auf rund
500 Mio. Euro. Dies war ebenfalls das beste Ergebnis
der Unternehmensgeschichte und lag deutlich tber
dem historischen Hochstwert von 300 Mio. Euro, der
auch im Jahr 2016 erreicht worden ist.

Die Hahn-Kapitalverwaltungsgesellschaft DeWert
Deutsche Wertinvestment GmbH legte 2019 insge-
samt drei neue Alternative Investmentfonds (AlFs)
auf. Im Geschaft mit institutionellen Investoren wur-
den Zeichnungszusagen lber 50 Mio. Euro fiir den
geschlossenen Spezial-AlF HAHN VZWL sowie lber
305 Mio. Euro fir die beiden offenen Spezial-AlFs
HAHN German Retail Fund Il und Il entgegenge-
nommen. Weitere 60 Mio. Euro Eigenkapital wurden
im Rahmen eines Club Deals von institutionellen In-
vestoren eingeworben. Im Privatkundengeschaft

lag das gezeichnete Eigenkapitalvolumen bei rund
26 Mio. Euro. Dieses entfiel auf einen geschlossenen
Publikumsfonds sowie einen als Private Placement
aufgelegten geschlossenen Spezial-AlF.

Das verwaltete Immobilienvermdgen erhdhte sich
zum Jahresende 2019 auf 3,0 Mrd. Euro (31.12.2018:
2,8 Mrd. Euro).

Strategische Beteiligungen

Die dritte Sdule des Geschdftsmodells der Hahn
Gruppe reprasentiert das Segment ,Strategische
Beteiligungen”

Diese Beteiligungsformen umfassen im Wesentlichen
Co-Investments an gemanagten Fondsvehikeln und
Joint-Venture-Portfolios. Der Wert der von der Hahn
Gruppe zum 31. Dezember 2019 gehaltenen Antei-

le an geschlossenen und offenen Immobilienfonds
sowie weiteren Beteiligungen belief sich auf rund
47,7 Mio. Euro.
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DeWWert Deutsche
Wertinvestment GmbH

Der Aufsichtsrat

> Thomas Kuhlmann
Aufsichtsratsvorsitzender,
Dipl.-Betriebswirt,
Vorstandsvorsitzender der Hahn Gruppe

Das Management

Seit 2014 DeWert Deutsche Wertinvest-
ment GmbH, Geschaftsfihrer seit 2017
2007 bis 2014 Rechtsanwalt in einer
internationalen Sozietat

2005 bis 2007 Anstellung als wissen-
schaftlicher Assistent am Lehrstuhl fiir
Birgerliches Recht und Wirtschafts-
recht der Universitat zu Kéln

Dr. Jan Stoppel Geschaftsfiihrer Recht / Risiko Management
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH

2001 bis 2005 Promotion zum Dr. jur.
und Referendariat beim OLG KéIn
1996 bis 2001 Studium der Rechts-
wissenschaften

1994 bis 1996 Ausbildung zum
Bankkaufmann

1974 geboren in Rahden

Seit 2013 DeWert Deutsche Wertinvest-
ment GmbH, Geschaftsfiinrer seit 10/2020
2009 bis 2013 HAHN Fonds Invest
GmbH, Produktentwicklung und Vertrieb
Privatkunden

2006 bis 2009 Cologne Fonds Manage-
ment GmbH, Leiter Produktentwicklung
1999 bis 2006 DWS Real Estate GmbH,
Vice President Produktentwicklung ge-

Marcel Schendekehl Geschaftsfiihrer Risiko Management
DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH

schlossene Immobilienfonds

2002 bis 2003 European Business
School Qestrich-Winkel, Studium Immo-
biliendkonomie, Abschluss: Immobilien-
dkonom (ebs)

1992 bis 1999 Universitdt zu Kdln,
Studium Betriebswirtschaftslehre,
Abschluss: Dipl.-Kaufmann

1971 geboren in KoIn

> Dr. Peter Arnhold
Rechtsanwalt [ Steuerberater bei der
Dr. Breidenbach und Partner GmbH & Co. KG

Seit 2017 DeWert Deutsche Wert-
investment GmbH, Geschaftsfiihrer seit
10/2020

1997 bis 2016 Commerz Real AG, u. a.
als Bereichsleiter sowie Geschaftsfiihrer
der Commerz Real Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH (06/2013 - 07/2015)
2015 bis 2017 Frankfurt School,

Jorg Thomsen Geschaftsfiihrer Transaktions Management, Fonds-
konzeption und Vertrieb DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH

Studium zum Master of Mergers &
Acquisitions (LL.M.)

1991 bis 1997 Universitat Kiel, Studium
der Betriebswirtschaftslehre, Abschluss:
Dipl.-Kaufmann

1987 bis 1990 Ausbildung zum Bank-
kaufmann

1968 geboren in Flensburg

> Barbel Schomberg
Geschaftsflhrerin bei der Kingstone
Investment Management GmbH

Bis Oktober 2020 Vorstandsmitglied der
Hahn Gruppe

Bis Oktober 2020 HAHN Fonds und
Asset Management GmbH, Leiter Fonds,
Asset und Property Management,
Geschaftsfihrer

1998-2009 Zirich Vertriebs GmbH,
Bereichsleiter Immobilien/Beteiligungen,
Prokurist

Jorn Burghardt Geschaftsfiihrer Portfolio Verwaltung und Portfolio
Management DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH bis Oktober 2020

2000 European Business School
Oestrich-Winkel, Studium Immobilien-
O0konomie, Abschluss: Immobilien-
dkonom (ebs)

1996 bis 1998 CR, Duerr & Partner
GmbH, Management-Koordinator
Immobilien

1991 bis 1996 Universitét zu Koln,
Studium Betriebswirtschaftslehre,
Abschluss: Dipl.-Kaufmann
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Anleger und Investoren

Die Hahn Gruppe hat sich auf die neuen regulatorischen Anforderungen des
seit dem 22. Juli 2013 in Deutschland geltenden Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB) mit der am 26. Juni 2013 gegriindeten eigenen Kapitalverwaltungs-

gesellschaft (KVG) ausgerichtet.

Die DeWert ist eine 100-prozentige Tochtergesellschaft
innerhalb des Konzernverbundes der Hahn Gruppe. Die
Lizenzierung und damit die Genehmigung zum Betrieb
als KVG gem3aB §§ 18, 20 und 22 KAGB durch die Bun-
desanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
wurde am 2. April 2014 erteilt. Damit erfullt sie alle
Voraussetzungen, um sowohl fur private und semipro-
fessionelle als auch professionelle Anleger geschlosse-
ne Investmentvermdgen im Sinne des KAGB anbieten
zu koénnen.

Im Februar 2016 erhielt die DeWert von der BaFin die
Erlaubniserweiterung zur Auflage von ,Allgemeinen
offenen inldndischen Spezial-AlFs" Mit dieser zusatz-
lichen Lizenz und der damit verbundenen Ausweitung
des Produktspektrums er6ffnet sich die Moglichkeit
der ErschlieBung weiterer neuer Kunden- und Anleger-
gruppen. Sie stellt fir die Hahn Gruppe eine konse-
quente Weiterentwicklung des Fondsgeschéfts dar und
starkt den Marktauftritt als kundenorientierter Dienst-
leister und Partner.

Die DeWert verantwortet die Konzeption und den Ver-
trieb von Alternativen Investmentfonds (AIFs) in der
Form von inldndischen geschlossenen Publikums- und
Spezial-AlFs sowie ab 2016 auch offenen Spezial-AlFs.
Die Gesellschaft ist dariiber hinaus flr das Portfolio
und Risiko Management von Investmentvermdgen zu-
standig.

Langjahrige Erfahrung in der Projektierung, dem Ver-
trieb und insbesondere dem Management von Immobi-
lienvermdgen bilden die Plattform zur Abbildung aller
notwendigen Leistungsbausteine und gleichfalls der
regulatorischen Prozesse auf Grundlage des KAGB. Die
geschaftspolitische Verbindung zur Hahn Gruppe er-
moglicht den Zugriff auf das umfassende Leistungs-
spektrum im Rahmen eines ganzheitlichen Geschéafts-
modells.

Die Geschiftsfelder der DeWert

Die Leistungsmodule der DeWert Deutsche Wertinvest-
ment GmbH erstrecken sich liber zwei operative Be-
reichsfelder:

1. Neugeschift
Produkt Management mit Konzeption
Vertrieb

2. Bestandsmanagement
Portfolio Management
Risiko Management

Konzernstruktur
HAHN-Immobilien-Beteiligungs AG

» DeWert Hahn
Deutsche Wertinvestment Beteiligungsholding
GmbH GmbH

» Hahn Hahn
Fonds und Asset Beteiligungsholding |l
Management GmbH GmbH

>

Hahn
Fonds Invest
GmbH
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Performancezahlen

Aktuelle und kumulierte Ergebnisse der
Investmentvermogen

Die Hahn Gruppe hat bis zum 31.12.2019 insgesamt

188 Immobilien-Investmentvermdgen aufgelegt. Dabei
handelt es sich um 154 Pluswertfonds (Publikumsfonds),
28 Private Placements, 2 Riicklagen-Fonds nach § 6b/6c
EStG sowie 4 Spezial-AlFs nach KAGB. Riickabwicklungen
gab es bisher keine.

Vollstandig platzierte Pluswertfonds 2019

Ausschittungen

Die geleisteten Ausschiittungen beliefen sich auf rund
557,4 Mio. Euro. Uber alle Fonds gerechnet ergaben die
Ausschittungen damit einen Zielerreichungsgrad von
rund 90 Prozent. Die operative Entwicklung unserer
Fondsimmobilien ist besser, als es der Zielerreichungs-
grad widerspiegelt, da in Letzterem negative Wahrungs-
effekte enthalten sind. Die Hahn Gruppe hat in der
Vergangenheit bei 23 Pluswertfonds die Fremdfinanzie-
rungen teilweise in SFR-Darlehen abgeschlossen. Nach
Aufkommen der extremen Euro-Schwiche gegeniiber
dem Schweizer Franken sind bei den betroffenen Fonds
Wahrungsverluste entstanden, die zu reduzierten bzw.
voriibergehend ausgesetzten Ausschiittungen fihrten.
Wiirden diese Wahrungsverluste als Sondereffekt
herausgerechnet, 1dge der Zielerreichungsgrad der ge-
samten Pluswertfonds deutlich hoher als die angeflihrten
rund 90 Prozent. Nach Umfinanzierung der SFR-Finan-
zierungen in EUR-Finanzierungen konnten aufgrund der
gunstigen Rahmenbedingungen an den Kapitalmarkten
attraktive Anschlussfinanzierungen abgeschlossen wer-
den, die zukiinftig wieder zu einer Steigerung der Aus-
schiittungsquote beitragen kdnnen.

Eigenkapital
in Mio. € 2019

Pluswertfonds 173 - Fachmarktzentrum 190
Landstuhl ' Gesamtanzahl aktiver Pluswertfonds": 50
Ellz\s;\évertfonds 174 - Einkaufszentrum 9,6 Gesamtaufwand aktiver Beteiligungen: 720,9 Mio. €
Gesamteigenkapital aktiver Beteiligungen: 398,6 Mio. €
Gesamtausschiittungen im Berichtsjahr?: 14,98 Mio. €
Kumulierte Ausschiittungen bis zum Stichtag: 228,50 Mio. €

U Ohne Private Placements
2 Ohne Beriicksichtigung der Fonds, bei denen das Prognoseende
bereits erreicht wurde.

Aktive Beteiligungen in der laufenden
Bewirtschaftungsphase

Nach Abzug der bereits verkauften/aufgeldsten Fonds befinden
sich 66 Investmentvermdgen zum Stichtag 31. Dezember 2019

in der aktiven Bewirtschaftungsphase. Darin enthalten sind auch
Private Placements, die in dem nachfolgenden Ubersichtsblatt 1 -
Seite 40 ff. - hinsichtlich Ausschittungen und steuerlichen Wer-
ten nicht berticksichtigt wurden.

Aktive Spezial-AlFs

Seit 2014 wurden flir semiprofessionelle und professionelle In-
vestoren insgesamt flinf Spezial-AlFs aufgelegt. Die relevanten
wirtschaftlichen Eckdaten sind der nachfolgenden Tabelle mit
Stand zum 31. Dezember 2019 zu entnehmen.

HAHN HAHN
Stand 31.12.2019 HAHN HAHN German German
Spezial-AlF | Spezial-AlIF Il Retail Fund Il Retail Fund Il
Ziel-Bruttovermdgen in Mio. € " 200,0 500,1 400,0 356,6
Zielvolumen Eigenkapital in Mio. € 80,0 250,0 2250 240,8
Derzeitig verwaltetes Eigenkapital in Mio. € 80,0 256,2 142,8 190,0
Anzahl verwalteter Investments (Objekte) 1 15 15 13
Durchschnittsalter der verwalteten Objekte 30,0 20,0 28,2 357
Anzahl Mieter insgesamt 83 101 53 91
Durchschnittliche Anzahl Mieter pro Objekt 75 6,7 3,5 7
Durchschnittliche Restlaufzeit (Jahre) der Mietvertrage
. . 8,1 1n2 8,9 1n5s
(ohne Mieteroption) ?
Insgesamt vermietbare Flache in m? 107.847 235.585 145.936 153.730
Vermietungsquote in v. H. 98,3 97,7 99,7 98,7
Regionale Verteilung der Objekte nach Bundesldndern — gesamt:
Niedersachsen: 1 2 4 2
Nordrhein-Westfalen: 3 4 4 3
Rheinland-Pfalz: 1 0 1 2
Hessen: 4 2 0 1
Baden-Wirttemberg: 0 3 1 3
Schleswig-Holstein: 2 1 1 0
Berlin: 0 1 0 0
Bayern: 0 1 1 0
Hamburg 0 0 1 0
Mecklenburg-Vorpommern: 0 0 1 0
Brandenburg: 0 0 1 1
Bremen: 0 0 0 0
Sachsen: 0 0 0 0
Saarland: 0 0 0 0
Sachsen-Anhalt: 0 0 0 1
Thiringen: 0 0 0 0
Ausland: 0 1 0 0
Durchschnittliche Fremdkapitalquote in v. H.
. - . 454 453 46,3 43,6
(Basis: Immobilienvermdgen)
Durchschnittliche Restlaufzeit der Kredit- und Darlehensvertrage
55 9,8 9,1 98

(Jahre)

Darliber hinaus verwaltet die DeWert die Immobiliengesellschaft ,HAHN German Mixed-Used Fund | GmbH & Co. KG".
1 Bruttovermdégen entspricht der Summe aller bewerteten Vermégensgegenstéande inkl. Liquiditdtsreserve. | 2 Ohne Mieteroption

w
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Verkaufte [ aufgeloste Fonds

Insgesamt wurden 120 Fonds bis zum Stichtag 31. De-
zember 2019 verkauft bzw. aufgeldst. Bei 16 verkauf-
ten Fonds handelte es sich um Private Placements, die
in der weiteren Darstellung (vgl. auch nachfolgendes
Ubersichtsblatt 2 - Seite 46 ff. - zu den Einzelergeb-
nissen) nicht berticksichtigt wurden.

Anzahl verkaufter Publikumsfonds:

104

Gesamtaufwand:

1.224,4 Mio. €

Gesamteigenkapital:

527,5 Mio. €

Durchschnittliche Laufzeit:

15,3 Mio. €

Gesamtriickfluss nach Steuern:

970,6 Mio. €

Durchschnittliche Rendite vor Steuern: ?

3,50 % p. a.

Durchschnittliche Rendite nach Steuern: "2

6,32 % p. a.

Durchschnittlicher Vermdgenszuwachs nach Steuern: V3

5,69 % p. a.

U Unterstellt wurde ein Spitzensteuersatz von 50 Prozent.

2 Die IRR (Internal Rate of Return, interner ZinsfuB) ist eine in
der Finanzmathematik haufig verwendete Methode fir die
Messung der Verzinsung einer Investition. Die Berechnung
der IRR berticksichtigt die jeweiligen Zeitpunkte sowie die Be-
trége der Zahlungsstrome und errechnet eine mathematische
Verzinsung auf das gebundene Kapital der jeweiligen Anlage.
Ihre Basis ist daher nicht allein die urspriingliche Investition.
Ergebnisse, die auf der Grundlage der Methode des internen
ZinsfuBes ermittelt werden, kénnen nur mit Ergebnissen an-
derer Kapitalanlagen verglichen werden, die nach der gleichen

Methode und mit mdglichst dhnlichem Kapitalbindungsver-
lauf errechnet worden sind. Der zeitliche Verlauf des gebun-
denen Eigenkapitals unterscheidet sich bei verschiedenen
Investitionen. Daher sollte die Verzinsung nach der internen
ZinsfuBmethode nicht als einziges Kriterium fir eine Investi-
tionsentscheidung herangezogen werden, sondern die Inves-
tition muss immer im Gesamtzusammenhang (insbesondere
der damit verbundenen Risiken) betrachtet werden.

3Summen aller Ausschuttungen zzgl. Schlussauszahlung
abzgl. Kapitaleinsatz (ohne Agio), dividiert durch die Laufzeit
bis zur Auflésung.

HAHN Retail Real Estate Report
2020 | 2021 kostenfrei zum
Download: www.hahnag.de

Hahn Pluswertfonds 168
SB-Warenhaus Kitzingen

Hahn Pluswertfonds 169
Fachmarktzentrum Rothenburg

Hahn Pluswertfonds 173
Fachmarktzentrum Landstuhl

w
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Ubersichtsblatt 1

Kumulierte Ausschiittungen Steuerliches Gesamtergebnis

i

in % in %
Gesamtaufwand Eigenkapital Ausschiittungen
PWF Name Emissionsjahr in T€ in T€ 2019 in % Soll Ist Soll Ist | Bemerkungen

3 Depotcenter Waldkraiburg Stadtplatz GbR 1988 3.348 1.471 65,00 67,70 43,05 47,59 | Datenbasis bis Prospektende 1997

6 Hahn SB-Warenhaus Heiligenroth GmbH & Co. KG 1984 7.030 6.775 130,00 118,50 66,61 2,02 | Datenbasis bis Prospektende 2001

12 C+ C GroBmarkt Neuwied GmbH &t Co. KG 1986 12.527 6.711 108,00 127,75 -3,10 12,25 | Datenbasis bis Prospektende 2004

20 Hahn SB-Warenhaus Rheda-Wiedenbriick GmbH & Co. KG 1988 8.487 4.198 149,75 160,00 57,52 78,10 | Datenbasis bis Prospektende 2008

31 Hahn SB-Warenhaus Liibbecke GmbH & Co. KG 1990 8.641 3.835 111,00 178,34 27,14 4,02 | Datenbasis bis Prospektende 2009

44 SB-Markt Wuppertal GbR 1992 5.599 2.301 1M,75 59,79 -11,56 -39,57 | Datenbasis bis Prospektende 2011

49  Hahn Geschaftshaus Meinerzhagen GmbH & Co. KG 1992 5.967 2.812 92,50 92,25 -29,33 -20,50 | Datenbasis bis Prospektende 2011

67 Baumarkt Hannover-Garbsen GbR 1994 15.340 6.392 73,50 74,00 -52,03 -33,26 | Datenbasis bis Abgabe der Verwaltung im
Jahr 2010

74  Biro- und Baumarktzentrum Koéln-Porz GbR 1995 16.361 6.136 109,00 54,25 26,81 -35,52 | Datenbasis bis Prospektende 2014

81  Zentral Invest Objekt Stolzenau GbR 1995 2.045 614 75,50 32,50 -37,02 -130,26 | Datenbasis bis Abgabe der Verwaltung im
Jahr 2009

83  Hahn Baumarkt Euskirchen GmbH & Co. KG 1996 14.214 5.369 98,70 83,95 -32,68 -1,19 | Datenbasis bis Prospektende 2015

85  Hahn Baumarkt Remagen GmbH & Co. KG 1996 7.567 3.323 88,00 87,88 -44,07 -28,67 | Datenbasis bis Prospektende 2015

93  City-Center Greiz GbR 1997 20.298 9.715 91,00 45,00 -57,68 -107,61 | Datenbasis bis Prospektende 2016

95  Hahn Einkaufszentrum Chemnitz GmbH & Co. KG 1997 18.304 8.436 86,50 87,00 -50,84 -4536 | Datenbasis bis Prospektende 2016

97  Verbrauchermarkt Solingen GbR 1997 3.170 0 --- --- --- - -- | kein Publikumsfonds

105  Fachmarktzentrum Soltau GbR 1998 26.587 10.226 104,75 89,38 -19,57 -29,23 | Datenbasis bis Prospektende 2017

107 Hahn Baumarkt Kamp-Lintfort GmbH & Co. KG 1998 13.549 5.113 115,00 79,00 -6,97 -53,25 | Datenbasis bis Prospektende 2017

108 Hahn Baumarkt Lichtenfels GmbH & Co. KG 1998 10.187 3.643 137,00 92,00 11,03 -2490 | Datenbasis bis Prospektende 2017

109  Einkaufszentrum Langelsheim GbR 1998 8.078 2.965 114,00 80,50 -18,08 -44,53 | Datenbasis bis Prospektende 2017

115 Einkaufszentrum Stuttgart GbR 1999 40.443 15.339 106,00 103,50 74,57 24,55 | Datenbasis bis Abgabe der Verwaltung im
Jahr 2014

117 H. Kottgen & Cie. KG 1999 18.534 7.158 95,00 112,50 -12,33 -17,17 | Datenbasis bis Prospektende 2018

118  Hahn Fachmaérkte Diez GmbH & Co. KG 1999 391 1.432 6,00 100,00 93,00 -28,11 -14,70

119  Hahn Einkaufszentrum Eberbach GmbH & Co. KG 1999 14.827 5.624 95,00 83,00 74,57 24,55 | Datenbasis bis Prospektende 2018

121 Hahn SB-Warenhaus Aalen GmbH & Co. KG 2000 15.236 6.391 0,00 Mm,75 51,05 -6,70 -4234 | Zum Zeitpunkt der Erstellung lag das

steuerliche Ergebnis 2019 noch nicht vor.
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Gesamtaufwand Eigenkapital

PWF Name Emissionsjahr in T€ in T€
122 Hahn SB-Warenhaus Herford GmbH & Co. KG 1999 9.817 3.835
129  Hahn & Partner SB-Warenhaus Northeim GmbH & Co. KG 2002 12.800 6.150
130 Hahn Bodensee-Center Friedrichshafen GmbH & Co. KG 2003 30.600 14.000
131 Hahn SB-Warenhaus Bad Kissingen GmbH & Co. KG 2004 9.310 3.440
139 Hahn Einkaufszentren Olpe und Neuwied GmbH & Co. KG 2006 8.746 8.746
140  Hahn SB-Warenhaus Montabaur GmbH & Co. KG 2006 6.000 6.000
141 Hahn Fachmarktzentrum Sterkrader Tor GmbH & Co. KG 2007 37.588 13.800
144 Hahn Verbrauchermarkt Ravensburg GmbH & Co. KG 2008 10.700 3.700
146 Hahn Fachmarktzentrum Eching GmbH & Co. KG 2008 15.674 15.674
147  Hahn SB-Warenhaus Erftstadt Beteiligungs GmbH & Co. KG 2009 8.800 8.800
148 Hahn Fachmarktzentrum Giengen GmbH & Co. KG 2009 19.800 7.800
150  Hahn Immobilien Portfolio Il GmbH & Co KG 2010 16.569 16.569
151  Hahn Fachmarktzentren Nordhorn und Offenbach GmbH & Co. KG 2010 67.540 29.625
152 Hahn Fachmarktzentrum Bad Sobernheim GmbH & Co. KG 2010 8.285 3.250
153  Hahn Fachmarktzentrum Erkrath GmbH & Co. KG 2010 12.634 5.434
154 Hahn Fachmarktzentrum Schwerte GmbH & Co. KG 20M 11.780 4.750
155 Hahn Verbrauchermarkt Sigmaringen GmbH & Co. KG 20M 9.525 5.250
156  Hahn Fachmarktzentrum Ubach-Palenberg GmbH & Co. KG 2012 19.144 8.000
157  Hahn Fachmarktzentrum Saarburg GmbH & Co. KG 2012 11.752 4.750
158 Hahn Fachmarktzentrum Wirselen GmbH €& Co. KG 201 17.564 6.344
159 Hahn Fachmarktzentrum Kamp-Lintfort GmbH & Co. KG 2012 27.793 11.500

Kumulierte Ausschiittungen

Steuerliches Gesamtergebnis

in % in %
Ausschiittungen
2019 in % Soll Ist Soll Ist | Bemerkungen
95,00 80,00 1,42 -24,08 | Datenbasis bis Prospektende 2018
5,04 102,00 93,24 21,08 6,53 | Zum Zeitpunkt der Erstellung lag das
steuerliche Ergebnis 2019 noch nicht vor.
9,00 114,00 128,00 51,55 40,92
6,00 99,66 80,41 57,05 67,07
0,00 86,13 58,13 32,02 5,08
--- --- --- - -~ | kein Publikumsfonds
5,00 79,30 70,55 23,63 15,67 | Zum Zeitpunkt der Erstellung lag das
steuerliche Ergebnis 2019 noch nicht vor.
0,00 48,88 10,64 66,12 -39,89 | §6b-Fonds (Spezialfonds) [ Zum Zeitpunkt
der Erstellung lag das steuerliche Ergebnis
2019 noch nicht vor.
--- --- --- - - - kein Publikumsfonds
5,00 44,63 41,63 69,96 54,82 | 86b-Fonds (Spezialfonds) [ Zum Zeitpunkt
der Erstellung lag das steuerliche Ergebnis
2019 noch nicht vor.
0,00 62,50 19,75 1,00 0,99 | Zum Zeitpunkt der Erstellung lag das
steuerliche Ergebnis 2019 noch nicht vor.
6,00 60,00 60,00 6,56 10,64 | Zum Zeitpunkt der Erstellung lag das
steuerliche Ergebnis 2019 noch nicht vor.
6,32 54,00 54,57 8,03 8,75 | Die Gesellschafter sind mit 37,04 9% des
Eigenkapitals an der HAHN EKZ Offenbach
GmbH & Co. KG und mit 62,96 % an der
Hahn Fachmarktzentrum Nordhorn GmbH
& Co. KG beteiligt.
--- --- --- - - - | kein Publikumsfonds
--- --- --- - - - kein Publikumsfonds
4,00 48,00 42,40 3,06 -5,23
6,00 48,00 48,37 9,30 10,91
--- --- --- - - - kein Publikumsfonds
4,00 46,50 36,50 7,09 3,85
--- --- --- - - - | kein Publikumsfonds
5,00 42,00 38,00 12,73 0,37

N
w

Performancebericht 2019 | Laufende Pluswertfonds Ubersichtsblatt 1



44

Kumulierte Ausschiittungen

Steuerliches Gesamtergebnis

Gesamtaufwand Eigenkapital

PWF Name Emissionsjahr in T€ in T€

160  Hahn Fachmarktzentrum Jever GmbH & Co. KG 2012 23.909 11.376

161  Hahn Bodensee-Center Beteiligungs GmbH & Co. KG 2013 21.355 21.355

162  Hahn Fachmarktzentrum Bad Hersfeld GmbH & Co. KG 2013 12.801 5.500

163  Hahn Welau Arcaden Wedel GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG 2015 34.700 22.000

164  Hahn Baumarkt Trier GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG 2015 16.000 10.000

165 Hahn SB-Warenhaus Herzogenrath GmbH & Co. geschlossene- 2016 21.240 13.500
Investment-KG

166  Hahn Baumarkt Bonn GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG 2016 17.300 10.000

167 Hahn Fachmarktzentrum Weinheim GmbH & Co. geschlossene- 2016 30.600 15.000
Investment-KG

168 Hahn SB-Warenhaus Kitzingen GmbH & Co. geschlossene- 2017 17.000 10.500
Investment-KG

169  Hahn Fachmarktzentrum Rothenburg GmbH & Co. geschlossene- 2017 26.700 15.500
Investment-KG

170  Hahn SB-Warenhaus Holzminden GmbH & Co. geschlossene- 2017 22.200 14.500
Investment-KG

171 Hahn SB-Warenhaus Delmenhorst GmbH & Co. geschlossene- 2018 17.000 10.000
Investment-KG

172 Hahn SB-Warenhaus Witten GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG 2018 24.500 13.000

173 Hahn Fachmarktzentrum Landstuhl GmbH & Co. geschlossene- 2019 33.000 19.000
Investment-KG

174 Hahn Einkaufszentrum Kleve GmbH & Co. geschlossene-Investment-KG 2019 19.100 9.600

704 Hahn Zweitmarktfonds 4 GmbH & Co. KG 2004 1.200 1.200

706  Hahn Zweitmarktfonds 6 GmbH & Co. KG 2005 800 800

708 Hahn Zweitmarktfonds 8 GmbH & Co. KG 2009 5.000 5.000

in % in %
Ausschiittungen
2019 in % Soll Ist Soll Ist |Bemerkungen
--- --- --- - - - | kein Publikumsfonds
6,00 39,00 39,00 13,81 13,80
6,00 39,00 39,00 4,62 9,15
4,50 23,62 22,87 13,35 8,04 | Datenbasis bis Prospektende 2018
525 21,00 21,00 14,53 15,24
--- --- --- - - - | kein Publikumsfonds
5,25 15,75 15,75 10,84 13,08
525 13,00 13,00 7,10 8,69
525 12,69 12,69 8,47 9,79
5,00 10,00 10,00 6,12 7,08
5,00 10,00 10,00 6,59 7,19
5,00 7,50 7,50 6,65 515
5,00 6,25 6,25 452 4,52
1,13 1,13 1,13 1,46 1,64
--- --- --- - - - | kein Publikumsfonds
--- --- --- - - - | kein Publikumsfonds
--- --- --- - - - | kein Publikumsfonds
4,50 --- --- --- - - - kein Publikumsfonds

»
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Ubersichtsblatt 2

Ausschiittungen gesamt Steuerliches Gesamtergebnis Gesamtriickfluss nach
in % in % Steuern in %"

Auflosungs- Gesamtaufwand Eigenkapital
PWF Name Emissionsjahr zeitpunkt in € [ Ist in € [ Ist Soll Ist Soll Ist Ist (-5 % Agio)
1 IBR KéIn-Vingst, Ostheimer StraBe/WaldstraBe 1979 1993 3.492.124 1.252.665 65,00 42,20 0,65 -47,62 161,01
4 SB-Markt Bremervérde GbR 1982 1993 1.723.054 365.062 0,00 8544 -281,16 -170,63 265,76
5  Einkaufszentrum Hamburg-Wandsbek GbR 1983 1992 7.505.765 3.609.721 51,70 48,65 0,06 -26,07 243,99
7 Baumarkt Fulda GbR 1985 2012 2.172.990 1.227.101 58,20 155,70 10,80 66,75 193,04
8  Hahn SB-Warenhaus Celle GmbH & Co. KG 1985 2018 12.790.733 4.456.676 99,50 255,33 1,20 80,42 261,70
9 Hahn SB-Warenhaus Oberhausen GmbH & Co. KG 1985 2007 10.737.130 3.579.043 92,25 147,38 -82,40 -39,49 284,72
N Hahn SB-Warenhaus Iserlohn GmbH €& Co. KG 1986 2018 10.149.144 4.601.627 114,50 254,08 -23,94 72,99 477,58
13 VEN SB-Warenhaus Nordwalde GbR 1987 2007 8.947.608 4.090.335 129,00 133,00 -14,43 -14,20 277,12
14 SB-Warenhaus Sobernheim GbR 1987 2005 8.052.847 3.067.751 118,00 124,00 -48,47 -37,64 300,94
16 Einkaufszentrum Osnabriick-Schinkel GbR 1987 2009 5.335.331 2.395.402 120,00 100,70 -24,76 -52,00 121,70
17 Baumarkt Usingen GbR 1987 2003 2.863.235 1.329.359 96,00 99,00 -1,82 6,39 205,81
21 Baumarkt Aachen-Brand GbR 1988 1999 3.476.785 1.278.230 68,00 70,00 -39,17 -35,26 194,63
22 Wohn- und Geschéaftshaus Kerpen-Tiirnich GbR 1988 2009 2.745.640 1.278.230 73,50 91,50 -0,24 47.80 62,60
23 Baumarkt Schwabisch-Gmiind GbR 1988 2006 5.624.2M 2.556.459 93,25 77,25 -1,60 -58,36 81,88
24 Baumarkt Haltern GbR 1989 2007 5.215.177 2.403.072 100,50 100,25 18,84 6,70 225,66
25  SB-Markt Kirchheimbolanden GbR 1988 2004 2.658.718 1.278.230 87,75 91,75 0,58 8,63 240,37
26  SB-Markt Neustadt/Holstein GbR 1989 1996 6.237.761 3.067.751 33,00 33,00 -39,92 -42,39 154,20
27  Einkaufszentrum Hessisch Oldendorf GbR 1989 2002 15.517.708 5.700.904 71,25 68,75 -48,44 -55,57 141,03
28  SB-Warenhaus Aachen-Krugenofen GbR 1989 2007 6.135.503 3.067.751 106,50 96,50 4,67 18,90 249,62
32 Bau- und Heimwerkermarkt Krefeld GbR 1990 2012 4.216.113 1.789.522 99,50 71,50 -6,82 -136,35 134,68
33 Einrichtungshaus Ludwigsburg GbR 1990 2007 27.865.408 12.782.297 82,50 88,25 -49,94 -56,86 126,83
34 SB-Warenhaus Selm GbR 1990 2004 5.619.098 2.449.088 66,00 76,44 -49,65 -0,48 163,79
35  City-Center Schwerte GbR 1991 1999 10.941.646 4.345.981 40,00 40,00 -36,69 -8,79 136,90

*Fir die Fonds 22, 23, 39, 61, 73, 84, 96 und 102 verblieb nach Prospektprognoseende bis zum tatsdchlichen Verkauf noch
dem Verkauf noch jeweils ein gebundenes Resteigenkapital. zugeflossenen Ausschiittungen und zugewiesenen steuer-
Hier wurde kein Kapitaliiberschuss erreicht. lichen Ergebnisse.

Fur die Fonds 7, 9, 16, 22, 32, 37, 57, 91, 92, 96, 98 und 111 Die Kapitaluberschussbetrachtung ergibt sich unter Annah-
erfolgte die Darstellung unter Berlicksichtigung der nach me einer Spitzensteuerbelastung von 50 Prozent.

N
N

Performancebericht 2019 | Verkaufte Pluswertfonds Ubersichtsblatt 2



48

Aufldsungs- Gesamtaufwand

PWF Name Emissionsjahr zeitpunkt in €/ Ist
37  Baumarkt Kiel GbR 1991 2017 8.103.976
38  S&M Private Grundstlicksverwaltung Baumarkt Kitzingen GbR 1991 2007 7.914.798
39  SB-Markt Arnsberg GbR 1991 2010 4.397.110
40  SB-Markt Tettnang GbR 1992 2002 2.909.251
41 SB-Warenhaus Lauchhammer GbR 1991 2006 20.796.797
42 SB-Warenhaus Friedrichshafen GbR 1991 2001 8.947.608
43 Einkaufszentrum Traunreut GbR 1991 2000 3.962.512
45 Bau- und Hobbymarkt Pulheim GbR 1992 2012 3.834.689
46 SB-Warenhaus Kreuztal GbR 1992 2006 9.152.125
47 SB-Warenhaus Oschersleben GbR 1992 2006 16.847.067
48  Fachmarktcenter Osnabriick GbR 1992 2007 8.405.639
50 SB-Warenhaus Balingen GbR 1992 2004 5.092.467
51 SB-Warenhaus Miinsingen GbR 1992 1995 3.614.834
52  SB-Warenhaus Leipheim GbR 1992 2004 3.5627.914
53  SB-Markt Edemissen GbR 1992 2007 2.658.718
54 SB-Warenhaus Olpe GbR 1992 2006 8.334.058
55  SB-Warenhaus Bochum-Langendreer GbR 1992 2006 8.569.252
56  Einkaufszentrum Traunreut [l GbR 1993 2006 31.853.484
57 Hahn SB-Warenhaus Delmenhorst GmbH & Co. KG 1993 2017 14.648.512
58  Einkaufszentrum Weinheim Berliner Platz GbR 1993 2016 24.030.718
59  SB-Warenhaus Bergheim GbR 1993 2007 9.510.029
60  SB-Warenhaus Aalen GbR 1993 1998 9.714.546
61  Arbeitsamtsgebdude Magdeburg GbR 1993 2005 25.360.077
62  Haiger-Center GbR 1993 2015 10.225.838
63  SB-Warenhaus Holzminden GbR 1993 2006 12.035.811
64  SB-Warenhaus Erftstadt GbR 1994 2007 23.900.693
65  Bau- und Hobbymarkt Burscheid GbR 1994 2007 10.870.374

Ausschiittungen gesamt

Steuerliches Gesamtergebnis

Gesamtriickfluss nach

in % in % Steuern in %
Eigenkapital

in €/ Ist Soll Ist Soll Ist Ist (-5 % Agio)
3.834.689 96,25 57,25 -31,13 -24,20 64,35
3.170.010 82,50 79,75 -36,25 -28,13 209,87
1.789.522 96,75 89,25 -28,27 0,41 89,05
1.278.230 59,50 38,50 -17,84 -74,59 120,19
4.159.359 441,53 440,30 142,49 49,07 595,76
3.834.689 46,10 46,10 -42,09 -43,40 122,80
1.585.005 41,00 41,00 -30,13 -53,28 153,05
1.533.876 101,25 62,75 -28,06 -130,63 123,10
3.579.043 70,00 65,00 -43,94 -53,56 188,78
16.847.067 78,00 77,68 19,34 16,20 158,19
3.323.397 79,25 78,00 -5,59 -16,39 196,24
5.092.467 77,62 146,26 42,82 88,48 270,05
1.533.876 15,00 16,73 -18,44 -18,14 118,15
1.278.230 90,50 98,50 -16,80 -18,06 202,81
1.073.713 65,25 67,25 -41,43 -61,60 202,05
3.323.397 64,46 59,46 -27,94 -43,78 173,35
3.451.220 68,50 68,50 -25,99 -31,77 182,30
11.248.421 62,50 54,50 -72,33 -77,64 191,59
5.112.919 103,00 130,00 -36,13 36,77 268,27
10.225.838 104,50 86,00 -23,75 17,77 167,11
3.374.526 63,50 59,75 -65,27 -72,62 191,50
3.579.043 22,50 22,50 -62,22 -69,91 129,96
10.225.838 60,00 35,00 -66,58 -116,00 88,00
3.476.785 107,00 88,80 21,69 -73,20 244,28
4.857.273 61,00 65,50 -46,26 -51,44 236,06
8.691.962 58,50 54,13 -61,33 -68,61 183,74
4.090.335 56,25 56,25 -71,64 -57,58 171,89

*Fir die Fonds 22, 23, 39, 61, 73, 84, 96 und 102 verblieb nach
dem Verkauf noch jeweils ein gebundenes Resteigenkapital.

Hier wurde kein Kapitaliiberschuss erreicht.

Fir die Fonds 7, 9, 16, 22, 32, 37, 57, 91, 92, 96, 98 und 111
erfolgte die Darstellung unter Berlicksichtigung der nach

Prospektprognoseende bis zum tatsdchlichen Verkauf noch
zugeflossenen Ausschiittungen und zugewiesenen steuer-
lichen Ergebnisse.

Die Kapitaluberschussbetrachtung ergibt sich unter Annah-
me einer Spitzensteuerbelastung von 50 Prozent.
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Ausschiittungen gesamt

Steuerliches Gesamtergebnis

Gesamtriickfluss nach
Steuern in %*

Aufldsungs- Gesamtaufwand

PWF Name Emissionsjahr zeitpunkt in €/ Ist
66  Einkaufszentrum Glauchau GbR 1994 2007 36.214.253
68  SB-Warenhaus Voerde GbR 1994 2007 19.429.091
69  SB-Warenhaus Diez GbR 1994 2007 13.804.881
70  Einkaufszentrum Hameln GbR 1994 2007 13.804.881
71 Einkaufszentrum Uelzen GbR 1994 2007 26.893.953
72 Einkaufszentrum HaBfurt GbR 1995 2007 13.293.589
73 Verbrauchermarkt Peine GbR 1995 2001 3.425.656
75  Baumarkt Wilhelmshaven GbR 1995 2010 1.815.086
76  Baumarkt Erftstadt GbR 1995 2007 11.268.873
77 Einkaufszentrum Stemwede-Levern GbR 1995 2016 5.164.048
78  Baumarkt Coburg GbR 1995 2007 13.293.589
79  Jupiterzentrum Leipzig-Griinau GbR 1995 2014 16.259.082
80  SB-Warenhaus Premnitz GbR 1995 2007 8.211.348
82  SB-Markt Bremen-Lesum GbR 1995 2012 1.482.746
84  Baumarkt Bad Wérishofen GmbH €& Co. KG 1996 2013 6.212.196
86  SB-Markt Minsingen GbR 1996 2007 4.039.206
87  Handelszentrum Naila GbR 1996 2007 6.851.311
88  Einkaufszentrum Espelkamp GbR 1996 2007 26.638.307
89  Baumarkt Aue GbR 1996 2007 11.759.713
90  Baumarkt Nienburg GbR 1996 2007 9.663.417
91 Baumarkt Suhl GbR 1997 2017 12.143.000
92 Baumarkt Schweinfurt GbR 1997 2017 14.316.000
94 Einkaufszentrum Landstuhl GbR 1997 2008 22.190.068
96  Baumarkt Barsinghausen GbR 1997 2019 7.209.215
98  Baumarkt Schleswig GbR 1997 2017 8.794.000
99  Einkaufszentrum Heide GbR 1997 2014 15.645.532
100  SB-Warenhaus Hannover GbR 1998 2017 18.611.000

in % in %
Eigenkapital

in €/ Ist Soll Ist Soll Ist Ist (-5 % Agio)
15.850.048 56,25 39,50 -75,00 -95,81 128,17
7.925.024 58,50 59,13 -64,30 -49,89 172,20
5.879.857 60,63 63,18 -31,39 -30,43 181,39
5.112.919 68,50 52,44 -29,51 -153,94 236,36
11.248.421 56,25 54,92 -69,07 -72,74 171,94
5.368.565 59,63 61,13 -32,99 -14,92 185,59
1.380.488 28,50 28,50 -29,96 -40,74 71,84
204.517 412,50 235,00 237,10 78,81 195,59
4.345.981 51,75 51,75 -39,84 -64,65 174,88
2.147.426 98,25 71,55 -17,13 -70,67 131,89
5.368.565 51,75 49,88 -58,20 -51,92 157,52
7.669.378 101,00 45,00 4,98 -96,71 88,36
3.834.689 51,75 54,50 -94,46 -85,81 173,86
639.115 100,88 82,05 46,46 -54,55 127,87
2.479.766 84,50 42,00 -54,37 -62,76 68,38
1.687.263 48,00 45,25 -30,10 -38,14 159,51
2.556.459 52,50 57,75 -51,63 -44,95 178,55
9.970.192 49,88 51,75 -53,70 -40,45 167,58
5.112.919 47,25 47,25 -109,88 -108,37 156,74
3.681.302 55,13 54,68 -28,90 -28,05 158,86
5.880.000 94,00 64,50 -41,65 -33,94 76,47
5.420.000 97,75 74,75 -13,36 -122,68 131,09
8.180.670 54,25 51,75 -27,55 -25,31 17591
2.560.000 97,50 70,00 -1,40 -40,84 85,42
3.068.000 96,00 72,50 -35,83 -65,52 220,56
6.646.794 101,00 66,50 -5,46 -26,65 167,89
7.160.000 106,50 106,50 6,20 -12,02 239,51

*Fir die Fonds 22, 23, 39, 61, 73, 84, 96 und 102 verblieb nach
dem Verkauf noch jeweils ein gebundenes Resteigenkapital.

Hier wurde kein Kapitaliiberschuss erreicht.

Fir die Fonds 7, 9, 16, 22, 32, 37, 57, 91, 92, 96, 98 und 111
erfolgte die Darstellung unter Berlicksichtigung der nach

lichen Ergebnisse.

Prospektprognoseende bis zum tatsdchlichen Verkauf noch
zugeflossenen Ausschiittungen und zugewiesenen steuer-

Die Kapitaluberschussbetrachtung ergibt sich unter Annah-
me einer Spitzensteuerbelastung von 50 Prozent.
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Aufldsungs- Gesamtaufwand

PWF Name Emissionsjahr zeitpunkt in €/ Ist
101 Baumarkt Neuwied GbR 1997 2016 11.248.421
102 Verbrauchermarkt Wolfsburg GbR 1997 2012 2.172.991
103 Verbrauchermarkt Bremen GbR 1997 2007 2.326.378
104  SB-Warenhaus Bremerhaven GbR 1998 2014 14.674.077
106 Hahn Einkaufszentrum Husum GmbH & Co. KG 1998 2014 26.893.953
110 SB-Warenhaus Oer-Erkenschwick GbR 1998 2017 11.043.905
111 Birrohaus Marsdorf GbR 1999 2019 14.443.995
112 Fachmarktzentrum Straubing GbR 1998 2014 21.372.001
113 Kaufpark Uchte GbR 1998 2018 7.055.828
114 SB-Warenhaus Kitzingen GbR 1999 2016 13.472.541
116 Hahn SB-Warenhaus Bergneustadt GmbH & Co. KG 1999 2018 13.397.928
120  Baumarkt EImshorn GbR 2000 2017 12.858.991
123  Einkaufszentrum Garbsen GbR 2000 2015 29.910.575
124 SB-Warenhaus Salzgitter GbR 2000 2014 20.758.450
125 SB-Warenhaus Herzogenrath GbR 2000 2016 17.997.474
126  SB-Warenhaus Paderborn GbR 2001 2014 17.997.474
127 Hahn SB-Warenhaus Gummersbach GmbH Co. KG 2001 2016 10.430.354
128  Verbrauchermarkt Bad Zwischenahn GbR 2001 2017 9.919.000
132 Hahn Einkaufszentren Kleve und Delmenhorst GmbH & Co. KG 2003 2019 7.800.000
133 Hahn Einkaufszentrum Usingen GmbH & Co. KG 2004 2017 8.100.000
134 Hahn SB-Warenhaus Jilich GmbH & Co. KG 2004 2015 10.450.000
135  Hahn Fachmarktzentrum Fulda GmbH & Co. KG 2004 2019 54.000.000
137  Hahn SB-Warenhaus Kaiserslautern GmbH & Co. KG 2005 2017 13.200.000
143 Hahn Immobilien Portfolio | GmbH & Co. KG 2007 2018 29.000.000
145 Hahn Einkaufszentrum Landstuhl GmbH & Co. KG 2008 2019 23.900.000
701 PWF Zweitmarktfonds 1 GbR 2001 2012 971.455
705 Hahn Zweitmarktfonds 5 GmbH & Co. KG 2005 2015 1.400.000

Summe Gesamtaufwand und Eigenkapital in Euro

1.224.472.460

Ausschiittungen gesamt

Steuerliches Gesamtergebnis

Gesamtriickfluss nach
Steuern in %*

in % in %
Eigenkapital
in €/ Ist Soll Ist Soll Ist Ist (-5 % Agio)
2.147.426 92,00 165,16 248,96 269,75 246,28
766.938 83,00 31,50 10,22 -49,50 58,78
766.938 54,25 31,50 -2,69 -71,60 116,80
5.368.565 80,00 86,50 -17,87 2191 206,83
10.225.838 92,00 87,00 -7,62 -24,77 190,69
7.669.378 108,88 75,50 7,25 -14,18 138,00
4.294.852 211,00 39,75 134,68 -134,00 148,32
8.180.670 92,00 83,37 1,73 -62,21 110,70
2.454.201 115,50 78,00 -4,23 -4.71 163,86
5.112.919 98,00 103,25 -8 1 512 242,69
5.115.000 103,50 103,50 -13,68 9,63 198,69
5.112.919 87,06 65,00 -21,15 -46,34 127,17
13.140.201 77,44 82,89 -12,92 1,45 203,51
8.998.737 86,25 71,25 -21,35 -18,63 163,32
7.669.378 75,38 87,50 -16,28 -0,10 212,55
7.669.378 74,75 58,75 -7,65 -17,07 96,98
4.857.273 83,38 84,63 20,52 712 216,31
4.397.000 86,75 90,25 5,64 11,98 205,67
7.800.000 112,00 106,78 47,73 34,89 144,34
5.800.000 87,50 62,50 33,29 39,59 178,70
4.050.000 77,00 60,00 15,77 15,88 192,10
21.000.000 98,00 87,25 45,54 54,33 289,59
5.300.000 72,60 71,50 32,49 38,07 188,46
29.000.000 64,50 34,27 3,42 -18,28 140,79
9.300.000 68,75 18,25 -6,40 -30,97 179,46
971.455 63,25 65,74 499 -20,90 114,83
1.400.000 80,63 75,25 33,07 13,00 174,75
527.490.410

* Fur die Fonds 22, 23, 39, 61, 73, 84, 96 und 102 verblieb nach
dem Verkauf noch jeweils ein gebundenes Resteigenkapital.

Hier wurde kein Kapitalliberschuss erreicht.

Fir die Fonds 7, 9, 16, 22, 32, 37, 57, 91, 92, 96, 98 und 111
erfolgte die Darstellung unter Beriicksichtigung der nach

lichen Ergebnisse.

Prospektprognoseende bis zum tatsdchlichen Verkauf noch
zugeflossenen Ausschiittungen und zugewiesenen steuer-

Die Kapitaltberschussbetrachtung ergibt sich unter Annah-
me einer Spitzensteuerbelastung von 50 Prozent.
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AIFM: Die EU-Mitgliedstaaten haben beschlossen, alle Fonds
und Anlageprodukte den europaweit geltenden Wertpapierricht-
linien zu unterwerfen. Daraus entstand die Richtlinie 2011/61/EU
fur Alternative Investment Fund Manager (AIFM). In Deutschland
wird die auf europdischer Ebene beschlossene AIFM-Richtlinie im
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) umgesetzt.

Alternativer Investmentfonds (AIF): Als AIF werden im
Kapitalanlagegesetzbuch alle geschlossenen Fonds eingestuft.
Daruber hinaus zdhlen zu den AlFs auch die investmentrechtlich
requlierten offenen Investmentfonds, die nicht als OGAW (Organis-
men fiir gemeinsame Anlagen in Wertpapieren) gelten. Das sind
insbesondere offene Spezialfonds und offene Immobilienfonds.

Assets under Management: Investitionsvolumen der von
der Hahn Gruppe gemanagten Immobilien. Dieses betreute Immo-
bilienvermdgen setzt sich aus privaten und institutionellen Vermo-
gen sowie Co-Investments und dem Vorratsvermdgen zusammen.

Core: Core beschreibt einen risikoarmen Investmentstil. Inves-
tiert wird dabei grundsatzlich in hochwertige Immobilien, die
langfristig vermietet sind und stabile Mietertrdge erwirtschaften.
Core-Investitionen fokussieren sich auf etablierte Markte mit guten
Lagen und bonitatsstarken Mietern.

Core-Plus: Im Unterschied zur Core-Investition ist die Core-
Plus-Strategie darauf ausgerichtet, Teile des Ertrags aus der Wert-
steigerung von Immobilien zu erzielen. Dies kann beispielsweise
durch die Beimischung von Immobilien mit Entwicklungspotenzial
in einem Core-Portfolio erfolgen. Die erzielbaren Renditen sowie
das Risiko liegen leicht tber denen klassischer Core-Investitionen.

Fachmarkt: Einzelhandelsbetrieb, der ein auf eine Warengrup-
pe beschranktes Non-Food-Sortiment preisorientiert mit unter-
schiedlichen Bedienungskonzepten und teils weiteren Serviceleis-
tungen an tberwiegend PKW-orientierten Standorten anbietet.

Fachmarktzentrum: Einkaufszentrum, das an PKW-orien-
tierten Standorten Betriebe unterschiedlicher Branchen, Betriebs-
gréBen und Betriebsformen mit Dominanz von preisaktiven Fach-
markten integriert.

FCP: Fonds commun de placement - Rechtsform eines Anla-
gefonds luxemburgischen Rechts. Die Anleger in einem FCP sind
gemeinsame Eigentlimer der Vermdgenswerte des Fonds.

Kapitalanlagegesetzbuch: Das Kapitalanlagegesetzbuch
(KAGB) wurde am 16. Mai 2013 vom Deutschen Bundestag be-
schlossen und trat zum 22. Juli 2013 in Kraft. Es setzt die EU-Richt-
linie 2011/61/EU (ber die Verwalter alternativer Investmentfonds

(AIFM-Umsetzungsgesetz - AIFM-UmsG) um. Das KAGB soll samt-
liche europdischen RegulierungsmaBnahmen im Investmentbereich
beinhalten.

Kapitalverwaltungsgesellschaft: Eine Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (KVG) verwaltet und entwickelt das Investmentvermad-
gen, in welches Anleger eines AlF investieren. Die Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) muss eine KVG prifen und ge-
nehmigen.

KPI: Key Performance Indicator bzw. Leistungskennzahl - Kenn-
zahlen in der Betriebswirtschaftslehre, die die Erflillung kritischer
Erfolgsfaktoren im Unternehmen messen.

Pluswertfonds: Die von der HAHN Fonds Management GmbH
bzw. DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH aufgelegten ge-
schlossenen Investmentvermdgen flr Privatkunden werden unter
dem Namen ,Pluswertfonds" (PWF) vertrieben.

Revitalisierung: Hierunter wird die Wiederbelebung bzw. Er-
neuerung einer nicht mehr zeitgemaBen bzw. marktfahigen Immo-
bilie verstanden. Durch umfangreiche ModernisierungsmaBBnahmen
kann der Wert des Immobilienobjektes durch Neupositionierung im
Markt betrédchtlich gesteigert werden.

SB-Warenhaus: Einzelhandelsbetrieb ab ca. 5.000 m? Ver-
kaufsflache mit Umsatzschwerpunkt bei Waren des taglichen Be-
darfs und zahlreichen Non-Food-Warengruppen, die Gberwiegend
an PKW-orientierten Standorten in Selbstbedienung angeboten
werden.

Shopping-Center: Konzentration von Einzelhandelsbetrie-
ben unterschiedlicher Branchen und BetriebsgréBen. Im Gegen-
satz zum Fachmarktzentrum ist der Mieterbesatz kleinteiliger und
umfangreicher sowie weniger fachmarktorientiert. In der Regel ist
dieser Objekttyp einheitlich konzipiert und gemanagt. Die Handels-
und Dienstleistungsbetriebe werden lber eine meist Uberdachte
Mall integriert.

Value-Add: Die Value-Add-Strategie verfolgt Investitionen in
deutlich unterbewertete Immobilienobjekte. Die Motivation besteht
darin, Wertsteigerungen durch die Umsetzung von Management-
maBnahmen zu erzielen. Beispielsweise kann durch eine umfassen-
de Revitalisierung und einen Mieterwechsel die Immobilie neu im
Markt positioniert werden.

Verbrauchermarkt: Einzelnandelsbetrieb mit Angebotsschwer-
punkt bei Waren des tdglichen Bedarfs auf einer Verkaufsflache von
1.500 bis 5.000 m* Die Standorte sind meist PKW-orientiert und
werden Uberwiegend mit Selbstbedienungskonzept gefiihrt.

Disclaimer

Der Performancebericht der Hahn Gruppe wurde auf Basis des
geltenden Mindeststandards des Bundesverbands Sachwerte
und Investmentvermégen (heute ZIA e. V) in der Fassung vom
25. April 2014 erstellt. Entsprechend dem Mindeststandard um-
fasst der Performancebericht alle Beteiligungen, die seit dem
22. Juli 2013 von der KVG (DeWert Deutsche Wertinvestment
GmbH) verwaltet werden, sowie die Beteiligungen, die vor dem
22. Juli 2013 als Vermdgensanlagen o6ffentlich angeboten wur-
den und nach bisherigem VGF-Leistungsbilanzstandard in der
Fassung vom 27. Juni 2007, zuletzt gedndert am 1. Januar 2009,
berichtspflichtig gewesen wiren sowie unter eine der KVG-Zu-
lassung entsprechende Anlageklasse fallen, zuziiglich Private
Placements, soweit sie unter eine der KVG-Zulassung entspre-
chende Anlageklasse fallen.

Fiir alle zum 31. Dezember 2019 ausplatzierten Beteiligungen be-
ziehen sich die Angaben auf den Stichtag 31. Dezember 2019.

Die steuerlichen Ergebnisse stehen teilweise noch unter dem
Vorbehalt der Priifung bzw. Anerkennung der Finanzverwaltung.

Angaben zur wirtschaftlichen Entwicklung der Beteiligungen ba-
sieren auf den Jahresabschliissen zum 31. Dezember 2019.

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine An-
lageberatung oder Finanzanalyse dar, sondern geben lediglich
die Ansichten der Hahn Gruppe wieder. Die in der Vergangenheit
erzielten Erfolge sind keine Garantie fir die zukinftige Entwick-

lung einer Anlage. Soweit nicht anders angegeben, beruhen die
in diesem Dokument enthaltenen Ansichten auf Recherchen, Be-
rechnungen und Informationen der Hahn Gruppe. Diese Ansich-
ten kdnnen sich jederzeit dndern, abhangig von wirtschaftlichen
und anderen Rahmenbedingungen.

Samtliche Rechte sind vorbehalten. Alle hier geduBerten Meinun-
gen beruhen auf heutigen Einschatzungen und kdnnen sich ohne
Vorankiindigung dndern. Es gibt keine Gewdahr, dass sich Méarkte
oder Branchen wie erwartet entwickeln werden bzw. rechtliche
Rahmenbedingungen unverdndert weiter gelten.

Investitionen in unternehmerische Beteiligungen beinhalten ge-
wisse Risiken. Die Rendite und der Wert der zugrunde liegenden
Anlage sind Schwankungen unterworfen. Dies kann zum voll-
standigen Verlust des investierten Kapitals fiihren. Dieses Doku-
ment ist kein Verkaufsprospekt und stellt kein Angebot zum Kauf
oder Verkauf von Anteilen dar. Der Performancebericht dient aus-
schlieBlich Werbe- und Informationszwecken. Der Performance-
bericht ist nicht an die persdnlichen Bediirfnisse angepasst. Der
Performancebericht ersetzt keine individuelle Beratung auf Basis
eines Verkaufsprospektes. Der Performancebericht erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Auf Basis des Performanceberichts
kann kein Beitritt in eine Beteiligung erfolgen.

Die Verkaufsprospekte zu unseren Fonds sind bei der Hahn Gruppe
elektronisch oder als Druckstiicke in Deutschland kostenlos er-
haltlich.
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DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH, Bergisch Gladbach
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DeWert Deutsche Wertinvestment GmbH

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft der Hahn Gruppe
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51429 Bergisch Gladbach
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