UNTERNEHMENSREGISTER

HL ,,Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Vermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

An die HL ,Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL ,,Die Direktion" Miinster GmbH & Co. hl KG, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
sowie dem Anhang, einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der HL ,,Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018
bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
—entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Per Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapii buchs (KAGB)

und den i hen V. d und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den dchli Verhil hendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Janual 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

—vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
o dischen V 1

GemiB § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen E: gegen die Ord aBi; des bscl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer IDW) llten d hen Grundsitze ords aBi
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt "Verantwortung des A ii (ur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | htlichen und bert htlichen Vorschriften und haben unsere i hen Ber flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gcscullchcn Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jat bschll der den d: hen, fiir bestimmte Per Ilschaften I Isrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen Vv inallen lichen Bel entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den ichen Verhiltnissen des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines zu ermoglichen, der frei von i —t ichtigten

oder unbeabsichtigten — falschen D: ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gmculmhm Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unt t itigkeit, sofern einschli; t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

— Seite 1 von 20 —
Tag der Erstellung: 26.08.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer sind die gese!zllchen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts

in Ubereinsti mit den den deutsch zlichen Vorschriften und einschligi Verord zu ermdglichen, und um 1 ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kinnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von oder unbeabsichti, — falschen D 11 ist und ob der Lagebericht msgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; i Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Smhﬁhe]l 1sl ein lmhes MaB an Slcherhell aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

—1dent|ﬂzleren und beurteilen wir die Risiken i — ichtigter oder unbeabsict — falscher D: 11 im und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P hwei! d'e ichend und geeignet smd um als Grund]age fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
irken, ) beabsichtigte Unvol irrefiit D: 1 bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten konnen.

um Priift

—gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und zu planen, die unter den gegebenen

Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ang dten R 1 den sowie die Vertretbarkeit der von den zlichen Vertretern dar; 11 hi Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

—ziehen wir Schlussfol iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rect 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im 2 h mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabsch]uss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priif ise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die G haft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

—beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieflich der Angaben sow1e ob der die del den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschligi Vi ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u. a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie t Prii 11 inschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wéihrend unserer Priifung feststellen.
Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der or i Zi isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zur den einzel Kapi Prii teil

‘Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei Kapitalk der HL ,,Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erx isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapi in allen lict 1 d i

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei Kapitalk in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) "Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durct ihrt. Unsere V nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt "Verantwortung
des Ahsch]ussprufers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den 1 lichen und ber lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweiseausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Z isung von Gewi Verlusten, Einl. und E zu den ei Kapi
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Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang d iBe Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapi Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; ile 7 i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi , Verlusten, Einlagen und E zu den ei K

zu den einzelnen Kapitalk d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: )i zu den einzels Kapi beinhal

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) "Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ord, iBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

—identifizieren und beurteilen wir die Risiken i — beat r oder unbeabsick — falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E l zu den einzel Kapi planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die d und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches irken, 1 beabsichtigte U andigkeiten, irrefii isungen bzw. das AuBerkrafisetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den Inen Kapitalk unter Beriicksichtigung der Erk isse aus der Priifung des rel internen Kontroll s und von
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
Miinchen, 17. Mai 2019
Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Braun, Wirtschafispriiferin
Dr. Stratmann, Wirtschafispriifer
Bilanz zum 31. Dezember 2018
A. AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017
Investmentanlagevermégen EUR EUR
1. Sachanlagen 51.750.000,00 50.080.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 1.233.586,40 1.472.345,08
3. Barmittel und Barmitteldquivalente
Tiglich verfiigbare Bankguthaben 2.748.168,34 2.969.521,07
4. Forderungen
a) Forderungen aus der Bewirtschaftung 133.348,38 168.621,54
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Investmentanlagevermogen
b) Ei hende Pl

¢) Andere Forderungen

5. Sonstige Vermdogensgegenstinde

B. PASSIVA

1. Riickstellungen

2. Kredite

Von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

Andere

5. Passive Rechnungsabgrenzung
6. Eigenkapital

Kapital der Kommanditisten

a) Kapitalanteil

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

Investmenttitigkeit

1. Ertrige

a) Ertréige aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrige
c) Sonstige betriebliche Ertrige

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1.

31.12.2018
EUR
1.508.463,00
67.880,84
1.709.692,22
51.968,51
57.493.415,47

107.628,17
19.858.549,32
197.017,33
500,00

500,00
61.211,75

29.738.168,28

7.530.340,62
37.268.508,90
57.493.415,47

Januar bis 31. Dezember 2018

2018
EUR

3.971.360,55
67.880,84
14.785,17

31.12.2017
EUR
1.508.463,00
67.880,84
1.744.965,38
8.952,15
56.275.783,68

93.513,09

20.223.328,54

356.651,48

5.817,76
5.817,76
155.077,37

29.342.296,14

6.099.099,30
35.441.395,44
56.275.783,68

2017
EUR

3.780.208,17
67.880,84
14.294,95

— Seite 4 von 20 —

Tag der Erstellung: 26.08.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Investmenttitigkeit 2018 2017
EUR EUR
Summe der Ertrige 4.054.026,56 3.862.383,96
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 587.670,74 599.383,28
b) Bewirtschaftungskosten 956.507,63 836.242,85
¢) Verwaltungsvergiitung 267.717,40 272.485,39
d) Verwahrstellenvergiitung 23.386,56 23.391,83
¢) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 21.526,04 22.618,13
f) Sonstige Aufwendungen 317.811,05 113.657,22
Summe der Aufwendungen 2.174.619,42 1.867.778,70
3. Ordentlicher Nettoertrag 1.879.407,14 1.994.605,26
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres 1.879.407,14 1.994.605,26
5. Zeitwertinderung
a) Ertréige aus der Neubewertung 1.670.000,00 329.712,37
b) Abschreit auf Anschaffi benk -238.758,68 -238.758,68
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiiftsjahres 1.431.241,32 90.953,69
6. Ergebnis des Geschiftsjahres 3.310.648,46 2.085.558,95

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018
der HL "Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Wolfratshauser Strafie 49, 82049 Pullach i. Isartal
Amtsgericht Miinchen, HRA 92029

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine hl Publik I § llschaft, die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Die G ft hat daher fiir Rect 1 Priifung und Offenlegung die besonderen Vorschriften nach §§
158 — 160 KAGB sowie die Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, kti llschaften und Inve di sowie iiber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden
Vermdgensgegenstinde (KARBV) zu beachten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer R 'm und der an ihr i nicht natiirlichen Personen als personlich haftende Gesellschafter gemiB § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir K. 1 haften & Co.

Hinsichtlich ihrer Gro. kmale ist die Gesellschaft eine kleine Kapi 11 ft und Co. gemiB § 267 Abs. 11.V.m. § 264a HGB.

Die Bilanz wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.
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Die Gesellschaft wendet fiir die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Gliederungsvorschriften der §§ 21 und 22 KARBV an.
Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBYV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung gemif § 289 Abs. 1 S. 4 HGB
entfillt, da die Gesellschaft aufgrund der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht iiber Investmentbetriebs-vermégen verfiigt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs.
1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

I1. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch §§ 26 ff. KARBYV)

Die Vermogensgegenstinde werden nach § 28 Abs. | KARBV zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert der Immobilie wird gemiB den Regelungen des § 30 Abs. 1 KARBV durch ein Ertragswertverfahren ermittelt, das die individuellen technischen Merkmale und
weitere Paramater wie z.B. den Restwert des Objekts und den entsprechend addquaten Diskontierungssatz beriicksichtigt. Mit der Ermittlung des Verkehrswertes zum Bilanzstichtag wurden zwei den Vorschriften des § 216 Abs. 2 KAGB entsprechende externe Bewerter
beauftragt. Der von dem externen Bewerter ermittelte Verkehrswert wurde von der Kapitalverwaltungsgesellschaft iiberpriift.

Die Anschaffungsnebenkosten werden gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB linear iiber zehn Jahre abgeschrieben.

Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde werden zum Nennwert angesetzt.

Beurteilung not igen Er

Die Riickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kauf

Die Verbindlichkeiten werden gemaB § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.
II1. Angaben und Erliuterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Beim Sachanl 'mogen wurden i in 1.670,0 TEuro vorgenommen.

Die Anschaffungsnebenkosten betragen 2.387.943,84 Euro (5,6 % des Kaufpreises). Davon entfallen 39,4% (940.113,55 Euro) auf den Grund und Boden und 60,6% (1.447.830,29 Euro) auf das Biiro- und Geschiftshaus ,,Die Direktion" in Miinster, Bahnhofstrae 1-11 /
Wolbecker StraBe 2. Die Anschaffungsnebenkosten betreffen Gebiihren und Steuern i.H.v 2.276.070,83 Euro sowie sonstige Kosten i.H.v 111.873,01 Euro. Im Berichtszeitraum wurden 238.758,68 Euro der Anschaffungsnebenkosten abgeschrieben; es verbleibt ein Betrag
von 1.233.586,40 Euro. Der ichtlich verbleibende A i i betrigt 5,2 Jahre.

Simtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die sonstigen 0, inds halten im W i U tiche.

Die Riickstellungen betreffen im Wesentlichen die Grundsteuer 2017 (48,6 TEuro), i und t k fiir 2018 (20,0 TEuro und Riickstellungen fiir Betriebskosten (37,1 TEuro).

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen enthalten im Wesentlichen Sicherheitseinbehalte auf den Kaufpreis.

Unter den nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung werden die Wertanpassung der Immobilie an den Verkehrswert zum Bil htag und die Abschreit der Anschaffi t ausgewiesen.

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Z mit den Verbindlichkeiten (Rest] iten) in dem nachstehend dar. Verbindl i iegel

Restlaufzeit zwischen 1 und 5

Stand 31.12.2018 Restlaufzeit bis 1 Jahr Jahren Restlaufzeit mehr als 5 Jahre
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
Kredite von Kreditinstituten
19.858.549,32 375.611,97 1.617.354,19 17.865.583,16
20.223.328,54 364.779,22 1.570.709,32 18.287.840,00
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Restlaufzeit zwischen 1 und 5

Stand 31.12.2018 Restlaufzeit bis 1 Jahr Jahren Restlaufzeit mehr als 5 Jahre
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Aus anderen Lieferungen und Leistungen 197.017,33 197.017,33 0,00 0,00
356.651,48 356.651,48 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten
Andere 500,00 500,00 0,00 0,00
5.817,76 5.817,76 0,00 0,00
20.056.066,65 573.129,30 1.617.354,19 17.865.583,16
20.585.797,78 727.248,46 1.570.709,32 18.287.840,00
Die Kredite von Kreditinstituten sind im Wesentlichen durch die Eil einer gen Buct dschuld zu Gunsten der finanzierenden Bank in Héhe von 21.500.000 Euro zuziiglich 15 % Jahreszinsen gesichert. Die Grundschuld ist hinsichtlich eines zuletzt zu

zahlenden Teilbetrages in Hohe von 2.150.000 Euro vollstreckbar nach § 800 ZPO. AuBerdem sind die Rechte und Anspriiche aus den Mietvertrigen und der Mietgarantie abgetreten.

Darstellung der K | gemiB Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV

31.12.2018
EUR
1. Pflichteinlagekapitalkonto I 27.347.690,88
2. Verrechnungskonto 111 (Entnahmen) -2.794.421,03
3. Ergebnisvortragskonto V 5.184.898,43
4. Nicht realisiertes Ergebnis aus der Neubewertung 7.530.340,62
37.268.508,90

Die im H. ister eingetragenen Hafteinl der Ki betragen zum Bilanzstichtag 281,5 TEuro.

IV. Angaben und Erliduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertréige enthalten im Wesentlichen Ertriige aus der Auflosung des Passiven Rechnungsabgrenzungsposten (TEuro 14,3).

d aus der Ve

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Ausbuchung von Forderungen (178,7 TEuro), die Grundsteuer 2018 (72,3 TEuro), Rechts- und Beratungskosten (15,3 TEuro) Gutachterkosten (14,0 TEuro), sowie Aufi
gem. §15a UStG (10,8 TEuro).

V. Angaben gemil} § 101 Abs. 2 KAGB

1.G sowie er ingige Ver giitung

Die Gesamtkostenquote fiir das Geschiftsjahr 2018 betrigt 1,37 Prozent des d lichen Netf erts der Invest
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Die Gesamtkostenquote umfasst die von der Investmentgesellschaft im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne Bewirtschaftungskosten, an Dritte gezahlte Zinsen sowie Korrektur aufgrund Erlosminderungen). Die ausfiihrliche und vollstindige Darstellung
und Erliuterung der mit dem Investmentvermogen verbundenen Kosten ist in § 7 der Anlagebedingungen enthalten.

Eine erfolgsabhingige Verwaltungsvergiitung oder zusitzliche Verwaltungsvergiitung fiir den Erwerb, die VerduBerung oder die Verwaltung von Vermd, i wurden im G iftsjahr nicht gezahlt.

2. Pauschalvergiitungen

Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurde eine im Rahmen von Projektvertrigen vereinbarte pauschale Vergiitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB i.H.v. 246.130,76 Euro (netto) durch die Gesellschaft an die KVG geleistet.
3. Riickvergiitungen

Riickvergiitungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht zugeflossen.

4. Transaktionskosten

Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.
VI. Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (§ 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Die Anzahl der uml den K di le betréigt unter Beriicksichti; des K ditkapitals und der Mindestbeteili. von 10.000 Euro 2.967,07.
Vergleichende Ubersicht iiber die Wer i g des ‘mogens
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR
Vermégen 57.493.415,47 56.275.783,68 56.075.708,61 54.532.003,00
Schulden 20.224.906,57 20.834.388,24 20.939.850,22 21.388.951,55
Nettoinvestmentvermégen 37.268.508,90 35.441.395,44 35.135.858,39 33.143.051.45
Wert je Anteil 12.560,71 11.944,91 11.841,94 11.170,30
Verwendungsrechnung
2018
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.879.407,14
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -1.879.407,14
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00
Das Jahresergebnis wurde den Ergebni der G ieben.

Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Kommanditisten
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2018

EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 35.441.395,44
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 1.483.535,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto)
a. Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 0,00
b. Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00

33.957.860,44

4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjat nach Ver ) 1.879.407,14
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.431.241,32

3.310.648.,46
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 37.268.508,90

Gesamtsumme von Vergiitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)
Beziiglich der Angaben gemiB § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.

Angaben gemil § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare Vermogensgegenstiinde

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermé iinde, fiir dic besondere Regeln gelten: 0 Prozent

2. Neue zum Li

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquidititsmanagement.

3. Risikoprofil des AIF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische ili an einer hl k i ft nach d | Recht. Aufgrund
der Langfristigkeit der zu titigenden Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewiinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein
Anspruch auf Ri I der Kapitaleinlage nebst A beaufschla

Individuelle Risiken aus der persénlichen Situation eines Anlegers konnen nicht dargestellt werden. Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken kénnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermo-
inde nachteilig beeintrichtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken kdnnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders starken Auspragung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch auf den Anleger verstirken.

Das Risikoprofil des AIF wird im Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditits-, Gegenparteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund der Mle!ers!ruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung
gemiB § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch kunc weiteren wesentlichen Vcr‘ 6 i welche mogliche Risiken im I mit dem falls ausgleichen oder deren Intensitiit mindern kénnten.

Dariiber hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Ri: y werden kénnen.

Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht iiberschritten.

4.Ei isil y

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell unabhiingige Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling umfasst m%besonders den fortlaufenden Risikomanagementprozess fiir die
Erkennung, Bewertung und Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditiits-, Gegenpartei-/Kontrahenten- und operationellen Risiken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden durchgefiihrt, um méogliche Wertverluste
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zu ermitteln, die aufgrund ungewdhnlicher Anderungen der wer i den Parameter und bei aufer 6 hen Ereigni: auftreten konnen. Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft fiir alle i Risiken ein
Limitsystem ein.

Zum 18.12.2018 erfolgte die jahrliche Aktualisi des Risik Ibuck

5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Beri i hat es keine And des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.

6. Gesamthdhe des Leverage

Leverage-Umfang nach der Br de beziiglich urspriinglich fe Hoch: B: 3,00
Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,41

Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode beziiglict tinglict 1 Haoch B: 3,00
Tatsichlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,53

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle

Im Ber i hat es keine And in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

Angaben zu den Vermogensgegenstinden (§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV)

GrundstiicksgroBe: 9.462 Quadratmeter

Art und Lage: Biiro- und Geschiftshaus in 48143 Miinster, Bahnhofstrafie 1-11/ Wolbecker Strafie 2
Baujahr: 1956/57 - Modernisierung 2011 bis 2013

Erwerb: 06. Mirz 2014

Gebaudenutzfliche (Mietfliche): 24.138,52 Quadratmeter

Kaufpreis gem. § 271 Abs.1 Nr. 1 KAGB: EUR 43.086.546,00

Verkehrswert zum 31.12.2018: EUR 51.750.000,00 (Durchschnitt zwei externer Gutachten)
Anschaffungsnebenkosten: EUR 2.387.943,84

Die nachfolgenden Werte beziehen sich auf den Stichtag 31.12.2018:

Leerstandsquote Biiro-/Ladenfliche: 7,99 Prozent (weitgehend Mietgarantie des Verkiufers fiir diese Fliche)
Leerstandsquote Archiv-/Lagerfléche: 31,86 Prozent (weitgehend Mietgarantie des Verkéufers fiir diese Fliche)
Leerstandsquote Parkplatz: 3,85 Prozent (weitgehend Mietgarantie des Verkaufers fiir diese Fliche)
Nutzungsentgeltausfallquote: Unter Beriicksichtigung der Verkiufer-Mietgarantie: Null

Fremdfinanzierungsquote: bezogen auf die Langfristfinanzierung: 38,37 Prozent

Restlaufzeiten der Mietvertriige: 3,54 Jahre (5 Jahre unter Einbezichung der Verkiiufer-Mi )

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens: Die Gutachten zum 31.12.2018 (weisen einen durchschnittlichen Verkehrswert in Héhe von 51,75 Mio. Euro aus und ist damit um 1,7 Mio. Euro hoher als der gem. Gutachten festgestellte Verkehrswert zum 31.12.2017. Im
Wesentlichen resultiert dies aus den unterschiedlichen Ansitzen des Bodenwertes sowie der Bruttorendite.

Bestands- und ProjektentwicklungsmafBnahmen: keine
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Weitere Angaben:
Die Gesellschaft beschiftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Personlich haftende Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag sind:

Die LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach i. Isartal, deren gezeichnetes Kapital betrigt 25.000,00 Euro. Sie ist seit 01.06.2017 mit einer Kapitaleinlage i.H.v. 1.523.700,00 Euro beteiligt. Die Einlage wurde eingefordert aber nicht geleistet.

Die YASMINA Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach i. Isartal, deren gezeichnetes Kapital betrigt 25.000,00 Euro. Sie leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermégen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Im Geschiftsjahr 2018 erfolgte die Geschiftsfithrung der Gesellschaft durch die Geschiftsfiihrer der persénlich haftenden Gesell: fter bzw. hiftsfiil den K di

*LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch

—Kira WeiBbach, Windach, Leiterin Immobilienmanagement Markthallen Miinchen (bis 03.09.2018)

—Laurentius Rucker, h-Dingharting, ichsleiter Real Estate der HANNOVER LEASING Investment GmbH

Michael Kitzing, Miinck Abteil 1 HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG (ab 03.09.2018)
*YASMINA Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch
—Michael Ruhl, Miinchen, Vorstandsvorsitzender Sixt Leasing SE (bis 11.12.2018)

Michael Kitzing, Miinchen, Abteil 1 HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

—Markus Miiller, Lauf an der Pegnitz, Geschiftsfiihrer HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir den Markt (ab 11.12.2018)

*BERYTOS Ver llschaft mbH (geschiftsfii de K ditistin), vertreten durch
Marcus Menne, Dachau, Geschiftsfilhrer HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und Hannover Leasing Investment GmbH jeweils fiir die Marktfolge
Michael Ruhl, Miinchen, Vorstandsvorsitzender Sixt Leasing SE (bis 11.12.2018)
—Markus Miiller, Lauf an der Pegnitz, Geschiftsfiihrer HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir den Markt (ab 11.12.2018)
*MODESTUS Verwal llschaft mbH (geschiftsfiil de K itistin) vertreten durch

Klaus Steixner, Rottach-Egern, Abteil i HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

—Marcus Menne, Dachau, Geschiftsfiihrer HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir die Marktfolge

Pullach i. Isartal, 9. Mai 2019

HL "Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH
MODESTUS Verwaltungsgesellschaft mbH
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YASMINA Verwaltungsgesellschaft mbH
Menne
Miiller
Kitzing
Rucker

Steixner

Erklirung der gesetzlichen Vertreter gem. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid") fiir das Geschéftsjahr 2018

der HL "Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal

hluss ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der

1 dsi der
und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhltni prect Bild vermittelt wird.

‘Wir versichern nach besten Wissen, dass gemil den
Geschiftsverlauf hlieBlich des Geschiiftser i

Pullach i. Isartal, 9. Mai 2019
HL "Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH
MODESTUS Verwaltungsgesellschaft mbH
YASMINA Verwaltungsgesellschaft mbH

Menne
Miiller
Kitzing
Rucker

Steixner

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018
der HL ,,Die Direktion" Miinster GmbH geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal

I. Grundlagen des Unternehmens

1) Geschiftstitigkeit
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Die Gesellschaft hat mit notariellem Kaufvertrag vom 12.02.2014 die in der Innenstadt von Miinster und direkt am Hauptbahnhof liegende Immobilie »Die Direktion« Miinster als Anlageobjekt erworben. Der Ubergang von Nutzen und Lasten auf die Kauferin erfolgte
nach Kaufpreiszahlung am 06.03.2014.

Der im Wesentlichen in den Jahren 1956/57 erstellte Gebd ‘wurde im Zeitraum 20112013 um: ich revitalisiert und modernisiert. Die als Biiro- und Geschiftshaus genutzte Immobilie ist mit einer Mietfliche von 24.138,52 m’ (nach AufmaB) an zahlreiche
Mieter verschiedener Branchen vermietet. Zu den Hauptmietern gehoren die Deutsche Bahn AG, die Bund It fiir bili ben, die ibau GmbH, der Landschaftsverband Westfalen-Lippe und die Deutsche Rentenversicherung Knappschaft-Bahn-See. Nach
einer Haltephase von rund 11 Jahren soll die Immobilie verduBert werden.

2) Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (§ 23 Abs. 3 1. V. m. § 23 Abs. 2 Nr. 5 KARBV sowie § 101 Abs. 2 Nr. 2 - 4, Abs. 3 KAGB)

Als Verwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH, Pullach, (HLI GmbH) bestellt. Mit der HLI GmbH wurde am 01.10.2014 ein 11 trag mit folgenden Konditi It
a)  Dauer
Der Vertrag endet mit der Vollt di der lischaft durch Léschung im Handel ister gemal den i des Gesell trags der

b)  Kiindigungsrechte

Die ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann auBierordentlich mit einer Kiindi, ist kiindi, Fiir die HLI GmbH betrigt die Kiindigungsfrist mindestens sechs Monate und sie hat die Kiindigung durch Bekanntmachung
im Bundesanzeiger und dariiber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesellschaft zu bewirken.

c¢)  Umfang der Verwaltungstitigkeit

Die HLI GmbH iibernimmt hinsichtlich des Anl; bjekt t die nachstehend ihrten Aufgaben, wobei die Aufzihlung keine Einschri des 2l Auftrags an die HLI GmbH darstellt:
«Aufgaben der HLI GmbH im I mit der kaufménnischen Verwaltung und Vermietung des Anlageobjekts:
kaufménni: Verwaltung des Anl bjekts oder Auswahl, Beauftragung, Steuerung und K inierung einer kaufméanni Verwaltung; laufende vermis itige der Mietverhiltnisse; Koordination der Mietflichenvermarktung;
*Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb des Anlageobjekts: iiber die dnni Verwaltung des Anlageobjekts im Sinne des oben stehenden Absatzes hi hend des Anlageobjekts oder Auswahl eines oder
mehrerer Hausverwalter / Gebdudemanager sowie Verhandlung und Abschluss von Geschiftst trigen mit den Gebd n; laufende Geschifte wihrend der Betriebsphase; Geschiifte bei besonderem Anlass, z. B. Kontrolle der
Auswahl, Beauftragung und Koordinierung von geeigneten Unternechmen oder Personen durch einen Gebiudemanager mit der Planung, Ausfithrung, Uberwachung und Koordinierung erforderlich werdend I sowie Neubau-
und UmbaumaBnahmen und Abwicklung des Zahlungsverkehrs mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versicherungsfillen;
«Aufgaben der HLI GmbH im 1 mit der Vorberei und Durchfiihrung des Verkaufs des Anlageobjekts: Beauftragung von Maklern mit einer Vermittlung von Kaufern, Fithren von Verhandl mit Kaufi

Die HLI GmbH iibernimmt ferner ihr durch das KAGB zugewiesenen Aufgaben, sofern kein gesonderter Vertrag zwischen der I llschaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI GmbH iibernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang 1

Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.
d)  Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrlissigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet fiir leichte Fahrlissigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erfiillung
die ordnungsgeméfe Durchfiihrung des Vertrags {iberhaupt erst erméglicht, deren Verletzung die Erreichung des Vertragszwecks i und auf deren Ei die llschaft ImiBig vertrauen darf (sog. ,,Kardinalpflichten"). In diesen
Fillen ist die Haftung der HLI GmbH auf typische und vorhersehbare Schiden beschrinkt. In allen anderen Fillen haftet die HLI GmbH nicht fiir leichte Fahrlassigkeit.

e)  Auslagerung einzelner Titigkeiten

le der Erfiillung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der Dienstleistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zuléssig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH
h llen, dass die lichen Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Titigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt werden und iiberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

f)  Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH

Der KVG-Bestellungsvertrag wurde unter der aufschiet i der G der t der I llschaft gemif § 267 KAGB at 1 Die A bedi wurden am 29.09.2014 durch dic BaFin genehmigt,
und die HLI GmbH erbringt seitdem samtliche durch das KAGB vorgegebenen und die vertraglich vereinbarten Leistungen.
Weiterhin hat die HLI GmbH mit der Gesellschaft Vertrige iiber die F ion, die Verl kth be sowie die Eigen- und F) i ‘mittlung hl In der Platzier hase beliefen sich die Gebiithren der KVG aus den vorgenannten Vertrigen
auf insgesamt Mio. Euro 2,64 zzgl. etwaiger Umsatzsteuer. Fiir die Besorgung der laufenden Geschifte erhilt die KVG von der Gesellschaft eine jihrliche Vergiitung in Hohe von 0,83 Prozent brutto des durchschnittlichen Nettoi ertes der I haft

im jeweiligen Geschiftsjahr. Fiir 2018 betrigt diese 292.767,74 Euro (297.981,87 Euro fiir 2017) inklusive nicht abzugsfahiger Umsatzsteuer.
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II. Titigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1) Titigkeit der KVG

Alternativen I fonds (AIF), die nach Inkrafitreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt wurden.

Die Titigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von

Mit Bestellungsvertrag vom 01.10.2014 wurde die HLI GmbH als KVG der Investmentgesellschaft bestellt. Die HLI GmbH iibernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermégens als externe AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr
die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement. Die KVG iibernimmt ferner die im Bestellungsvertrag im Einzelnen genannten anderen Aufgaben im Sinne von Anhang 1 Nr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fiir die HL ,,Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (HL Direktion Miinster KG) aus dem Gesellschaftsvertrag, den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen
sowie den weiteren wesentlichen Vertrigen, die zum Erwerb, der Vermietung und der Finanzierung des In ‘mogen hl wurden. D aB ist der i Erwerb und das Halten des Biiro- und Geschiftshauses ,,Die Direktion" in 48143
Miinster, BahnhofstraBe 1-11/ Wolbecker StraBe 2, welches langfristig an eine Mehrzahl von Mietern vermietet ist, vorgesehen. Nach der Haltephase von rund 11 Jahren soll das Anlageobjekt verduBert werden.

3) Auslagerungen

a)  Gruppeninterne Auslagerungen

Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, Pullach im Isartal, Auslagerungsvertréige zur Ubertragung von Ver k hl welche die folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:

«Ubernahme der Internen Revision gemiB § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB

Bereitstellung der IT-Organisation

«Ubernahme der Investorenbetreuung

«Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance

*Treasury

b)  AuBerhalb der Hannover Leasing Gruppe wurden folgende Funktionen durch die KVG ausgelagert:

*Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten

Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfiir spezialisierten Dienstleister t. Herr Dr. Sebastian Kraska von der IITR GmbH, Grobenzell, wurde mit Wirkung zum 01.01.2015 zum externen Datenschutzbe-
der AIF-Kapitalver llschaft bestellt und iibte diese Funktion bis zum 28.02.2018 aus. Seit dem 01.03.2018 hat die Funktion Herr Richard Laqua von der eyeDsec Information Security GmbH, Bayreuth, ibernommen.

*Technisches und infrastrukturelles Gebzud
Die HLI GmbH hat das technische und i kturelle Gebaud betreffend der Fondsimmobilie seit dem 01.10.2014 an die RGM Facility Management GmbH, Dortmund, ausgelagert.

K . hes Gebiud
Die HLI GmbH hat das anni: Gebi betreffend der Fondsimmobilie seit dem 01.01.2014 an die Tectareal Property GmbH, Essen, 1 t. Aufgrund betriebsiit ifender Neustrukturierungen wurde das
Vertragsverhiltnis ab dem 01.09.2018 von der Tectarcal Property M GmbH (Auft hmer alt) auf die 1 ft, Tectareal Premium GmbH (Auftragnehmer neu), iibergeben.

II1. Wirtschaftsbericht

1) Entwicklung der Branche

Wir i i der Stadt Miinster
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Die Stadt bildet das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum von Westfalen mit iiber 8 Mio. Einwohnern. Auch im Jahr 2018 ist die Stadt Miinster wie auch in den vorangegangenen 20 Jahren weiter gewachsen. Miinsters Bevolkerungszahl Ende 2018 ist auf 310.610
angestiegen. Das sind 29.560 Menschen mehr als am Jahresende 1998. In den vergangenen Jahren wuchs die Stadt im Vergleich sowohl mit der Region als auch mit den iibrigen B-Stédten tiberdurchschnittlich stark. Der Anteil der 15- bis 29-Jahrigen ist iiberdurchschnittlich
hoch, was auf den Universititsstandort zuriickzufiihren ist. Der Anteil der dlteren Menschen hat sich in den vergangenen 20 Jahren leicht erh6ht. Senioren und Seniorinnen im Alter ab 80 Jahren hatten 1998 einen Anteil von 3,6 Prozent; heute sind 5,6 Prozent der
miinsterischen Bevolkerung 80 Jahre und ilter.

Miinster bildet traditionell einen beds den Uni itd dort. Mit i acht Hochschulen gilt Miinster heute als eine der groften Universititsstiddte in Deutschland. Hinzu kommen namhafte Forschungseinrichtungen wie z.B. das Max-Planck-Institut fiir
lekulare Bi dizin. Miinster positioniert sich auf diesem Wege aktuell u.a. als Forsct und Entwickl dort in den Bereichen G dheitswirtschaft, M bi lytik und E; ietechnologie. Die SVP-Beschiftigten- und Erwerbstitigenzahlen sind in den
vergangenen Jahren durch ein k ‘Wachstum gek i Auch im Jahr 2018 hat sich dieser Trend mit einer Steigerung von 2,4 Prozent bestitigt.

Wichtige Siulen der Beschiftigtenstruktur stellen das Er - und G tige, unternel t Dienst und der GroB- und Einzelhandel dar. Daneben hat Miinster eine solide gewerblich-industrielle Basis (u.a. in den Branchen
Lacke und Farben). Vor allem gilt Miinster als Verwaltungs- sowie als Versicherungs- und hnanzstandon Im wirtschaftlich solide aufgestellten Miinsterland bildet die Stadt auBerdem das wirtschaftliche Zentrum ab. Die Arbeitslosenquote hat sich im Vergleich zum Vorjahr
im Jahr 2018 um 0,5 Prozent auf nunmehr 4,9 Prozent reduziert. Die Kaufkraft je Einwohner hat sich gegeniiber dem Jahr 2017 um 2,6 Prozent ebenfalls erhoht. Auch weitere — insbesondere fiir den Einzelhandel relevante - Kennziffern haben sich im Jahresvergleich
erhoht und belegen die Attraktivitat der Stadt Miinster.

Marktanalyse zum Biiroimmobilien Miinster

Der Biiromarkt Miinster stellt im Kontext den wichti Biiromarkt des Umfeldes dar. Osnabriick beispielsweise verfiigt noch nicht einmal iiber die Hilfte des Miinsteraner Flichenbestandes von gut 2,2 Mio. Quadratmetern. Im Vergleich zu den iibrigen
B-Standorten zihlt Miinster jedoch weiterhin zu den kleineren Biiromirkten.

In der jiingeren Vergangenheit zeichnete sich Miinster durch eine hohe Marktdynamik aus, die sich u.a. in einer guten Nachf ituati i Biiromi sowie sinkendem Leerstand manifestierte. Die Spitzenmiete hat mittlerweile die 14 Euro-Marke erkennbar
iiberschritten und wird in der Regel in der City und dem Biiroteilraum Hafen erzielt. Daneben stellen die Biirozentren Technologiepark Miinster und Loddenheide bedeutende Teilmérkte dar, dle in derJungeren Ver heit auch fiir steigende Ferti hl
auf dem Miinsteraner Biiromarkt verantwortlich zeichneten. Der Leerstand ist im Vergleich der B-Stidte unterdurchschnittlich und konzentriert sich auf iltere dsobjek besct der Biiromarkt ein eher kleinteiliges, durch lokale Nutzer
geprigtes, wenig spekulatives Marktgeschehen. Die Biirobeschi ist verglichen mit dem Durchschni t der B-Standorte it ittlich

Die Zahl der SVP-Biirobeschiftigten stieg seit 2012 um iiber 13 Prozent, die Biirofliche im selben Zeitraum hingegen nur um rd. 5 Prozent an. Fiir das Jahr 2018 ittelte Bulwiengesa einen Biiroflict von nur ca. 32.000 Quadratmetern, was deutlich unter dem
Durchschnittswert der Vorjahre liegt. Der Riickgang ist sicherlich mit der geringen Leerstandsquote von nur noch 1,4 Prozent zu erklédren. Dies liegt damit deutlich unter der durchschnittlichen L d d her B-Stidte. Gemil der Prognose von Bulwiengesa
soll der Leerstand bis 2020 weiter bis auf 1,2 Prospekt sinken, ehe ab 2021 aufgrund der den Dynamik hinsichtlich der Biirot afti icklung und der héheren Ferti; I hlen eine leichter L dsaufbau bis auf 2,4 Prozent in 2022 einsetzen

soll, was sich weiterhin deutlich unter dem prognostizierten Mittel von 4,8 Prozent der B-Stidte bewegt.

Entwicklung des Flichenbestandes und Leerstandsrate von Biirofléichen in Miinster
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Als Folge der divergierenden Entwicklung von der Zahl der

Entwicklung des Flachenbestandes und Leerstandsrate von
Biiroflachen in Miinster
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iirot hiftigten und des Biiroflichent steigen sowohl die Spitzenmieten als auch die Durchschni seit Jahren k inuierlich an. Die

Euro/m’ und am Cityrand 11,00 Euro/m’. Die Durchschnittmieten liegen in der City bei 10,50 Euro/m” und am Cityrand bei 8,50 Euro/m’.

Entwicklung der Spitzenbiiromieten (nach Lage) in Miinster

in der City betrégt laut Bulwiengesa 14,50
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Entwicklung der Spitzenbiiromieten (nach Lage) in Miinster
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= Spitzenmiete Biiro City (Euro/gm) = Spitzenmiete Biiro City-Rand (Euro/gm)

Das Objekt ,,Die Direktion" liegt im Teilmarkt ,,Bahnhofsviertel" und damit in Nihe zum F und zur Altstadt. Der Teilmarkt ,,Bahnhofsviertel" hat aufgrund einer Stadtteilinitiative in den letzten Jahren eine Aufwertung erfahren, die sich positiv
auf die Mietentwicklung des Teilmarktes ausgewirkt hat und noch weiter positiv auswirken kann. Die Qualitit des Objekts und die Nihe zur Altstadt und zum Hauptbahnhof lassen sich als positive Standortfaktoren bewerten.

Quelle: Bulwiengesa 2018, abgerufen am 11.04.2019

2) Geschiftsverlauf

Das Geschiftsjahr 2018 verlief planmiBig. Die Jat iete fiir das Geschiftsjahr 2018 beléuft sich auf insgesamt 3,07 Millionen Euro. und liegt damit leicht {iber der prognostizierten Miete in Hohe von 3,04 Millionen Euro.

Aufgrund von Mieterwechseln in geringem Umfang dene L ds- und Nachvermi k wurden gro ils im Rahmen der mit dem Verkaufer hl Mi i i lick

Durch die vom Verkdufer t Mi ie werden Vermi unter der kalkulierten Miete ausgeglichen. Im Gegenzug partizipiert der Mietgarant mit 80 Prozent am Mehrerlds fiir einen Teil der Nachfolgevertrige.

Ein GroBteil der offenen Mietforderungen betrifft den Mietvertrag mit KH Schuhhaus (vorher: ,,Shoe Planet"). Mitte des Jahres 2015 wurde mit dem Mieter ,,Shoe Planet" eine Stundung iiber einen Teil der monatlichen Mietzahlungen vereinbart. Zum 01. Mirz 2016 hat
das Unternchmen KH Schuht die mietvertraglichen Verpfli von ,,Shoe Planet" iibernommen. Im Nachtrag Nr. 4 vom 29. Miirz 2017 mit KH Schuhhaus wurden offene Mietforderungen in Hohe von 113.260,39 Euro (brutto) fixiert, diese sollten beginnend ab
Oktober 2018 bis zum 30.04.2021 ratierlich ausgeglichen werden. Der Mieter hat die R jedoch nicht die offenen Forderungen bis zum Berichtszeitpunkt betragen 152.762,15 Euro, das Mietverhiltnis wurde daher auerordentlich gekiindigt.
Die Forderungen aus Mieten und Mietnebenkosten belaufen sich auf insgesamt 286.060,53 Euro. Davon wurden aufgrund der fehl R hlung und der Kiindi die offenen Mietforderungen von ,,Shoe Planet" in Hohe insgesamt 152.762,15 Euro wertberichtigt.
Mit den fiir den Gebiudebetrieb beauftragten Unternechmen wird das Anl; bjekt der I llschaft in IméiBigen Abstinden t Die beauftragten Unternchmen werden entsprechend iiberwacht und kontrolliert.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr 2018 sind ca. 100 TEuro I d und R beiten 11
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In der Mietfliche der Bundespolizei treten seit einiger Zeit massive Ger igungen auf. Bisherige | (u.a. Spiilung i still gelegter Leitungen) fithrten zu keinem Erfolg. Durch eine detaillierte Untersuchung (Berauchung, Kamerabefahrung)
konnte ein ,,offenes Gerinne" unter einem Teilbereich der Mietfliche als Ursache definiert werden. Die Sanierung wurde in 2019 mit zusa!z]lch 200 TEuro budgetiert.

Zum Berichtszeitpunkt sind keine weiteren erwihnenswerten Méngel vorhanden.
3) Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert fiir die letzten drei Geschiftsjahre haben sich iiber die letzten drei Geschiftsjahre wie folgt entwickelt:

Eigenkapital umlaufende Anteile rechnerischer Anteilwert”
31.12.2016: 35.135.858,39 Euro 2.967,07 11.841,94 Euro
31.12.2017: 35.441.395,44 Euro 2.967,07 11.944.91 Euro
31.12.2018 37.268.508,90 Euro 2.967,07 12.560,71 Euro

4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HL Direktion Miinster KG wird im Wesentlichen durch das Mietobjekt (Ertriige aus Sachwerten) und dessen Refinanzierung (Zins- und Tilgungsaufwendungen) bestimmt.

Der Gesamtkaufpreis in Hohe von 43.200 TEuro (abziiglich verbliet Kaufpreiseinbehalte) sowie die Er benk wurden aus einem langfristigen Darlehen iiber 21.500 TEuro mit einer Laufzeit bis 30.09.2024 sowie einer Eigenkapital-Vorfinanzierung iiber
bis zu 26.600 TEuro fremdfinanziert.

Der Zinssatz inklusive Kreditmarge fiir das langfristige Bankdarlehen betrigt 2,93 Prozent p. a., die Tilgung erfolgt annuititisch mit anfinglich 1,50 Prozent p. a. zuziiglich ersparter Zinsen. Im Geschiftsjahr 2018 wurde vertragsgemif getilgt, sodass zum 31.12.2018

das Langfristdarlehen vertrags- und prognosegemiB auf 19.860 TEuro valutiert.
Der Liquidititsbedarf der Gesellschaft aus dem Erwerb des Anl: bjekt tiglich Erwerbsnebenl und zur Bedi: der Kosten fiir die Auflegung des geschlossenen Publikums-AIF war im abgelaufenen Geschiftsjahr durch die beiden Bankdarlehen und die
Einlagen der Gesellschafter gesichert. Die laufenden Kosten werden durch die Mieteinnahmen gedeckt.

Zum 31. Dezember 2018 verfiigt die Invest lIschaft nach Beriicksichtigung der hl fiir das G iftsjahr 2019 Ende Mirz 2019 in Hohe von 1.480 TEuro an die Anleger iiber eine Liquidititsreserve in Hohe 670 TEuro. Die Liquidititsreserve wurde um
den Vortrag fiir InstandhaltungsmaBnahmen in Héhe von 480 TEuro bereinigt. Die Differenz gegeniiber Prospekt in Hohe von ca. 50 TEuro resultiert aus der Wertberichtigung der Mietforderungen des Mieters ,,Shoe Planet".

Fiir die in der HL Direktion Miinster KG verbleibende Liquiditit wird eine Priifung von Anl. oglichk der L dité e ihrt. Das Zinsniveau erschwert eine Anlage der Liquidititsreserve.

IV. Angabe nach § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB
Im Berichtsjahr ergaben sich keine wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen.
V. Nachtragsbericht
Vorginge von besonderer Bedeutung, welche die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft beeinflussen, sind nach dem Abschlussstichtag nicht eingetreten.
VI. Risikobericht

Die HL Direktion Miinster KG ist in das Risik der KVG bunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen der KAGB an das Risikomanagement umsetzt. Die Risikostrategie fiir HL Direktion Miinster KG, die die Geschiftsstrategie konkretisiert,
wird in regelmiBigen Abstinden tiberpriift und ggf. angepasst.

oder deren

Die HL Direktion Miinster KG ist durch ihre Investition hied Risiken ausg Neben der bilie gibt es keine weiteren wesentlichen Ver welche Risiken im mit dem Anl
Intensitit mindern konnte. Nachfolgende wesentliche Risiken - einzeln oder kumulativ - konnen die Wertentwicklung der HL Direktion Miinster KG und damit das Ergebnis der Anleger beeinflussen:
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*Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstindigen Ausfalls vertraglich vereinbarter Zahlungen besteht;

«Das Marktpreisrisiko, das in der Moglichkeit der negativen Wertverinderung aufgrund unerwarteter Verdnderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;

flict Istindi hi heek

*Das L ititsrisiko, dass nicht oder werden kann.

genwirtigen oder kiinftigen

Das Adressenausfallrisiko wird grundsitzlich durch die starke Diversifizierung der Vermietung hinsichtlich Nutzungsarten, Flichenqualitit und -grofie sowie Vertragslaufzeiten begrenzt. Die Bonitdten der Mieter und damit einhergehend das Ausfallrisiko werden in

Rahmen der Risikostrategie in regelmiBigen Abstinden iiberpriift und bewertet. Im Geschiftsjahr 2017 bestand auf Basis der Uberpriifung und Bewertung kein Anlass, die t Steuer zu intensivieren.

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die erzielten Mietei und der erzielbare Verkaufspreis fiir die bilie unter den P ten liegen. Zusiitzlich kénnen hohere Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im Rahmen des Risikomanagements
der KVG werden die Mieteinnak und A benposi der HL Direktion Miinster KG iiber Soll-Ist-Vergleiche regelmiBig iiberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die iti der Gesellsct die Mieteinnah und die Kosten wihrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserlos sowie die Zahlungen fiir die Fremdfinanzierung in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verfiigt fiir die HL Direktion Miinster KG iiber ein Liquiditd . Darin sind Grundsitze, Mittel und Verfahren 1 die die i und Ei der 1 Limits sowie die Koordination des kurz- und
mittelfristigen Liquidititsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquidititsstrome der HL Direktion Miinster KG gewihrleisten.

Das Liquidititsrisiko wird durch eine Liquidité welche aktualisiert wird, iiberwacht. Notwendige Mafinahmen zur Vermeidung von Liquidititsengpéssen werden so friihzeitig eingeleitet.

Zinsinderungsrisiken sind durch fest vereinbarte Zinssétze bis zum 15. April 2023 abgesichert.

VII. Prognosebericht

Das Ergebnis der HL Direktion Miinster KG ist im Wesentlichen von den Mieteinnahmen des Anlageobjektes und den fiir das Objekt aufzuwendenden Ausgaben abhéngig.

zeigt sich ein dBiger Verlauf der Ergebnisse der llschaft. Inst dere durch die Liquiditd e in Hohe von Euro 0,67 Mio. wird die Investmentgesellschaft in die Lage versetzt, z.B. hohere Aufwendungen fiir das Objekt oder aber
geringe Mietausfille zu kompensieren.

Die im Geschiftsjahr 2018 at hl Neu-/Nachvermi konnten zum Teil iiber den kalkulierten Mietpreis abgeschlossen werden, sodass davon auszugehen ist, dass sich die Mieteinnahmen planmiBig entwickeln.
Die Budgetplanung 2019 sieht fiir das Objekt nicht ihige Kosten fiir d und R in Hohe von ca. 650 TEuro vor und liegt damit @iber den hierfiir prospektierten Wert in Hohe von 240 TEuro. Aus vorangegangenen Geschiftsjahren wird ein
Betrag in Hohe von 480 TEuro fiir dsetzung und R vor; sodass i ein Betrag in Hohe von 720 TEuro zur Verfiigung steht.

Fiir das Geschifisjahr 2019 wird ein ordentlicher Nettoertrag in Hohe von 860 TEuro erwartet.

VIII. Vergiitungen

Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im at Geschiiftsjahr hat die KVG 4.615 TEuro fiir ihr aus 43 Mitarbeitern bestehendes Personal aufgewendet, davon 237 TEuro als variable Vergiitung. Die Vergiitungen an Mitarbeiter der KVG, deren berufliche Titigkeit sich wesentlich auf das
Risikoprofil der Gesellschaft ausgewirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr 507 TEuro; davon entfielen 507 TEuro auf Fiihrungskrifte.

Pullach, 9. Mai 2019

HL "Die Direktion" Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH
MODESTUS Verwaltungsgesellschaft mbH
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YASMINA Verwaltungsgesellschaft mbH
Menne
Miiller
Kitzing
Rucker

Steixner
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