UNTERNEHMENSREGISTER

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach i.Isartal

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Vermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

An die HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. hl KG, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl I fir das G iftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie
dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31.
Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Per Ilschaften gel I 1i Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den hli dischen Verord und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhiltni: prechendes Bild der Vermdgens- und Finanzla-
ge der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer l:rtragslage fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

. vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und den einschligigen dischen V

GemiB § 159 Satz 1i. V.m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des Jak bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fc llten d Grundsitze
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéingig in Ubereinstimmung mit den d hen | lichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere igen d Berufspflichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsi ats fiir den Jahr und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten geltenden & ichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-

gen i inallen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des sind die g i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfithrung der Unter itigl sofern einschli; ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer sind die geselzllchen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts

in Ubereinsti mit den den deutsch zlichen Vorschriften und einschligi Verord zu erméglichen, und um t fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von t igten oder unbeabsichti — falschen D 11 ist und ob der Lagebericht msgesam! ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Smherhe]l 1sl ein lmhes MaB an Slcherhsll aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher oder falscher D; im und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf die-
se Risiken durch sowie erlangen Priif hweise, die ichend und geeignet sind, um als Grundlage 1ur unsere Prufungsurlelle zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche D: 11 nicht kt werden, ist
bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Z irken, Filscl beabsick U andigkei irrefithrende D 11 bzw. das AuBerk interner Kontrollen beinhalten
konnen.

. gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K llsy: und den fiir die Priifung des Lageberichts rel Vor und I um Prii handl

zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

. beurteilen wir die A heit der von den ichen Vertretern dten Reck 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den lichen Vertretern d:

menhingenden Angaben.

Werte und damit zusam-

. ziehen wir Schlu:

iiber die it des von den gesetzlichen Vertretern der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii-
, ob eine wesentliche Unsicherheit im Z mit Ereigni: oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwer-
fen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die hérigen Angaben im Jahresabsch und im Lagebericht aufmerksam zu machen

oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zu-

kiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unter dtigkeit nicht mehr fortfihren kann.
. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den AuﬂJau und den Inhalt des Jahresabschlusses elnsch]leB]lch der ‘Angaben sowie ob der die deli den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der
unter T der d lichen Vorschriften und der ei i Verord; ein den tatséchlichen Verhiltni des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

der Gesellschaft vermittelt.

. beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erértern mit den fiir dic Uberwachung Verantwortlichen u. a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie t Prii f 11 hlieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.
Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen
Vermerk iiber die Priifung der or i Y/ isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zur den ei K
Priifungsurteil
‘Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei Kapitalk der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erx isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapi in allen lict 1 d i
Grundlage fiir das Priifungsurteil
‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei K 1k in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance

Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
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des Ahschlussprufers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzel Kapitalk " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den d | delsrechtlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfordemngen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweiseausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eis Kapi

1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsi ats fiir die or i isung von Gewil , Verlusten, Einlagen und E zu den ei K

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen o d iBe Zuwei von Gewmnen, Verlusten, l:m]agen und i zu den einzelnen Kapi Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewi mnen Verluslen Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk d Big ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Ma an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzelnen Kapi getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder bsict falscher Zuwei: von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grund]age fiir unser Pruiungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zu-
weisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdfen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Z irken, F beabsict U andigkei irrefithrende 7 i bzw. das AuBer-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

. beurteilen wir die OrdnungsméBigkeit der Luwelsung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kon-
trollsys und von t P d iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, 17. Mai 2019
Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Braun, Wirtschafispriiferin
Dr. Stratmann, Wirtschafispriifer
A. AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017

Investmentanlagevermogen EUR EUR EUR

1. Sachanlagen 47.530.000,00 44.111.255,00

2. Anschaffungsnebenkosten 1.925.158,94 2.165.221,64
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Investmentanlagevermogen

3. Barmittel und Barmitteldquivalente
Tiglich verfiigbare Bankguthaben

4. Forderungen

Forderungen aus der Bewirtschaftung
5. Sonstige Vermdogensgegenstinde

6. Aktive Rechnungsabgrenzung

B. PASSIVA

1. Riickstellungen

2. Kredite

von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten

Andere

5. Passive Rechnungsabgrenzung

6. Eigenkapital

Kapitalanteile der Kommanditisten

a) Kapitalanteile beziet h Kapital

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

c) Er k K ditist

Investmenttitigkeit

1. Ertrige

a) Ertréige aus Sachwerten

31.12.2018
EUR EUR

1.722.670,24

248.787,94

3.115,74

38,00

51.429.770,86

51.250,00

20.479.723,34

30.743,26

164.359,50
0,00

24.586.590,04
6.512.099,94
-394.995,22

30.703.694,76
51.429.770,86

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

2018
EUR

2.413.052,61

31.12.2017
EUR

1.769.810,51

143.162,71

11.790,41

0,00

48.201.240,27

45.750,00

20.691.095,90

986,15

571.580,82

7.024,01

25.411.500,00

3.329.499,92
-1.856.196,53
26.884.803,39
48.201.240,27

2017
EUR

1.642.278,44
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Investmenttitigkeit 2018 2017
EUR EUR
b) Sonstige betriebliche Ertrige 16.289,47 7.160,22
Summe der Ertrige 2.429.342,08 1.649.438,66
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 249.340,78 399.011,10
b) Bewirtschaftungskosten 424.387,17 251.743,56
¢) Verwaltungsvergiitung 227.657,32 150.000,00
d) Verwahrstellenvergiitung 19.500,00 16.500,00
e) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 20.012,50 19.860,00
f) Sonstige Aufwendungen 27.243,00 1.961.659,78
Summe der Aufwendungen 968.140,77 2.798.774,44
3. Ordentlicher Nettoertrag 1.461.201,31 -1.149.335,78
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.461.201,31 -1.149.335,78
5. Zeitwertdnderung
a) Ertréige aus der Neubewertung 3.457.622,72 3.619.243,59
b) AL t Anschaffi 1 -275.022,70 -270.652,70
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 3.182.600,02 3.348.590,89
6. Ergebnis des Geschiftsjahres 4.643.801,33 2.199.255,11

Erklirung der gesetzlichen Vertreter gem. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB (,,Bilanzeid") fiir das Geschiiftsjahr 2018

der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach im Isartal

I cin den tatsichlichen Verhil des Bild der Vermd, -, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemiB den an den Recl 1 s der Jahre:
und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieflich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhltni: hendes Bild vermittelt wird.

Pullach im Isartal, 25. April 2019

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH
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BERYTOS Verwaltungsgesellschft mbH
Miiller
Menne
Kitzing

Rucker

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018
der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Wolfratshauser Strafle 49, 82049 Pullach im Isartal
Amtsgericht Miinchen, HRA 104594

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine hl Publik I § llschaft, die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Die G ft hat daher fiir Recl 1 Priifung und Offenlegung die besonderen Vorschriften nach §§
158 — 160 KAGB sowie die Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermogen, kit llschaften und I I di ften sowie iiber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehérenden
Vermogensgegenstinde (KARBV) zu beachten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer h 'm und der an ihr beteili; nicht natiirlichen Personen als personlich haftende Gesellschafter gemifl § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapitalgesellschaften & Co. anzuwenden.

Der Vorjahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mit dem KAGB erstellt.

Hinsichtlich Threr Gré kmale ist die Gesellschaft eine kleine K: Igesell ft und Co. gemiB § 267 Abs. 1 i.V.m. § 264a HGB.

Die Gesellschaft wendet fiir die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Gliederungsvorschriften der §§ 21 und 22 KARBV an.
Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBYV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung gemifs § 289 Abs. 1 S. 4 HGB
entfillt, da die Gesellschaft aufgrund der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht iiber Investmentbetriebsvermogen verfiigt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des §158 i.V.m. § 135 Abs. 1
Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

I1. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch §§ 26 ff. KARBYV)

Die Vermdgensgegenstinde werden nach § 28 Abs. 1 KARBV zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert der Immobilie wird gemil den Regelungen des § 30 Abs. 1 KARBV durch ein Ertragswertverfahren ermittelt, das die individuellen technischen Merkmale
und weitere Paramater wie z.B. den Restwert des Objekts und den entsprechend addquaten Diskontierungssatz beriicksichtigt. Sowohl fiir die Biiro- als auch fiir die Hotelimmobilie wird zum Bilanzstichtag der Verkehrswert nach einem Verkehrswertgutachten angesetzt.
Die Ermittlung des Verkehrswerts ist gemiB § 216 KAGB erfolgt.

Die Anschaffungsnebenkosten werden gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB linear iiber zehn Jahre abgeschrieben.
Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden zum Nennwert angesetzt.
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Die Riickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung not digen Er

Die Verbindlichkeiten werden gemiB § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

I11. Angaben und Erliduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Von den Anschaff benk in Hohe von 2.489.898,63 Euro entfallen auf die Biiroi bilie Heinrich Stephan-Strafie 19 2.447.396,13 Euro und auf die Hotelimmobilie 42.502,50 Euro. Bei der Biiroimmobilie entfallen 8,2% (200.686,49 Euro) auf
den Grund und Boden und 91,8% (2.246.709,64 Euro) auf das Gebéude. Bei der Hotelimmobilie entfallen 7,76% auf den Grund und Boden (3.298,20 Euro) und 92,24% (39.204,30 Euro) auf das Gebéude. Sie setzen sich zusammen aus Steuern und Gebuhren in Hohe von
2.054.124,50 Euro und sonstigen Kosten in Hohe von 435.774,13 Euro. Im Berichtszeitraum wurden 275.022,70 Euro der Anschaffungsnebenkosten abgeschrieben; es verbleibt ein Betrag von 1.925.158,94 Euro. Der ve ichtlich verbleit A

betrigt 7 Jahre 11 Monate.

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die sonstigen V énde enthalten im W i die noch nicht abzugsfihige Vorsteuer sowie die vorldufige Nebenkostenabrechnung zum 31.12.2018.
Die Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Jahresabschlusspriifungs- und Steuerberatungskosten fiir 2018 (33,3 TEuro) sowie die Kosten den Verwahrstelle (18,0 TEuro).

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten die vom Kaufpreis einbehaltenen Sicherheiten sowie die Umsatzsteuer des laufenden Jahres.

Unter den Nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung erfolgt der Ausweis der Neubewertung des Biiro- und Hotelgebdudes sowie die A i der Anschaffi benk
Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im mit den Verbindlick (Restl! iten) in dem nachstehend llten Verbindlichk
Restlaufzeit
Stand Restlaufzeit zwischen Restlaufzeit
31.12.2018 bis 1 Jahr 1 und 5 Jahren mehr als 5 Jahre
(Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr)
EUR EUR EUR EUR
Kredite
von Kreditinstituten 20.479.723,34 259.815,27 859.414,14 19.360.493,93
0,00 0,00 20.691.095,90
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 30.743,26 30.743,26 0,00 0,00
986,15 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten
b) Andere 164.359,50 164.359,50 0,00 0,00
571.580,82 0,00 0,00
20.674.826,10 454.918,03 859.414,14 19.360.493,93
572.566,97 0,00 20.691.095,90
Die Kredite von Kreditinstituten sind im Wesentlichen durch die E einer Buct dschuld zu Gunsten der finanzierenden Bank in Hohe von 25.800.000 EUR zuziiglich 18 % Jahreszinsen und 5% einmaliger Nebenleistungen gesichert. Die Grundschuld

ist hinsichtlich eines zuletzt zu zahlenden Teilbetrages in Hohe von 2.580.000 EUR vollstreckbar nach § 800 ZPO. AuBerdem sind die Rechte und Anspriiche aus den Mietvertriagen und der Mietgarantie abgetreten.

Darstellung der Kapi gemiiB Regelung im G trag nach § 25 Abs. 4 KARBV
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31.12.2018

EUR

1. Pflichteinlagekapitalkonto I 24.586.590,04
2. Ergebnisvortragskonto V -394.995,22
6.512.099,94

3. Nicht realisiertes Ergebnis aus der Neubewertung
30.703.694,76

Die im Handel g ); 1 der K diti betragen zum Bilanzstichtag 254.115,00 EUR.

IV. Angaben und Erliduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Rechts- und Beratungskosten (26,9 TEuro).

V. Angaben nach § 101 Abs. 2 KAGB

1.G q sowie er ingige Ver giitung
Die Gesamtkostenquote fiir das Geschiftsjahr 2018 betréigt 0,77 Prozent des wirtschaftlichen Netto-i erts zum 31.12.2018.
Die Gesamtkostenquote umfasst die von der llschaft Kosten und Zahlungen (ohne Bewirtschaf k und an Dritte gezahlte Zinsen). Die ausfiihrliche und vollstindige Darstellung und Erlduterung der mit dem Investmentvermdgen

verbundenen Kosten ist in §7 der Anlagebedingungen enthalten.
2. Pauschalvergiitungen
Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurden keine variablen Vergiitungen durch die Gesellschaft gezahlt. Folgende im Rahmen von Vertrigen vereinbarten pauschalen Vergiitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB wurden im abgelaufenen Geschiftsjahr durch die Gesellschaft

an die HLI GMBH geleistet:

Betrag
Vergiitung Empfinger [Euro netto]
HANNOVER LEASING Investment GmbH 227.657,32

KVG-Vergiitung

3. Riickvergiitungen
Riickvergiitungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht zugeflossen.
4. Transaktionskosten

Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.

VI. Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (§ 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Die Anzahl der uml den K di le betréigt unter Beriicksichti; des K ditkapitals und der Mindestbeteili. von 10.000 Euro 2.541,15 Anteile.

Vergleichende Ubersicht iiber die Wer i g des ‘mogens
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31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Vermogen 51.429.770,86 48.201.240,27
Schulden 20.726.076,10 21.316.436,88
Nettoinvestmentvermogen 30.703.694,76 26.884.803,39
Wert je Anteil 12.082,60 10.579.74
Verwendungsrechnung
2018
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.461.201,31
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -1.461.201,31
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00
Das Jahresergebnis wurde den Ergebnisvortragskonten der Gesellschafter gutgeschrieben.
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten
2018
EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 26.884.803,39
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -824.909,96
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto)
a. Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 0,00
b. Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
26.059.893,43
4. Realisiertes Ergebnis des G jat nach Ver ds 1 1.461.201,31
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 3.182.600,02
4.643.801,33
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 30.703.694,76

Gesamtsumme von Vergiitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)
Beziiglich der Angaben gemiB § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.
Angaben gemil § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare Vermogensgegenstinden
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Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermé inde, fiir die t dere Regeln gelten: 0 Prozent.

2. Neue zum Li

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquidititsmanagement.

3. Risikoprofil des AIF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische ili an einer hl k i ft nach ds | Recht. Aufgrund
der Langfristigkeit der zu titigenden Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewiinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein
Anspruch auf Rii hlung der Kapitaleinlage nebst A beaufschla

Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers knnen nicht dargestellt werden. Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken konnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermo-
ind hteilig beeintrichtigen. Alle einzeln dar Risiken kénnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders starken Ausprigung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch auf den Anleger verstirken.

Das Risikoprofil des AIF wird im Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditiits-, Gegenparteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund dsr Mlelerslruklur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung
gemiB § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch ksme weiteren wesentlichen Ver‘ 6 i welche mogliche Risiken im I mit dem falls ausgleichen oder deren Intensitit mindern kénnten.

Dariiber hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Ri y werden kénnen.

Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht iiberschritten.

4.Ei isi ¥
Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hi isch und funktionell unabhéngigen Abteil auf Basis interner Risi ichtlinien. Das Risik ing umfasst i dere den fort d K ozess fiir
die Erkennung, Bewertung und Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditits-, G i-/K h und operationellen Risiken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden aBi durch t, um mogliche Wertverluste
zu ermitteln, die aufgrund ungewdhnlicher Anderungen der wertbestimmenden Parameter und bei auBergewdhnlichen Ereignissen auftreten konnen. Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft fiir alle lichen Risiken ein

Limitsystem ein.

Zum 18.12.2018 erfolgte die jahrliche Aktualisi des Risil handbuct

5. Andcrnngcn des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berict hat es keine A des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.

6. Gesamthohe des Leverage

urspriinglich F : 3,00

Leverage-Umfang nach der Bruttomethode t

Tatsichlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,60

Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode bezii F B: 3,00

Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,67
7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle

Im Berict hat es keine And; in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

Angaben zu den Vermogensgegenstinden (§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV)

Biiro- und Geschiiftshaus:

GrundstiicksgroBe: 4.483 m*

Art und Lage: Biiro- und Geschiftshaus in 79100 Freiburg, Heinrich-von-Stephan-Strafie 21
Baujahr: August 2016
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Erwerb: 31. Dezember 2016

Gebiudenutzfliche (Mietfliche): 7.536 m*

Verkehrswert gem. § 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB: 29.490.000,00 EUR
Anschaffungsnebenkosten: 2.447.396,13 EUR

Hotelgebiiude:

GrundstiicksgroBe: 1.460 m*

Artund Lage: Hotelgebéude in 79100 Freiburg, Heinrich-von-Stephan-Strafe 19
Baujahr: August 2016

Erwerb: 31. Oktober 2017

Gebiudenutzfliche (Mietfliche): 5.900 m*

Verkehrswert gem. § 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB: 18.040.000,00 EUR
Anschaffungsnebenkosten: 42.502,50 EUR

Die nachfolgenden Werte beziehen sich auf den Stichtag 31.12.2018:

Biiro- und Geschiiftshaus:

Leerstandsquote : 4,7 % bezogen auf Fliche

Nutzungsausfallentgeltquote: 3,2 % bezogen auf Sollmiete

Fremdfinanzierungsquote: bezogen auf die Langfristfinanzierung: 42,85 %
Restlaufzeiten der Mietvertrige: 6,3 Jahre

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens: Ein Gutachten zum 31.12.2018 liegt vor.
Bestands- und ProjektentwicklungsmafBnahmen: keine

Hotelgebiude:

Leerstandsquote: 0,0%

Nutzungsausfallentgeltquote: Unter Beriicksichtigung der Verkiufer-Mietgarantie: Null
Fremdfinanzierungsquote: bezogen auf die Langfristfinanzierung: 42,85 %
Restlaufzeiten der Mietvertrége: 17,6 Jahre

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens: Ein Gutachten zum 31.12.2018 liegt vor.
Bestands- und ProjektentwicklungsmafBnahmen: keine

Weitere Angaben

Die Gesellschaft beschiftigt keine eigenen Mitarbeiter.
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Personlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach im Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 EUR betrigt. Die Komplementirin leistet keine K leinlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft
nicht beteiligt.
Im Geschiftsjahr 2018 erfolgte die G iftsfithrung der Gesell ft durch die Geschiftsfiihrer der persénlich haftenden Gesell fter bzw. hiftsfii den K d
*LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch
—Michael Kitzing, Miinchen, Abteil lei HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG (ab 03.09.2018)
Laurentius Rucker, StraBlach-Dingharting, B: T Real Estate Inves HANNOVER LEASING Investment GmbH
Kira Weibach, Windach, Leiterin Immobilienmanagement Markthallen Miinchen (bis 03.09.2018)
*BERYTOS Ver llschaft mbH (geschiftsfii de K ditistin), vertreten durch
—Markus Miiller, Lauf an der Pegnitz, Geschiftsfithrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und der HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir den Markt (ab 11.12.2018)
Marcus Menne, Dachau, Geschiiftsfithrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und der HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir die Marktfolge
—Michael Ruhl, Miinchen, Vorstandsvorsitzender der Sixt Leasing SE (bis 11.12.2018)
Pullach im Isartal, 25. April 2019
HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH
BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH
Marcus Menne
Markus Miiller
Michael Kitzing
Laurentius Rucker
Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018
der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal
L. Grundlagen des Unternehmens
1) Geschiiftstitigkeit
Die Gesellschaft hat mit notariellem Kaufvertrag vom 26.07.2016 cine Biiroimmobilie in der Heinrich-von-Stephan-StraBe 21 und eine bilie in der Heinrich Stephan-StraBe 19 in Freiburg im Breisgau als Anlageobjekte erworben. Der Ubergang von Nutzen

und Lasten der Biiroimmobilie auf die Kauferin erfolgte nach Teil-Kaufpreiszahlung am 31.12.2016; der Ubergang der Hotelimmobilie erfolgte zum 12.10.2017.

Dic beiden Anlageobjekte sind Teil der Quartirsentwicklung »Heinrich-von-Stephan Businessmile«. Hierbei handelt es sich um die Entwicklung cines nachhaltigen Biiroquartiers mit cinem Neubauvolumen von ca. 47.500 m® Bruttogeschossfliche (BGF) verteilt auf
sieben Bauabschnitte. Im Umfeld befinden sich iiberwiegend Biiro- und Verwaltungsnutzungen, die durch diese Quartiersentwicklung weiter ergianzt werden. Bei der Biiroimmobilie handelt es sich um ein fertiggestelltes Gebaude mit insgesamt fiinf Geschossen und einer
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vermietbaren Fliche von insgesamt rund 7.536 m’. Das Anlageobjekt 1 verfiigt neben den geplanten Biiromietflichen in den Obergeschossen im Erdgeschoss iiber eine Handels- / Gewerbefliche von rund 437 m’ und eine Gastronomiefliche von rund 354 m* sowie im

Untergeschoss neben Lager- und Technikré tiber 134 Ti llplitze. Bei der Hoteli bilie handelt es sich um ein Gebaude mit sechs Ober 1 130 Hotelzi nund einer vermiett Fliche von rund 5.900 m’,

Der Gesellschaftsvertrag wurde mit Datum vom 28.07. 2016 auf dlE Vorschriften des Kapi buches (KAGB) Die Gesellschaft hat mit Schreiben der fiir Fi i i icht (BaFin) vom 22.09.2016 die Erlaubnis zur
Verwendung der Anlaget des hl Publil -AlF erhalten.

Die Gesellschaft hat mit Schreiben der Bund 1t fiir Fi ienstlei; icht (BaFin) vom 05.12.2016 die Erlaubnis fiir den Vertrieb von Anteilen an dem geschlossenen inlindischen Publikums-AIF erhalten.

2)  Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (§ 23 Abs. 3 1.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 5 KARBV sowie § 101 Abs. 2 Nr. 2 - 4, Abs. 3 KAGB)

Als Verwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH (,,HLI GmbH") bestellt. Mit der HLI GmbH wurde am 15.11.2016 ein Ver trag mit folgenden Konditi hl
a) Dauer
Der Vertrag endet mit der Vollbeendigung der I lischaft durch Loschung im Handell gemi den Besti des Gesellschaftsvertrags der I llsct
b) Kiindigungsrechte
Die ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann ich mit einer Kiindi; rist kiindigen. Fiir die HLI GmbH betrigt die Kiindigungsfrist mindestens sechs Monate und sie hat die Kiindi durch b im
Bundesanzeiger und dariiber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesellschaft zu bewirken.
¢) Umfang der Verwaltungstitigkeit
. Aufgaben der HLI GmbH im I mit der } dnnischen Verwaltung und Vermietung der Anlageobjekte:
kaufminnische Verwaltung der Anlageobjekte oder Auswahl, Beauftragung, Steuerung und Koordis einer kaufménnischen Verwaltung; laufende vermi itige B der Mietverhiltnisse; Koordination der Miet-
flichenvermarktung;
. Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anl. bjekte: tiber die kaufmi 1 Vema]lung der Anlageobjekte im Sinne des oben stehenden Absatzes hi hende B der Anl; bjekte
oder Auswahl eines oder mehrerer Hausverwalter / Gebéud sowie Verhandl und Abschluss von G tragen mit den Geba n; laufende Geschifte wihrend der Betriebsphase; Geschif-

te bei besonderem Anlass, z. B. Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und Koordinierung von geeigneten Unternehmen oder Personen durch einen Gebéudemanager mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung und Koordinie-
rung erforderlich werdender InstandsetzungsmafBnahmen sowie Neubau- und UmbaumaBnahmen und Abwicklung des Zahlungsverkehrs mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versicherungsfillen;

. Aufgaben der HLI GmbH im I mit der Vorbereif und Durchfiihrung des Verkaufs der Anlageobjekte: Beauftragung von Maklern mit einer Vermittlung von Kéufern, Fithren von Verhandlungen mit Kaufin-
teressenten;
Die HLI GmbH iibernimmt ferner die weiteren ihr durch das KAGB zugewiesenen Aufgaben, sofern kein gesonderter Vertrag zwischen der I Ischaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI GmbH {ibernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang I

Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.
d) Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrlissigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet lur ]c:chlc Fahrlissigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erfiillung die
ordnungsgemiBe Durchfiihrung des Vertrags iiberhaupt erst erméglicht, deren Verletzung die Erreichung des Vert ! ihrd 1

und auf deren Ei die I iBig vertrauen darf (sog. ,,Kardinalpflichten"). In diesen Fillen ist die
Haftung der HLI GmbH auf typische und vorhersehbare Schiden beschrinkt. In allen anderen Fllen haftet die HLI GmbH nicht fiir leichte Fahrlissigkeit.

¢) Auslagerung einzelner Tatigkeiten

Bei der Erfiillung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der Dienstleistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zuldssig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH sicherzustellen, dass
die vertraglichen Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Tétigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt werden und iiberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

f) Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH

Die Anlagebedingungen wurden am 29.09.2016 durch die BaFin genehmigt und die HLI GmbH erbringt seit ihrer Bestellung siamtliche durch das KAGB vorgegebenen und die vertraglich vereinbarten Leistungen.

Fiir die Besorgung der laufenden Geschifte erhilt die HLI GmbH von der Gesellschaft eine jéhrliche Vergiitung in Hohe von 0,85 % des ittlichen M i ertes der im jeweiligen Geschiftsjahr. Fiir den Zeitraum von der Auflegung
des Investmentvermdgens bis zum Abschluss des zweiten vollen Geschiftsjahres — 31.12.2018 — wurde eine feste Mindestvergiitung vereinbart. Diese betréigt insgesamt 337.500 Euro zuziiglich Umsatzsteuer.
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II. Titigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1) Tatigkeit der KVG

Alternativen I fonds (AIF), die nach Inkrafitreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt wurden.

Die Titigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von

Mit Bestellungsvertrag vom 15.11.2016 wurde die HLI GmbH als Kapitalverwaltungsgesellschaft (HLI GmbH) der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG bestellt. Die HLI GmbH ubemlmmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanla-
gevermdgens als externe AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement. Die HLI GmbH iibernimmt ferner die im 11 trag im Eil anderen Aufgaben im Sinne von Anhang
INr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fiir die HL IN VI:ST l‘relburg GmbH & Co. hl KG aus dem Gesell trag, den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie den weiteren wesentlichen
Vertrigen, die zum Erwerb, der Vermietung und der Finanzierung des It wurden. D af ist der i Erwerb und das Halten der Anlageobjekte, welche langfristig an eine Mehrzahl von Mietern vermietet sind, vorgesehen.
Der Erwerb wurde anfinglich durch die Eigenkapital-Vorfinanzierung sowie iiber ein langfristiges Bankdarlehen finanziert. Die Eigenkapital-Vorfinanzierung wird durch das Eigenkapital von Investoren abgeldst. Nach der Haltephase von rund 11 Jahren sollen die
Anlageobjekte verduBert werden.

3) Auslagerungen

a) Gruppeninterne Auslagerungen

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG Auslagerungsvertrige zur Ubertragung von Ver ktionen 1 welche die fol, lichen ver ichen Pflichten umf
. Ubernahme der Internen Revision gemi$ § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB
. Bereitstellung der IT / Organisation
. Ubernahme der Anlegerbetreuung
. Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance

b) Auflerhalb der Hannover Leasing Gruppe wurden folgende Funktionen durch die HLI GmbH ausgelagert:

. Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragte
Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfiir ialisierten Dienstleister 1 t. Herr Dr. Sebastian Kraska von der IITR GmbH, Grobenzell, wurde mit Wirkung zum 01.01.2015 zum
externen D der AIF-Kapitalver ft bestellt und war und bis zum 28.02.2018 aktiv. Seit dem 01.03.2018 hat die Funktion Herr Richard Laqua von der eyeDsec Information Security
GmbH, Bayreuth, iibernommen.

. Technisches und kturelles Gebaud:
Die HLI GmbH hat das technische und infrastrukturelle Gebii betreffend der bilie seit dem 01.07.2018 an die Geiger Gebaudemanagement & Technik GmbH, Dietmannsried, ausgelagert.

II1. Wirtschaftsbericht

1) Entwicklung der Branche

Freiburg zihlt zu den t stark hsenden di hen Grofistadten. Im Rahmen dieses Marktberichts weist das Zehn-Jahres-Plus fiir die Einwohnerzahl mit tiber 12 Prozent wie auch das fiir die Erwerbstitigen mit fast 20 Prozent die hochsten Werte auf. Zudem halt
der Aufschwung seit vielen Jahren an: Seit Anfang der 1990er Jahre ist die Bevélkerung um rund 50.000 Menschen auf inzwischen fast 230.000 Einwot . Dabei ist das alternativ geprigte Freiburg kei ein i Wirtsct t, vielmehr
dominiert der 6ffentliche Sektor. Neben der 6ffentlichen Verwaltung ragt als grofiter Arbeitgeber die groBie Universitit mit dem angeschlossenen Klinikum mit zusammen fast 18.000 Mitarbeitern heraus. GroBter privatwirtschaftlicher Arbeitgeber ist dsr Ha]blellcrher%le]lcr
TDK-Micronas. Dariiber hinaus wird die Wirtschaft vom Mittelstand geprigt. Neben Medien/Verl haben sich hiedene Cluster — BioRegio, GreenCity, HealthRegion und microTEC — im Umfeld des Universitits- und F 1 ts b

Eine hohe Bedeutung hat auch der Tourismus, der vom historischen Stadtbild und dem nahegelegenen Schwarzwald profitiert. Die Statistik weist mit rund 6.300 jihrlichen Ubernact auf 1.000 Ei \ einen sehr hohen Wert auf. Das wirtschaftliche Zentrum
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Siidbadens profitiert auerdem von der giinstigen Lage in der Rheinschiene. Die Stadt ist Teil der ,, Trinationalen Metropolregion Oberrhein". Die Arbeitslosenquote wies mit 4,8 Prozent im Juni 2018 einen giinstigen Wert auf, der allerdings gemessen am niedrigen
baden-wiirttembergischen Niveau iit ittlich ausfillt. Als ili dort ist Freiburg durch hohe Mieten und Kaufpreise gekennzeichnet.

(Quelle: DG HYP Immobilienmarkt Baden-Wirtiemberg 2018)

2) Geschiftsverlauf

Die Jat fiir das Geschiiftsjahr 2018 belduft sich auf insgesamt 2,04 Millionen Euro und liegt damit unterhalb der prognostizierten Miete in Hohe von 2,16 Millionen Euro. Hauptgrund hierfiir ist das Auslaufen der Mietgarantie des Verkiufers zum 30.06.2018
fiir die Gastronomiefliche sowie eine noch fehlende Einigung mit dem Mieter Straumann im Bezug auf die FlichengroBe des Mietbereiches.

Mit den fiir den Gebdudebetrieb beauftragten Unternehmen wird das Anl bjekt der haft in dBigen Abstinden t Die beauftragten Unternehmen werden entsprechend iiberwacht und kontrolliert.

3) Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (bilanzieller Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert haben sich im letzten Geschiftsjahr wie folgt entwickelt:

Eigenkapital umlaufende Anteile rechnerischer Anteilwert”

31.12.2016: -344.141,45 Euro 141,1 -2.438,99 Euro

31.12.2017: 26.884.713,66 Euro 2.541,15 10.579,74 Euro

31.12.2018: 30.703.694,76 Euro 2.541,15 12.082,60 Euro

" Der rechnerische Anteilwert wihrend der Beitrittsphase beriicksichtigt nicht die durch den Platzi tiber Platzi ie und besitzt deshalb bis zum Ende der Beitrittsphase nur eingeschrinkte Aussagekraft. Deshalb wird erginzend der
wirtschaftliche Nettoinventarwert angegeben.
4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird im Wesentlichen durch die Mi bilie" sowie ,,Hoteli bilie" (Ertrdge aus Sachwerten) und deren Finanzierung (Zins- und Tilgungsaufwendungen) bestimmt.

Der Gesamtkaufpreis fiir beide Gebéude in Héhe von 40,3 Mio. Euro (abziiglich verbliebener Kaufpreiseinbehalte) sowie die Erwerbsnebenk wird aus einem langfristigen Darlehen iiber 20,7 Mio. Euro mit einer Laufzeit bis 31.10.2027. Der Zinssatz inklusive

Kreditmarge fiir das langfristige Bankdarlehen betréigt 1,20 Prozent p. a., die Tilgung erfolgt annuititisch mit anfénglich 1,00 Prozent p. a. zuziiglich ersparter Zinsen.

Der Liquidititsbedarf der Gesellschaft war im Berichtsjahr durch die iBig erbrachten Mi gesichert.
Zum 31. Dezember 2018 verfiigt die ft nach Beriicksi der A hl fiir das G iftsjahr 2018 Ende Mérz 2019 in Hohe von 1,14 Mio. Euro an die Anleger iiber eine Liquidititsreserve in Hohe 0,478 Mio. Euro und liegt damit unter der
prognostizierten Liquidititsreserve in Hohe von 0,668 Mio. Euro. Griinde hierfiir sind dic Beendigung der Mi ic fiir dic G icfliche, hohere ! als geplant sowie dic fehlende Einigung mit dem Micter Straumann beziiglich der Mictfliichen.

IV. Nachtragsbericht
Vorginge von besonderer Bedeutung, welche die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft wesentlich beeinflussen, sind nach dem Abschlussstichtag nicht eingetreten.

V. Risikobericht

Die HL INVEST Freiburg GmbH & Co. hl KG ist in das Risik der KVG eingebunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen der KAGB an das Risik umsetzt. Die Risik ie fir HL INVEST Freiburg GmbH
& Co. geschlossene Investment-KG, die die Geschiftsstrategie konkretisiert, wird in regelmaBigen Absténden tiberpriift und ggf. angepasst.

Die HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Investition verschiedenen Risiken ausgesetzt. Neben der Immobilie gibt es keine weiteren 1i \ 0, i welche mégliche Risiken im I mit dem
Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren Intensitdt mindern kénnte. Nachfolgende wesentliche Risiken — einzeln oder kumulativ — kénnen die Wertentwicklung HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG und damit das Ergebnis der Anleger
beeinflussen:
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. Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstindigen Ausfalls vertraglich vereinbarter Zahlungen besteht;

. Das Marktpreisrisiko, das in der Moglichkeit der negativen Wertverdnderung auf Grund von unerwarteten Verdnderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;

. Das Liquidititsrisiko, dass gegenwirtigen oder kiinftigen Zahl; nicht vollstandig oder zei | hgek werden kann;
Das Ad isiko wird grundsitzlich durch die starke Diversifizierung der Vermietung hi ich ten, Flick litit und -groBe sowie Vertragslaufzeiten begrenzt.

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die erzielten Mieteinnahmen und der erzielbare Ver is fiir die bilie unter den P ten liegen. Zusitzlich kénnen hohere Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im Rahmen des Risikomanagements
der HLI GmbH werden die Mieteinnal und A benposi der I llschaft iiber Soll-Ist-Vergleiche regelmiBig iiberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die iti der Gesellsct die Mieteinnah und die Kosten wihrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserlos sowie die Zahl fiir die Fremdfis i in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verfiigt fiir die HL INVEST Freiburg GmbH & Co. hl KG iiber ein Liquidita . Darin sind Grundsitze, Mittel und Verfahren 1 die die i und Ei der 1 Limits
sowie die Koordination des kurz- und mittelfristigen Liquidititsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquidititsstrome der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG gewihrleisten.

Das Liquiditétsrisiko wird durch eine Li 1 welche lich aktualisiert wird, iiberwacht. Notwendige MaBnahmen zur Vermeidung von Liquiditéitsengpissen werden so friihzeitig eingeleitet.

Zinsinderungsrisiken sind durch fest vereinbarte Zinssitze bis zum 31. Oktober 2027 abgesichert.

VI. Prognosebericht

Das Ergebnis der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist im Wesentlichen von den Mieteinnahmen der Anlageobjekte und den fiir die Objekte auf denden Ausgaben abhi

Insgesamt zeigt sich ein im Wesentlichen planméBiger Verlauf der Ergebnisse der In t t dere durch die Liquidités e von 0,478 Mio. Euro wird die Investmentgesellschaft auch zukiinftig in die Lage versetzt, z.B. unerwartet auftretende
hohere Aufwendungen fiir das Objekt oder aber geringe Mietausfille zu kompensieren.

Die im Geschiftsjahr 2016 ferti llte Biiroi bilie und die in 2017 ferti 1ite Hoteli bilie sind derzeit nahezu vollvermietet, sodass davon auszugehen ist, dass sich die Mieteinnahmen planméBig entwickeln.

Aufgrund der bislang schl d h von Mietil fiir die G: iefliche der Biiroi bilie ist t ichtigt einen M and auf Bii in 2019 zu stellen.

Der Mieter der Hotelimmobilie, die Foremost Hospitality HIEX GmbH (,,FHH GmbH") ist einer der fiihrenden Betreiber von Markenhotels in der Bundesrepublik D 3

Die FHH GmbH und die THG Hotels Limited (IHG) werden ihre Kooperation beenden. Die Anteile der IHG iibernimmt zu 100% die borsennotierte Whitbread Unternet uppe. Die Voll ist auf ca. 2 Jahre ausgelegt. Es ist geplant, dass vsl. in 2020 das
Hotel unter der Marke ,,Premier Inn" gefiihrt wird. Entsprechende UmbaumaBnahmen werden im Zuge der Umflaggung stattfinden.

Das bestehende Mietvertragsverhiltnis wird durch die Ubernahme der Anteile an der FHH GmbH in seinem Bestand nicht beriihrt.

Der Businessplan 2019 sicht fiir das Objekt Mieteinnahmen in Hohe von 2,06 Mio. Euro vor. Nicht umlagefihige Kosten fiir d und Rep sind in Hohe von ca. 33 TEuro netto angesetzt. Weiterhin sind im Busi Kosten (Umbauk und

Maklercourtage) fiir die Vermietung der Gastronomiefliche in Hohe von ca. 282 Teuro budgetiert. Fiir das Geschiftsjahr 2019 wird ein ordentlicher Nettoertrag in Hohe von ca. 1,1 Mio. Euro erwartet.
VII. Vergiitungen
Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im abgel Geschiftsjahr hat die KVG i 4.615 TEUR fiir ihr aus 43 Mitarbeitern bestehendes Personal aufgewendet, davon 237 TEUR als variable Vergiitung. Die Vergiitungen an Mitarbeiter der KVG, deren berufliche Titigkeit sich wesentlich auf das
Risikoprofil der Gesellschaft ausgewirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschiftsjahr 507 TEUR, davon entfielen 507 TEUR auf Fiihrungskrifte.

Pullach i. Isartal, 25. April 2019

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH
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BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH
Marcus Menne
Markus Miiller
Michael Kitzing

Laurentius Rucker
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