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HL Denkmal MUnster GmbH & Co. geschlossene I nvestment-K G
Pullach

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

L agebericht fUr das Geschéftg ahr 2020

I. Grundlagen des Unternehmens

1) Geschaftstatigkeit
Die Gesellschaft hat mit notariellem Kaufvertrag vom 24.03.2017 die in der Innenstadt von Miinster, in unmittelbarer N&he zur Altstadt und zum Hauptbahnhof liegende Immobilie »Denkmal« als Anlageobjekt erworben. Der Ubergang von Nutzen und Lasten auf die
Kéauferin erfolgte nach Kaufpreiszahlung am 01.06.2017.

Bei dem Anlageobjekt handelt es sich um eine in den Jahren 1951/52 als Verwaltungsgebéude der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe errichtete und 2007/08 kernsanierte Buro- und Geschéftsimmobilie mit 5.980 m? Mietflache, verteilt auf sechs Etagen. Die
Immobilie verfiigt Giber insgesamt zwdlf eigenstindige und hochwertig ausgebaute Mieteinheiten, die unter anderem von Rechtsanwélten, Arzten und einer Geschéftsbank genutzt werden. Im 1. Obergeschoss befindet sich zudem eine rund 681 m2 groRe Studiofl&che,
die an Kieser Training vermietet ist. Die Fléchen verfugen Uber eine hohe Flexibilitét, die sowohl traditionelle Birostrukturen al's auch sogenannte Open Space Nutzungen erméglicht. Den Mietern stehen 33 eigene Pkw-Stellpldtze am Gebdude zur Verfligung. Aufgrund
seiner Architektur, der dominanten Lage und der Sichtbeziehungen zu Promenade und Altstadt erlangte das Gebaude eine besondere stédtebauliche Bedeutung und wurde daher 1994 in die Denkmalliste der Stadt Minster eingetragen. Nach einer Haltephase von rund
11 Jahren soll die Immobilie veréufert werden.

2) Angaben zur externen K apitalver waltungsgesellschaft (8§ 23 Abs. 3i. V. m. § 23
Abs. 2 Nr. 5 KARBYV sowie § 101 Abs. 2Nr. 2 - 4, Abs. 3KAGB, zuklnftig KVG)

Als Verwalter der InvestmentgeselIschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH, Pullach im Isartal, (HLI GmbH) bestellt. Mit der HLI GmbH wurde am 08.05.2017 ein Bestellungsvertrag mit folgenden Konditionen geschlossen:
a) Dauer

Der Vertrag endet mit der Vollbeendigung der InvestmentgeselIschaft durch Léschung im Handel sregister gemaf3 den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesel Ischaft.

b) Kiindigungsrecht

Die ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann auf3erordentlich mit einer angemessenen K indigungsfrist und unter Einhaltung der Schriftform kiindigen. Fir die HLI GmbH betrégt die K undigungsfrist mindestens sechs Monate und sie hat die Kiindigung
durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dartiber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesel Ischaft zu bewirken.

¢) Umfang der Verwaltungstétigkeit
Die HLI GmbH ubernimmt hinsichtlich des Anlageobjekts insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Aufgaben, wobei die Aufzahlung keine Einschrénkung des gesetzlichen Auftrags an die HLI GmbH darstellt:
- Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der kaufménnischen Verwaltung und Vermietung des Anlageobjekts:

- Kaufmannische Verwaltung des Anlageobjekts oder Auswahl, Beauftragung, Steuerung und Koordinierung einer kaufménnischen Verwaltung; laufende vermieterseitige Betreuung der Mietverhéltnisse; Koordination der Mietflachenvermarktung;
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- Aufgaben der HL1 GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb des Anlageobjekts: Uber die kaufmannische V erwaltung des Anlageobjektsim Sinne des oben stehenden A bsatzes hinausgehende Betreuung des Anl ageobjekts oder Auswahl eines oder mehrerer Hausverwalter /
Gebaudemanager sowie Verhandlung und Abschluss von Geschéftsbesorgungsvertragen mit den Gebaudemanagern; laufende Geschéfte wahrend der Betriebsphase; Geschéfte bei besonderem Anlass, z. B. Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und Koordinierung von
geeigneten Unternehmen oder Personen durch einen Gebaudemanager mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung und K oordinierung erforderlich werdender Instandsetzungsmalinahmen sowie Neubau- und Umbaumal3nahmen und Abwicklung des Zahlungsverkehrs
mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versicherungsféllen;

- Aufgaben der HL1 GmbH im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung des Verkaufs des Anlageobjekts: Beauftragung von Maklern mit der Vermittlung von Kaufern, Fiihren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten;

Die HLI GmbH tbernimmt ferner ihr durch das KAGB zugewiesenen Aufgaben, sofern kein gesonderter Vertrag zwischen der Investmentgesellschaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI GmbH Ubernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der AIFM-
Richtlinie.

d) Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrlassigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet fir leichte Fahrl&ssigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erflllung die
ordnungsgemali3e Durchfiihrung des Vertrags tberhaupt erst ermdglicht, deren Verletzung die Erreichung des Vertragszwecks gefahrdet und auf deren Einhaltung die Investmentgesellschaft regelméiig vertrauen darf (sog. , Kardinalpflichten”). In diesen Féllen ist die
Haftung der HLI GmbH auf typische und vorhersehbare Schaden beschréankt. In alen anderen Féllen haftet die HLI GmbH nicht fur leichte Fahrlassigkeit.

€) Auslagerung einzelner Tétigkeiten

Bei der Erfillung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der Dienstleistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zul&ssig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH sicherzustellen, dass
die vertraglichen Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Tétigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt werden und Uberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

f) Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH

Der KV G-Bestellungsvertrag wurde unter der aufschiebenden Bedingung der Genehmigung der Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft geméf? § 267 KAGB abgeschlossen. Die Anlagebedingungen wurden am 07.07.2017 durch die BaFin genehmigt und die HLI
GmbH erbringt seitdem sémtliche durch das KAGB vorgegebenen und die vertraglich vereinbarten L eistungen.

Weiterhin hat die HL1 GmbH mit der Gesellschaft Vertrége tiber die Erstellung einer Fondskonzeption, tiber die Erstellung der Verkaufs- und Werbeunterlagen sowie tber die Vermittlung von Eigen- und Fremdkapital geschlossen. In der Platzierungsphase belaufen sich die
Gebuihren der KV G auf insgesamt 803.785 Euro zzgl. etwaiger Umsatzsteuer. Fir die Verwaltung der Gesellschaft ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage erhélt die KV G von der Gesellschaft eine jahrliche Vergiitung in Héhe von bis zu 1,012 Prozent des durchschnittlichen
Nettoi nventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Fiir den Zeitraum von nicht mehr als zwdlf Monaten ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage betrégt diese mindestens 120.000 Euro p. a inklusive Umsatzsteuer.

II. Tatigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1) Tétigkeit der KVG
Die Tétigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von geschlossenen Alternativen Investmentfonds (AIF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt wurden.

Mit Bestellungsvertrag vom 08.05.2017 wurde die HLI GmbH als KV G der InvestmentgeselIschaft bestellt. Die HLI GmbH tbernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens a's externe Al F-K apital verwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr
die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement. Die KV G tbernimmt ferner die im Bestellungsvertrag im Einzelnen genannten anderen Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fiir die HL Denkmal Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (HL Denkmal Minster KG) aus dem Gesellschaftsvertrag, den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie
den weiteren wesentlichen Vertragen, die zum Erwerb, der Vermietung und der Finanzierung des Investmentanlagevermdgens geschlossen wurden. DemgeméR ist der unmittelbare Erwerb und das Halten der gemischt genutzten Immobilie in der Schorlemerstralie 26
in 48143 Munster, die bei Erwerb vollsténdig an eine Vielzahl von Mietern vermietet ist, vorgesehen. Der Erwerb wurde anfénglich durch ein langfristiges Bankdarlehen sowie die Eigenkapital-Vorfinanzierung finanziert. Die Eigenkapital-V orfinanzierung wurde im
Jahr 2018 durch das Eigenkapital von Investoren vollstandig abgeldst. Die Vollplatzierung wurde am 29.10.2018 erreicht. Das Kommanditkapital wurde zudem zum 13.09.2018 um 60 TEUR auf 12.251 TEUR erhoht. Nach der Haltephase von rund 11 Jahren soll das
Anlageobjekt veréullert werden.

3) Auslagerungen
a) Gruppeninterne Auslagerungen
Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, Pullach im Isartal, Auslagerungsvertrage zur Ubertragung von Verwaltungsfunktionen geschlossen, welche die folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:

- Ubernahme der Internen Revision gemaR § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB
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- Bereitstellung der 1 T-Organisation

- Ubernahme der Investorenbetreuung

- Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance

AuRerhalb der Hannover Leasing Gruppe wurden folgende Funktionen durch die KV G ausgel agert:

- Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten

Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfir spezialisierten Dienstleister ausgelagert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten hat Herr Richard Lagua von der eyeDsec Information Security GmbH, Bayreuth, Gbernommen.
- Kaufmannisches Gebaudemanagement

Die HLI GmbH hat das kaufménnische Gebaudemanagement mit Wirkung zum 26.11.2018 an die Tectareal Premium GmbH, Essen ausgel agert.

- Technisches Gebaudemanagement

DieHLI GmbH hat das technische und infrastrukturelle Gebaudemanagement mit Wirkung zum 08.06.2020 an die Oehler Immobilien- und Hausverwaltung GmbH, Essen ausgel agert.Der Vertrag mit RGM Facility Management GmbH wird zum 30.06.2020 einvernehmlich
beendet.

[11. Wirtschaftsbericht

1) Entwicklung der Branche
Wirtschaftliche Rahmenbedingungen der Stadt M tinster

Das Bild der Stadt Munster ist seit jeher durch die Wissenschaft geprégt. Mit insgesamt neun Hochschulen gilt Minster heute als eine der groften Universitétsstédte in Deutschland. Hinzu kommen namhafte Forschungseinrichtungen wie z.B. das Max-Planck-Institut.
Miinster positioniert sich auf diesem Wege aktuell u.a. a's Forschungs- und Entwicklungsstandort in den Bereichen Gesundheitswirtschaft, Nanobioanalytik und Energietechnologie. Darliber hinaus hat sich Munster al's wichtiger Standort der Informations- und Kommu-
nikationstechnologie in Nordwestfalen etabliert.

Im wirtschaftlich solide aufgestellten Munsterland bildet die Stadt das wirtschaftliche Zentrum. In den vergangenen 5 Jahren wuchs die Einwohnerzahl der Stadt im Vergleich zur Region, zum Bundesland und zu Deutschland insgesamt Uberdurchschnittlich. Die
sozial versicherungspflichtigen Beschéftigten- und Erwerbstétigenzahlen sind in den vergangenen Jahren durch ein konstantes Wachstum gekennzeichnet. Die Bevolkerungszahl von Miinster wéchst ebenfalls kontinuierlich an. Eine positive Beschéftigtenentwicklung sowie
eineim bundesweiten Vergleich niedrige Arbeitslosenquote Uber die Jahre hinweg profilieren den Standort.

Wichtige Saulen der Beschéftigtenstruktur stellen das Erziehungs- und Gesundheitswesen, htherwertige, unternehmensbezogene Dienstleistungen und der Grof3- und Einzelhandel dar. Daneben hat Miinster eine solide gewerblich-industrielle Basis (u.a. in den Branchen
Lacke und Farben). Vor alem gilt Minster als Verwaltungs- sowie as Versicherungs- und Finanzstandort. Aus diesem Grund wird Munster vielfach als,, der Schreibtisch Westfaens® tituliert.

Marktanalyse zum Buroimmobilien M unster

Der Buromarkt Minster stellt den wichtigsten Buromarkt der Region dar. Osnabriick beispielsweise verfligt nicht einmal Gber die Halfte des Miinsteraner Flachenbestandes von gut 2,2 Mio. gm. Im Vergleich zu den tbrigen B-Standorten zéhlt Mnster jedoch weiterhin
zu den kleineren Buromarkten.

In der jingeren Vergangenheit zeichnete sich Minster durch eine hohe Marktdynamik aus, die sich u.a. in einer guten Nachfragesituation, steigenden Biromieten sowie sinkendem Leerstand manifestierte. Die Spitzenmiete ndhert sich mittlerweile der 15 Euro-Marke
und wird in der Regel in der City und dem Buroteilraum Hafen erzielt. Daneben stellen die Burozentren Technologiepark Minster und Loddenheide bedeutende Teilmérkte dar, die sich in der jiingeren Vergangenheit auch fur steigende Fertigstellungszahlen auf dem
Miinsteraner Buromarkt verantwortlich zeichneten. Perspektivisch wird sich der Entwicklungsschwerpunkt auch wieder in Richtung der Wasserlagen Hafen und Dreieckshafen verlagern. Der Leerstand ist im Vergleich der B-Stédte unterdurchschnittlich und konzentriert
sich auf &ltere Bestandsobjekte. Im Zuge der Corona-Pandemie hat sich die kritische Angebotssituation aufgrund etwas nachlassender Nachfrage etwas entspannt. Eine gesunde Angebotsreserve von mindestens 3 % des Bestandes wird aber weiterhin deutlich unterschritten.
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Entwicklung des Flachenbestandes und Leerstandsrate von
Buroflachen in Minster
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Quelle: Bulwiengesa, HL Investment Research.

Die Biirobeschéftigtenquoteist verglichen mit dem Durchschnittswert der B-Standorte tiberdurchschnittlich. Die branchenspezifische Struktur der Biirobeschéftigtenist vor allem durch den Erziehungs- und Bil dungssektor, der Offentlichen Verwaltung und dem Gesundheits-
und Sozialwesen gepragt. Das Jahr 2020 war geprégt von der Diskussion uber die Zukunft des Biiromarktes vor dem Hintergrund der wachsenden Bedeutung von Home-Office einerseits und neuer Biirokonzepte andererseits. Dabei reichte die Erwartungshaltung von
einem stark disruptiven Einfluss - und damit einem Riickgang des Burofléchenbedarfs - bis hin zu einer héheren Nachfrage aufgrund von weniger dichten Arbeitsplatzen.

Die Leerstandsquote betrug 2020 geringe 1,5 Prozent des gesamten Birofléchenbestandes und liegt damit deutlich unter der durchschnittlichen Leerstrandrate deutscher B-Stadte. Prognosen von bulwiegesa, eines grof3en Analyseunternehmens der Immobilienbranche,
besagen, dass die Leerstandsraten mittelfristig leicht ansteigen, aber auf unter 2 Prozent verbleiben werden. Die Neubaufertigstellungen im Burobereich sollen in den néchsten Jahren im Vergleich zum Jahr 2020 um durchschnittlich 23.000 Quadratmetern jahrlich steigen,
was unter dem Mittel der B-Stadte von rund 32.000 Quadratmetern liegt.

Bis 2024 wird aber insgesamt von steigenden Burobeschéftigenzahlen. Allerdings mit deutlich nachlassender Dynamik ausgegangen. Das durchschnittliche jahrliche Wachstum wird etwa 0.9 % betragen und damit Uber dem Mittel der B-Stédte von 0.3 % liegen. Bereits
2021 wird Munster die Marke von 100.000 Biirobeschéftigten tiberschreiten. bis 2024 wird die Zahl auf etwa 103.600 Biirobeschéftigte ansteigen. Insbesondere zukunftsorientierte Wachstumsbranchen. wie die Nano- und Biotechnologie sowie weiterhin Einrichtungen
der 6ffentlichen Hand und auch universitare und universitétsnahe Forschungs-. Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen bilden die Grundlage dieser Entwicklung.

Die Spitzenmiete in der City betrégt laut bulwiengesawieim Vorjahr 14,80 Euro/m2 und am Cityrand leicht héhere 11,50 Euro/m?2. Die Durchschnittmieten liegen in der City bei 10,90 Euro/m? und am Cityrand bei 8,90 Euro/m?.
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Entwicklung der Spitzenbiiromieten (nach Lage) in Miinster
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Quelle: Bulwiengesa, HL Investment Research.

Das Objekt ,Denkmal“ liegt in der Schorlemerstral3e 26, an der Grenze der Burolagen City und Cityrand im Teilmarkt , Bahnhofsviertel“ und damit in unmittelbarer Nahe zur Altstadt und zum Hauptbahnhof. Der Teillmarkt ,,Bahnhofsviertel* hat aufgrund einer

Stadtteilinitiative in den letzten Jahren eine Aufwertung erfahren, die sich positiv auf die Mietentwicklung des Teilmarktes ausgewirkt hat und noch weiter positiv auswirken kann. Die Qualitét des Objekts und die N&he zur Altstadt und zum Hauptbahnhof lassen sich
nach wie vor als positive Standortfaktoren bewerten.

Quelle: Bulwiengesa, HL Investment Research.

2) Geschéftsverlauf

Die im Prospekt prognostizierten Mieteinnahmen lagen mit 1.002,2 TEUR etwas Uber dem Wert von 998,7 TEUR. Im Geschéftsjahr 2020 konnten weitere Mietvertrége mit wesentlichen Mietern u.a. durch Ziehung von Optionsrechten langfristig verlangert werden.
Mit den fir den Gebaudebetrieb beauftragten Unternehmen wird das Anlageobjekt der Investmentgesellschaft in regelmaiigen Abstéanden begangen. Die beauftragten Unternehmen werden entsprechend tiberwacht und kontrolliert.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2020 sind ca. 82,9 TEuro Instandsetzungs- und Reparaturarbeiten angefallen.

Die AuRenfassade weist zum Berichtszeitpunkt Schaden auf, die mit hohen Instandsetzungskosten verbunden sein werden. Die | nstandsetzungsmal3nahmen sollen im Jahr 2021 beginnen.

3) Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert fur die letzten drei Geschéftsjahre haben sich Uber die letzten drei Geschéftsjahre wie folgt entwickelt:

Eigenkapital angebotene Anteile(1) rechnerischer Anteilwert(1)

31.12.2018 12.911.000,00 Euro 1.291,10 9.382,92 Euro
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31.12.2019 12.911.000,00 Euro 1.291,10 9.759,89 Euro

31.12.2020 12.911.000,00 Euro 1.291,10 10.129,10 Euro

(1)Die Gesellschaft wurde im Geschéftsjahr 2017 auf das KAGB umgestellt.

4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HL Denkmal Minster KG wird im Wesentlichen durch das Mietobjekt (Ertrage aus Sachwerten) und dessen Refinanzierung (Zins- und Tilgungsaufwendungen) bestimmt.

Der Gesamtkaufpreisin Hohe von 19,1 Mio. Euro sowie die Erwerbsnebenkosten wurden aus einem langfristigen Darlehen Gber 9,25 Mio. Euro mit einer Laufzeit bis 30.05.2027 sowie dem durch die Gesellschafter eingezahlten Kommanditkapital finanziert.

Der Zinssatz inklusive Kreditmarge fur das langfristige Bankdarlehen betragt 1,55 Prozent p. a., die Tilgung erfolgt annuitétisch mit anfanglich 0,50 Prozent p. a. zuziiglich ersparter Zinsen. Im Geschéftsjahr 2020 wurde vertragsgemal? getilgt, sodass zum 31.12.2020
das Langfrist-Darlehen vertrags- und prognosegemald auf 9.083.764 Euro valutiert.

Zum 31. Dezember 2020 verfiigt die Investmentgesellschaft Uber eine Liquiditétsreserve in Hohe 1.007.465,92 Euro. Die Liquiditétsreserve beinhaltet dieim Mérz 2021 fiir das abgel aufene Geschéftsjahr an die Anleger auszuzahlende Ausschittung.

Fir das Geschéftsjahr 2020 war fir Instandhaltungs- und Instandsetzungsmal3nahmen ein Betrag von 44,4 TEuro in der Budget- und Liquiditétsplanung vorgesehen. Tatséchlich wurden insgesamt 82,9 TEuro aufgewendet. Urséchlich sind hier insbesondere die Kosten
fur die Ursachenanalyse und die Schutzmal3nahmen in Bezug auf den Fassadenschaden.

Fir diein der HL Denkmal Minster KG verbleibende Liquiditét wird eine Prifung von Anlagemdglichkeiten der Liquiditétsreserve durchgefiihrt. Das aktuelle Zinsniveau erschwert eine Anlage der Liquiditétsreserve.

V. Angabe nach § 101 Abs. 3Nr. 3 KAGB

Im Verlauf des Geschéftsjahres 2020 sind keine wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen eingetreten.

V. Risikobericht

Die HL Denkmal Minster KG ist in das Risikomanagement der KV G eingebunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen der KAGB an das Risikomanagement umsetzt. Die Risikostrategie fur HL Denkmal Minster KG, die die Geschéftsstrategie konkretisiert,
wird in regelméRigen Abstéanden Uberprift und ggf. angepasst.

Die HL Denkmal Munster KG ist durch ihre Investition verschiedenen Risiken ausgesetzt. Neben der Immobilie gibt es keine weiteren wesentlichen Vermogensgegenstande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren
Intensitét mindern kdnnte. Nachfolgende wesentliche Risiken — einzeln oder kumulativ - kénnen die Wertentwicklung der HL Denkmal Minster KG und damit das Ergebnis der Anleger beeinflussen:

- Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstandigen Ausfalls vertraglich vereinbarter Zahlungen besteht;
- Das Marktpreisrisiko, das in der Moglichkeit der negativen Wertveranderung auf Grund von unerwarteten Verénderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;
- Das Liquiditétsrisiko, dass gegenwartigen oder kiinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht vollsténdig oder zeitgerecht nachgekommen werden kann.

Das Adressenausfallrisiko wird grundsétzlich durch die starke Diversifizierung der Vermietung hinsichtlich Nutzungsarten, Flachenqualitét und -grof3e sowie Vertragsaufzeiten begrenzt. Die Bonitéten der Mieter und damit einhergehend das Ausfalrisiko werden in
Rahmen der Risikostrategie in regelmaRigen Abstéanden tiberpriift und bewertet. Im Geschaftsjahr 2020 bestand aufgrund der Uberpriifung und Bewertung kein Anlass, die bestehenden Steuerungsmal3nahmen zu intensivieren.

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die erzielten Mieteinnahmen und der erzielbare Verkaufspreis fur die Immobilie unter den Prognosewerten liegen konnten. Zusétzlich kdnnen héhere Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im Rahmen des
Risikomanagements der KV G werden die Mieteinnahmen und Ausgabenpositionen der HL Denkmal Munster KG Uber Soll-Ist-Vergleiche regelméfiig tberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die Investitionen der Gesell schaft, die Mieteinnahmen und die Kosten wéhrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserl8s sowie die Zahlungen firr die Fremdfinanzierung in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verfugt fur die HL Denkmal Minster KG Uber ein angemessenes Liquiditésmanagementsystem. Darin sind Grundsétze, Mittel und Verfahren festgelegt, die die Bestimmung und Einhaltung der festgelegten Limits sowie die Koordination des kurz- und
mittelfristigen Liquiditétsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquiditétsstrome der HL Denkmal Miinster KG gewahrleisten.

Das Liquiditétsrisiko wird durch eine Liquiditétsplanung, welche monatlich aktualisiert wird, Uberwacht. Notwendige Mal3nahmen zur Vermeidung von Liquiditétsengpéssen werden so friihzeitig eingel eitet.
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Zinsanderungsrisiken sind durch fest vereinbarte Zinssétze bis zum 30. Mai 2027 abgesichert.

Die sich im Geschéftsjahr 2020 global ausbreitende Covid-19-Pandemie hatte und hat erhebliche Auswirkungen auf die weltweite Wirtschaft. Die Immobilie , Denkmal Munster” ist voll vermietet und derzeit nur leicht von den Auswirkungen der Covid-19-Pandemie
betroffen. Der Mieter Kieser Training konnte im Geschéftsjahr 2020 nur etwa ein halbes Jahr seinen Geschéftsbetrieb nachgehen. Die Mietzahlungen konnten bis dato jedoch vollstandig vereinnahmt werden. Der Mieter Kieser Training belegt rund 12 % der Gesamtfléache.
Alle Ubrigen Mieter sind bis dato nicht von der Covid-19-Pandemie betroffen, auch diese Mieten konnten und kdnnen planméaiig vereinnahmt werden.

Im 4. Quartal 2020 wurde am Objekt ein groRerer Instandsetzungsbedarf festgestellt. Die AulRenfassade weist stellenweise Risse und lose Stellen auf und muss zwingend saniert werden.
Hierbei werden im Geschéftsjahr 2021 Kosten in Hohe von rund EUR 700.000 (netto) und im Geschéftsjahr 2022 Kosten in Hohe von EUR 300.000 (netto) kalkuliert.
Die zum Ende Mérz 2021 geplante Auszahlung wird daher von geplant 4,0 % auf 2,0 % reduziert.

V1. Prognosebericht

Das Ergebnis der HL Denkmal Minster KG ist im Wesentlichen von den Mieteinnahmen des Anlageobjektes und den fur das Objekt aufzuwendenden Ausgaben abhangig.

Insgesamt zeigt sich ein planméiger Verlauf der Ergebnisse der Investmentgesellschaft. Diese strebt auch weitere vorzeitige Mietvertragsverl&ngerungen der in den Folgejahren auslaufenden Mietvertrége an. Insbesondere durch die Liquiditétsreserve wird die Investment-
gesellschaft in die Lage versetzt z.B. hohere Aufwendungen fiir das Objekt oder aber geringe Mietausfélle zu kompensieren.

Die Budgetplanung gemél3 Wertpapierprospekt sieht fur das Objekt im Jahr 2021 nicht umlageféhige Kosten fur Instandsetzung und Reparaturen in Héhe von 45,3 TEuro sowie Vermietungskosten von 83 TEuro vor. Derzeit wird mit deutlich geringeren V ermietungskosten
im Jahr 2021 geplant. In den Vorjahren sind zudem ebenfalls deutlich geringere al's geplante Vermietungskosten angefallen. Die Kosten fur Instandsetzungen und Reparaturen werden fr das Jahr 2021 deutlich hoher als kalkuliert erwartet. Im Dezember 2020 wurden
Schéden an der AufRenfassade der Immobilie bekannt. Diese mussen voraussichtlich im kommenden Jahr 2021 behoben werden. Die Fondsgeschéftsfuhrung geht derzeit von Kosten von ca. 700.000 Euro aus.

VII. Vergutungen

Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im abgelaufenen Geschéftgiahr hat die KV G insgesamt 4.979 TEUR fur ihr aus 42 Mitarbeitern bestehendes Personal aufgewendet, davon 788 TEUR als variable Vergitung. Die Vergutungen an Mitarbeiter der KV G, deren berufliche Tétigkeit sich wesentlich auf das
Risikoprofil der Gesellschaft ausgewirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr 877 TEUR, davon entfielen 877 TEUR auf Fuhrungskréfte.

Pullach im Isartal, 19.04.2021

HL Denkmal Miinster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
BERY TOS Verwaltungsgesell schaft mbH

LIVIA Verwatungsgesel Ischaft mbH

gez. Menne

gez. Rucker

gez. Kitzing

Bilanz zum 31.12.2020

31.12.2020 31.12.2019
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I nvestmentanlagever mégen
AKTIVA

1.

2.

3.

PASSIVA

Sachanlagen

Anschaffungsnebenkosten

Barmittel und Barmitteléquivalente
Téglich verfugbare Bankguthaben
Forderungen

a) Forderungen aus der Bewirtschaftung
Sonstige Vermdgensgegenstande

Ruickstellungen
Kredite
a) Von Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen

Sonstige Verbindlichkeiten
a) Gegentiiber Gesellschaftern
b) Andere

Eigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Nicht realisierte Verluste aus der Neube-
wertung

c) Ergebnisvortragskonto

EUR

20.100.000,00
1.053.972,95

960.337,43

98.481,19
430,12
22.213.221,69

35.294,47

9.083.763,63
9.083.763,63
6.171,20

1.750,00
8.567,15
10.317,15

12.133.629,65
362.794,80

581.250,79
13.077.675,24
22.213.221,69

EUR

19.500.000,00
1.218.228,47

1.008.600,84

42.277,22
0,00
21.769.106,53

25.314,89

9.132.182,89
9.132.182,89
4.989,35

1.950,00
3.673,11
5.623,11

12.042.902,80
-49.073,36

607.116,85
12.600.946,29
21.769.056,53

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2020 bis 31.12.2020
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Investmenttatigkeit 2020 2019
EUR EUR
1. Ertrage
a) Ertrage aus Sachwerten 1.286.672,31 1.257.695,96
¢) Sonstige betriebliche Ertrage 7.174,76 37.260,21
Summe der Ertrage 1.293.847,07 1.294.956,17
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen + Gebiihren 141.205,82 141.950,06
b) Bewirtschaftungskosten 367.872,38 337.441,67
¢) Verwaltungsvergitung 117.356,31 117.818,99
d) Verwahrstellenvergiitung 16.262,39 26.123,57
€) Prifungs- und Veroffentlichungskosten 21.407,11 22.610,77
f) Sonstige Aufwendungen 48.492,27 41.844,26
Summe der Aufwendungen 712.596,28 687.789,32
3. Ordentlicher Nettoertrag 581.250,79 607.166,85
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 581.250,79 607.166,85
5. Zeitwerténderung
a) Ertrage aus der Neubewertung 576.123,68 175.251,35
b) Abschreibungen auf Anschaffungsneben- -164.255,52 -164.255,52
kosten
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des 411.868,16 10.995,83
Geschéftsjahres
6. Ergebnis des Geschaftgahres 993.118,95 618.162,68

Anhang fur das Geschéftgahr 2020

der

HL Denkmal Miunster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Wolfratshauser Straf3e 49, 82049 Pullach i. | sartal

Amtsgericht M inchen, HRA 92787

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
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Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene Publikums-Investmentkommanditgesellschaft, die den Vorschriften der 88 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft hat daher fir Rechnungslegung, Priifung und Offenlegung die besonderen V orschriften nach §8
158 — 160 KAGB sowie die Verordnung tber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, InvestmentaktiengeselIschaften und I nvestmentkommanditgesell schaften sowie tiber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden
Vermdgensgegenstande (KARBV) zu beachten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Personen al's personlich haftende Gesellschafter geméai § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fur Kapital gesellschaften & Co. anzuwenden.
Hinsichtlich Ihrer GroRenmerkmale ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft und Co. gemél § 267 Abs. 1i.V.m. § 264aHGB.

Die Bilanz wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Die Gesellschaft wendet fur die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Gliederungsvorschriften der 8§ 21 und 22 KARBV an.

Fur die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht tiber die Risiken und Chancen der kinftigen Entwicklung geméi § 289 Abs. 1 S. 4 HGB
entfallt, da die Gesellschaft aufgrund der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht tber Investmentbetriebsvermdgen verfiigt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs.
1 Nr. 3KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

II. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch 88 26 ff. KARBV)

Die Vermdgensgegenstdnde werden nach § 28 Abs. 1 KARBV zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert der Immobilie wird durch die KV G gemal? den Regelungen des § 30 Abs. 1 KARBY durch ein Ertragswertverfahren ermittelt, das die individuellen technischen
Merkmale und weitere Paramater wie z.B. den Restwert des Objekts und den entsprechend adéquaten Diskontierungssatz berticksichtigt. Mit der Ermittlung des Verkehrswertes zum Bilanzstichtag wurde ein den Vorschriften des § 216 Abs. 2 KAGB entsprechender
externer Bewerter beauftragt. Der von dem externen Bewerter ermittelte Verkehrswert wurde von der Kapital verwaltungsgesellschaft Uberpruft.

Die Anschaffungsnebenkosten werden gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB linear iber zehn Jahre abgeschrieben.

Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde werden zum Nennwert angesetzt.

Die Ruickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden gemél? § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

[11. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Die Anschaffungsnebenkosten betragen 1.642.555,75 Euro (8,6 % des Kaufpreises). Davon entfallen 24,5 % (402.426,18 Euro) auf den Grund und Boden und 75,5 % (1.240.129,57 Euro) auf das Biiro- und Praxisgebaude, Schorlemerstr. 26 in 48143 Miinster. Die
Anschaffungsnebenkosten betreffen Gebiihren und Steuern sowie sonstige Kosten. Im Berichtszeitraum wurden 164.255,52 Euro der Anschaffungsnebenkosten abgeschrieben; es verbleibt ein Betrag von 1.053.972,95 Euro.

Sémtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Jahresabschlussprifungs- und Steuerberatungskosten fiir 2020 (28,7 TEuro) und Gutachten Bewertung Asset (6,5 Teuro).

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen enthalten im Wesentlichen offen Rechnungen fiir bezogene L eistungen der Hausbewirtschaftung.

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen die Umsatzsteuer des laufenden Jahres.

Unter den Nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung erfolgt der Ausweis der Neubewertung des Biirogebaudes sowie die Abschreibung der Anschaffungsnebenkosten.
Im Vorjahr wurde das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres unter der Position Ergebnisvortragskonto ausgewiesen.

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit den Verbindlichkeiten (Restlaufzeiten) in dem nachstehend dargestellten Verbindlichkeitenspiegel zusammengefasst:
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Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
31.12.2020 bis1Jahr zwischen mehr als
1und 5Jahren 5Jahre
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
Kredite
a) von Kreditinstituten 9.083.763,63 49.175,11 257.632,84 8.776.955,68
9.132.182,89 48.419,26 253.672,86 8.830.090,77
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 6.171,20 6.171,20 0,00 0,00
4.989,35 4.989,35 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten
a) Gegenliber Gesellschaftern 1.750,00 1.750,00 0,00 0,00
1.950,00 1.950,00 0,00 0,00
b) Andere 8.567,15 8.567,15 0,00 0,00
3.673,11 367311 0,00 0,00
9.100.251,98 65.663,46 257.632,84 8.776.955,68
9.142.795,35 59.031,72 253.672,86 8.830.090,77

Die Kredite von Kreditinstituten sind im Wesentlichen durch die Eintragung einer erstrangigen Buchgrundschuld zu Gunsten der finanzierenden Bank in Hohe von 9.250.000 Euro zuziiglich 18 % Jahreszinsen und 5% einmaliger Nebenleistung gesichert. Die Grundschuld
ist in Hohe von 1.380.000 Euro vollstreckbar nach § 800 ZPO. AufRerdem sind die Rechte und Anspriiche aus den Mietvertragen abgetreten.

Darstellung der Kapitalkonten gemaf? Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV

31.12.2020
EUR
1. Pflichteinlagekapitalkonto | 12.133.629,65
2. Verrechnungskonto |11 (Entnahmen) -125.123,10
3. Ergebnisvortragskonto V 1.069.168,69
davon: nicht realisiertes Ergebnis aus der Neubewertung 362.794,80

13.077.675,24

Dieim Handelsregister eingetragenen Hafteinlagen der Kommanditisten betragen zum Bilanzstichtag 129,1 TEuro.

V. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrége enthalten im Wesentlichen V ersicherungsentschédigungen (6,1 TEuro).

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Rechtsberatung (24,7 TEuro) und Bewertung Asset (10,0 TEuro). In diesem Jahr wurden die Grundbesitzabgaben unter den Bewirtschaftungskosten und im Vorjahr unter den sonstigen Aufwendungen ausgewiesen.
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In der Gewinn- und Verlustrechnung gab es teilweise Umgliederungen im Bereich der Ertréage und Aufwendungen, die aber keine wesentlichen Auswirkungen zu den Vorjahreswerten haben.

V. Angaben gemal3 § 101 Abs. 2 KAGB

1. Gesamtkostenquote sowie erfolgsabhéngige Verwaltungsvergiitung

Die Gesamtkostenquote fur das Geschéftsjahr 2020 betrégt 1,54 Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwerts des Geschéftsjahres 2020.

Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,, Wesentlichen Anlegerinformationen®.

Eine erfolgsabhéngige Verwaltungsvergiitung oder zusétzliche Verwaltungsvergitung fir den Erwerb, die Verduf3erung oder die Verwaltung von Vermdgensgegenstdnden wurden im Geschéftsjahr nicht bezahit.

2. Pauschalvergiitungen

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden keine variablen Vergiitungen durch die Gesellschaft gezahlt. Folgende im Rahmen von Vertrégen vereinbarten pauschalen Vergitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB durch die Gesellschaft an die KV G geleistet.
Vergutung Empfanger EUR (netto)
KVG-Vergtitung HANNOVER LEASING Investment GmbH 117.356,31

3. Ruckvergutungen

Riickvergitungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapital verwaltungsgesel I schaft nicht zugefl ossen.

4. Transaktionskosten

Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.

V1. Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (8 23 Abs. 3i.V.m. 8§ 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Die Anzahl der umlaufenden Kommanditanteile betrégt unter Beriicksichtigung des Kommanditkapitals und der Mindestbeteiligung von 10.000 Euro 1.291,10

Vergleichende Ubersicht tiber die Wertentwicklung des Investmentanl agevermogens

31.12.2020
EUR
Vermogen 22.213.221,69
Schulden 9.135.546,46
Nettoinvestmentver mégen 13.077.675,23
Wert je Anteil 10.129,10

Verwendungsrechnung
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2020
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéfts ahres 581.250,79
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -581.250,79
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00
Das Jahresergebnis wurde den Ergebnisvortragskonten der Gesellschafter gutgeschrieben.
Entwicklungsrechnung fur das Vermégen der Kommanditisten
2020
EUR
I Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 12.600.996,29
1. Entnahmen fir das Vorjahr 516.440,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto)
a. Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 0,00
b. Mittelabfl isse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
12.084.556,29
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéfts ahres nach V erwendungsrechnung 581.250,79
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 411.868,16
993.118,95
1. Wert des Eigenkapitalsam Ende des Geschaftsjahres 13.077.675,24

Gesamtsumme von Vergiitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)

Beziiglich der Angaben geméf? § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.

Angaben gemal § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, fiir die besondere Regeln gelten: 0 Prozent
2. Neue Regelungen zum Liquiditadtsmanagement

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquiditatsmanagement

3. Risikoprofil des AlF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Aufgrund
der Langfristigkeit der zu tétigenden Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein
Anspruch auf Riickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.
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Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers konnen nicht dargestellt werden. Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken kdnnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermo-
gensgegenstande nachteilig beeintréchtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken konnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders starken Auspragung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch auf den Anleger verstarken.

DasRisikoprofil des AlF wirdim Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditéts-, Gegenparteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund der Mieterstruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung
geméaR § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegenstande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt gegebenenfalls ausgleichen oder deren Intensitét mindern kénnten.
Dartiber hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsystems abgebildet werden kdnnen.

Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht Uberschritten.
4. Eingesetzte Risikomanagementsysteme

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell unabhéngige Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling umfasst insbesondere den fortlaufenden Risikomanagementprozess fur die
Erkennung, Bewertung und Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditéts-, Gegenpartei-/K ontrahenten- und operationellen Risiken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden angemessene regel méRige Stresstests durchgefiinrt, um mogliche Wertverluste
zu ermitteln, die aufgrund ungewohnlicher Anderungen der wertbestimmenden Parameter und bei auRergewdhnlichen Ereignissen auftreten konnen. Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft firr alle wesentlichen Risiken ein angemessenes
Limitsystem ein.

Zum 30.06.2020 erfolgte die jéhrliche Aktualisierung des Risikomanagementhandbuches.

5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des L everage gegeben.

6. Gesamthohe des L everage

Leverage-Umfang nach der Bruttomethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal3: 3,00
Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,61

Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode beziiglich urspriinglich festgel egtemHochstmal3: 3,00
Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,70

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.
VI1. Nachtragsbericht

Die sich im Geschéaftsjahr 2020 global ausbreitende Covid-19-Pandemie hatte und hat erhebliche Auswirkungen auf die weltweite Wirtschaft.

Die Immobilie,, Denkmal Minster ist voll vermietet und derzeit nur leicht von den Auswirkungen der Covid-19-Pandemie betroffen. Der Mieter Kieser Training konnteim Geschéftsjahr 2020 nur etwa ein halbes Jahr seinen Geschéftsbetrieb nachgehen. Die Mietzahlungen
konnten bis dato jedoch vollsténdig vereinnahmt werden. Der Mieter Kieser Training belegt rund 12 % der Gesamtfléche. Alle tibrigen Mieter sind bis dato nicht von der Covid-19-Pandemie betroffen, auch diese Mieten konnten und kénnen planméf3ig vereinnahmt werden.

Im 4. Quartal 2020 wurde am Objekt ein groRerer Instandsetzungsbedarf festgestellt. Die AulRenfassade weist stellenweise Risse und lose Stellen auf und muss zwingend saniert werden.
Hierbei werden im Geschéftsjahr 2021 Kosten in Héhe von rund EUR 700.000 (netto) und im Geschéftsjahr 2022 Kosten in Hohe von EUR 300.000 (netto) kalkuliert.

Die zum Ende Mérz 2021 geplante Auszahlung wird vorerst einbehalten daher von geplant 4,0 % auf 2,0 % reduziert.

Angaben zu den Vermdgensgegenstanden (§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV)

Grundstiicksgrofe: 3.369 Quadratmeter

Art und Lage: Biro- und Geschéftsimmobilie in 48143 Munster, Schorlemerstr. 26

Baujahr: 1951/52 - Modernisierung 2007/2008

Erwerb: 01. Juni 2017
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Gebaudenutzflache (Mietflache): 5.980 Quadratmeter

Kaufpreis gem. § 271 Abs.1 Nr. 1 KAGB: EUR 19.100.000

Verkehrswert zum 31.12.2020: EUR 20.100.000

Anschaffungsnebenkosten: EUR 1.642.555,75

Die nachfolgenden Werte beziehen sich auf den Stichtag 31.12.2020:

L eerstandsquote Buro-/Ladenfléche: 0 %

L eerstandsquote Archiv-/Lagerfléche: 0 %

L eerstandsquote Parkplatz: 0 %

Nutzungsentgeltausfallquote: Null

Fremdfinanzierungsquote: bezogen auf die Langfristfinanzierung: 45,19 Prozent
Restlaufzeiten der Mietvertrége: rd. 5,20 Jahre

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens: Das Gutachten zum 31.12.2020 weist einen Verkehrswert in Hohe von 20,1 Mio. Euro aus.
Bestands- und Projektentwicklungsmalinahmen: keine

Weitere Angaben:

Die Gesellschaft beschéftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Personlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach, deren gezeichnetes Kapital 25.000 Euro betréagt. Die Komplementérin leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermégen der Gesellschaft nicht
beteiligt.

Im Geschéaftsjahr 2020 erfolgte die Geschéftsfuihrung der Gesellschaft durch die Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafter bzw. geschéftsfihrenden Kommanditisten:
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch

- Laurentius Rucker, Straf3lach-Dingharting, Bereichsleiter Real Estate Investment der HANNOVER LEASING Investment GmbH

- Michael Kitzing, Miinchen, Abteilungsleiter Asset Management der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

BERY TOS Verwaltungsgesel I schaft mbH (geschéftsf ihrende Kommanditistin), vertreten durch

- Marcus Menne, Dachau, Geschéftsfiihrer der HANNOVER LEASING Verwal tungsgeselIschaft mbH und Hannover Leasing Investment GmbH jeweils fir die Marktfolge
Pullach, 19.04.2021

HL Denkmal Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

BERY TOS Verwal tungsgesel | schaft mbH

LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Menne

gez. Kitzing

gez. Rucker
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Erklarung der gesetzlichen Vertreter

Erklérung der gesetzlichen Vertreter gem. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid") fur das Geschéftsjahr 2019 der HL Denkmal Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i.lsartal Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemél? den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlief3lich des Geschéfts-
ergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesel Ischaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Pullach i.Isartal, 19.04.2021

HL Denkmal Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
BERY TOS Verwaltungsgesell schaft mbH

LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Menne

gez. Rucker

gez. Kitzing

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die HL Denkmal Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DESLAGEBERICHTS
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL Denkmal Munster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020 sowie dem
Anhang einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der HL Denkmal Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-K G fir das Geschéftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020 geprdift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und
den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verh@tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2020 sowie ihrer Ertragsliage fir das Geschéftsjahr
vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020 und

- vermittelt der beigefiigte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen
europaischen Verordnungen.

Gemal § 159 Satz 1i.V.m. §136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht
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Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatséchlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl &gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr iifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaf3iger Abschlussprifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung Gben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - fal scher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuhren Priifungshandl ungen a s Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachwel se,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnenwir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses rel evanten internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im L agebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz und Ertragsliage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFODERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der HL Denkmal Minster GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31.12.2020 geprdift.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemél3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméiie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu ermaglichen.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung der ordnungsgeméflen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten

Unsere Zielsetzung it, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméaRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaRk an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus Verstdl3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméi3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgeméaies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen al's Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstoi3e betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irreflihrende Zuweisungen bzw. das AulBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- beurteilen wir die Ordnungsméiigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prufungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 19. April 2021
ACCONSIS GmbH
Wirtschaftspriifungsgesel | schaft
gez. Losse, Wirtschaftspruferin

gez. Zelaskowski, Wirtschaftspriifer

Feststellung

Der Jahresabschluss wurde zum 22.06.2021 festgestellt.
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