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HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-K G (vormals:
OPTIMUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG)

Pullach i.lsartal

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 11.06.2021 bis zum 31.12.2021

L agebericht fUr das Geschéftg ahr 2021
I. Grundlagen des Unternehmens

1) Geschaftstatigkeit

Der AIF hat sich mit Vertrag vom 13.10.2021 mit rd. 89,896 % an der LAUREA Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG (ObjektgeselIschaft) beteiligt. Der Gegenstand des Unternehmens der Objektgesellschaft ist der Erwerb und die Verwaltung des
Anlageobjekts, d. h. der Bliroimmobilie in 86199 Augsburg, Peter-Dorfler-Stralle 30-32, Ohmstralie 8-8a, die langfristig vermietet ist und am Ende der Laufzeit der Gesellschaft planmélig direkt oder indirekt verauert werden soll.

Nach dem Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten wird die ObjektgeselIschaft al's neue Eigentiimerin im Grundbuch eingetragen.

Der Investitionsprozess des AlF in zul &ssige Vermdgensgegenstande im Sinne von § 1 lit. b) der Anlagebedingungen ist nach Erwerb des Anlageobjekts durch die Objektgesel|schaft abgeschlossen.

Bei dem Anlageobjekt handelt sich um eine gemischt genutzte Biiroimmobilie. Aufgrund der Vielzahl von Mietern in Verbindung mit der jeweiligen Mieterstruktur (u. a. Dienstleistung, Onlinehandel, Arzte) ist das Ausfallrisiko gestreut, so dass die Gesellschaft bei
wirtschaftlicher Betrachtungsweise nach dem Grundsatz der Risikomischung geméf? § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB investiert.

Als Anlageobjekt erwirbt die LAUREA Verwaltungsgesellschaft & Co. Vermietungs KG als Objektgesellschaft die neu errichtete und im Dezember 2021 fertiggestellte Biroimmobilie. Ein entsprechender Kaufvertrag wurde am 06.08.2021 abgeschlossen. Der Ubergang
von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte zum 01.04.2022.

2) Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (8 23 Abs. 3i. V. m. § 23 Abs. 2 Nr. 5 KARBV)
AlsVerwalter der InvestmentgeselIschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH, Pullach im Isartal, (HLI GmbH) bestellt. Mit der HLI GmbH wurde am 21.12.2021 ein Bestellungsvertrag mit folgenden Konditionen geschlossen:
a) Dauer
Der Vertrag endet mit der Vollbeendigung der Investmentgesellschaft durch Léschung im Handelsregister geméR den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesellschaft.
b) Kiindigungsrechte

Die ordentliche K indigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann aufRerordentlich mit einer angemessenen K indigungsfrist und unter Einhaltung der Schriftform kiindigen. Fir die HLI GmbH betréagt die Kiindigungsfrist mindestens sechs Monate und sie hat die Kiindigung
durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesel Ischaft zu bewirken.
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c) Umfang der Verwaltungstatigkeit

Die HLI GmbH tbernimmt hinsichtlich des Anlageobjekts insbesondere die nachstehend aufgefuhrten Aufgaben, wobel die Aufzdhlung keine Einschrénkung des gesetzlichen Auftrags an die HLI GmbH darstellt. Die Erbringung von Verwaltungsaufgaben in Verbindung
mit dem Anlageobjekt richtet sich nach dem Asset Management Vertrages zwischen der HLI GmbH und der Objektgesellschaft, welcher ebenfalls am 21.12.2021 geschlossen wurde.

« Der HLI GmbH obliegt gem. Asset Management Vertrag die umfassende Verwaltung des VVermdgens der Objektgesellschaft und somit insbesondere des Anlageobjekts fir die Objektgesellschaft. Zu den Aufgaben der Verwaltung gehdren insbesondere:

Die Erbringung der wesentlichen Verwaltungsaufgaben in Verbindung mit dem Anlageobjekt (ndher konkretisiert durch § 3 Abs. (2) und (3) des Management Vertrages); Der Verkauf des Anlageobjekts fur die Objektgesellschaft im Rahmen eines Asset Deals (néher
konkretisiert durch § 3 Abs. (4) des Asset Management Vertrages); Die Durchfiihrung des Liquiditdtsmanagements der Objektgesellschaft geméf3 den anwendbaren Anforderungen des KAGB sowie den Artikeln 46 bis 49 der Level-2-VO, inklusive Anlage freier Liquiditét
der Objektgesellschaft, die diese vortibergehend nicht zur Erfiillung von Verbindlichkeiten oder zur Auszahlung an ihre Gesellschafter ben6tigt nach Mal3gabe der Anlagebedingungen der Investmentgesel I schaft.

« Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb des Anlageobjekts gem. Asset Management Vertrag:

Auswahl eines oder mehrerer Hausverwalter/Gebaudemanager (Gebaudemanager) sowie Verhandlung und Abschluss von Geschéftsbesorgungsvertragen mit den Gebaudemanagern, falls und soweit erforderlich; Steuerung und Kontrolle des/der Gebaudemanager(s), falls
und soweit erforderlich; Jahrliche Begehung des Anlageobjekts gemeinsam mit dem Gebaudemanager mit entsprechender Protokollierung des Zustands durch den Gebaudemanager; Beauftragung der Beratung in Sachen Betreiberverantwortung und Betriebssicherheit;
Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und K oordinierung von geeigneten Unternehmen oder Personen (z. B. Architekten, Ingenieure, Bauunternehmen, Handwerker, Baumanager und -controller) durch einen Geb&udemanager mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung
und Koordinierung laufender Mangel beseitigungs- und Instandhaltungsmal3nahmen.

Auswahl, Beauftragung und K oordinierung von geeigneten Unternehmen oder Personen mit der Priifung und Verfolgung von Gewahrleistungsanspriichen, die der Objektgesellschaft aus oder in Verbindung mit dem Anlageobjekt zustehen kénnten;

Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und K oordinierung von geeigneten Unternehmen oder Personen (z.B. Architekten, Bauunternehmen, Ingenieuren, Handwerkern, Baumanagern, Baucontroller) durch einen Gebaudemanager mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung
und Koordinierung von erforderlich werdenden I nstandsetzungsmaf3nahmen sowie Neubau- und Umbaumal3nahmen (z.B. von Mieterausbaul ei stungen sowie Mieterumbauten) gegebenenfallsin Abstimmung mit einem Gebdudemanager; Abwicklung des Zahlungsverkehrs
mit vorgenannten Personen sowie deren Uberwachung).

Die HLI GmbH Gbernimmt ferner ihr durch das KAGB zugewiesenen Aufgaben, sofern kein gesonderter Vertrag zwischen der Investmentgesellschaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI GmbH Gbernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der AIFM-
Richtlinie.

d) Haftungsregelungen

Die Kapital verwal tungsgesel Ischaft haftet, soweit rechtlich zulassig, nicht fir die Wertentwicklung oder das von der Investmentgesellschaft bzw. ihren Gesellschaftern und Anlegern angestrebte Anlageziel. Ansonsten haftet die Kapital verwal tungsgesellschaft nach den
gesetzlichen Vorschriften.

Anspriiche gegen die K apital verwaltungsgesel Ischaft sind, soweit rechtlich zulassig, von der Investmentgesellschaft innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Jahr nach Entstehung des Anspruchs und Kenntniserlangung oder fahrl&ssiger Unkenntnis von den anspruchs-
begriindenden Umstanden, spétestens jedoch sechs Monate nach Beendigung der Tétigkeit der Kapitalverwaltungsgesellschaft, bei der Kapital verwaltungsgesellschaft schriftlich geltend zu machen.

€) Auslagerung einzelner Tatigkeiten

Bei der Erfillung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HL1 GmbH der Dienstleistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zul&ssig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH sicherzustellen, dass
die vertraglichen Pflichten in Bezug auf die ausgel agerten Tétigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt werden und Uberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

f) Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch dieHL1 GmbH

Der KV G-Bestellungsvertrag wurde unter der aufschiebenden Bedingung der Genehmigung der Anlagebedingungen der Investmentgesellschafgemal § 267 KAGB abgeschlossen. Die Anlagebedingungen wurden am 23.12.2021 durch die BaFin genehmigt und die HLI
GmbH erbringt seitdem samtliche durch das KAGB vorgegebene und vertraglich vereinbarte L eistungen.

Weiterhin hat die HLI GmbH mit der Gesellschaft Vertrage Uber die Erstellung einer Fondskonzeption, Uber die Erstellung der Verkaufs- und Werbeunterlagen sowie tiber die Vermittlung von Eigenkapital geschlossen. In der Platzierungsphase belaufen sich die Gebuhren
der KVG fur diese Leistungen auf insgesamt rd. 1.134 TEUR zzgl. etwaiger Umsatzsteuer. Ferner erhélt die Kapitalverwaltungsgesellschaft von der Investmentgesellschaft ab dem Zeitpunkt der Vertriebserlaubnis eine jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu 0,11 %
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des durchschnittlichen Nettoinventarwerts im jeweiligen Geschéftsiahr. Erfolgt die Vertriebserlaubnis unterjahrig, ist die Vergitung pro rata zu berechnen, wobei der Monat, in den die Erteilung der Vertriebserlaubnis féllt, bei der Berechnung mitzuberiicksichtigen ist.
Anleger konnen der Gesellschaft bis zum 01.06.2023 beitreten (sog. Platzierungsphase).

II. Tatigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1) Tétigkeit der KVG
Die Tétigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von geschlossenen Alternativen Investmentfonds (AIF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt wurden.

Mit Bestellungsvertrag vom 21.12.2021 wurde die HL1 GmbH als KV G der InvestmentgeselIschaft bestellt. Die HLI GmbH tbernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanl agevermdgens a's externe Al F-K apital verwal tungsgesel I schaft. Als solche obliegen ihr
die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement. Die KV G Ubernimmt ferner die im Bestellungsvertrag im Einzelnen genannten anderen Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fur die HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-KG aus dem Gesellschaftsvertrag, den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie den weiteren wesentlichen
Vertrégen, die zum Erwerb, der Vermietung und der Finanzierung des Investmentanl agevermdgens geschlossen wurden.

Die festgelegte Anlagestrategie der Gesellschaft besteht im mittelbaren Erwerb und in der Verwaltung sowie - zum Ende der Laufzeit der Gesellschaft - in der VeréufRerung der Immobilie , Augsburg Offices* in 86199 Augsburg, Peter-Dorfler-Straf3e 30-32, Ohmstralie
8-8a. Das Anlageobjekt wird von einer Objektgesellschaft erworben, wobei die InvestmentgeselIschaft die Anteile an der Objektgesellschaft mehrheitlich erwerben wird. Ferner gehdrt zur Anlagestrategie der InvestmentgeselIschaft die Anlage liquider Mittel nach Mal3gabe
der Anlagebedingungen sowie der gesetzlichen Vorgaben. Gemél? Anlagestrategie wird eine Haltedauer der Immobilie von mindestens zehn Jahren angestrebt.

3) Auslagerungen

a) Gruppeninterne Auslagerungen

Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, Pullach im Isartal, Auslagerungsvertrage zur Ubertragung von Verwaltungsfunktionen geschlossen, welche die folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:

« Ubernahme der Internen Revision geméR § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB

« Bereitstellung der I T-Organisation

« Ubernahme der Investorenbetreuung

« Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance

AuBerhalb der Hannover Leasing Gruppe wurden folgende Funktionen durch die KV G ausgelagert:

« Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten

Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfiir speziaisierten Dienstleister ausgel agert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten hat Herr Richard Lagua von der eyeDsec Information Security GmbH, Bayreuth, tibernommen.

« Kaufmannisches und technisches Gebaudemanagement

DieHLI GmbH hat das kaufméannische, technische und infrastrukturelle
Gebaudemanagement jeweils mit Wirkung zum 01.04.2022 wie folgt ausgelagert:

- Technisches und infrastrukturelles Gebéudemanagement: Geiger Gebaudemanagement & Technik GmbH

- Kaufmannisches Gebaudemanagement: CAPERA Immobilien Service GmbH

[11. Wirtschaftsbericht
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1) Entwicklung der Branche
Wirtschaftliche Rahmenbedingungen der Stadt Augsburg

Augsburg ist nach Miinchen und Nurnberg die drittgrofite Stadt Bayerns. Die Stadt liegt zwischen Stuttgart und M iinchen direkt an der A8 und ist Haltepunkt fur mehrere | CE-Linien. Die néchstgel egenen international en Flugh&fen befinden sich in M iinchen und Memmingen.
Augsburg gehort zur Metropolregion Miinchen und verfugt als wichtiger Bildungsstandort tber ein Universitétsklinikum.

Augsburgs Stadtkern hat viele historische Geb&ude, welche unter anderem an die Zeit der Fugger erinnern und die Stadt touristisch attraktiv machen. Als urspriingliche Hochburg der Textilindustrie und ehemals wichtiger Militarstandort wird Augsburg und sein
Grundstuicksmarkt von der Umwidmung alter Industrieareale (z.B. Textilviertel, Kammgarnspinnerei, Hasenbrau Areal) und ehemaliger Militérareale (z.B. Reese Kaserne, Sheridan Kaserne) bis heute geprégt. Die Stadt durchl&uft auBerdem derzeit mehrere stadtebauliche
und verkehrspolitische Projekte, welche unter dem Namen "Projekt Augsburg City" zusammengefasst werden. Darunter fallt auch Sanierung des Hauptbahnhofs mit der Einfiihrung einer neuen Stral3enbahnlinie.

Wahrend Augsburg bis 2010 noch ein durchschnittliches, mit den Ubrigen C-Stadten vergleichbares Einwohnerwachstum vorzuweisen hatte, ist die Wachstumsrate seit 2011 tiberdurchschnittlich. Auch im tberregionalen Vergleich und im Vergleich mit ausgewahlten
Stédten (Ingolstadt, Ulm, Nurnberg) féllt der relative Einwohnerzuwachs in Augsburg hoch aus. Ausschlaggebend fur die positive Einwohnerentwicklung sind seit vielen Jahren und seit 2011 zunehmend Wanderungsgewinne, der natiirliche Bevolkerungssaldo féllt
dagegen seit geraumer Zeit negativ aus. Augsburg wird in den kommenden Jahren nach der aktuellen Einwohnerprognose und im tberregionalen Vergleich sowie im Vergleich mit den anderen C-Stédten auch weiter Uberdurchschnittlich an Bevdlkerung gewinnen. Im
Landesvergleich weist Augsburg als Universitétsstadt einen hdheren Anteil von Ein- und Zwei-Personenhaushalten sowie Einwohnern bis 30 Jahren auf. Im Vergleich zum WS 2019/20 (rd. 26.500 Studierende) nahm die Anzahl an Studierenden zum WS 2020/2021 um
2,3 % auf rd. 27.100 zu. Mit der Fertigstellung der medizinischen Fakultét der Universitét Augsburg, die in der Endausbaustufe (ca. 10 Jahre) allein 1.500 neue Studierende fiir die Medizinische Fakultét bringt, ist langfristig mit steigenden Studierendenzahlen zu rechnen.
Dazu kommen 100 Professoren und 400 wissenschaftliche Mitarbeiter. Zusétzlich werden Tausende Beschéftigte im Gesundheitssektor erwartet.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Augsburg zeigte in der Vergangenheit eine konstant positive Entwicklung, die aber im bundesweiten sowie regionalen Vergleich noch als moderat einzustufen war. Durch die Corona-Pandemie erhielt dieser
Trend einen Dampfer und Augsburg musste leichte Riickgénge verbuchen. Zuletzt stieg die Arbeitslosenquote - u.a. bedingt durch Stellenabbau bei Unternehmen wie Fujitsu oder dem Automobilzulieferer Wafa - wieder an. Diese Entwicklung wird in Teilen durch die
Corona-Pandemie verstérkt. Insgesamt liegt die Arbeits osenquote jedoch weiterhin unterhal b des Durchschnittsniveaus der C-Stédte. Trotz deslaufenden wirtschaftlichen Wandelsin der Stadt und einem hohen Anteil des Dienstleistungsgewerbes an der Bruttowertschdpfung
des Standortes liegt die Birobeschéftigtenquote in Augsburg unter dem Mittel der C-Stédte. Die Stadt ist heute noch deutlich vom verarbeitenden Gewerbe geprégt, darunter traditionelle Unternehmen wie MAN und Kuka.

Bei diesen Unternehmen sind jedoch wirtschaftliche Umstrukturierungen absehbar. Die Stadt selbst positioniert sich mittlerweile aber auch gezielt mit den inhaltlichen Schwerpunkten Umwelt (Augsburg ist Hauptstandort des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt),
Mechatronik, L eichtbau/Faserverbundstoffe, und Luft- und Raumfahrt. Neben dem verarbeitenden Gewerbe sind in Augsburg die Branchenzweige Gesundheit und Sozialwesen sowie hohere, unternehmensnahe Dienstleistungen wichtige Arbeitgeber.

Marktanalyse zu Buroimmobilien in Augsburg

Der Augsburger Biromarkt zeigt in der jingeren Vergangenheit eine Dynamisierung des Marktgeschehens. Die Fuggerstadt positioniert sich al's interessanter Standort firr Eigennutzer und Unternehmen aus dem High-Tech-Bereich und wirbt mit der grof3en Flachenver-
fugbarkeit, die sich aus der Umstrukturierung verschiedener Kasernenareale, aber auch aus Neubauprojekten am Stadtrand oder dem Freiwerden von Flachen in bestehenden Unternehmensansiedlungen ergibt. Mit dem Projekt Augsburg Innovationspark befindet sich
ein grof3flachiges Entwicklungsareal mit ca. 66 Hektar stidlich des Augsburger Zentrums unmittelbar an der Bundesstral3e 17. Das Projekt wurde von der Stadt Augsburg und dem Freistaat Bayern zur Starkung des Standortes Augsburg im Bereich Hochtechnologie, zur
Schaffung von Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Universitét sowie zur Sicherung einer wirksamen Vernetzung zwischen Universitét, Forschungseinrichtungen und Unternehmen ins L eben gerufen. Im Fokus stehen dabei die Zukunftstechnologien wie
Faserverbund, Mechatronik und Automation, IT und Umwelt, Industrie 4.0, etc. Mit dem Multifunktionsgebaude Q40 und dem Buroobjekt Weitblick 1.7 wurden die ersten privatwirtschaftlichen Projekte umgesetzt. Weitere Projekte stehen in den Startlchern, konnen
sich aber aufgrund der Corona-Pandemie etwas nach hinten verschieben

Die gute Nachfragesituation verbunden mit einer moderaten, zuletzt jedoch zunehmenden Neubautétigkeit fiihrte standortunabhéngig zu steigenden Mieten. Die Augsburger Spitzenmiete liegt mittlerweile bei tiber 16 Euro/gm MFG und damit Uber dem Mittel der C-Stadte.
Erzielt wird siein Augsburger Biirozentren wie dem Augsburg Innovationspark, dem Sheridan Park oder dem Siemens Technologiepark. In den tbrigen Lagen orientieren sich die Mieten am durchschnittlichen Preisniveau der C-Stadte.

Der Flachenneuzugang kann durch einzelne Projekte deutlich nach oben ausschlagen, insbesondere wenn grof3volumige Eigennutzungen (bspw. durch KUKA im Jahr 2015) realisiert werden. In der Regel wird der Augsburger Buromarkt bedarfsorientiert weiterentwickelt.
Der Birofléchenleerstand hat sich nach einem deutlichen Anstieg im Jahr 2014 sukzessive verringert und befindet sich mittlerweile im Bereich einer gesunden Angebotsreserve.

Inder im Vergleich zum Durchschnitt der C-Stédte niedrigen Burobeschéfti gtenquote spiegelt sich die noch stark industriell gepragte Wirtschaftsstruktur Augsburgswider. Die durch die Corona-Pandemie ausgel dste Rezession zeigt sich in erster Liniein etwas nachlassender
Fléchennachfrage, die aber typisch fir Krisenzeiten ist. Insgesamt préasentiert sich der Augsburger Biromarkt auch im Pandemieumfeld robust, was sich in weitgehend stabilen Rahmenkennziffern widerspiegelt.
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Entwicklung des Flachenbestandes und Leerstandsrate von
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Entwicklung der Spitzenbiiromieten (nach Lage) in Augsburg
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2) Geschéftsverlauf
Das Geschaftsiahr 2021 verlief planmaRig. Die Mieteinnahmen werden erst nach Ubergang von Nutzen und Lasten der Immobilie durch die Objektgesellschaft vereinnahmt. Aussagen zu Einnahmen bzw. Ausgaben kénnen daher fiir das Jahr 2021 nicht getroffen werden.
3) Wert des Eigenkapitals
Der Wert des Eigenkapitals (Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert haben sich wie folgt entwickelt:
Wert d. Eigenkapitals angebotene Anteilel) rechnerischer Anteilwertl)
31.12.2021 -584.928,21 Euro 0,112) - Euro
1) Die Gesellschaft wurde im Geschéftsjahr 2021 auf das KAGB umgestellt.
2) Die Anzahl der angebotenen Kommanditanteile betragt unter Beriicksichtigung des Emissionskapitalsi.H.v. 24.550.000 Euro und der Mindestbeteiligung von 10.000 Euro je Anteil maximal 2.455,11 Anteile.
4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-K G wird im Wesentlichen durch das Mietobjekt (Ertrage aus Sachwerten) und dessen Refinanzierung (Zins- und Tilgungsaufwendungen) bestimmt.

Nachdem der Ubergang von Nutzen und L asten prognosegeméf erst nach dem 31.12.2021 erfol gt, konnte die Objektgesel | schaft im Geschéftsjahr 2021 keine Mieten vereinnahmen. Zudem waren weder Zins- noch Tilgungsaufwendungen der langfristigen Fremdfinanzierung
falig.
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Zum 31. Dezember 2021 verfugt die Investmentgesellschaft Uber eine Liquiditatsreserve in Hohe von -585 TEuro. Die negative Reserve wird im Laufe der Platzierung ausgeglichen werden.

Das Ergebnis des Geschéftsjahres entspricht dem realisierten Ergebnis des Geschéftsjahres und bel&uft sich auf TEUR -586. Dieses resultiert im Wesentlichen aus Platzierungsgarantie-, Konzeptions- sowie Prospekterstellungsgebiihren.

V. Risikobericht

DieHL Augsburg OfficesKG ist in das Risikomanagement der KV G eingebunden. I n diesem Rahmen werden die Anforderungen des KAGB an das Risikomanagement umgesetzt. Die Risikostrategie fur die HL Augsburg OfficesKG, die die Geschéftsstrategie konkretisiert,
wird in regelméiigen Abstéanden Uberprift und ggf. angepasst.

Die HL Augsburg Offices KG ist durch ihre Investition verschiedenen Risiken ausgesetzt. Neben der kiinftig mittelbar gehaltenen Immobilie gibt es keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegenstande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt
ggf. ausgleichen oder deren Intensitét mindern konnte. Nachfolgende wesentliche Risiken - einzeln oder kumulativ - konnen die Wertentwicklung der HL Augsburg Offices KG und damit das Ergebnis der Anleger beeinflussen:

« Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstdndigen Ausfalls vertraglich vereinbarter Zahlungen besteht;

« Das Marktpreisrisiko, das in der Mdglichkeit der negativen Wertverénderung auf Grund von unerwarteten V erdnderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;

« Das Liquiditétsrisiko, dass gegenwartigen oder kiinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht vollsténdig oder zeitgerecht nachgekommen werden kann.

Das Adressenausfallrisiko wird grundsétzlich durch die Diversifizierung der VVermietung hinsichtlich Nutzungsarten, Fléchenqualitét und -gréRRe sowie Vertragslaufzeiten begrenzt.

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die erzielten Mieteinnahmen und der erzielbare Verkaufspreis fir die Immobilie unter den Prognosewerten liegen kdnnten. Zusétzlich kénnen hohere Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im Rahmen des
Risikomanagements der KV G werden die Einnahmen und Ausgabenpositionen der HL Augsburg Offices KG Uber Soll-Ist-Vergleiche regelmafig tberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die Investitionen der Gesellschaft, die Pacht- und Mieteinnahmen und die Kosten wahrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserlds sowie die Zahlungen fir die Fremdfinanzierung auf Ebene
der Objektgesellschaft in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verfigt fur die HL Augsburg Offices KG Uber ein angemessenes Liquiditatsmanagementsystem. Darin sind Grundsétze, Mittel und Verfahren festgelegt, die die Bestimmung und Einhaltung der festgelegten Limits sowie die Koordination des kurz- und
mittelfristigen Liquiditatsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquiditétsstrome der HL Augsburg Offices KG gewahrleisten.

Das Liquiditétsrisiko wird durch eine Liquiditétsplanung, welche monatlich aktualisiert wird, Gberwacht. Notwendige Mal3nahmen zur Vermeidung von Liquiditatsengpassen werden so frithzeitig eingel eitet.
Zinsanderungsrisiken bestehen in der HL Augsburg Offices KG nicht. Die Zinssétze des Bankdarlehens der LAUREA VerwaltungsgeselIschaft mbH & Co. Vermietungs KG sind bis zum Jahr 2032 abgesichert.

V. Nachtragsbericht

Im Jahr 2021 und auch im Jahr 2022 hat, bis zum Berichtszeitpunkt, die weltweite Ausbreitung des Virus SARS-Cov-2 (Coronavirus) negative Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Entwicklungen genommen. Esist nicht auszuschlief3en, dass auch der russische Einmarsch
in die Ukraine im Februar 2022 und die daran anschlief3enden Sanktionsmaf3nahmen deutliche Auswirkungen auf die Entwicklung der Weltwirtschaft im Jahr 2022 haben kdnnten. Insbesondere die eigentlich erwartete Erholung der Weltwirtschaft von den negativen
Auswirkungen der Corona-Pandemie konnte sich ggf. deutlich verzogern. Trotz der vergleichsweise geringen Wirtschaftsleistung Russlandsiist die Weltwirtschaft und insbesondere auch die européi sche Wirtschaft abhangig von russischen Rohstoffen. So sind Europa und
speziell Deutschland derzeit noch extrem auf Lieferungen von russischem Erdgas angewiesen. Die weitere konjunkturelle Entwicklung in Europa und insbesondere Deutschland dirfte somit auch von der weiteren Entwicklung des Konfliktes in der Ukraine abhéngen. Es
ist nicht auszuschlie3en, dass sich aus dieser Entwicklung auch negative Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft bzw. deren Mieter ergeben konnten.

V1. Prognosebericht

Das Ergebnis der HL Augsburg Offices KG ist im Wesentlichen von den Mieteinnahmen des Anlageobjektes und den fiir das Objekt aufzuwendenden Ausgaben abhangig.

Der Ubergang von Nutzen und Lasten der Immobilie erfolgte zum 01.04.2022. Ab diesem Zeitpunkt wird fir das Jahr 2022 einnahmen- und ausgabenseitig von einem prognosegeméaien Verlauf ausgegangen. GemaR aktualisiertem Verkaufsprospekt vom 01.04.2022
wird bei Vollvermietung mit Nettomieteinnahmen in Hohe von insgesamt rund 1,64 Mio. EUR gerechnet.

VII. Vergutungen
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Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im Geschéftsjahr 2021 hat die KV G insgesamt 5.092 TEUR fir ihr aus 42 Mitarbeitern bestehendes Personal aufgewendet, davon 601 TEUR als variable Vergiitung. Die Vergitungen an Mitarbeiter der KV G, deren berufliche Tétigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil
der Gesellschaft ausgewirkt hat, betrugen im abgel aufenen Geschéftsjahr 891 TEUR, davon entfielen 891 TEUR auf Fihrungskréfte.

Pullach im Isartal, 16. Mai 2022

HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene I nvestment-KG
OPTIMUS VerwaltungsgeselIschaft mbH
MITHRAS Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Menne
gez. Schlapka

gez. Rucker

Bilanz zum 31. Dezember 2021 (Rumpfwirtschaftsjahr)

A.AKTIVA
31.12.2021 11.06.2021
EUR EUR
Investmentanl agevermdgen
1. Barmittel und Barmittelaguivalente
Téglich verfligbare Bankguthaben 263,80 0,00
2. Forderungen
Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 0,00 11.000,00
3. Nicht durch Vermogenseinlagen gedeckter Verlustanteil und Entnahmen der Kommanditisten 584.928,21 0,00
585.192,01 11.000,00
B. PASSIVA
31.12.2021 11.06.2021
EUR EUR
1. Ruckstellungen 12.138,00 0,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen aus anderen Lieferungen und L eistungen 573.054,01 0,00
3. Eigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten 1.548,67 11.000,00
b) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -586.476,88 0,00
¢) nicht durch Vermogenseinlagen gedeckter Verlustanteil 584.928,21
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31.12.2021 11.06.2021
EUR EUR

0,00 11.000,00
585.192,01 11.000,00

Gewinn- und Verlustrechnung vom 11. Juni bis 31. Dezember 2021

Rumpfwirtschaftsjahr

31.12.2021 11.06.2021
Investmenttatigkeit EUR EUR
1. Aufwendungen
a) Prufungs- und Ver6ffentlichungskosten 13.071,27 0,00
b) Sonstige Aufwendungen 573.405,61 0,00
Summe der Aufwendungen 586.476,88 0,00
3. Ordentlicher Nettoertrag -586.476,88 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -586.476,88 0,00
6. Ergebnis des Geschéftsjahres -586.476,88 0,00

Anhang fur das Geschéftgahr 2021

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene Publikums-InvestmentkommanditgeselIschaft, die den Vorschriften der 88 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft hat daher fir Rechnungslegung, Prifung und Offenlegung die besonderen Vorschriften nach
8§ 158 - 160 KAGB sowie die Verordnung tber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdgen, Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesell schaften sowie tber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden
Vermdgensgegenstande (KARBV) zu beachten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Personen al's personlich haftende Gesellschafter gemél? § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fur Kapitalgesellschaften & Co. anzuwenden.
Hinsichtlich ihrer GréRenmerkmale und unter Beriicksichtigung von § 267a Abs. 3 Nr. 1 HGB ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB i. V. m. § 264aHGB.

Die Bilanz wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Die Gesellschaft wendet fur die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Gliederungsvorschriften der 88 21 und 22 KARBV an.

Fur die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht tber die Risiken und Chancen der kinftigen Entwicklung gemaR § 289 Abs. 1 S. 4 HGB
entfallt, da die Gesellschaft aufgrund der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht tber Investmentbetriebsvermdgen verfugt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs.
1 Nr. 3KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.
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Die Gesellschaft wurde zum 11.06.2021 gegriindet.

I1. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch 88 26 ff. KARBV)

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 weist eine formelle Uberschuldung in Hohe von Euro 584.928,21 aus. Durch eine jederzeit mégliche K apital erhéhung im Rahmen der Inanspruchnahme der Platzierungsgarantie der DeltaV ermietungsgesel Ischaft mbH ist eine materielle

Uberschuldung nicht gegeben. Die Gesellschaft war jederzeit in der Lage ihre finanziellen Verpflichtungen zu erfiillen.
Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert.
Die Ruickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden geméf? § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

[11. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Die Riickstellungen betreffen die Jahresabschlussprifungs- und Steuerberatungskosten fur 2021.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen beinhalten die sog. Initialkosten, die aus dem Investmentvermdgen zu zahlen sind: Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die Platzierungsgarantie-, Konzeptions- sowie die Verkaufs- und Werbeunterlagener-

stellungsgebiihr.

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit den Verbindlichkeiten (Restlaufzeiten) in dem nachstehend dargestellten Verbindlichkeitenspiegel zusammengefasst:

Stand Restlaufzeit Res tlaufzeit Restlaufzeit
31122021 bis 1 Jahr zwischen mehr als
1 und 5 Jahren 5.Jahre
{Vorpahr) { Vioryahr) { Vorpahr)
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
Aus anderen Lieferungen und
Leistungen 57305401 573.054 01 0,00 0,00
(0.00) (0,00) (0.,00) {0,00)
573.054M1 573.054,01 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00) {0,00)

Darstellung der Kapitalkonten geméf? Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV
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31.12.2021
EUR
1. Hiichteinlagekonto/Hafteinlage (Kapitalkonto 1) 1.100,00
. Hlichteinlage (Verrechnungskonto Il 0,00
3. Verlustvortragskonto IV -586.028,21
davon: nicht realisiertes Ergebnis 0,00
-584.928,21

Dieim Handelsregister eingetragenen Hafteinlagen der Kommanditisten betragen zum Bilanzstichtag Euro 1.100.

V. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Initialkosten (572,8 TEuro).

V. Angaben gemald 8 101 Abs. 2 KAGB

1. Gesamtkostenquote sowie erfolgsabhéngige Verwaltungsvergiitung

Die Gesamtkostenquote fur das Geschaftsjahr 2021 betréagt -11,93 % Prozent des Nettoinventarwerts zum 31.12.2021. Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,, Wesentlichen Anlegerinformationen*. Zum 31.12.2021 wurde erstmalig der Nettoinventarwert
ermittelt. Demnach konnte flr die Berechnung der Gesamtkostenquote nicht der durchschnittliche Nettoinventarwert herangezogen werden. Dasich der AIF per 31.12.2021 in der Platzierungsphase befand, weicht die Quote entsprechend stark von demin den ,, Wesentlichen
Anlegerinformationen® prognostizierten Wert (1,24 %) ab.

Eine erfolgsabhangige V erwaltungsvergiitung oder zusétzliche Verwaltungsvergiitung fiir den Erwerb, die VerduRerung oder die Verwaltung von Vermdgensgegenstanden wurden im Geschéftsjahr nicht bezahlt.
2. Pauschalvergitungen
Im abgel aufenen Geschéftsjahr wurden keine variablen Vergiitungen oder im Rahmen von Vertrégen vereinbarte pauschale Vergitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB durch die Gesellschaft an die KV G gezahlt.

Folgende im Rahmen von Vertrégen vereinbarte pauschale Vergitungen wurden als Verbindlichkeiten in der Bilanz erfasst:
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Vergiitung Empfanger EUR
Vergltung Fondkonzeption HANNCVER LEASING Inv estrme nt GmbH 238.000,00
Vergltung Hatzierungsgarantie Delta Vermietungsge slschaft mbH 245.600,00

Vergitung for Estellung Verkaufs-

prospekt HANNCVER LEASIMNG Inv estrme nt GmbH 89.250.00

3. Ruckvergutungen
Rickvergitungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapital verwaltungsgesel I schaft nicht zugefl ossen.
4. Transaktionskosten

Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.

V1. Nachtragsbericht

Die Nachtragsberichterstattung tiber VVorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres erfolgte im Lagebericht. Auf die dort gemachten Ausfiihrungen wird verwiesen.

VI1I. Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (8 23 Abs. 3i.V.m. 8§ 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Wirksame Beitritte durch Investoren erfolgten erst am 01.02.2022. Somit ist eine Angabe zur Anzahl der umlaufenden Kommanditanteile nicht erforderlich.

Vergleichende Ubersicht tiber die Wertentwicklung des Investmentanl agevermdgens
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Verwendungsrechnung

Das Jahresergebnis wurde dem Ergebnisvortragskonten der Gesellschafter belastet.

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten

31.12.2021
EUR
Vermiagen 283,80
Schulden 5E5.192,01
Mettoinwve stmentwermdgen -584.928 M
2021
EUR
Realisiertes Ergebnis des Geschaftsghres -h86.476,68
Gutschrift/Belastung auf Kapttalkonten £86.476,88
Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0.00

— Seite 13 von 19 —
Tag der Erstellung : 10.08.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister




UNTERNEHMENSREGISTER

2021

EUR
. Wert des Figenkapitals am Beginn des Ges chifts jahres 0,00
1. Entnahmen fir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00

3. Mittelzufluss (netto)

a. Mitelzufluss aus Gesellschaftereintritten 11.100,00
b. Mttelabflisse w egen Gesellschafteraustritten 955133
154867
Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjghres nach Verw endungsrechnung -586476.88
Micht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 0,00
-586.476,88
ll. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschifts jahres -584.928,21

Gesamtsumme von Vergiitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)

Beziiglich der Angaben geméf? § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.

Angaben gemaf § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare VVermdgensgegenstande

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, fiir die besondere Regeln gelten: 0 Prozent
2. Neue Regelungen zum Liquiditdtsmanagement

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquiditstsmanagement.

3. Risikoprofil des AlF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Aufgrund
der Langfristigkeit der zu tétigenden Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein
Anspruch auf Rickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.

Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers konnen nicht dargestellt werden. Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken kdnnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermo-
gensgegenstande nachteilig beeintréchtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken kénnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders starken Ausprégung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch auf den Anleger verstarken.
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DasRisikoprofil des AlF wirdim Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditéts-, Gegenparteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesel | schaft investiert aufgrund der Mieterstruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung
gemal § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegenstande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt gegebenenfalls ausgleichen oder deren Intensitét mindern kdnnten.
Dartiber hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsystems abgebildet werden kdnnen.

4. Eingesetzte Risikomanagementsysteme

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell unabhéngige Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling umfasst insbesondere den fortlaufenden Risikomanagementprozess fur die
Erkennung, Bewertung und Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditéts-, Gegenpartei-/K ontrahenten- und operationellen Risiken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden angemessene regelméRige Stresstests durchgefihrt, um mégliche Wertverluste
zu ermitteln, die aufgrund ungewohnlicher Anderungen der wertbestimmenden Parameter und bei auRergewdhnlichen Ereignissen auftreten kénnen. Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft firr alle wesentlichen Risiken ein angemessenes
Limitsystem ein.

Zum 15.09.2021 erfolgte die jahrliche Aktualisierung des Risikomanagementhandbuches.

5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des L everage gegeben.

6. Gesamththe des Leverage

Nicht zutreffend; Fonds befindet sich weniger als 18 Monate im Vertrieb.

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gemaf § 285 Nr. 3a HGB

Die Gesellschaft hat sich mit Vertrag vom 13.10.2021 zu 89,896% an der LAUREA V erwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG beteiligt. Die nicht eingeforderte Pflichteinlage betrégt Euro 22.978.577,00.

Angabe nach § 101 Abs. 3Nr. 3KAGB

Im Verlauf des Geschéftsjahres 2021 sind keine wesentlichen Anderungen der nach § 307 Abs. 1 oder Abs. 2 Satz 1 und § 308 Abs. 4 KAGB zur Verfligung zu stellenden Informationen eingetreten.
Weitere Angaben:
Die Gesellschaft beschéftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Personlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die OPTIMUS Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullachi. Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 Euro betrégt. Die Gesellschaft leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft
nicht beteiligt.

Im Geschéftsjahr 2021 erfolgte die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft durch die Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin bzw. geschéftsfiihrenden Kommanditisten:

* OPTIMUS Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch

« Bernd Schlapka, Miinchen, Geschéftsfiihrer HANNOVER LEASING Verwaltungsgesel Ischaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fur die Marktfolge (ab 16.02.2021)
« Stephan Wonneberger, Miinchen, Leiter Finanzierung HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG (vom 16.02.2021 bis 10.06.2021)

« Laurentius Rucker, Straldlach-Dingharting, Bereichsleiter Real Estate Investment HANNOVER LEASING Investment GmbH (ab 10.06.2021)

* MITHRAS Verwaltungsgesel I schaft mbH (geschéftsf iihrende Kommanditistin), vertreten durch

« Bernd Schlapka, Miinchen, Geschéftsfiihrer HANNOVER LEASING V erwaltungsgesel I schaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jewells fir die Marktfolge
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« Marcus Menne, Dachau, Unternehmer

Pullachi. Isartal, 16. Mai 2022

HL Augsburg OfficesGmbH & Co. geschlossene | nvestment-K G
OPTIMUS Verwaltungsgesellschaft mbH
MITHRAS Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Menne
gez. Schlapka

gez. Rucker

Erklérung der gesetzlichen Vertreter gem. 8 135 Abs. 1 Nr. 3KAGB (" Bilanzeid") fur das Geschaftgahr 2021

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der InvestmentkommanditgeselIschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Pullachi. Isartal, 16. Mai 2022

HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
OPTIMUS Verwaltungsgesellschaft mbH
MITHRAS Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Menne
gez. Schlapka

gez. Rucker

Bestétigungsvermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHL USSES UND DESLAGEBERICHTS

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Rumpfgeschaftsiahr vom 11. Juni 2021 bis zum 31. Dezember 2021

sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fir das Rumpfgeschaftsiahr vom 11. Juni 2021
bis zum 31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
« entspricht der beigefuigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB)

und den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragslage fur das
Rumpfgeschéftsjahr vom 11. Juni 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und
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« vermittelt der beigefligte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss und entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschiégigen
europaischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die Erkl&rung der gesetzlichen Vertreter gemaf3 § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerungen hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

« wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unserer bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

« anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter firr den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatséchlichen Verhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafurr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frel von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlé&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafirr, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsméldiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstofen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung Uben wir pflichtgemél3es Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
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« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - fal scher Darstellungenim Jahresabschluss und im L agebericht, planen und futhren Priifungshandlungen al s Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachwel se,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnenwir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukuinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz und Ertragsliage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema3.

Grundlage fir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers firr die Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméi3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung der ordnungsgeméf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsméiigist, sowieeinen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméi3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaRk an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information (Stand Dezember 2013) durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstdlzen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemél3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemées Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
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« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal sche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstdie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

« beurteilen wir die OrdnungsméRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen iberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.”

Den vorstehenden Priifungsbericht der HL Augsburg Offices GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsméRiger Erstellung von Priifungsberichten
(IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestétigungsvermerks auRerhalb dieses Prifungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veroffentlichungen oder Wiedergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestétigten Fassung abweichenden Form
(einschlielich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestétigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Bei der Druckversion des Prifungsberichts handelt es sich um eine Kopie des digitalen Originals.

Augsburg, 24. Mai 2022

SONNTAG GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

gez. Dr. Burkhardt-Bock, Wirtschaftspriferin
gez. Layher, Wirtschaftspr ufer

Angaben zur Feststellung

Der Jahresabschluss wurde am 22. Juni 2022 festgestellt.
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