UNTERNEHMENSREGISTER

I nvestmentanlagever mégen
A.AKTIVA

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmittel&quivalente
Taglich verfiigbare Bankguthaben

B. PASSIVA

1. Ruckstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) Gegentiiber Gesellschaftern

b) Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

¢) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-K G

Pullach

Jahresabschluss zum 31.12.2021

Bilanz zum 31.12.2021

Gewinn- und Verlustrechnung

31.12.2021
EUR

42.705.738,31

326.589,21
43.032.327,52

58.062,51
1.011,50

5.500,00
981.517,74
987.017,74

27.262.710,79
14.880.752,94

-157.227,96
41.986.235,77
43.032.327,52

31.12.2020
EUR

37.058.088,88

544.475,66
37.602.564,54

35.297,40
44.891,94

5.833,33
1.155.133,71
1.160.967,04

28.598.230,04
7.909.549,87
-146.371,75
36.361.408,16
37.602.564,54
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2021 2020
Investmenttatigkeit EUR EUR
1. Ertrége
sonstige betriebliche Ertrage 1.249,70 4.426,80
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung 93.233,70 79.722,85
b) Verwahrstellenvergiitung 21.479,50 20.880,00
¢) Prufungs- und Ver6ffentlichungskosten 24.183,42 24.449,02
d) Sonstige Aufwendungen 19.581,04 25.746,68
Summe der Aufwendungen 158.477,66 150.798,55
3. Ordentlicher Nettoertrag -157.227,96 -146.371,75
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -157.227,96 -146.371,75
5. Zeitwertdnderung
a) Ertrage aus der Neubewertung 7.000.577,98 4.368.287,48
b) Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -29.374,91 -29.374,88
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 6.971.203,07 4.338.912,60
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 6.813.975,11 4.192.540,85

Anhang fr das Geschéftgahr 2021

der HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-K G, Wolfratshauser Straf3e 49, 82049 Pullach i. I sartal

Amtsgericht Minchen, HRA 90594

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene Publikums-Investmentkommanditgesellschaft, die den Vorschriften der §8§ 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft hat daher fir Rechnungslegung, Priifung und Offenlegung die besonderen V orschriften nach §§
158 — 160 KAGB sowie die Verordnung tber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdgen, InvestmentaktiengeselIschaften und I nvestmentkommanditgesell schaften sowie Uber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden
Vermdgensgegenstande (KARBV) zu beachten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Personen als personlich haftende Gesellschafter geméai § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fur Kapital gesellschaften & Co. anzuwenden.
Hinsichtlich ihrer GréRenmerkmale und unter Berticksichtigung von § 267a Abs. 3 Nr. 1 HGB ist die Gesellschaft eine kleine Kapital gesellschaft und Co. im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB i. V. m. § 264a HGB.

Die Darstellung des Eigenkapitals wurde im Geschéftsjahr dahingehend geéndert, dass das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres separat ausgewiesen wird. Im Vorjahr war dies unter der Position ,, Kapitalanteil der Kommanditisten” enthalten. Die Vorjahresdarstellung
wurde entsprechend angepasst.

Die Gesellschaft wendet fur die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Gliederungsvorschriften der 88§ 21 und 22 KARBV an.
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Fur die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht tiber die Risiken und Chancen der kinftigen Entwicklung geméi3 § 289 Abs. 1 S. 4 HGB
entfallt, da die Gesellschaft aufgrund der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht tber Investmentbetriebsvermdgen verfigt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs.
1 Nr. 3KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

II. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch 88 26 ff. KARBV)

Das Finanzanlagevermdgen beinhaltet die Beteiligung zu 89,9% an der HL Objekt Dusseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG. Die Vermdgensgegensténde werden nach § 28 Abs. 1 KARBV zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert der
Beteiligung wird geméf? den Regelungen des § 31 Abs. 3 KARBV von einem externen Bewerter ermittelt.

Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert.
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert angesetzt.
Die Riickstellungen werden mit dem nach verntinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden gemé? § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

[11. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Die Beteiligung wurde mit dem Verkehrswert angesetzt. Die Anschaffungsnebenkosten werden tiber 10 Jahre abgeschrieben.

Die Ruickstellungen betreffen im Wesentlichen Jahresabschlusspriifungs- und Steuerberatungskosten fir 2021 (TEUR 29,9) sowie Verwahrstellenvergitung fur 2021 (TEUR 21,4).

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen die teilweise Bezahlung des Kaufpreises der Beteiligung durch die HL Objekt Duisseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG (TEUR 981,5).
Unter den nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung werden die Wertanpassung der Beteiligung an den Verkehrswert zum Bilanzstichtag und die Abschreibung der Anschaffungsnebenkosten ausgewiesen.
Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit den Verbindlichkeiten (Restlaufzeiten) in dem nachstehend dargestellten Verbindlichkeitenspiegel zusammengefasst:

Restlaufzeit zwischen 1 und 5 Restlaufzeit mehr als5 Jahre

Stand 31.12.2021 Restlaufzeit bis 1 Jahr Vorjahr Jahren Vorjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen
Aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.011,50 1.011,50 0,00 0,00
44.891,94 44.891,94 0,00 0,00

sonstige Verbindlichkeiten

a) Gegentuiber Gesellschaftern 5.500,00 5.500,00 0,00 0,00
5.833,33 5.833,33 0,00 0,00
b) Andere 981.517,74 981.517,74 0,00 0,00
1.155.133,71 1.155.133,71 0,00 0,00
988.029,24 988.029,24 0,00 0,00
1.205.858,98 1.205.858,98 0,00 0,00
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Darstellung der Kapitalkonten geméal Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV

31.12.2021

EUR

1. Pflichteinlagekapitalkonto | 28.876.596,68
2. Verrechnungskonto |11 (Entnahmen) 0,00
3. Ergebnisvortragskonto V 13.109.639,09
davon: nicht realisiertes Ergebnis 14.880.752,94
41.986.235,77

Die im Handel sregister eingetragenen Hafteinlagen der Kommanditisten betragen zum Bilanzstichtag TEUR 301,10.

V. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Kosten fir die Beteiligungsbewertung (TEUR 5,8), die Vergitung fur die Geschéftsfiihrung (TEUR 2,8), die Treuhandgeschéftsbesorgung (TEUR 3,4) und die Komplementérvergitung (TEUR 2,8).

V. Angaben gemal3 8§ 101 Abs. 2 KAGB

1. Gesamtkostenquote sowie erfolgsabhéngige Verwaltungsvergiitung
Die Gesamtkostenquote fur das Geschéftsjahr 2021 betrégt 0,60 Prozent des Nettoinventarwerts zum 31.12.2021.

Die Definition der Gesamtkostenquote umfasst dievon der I nvestmentgesel | schaft im Jahresverl auf getragenen K osten und Zahlungen sowie die anfallenden K osten auf Ebene der Objektgesellschaft (ohne Initial -, Transaktions-, Bewirtschaftungs- sowie Finanzierungskosten).
Die ausfihrliche und vollstandige Darstellung und Erlauterung der mit dem Investmentvermdgen verbundenen Kosten ist in § 7 der Anlagebedingungen enthalten.

Eine erfolgsabhéngige Verwaltungsvergitung oder zusétzliche Verwaltungsvergitung fir den Erwerb, die Veréuf3erung oder die Verwaltung von Vermdgensgegenstdnden wurden im Geschéftsjahr nicht bezahit.

2. Pauschalvergiitungen
Im abgel aufenen Geschéftsjahr wurden keine variablen Vergiitungen gezahlt.

Folgende im Rahmen von Vertrégen vereinbarte pauschale Vergutungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB wurden durch die Gesellschaft an die KV G bzw. Dritte gezahlt:

Betrag

Vergitung Empfanger €

KVG Vergitung Hannover Leasing Investment GmbH 86.540,16
Folgende im Rahmen von Vertrégen vereinbarte pauschale Vergitungen wurden al's Riickstellungen in der Bilanz erfasst:

Betrag

Vergitung Empféanger €

KVG Vergitung Hannover Leasing Investment GmbH 6.693,54

Aufwand Verwahrstelle State Street Bank International GmbH 21.420,00

3. Transaktionskosten
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Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.

4. Ruckvergitungen

Ruickvergutungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapital verwaltungsgeselIschaft nicht zugeflossen.

5. Ausgabeaufschlage
Im Berichtsjahr wurden keine Ausgabeaufschlége in Form von Agiozahlungen erhoben.
6. Angaben nach § 134c IV AktG

Der Vermogensverwalter handelt nicht im Auftrag eines institutionellen Anlegers.

V1. Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (8 23 Abs. 3i.V.m. 8§ 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Die Anzahl der umlaufenden Kommanditanteile betrégt unter Beriicksichtigung des Kommanditkapitals und der Mindestbeteiligung von 100.000 Euro 301,05 Anteile.

Vergleichende Ubersicht tiber die Wertentwicklung des Investmentanl agevermagens

Vermagen

Schulden
Nettoinvestmentvermdgen
Wert je Antell

Verwendungsrechnung (gem. § 24 | KARBV)

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten

3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

Das Jahresergebnis wurde den Ergebnisvortragskonten der Gesellschafter gutgeschrieben.

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten (gem. § 24 11 KARBV)

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres
1. Entnahmen fir das Vorjahr

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

43.032.327,52 37.602.564,54
1.046.091,75 1.241.156,38
41.986.235,77 36.361.408,16
139.465,99 120.781,96

2021
EUR

-157.227,96
157.227,96
0

2021
EUR

36.361.408,16
1.189.147,50
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2021

EUR

2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto)

a Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 0,00

b. Mittelabf| iisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00

35.172.260,66

4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung -157.227,96

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 6.971.203,07

6.813.975,11

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 41.986.235,77

Angaben geméf? § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, fiir die besondere Regeln gelten: 0 Prozent
2. Neue Regelungen zum Liquiditdtsmanagement

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquiditstsmanagement.

3. Risikoprofil des AlF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Aufgrund
der Langfristigkeit der zu tétigenden Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewiinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein
Anspruch auf Riickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.

Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers kdnnen nicht dargestellt werden. Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken kdnnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse oder Entwicklungen den AlF bzw. die im AlF gehaltenen Vermo-
gensgegenstande nachteilig beeintréchtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken kénnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders starken Ausprégung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch auf den Anleger verstarken.

Das Risikoprofil des AIF wird im Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditéts-, Gegenparteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund der Mieterstruktur der Immobilie nicht nach dem Grundsatz der
Risikomischung geméi § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Das ist nach § 262 1| KAGB zulassig, wenn die Voraussetzungen des § 262 11 Nr 1 und Nr. 2 KAGB erfillt sind, was vorliegend der Fall ist. Neben der Immobilie gibt es jedoch keine weiteren wesentlichen
Vermdgensgegenstande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt gegebenenfalls ausgleichen oder deren Intensitdt mindern konnten. Dartiber hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsystems
abgebildet werden kdnnen.

Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht Uberschritten.
4. Eingesetzte Risikomanagementsysteme

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell unabhéngige Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling umfasst insbesondere den fortlaufenden Risikomanagementprozess fir die
Erkennung, Bewertung und Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditéts-, Gegenpartei-/K ontrahenten- und operationellen Risiken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden angemessene regelméRige Stresstests durchgefiihrt, um mégliche Wertverluste
zu ermitteln, die aufgrund ungewohnlicher Anderungen der wertbestimmenden Parameter und bei auRergewdhnlichen Ereignissen auftreten konnen. Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft firr alle wesentlichen Risiken ein angemessenes
Limitsystem ein.

Zum 15.09.2021 erfolgte die jéhrliche Aktualisierung des Risikomanagementhandbuches.
5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des L everage gegeben.
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Die Gesellschaft hat kein Bankdarlehen aufgenommen.

6. Gesamththe des Leverage

Leverage-Umfang nach der Bruttomethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmai3: 3,00

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Brutto-Methode: 1,58 (unter Beriicksichtigung des Darlehens auf Ebene der ObjektgeselIschaft mit 89,9 Prozent).
Leverage-Umfang nach der Commitment-M ethode beztiglich urspriinglich festgelegtem Héchstmal?: 3,00

Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Commitment-Methode: 1,59 (unter Beriicksichtigung des Darlehens auf Ebene der Objektgesellschaft mit 89,9 Prozent).
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr kein — auch nicht mittelbar — Bankdarlehen aufgenommen.

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

Angaben zu den Vermodgensgegensténden (§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV; § 148 Abs. 2 KAGB i. V. m. § 158 KAGB)

Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag zu 89,90 % an der HL Objekt Dusseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG beteiligt. Die beiden Altkommanditisten Stephan Kélbl und Dr. Marcus Kruse bleiben weiterhin mit insgesamt 10,1 % an der HL
Objekt Dusseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG beteiligt. Den Vertrag Uber den Kauf und die Abtretung der Kommanditanteile hat die Gesellschaft mit der KK31 GmbH & Co. KG as Verkauferin am 08.11.2018 geschlossen. Nach Vorliegen
der Vollzugsvoraussetzungen wurde der Kaufpreis abzliglich von Einbehalten fur die Kommanditanteile am 18.10.2019 (Vollzugsstichtag) bezahlt. Der endgultige Kaufpreis fir die Kommanditanteile betragt rund 6,3 Mio. Euro. Im Berichtgahr wurden die restlichen
Einbehalte ausgekehrt.

Die von der HL Objekt Dusseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG errichtete Buroimmobilie in der Moskauer Stral3e 18 in 40227 Dusseldorf mit einer Grundstiicksgrofie von rund 3.435 gm wurde im Oktober 2019 fertiggestellt. Das 7-geschossige

Gebaude verfiigt tber rund 12.145 m? Gesamtmietflache, unterteilt in Biiro- und Archivflachen sowie 173 Tiefgaragen- und 7 AuRenstelIpl&tze. Durch die Aufteilung in maximal 400 m? groRe Nutzungseinheiten ist eine flexible Aufteilung der Biiroeinheiten méglich. Die
Buroimmobilie liegt zentral im Teilmarkt City Ost am Internationalen Handel szentrum, welches direkt an die Diisseldorfer Stadtmitte grenzt.

DieBiroimmobilieist vollstandig an die Unfallkasse Nordrhein-Westfalen, eine K 6rperschaft des 6ffentlichen Rechts mit Selbstverwaltung, fir die Dauer von 15 Jahren vermietet und soll am Ende der Laufzeit der Gesell schaft planmafig direkt oder indirekt veraufRert werden.
Die Ubergabe der Mietfl&chen erfolgte am 30.09.2019. Die Mietlaufzeit von 15 Jahren hat somit am 01.10.2019 begonnen und endet am 30.09.2034 ohne Verlangerungsoption.

Zum Bilanzstichtag weist die Gesellschaft ein positives Eigenkapital in Hohe von TEUR 41.986 aus. Als Wert der Beteiligung wurde zum Bilanzstichtag der Verkehrswert der Beteiligung in Hohe von TEUR 42.477 angesetzt.

Der Verkehrswert der Immobilie betragt zum 31.12.2021 TEUR 66.500.

Angabe nach Art. 7 der EU-Verordnung 2020/852 (TaxonomieV O)

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien furr 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

VI1. Nachtragsbericht

Im Hinblick auf die Corona-Krise ist fur die Gesellschaft wie in den Vorjahren keine mal3gebliche Auswirkung zu erwarten. Die Buroimmobilie in Disseldorf als Anlageobjekt ist zu 100 % an die Unfallkasse Nordrhein-Westfalen - eine Kérperschaft des ffentlichen
Rechts mit Selbstverwaltung - fur die Dauer von 15 Jahren fest vermietet. Vor diesem Hintergrund gehen wir derzeit von keinen Einnahmeeinbufen aufgrund der aktuellen Corona-Krise aus. Die Mieteinnahmen werden weiterhin planméi3ig vereinnahmt.

Es ist nicht auszuschlief3en, dass der russische Einmarsch in die Ukraine im Februar 2022 und die daran anschlieenden Sanktionsmal3nahmen deutliche Auswirkungen auf die Entwicklung der Weltwirtschaft im Jahr 2022 haben konnten. Insbesondere die eigentlich
erwartete Erholung der Weltwirtschaft von den negativen Auswirkungen der Corona-Pandemie kdnnte sich ggf. deutlich verzégern. Trotz der vergleichsweise geringen Wirtschaftsleistung Russlandsiist die Weltwirtschaft und insbesondere auch die européi sche Wirtschaft
abhangig von russischen Rohstoffen. So sind Europa und speziell Deutschland derzeit noch extrem auf Lieferungen von russischem Erdgas angewiesen. Die weitere konjunkturelle Entwicklung in Europa und insbesondere Deutschland diirfte somit auch von der weiteren
Entwicklung des Konfliktes in der Ukraine abhangen. Esist nicht auszuschlief3en, dass sich aus dieser Entwicklung auch negative Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft bzw. deren Mieter ergeben kdnnten.

Weitere Angaben:
Die Gesellschaft beschéftigt keine eigenen Mitarbeiter.
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Personlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach i. Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 Euro betragt. Die Gesellschaft leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermodgen der Gesellschaft
nicht beteiligt.

Im Geschéftsjahr 2021 erfolgte die Geschéftsfilhrung der Gesellschaft durch die Geschéftsfihrer des personlich haftenden Gesellschafters bzw. geschéftsfiihrenden Kommanditisten:
- LIBANUS Verwaltungsgesel Ischaft mbH, vertreten durch

- Laurentius Rucker, Stral3lach-Dingharting, Bereichsleiter Real Estate Investment HANNOVER LEASING Investment GmbH

- Klaus Steixner, Rottach-Egern, Abteilungsleiter Fondsmanagement HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

- DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH (geschéftsflihrender Kommanditist), vertreten durch

- RidhaDali, Brunnthal, Leiter Konzernrechnungswesen/K onsolidierung HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

- Sebastian Hartrott, Miinchen, Geschéftsfuhrer HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fur den Markt

Pullachi. Isartal, 30. Mai 2022

HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene | nvestment-K G
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH
DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Seixner
gez. Rucker
gez. Dali

gez. Hartrott

L agebericht fur das Geschéftgahr 2021
der HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-K G, Pullach im Isartal
I. Grundlagen des Unternehmens

1) Geschaftstatigkeit

Die HL Invest Diisseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG hat mit notariellem Kaufvertrag vom 8.11.2018 einen Anteil von 89,9 % an der HL Objekt Diisseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG erworben. Der Kauf und die Ubertragung
der Kommanditanteile erfolgten mit wirtschaftlicher Wirkung zum 18.10.2019.

Die von der HL Objekt Diisseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG errichtete Biroimmobilie in der Moskauer Strafe 18 in 40227 Diisseldorf mit einer Grundstiicksgrofe von rund 3.435 m? wurde im Oktober 2019 fertiggestellt. Das 7-geschossige
Birogebéude verfiigt tiber rund 12.145 m? Gesamtmietfl&che, unterteilt in 10.278 m? Biirofl&che und 1.867 m? Archivfléche sowie 173 Tiefgaragen- und 7 AuRenstellplétze. Durch die Aufteilung in maximal 400 m? grole Nutzungseinheiten ist eine flexible Aufteilung
der Biiroeinheiten moglich. Die Buroimmobilie liegt zentral im Teillmarkt City Ost am Internationalen Handel szentrum, welches direkt an die Disseldorfer Stadtmitte grenzt.

— Seite 8 von 17 —
Tag der Erstellung : 18.08.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Die Biroimmobilie ist vollsténdig an die Unfallkasse Nordrhein-Westfalen, eine Kdrperschaft des éffentlichen Rechts mit Selbstverwaltung, fir die Dauer von 15 Jahren vermietet. Die Ubergabe der Mietfl&chen erfolgte am 30.09.2019. Mit Ablauf der Grundlaufzeit
der Gesellschaft per 31.10.2032 sol| die Biiroimmobilie planméfig direkt oder indirekt veraufiert werden.

Der Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft wurde mit Datum vom 01.12.2018 auf die Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) umgestellt. Die Gesellschaft hat mit Schreiben der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) vom 30.10.2018 die
Genehmigung fur die Auswahl der State Street Bank International GmbH als Verwahrstelle sowie die Genehmigung zur Verwendung der Anlagebedingungen des geschl ossenen inlandischen Publikums-AlF erhalten. Mit Schreiben der Bundesanstalt fir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BaFin) vom 14.01.2019 wurde die Genehmigung zur Verwendung der gednderten Anlagebedingungen des geschlossenen inléndischen Publikums-AlF erteilt.

Die Gesellschaft hat mit Schreiben der BaFin vom 14.02.2019 die Erlaubnis fur den Vertrieb von Anteilen an dem geschlossenen inléndischen Publikums-AlF erhalten.
2) Angaben zur externen Kapital verwaltungsgeselIschaft (§ 23 Abs. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 5 KARBV sowie § 101 Abs. 2 Nr. 2 - 4, Abs. 3KAGB)

AlsVerwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH (,, HLI GmbH*) bestellt. Zwischen der Gesellschaft, der HL Objekt Diisseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG und der HLI GmbH wurde am 10.12.2018
ein KV G-Bestellungsvertrag mit folgenden Konditionen geschlossen:

a) Dauer

Der KV G-Bestellungsvertrag beginnt aufschiebend bedingt durch die Genehmigung der Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft geméal § 267 KAGB und endet mit der Vollbeendigung der Investmentgesellschaft durch Léschung im Handel sregister gemaf? den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell schaft.

b) Kiindigungsrechte

Die ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann auferordentlich mit einer angemessenen Kuindigungsfrist kiindigen. Fir die HLI GmbH betrégt die Kindigungsfrist mindestens sechs Monate und sie hat die Kiindigung durch Bekanntmachung im
Bundesanzeiger und dartiber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesellschaft zu bewirken. Im Ubrigen sind die Regelungen des § 154 KAGB in Verbindung mit den 88§ 99 und 100 KAGB zu beachten.

¢) Umfang der Verwaltungstétigkeit

Die HLI GmbH tbernimmt hinsichtlich der Anlageobjekte insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Aufgaben, wobei die Aufzéhlung keine Einschrénkung des gesetzlichen Auftrags an die HLI GmbH darstelIt:

« Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der kaufmé&nnischen Verwaltung und Vermietung der Anlageobjekte:

kaufménnische Verwaltung der Anlageobjekte oder Auswahl, Beauftragung, Steuerung und Koordinierung einer kaufmannischen Verwaltung; laufende vermieterseitige Betreuung der Mietverhaltnisse; Koordination der Mietflachenvermarktung;

« Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlageobjekte: iber die kaufmannische Verwaltung der Anlageobjekte im Sinne des oben stehenden Absatzes hinausgehende Betreuung der Anlageobjekte oder Auswahl eines oder mehrerer Hausver-
walter/Gebaudemanager sowie Verhandlung und Abschluss von Geschéftsbesorgungsvertragen mit den Gebaudemanagern; laufende Geschéfte wahrend der Betriebsphase; Geschéfte bei besonderem Anlass, z. B. Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und Koordinierung
von geeigneten Unternehmen oder Personen durch einen Gebaudemanager mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung und K oordinierung erforderlich werdender Instandsetzungsmalnahmen sowie Neubau- und UmbaumaRnahmen und Abwicklung des Zahlungsverkehrs
mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versicherungsféllen;

« Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung des Verkaufs der Anlageobjekte: Beauftragung von Maklern mit einer Vermittiung von Kéufern, Fiihren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten

« Die HLI GmbH tbernimmt ferner die weiteren ihr durch das KAGB bzw. nach Auffassung der BaFin zugewiesenen Aufgaben, sofern insoweit kein gesonderter Vertrag zwischen der Investmentgesellschaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI GmbH Gbernimmt
weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.

d) Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrl&ssigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet fur leichte Fahrlassigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erflllung die
ordnungsgemafe Durchfiihrung des Vertrags Uberhaupt erst ermdglicht, deren Verletzung die Erreichung des Vertragszwecks geféhrdet und auf deren Einhaltung die InvestmentgeselIschaft regelméiiig vertrauen darf (sog. , Kardinalpflichten). In diesen Féllen ist die
Haftung der HLI GmbH auf typische und vorhersehbare Schaden beschrankt. In alen anderen Féllen haftet die HLI GmbH nicht fir leichte Fahrlassigkeit.

€) Auslagerung einzelner Tétigkeiten

Bei der Erfiillung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der Dienstleistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zul&ssig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH sicherzustellen, dass
die vertraglichen Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Tétigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt werden und tiberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

f) Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH
Die Anlagebedingungen wurden am 14.01.2019 durch die BaFin genehmigt und die HL1 GmbH erbringt seit ihrer Bestellung samitliche durch das KAGB vorgegebenen und die vertraglich vereinbarten Leistungen.
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Weiterhin hat die HLI GmbH mit der Gesellschaft Vertrage tber die Fondskonzeption, die Verkaufsprospektherausgabe sowie die Eigenkapitalvermittlung geschlossen. Die Gebithren der HLI GmbH aus den vorgenannten Vertrégen belaufen auf insgesamt rund 2,06
Mio. Euro (zuziglich etwaiger Umsatzsteuer).

Fur die Besorgung der laufenden Geschéfte erhdlt die HLI GmbH von der Investmentgesellschaft und der Objektgesellschaft eine jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu 0,45 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen
Geschéftsjahr. Fir den Zeitraum von nicht mehr als 12 Monaten ab Auflegung des I nvestmentvermdgens wurde eine feste Mindestvergiitung vereinbart. Diese betrégt insgesamt TEUR 110 p.a. zuziiglich Umsatzsteuer.

II. Tatigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1) Tétigkeit der KVG
Die Tétigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von geschlossenen Alternativen Investmentfonds (AlF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt wurden.

Mit Bestellungsvertrag vom 10.12.2018 wurde die HLI GmbH als KapitalverwaltungsgeselIschaft der HL Invest Diisseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG bestellt. Die HLI GmbH Gbernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermégens
as externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement. Die HLI GmbH tbernimmt ferner die im Bestellungsvertrag im Einzelnen genannten anderen Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der
Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fur die HL Invest Disseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG aus dem Gesellschaftsvertrag, den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie den weiteren wesentlichen
Vertrégen, die zum Erwerb, der Vermietung und der Finanzierung des | nvestmentanl agevermdgens geschl ossen wurden. DemgemaR ist die Beteiligung an einer Objektgesellschaft, der HL Objekt Diisseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG, welche
das Anlageobjekt langfristig halten und bewirtschaften wird, vorgesehen. Nach der Haltephase von mindestens 13 Jahren soll das Anlageobjekt oder die Anteile an der Objektgesellschaft veraufiert werden.

3) Auslagerungen

a) Gruppeninterne Auslagerungen

Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, Pullach im Isartal, Auslagerungsvertrége zur Ubertragung von V erwal tungsfunktionen geschlossen, welche die folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:

« Ubernahme der Internen Revision geméR § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB

« Bereitstellung der IT / Organisation

« Ubernahme der Investorenbetreuung

« Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance

b) AuRerhalb der Hannover Leasing Gruppe wurden folgende Funktionen durch die KV G ausgel agert:

« Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten

Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfir spezialisierten Dienstleister ausgelagert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten hat Herr Richard Lagua von der eyeDsec Information Security GmbH, Bayreuth, Gbernommen.
« Kaufmannisches und technisches Gebaudemanagement

Die HLI GmbH hat das kaufménnische und technische Gebaudemanagement mit Wirkung zum 01.10.2019 an KOLBL KRUSE Facility Management GmbH, Essen, ausgelagert.

[11. Wirtschaftsbericht
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1) Entwicklung der Branche

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die nordrhein-westfélische L andeshauptstadt Diisseldorf zahlt zu den wirtschaftsstérksten Stédten in Deutschland. Dies wird auch am Bruttoinlandsprodukt sichtbar, das 2019 bei rund 96.400 Euro/Erwerbstétiger lag und damit deutlich iber dem deutschen Durchschnitt
von rund 76.200 Euro/Erwerbstétiger rangiert. Der Erfolg Diisseldorfsist vor allem auf die heterogene Wirtschaftsstruktur der Stadt zurtickzufiihren. Neben der offentlichen Verwaltung, die unter anderem durch die Funktion als L andeshauptstadt des bevdlkerungsreichsten
deutschen Bundeslandes naturgemdl? eine starke Présenz in der Stadt zeigt, gilt die Rheinmetropole auch als Banken- und Beratungsstandort sowie als Zentrum der Mode, des Handels und der Kreativwirtschaft. Dabei ist Dusseldorf nach Frankfurt der zweitgrofite
Bankenstandort Deutschlands. Rund 230 Finanzinstitutionen haben in der Stadt eine Dependance. Neben grof3en UnternehmenwieL'Oréal, Metro Group, V odafone oder trivago unterstreichen auch kleinere Firmen bspw. aus den Bereichen Biotechnol ogie und Medizintechnik
den Branchenmix in Duisseldorf. Die guten Rahmenbedingungen in Diisseldorf haben unter anderem auch Einfluss auf die Entwicklung der sozial versicherungspflichtigen Beschéftigten. Diese konnten im Zeitraum von 2015 bis 2020 einen Anstieg um rund 11 % verbuchen.
Mit Beginn der Corona-Pandemie wurde die positive Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt, die in den vergangenen Jahren zu beobachten war, gestoppt. So stieg die Arbeitslosenquote im Zeitraum von Ende 2019 bis Ende 2020 von 6,6 % auf ca. 8,0 % an.

Quelle: Bulwiengesa
Buromarkt Dusseldor f

Der Dusseldorfer Buromarkt zahlt zu den Top-7 Birostandorten in Deutschland. Im Vergleich der A-Stadte ist der Dusseldorfer Markt flachenmafig jedoch der kleinste. Aufgrund des Status al's Landeshauptstadt ist die Stadt politisches Zentrum des Bundeslandes
Nordrhein-Westfalen - die ffentliche Verwaltung stellt somit naturgeméf3 einen konstanten Fléchennachfrager fur den Biromarkt dar. Weiterhin sind durch das Wirtschaftsgefiige der Stadt Dienstleister und der Handel wichtige Nachfragegruppen.

Der Dusseldorfer Biromarkt zeigte nach dem coronabedingten Einbruch im Jahr 2020 auch in diesem Jahr nur eine leichte Erholung. So notierte der Flachenumsatz am Jahresende bei 275.000 gm Mietfl&chen fiir gewerblichen Raum (MFG). Der Baustart der Eigennutzer
AOK (TONIQ II rund 26.000 gm MFG) und alltours (11.000 gm MFG) fuhrte dazu, dass der Umsatz 15 % Uber dem Wert des Vorjahres liegt. Aufgrund eines hohen Fertigstellungsvolumens zog der Leerstand im Jahresverlauf 2021 weiter an und datiert nun bei 7,3 %
(Q4/2020: 6,5 %). Die Dusseldorfer Innenstadt stellt dabei weiterhin einen der attraktivsten Teilrdume dar. Hier wird auch die Spitzenmiete aufgerufen, die Ende 2021 bel 26,50 Euro/gm MFG lag und damit auf dem Niveau der beiden Vorjahre. Die Durchschnittsmieten
erhdhten sich im Teilmarkt City leicht auf 17,70 Euro/gm. Auch die Spitzenmiete im Teilmarkt City-Ost konnte mit 13,50 Euro/gm das Niveau der beiden Vorjahre halten, ebenso wie die Durchschnittsmiete von 12,00 Euro/gm.

Die Biroimmobilie in Diisseldorf-Oberbilk befindet sich einer gut erschlossenen innerstadti schen Randlage (Teilmarkt City-Ost). Die direkte Umgebung der Immobilie ist gepragt durch eine Vielzahl an Biiro- und Verwaltungsgebauden.

Entwicklung der Spitzen- und Durchschnitisblromieten in Disselderf nach Lage in Eure/m?
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Quelle: Bulwiengesa

2) Geschéftsverlauf

Das Geschéftsjahr 2021 verlief im Wesentlichen planmafig.
Die Jahresnettomiete fur das Geschéftsjahr 2021 betrégt insgesamt rund 2.214.956,04 Euro und entspricht damit den prognostizierten Mieteinnahmen der Objektgesellschaft.
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Mit den fir den Gebaudebetrieb beauftragten Unternehmen wird das Anlageobjekt der Investmentgesellschaft in regelmaiigen Abstanden begangen. Die beauftragten Unternehmen werden entsprechend tiberwacht und kontrolliert.

3) Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (bilanzieller Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert haben sich wie folgt entwickelt:

Eigenkapital umlaufende Anteile 1) rechnerischer Anteilwert 1)
31.12.2019 32.208.123,13 Euro 301,05 106.985,96 Euro
31.12.2020 36.361.408,16 Euro 301,05 120.781,96 Euro
31.12.2021 41.986.235,77 Euro 301,05 139.465,99 Euro

1) Die Anzahl der angebotenen Kommanditanteile betrégt unter Beriicksichtigung des Emissionskapitals und der Mindestbeteiligung von 100.000 EUR je Anteil maximal 301,05 Anteile

4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird im Wesentlichen durch die Beteiligung an der Objektgesellschaft HL Objekt Diisseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG und die hieraus erzielten Auszahlungen bestimmt.

Der Kaufpreisfir die Kommanditanteile von rund 6,3 Mio. Euro wurde abztiglich von Einbehalten aus Eigenkapital bezahlt. Das Emissionskapital in Hohe von 30,1 Mio. Euro war zum 30.09.2019 vollstandig platziert. Die Objektgesellschaft ist Gber eine K apitalerhbhung
in Hohe von rund 22,65 Mio. Euro von der Gesellschaft in Kombination mit einem langfristigen Darlehen der Objektgesellschaft in Hohe von 27,8 Mio. Euro finanziert. Der Zinssatz fur das langfristige Bankendarlehen der Objektgesellschaft belduft sich auf 1,97 % p.a.
und ist bis zum 31.10.2029 unveranderlich. Die annuitétische Tilgung ab 2020 betragt 0,56 % p.a. fir die ersten 5 Jahre nach Auszahlung und 1 % p.a. ab dem sechsten Jahr (ab 01.01.2025).

Zum 31. Dezember 2021 verfigt die Investmentgesel Ischaft - nach Beriicksichtigung der Auszahlung aus der Objektgesellschaft und der prospektierten Auszahlung fur das Geschéftsjahr 2021 im Jahr 2022 in H6he von rund TEUR 1.189 an die Anleger - Uber eine negative
Liquiditatsreserve in Héhe von rund TEUR 585. Hierin sind sonstige Verbindlichkeiten von rund TEUR 982 Euro gegeniiber der Objektgesellschaft aufgrund deren Ubernahme von Kaufpreiszahlungen fiir die Kommanditanteile enthalten. Die Investmentgesellschaft hat
keine unmittelbaren finanziellen Verpflichtungen, die nicht aus eigenen finanziellen Mitteln der Investmentgesellschaft bzw. aus Entnahme freier Liquiditét der Objektgesellschaft beglichen werden kénnten. Die Investmentgesellschaft und die Objektgesel | schaft verfligen
zum 31. Dezember 2021 Uber eine Gesamtliquiditétsreserve von rund TEUR 612.

Fur diein der Gesellschaft verbleibende Liquiditat wird eine Priifung von Anlagemdglichkeiten der Liquiditét durchgefiihrt. Das aktuelle Zinsniveau erschwert eine Anlage der freien Liquiditat.

V. Angabe nach § 101 Abs. 3Nr. 3KAGB

Das Kommanditkapital der Gesellschaft zum Ende des Berichtsjahres betrégt wie im Vorjahr 30,105 Mio. Euro. Im Verlauf des Geschéftsjahres 2021 sind keine wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen eingetreten.

V. Risikobericht

Die HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-K G ist in das Risikomanagement der KV G eingebunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen des KAGB an das Risikomanagement umsetzt. Die Risikostrategie fur HL Invest Dusseldorf GmbH
& Co. geschlossene Investment-K G, die die Geschéftsstrategie konkretisiert, wird in regelméiligen Absténden iberprift und ggf. angepasst.

Die HL Invest Disseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Beteiligung an der Objektgesellschaft mittelbar verschiedenen Risiken ausgesetzt. Neben der Beteiligung an der Objektgesellschaft gibt es keine weiteren wesentlichen Vermdgensge-
gensténde, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren Intensitét mindern kénnte. Nachfolgende wesentliche Risiken — einzeln oder kumulativ - kénnen die Wertentwicklung der HL Invest Diisseldorf GmbH & Co.
geschlossene Investment-K G und damit das Ergebnis der Anleger beeinflussen:

« Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstdndigen Ausfalls vertraglich vereinbarter Zahlungen besteht;

* Das Marktpreisrisiko, dasin der Méglichkeit der negativen Wertveranderung auf Grund von unerwarteten Verénderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;
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« Das Liquiditétsrisiko, dass gegenwartigen oder kinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig oder zeitgerecht nachgekommen werden kann;
Das Adressenausfallrisiko in der Objektgesellschaft wird grundsétzlich durch den Mieter Unfallkasse Nordrhein-Westfalen, eine Korperschaft des 6ffentlichen Rechts mit Selbstverwaltung, Flachenqualitét und -grofe sowie Vertragslaufzeit (15 Jahre) begrenzt.

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die von der ObjektgeselIschaft erzielten Mieteinnahmen und der erzielbare Verkaufspreis fir die Immobilien unter den Prognosewerten liegen kdnnen. Zusétzlich kdnnen hohere Ausgaben anfallen alskalkuliert.
Im Rahmen des Risikomanagements der HLI GmbH werden die Mieteinnahmen und Ausgabenpositionen der InvestmentgeselIschaft Uber Soll-1st-Vergleiche regelmafig Gberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die Investitionen der Gesellschaft, die Mieteinnahmen und die Kosten wahrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserl6s sowie die Zahlungen fur die Fremdfinanzierung auf Ebene der Objekt-
gesellschaft in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verflgt fir die HL Invest Disseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Uber ein angemessenes Liquiditdtsmanagementsystem. Darin sind Grundsétze, Mittel und Verfahren festgelegt, die die Bestimmung und Einhaltung der festgelegten Limits
sowie die Koordination des kurz- und mittelfristigen Liquiditatsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquiditétsstrome der HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG gewahrleisten.

Das Liquiditétsrisiko wird durch eine Liquiditétsplanung, welche monatlich aktualisiert wird, Uberwacht. Notwendige Mal3nahmen zur Vermeidung von Liquiditétsengpéssen werden so friihzeitig eingel eitet.

Zinsdnderungsrisiken bestehen in der HL Invest Diisseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG nicht. Die Zinssétze des Bankdarlehens der HL Objekt Duisseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG sind bis 31.10.2029 fixiert.

V1. Prognosebericht

DasErgebnisder HL Invest Diisseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-K G istim Wesentlichen von den Auszahlungen der HL Objekt Diisseldorf V erwal tungsgesel I schaft mbH & Co. Vermietungs KG, und diese wiederum von den Mieteinnahmen des Anlageobj ektes
und den fur das Objekt aufzuwendenden Ausgaben abhéngig.

Die Ertragssituation der HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist mittelbar aufgrund der langfristigen Vermietung der Immobilie an einen bonitétsstarken 6ffentlichen Mieter gesichert. Die Aufwandssituation ist insbesondere aufgrund des
langfristigen Darlehensvertrags auf Ebene der ObjektgeselIschaft mit fest vereinbartem Zinssatz sowie der Ausgestaltung des Mietvertrags al's stabil einzuschétzen.

Die Budgetplanung sieht fur das Objekt im Jahr 2022 prognosegemal3e Mieteinnahmen in Héhe von rd. 2,2 Mio. Euro vor. Fir Instandhaltung, Instandsetzung und Reparaturen sind nicht umlagefahige Kosten in Hohe von rd. TEUR 71 entsprechend angesetzt. Hierin
enthalten sind Kosten von rd. TEUR 35 fir ein erweitertes Brandschutzkonzept in der Tiefgarage, um kiinftige Fehlalarmierungen auszuschlief3en.

Insgesamt zeigt sich ein planméfiiger Verlauf der Ergebnisse der Investmentgeselschaft.

Die fiir das Jahr 2022 vorgesehene Ausschiittung findet nach aktuellem Kenntnisstand planmafig statt.

VII. Vergutungen

Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im abgelaufenen Geschéftsiahr hat die KV G insgesamt TEUR 5.092 firr ihr aus 42 Mitarbeitern bestehendes Personal aufgewendet, davon TEUR 601 als variable Vergitung. Die Vergitungen an Mitarbeiter der KV G, deren berufliche Tétigkeit sich wesentlich auf das
Risikoprofil der Gesellschaft ausgewirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschéftsiahr TEUR 891, davon entfielen TEUR 891 auf Fuhrungskréfte.

Pullach im Isartal, 30. Mai 2022

HL Invest Disseldorf GmbH & Co. geschlossene I nvestment-KG
HL Objekt Dusseldorf Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. VermietungsKG
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DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH
gez. Dali
gez. Hartrott
gez. Rucker

gez. Seixner

Bilanzeid

Erklérung der gesetzlichen Vertreter gem. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid") fur das Geschéftsjahr 2021
der
HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-K G Pullach i. I sartal

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der InvestmentkommanditgeselIschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Pullachi. Isartal, 30. Mai 2022

HL Invest Disseldorf GmbH & Co. geschlossene I nvestment-KG LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH
DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Seixner
gez. Rucker
gez. Dali

gez. Hartrott

Bestétigungsvermerk

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

AndieHL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullachi. Isartal

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL Invest Duisseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullachii. Isartal , bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum

31. Dezember 2021 sowie dem Anhang einschlief3ich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der HL Invest Diisseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-K G fiir das Geschéftsjahr vom 1.
Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 geprift.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Personengesel | schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen K apital anlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

« vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen
europdischen Verordnungen.

Gemal § 159 Satz 1i.V.m. §136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméf3igkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser V orschriften ein den tatsichlichen V erhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafurr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in alen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemaies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsi chtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdlzen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Priifung des Jahresabschl usses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
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« ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet im Vermerk auf die dazugehtrigen Angaben im Jahresabschluss und im L agebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukuinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschl&gigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFODERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméli3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der HL Invest Dusseldorf GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullachii. Isartal zum 31. Dezember 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.

Grundlage fir das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers firr die Priifung der ordnungsgemaRRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemél3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu ermaglichen.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Priifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung it, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméaRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaRR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus Verstdl3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemél3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Darliber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuihren Priifungshandlungen al's Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstoie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irreflihrende Zuweisungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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« beurteilen wir die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prufungshandlungen tUberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Munchen, den 31. Mai 2022

ACCONSIS GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Losse, Wirtschaftspriferin

Zelaskowski, WirtschaftsprUfer
Der Jahresabschluss wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 30.06.2022 festgestellt.
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