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Lagebericht fiir das Geschéiftsjahr 2022

HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH, Hamburg

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH (Hanseatische) ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches. Unternehmensgegenstand der Hanseatischen ist die Verwaltung von Investmentvermdgen, geschlossenen inlédndischen
Publikums-AIF und Spezial-AlIF, offenen inldndischen Spezial-AIF mit festen Anlagebedingungen, allgemeinen offenen inldndischen Spezial-AIF sowie geschlossenen und offenen EU-Spezial-AIF.

A. Grundlagen
1. Geschiiftsmodell
Die Hanseatische wurde am 14. Juni 2013 in Vorbereitung auf das zum 22. Juli 2013 in Kraft getretene Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) neu gegriindet. Sie hat ihren Sitz in Hamburg und unterhilt keine in- oder auslédndischen Niederlassungen.

Im Oktober 2013 hatte die Hanseatische von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) die Erlaubnis zur kollektiven Vermogensverwaltung als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nach dem KAGB erhalten. Die Hanseatische erhielt im
September 2021 die Lizenzerweiterung fiir offene Spezial-AlIF.

Die Hanseatische ist eine Tochtergesellschaft der IMMAC HOLDING AKTIENGESELLSCHAFT, die Alleingesellschafterin der Hanseatischen ist und mit der im Jahr 2020 ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag geschlossen wurde.

Die Hauptgeschéftsbereiche der Hanseatischen bestehen aus dem Portfoliomanagement Geschlossene Fonds, dem Portfoliomanagement Offene Fonds und dem Risikomanagement. Die Geschéftsbereiche werden jeweils von einem Mitglied der Geschiftsfiihrung verantwortet.
Im Portfoliomanagement Geschlossene Fonds erfolgt die Konzeption neuer geschlossener Investmentvermogen, das laufende Fonds-, Asset- und Objektmanagement fiir den verwalteten Bestand der geschlossenen Investmentvermdgen sowie in der Anlegerverwaltung
die Betreuung der mehr als 8.200 Anleger mit iiber 17.700 Beteiligungen. Im Portfoliomanagement Offene Fonds der Gesellschaft wird zukiinftig die Konzeption neuer offener Investmentvermdgen, deren laufendes Fonds-, Asset- und Objektmanagement sowie die
Betreuung von institutionellen Investoren erfolgen.

Im Bereich Risikomanagement erfolgt das Risikocontrolling sowie das aufsichtsrechtliche Meldewesen. Ferner sind dort die Compliance, Revision, Bekampfung der Geldwische, der Datenschutz, die Informationssicherheit und die Folgebewertungen angesiedelt.
2. Ziele und Strategie

Die Hanseatische hat als regulierte Kapitalverwaltungsgesellschaft mit Erhalt der Erlaubnis zur kollektiven Vermogensverwaltung die Grundlage fiir ein stetiges Wachstum bei der Konzeption und dem Angebot von geschlossenen, zukiinftig auch von offenen Investment-
vermdgen in dauerhafter Partnerschaft mit Investmentspezialisten als Geschiiftsbesorger gelegt. Bereits vor Einfithrung des KAGB in 2013 hatte sie mit der Ubernahme unregulierter Dienstleistungen im kaufménnischen und technischen Management von Immobilienin-
vestitionen mit geschlossenen Fonds (,,Altfonds*) die Grundlage fiir langfristige Einnahmen geschaffen.

Mit IMMAC- und DFV-Gesellschaften, mit denen die Hanseatische als Schwestergesellschaft im Konzern der IMMAC HOLDING AKTIENGESELLSCHAFT gesellschaftsrechtlich verbunden ist, hat sie ehemalige Emissionshduser geschlossener Fonds und zudem
langjahrig erfahrene Immobilienspezialisten an ihrer Seite, mit denen der Qualitétsanspruch bei den Immobilieninvestments nicht nur im laufenden Fonds-, Asset- und Objektmanagement, sondern auch bei den Transaktionen der Investitionsphase sowie in der Exit-Phase
bei VerduBerung der Immobilien oder Fonds gewahrleistet wird.

Die Hanseatische konzipierte im Berichtsjahr zehn Alternative Investmentfonds (AIF) fiir den Vertrieb an Privatanleger, semiprofessionelle sowie professionelle Anleger.

Im Berichtsjahr erhielt die Hanseatische fiir ein neues Produkt, den Publikums-AIF, IMMAC Immobilien Renditedachfonds Deutschland GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, im Dezember 2022 die BaFin-Genehmigung und kann somit in
2023 mit dem Vertrieb beginnen. Mit einem Beteiligungsangebot an einem Dachfonds besteht die Moglichkeit, dass sich Anleger an einem Fonds beteiligen, der risikogemischt, d.h. der in mindestens drei AIF der Marke IMMAC bzw. DFV, investiert und hierbei auch
Spezial-AIFs als Investitionsgegenstand in Betracht zieht.
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B. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

2022 war geprigt von geopolitischen Krisen und einer geldpolitischen Zeitenwende: Gasknappheit, Ukrainekrieg, Inflation, steigende Zinsen und auch die Corona-Pandemie, die im ersten Halbjahr 2022 fiir Einschrinkungen im gesellschaftlichen Miteinander noch sorgte.
2022 war ein Jahr der multiplen Krisen. Der Einmarsch russischer Truppen in die Ukraine machte viele Hoffnungen auf eine wirtschaftliche Erholung nach den Jahren der Pandemie zunichte. Der Krieg hat erhebliche Auswirkungen auf die deutsche Wirtschaft. Vor allem
die Gasversorgung ist betroffen, die Energiepreise zogen enorm an. In ganz Europa steigen die Preise, fiir Lebensmittel genauso wie fiir Energie und unverzichtbare Rohstoffe.

Zur Bekdmpfung der anhaltend hohen Inflation hat die Europdische Zentralbank die bislang groBte Zinserhohung ihrer Geschichte beschlossen. Zum 27. Juli 2022 erhohte die Européische Zentralbank die Leitzinsen nach mehr als sechs Jahren erstmals wieder, um 0,5
Prozentpunkte. Zum 14. September 2022 stieg der Leitzins dann auf 1,25 Prozent, im Oktober 2022 auf 2,0 Prozent, im Dezember auf 2,5 Prozent.

Trotz Inflation, Ukraine-Krieg und anhaltender Lieferprobleme ist die deutsche Wirtschaft im vergangenen Jahr gewachsen. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) stieg um 1,9 Prozent.

Nach Angaben des Statistischen Bundesamts (Destatis) ist die preisbereinigte Bruttowertschopfung im Jahr 2022 insgesamt um 1,8 Prozent gegeniiber 2021 gestiegen. Dabei sei die Entwicklung in den einzelnen Wirtschaftsbereichen sehr unterschiedlich verlaufen: Einige
Dienstleistungsbereiche hitten nach dem Wegfall nahezu aller Corona-Schutzmafinahmen von Nachholeffekten profitiert. Besonders stark, um 6,3 Prozent, legten den Fachleuten zufolge die sogenannten ,,Sonstigen Dienstleister* zu. Zu diesen zéhlt auch die Kreativ- und
Unterhaltungsbranche. Auch die Wirtschaftsbereiche Verkehr und Gastgewerbe hétten von der Aufhebung der Schutzmafinahmen profitiert. Diese beiden Bereiche sorgten im zusammengefassten Wirtschaftsbereich ,,Handel, Verkehr und Gastgewerbe® fiir ein kriftiges
Plus von 4,0 Prozent. Die Bruttowertschopfung im Handel sei dagegen zuriickgegangen, nachdem sie im Vorjahr noch gestiegen war. Der Bereich Information und Kommunikation habe ebenfalls einen deutlichen Zuwachs von 3,6 Prozent verzeichnet.

Im Baugewerbe hitten Material- und Fachkréiftemangel, hohe Baukosten und zunehmend schlechtere Finanzierungsbedingungen dagegen zu einem deutlichen Riickgang der Bruttowertschopfung um 2,3 Prozent gefiihrt. Die hohen Energiepreise und die immer noch
eingeschréinkte Verfigbarkeit von Vorprodukten haben den Fachleuten zufolge auch die Wirtschaftsleistung im Verarbeitenden Gewerbe gebremst. Diese habe im Vergleich zum Vorjahr kaum zugenommen (+0,2 Prozent). Das Verarbeitende Gewerbe habe dabei vor allem
in der ersten Jahreshilfte 2022 wie schon im Jahr 2021 unter gestorten internationalen Lieferketten gelitten. Hinzu sei der massive Anstieg der Energiepreise infolge des Kriegs in der Ukraine gekommen.

Auf der Nachfrageseite seien die privaten Konsumausgaben im Jahr 2022 die wichtigste Wachstumsstiitze der deutschen Wirtschaft gewesen. Sie seien preisbereinigt um 4,6 Prozent im Vergleich zum Vorjahr gestiegen und hitten damit fast das Vorkrisenniveau von 2019
erreicht. Grund hierfiir seien Nachholeffekte im Zuge der Authebung fast aller Corona-SchutzmaBinahmen im Friihjahr 2022 gewesen. Auch im Bereich Freizeit, Unterhaltung und Kultur hétten die privaten Haushalte wieder mehr als noch vor einem Jahr ausgegeben.
Die Konsumausgaben des Staates erhohten sich den Fachleuten zufolge im Jahr 2022 vergleichsweise moderat um 1,1 Prozent. Der Staat habe deutlich mehr Geld ausgegeben, um die zahlreichen Schutzsuchenden aus der Ukraine und anderen Staaten zu verpflegen und
unterzubringen. Dagegen seien die staatlichen Ausgaben zur Bekdmpfung der Corona-Pandemie gesunken.

Die Bauinvestitionen nahmen laut Statistischem Bundesamt im Jahr 2022 preisbereinigt um 1,6 Prozent ab. Dabei wirkten sich die fehlenden Baumaterialien und der Fachkréftemangel vor allem im Hochbau und bei Wohnbauten aus. Zunehmende Auftragsstornierungen
gewerblicher und privater Bauvorhaben im Zuge andauernd hoher Baupreise sowie steigender Bauzinsen hitten den negativen Trend der Bauinvestitionen im Jahresverlauf 2022 verstirkt.

Der Auflenhandel nahm laut den Angaben des Amts trotz starker Preisanstiege im Jahr 2022 zu: Deutschland habe preisbereinigt 3,2 Prozent mehr Waren und Dienstleistungen als im Vorjahr exportiert. Die Importe hitten gleichzeitig sehr viel stirker zugelegt - um
preisbereinigt 6,7 Prozent. Der Auflenbeitrag insgesamt habe das BIP-Wachstum dadurch gedampft.

Die deutsche Wirtschaft hat im Winter trotz der Energiekrise keinen schweren Einbruch erlebt. Die Wirtschaftsleistung ist geschrumpft, ab der zweiten Jahreshilfte 2023 wird jedoch eine allméhliche Erholung erwartet. Die Unsicherheit nimmt dann ab, die Inflationsrate
sinkt und die Lohne steigen kriftig. Fiir das Jahr 2023 rechnen die Fachleute der Bundesbank mit einem Riickgang des Bruttoinlandsprodukts (BIP) um kalenderbereinigt 0,5 Prozent, nachdem es in diesem Jahr wohl um 1,9 Prozent zulegt. Ihren Projektionen zufolge
wichst die deutsche Wirtschaft in den Jahren 2024 um 1,7 Prozent und 2025 um 1,4 Prozent.

2. Branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Hanseatische ist im verwalteten Bestand mit Sozialimmobilien und Hotels betraut und verwaltete daneben sieben AIF in der Assetklasse ,,Unternehmensbeteiligungen®. Somit liegt ihr Tatigkeitschwerpunkt zum einen sowohl in der Branche von Anbietern fiir geschlossene
Sachinvestitionen als auch in der Sozialwirtschaft, so dass Rahmendaten der Pflege- und Klinikwirtschaft fiir die Unternehmensentwicklung Bedeutung haben. Beziiglich der Hotelinvestments ist die Entwicklung der Rahmenbedingungen der Hotelwirtschaft von Bedeutung.

2.1. Entwicklung der Branche geschlossener Investmentvermogen
Basierend auf den Ergebnissen eigener Markterhebungen der Ratingagentur Scope Analysis GmbH (Scope) lassen sich tendenzielle Kernaussagen zum Markt geschlossener Investmentvermogen fiir Privatanleger im Rahmen der Konzeption von Publikums-AIF ableiten.

Die Ratingagentur Scope hat untersucht, wie sich der Markt fiir geschlossene alternative Investmentfonds (AIF) fiir Privatanleger im vergangenen Jahr entwickelt hat. Ausgewertet wurden sowohl die Emissionszahlen 2022 (Neuangebot) als auch die Zahlen zum platzierten
Eigenkapital.

Emissionszahlen 2022

Die Emissionszahlen iibertrafen das Niveau des Vorjahres deutlich. So lag das prospektierte Angebotsvolumen 2022 bei 1,26 Mrd. Euro und damit 491 Mio. Euro hoher als 2021. Das entspricht einem Anstieg um 64 Prozent. Insgesamt wurden 21 Publikums-AIF von
der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) zum Vertrieb zugelassen, drei Fonds weniger als 2021.

Mit 1,26 Mrd. Euro liegt das Angebotsvolumen sogar iiber dem Niveau des Jahres 2019 (1,24 Mrd. Euro) und erreicht den hochsten Stand der vergangenen sechs Jahre. Hauptgrund fiir den hohen Wert sind mehrere groBvolumige Fonds: 2022 kamen vier AIF auf den
Markt, deren prospektiertes Eigenkapital jeweils tiber der Marke von 100 Mio. Euro lag. Diese vier Fonds sind fiir 54 Prozent des Angebotsvolumens verantwortlich. Drei Viertel des Neuangebots (950 Mio. Euro) entfallen auf die Anlageklasse Immobilien.
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Zum Neuangebot 2022 gehdren acht Fonds, die nachhaltig investieren: sechs geméf Artikel-8 und zwei geméB Artikel-9 der EU-Offenlegungsverordnung. Mit insgesamt 742 Mio. Euro machen sie 59 Prozent des prospektierten Eigenkapitals aus.
Platzierungszahlen 2022
Das Kapital, das Anleger 2022 in geschlossene Fonds investiert haben, war etwas niedriger als 2021. Es lag bei 1,19 Mrd. Euro. Im Jahr zuvor hatten die Fonds 1,29 Mrd. Euro eingesammelt.

Wie bei den Neuemissionen dominiert auch beim Platzierungsvolumen die Assetklasse Immobilien. Sie konnte mit 829 Mio. Euro rund 70 Prozent des 2022 platzierten Eigenkapitals auf sich vereinen. An zweiter Stelle folgt das Segment Private Equity mit 248 Mio.
Euro (rund 21 Prozent). An dritter Stelle liegt die Assetklasse erneuerbare Energien mit 56 Mio. Euro (rund 5 Prozent).

Ausblick

Fiir das Jahr 2023 erwartet Scope eine Reduzierung der Emissionsaktivitdten der geschlossenen Publikums-AIF auf wieder unter eine Milliarde Euro. Mafigeblich fiir die kiinftige Entwicklung werden die Folgen des Krieges in Europa, das hohe Zinsniveau, die Inflation
und die Energiekrise sein. Gerade bei langfristigen Anlagen in illiquide Vermogenswerte, fiir deren Entwicklung aktuell hohe Unsicherheiten bestehen, kann sich dies auf das Angebotsvolumen und vor allem auf die Angebotszusammensetzung negativ auswirken.

Hinsichtlich des Platzierungsvolumens 2023 rechnet Scope mit einem Niveau deutlich unter dem des Jahres 2022. Dies begriindet sich vor allem in der Unsicherheit auf den Immobilienmarkten, den deutlich gestiegenen Finanzierungskosten fiir die Fonds, die oftmals
Fremdkapitalquoten von 50 Prozent oder sogar mehr aufweisen, und der Zuriickhaltung von privaten Anlegern im Allgemeinen. Insbesondere die deutlich gestiegene Attraktivitit von alternativen Anlagen wie Festgeld oder Anleihen wird dem Langfristinvestment des
geschlossenen Fonds mit seiner begrenzten Renditeerwartung fiir 2023 den Rang ablaufen.

Die Ausrichtung der Hanseatischen, fiir semiprofessionelle und professionelle/institutionelle Kunden Angebote zu konzipieren, die als Spezial-AIF und damit nicht fiir die Privatanleger angeboten werden und nicht Teil der Statistik sind, hat eine hohe Bedeutung, denn
die dargestellte Entwicklung der Branche der geschlossenen Investmentvermdgen von Publikums-AlIF ldsst sich auch auf Spezial-AIF ableiten.

2.2. Entwicklung der Pflege- und Klinikwirtschaft und Bezug zum Geschéftsmodell

Die Immobilien der seitens IMMAC initiierten Investmentvermdgen des Berichtsjahres betrafen stationare Seniorenpflegeeinrichtungen in Deutschland und Irland. Der Wettbewerb bei der Akquisition von Sozialimmobilien fiir Neugeschaftstransaktionen bleibt durch
weiterhin hohe Aktivitdten anderer Marktteilnehmer sowie weiterhin hohe Preise erwartungsgeméaf anspruchsvoll.

Auch 2022 war das Investitionsvolumen angesichts der groflen Investorennachfrage durch das Produktangebot begrenzt. Immer mehr Investoren haben die defensive und konjunkturunabhéngige Assetklasse Gesundheitsimmobilien im Blick, die als gute Alternative zu
anderen etablierten Immobilien-Assetklassen gesehen wird, die in der Krise groleren Herausforderungen gegeniiberstehen. Angesichts der demographischen Entwicklung in Deutschland und dem hohen Bedarf an professionellen Pflegeplitzen sowie altersgerechten,
betreuten Wohnformen wird privates Immobilienkapital dringend benétigt, um der Nachfrage gerecht zu werden.

Das Transaktionsvolumen fiir Gesundheitsimmobilien fiel 2022 um 33 Prozent. Der Riickgang des Transaktionsvolumens im Vergleich zum Vorjahr ist auf die erh6hte Unsicherheit im Markt, das verénderte Finanzierungsumfeld und den Mangel an Produkten zuriickzufiihren.
Einerseits sind die meist indexierten Mietvertrage im derzeitigen Umfeld besonders attraktiv fiir Investoren, andererseits stofien viele Betreiber gerade an die Grenzen ihrer Zahlungsfahigkeit. Dies macht Nachverhandlungen zwischen Betreibern und Eigentiimern notwendig,
an deren Ende oft eine Deckelung oder gar temporire Aussetzung der Indexierung steht. Im Gegenzug verpflichtet sich der Betreiber zum Beispiel dazu, seinen Pachtvertrag zu verlangern.

Weitere wirtschaftliche Herausforderungen ergeben sich perspektivisch auch aus der Erneuerung der Landesheimbaugesetze, die zuletzt auch in einigen Bundesldndern aktualisiert wurden. Fiir Betreiber wie fiir Investoren bedeuten die neuen Standards lang- bis mittelfristig
zusitzliche Herausforderungen, da bestehende Einrichtungen zum Teil stark umgebaut und umstrukturiert werden miissen. Bei Pflegeheimen werden somit die Transaktionsprozesse komplexer, was manche Investoren von einem Engagement in dem Markt abhilt oder
Prozesse stark verlangsamt.

Nach dem Auslaufen des Corona-Rettungsschirms miissen Pflegeheime die Corona bedingten Kosten selbst tragen. Energiekosten sind um ein Vielfaches gestiegen. Aufgrund der seit September 2022 geltenden Tarifpflicht fiir Fachkrifte sind auch die Lohnkosten um
rund zehn Prozent teurer. Hierzu kommt die hohe Inflation, die Einkaufspreise und Mieten steigen ldsst, die in Pflegeheimmietvertrdgen entsprechend dem Verbraucherpreisindex indexiert sind. Eine Refinanzierung dieser hoheren Kosten bei den Kostentrédgern gestaltet
sich schwierig, weil zum einen Jahresvertrége zu einer Zeit abgeschlossen wurden, in der die Energiekrise und die hohe Inflation nicht absehbar waren und zum anderen Kostenpositionen, wie etwa Mieterhohungen wegen Verdnderung des Verbraucherpreisindexes nicht
automatisch refinanziert werden. Die gestiegenen Kosten lassen die Gefahr von Insolvenzen steigen.

Dariiber hinaus ist aufgrund des geringen Angebotes auf dem deutschen Arbeitsmarkt der Bedarf der Betreiber an neuem, qualifiziertem Personal weiterhin anspruchsvoll. In einigen Fillen kann bereits nicht mehr sichergestellt werden, die nétige Personalausstattung
in Seniorenpflegeeinrichtungen zu erfiillen.

Die Spitzenrendite fiir Pflegeheime ist zum Jahresende gestiegen und lag bei 4,1 Prozent (2021: 3,9 Prozent). Damit setzte sich der Trend des 3. Quartals fort, der aus dem sich dndernden Finanzierungsumfeld und geopolitischen Ereignisse resultierte. Der Spread zwischen
der Spitzenrendite fiir Pflegeheime und der 10-Jahres-Bundesanleihe hat im Jahresverlauf 2022 deutlich abgenommen. Lag er zu Beginn des Jahres noch bei 420 Basispunkten, verringerte er sich bis Ende Dezember auf etwa 220 Basispunkte.

Seine Marktstellung hat IMMAC dennoch beibehalten und kann auf das Vertrauen setzen, das Betreiber und Verkdufer von Sozialimmobilien in die Verlésslichkeit und Nachhaltigkeit von IMMAC als Geschéftspartner haben.
Die Folgen der Krisen im Jahr 2022 treffen auch einige der 108 Investmentfonds, die die Hanseatische verwaltet.

Durch zwei Betreiberinsolvenzen sind insoweit zwolf Fonds betroffen, als dass sie seit Januar 2023 bzw. Mérz 2023 nicht mehr planméBig ausschiitten. Die Hanseatische geht davon aus, dass die Ertragskraft der Fonds durch die Insolvenz nur kurzzeitig, d.h. wihrend
der gesetzlich geregelten 3-Monats-Frist der ,,vorldufigen* Insolvenzverwalterbestellung beeintréchtigt sein wird, bis mit den Insolvenzverwaltern Regelungen fiir einen Péachterwechsel gefunden oder eine geregelte Fortfilhrung des bestehenden Pachtvertrages vereinbart
werden konnten. Bei finf weiteren Fonds erhalten die Fonds seit November bzw. Dezember 2022 aufgrund der wirtschaftlichen Lage des Betreibers derzeit nur eine geminderte Pacht. Die Ausschiittungen konnen teilweise nur gemindert erfolgen.
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Die Irland Fonds schiitten aufgrund der wirtschaftlichen Lage des Betreibers seit Mitte/ Ende des Jahres 2022 nicht mehr bzw. nicht mehr in voller Hohe aus.

Die Hanseatische ist permanent mit den Betreibern in Kontakt, um nachhaltige Losungen bzw. Konzepte fiir die Investmentvermdgen zu vereinbaren.

Pflegemarkt Deutschland

Der deutsche Pflegemarkt ist ein iiberdurchschnittlich expandierender Markt und legte 2020 um rund +8 Prozent gegeniiber dem Jahr 2019 zu. Dies geht aus den Ver6ffentlichungen der Gesundheitsberichterstattung des Bundes hervor.

Mit der im Dezember 2022 veréffentlichten ,,Pflegestatistik 2021 wurden die allgemeinen Wachstumsprognosen zur Entwicklung im Pflegemarkt empirisch bestitigt. Basierend auf Daten aus Dezember 2021 ist die Anzahl pflegebediirftiger Menschen (im Sinne von §
14 SGB XI) im Vergleich zu 2019 um +20,2 Prozent auf 4,96 Mio. gestiegen. Entsprechend setzt sich der Wachstumstrend der vergangenen Berichtsperioden auch im Jahr 2021 weiter fort.

51,5 Prozent der 4,96 Mio. Pflegebediirftigen wurden 2021 von Angehdorigen zu Hause gepflegt und erhielten damit Pflegegeld. Die professionelle Versorgung pflegebediirftiger Menschen kann hingegen durch ambulante oder stationdre Dienstleistungen oder eine Kombination
beider Leistungsarten erfolgen. Rund 48,5 Prozent der Pflegebediirftigen wurden 2021 professionell versorgt. Diese teilten sich auf die vollstationdre und die ambulante Versorgung sowie die Gruppe der Pflegebediirftigen des Pflegegrades 1 mit ausschlieSlich Leistungen
der nach Landesrecht anerkannten Angebote zur Unterstiitzung im Alltag bzw. ohne Leistungen der ambulanten Pflege-/ Betreuungsdienste oder Pflegeheime auf. Die Gruppe mit ausschlieBlich landesrechtlichen Leistungen umfasste dabei 565.294 Pflegebediirftige im
Pflegegrad 1. Die Zahl der vollstationdr versorgten Pflegebediirftigen einschlieBlich Kurzzeitpflege im Jahr 2021 lag bei 793.461 Personen und ist damit leicht riickgéngig (818.317 im Vergleich zu 2019). Im Vergleich zu 2007 ist die Anzahl der in Heimen vollstationér
versorgten Pflegebediirftigen um +15,7 Prozent angestiegen. Die Versorgung durch ambulante Pflegedienste nahm zwischen 2007 und 2021 hingegen um betrichtliche +107,6 Prozent zu. Bei Personen, die zu Hause ausschlieBlich durch Angehérige versorgt werden,
ergibt sich im gleichen Betrachtungszeitraum ein Anstieg von rund +147,2 Prozent.

Aus dem Wachstum des Pflegesektors geht auch das Politikum des Fachkriftemangels hervor. Die Nachfrage nach Fachpersonal in der Pflege ist heute bereits hoch und wird kiinftig weiter steigen. Wie diese Nachfrage dauerhaft gedeckt werden kann, wird die Branche
auch kiinftig beschaftigen.

Die 793.461 vollstationér in Pflegeheimen versorgten Pflegebediirftigen lasteten das Angebot von 888.194 vollstationdren Pflegepldtzen im Jahr 2021 zu 89,3 Prozent aus. Parallel zum in den vergangenen Jahren langfristigen Anstieg der Pflegebediirftigen ist auch das
Gesamtangebot an Pflegeplétzen gestiegen. Innerhalb von 10 Jahren wuchs die Zahl der verfligbaren Pflegeplitze von 875.549 im Jahr 2011 um +12,5 Prozent auf 984.688 im Jahr 2021.

In Deutschland existieren zahlreiche Prognosen zum Pflegemarkt. Allen gemeinsam ist, dass diese eine deutliche Zunahme der Pflegebediirftigen in Deutschland prognostizieren. Die jeweiligen Abweichungen der verschiedenen Vorausberechnungen konnen durch
unterschiedlich gewihlte Altersgruppen, Pflegequoten und/oder abweichende Betrachtungen der Versorgungsformen begriindet sein. Das Bundesamt fiir Bevolkerungsforschung weist beispielsweise in einer Prognose bis 2040 ca. 5,37 Mio. und bis 2060 rund 6,19 Mio.
Pflegebediirftige in Deutschland aus. Das RWI-Essen geht im Basisszenario davon aus, dass die Anzahl der Pflegebediirftigen bis 2040 auf 5,56 Mio. Menschen steigt. Fiir die stationire Pflege wird im Basisszenario ein Anstieg auf 1,19 Mio. Pflegebediirftige prognostiziert.

Der Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationare Pflegemarkt im Speziellen sind Wachstumsmérkte und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben.
Rehamarkt Deutschland

Die Gesundheitsausgaben fiir Vorsorge und Rehabilitation beliefen sich nach aktuellen Zahlen aus dem Jahr 2020 auf insgesamt Euro 10,22 Mrd. In einem insgesamt wachsenden deutschen Gesundheitsmarkt mit einem Volumen von Euro 440,58 Mrd. im Jahr 2020 ist
der Rehabilitations- und Vorsorgemarkt mit einem Anteil von rund 2,3 Prozent ein im Vergleich eher kleiner Teilmarkt.

Im Jahr 2021 verfiigten die insgesamt 1.092 in Deutschland angesiedelten Vorsorge- und Rehabilitationseinrichtungen iiber 162.014 Betten. Im Vergleich zum Vorjahr weist der Markt damit 370 Betten weniger auf. Die Zahl der Rehabilitationseinrichtungen hat sich im
Vergleich zu 2020 ebenfalls (-11) reduziert. Im Gegensatz dazu stiegen im Jahr 2021 die Fallzahlen mit rund 1,62 Millionen an (2020: 1,57 Millionen). Auch die Pflegetage verzeichneten einen Anstieg um rund +2,2 Millionen Tage im Vergleich zum Vorjahr. Bedingt durch
die sinkende Bettenzahl und den zeitgleichen Anstieg der Fallzahlen sowie die Lockerungen der Pandemie bedingten Einschrinkungen stieg die Bettenauslastung im Vergleich zum Vorjahr von 67,8 Prozent auf 71,8 Prozent an.

Insgesamt befinden sich mit 54 Prozent mehr als die Halfte aller Vorsorge- und Rehabilitationseinrichtungen in Deutschland in privater Triagerschaft. Auf freigemeinniitzige Triger entfallen 27 Prozent, die iibrigen 19 Prozent werden Einrichtungen in 6ffentlicher Trigerschaft
zugeschrieben.

Die Deutsche Rentenversicherung (DRV) sowie die gesetzliche Krankenversicherung (GKV) sind mit einem Anteil von zusammen rund 65 Prozent die bedeutendsten Reha Trager. Diese sind gesetzlich zur Zusammenarbeit aufgefordert, da es bei der Zuordnung von
Aufgaben und Zustindigkeiten oftmals zu Uberschneidungen zwischen den unterschiedlichen Kostentrigern gibt. Ein GroBteil der Rehabilitation wird solidarisch iiber die Sozialversicherungssysteme finanziert. Samtliche Kosten der Leistungserbringung, wie solche fiir
Therapieleistungen, Unterkunft und Verpflegung sowie die Investitionskosten, werden iiber Pflegesitze vergiitet. Die Hohe des Pflegesatzes wird einrichtungsbezogen zwischen den Rehabilitationstragern und dem Einrichtungsbetreiber vereinbart. Die Gesundheitsausgaben
fiir Rehabilitation beliefen sich nach Zahlen aus dem Jahr 2020 auf rund 10,2 Mrd. Euro, im Jahr 2010 betrugen diese lediglich 8,2 Mrd. Euro.

Langfristig ist von einem steigenden Rehabilitationsbedarf auszugehen. Dies begriindet sich unter anderem in der demographischen Entwicklung, die eine zunehmend élter werdende Bevolkerung prognostiziert. Durch den bevorstehenden Eintritt der Baby-Boomer in das
Rentenalter erhoht sich zudem der Druck auf die Sozialversicherungstréiger, den Verbleib in der Erwerbstitigkeit moglichst lange sicherzustellen und die ohnehin steigenden Pflegekosten so gering wie moglich zu halten. Rehabilitation kann ein geeignetes Mittel sein, um
die zunehmende Arbeitsbelastung von Menschen abzufedern und diesen auch im hohen Alter ein selbststindiges Leben in den eigenen vier Wianden auch bei steigender Singularisierung der Haushalte zu ermdglichen.

Pflegemarkt Osterreich

Der 6sterreichische Pflegemarkt hat nach aktuellen Daten von Statistik Austria im Jahr 2021 ein Marktvolumen von rund Euro 6,46 Mrd. erreicht. Davon wurden fiir die stationére Pflege Euro 3,54 Mrd. und fiir die hausliche Pflege Euro 2,92 Mrd. aufgewendet. Die
Finanzierung der Pflege erfolgte mit Euro 4,85 Mrd. zum Grofteil durch staatliche Leistungen. Mit Euro 1,479 Mrd. waren die Aufwendungen der privaten Haushalte deutlich geringer.
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Zum Ende des Jahres 2021 haben in Osterreich 465.814 Personen Bundespflegegeld bezogen und waren damit gemiB Bundespflegegeldgesetz pflegebediirftig. 62,4 Prozent davon waren Frauen und 37,6 Prozent Minner.

Die Versorgung pflegebediirftiger Menschen wird in Osterreich von éffentlichen Haushalten sichergestellt. Zum einen werden steuerfinanzierte Geldleistungen in Form des Bundespflegegeldes gemi Bundespflegegeldgesetz (BPGG) gezahlt, zum anderen erfolgen
steuerfinanzierte Sachleistungen zur Bereitstellung von (teil-)stationdren Pflegeeinrichtungen, ambulanter Versorgung und weiteren sozialen Diensten. Hinsichtlich des Aufwands fiir Sachleistungen verpflichten sich die Lander fiir einen Mindeststandard an ambulanten,
teilstationdren und stationdren Diensten (soziale Dienste) fiir pflegebediirftige Personen zu sorgen.

Seit Juli 2011 unterstiitzt der Bund die Lander bei der Bereitstellung der notwendigen Pflegeinfrastruktur zur Langzeitpflege durch das Pflegefondsgesetz. Hiermit werden den Landern iiber einen Bevolkerungsschliissel Mittel aus einem Pflegefonds zugewiesen, der von
2011 bis 2014 Zweckzuschiisse von insgesamt Euro 685 Mio. gewihren sollte. Mit der Novelle zum Pflegefondsgesetz vom 6. August 2013 wurde die Dotierung des Pflegefonds fiir die Jahre 2015 und 2016 mit einer Gesamthdhe von 650 Millionen Euro sichergestellt.
Als Ergebnis der abgeschlossenen Verhandlungen zum Finanzausgleich im Jahr 2016 konnte eine Dotierung fiir die Jahre 2017 bis 2021 von insgesamt 1.914 Millionen Euro erzielt werden. Seit dem Jahr 2018 wird eine jihrliche Anpassung der Dotierung des Pflegefonds
um 4,5 Prozent vorgenommen. Dariiber hinaus wurde die Finanzierungsausgleichsperiode fiir die Jahre 2022 und 2023 verléngert.

In Bezug auf die Entwicklung der Zahl der Pflegeheime ist ein positiver Trend zu beobachten. Wurden im Jahr 2011 in Osterreich insgesamt 862 Pflegeheime mit 74.870 Betten betrieben, sind es im Januar 2023 laut Infoservice des Bundesministeriums fiir Arbeit, Soziales
und Konsumentenschutz bereits 996 Einrichtungen. Vor dem Hintergrund der in Osterreich prognostizierten demographischen Entwicklung wird die Nachfrage nach einer Pflegeinfrastruktur zukiinftig steigen. Wihrend in Osterreich im Jahr 2022 zu Jahresbeginn 524.214
Personen 80 Jahre oder élter waren, wird die Anzahl der Menschen in dieser Altersgruppe bis zum Jahresende 2030 auf 629.464 Menschen ansteigen.

Der &sterreichische Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationére Pflegemarkt im Speziellen sind Wachstumsmérkte und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die demographischen und gesellschaftlichen Entwicklungen fiihren zwangslaufig zu einer héheren
Nachfrage, die es gilt durch 6ffentliche und private Institutionen zu bedienen.

Rehamarkt Osterreich

In Osterreich kommen fiir den Fall der (medizinischen) Rehabilitation unterschiedliche Versicherungstréiger auf. Entsprechend der Zustéindigkeitsverteilung treten die Unfallversicherungstriger, die Pensionsversicherungstriger und die Krankenversicherungstriger als
Kostentriiger in der dsterreichischen Sozialversicherung auf. Zum 1. Januar 2020 trat eine bereits im Jahr 2018 durch den Nationalrat beschlossene Reform in Kraft, in der beispiclsweise die bisherigen 9 Gebietskrankenkassen zur Osterreichischen Gesundheitskasse (kurz
OGK) zusammengefiihrt wurden. Die letztendlich aus der Reform hervorgehenden nunmehr 5 Sozialversicherungstriger agieren unter einem Dachverband, der den bisher agierenden Hauptverband abloste. Bei den 5 Sozialversicherungstrigern handelt es sich um die
Osterreichische Gesundheitskasse (OGK), die Versicherungsanstalt fiir den 6ffentlichen Dienst, Eisenbahnen und Bergbau (BVAEB), die Sozialversicherung der Selbststindigen (SVS), die Pensionsversicherungsanstalt (PVA) sowie die Allgemeine Unfallversicherungsanstalt
(AUVA). Die Aufgabe des Dachverbandes ist es dabei, ,,eine bundesweit einheitliche Versorgung der Versicherten zu gewihrleisten und die vorhandenen Qualitéitsstandards zu halten und zu verbessern®.

Die osterreichische Sozialversicherung beruht auf den Prinzipien der Pflichtversicherung, Solidaritét sowie Selbstverwaltung und wird tiberwiegend durch Versicherungsbeitridge finanziert. Neben Leistungen, wie beispielsweise die stationdre und ambulante Versorgung
in Krankenanstalten, haben die Versicherten in Osterreich auch einen rechtlichen Anspruch auf RehabilitationsmaBnahmen. In Osterreich waren im Jahr 2021 rund 8,9 Millionen Menschen bzw. 99,9% der Bevolkerung krankenversichert, wodurch dieser Rechtsanspruch
fast fiir die gesamte Osterreichische Bevolkerung besteht.

Gemil dem Bundesministerium fiir Arbeit, Soziales, Gesundheit und Konsumentenschutz (kurz BMSGPK) umfasst der Osterreichische Rehabilitationsmarkt im Jahr 2021 insgesamt 84 Rehabilitationszentren, was dem Vorjahreswert entspricht. Die Ausgaben der
Osterreichischen Sozialversicherung im Bereich Rehabilitation wurden 2021 zum groften Teil von der Pensionsversicherung getétigt, wihrend die Unfallversicherung die geringsten Ausgaben fiir den Bereich Rehabilitation aufweist.

Das Land Osterreich verfiigt iiber einen sogenannten Rehabilitationsplan 2020, der wiederum auf dem Rehabilitationsplan 2016 aufbaut. Hier wird der Status-Quo ausgewiesen und der Bedarf im Jahr 2025 nach Rehabilitations-Indikationsgruppe berechnet. Der Rehabili-
tationsplan gilt in diesem Zusammenhang als richtungsweisend und wurde von der Forschungs- und Planungs GmbH Gesundheit Osterreich im Auftrag des Hauptverbandes der dsterreichischen Sozialversicherungstriger erstellt.

Der Rehabilitationsplan 2020 leitet fiir gesamt Osterreich einen steigenden Bedarf an ambulanten Rehabilitationsverfahren ab. Griinde fiir den Bedarf liegen u.a. in der demographischen Entwicklung Osterreichs: Sowohl die Gesamtbevélkerung als auch insbesondere
die 65-Jihrigen und Alteren werden deutlich zunehmen.

Pflegemarkt Irland

In der Republik Irland leben ca. 5,1 Millionen Menschen. Diese teilt sich als souverdner Staat mit dem zum Vereinigten Konigreich gehorenden Nordirland die irische Insel. Nach jahrzehntelangen Auseinandersetzungen wurde im April 1998 mit dem Karfreitagsabkommen
die Basis fiir eine friedliche Koexistenz der beiden Inselstaaten geschaffen.

Das Gesundheits- und Sozialsystem in Irland bietet den Biirgern unterschiedliche Formen der finanziellen Unterstiitzung fiir den Fall, dass der jeweilige Biirger selbst nicht in der Lage ist, fiir seinen Lebensunterhalt aufzukommen. Eine Pflegeversicherung, wie sie aus dem
deutschen Kontext bekannt ist, existiert in Irland nicht. Im Jahr 2009 wurde von der irischen Regierung der sogenannte Nursing Homes Support Scheme eingefiihrt. Dieser regelt die finanzielle Unterstiitzung aus 6ffentlichen Geldern fiir Personen, die sich in vollstationérer
Langzeitpflege befinden und selbst nicht in der Lage sind, fiir die Pflegekosten aufzukommen. Im Volksmund wird dieses System auch ,,Fair Deal System™ genannt. Pflegeheimbetreiber von gemeinniitzigen oder privaten Einrichtungen verhandeln mit dem National
Treatment Purchase Fund (NTPF) eine wochentliche Rate, die alle Kosten fiir Pflege, Verpflegung, Unterkunft und Investitionen umfasst; die sogenannte Fair Deal Rate.

Die durchschnittliche wochentliche Fair Deal Rate aller Pflegeeinrichtungen in Irland stieg seit Einfilhrung des Fair Deal Systems jedes Jahr an. Im Jahr 2012 lag die durchschnittliche Rate der privaten Einrichtungen bei 880 Euro wochentlich. Fiir das Jahr 2022 konnte
eine durchschnittliche Rate von 1.057 Euro pro Woche ermittelt werden. Dies entspricht einem Zuwachs von rund 20 Prozent. Vollstationdre Pflege wird in Irland sowohl von 6ffentlichen als auch gemeinniitzigen und privaten Betreibern angeboten. Im Dezember 2022
hatten insgesamt 557 vollstationire Pflegeeinrichtungen in Irland eine Betriebserlaubnis. Die Zahl der angebotenen Betten belief sich dabei auf 31.713 im genannten Jahr.
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Irland hat im Vergleich zu anderen europdischen Léndern eine deutlich jiingere Bevolkerung. GemiB der Bevolkerungsfortschreibung fiir das Jahr 2022 ist mit 32,4 Prozent fast ein Drittel der Iren im Alter zwischen 0-24 Jahren. Die Altersgruppe von 25-64 Jahren umfasst
rund 52,5 Prozent. Der Bevolkerungsanteil der Personen, die 65 Jahre oder élter sind, betrdgt 15,1 Prozent. In Irland ist der demographische Wandel dementsprechend noch nicht so weit fortgeschritten wie in anderen europdischen Landern. Dennoch ldsst sich in den
vergangenen Jahren ein konstanter Trend hinsichtlich einer alternden Bevolkerung feststellen. Entsprechend wuchs auch die Zielgruppe der vollstationéren Pflegeeinrichtungen bereits in der Vergangenheit an.

Ausgehend von den Ergebnissen der im Jahr 2016 durchgefiihrten Zensuserhebung wurden in Irland Bevélkerungsprognosen fiir die kommenden Dekaden erstellt. Diese Prognosen zeigen ebenfalls den kiinftig fortschreitenden demographischen Wandel. Der Anteil der
Personen an der Gesamtbevolkerung, die 65 Jahre oder élter sind, wird demnach bis 2051 auf rund 24 Prozent steigen. Da Irland ein sowohl in der Vergangenheit nachgewiesenes als auch fiir die Zukunft vorausgesagtes absolutes Bevolkerungswachstum erfahrt, fiihrt
der steigende Anteil bei gleichzeitiger absoluter Zunahme im Jahr 2051 zu rund 1,6 Millionen Personen, die 65 Jahre oder élter sind. Dies entspricht einem Wert, der fast doppelt so hoch ist wie im Jahr 2022. Auch fiir die Zukunft ist somit mit einer deutlich steigenden
Nachfrage nach vollstationarer Pflege zu rechnen.

2.3. Entwicklung der Hotelwirtschaft und Bezug zum Geschéftsmodell

Auf dem Hotelmarkt deuten nach den einschneidenden Corona-Jahren 2020 und 2021 alle wichtigen Performance-Kennziffern darauf hin, dass die Erholung des Tourismus in Deutschland insbesondere seit Sommer 2022 deutlich an Schwung gewonnen hat.
Aufgrund des Agierens der Hanseatischen in der Zeit der Corona-Pandemie konnten die Fondsgesellschaften seit Mitte 2022 wieder Ausschiittungen durchfiihren.

Hotelmarkt Deutschland

Die Tourismusbranche ist insgesamt ein Wirtschaftszweig, der von der Corona-Pandemie besonders getroffen wurde. Damit einhergehend waren auch im Hotelmarkt weitreichende Einschnitte zu beobachten: In Deutschland entwickelte sich die Zahl der registrierten
Ubernachtungen 2020 nach zehn Jahren kontinuierlichen Wachstums das erste Mal riicklaufig. Im Vergleich zum Vorjahr sank 2021 die Zahl der Ankiinfte um -1,3 Prozent auf rund 96,8 Mio. und blieb damit unterhalb der 100 Mio.-Marke, die zuvor seit 1997 nicht
unterschritten wurde. Nimmt man das Jahr 2000 als Basis, so ergibt sich ein prozentualer Riickgang von knapp -15 Prozent. Die Zahl der Ubernachtungen stieg hingegen im Vergleich zu 2020 um 2,6 Prozent auf 310,2 Mio. an. Im Vergleich zum Jahr 2000 erfolgte hier
ein Riickgang von knapp -11 Prozent. Grund fiir diesen Riickgang sind u.a. pandemiebedingte BetriebsschlieBungen und internationale Reise- und Quaranténebestimmungen.

Im Jahr 2022 (Stand November) umfasste der gesamte Beherbergungsmarkt 50.292 Beherbergungsbetriebe mit zusammen knapp 3,3 Mio. Betten. Die Hotellerie (Hotels, Hotels garnis, Gasthofe und Pensionen) hat einen Marktanteil von rund 60,4 Prozent in Bezug auf die
Betriebe am gesamten Beherbergungsmarkt. Zwischen 2012 und 2022 verzeichnete die Hotellerie in Bezug auf die Zahl der Betriebe einen Riickgang von rund -12 Prozent. Die absolute Zahl der Hotelleriebetriebe ging von 34.538 im Jahr 2012 auf 30.385 Betriebe im Jahr
2022 zuriick. Im selben Zeitraum zeigt sich ein Wachstum der angebotenen Betten. Entsprechend wird an dieser Stelle ein deutlicher Konsolidierungs- und Professionalisierungsprozess deutlich, bei dem die Unternehmens- und Markenkonzentration deutlich zugenommen hat.

Die Nachwirkungen der Corona-Pandemie, die aktuellen geopolitischen Spannungen sowie die Zinslage erschweren weiterhin den Aufschwung im Hotel-Investmentmarkt. Laut BNP Paribas Real Estate wurde in Bezug auf das Investmentvolumen in Deutschland im
vierten Quartal 2022 jedoch das zweitbeste Quartalsergebnis seit Pandemiebeginn erzielt. Die Erholung der Ubernachtungszahlen lassen ebenfalls auf einen Aufwirtstrend schliefen, der ab Mitte des Jahres 2023 erwartet wird.

3. Geschiftsverlauf und Lage der Gesellschaft
3.1. Geschiftsverlauf

Im Geschiftsjahr 2022 lag zunéchst der Fokus des Neugeschifts auf der schon im Vorjahr begonnenen Platzierung von im Vertrieb befindlichen Fonds. Das Eigenkapital dieser IMMAC Fonds in Hohe von 16,73 Mio. Euro konnte Anfang 2022 platziert und eingezahlt werden.
Auch konnte mit dem DFV-Fonds Hotel Kaiserlautern investierend in eine kurz vor der Corona-Pandemie erworbenen Hotelimmobilie, begonnen werden. Trotz der immer noch anhaltenden Skepsis fiir Hotel Fonds aufgrund der Erfahrungen aus der Corona-Pandemie
konnten im Jahr 2022 21,51 Prozent des Eigenkapitalvolumens dieses Fonds platziert werden.

Insgesamt konzipierte die Hanseatische im Berichtsjahr zehn AIF (ein Publikums-AIF und neun Spezial-AIF) mit einem Investitionsvolumen in Héhe von 140,86 Mio. Euro und einem Eigenkapitalvolumen in Héhe von 93,52 Mio. Euro.
Im Vergleich zum Vorjahr erhohte sich das Investitionsvolumen (Vorjahr: 136,70 Mio. Euro) um 4,16 Mio. Euro und das zu platzierende Eigenkapitalvolumen (Vorjahr: 69,55 Mio. Euro) um 23,97 Mio. Euro.

Fiir das neue Produkt, den Publikums-AIF, IMMAC Immobilien Renditedachfonds Deutschland GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, erhielt IMMAC im Dezember 2022 die BaFin Genehmigung und kann somit im Jahr 2023 mit dem Vertrieb
beginnen. Vor dem Hintergrund steigender Baupreise und hoher Kaufpreisfaktoren (Kaufpreis in Relation zu Miet- /Pachteinnahmen) fiir Bestandsimmobilien ist es zu einer groen Herausforderung geworden, Investitionsobjekte zu identifizieren, die unsere Qualitéts-
anforderungen erfiillen und gleichzeitig eine nachhaltige Rendite fiir die Anleger in Aussicht stellen. Der zeitgleiche Erwerb mehrerer Objekte oder eines Portfolios fiir einen Fonds gestaltet sich daher schwierig. Die Konsequenz hieraus ist haufig die Investition in
lediglich ein Einzelobjekt fiir einen Fonds. Wegen eines zu geringen Volumens rechtfertigt ein Einzelobjektfonds den erhohten Aufwand und die Kosten fiir einen Publikumsfonds regelmaBig nicht, weshalb die Auflegung von Spezial-AIF jeweils mit einem Einzelobjekt
die Folge ist. Mit einem Beteiligungsangebot an einen Dachfonds besteht die Moglichkeit, dass sich Anleger an einem Fonds beteiligen, der risikogemischt, d. h. der in mindestens drei AIF der Marken IMMAC bzw. DFV investiert und hierbei auch Spezial-AIF als
Investitionsgegenstand in Betracht zieht.

Zusammenfassend wurden im Jahr 2022 von der Hanseatischen insgesamt zehn geschlossene Investmentvermdgen konzipiert oder emittiert. Es wurde ein Eigenkapitalvolumen von 35,94 Mio. Euro gemiB nachfolgender Ubersicht voll platziert und eingezahlt.

Das urspriinglich geplante Emittieren von bis zu neun AIF mit einem Eigenkapitalvolumen von ca. 70 Mio. Euro konnte hinsichtlich der Anzahl erreicht werden, jedoch konnte aufgrund der multiplen Krisen und der daraus resultierenden Verunsicherung am Investorenmarkt
im Jahr 2022 das geplante platzierte Eigenkapitalvolumen um 20,98 Mio. Euro von der Hanseatischen nicht erreicht werden.

Auf Grundlage der Lizenzerweiterung fiir offene Spezial-AIF war im 2. Quartal 2022 geplant, den ersten offenen Spezial-AIF zu emittieren, um das Angebot fiir institutionelle Investoren zu erweitern. Aufgrund der vorgenannten Krisen und der damit einhergehenden
Anderungen der Investitions- und Finanzierungsbedingungen im Jahr 2022 wurde die Emission des offenen Spezial-AlIF bis auf weiteres verschoben.
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Investmentvermogen AIF
(Kurzname

Uberhang 2021

87. Renditefonds
110. Renditefonds
113. Renditefonds
Irland V

DFV Hotel Kaiserslautern
117. Renditefonds
118. Renditefonds
119. Renditefonds
122. Renditefonds
123. Renditefonds
121. Renditefonds
124. Renditefonds
91. Renditefonds
Irland VI

IMMAC Dachfonds”

Summe

Produkt Typ

Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Publikums-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Spezial-AIF
Publikums-AIF

Standorte

Biickeburg

Zell

Bad Bevensen
‘Woodlands
Kaiserslautern
Halle

Elmenhorst
Bayreuth und Furth
Norderstedt

Bad Eilsen
Engelskirchen und Lindlar
Arnsberg

Cismar

Bethany House

Investition exkl. Agio

Objekte (Anzahl)

) Investition min. Mio. EUR 6,23, max. Mio. EUR 31,19, Eigenkapital Miuo. EUR 6,00, max. Mio. EUR 30,00

Verkauf von Fondsobjekten

Insgesamt wurden Immobilien bzw. Anteile an drei Fonds (eine Immobilie im Rahmen eines Share Deals in Osterreich und vier weitere Objekte in Osterreich) mit einem urspriinglichen Investitionsvolumen von 42,73 Mio. Euro im Jahr 2022 verauBert.

3.1.1 Personal - Vergiitungsrichtlinie

Im Geschiftsjahr waren durchschnittlich 27 Mitarbeiter (ohne Geschiftsfiihrer und Aushilfen) (2021: 28 Mitarbeiter) beschaftigt.

Die vom Aufsichtsrat der Hanseatischen in Abstimmung mit der Geschiftsfiihrung in Kraft gesetzte Vergiitungsrichtlinie, die den gesetzlichen Anforderungen an die Zahlung variabler Vergiitungen entspricht, hat sich bis zum Ende des Jahres 2022 hinsichtlich der
berechtigten Mitarbeiter nicht verdndert. Im Ergebnis haben sowohl die Mitglieder der Geschiftsfiihrung als auch weitere Mitarbeiter in Fiihrungspositionen der Hanseatischen Arbeitsvertrdge mit Regelungen zu einer variablen Vergiitung, deren Hohe sich unter anderem

(Mio.EUR)

5,95
10,32
14,03
18,90
16,86
17,60
12,85
19,12
19,00

6,23

140,86

Eigenkapital exkl. Agio
(Mio.EUR)

3,20
5,52
7,40

10,40

11,10

11,80
8,60

10,50

19,00
6,00

93,52

davon platziert und einge-
zahlt
(Mio.EUR)

9,50
0,20
0,82
6,20
2,02
3,20
4,00
6,50
0,00
3,50
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
35,94

am Erfolg der durch die Hanseatische vereinnahmten Ertrige aus Emission und Verwaltung sowie Verauerung der Investmentvermdgen oder aber aus der Anzahl erfolgreich konzipierter und platzierter Investmentvermdgen bemisst.

Die Vereinbarungen zur Berechnungsmethodik der Vergiitungsrichtlinie stehen im Einklang mit den gesetzlichen Rahmenbedingungen.

3.1.2 Verwaltetes Bestandsportfolio

Das verwaltete Bestandsportfolio der Hanseatischen belduft sich zum Bilanzstichtag auf ein urspriingliches Investitionsvolumen von rund 1,78 Mrd. Euro bei 108 Investmentvermogen mit 155 Objekten (einschlieBlich Beteiligungen). Es umfasst dabei 58 AIF (mit einem
Investitionsvolumen von 920,4 Mio. Euro) in der kollektiven Vermégensverwaltung und 50 Altgesellschaften (,,Altfonds“ und ,,sonstige Investmentvermdgen®). Die Altgesellschaften sind in Pflegeheime bzw. Kliniken in Deutschland und Osterreich (iibernommen von der

IMMAC) investiert. Im Wesentlichen sind die AIF in Pflegeheime in Deutschland und Osterreich sowie Irland, Kliniken in Deutschland und Osterreich sowie Hotels in Deutschland investiert.
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urspriingliches Investitionsvo-
lumen urspriingliches Eigenkapital Anzahl Fonds/Objekte / Beteili-

Art des verwalteten Investmentvermogens in EUR in EUR gungen
AIF (die Hanseatische) 920.418.949 519.619.531 58/67/7
davon Publikums-AIF 469.553.100 254.797.500 19/31/1
davon Spezial-AIF 450.865.849 264.822.031 39/36/6
Altfonds (IMMAC und DFV) 849.462.467 340.924.423 48/79/0
davon nach dem VermAnlG 116.583.000 49.400.000 09/12/0
Sonstige Investmentgesellschaften 14.880.648 5.454.780 2/2/0
Summe aktuell verwaltetes Investmentvermdgen 1.784.762.064 865.998.734 108 /148 /7
Altfonds - verduBertes Investmentvermogen (nur Publikumsfonds) 200.354.875 77.289.698 15/24/0
Summe Investmentvermdgen gesamt 1.985.116.939 943.288.432 123/172/7

3.1.3 Performancebericht - Externe Ratings
Der Performancebericht wurde auch fiir das Berichtsjahr 2021 fiir alle von der Hanseatischen verwalteten IMMAC und DFV-Fonds erstellt, von einer Wirtschaftspriifungsgesellschaft gepriift und auf der Internetseite der Hanseatischen veréffentlicht.

Im Hinblick auf den Tétigkeitsschwerpunkt in der kollektiven Vermogensverwaltung und unabhéngig vom Performancebericht hatte sich die Hanseatische im Jahr 2013 entschlossen, das Assetmanagement von der externen Ratingagentur Scope Ratings GmbH priifen und
bewerten zu lassen. Dabei wurde der Hanseatischen von Anfang an eine sehr gute Qualitidt des Asset Managements bestitigt.

3.2 Ertragslage

Das Geschiftsjahr 2022 - aufgestellt nach der Verordnung iiber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (kurz: RechKredV) - schliefft mit einem Ergebnis von 835 TEuro. Dies liegt um 128 TEuro iiber dem Ergebnis des Vorjahres (708
TEuro) und stimmt mit der angenommenen Planung, wie im Lagebericht 2021 dargestellt (866 TEuro), bis auf 31 TEuro iiberein.

Das Rohergebnis aus Provisionsertrigen- und -aufwendungen und sonstigen betrieblichen Ertragen stieg im Jahr 2022 um 290 TEuro auf 3.968 TEuro (Vorjahr: 3.678 TEuro).

Die Provisionserldse in einer Gesamthohe von 7.875 TEuro (Vorjahr: 7.689 TEuro) ergeben sich im Wesentlichen mit 1.187 TEuro (Vorjahr: 1.164 TEuro) aus den in 2013/2014 iibernommenen Verwaltungs- und Objektmanagementvertragen sowie aus Einmalertragen
der Konzeption neuer AIF in Hohe von 521 TEuro (Vorjahr: 603 TEuro), den laufenden Vergiitungen der seit 2014 neu aufgelegten AIF von 2.136 TEuro (Vorjahr: 1.738 TEuro), der Vergiitung fiir die Verduerung von Immobilien des Investmentvermégens 302 TEuro
(Vorjahr: 361 TEuro) und der Vergiitung fiir einmalige und laufende Auslagerung in Hohe von 3.255 TEuro (Vorjahr: 3.708). Gegeniiber dem Vorjahr konnte der Anteil der Vergiitung der AIF zum Bilanzstichtag weiter ausgebaut werden. Die Provisionsaufwendungen
betragen 4.056 TEuro (Vorjahr: 4.183 TEuro) und setzten sich im Wesentlichen aus Vergiitungen fiir ausgelagerte Tétigkeiten zusammen.

Die Allgemeinen Verwaltungsaufwendungen setzen sich vorwiegend aus Personalkosten von 2.426 TEuro (Vorjahr 2.311 TEuro) sowie anderen Verwaltungsaufwendungen von insgesamt 691 TEuro (Vorjahr 632 TEuro) zusammen.
Die Erhohung der Personalaufwendungen resultiert im Wesentlichen aus Gehaltssteigerungen im Jahr 2022. Die Erhohung der Verwaltungsaufwendungen resultiert im Wesentlichen aus hoheren Personalbeschaffungskosten.

Die Ertragslage hat sich weiter konstant positiv entwickelt.

Der Jahresiiberschuss 2022 in Hohe von 835 TEuro ist entsprechend des Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrages an die Muttergesellschaft IMMAC HOLDING AKTIENGESELLSCHAFT abzufiihren.

3.3 Vermogens- und Finanzlage

Zum 31. Dezember 2022 betrigt das Grundkapital der Hanseatischen 1.000 TEuro. Die Kapitalriicklage betrdgt 350 TEuro. Das Eigenkapital betrigt zum Bilanzstichtag 1.879 TEuro (2020 1.879 TEuro). Die Eigenkapitalquote vermindert sich um 7,39 Prozent auf 25,55
Prozent gegeniiber dem Vorjahr (32,94 Prozent) aufgrund der héheren Bilanzsumme (Berichtsjahr 7.355 TEuro/Vorjahr 5.704 TEuro). Die hohere Bilanzsumme resultiert aus hoheren Forderungen und Verbindlichkeiten zum Vorjahr. Dies resultiert im Wesentlichen aus der
geringeren Platzierung von Eigenkapital in 2022, da Forderungen gegen AIFs mit vollstindiger Platzierung eines AIFs und dazu auch entsprechende die Verbindlichkeiten ausgeglichen werden.

Ein Teil der Forderungen iHv. TEUR 1.237 betrifft Forderungen gegen zwei Hotel Fonds, die bereits seit mehr als einem Jahr bestehen, allerdings erst féllig werden mit Einzahlung des Kapitals der Gesellschafter in die Fondsgesellschaften. Aufgrund der Corona Pandemie
konnte erst im Jahr 2022 bzw. 2023 mit dem Vertrieb gestartet werden. Aufgrund der Markterholung im Segment Hotels nach der Corona Pandemie wird mit einer Vollplatzierung im Jahr 2023 gerechnet.

Langfristig gebundene Vermogenswerte und Verbindlichkeiten gibt es nicht. Den kurzfristigen Verbindlichkeiten stehen - wie auch im Vorjahr - im Wesentlichen kurzfristige Forderungen in entsprechender Hohe gegentiber.
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Die gesetzlich geforderte Hohe der nach § 25 KAGB notwendigen Eigenmittel wird laufend gepriift und deren Einhaltung {iberwacht. Im Berichtsjahr gab es keine Unterschreitung der erforderlichen Mittel gemdl § 25 KAGB. EinschlieBlich der gem. § 25 KAGB
vorzuhaltenden liquiden Eigenmittel betrugen die fliissigen Mittel am Bilanzstichtag 1.931 TEuro (Vorjahr: 2.742 TEuro). Die Liquiditdt der Gesellschaft war jederzeit im Berichtsjahr ausreichend gesichert.

4. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die beiden wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren sind fiir die Hanseatische einerseits der Umfang des verwalteten Investmentbestandes nebst daraus resultierenden Erlésen aus dem Fonds-, Asset- und Objektmanagement, sowie andererseits das Neugeschiftsvolumen
und die daraus resultierenden Konzeptionserlose.

Fiir die interne Steuerung dieser finanziellen Leistungsindikatoren erstellt die Hanseatische eine mit der IMMAC bzw. DFV abgestimmte Fondsplanung des jeweiligen Folgegeschiftsjahres. Anhand der geplanten Zahlen konnen Abweichungen frithzeitig identifiziert
werden, um mit angemessenen Mafinahmen reagieren zu kénnen.

Daneben stimmt sich die Hanseatische regelméBig mit der IMMAC bzw. DFV iiber die Vorlaufzeit der Fonds bis zur Genehmigung durch die BaFin ab. Mit operativer Umsetzung der neuen AIF wird aus daraus gewonnenen Erkenntnissen sowie auch der Platzierungszeit
ersichtlich, welche Erlose fiir das jeweilige Geschiftsjahr realisierbar sind. Durch einen gut kalkulierten Kostenblock kann das Ergebnis fiir das Jahr 2022 und die Folgejahre, ohne Beriicksichtigung von volkswirtschaftlichen Risiken, verldsslich prognostiziert und bei
negativen Tendenzen gehandelt werden.

Der fiir die Gesellschaft wesentliche nicht finanzielle Leistungsindikator ist die Qualitét des Fonds-, Asset- und Objektmanagements und der Anlegerverwaltung, welche anhand der Wiederanlegerquote, die im Gesamtbestand bei iiber 70 Prozent der Anleger im Jahr 2022
liegt, messbar wird. Die Qualitit des Assetmanagements wird seitens einer externen Ratingagentur einmal jahrlich neutral tiberpriift und dort, neben dem Ausweis einer Ratingnote, auch in den Vergleich zu den Wettbewerbern im Gesamtmarkt gestellt.

Die IMMAC group verabschiedete im Jahr 2021 eine ESG-Strategie mit dem Ziel, die IMMAC group im Sinne der Nachhaltigkeitsziele auszurichten und als festen Bestandteil im Unternehmen zu etablieren. Hierin sind aktuell 41 unternechmensinterne Mafinahmen
definiert. Darunter fallen Handlungsweisen, die u.a. zur Reduzierung des CO, -Ausstofes und der Férderung der digitalen Prozesse beitragen.

5. Gesamtaussage
Die Hanseatische hat durch die Umsetzung ihres Unternchmensgegenstandes seit ihrem Bestehen eine sehr gute wirtschaftliche Grundlage fiir die Zukunft geschaffen.

Die nachhaltig laufenden Ertrdge aus dem Fonds-, Asset- und Objektmanagement aktuell verwalteter Investmentvermogen dienen der Deckung der fixen Kosten. Zusitzlich werden durch erfolgreiche Platzierung neuer geschlossener Investmentvermdgen sowohl einmalige
Konzeptionsertrige als auch zusitzliche, laufende Ertrage aus der Verwaltung der neu emittierten AIF erwirtschaftet, die die wirtschaftliche Ertrags- und Vermdgenssituation der Hanseatischen auch in Zukunft sukzessive weiter stirken.

Das Rohergebnis in Hohe von 3.968 TEuro konnte gegeniiber dem Vorjahr (3.678 TEuro) gesteigert werden. Insbesondere die Ertrage aus der laufenden Fondsverwaltung, dem Kerngeschift der Hanseatischen, konnten gegeniiber den Vorjahren weiter kontinuierlich
erhoht werden.

Das Geschiftsjahr 2022 schlieBt aufgrund der Gewinnabfiihrung von 835 TEuro mit einem Jahresiiberschuss von 0 TEuro ab. Das Ergebnis der normalen Geschéftstétigkeit betrigt 836 TEuro. Gegeniiber dem Ergebnis des Vorjahres bedeutet dies eine Steigerung um
128 TEuro. Damit war der Geschéftsverlauf im Berichtsjahr positiv.

C. Prognosebericht

Hinsichtlich der Entwicklung der finanziellen Leistungsindikatoren wird eine leichte Steigerung erwartet:

IMMAC hat im Dezember 2022 noch zwei Immobilien mit einem Einkaufsvolumen von 32,34 Mio. Euro erworben, die im Jahr 2023 von der Hanseatischen konzipiert und vertrieben werden sollen.

Die IMMAC Sozialbau GmbH wird im Jahr 2023 ein Neubauprojekt mit einem Volumen von 15,50 Mio. Euro fertigstellen, welches als AIF von der Hanseatischen konzipiert und platziert werden soll.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes befinden sich dariiber hinaus fiinf weitere zur Konzeption neuer AIF vorgesehene Investitionsobjekte (Health Care) mit einem prognostizierten Gesamtinvestitionsvolumen von nahezu 40,80 Mio. Euro in der Due Diligence-Phase.
Somit greift die Hanseatische tiber die IMMAC und DFV auf eine gesicherte Pipeline von bereits gekauften Immobilien und Neubauten von 47,83 Mio. Euro und eine Pipeline aus Projekten, die sich in der Due Diligence-Phase befinden, von 40,80 Mio. Euro zu.

Insoweit kann im Jahr 2023 eine Diversifizierung des verwalteten Portfolios weiter vorangebracht werden. Damit wird der IMMAC Immobilienfonds GmbH, dem Vertriebspartner der Hanseatischen, im Geschaftsjahr 2023 sowohl im Bereich der AIF fiir Privatkunden als
auch fiir semiprofessionelle und professionelle Kunden ein umfassendes Platzierungsvolumen zur Verfiigung gestellt werden konnen. Hieraus werden in der Folge fiir die Hanseatische laufende Ertrage generiert.

Auch im Jahr 2023 gilt es weiterhin, die hohen Qualitétsstandards des Fonds-, Asset- und Objektmanagements und der Anlagerverwaltung beizubehalten und auszubauen.

Es ist nach Abstimmung mit IMMAC und DFV im Rahmen der Geschiftsstrategie 2023 vorgesehen, insgesamt bis zu zwolf AIF zu emittieren. Dabei sind zwei Publikums-AIFs und bis zu zehn Spezial-AIF mit Investitionen im In- und Ausland zu konzipieren. Investiert
werden soll dabei iiberwiegend in Immobilien der Sozialwirtschaft, wobei auch wieder die Investition in einen Hotelimmobilie geplant ist.

Somit wird auch 2023 die Nachfrage aller Kundengruppen mit AIF-Produkten bedient. Mithin belaufen sich die zu platzierenden Eigenkapitalvolumina dabei auf insgesamt ca. 147 Mio. Euro.
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Im Jahr 2023 werden auch Verkiufe von Immobilienprojekten stattfinden. Verkauft werde sollen vier Immobilien in Osterreich. Der Gesamtverkaufserlos betriigt ca. 47 Mio. Euro. Die Hanseatische erzielt daraus Erlose in Hohe von rund 400 TEuro. Weitere Verkiufe
von Pflegeimmobilien befinden sich derzeit im Due Diligence Prozess.

Im September 2021 hat die Hanseatische die Lizenzerweiterung fiir offene Spezial-AIF erhalten. Es ist geplant, mit dem Markteintritt abzuwarten, bis sich die Investitions- und Finanzierungsbedingungen an den Mérkten angepasst haben.
Ohne Beriicksichtigung des Segments offener Spezial-AIF plant die Hanseatische mit einem Provisionsergebnis von iiber 4.600 TEuro und einem Gesamtergebnis vor Gewinnabfiihrung von knapp iiber 1.000 TEuro.

D. Risikomanagement, Risiko- und Chancenbericht

1. Geschiiftsbereich Risikomanagement

Der Geschiftsbereich Risikomanagement bildet neben den Geschéftsbereichen Portfoliomanagement Geschlossene Fonds sowie Portfoliomanagement Offene Fonds einen der drei organisatorischen Hauptgeschéftsbereiche der Hanseatischen und erstreckt sich insbesondere
auf die Bereiche Risikocontrolling, aufsichtsrechtliches Meldewesen, Revision, Compliance, Datenschutz, Informationssicherheit, interne Folgebewertungen sowie Verhinderung und Bekdmpfung der Geldwésche und Terrorismusfinanzierung.

Die Aufgaben des Bereichs Risikomanagements wurden im Berichtsjahr durch Mitarbeiter des Geschiftsbereichs Risikomanagement durchgefiihrt, so dass eine hierarchische und funktionelle Trennung dieser Personen von Mitarbeitern aus den Bereichen des Portfolio-
managements jederzeit gegeben war.

1.1 Risikocontrolling

Die Hanseatische fiihrt sowohl fiir KVG-bezogene als auch fiir fondsbezogene Risiken ein permanentes Risikocontrolling durch. Die Kernaufgabe ist es, die bedeutsamen Risiken jederzeit und friihzeitig zu erfassen, zu messen, zu steuern und die Steuerung zu kontrollieren,
um ggf. weitere SteuerungsmaBnahmen einzuleiten.

Die identifizierten Risiken werden entweder quantitativ (d.h. auf Grundlage von Zahlen und Einheiten) oder qualitativ (d.h. auf Grundlage einer eigenen wertenden Einschatzung) bewertet. Die Bewertung dient der Feststellung, ob vorab definierte interne Grenzen
(Risikolimite), insbesondere Transaktionslimits, iiberschritten wurden oder werden. Im Fall von Uberschreitungen werden ggf. Steuerungsmafinahmen seitens des Risikocontrollings initiiert und tiberwacht.

Das fondsbezogene Risikocontrolling orientiert sich am Lebenszyklus eines Immobilien- oder Beteiligungsfonds und wird in die Phasen (i) Transaktion (bestehend aus den Subphasen Due Diligence sowie Erwerb und Finanzierung), (ii) Konzeption und Vertrieb, (iii)
Bewirtschaftung bzw. Beteiligungshaltezeit und (iv) Liquidation (Verduferung) gegliedert.

Beim KVG-bezogenen Risikocontrolling werden insbesondere die Ertragslage und die Einhaltung der gesetzlichen Eigenmittelanforderungen der Hanseatischen regelmiBig kontrolliert. Einen weiteren Schwerpunkt bildet das Management operationeller Risiken im Rahmen
ihrer Tétigkeit als Verwalterin von Investmentvermogen.

Die Hanseatische iiberwachte im Berichtszeitraum sowohl fiir sich selbst als auch hinsichtlich der geschlossenen Fonds die Einzelrisiken, die sich (in Ubereinstimmung mit Art. 44 Abs. 2 der Level II-Verordnung und § 5 Abs. 3 KAVerOV) den Risikoarten Marktrisiko,
Adressenausfallrisiko, Liquiditétsrisiko sowie operationelles Risiko zuordnen lassen.

Einen Schwerpunkt des fondsbezogenen Risikocontrollings bildet die Transaktionsphase, in der die Einkaufsparameter und Konditionen der Transaktion mit den Transaktionsvorgaben (Einkaufsvorgaben) abgeglichen werden. Soll ein dort benannter Anlagegrundsatz oder
ein Anlagelimit in Ausnahmefillen nicht eingehalten werden (Abweichung von den Transaktionsvorgaben), muss dies begriindet und durch die Geschéftsfilhrung zusammen mit dem Investitionsausschuss bzw. Aufsichtsrat explizit genehmigt werden.

Die Bewirtschaftungs- und Beteiligungshaltephase ist fiir das fondsbezogene Risikocontrolling von besonderer Bedeutung, da diese Phase fiir geschlossene Investmentvermogen in der Regel auf 15 Jahre angelegt ist.

Mit Hilfe von Risikostresstests nach Art. 48 Abs. 2 Level II-Verordnung wurden im Berichtsjahr bei den geschlossenen AIF (d.h. geschlossene Fonds, die nach Einfiihrung des KAGB emittiert wurden) gewohnliche und auBergewohnliche Stressszenarien simuliert und
die Sensitivitit der geschlossenen AIF in Bezug auf die Szenarien festgestellt.

Wiihrend des gesamten Geschiftsjahres verfiigte die Hanseatische iiber die gesetzlich erforderlichen Eigenmittel i. S. d. § 25 KAGB.
1.2 Liquiditdtsmanagement

Die Hanseatische hat im Berichtszeitraum fiir sich und ihre Fonds die jeweiligen Liquiditétsrisiken iberwacht. Die Fonds, die in Immobilien oder Beteiligungen mit Betrieben in der Pflegewirtschaft investieren, wurden so konzipiert, dass bei dem erwarteten Geschéftsverlauf
die laufenden Einnahmen die laufenden Ausgaben und monatlichen Ausschiittungen an die Anleger decken und zugleich eine Liquiditétsreserve aufgebaut wird.

Bei den DFV-Hotelfonds wurden wéhrend der Corona-Pandemie durch Stundungsvereinbarungen und Mietvertragslaufzeitverldngerungen Grundlagen geschaffen, um eine ausreichende Liquiditatssituation zu ermdglichen. Im Berichtsjahr zeigten die Hotels eine Erholung
ihrer Auslastungen und teilweise konnten sie sich in Q3 und Q4-2022 dem Niveau von 2019, d.h. vor Beginn der Corona-Pandemie, wieder nihern.

Fiir die Uberwachung der Einnahmen- und Ausgabenseite der Hanseatischen wurde ihre Liquiditétssituation auf zweiwdchentlicher Basis analysiert, um bei negativen Entwicklungen rechtzeitig SteuerungsmaBnahmen einleiten zu kdnnen. Ferner wurden monatlich auf
Grundlage von betriebswirtschaftlichen Auswertungen Finanzkennzahlen ermittelt, um ihre liquide Entwicklung kontinuierlich zu kontrollieren.

Hinsichtlich der Adressenausfallrisiken wird kontinuierlich iberwacht, ob die Pachter der Fondsobjekte ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen. Ferner werden regelmaBig Bonititsauskiinfte der Betreiber eingeholt und quartalsweise die Auslastungszahlen der
einzelnen Hauser bei den Betreibern abgefragt, um frithzeitig mogliche Probleme erkennen zu kénnen. Fiir den Fall von Liquiditétsproblemen werden pachtvertraglich jeweils Pachtsicherheiten vereinbart.
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1.3 Interne Revision und Internes Kontrollsystem (IKS)

Die Hanseatische verfiigt iiber umfangreiche Regelungen zur Steuerung der Unternchmensaktivitéten, die aus verbindlichen, im Organisationshandbuch fixierten Handlungsanweisungen, organisatorischen Vorkehrungen und sonstigen im Organisationshandbuch nieder-
gelegten Prozessen bestehen.

Daneben hat die Hanseatische MaBnahmen zur Uberwachung der Einhaltung dieser Regelungen eingefiihrt und dokumentiert. Diese sind organisatorischer Art (z.B. Vieraugenprinzip, Funktionstrennung, Zustimmungserfordernis) oder sie werden durch regelmiBige bzw.
stichprobenartige Kontrollen im Rahmen interner Revisionspriifungen unterstiitzt.

Die Revisionspriifungen wurden im Berichtszeitraum durch den Geschiftsleiter Risikomanagement in seiner Eigenschaft als Revisionsbeauftragter und unterstiitzend durch Mitarbeiter des Geschiftsbereichs Risikomanagement vorgenommen, die funktional und hierarchisch
unabhéngig von operativen Einheiten sind. Die Priifungen richteten sich nach einem jahresiibergreifenden Priifungsplan, der nach Risikogesichtspunkten mit der Geschéftsfiihrung abgestimmt wurde. Ziel ist es, eine Aussage iiber die Wirksamkeit, Angemessenheit und
Einhaltung der internen Prozesse treffen zu kdnnen.

Ab dem 01.01.2023 hat eine Mitarbeiterin des Geschiftsbereichs Risikomanagement die Funktion des Revisionsbeauftragten iibernommen.
1.4 Compliance

Die Funktion der Compliance wird durch den Compliance-Beauftragten wahrgenommen. Dieser iiberpriifte im Berichtszeitraum nach einem jahresiibergreifenden Priifungsplan die Einhaltung gesetzlicher und regulatorischer Vorschriften durch die Hanseatische und die
von ihr verwalteten Fonds. Insbesondere erstreckten sich die Priifungen auf intern erlassene Richtlinien und Prozesse, um deren gesetzeskonforme Umsetzung zu gewéhrleisten.

Mit Hilfe von jahrlichen Schulungen und internen Bekanntmachungen wurden im Berichtszeitraum die Mitarbeiter auf aktuelle Compliance-Regelungen, mitunter Schulungen zur Verhinderung und Bekdmpfung der Geldwische und Terrorismusfinanzierung sowie
Schulungen zum Datenschutz und zur Arbeitssicherheit, hingewiesen.

1.5 Aufsichtsrechtliches Meldewesen
Das aufsichtsrechtliche Meldewesen ist fiir die Einhaltung der aufsichtsrechtlichen Meldepflichten zustindig.

Die Hanseatische hat monatlich ihre Investmentvermogen fiir die Statistik {iber Investmentvermogen der Deutschen Bundesbank gemeldet. Ferner hat sie die Meldungen im Rahmen des AIMFD-Meldewesens fiir sich und fiir die von ihr verwalteten AIF abgegeben. Da
die Hanseatische im Berichtszeitraum AIF-Investmentvermdgen im Wert von weniger als einer Mrd. Euro verwaltete, erfolgten die Meldungen fiir das AIFMD-Meldewesen im halbjédhrlichen Turnus.

1.6 Geldwische

Die Hanseatische ist Verpflichtete nach dem Geldwéschegesetz (GwG) und hat in Ubereinstimmung mit § 7 Abs. 1 GwG einen Geldwischebeauftragten auf Fithrungsebene sowie einen Stellvertreter bestellt.

1.7 Informationssicherheit

Die Hanseatische hat gemiB Abschnitt 4 Tz. 27 der kapitalverwaltungsaufsichtlichen Anforderungen an die IT (KAIT) die Funktion des Informationssicherheitsbeauftragten eingerichtet.

Hauptaufgabe des Informationssicherheitsbeauftragten ist es, die Unternehmensleitung (insbesondere die IT-Leitung) bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben beziiglich der Informationssicherheit/IT-Sicherheit zu beraten und bei deren Umsetzung zu unterstiitzen.
1.8 Folgebewertungen

Der Geschiftsbereich Risikomanagement verantwortet auch die Durchfiihrung der internen Folgebewertungen der von den AIF gehaltenen Vermogensgegenstinden. Die ermittelten Werte werden im Jahresabschluss der AIF nach der KARBV erfasst. Im Berichtszeitraum
wurden insgesamt fiir 58 Immobilien und 7 Unternehmensbeteiligungen Folgebewertungen durchgefiihrt.

2. Risikobericht

2.1 Umfeld- und Branchenrisiken

2.1.1 Risiken hinsichtlich gesetzlicher und regulatorischer Verinderungen

Das Risiko gesetzlicher und regulatorischer Verdnderungen bezieht sich auf Vorschriften, die gegeniiber Kapitalverwaltungsgesellschaften und der von ihnen verwalteten Fonds Anwendung finden.

Die Hanseatische iiberwacht die Verlautbarungen der Regulierungsbehorden und verfolgt unter Einbindung externer Berater die Entwicklung des rechtlichen Umfelds. Hiermit sollen neue Anforderungen friihzeitig und ziigig erkannt und umgesetzt werden.

Im Berichtsjahr wurden neue rechtliche Vorgaben mit Relevanz fiir die Hanseatische und ihre Fonds bekannt gegeben. Dazu gehorte u.a. die KAGB-Auslagerungsanzeigenverordnung (KAGB-AuslAnzV), die den regulatorischen Rahmen fiir die elektronische Einreichung
von Auslagerungsabsichtsanzeigen und -dnderungsanzeigen vorgibt.
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In Hinblick auf Nachhaltigkeitsrisiken im Sinne der Offenlegungsverordnung hat die Hanseatische interne Vorgaben in ihre Investment- und Transaktionsprozessen verankert, die in ihre Anlageentscheidung einflieBen, um wesentliche negative Auswirkungen von
Nachhaltigkeitsrisiken auf die Wertentwicklung einer Investition zu verhindern.

2.1.2 Volkswirtschaftliche Risiken
Inflationsrisiko

Im Berichtsjahr erlebte die Wirtschaft erhebliche Preissteigerungen. Die sukzessive Verknappung bzw. Einstellung der Energielieferungen aus Russland verringerte das Energieangebot europaweit. Die Verteuerung der Energie fiihrte in den Produktions- und Lieferketten
ebenfalls zu erheblichen Preissteigerungen, so dass eine hohe Inflationsrate entstanden ist.

In Bezug auf die Hanseatische hat die hohe Inflationsrate auch zu hoheren Aufwendungen gefiihrt bzw. wird dazu fithren. Dem Inflationsrisiko wird jedoch dadurch begegnet, dass ihre Einnahmen aus der laufenden Verwaltung der Investmentvermdgen durch deren
Pachtindexierungsklauseln steigen, da sich die Hohe der Verwaltungsvergiitung an der Hohe der Pacht orientiert.

Personalbeschaffungsrisiko

Das allgemeine Personalbeschaffungsrisiko in der Finanzwirtschaft kann dazu fithren, dass auch die Hanseatische nicht rechtzeitig offene Stellen besetzen kann. Um dieses Risiko zu reduzieren, hat die Hanseatische im Berichtsjahr mobiles Arbeiten dauerhaft eingefiihrt,
um ihren Mitarbeitern ein modernes Arbeitsmodell anzubieten. Die Mitarbeiter haben somit weiterhin die Moglichkeit, ihren Arbeitsplatz in den Biirordaumen der Hanseatischen wahr zu nehmen oder einen Teil der Woche mobil zu arbeiten.

Unabhéngig davon achtet die Hanseatische in ihren Prozessabldufen darauf, dass jeder Mitarbeiter zeitnah vertreten werden kann, um Vakanzen zu vermeiden.

Zinsrisiko

Finanzierungszinsen sind im Berichtsjahr ebenfalls erheblich gestiegen. Fiir die Hanseatische stellen die Zinssteigerungen jedoch kein wesentliches Risiko dar, da sie im Jahr 2022 keine Kredite aufgenommen hat.
2.1.3 Branchenrisiken

Absatzrisiko

Es besteht das Risiko, dass geschlossene Fonds im Healthcare- oder Hotelmarkt als Finanzprodukt der Hanseatischen erschwert Absatz finden. Es ldsst sich jedoch zundchst feststellen, dass der Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationdre Pflegemarkt im Speziellen
weiterhin Wachstumsmérkte sind und es aller Voraussicht nach auch bleiben werden.

Die Hanseatische achtet (sowohl bei der Assetklasse Healthcare, als auch bei Hotels) bei der Konzeption darauf, dass der Fonds aufgrund von Pachtvertrdgen mit iiblicherweise 25 Jahren Laufzeit und festen Darlehenszinsen fiir 10 Jahre iiber langfristige Einnahme-
und Ausgabenstrome verfiigt. Ferner wird regelmafig die Pacht durch Indexierungsklauseln im Pachtvertrag maBgeblich an die Entwicklung des Verbraucherpreisindexes gekoppelt, um einer iiberméfigen Geldentwertung entgegenzuwirken. Die Immobilien werden im
Verkaufsfalle zum dann geltenden Verkehrswert verdufert, so dass iiber die Fondslaufzeit eintretende, inflationsbedingte Wertverluste durch einen erwartungsgemaf hoheren Verkehrswert beim Verkauf kompensiert werden.

Aufgrund der Konzeption der Fonds mit ihrer langfristigen Ausrichtung sind diese Finanzprodukte in Form der geschlossenen inlandischen Investmentvermogen auch in Zukunft fiir private oder (semi-) professionelle Anleger eine Investitionsmoglichkeit, die das Absatzrisiko
der Hansetischen reduzieren.

2.2 Abhiingigkeitsrisiken / Partnerrisiken
2.2.1. Pichter- und Bankenabhiingigkeitsrisiko

Risiken fiir die Hanseatische konnen mittelbar aus Abhéngigkeiten von einzelnen Geschéftspartnern im Bereich der jeweiligen Pachtverhaltnisse oder bei den fondsfinanzierenden Banken entstehen. Die verwalteten Fonds sind in Bezug auf ihre Partnerstrukturen diversifiziert
aufgestellt. Das Risikomanagement beugt einem Abhéngigkeitsrisiko durch Uberwachung von Limits auf Portfolioebene in Bezug auf Péachter- und Betreiber- sowie auf Bankpartnerstrukturen vor.

2.2.2 Auslagerungsrisiko

Hinsichtlich der Auslagerungsverhiltnisse besteht das Risiko, dass die Hanseatische gem. § 36 Abs. 4 KAGB ein Verschulden ihres Auslagerungsunternehmens in gleichem Umfang wie eigenes Verschulden zu vertreten hat und es zu unvorhergesehen Zahlungsverpflichtungen
fiir die Hanseatische kommt.

Die Hanseatische trigt diesem Risiko Rechnung, indem sie die Auslagerungsaktivititen fiir die Ankaufspriifung und -vorbereitung von Investitionsobjekten fiir geschlossene Fonds auf Unternehmen der IMMAC-Gruppe (IMMAC Verwaltungsgesellschaft mbH, DFV
Deutsche Fondsvermdgen GmbH in Hamburg sowie IMMAC GmbH und DFV Beteiligungs GmbH in Graz) beschrinkt hat, die ihre fondsbezogenen Auslagerungstitigkeiten vor Emission des jeweiligen Investmentvermdgens abgeschlossen haben.

Dauerhaft hat sie die laufende Buchhaltung der Hanseatischen und der alternativen Investmentfonds auf die Norddeutsche PROJEKT.Revision GmbH, das Management und die Administration der IT sowie den Zahlungsverkehr auf die IMMAC Verwaltungsgesellschaft
mbH ausgelagert.
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Dariiber hinaus sind in sémtlichen Auslagerungsvertrigen zur Beschrankung des Risikos einer nicht vertragsgeméBen Durchfiihrung umfingliche Kontroll-, Interventionsrechte sowie Kiindigungsrechte zu Gunsten der Hanseatischen vereinbart worden, um im Falle einer
Leistungsstorung angemessen und ziigig reagieren zu kénnen.

2.3 Leistungswirtschaftliche Risiken
2.3.1 Beschaffungsrisiko

Ein wesentliches leistungswirtschaftliches Risiko besteht darin, dass sich das Emissionsvolumen neuer alternativen Investmentfonds aufgrund nicht am Markt verfiigbarer und geeigneter Investitionsgegensténde nicht planméBig entwickelt. Hierdurch kann die Ertragslage
der Hanseatischen beeintréchtigt werden, da die Umsatzerlse aus neuen AIF-Emissionen sowohl im Jahr der Emission durch Einmalerlse als auch in Folgejahren durch Verwaltungsentgelte den wichtigsten Deckungsbeitrag fiir das Unternehmen darstellen.

Auch im Jahr 2022 wurde das Investitionsvolumen angesichts der steigenden Investorennachfrage durch das Produktangebot begrenzt. Immer mehr deutsche Investoren haben die defensive und konjunkturunabhéngige Assetklasse Gesundheitsimmobilien im Blick.
Regionale Diversifikation

Um dem Beschaffungsrisiko Rechnung zu tragen, stehen zur Umsetzung einer wachsenden lidnderiibergreifenden Diversifizierung des Portfoliobestandes Investitionen in europdischen Léndern weiterhin verstiarkt im Fokus der Hanseatischen.

Diversifikation in der Investitionsart und -branche

Ebenso werden Investitionen in andere sozialwirtschaftliche Immobilienarten, wie z.B. Kliniken oder Betreutes Wohnen, zusammen mit dem Auslagerungsunternechmen IMMAC Verwaltungsgesellschaft mbH und der IMMAC GmbH weiter analysiert, um sie durch
Akquisition der kollektiven Vermdgensverwaltung der Hanseatischen zuzufiihren.

Zur Erlangung einer stirkeren Unabhéngigkeit von Verkaufern sind bei neuen Transaktionen auch weiterhin Neubauten der IMMAC Sozialbau als Investitionsobjekte der AIF vorgesehen.
Eine weitere Diversifikation kann in Zusammenarbeit mit der DFV durch die Emission von Fonds im Hotelsektor erreicht werden, soweit fiir solche Fonds eine entsprechende Nachfrage gegeben ist.
2.3.2 Platzierungsrisiko

Zu emittierende alternative Investmentfonds unterliegen wihrend ihrer Emission einem Platzierungsrisiko, wenn das zu platzierende Eigenkapital nicht bis zum vorgesehenen Schliefungstermin eingeworben werden kann. Die erfolgreiche Platzierung von Eigenkapital
ist fiir eine prognosekonforme Ertragslage der Hanseatischen von Bedeutung.

Entsprechend iiberwacht sie bei jeder Emission die Platzierungsgeschwindigkeit der Fondsanteile, um bei unbefriedigendem Platzierungsverlauf Steuerungsmafinahmen einleiten zu konnen. Weiterhin begrenzt die Hanseatische das Platzierungsrisiko durch die Abgabe
einer SchlieBungsgarantie der beauftragten Vertriebsgesellschaft iiber das gesamte Platzierungsvolumen gegeniiber dem AIF.

Auch eine gute Performancebilanz des Fondsportfolios bleibt ein wesentlicher Faktor fiir eine hohe Akzeptanz bei Anlegern und Vertriebspartnern und somit fiir eine erfolgreiche Platzierung. Von den Fondskalkulationen, die aus langjéhrigen Branchenerfahrungen
erwachsen, bis hin zum Portfolio- und Risikomanagement bei AIF wird von der Hanseatischen ein Fokus daraufgelegt, dass die prognostizierten und prospektierten Werte eines Fonds erfiillt werden konnen.

2.4 Finanzwirtschaftliche Risiken
2.4.1 Prospekthaftungsrisiken
Ein grundsitzliches Risiko fiir die Hanseatische ist eine Prospekthaftung gegeniiber den Anlegern fiir Fehler in den Verkaufsunterlagen.

Hinsichtlich der von der Hanseatischen im Berichtsjahr emittierten AIF iiberwachte sie laufend die Gesetzgebung, Verwaltungsvorschriften und Rechtsprechung zu prospekthaftungsrechtlichen Fragestellungen. Dariiber hinaus wird vor der Emission von Publikums-AIF
ein externes Prospektpriifungsgutachten in Auftrag gegeben, um Haftungsrisiken zu minimieren.

2.4.2. Ertragsrisiko/Liquiditiitsrisiko
Verwaltungsentgelte aus den Bestandsfonds konnen geringer ausfallen als geplant und sich somit unmittelbar negativ auf die Ertragslage der Hanseatischen auswirken.

Aufgrund der hohen Anzahl von Fonds, die die Hanseatische verwaltet, sind ihre laufenden Ertrage durch die hieraus entstandene (und mit wachsender Fondsanzahl weiter wachsende) Risikostreuung als nachhaltig gefestigt anzusehen, so dass dem Risiko des Absinkens
der Verwaltungsentgelte entgegengesteuert wird.

Dem Liquidititsrisiko begegnete die Hanseatische durch kontinuierliche Uberwachung ihrer Zahlungsstrome und -fristigkeiten, um ihre Liquiditét jederzeit sicherstellen zu konnen.
2.4.3 Risiken aus der Verwendung von Finanzinstrumenten und sonstigen Haftungsverhiltnissen

Die Gesellschaft setzte im Berichtsjahr keine Finanzinstrumente ein und es bestanden auch keine sonstigen Haftungsverhiltnisse, so dass sich hieraus kein Haftungspotential ergibt.
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2.4.4 Liquidititsrisiko

Die Hanseatische ist derzeit nicht dem Zinsanderungsrisiko unterlegen, da sie weder zum Bilanzstichtag noch zum heutigen Tage Darlehensverbindlichkeiten eingegangen war bzw. ist.
Weitere Risiken, die iiber das allgemeine wirtschaftliche Risiko einer unternehmerischen Betétigung hinausgehen, waren im Berichtsjahr nicht erkennbar.

2.5 Gesamtbewertung der Risikolage

Auf Grundlage der vorangestellten Darstellung ist auch unter Beriicksichtigung der Auswirkungen der Inflation, der héheren Finanzierungszinsen und der Ukraine-Krise kein konkretes Risiko in einem Ausmaf erkennbar, das geeignet wire, den Fortbestand der Hanseatischen
zu gefahrden. Das in der Hanseatischen implementierte Risiko- und Liquidititsmanagementsystem sowie das interne Kontrollsystem sind darauf ausgelegt, Risiken zu verhindern bzw. bei der Identifizierung ziigig zu bewerten und ggf. gegenzusteuern und bei ihrer
Verwirklichung das Schadenspotential moglichst gering zu halten.

6. Chancenbericht

Die Chancen fiir eine positive Unternehmensentwicklung sind, trotz der gednderten Investitions- und Finanzierungsbedingungen, in den kommenden Geschiftsjahren nach eigener Einschédtzung weiterhin gut. In den kommenden Jahren soll in erster Linie der Ausbau des
verwalteten Fondsbestandes durch neu emittierte AIF fiir Investitionsvorhaben in den bereits erschlossenen Health-Care-Mérkten Deutschland und Osterreich sowie Irland erzielt werden und die weitere Diversifizierung des Gesamtportfolios weiter vorangebracht werden.
Ebenso werden zusammen mit IMMAC und DFV die Priifungen zur ErschlieBung neuer Investitionsmarkte Teil der Wachstumsstrategie sein.

Es ist geplant, die Emissionstitigkeit von Hotelfonds der DFV im Jahr 2023 weiter fortzufiihren.

Die Umsetzung von institutionellen Investitionsvehikeln ist weiterhin geplant. Der Antrag der Hanseatischen auf Erlaubniserweiterung zum Geschiftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde seitens der BaFin mit Schreiben vom 03. September 2021
positiv beschieden. Danach darf die Hanseatische neben geschlossenen inlédndischen Publikums- und Spezial-AIF kiinftig auch offene inldndische Spezial-AIF mit festen Anlagebedingungen, allgemeine offene inldndische Spezial-AIF sowie geschlossene und offene
EU-Spezial-AIF verwalten.

Die Kooperationen mit der IMMAC und der DFV, als Geschéftsbesorger und fiir den Vertrieb zu emittierender AIF erméglichen der Hanseatischen Immobilientransaktionen und Beteiligungserwerbe fiir Fondsemissionen zielgruppenorientiert vorzubereiten und somit
Produkte fiir alle gesetzlich definierten Kundengruppen nach dem KAGB anzubieten. Hierzu zéhlen Produkte fiir Privatkunden ebenso wie fiir semiprofessionelle und professionelle Kunden. Emissionen von Publikumsfonds an Privatkunden werden auch weiterhin iiber
die von dem Partner IMMAC bzw. DFV eng betreuten Vertriebspartner in bewéhrter Form platziert bzw. durch den IMMAC Dachfonds weiter ausgebaut.

7. Gesamtaussage

Mit dem genehmigten Erlaubnisantrag, frith nach Griindung des Unternehmens, den ersten AIF bereits Anfang 2014 sowie der regelméBigen Konzeption und anschlieBenden Platzierung neuer AIF hat sich das Geschéftsmodell der Hanseatischen etabliert. Zudem sind die
strengen gesetzlichen und auch dariiber hinaus selbstauferlegten QualitdtsmaBstidbe an die Organisation der Hanseatischen im Berichtsjahr weiterhin erfolgreich umgesetzt worden und haben sich operativ bewahrt.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes konnten zwei AIF mit einem Eigenkapitalvolumen von 12,92 Mio. EUR vollstindig im Jahr 2023 platziert werden. Drei AIF mit einem Eigenkapitalvolumen von 26,49 Mio. Euro sind derzeit im Vertrieb. Vier weitere AIF
mit einem Eigenkapitalvolumen von 49,90 Mio. Euro haben im Dezember 2022 bzw. Januar 2023 eine Vertriebsgenehmigung der Bafin erhalten.

Der Vertrieb des neuen IMMAC Produktes, die IMMAC Immobilien Renditedachfonds Deutschland GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, hat im Jahr 2023 gestartet. Der Publikums-AlIF investiert in Spezial-AIF der Marke DFV und IMMAC.

Des Weiteren wurden zwei Investitionsobjekte mit einem Volumen von 32,34 Mio. Euro schon erworben und werden derzeit zu AIF konzipiert. Ebenso befinden sich zur Konzeption neuer AIF vorgesehene Investitionsobjekte (Health Care) mit einem prognostizierten
Gesamtinvestitionsvolumen von nahezu 40,8 Mio. Euro in der Ankaufspriifung und ein Neubau mit einem Investitionsvolumen von 15,5 Mio. Euro wird im Jahr 2023 fertiggestellt und entsprechend zu einem AIF konzipiert werden. Insoweit kann im Jahr 2023 eine
Diversifizierung des verwalteten Portfolios weiter vorangebracht werden. Sowohl im Bereich der AIF fiir Privatkunden als auch fiir semiprofessionelle und professionelle Kunden wird der Hanseatischen somit auch im Geschéftsjahr 2023 ein umfassendes Platzierungsvolumen
zur Verfligung stehen.

Fiir die Businessplanung der Hanseatischen geht die Geschiftsleitung fiir das Jahr 2023 von einem Provisionsergebnis iiber 4.600 TEuro und einem gesteigerten Ergebnis vor Gewinnabfiihrung in Hohe von knapp tiber 1.000 TEuro aus.

Hamburg, den 24. Mérz 2023
Tim Ruttmann, Mitglied der Geschdftsfiihrung
Lutz Kohl, Mitglied der Geschdftsfiihrung

Thorsten Seher, Mitglied der Geschdfisfiihrung
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AKTIVA

1. Forderungen an Kreditinstitute

a) taglich fallig

b) andere Forderungen an Kreditinstitute
2. Forderungen an Kunden

3. Sonstige Vermogensgegenstinde

4. Rechnungsabgrenzungsposten

PASSIVA

1. Sonstige Verbindlichkeiten
2. Riickstellungen

3. Eigenkapital

a) Gezeichnetes Kapital

b) Kapitalriicklage

b) Gewinnriicklage
gesetzliche Riicklage

¢) Bilanzgewinn / Bilanzverlust

Fiir Anteilinhaber verwaltete Investmentvermdgen: 58 (Vorjahr: 50)

Bilanz

31.12.2022

Euro

1.000.000,00
350.000,00

9.864,37
519.252,64

31.12.2022
Euro

430.627,76
15.000,00
5.240.082,69
181.719,67
2.516,67
7.354.946,79

Euro
5.126.056,78
349.773,00

1.879.117,01
7.354.946,79
817.622.596,76

31.12.2021
Euro

1.242.040,75
1.500.000,00
2.906.423,64
49.611,95
6.249,66
5.704.326,00

31.12.2021
Euro
3.585.701,99
239.507,00

1.000.000,00
350.000,00

9.864,37
519.252,64

5.704.326,00
719.781.534,96

Gewinn- und Verlustrechnung FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS ZUM 31. DEZEMBER 2022

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1. Zinsertrage

2022
EUR EUR
836,05

EUR

2021
EUR
599,91
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2022 2021

EUR EUR EUR EUR

2. Zinsaufwendungen -10.779,00 -9.942.95 -5.529,00

3. Provisionsertrige 7.874.708,19 7.688.959,52

4. Provisionsaufwendungen -4.055.879,31 -4.182.503,15
3.818.828,88

5. Sonstige betriebliche Ertrage 149.592,57 171.627,33

6. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen

a) Personalaufwand

aa) Lohne und Gehlter -2.052.693,90 -1.944.300,55
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung -373.460,87 -366.700,21
-2.426.154,77
b) Andere Verwaltungsaufwendungen -690.813,44 -631.517,07
-3.116.968,21
7. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen 0,00 -1.281,76
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.303,88 -20.318,43
9. Ergebnis der normalen Geschéftstatigkeit 836.206,41 709.036,59
10. Steuern vom Einkommen und Ertrag -217,60 -158,23
11. Sonstige Steuern -807,00 -1.372,00
12. Gewinnabfiihrung aufgrund einer Gewinngemeinschaft -835.181,81 -707.506,36
12. Jahresiiberschuss 0,00 0,00
13. Gewinnvortrag auf neue Rechnung 519.252,64 519.252,64
15. Bilanzgewinn 519.252,64 519.252,64

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2022
HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH, Hamburg

1. Allgemeines

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH ist eine regulierte externe Kapitalverwaltungsgesellschaft nach den Vorschriften des KAGB.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde nach den Vorschriften des HGB und den ergdnzenden Vorschriften des GmbHG erstellt. Gemdll § 38 KAGB wurden die fiir externe Kapitalverwaltungsgesellschaften geltenden Regelungen der §§ 340a bis 3400 HGB
und § 26 KWG beachtet.
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Der Lagebericht wurde nach den Vorschriften des HGB und den ergdnzenden Vorschriften des KAGB aufgestellt.
Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH ist unter der Nummer HRB 163211 in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Sitz der Gesellschaft ist Hamburg.

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH ist gemaf Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrages der einheitlichen Leitung der IMMAC HOLDING AKTIENGESELLSCHAFT unterstellt.

2. Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 2 RechKredV anhand des Formblattes 1, nach dem Liquidititsgliederungsprinzip. Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach dem Gesamtkostenverfahren in Staffelform gemaf
Formblatt 3 nach § 2 RechKredV. Die Aufwendungen und Ertridge werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

3. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermogensgegenstinde und Schulden wurde entsprechend den handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften der §§ 252 ff. HGB unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméfiger Buchfiihrung und Bilanzierung vorgenommen. Aktivierungswahlrechte
und Passivierungswahlrechte wurden nicht in Anspruch genommen.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermogensgegensténde erfolgt grundsitzlich mit ihrem Nennbetrag unter Beriicksichtigung des Niederstwertprinzips. Erforderliche Wertberichtigungen werden aktivisch abgesetzt. Niedrig- bzw. unverzinsliche Positionen
mit einer Restlaufzeit von tiber einem Jahr werden abgezinst.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind mit dem nach den Grundsitzen verniinftiger kaufménnischer Beurteilung ermittelten Erfiillungsbetrag angesetzt. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen laufzeitaddquaten Zinssitzen abgezinst. Die zu erwartenden zwischenzeitlichen Preis- und Kostensteigerungen werden beriicksichtigt.

4. Erliuterungen zur Bilanz

Forderungen an Kreditinstitute
Die Forderungen an Kreditinstitute betreffen die Bankguthaben der Gesellschaft.
Forderungen an Kunden

Die Forderungen an Kunden betreffen im Wesentlichen Forderungen gegeniiber verwalteten Fondsgesellschaften. Die Gliederung der Forderungen an Kunden nach Art der Gesellschaften ergibt sich aus der folgenden Darstellung:

31.12.2022 31.12.2021
TEUR TEUR
Spezial-Alternativer-Investmentfonds 4.389 2.721
Publikums-Alternativer-Investmentfonds 653 59
Geschlossene Immobilienfonds vor KAGB 183 25
verbundene Unternehmen 0 28
sonstige 15 74
5.240 2.907

Davon mit Restlaufzeiten
- bis drei Monate 346 752
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31.12.2022 31.12.2021

TEUR TEUR

- mehr als 3 Monate bis ein Jahr 4.893 2.155

- mehr als ein Jahr bis fiinf Jahre 0 0
Die sonstigen Verbindlichkeiten gliedern sich wie folgt:

31.12.2022 31.12.2021

TEUR TEUR

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 71 177

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 5.020 3.362

davon aus Lieferungen und Leistungen (3.511) (2.164)

Sonstige Verbindlichkeiten 35 47

5.126 3.586

Samtliche Verbindlichkeiten haben Restlaufzeiten von bis zu einem Jahr.

Die anderen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Personalkosten in Hohe von TEUR 192, ausstehende Rechnungen in Hohe von TEUR 113, Kosten fiir die Aufbewahrung der Geschiftsunterlagen in Hohe von TEUR 17 und die Kosten der Jahresabschlusspriifung
in Hohe von TEUR 27.

Eigenkapital
Das Stammkapital von TEUR 1.000 wird von der IMMAC HOLDING AKTIENGESELLSCHAFT, Hamburg, gehalten und ist vollstindig eingezahlt.
Die Kapitalriicklage betragt zum Stichtag TEUR 350.

Aus der Zeit in der die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH den Regelungen des Aktiengesetzes unterlag, wurden 5 Prozent des Jahresiiberschusses fiir die Geschiftsjahre 2018 und 2019 (TEUR 10) in die gesetzliche Riicklage gemiB § 150 Abs. 2 AktG eingestellt.
Diese Riicklage wird als Gewinnriicklage fortgefiihrt.

5. Erliduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Im Geschiftsjahr kam es zu Zinsertrdgen aus Kredit- und Geldmarktgeschiften in Hohe von TEUR 0,8 sowie Zinsaufwendungen in Héhe von TEUR 10,8 betreffen die Verzinsung der Verrechnungskonten gegeniiber verbundenen Unternehmen.

Die Provisionsertrige unterteilen sich wie folgt:

2022 2021

TEUR TEUR

Konzeptionsleistung 521 603
Einmalige Vergiitung fiir ausgelagerte Tatigkeiten (Geschiftsbesorgung, Objektankauf, Buchhaltung) 3.255 3.426
Kostenerstattungen im Rahmen von AIF Emissionen 134 115
Ertrage aus laufenden AIF-Verwaltungstitigkeiten 2.136 1.738
Laufende Vergiitung fiir ausgelagerte Tatigkeiten 340 282
Ertriage aus nicht regulierten Ifd. Verwaltungstitigkeiten 1.187 1.164
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Sonstige Provisionsertrige

Die sonstigen Provisionsertrige beinhalten Provisionen aus dem Verkauf von Immobilien aus verwalteten Fonds, die in die Liquidationsphase eingetreten sind

Die in den Provisionsaufwendungen erfassten Betrige betreffen folgende Sachverhalte:

Einmalige Vergiitung fiir ausgelagerte Tatigkeiten (Geschéftsbesorgung, Objektankauf, Buchhaltung)
Aufwendungen fiir ausgelagerte laufende Verwaltungstatigkeiten

Sonstige Kosten im Rahmen von AIF Emissionen

Sonstige Kosten fiir Ifd. AIF-Verwaltungstitigkeiten

Sonstige Kosten fiir nicht reguliertelfd. Verwaltungstitigkeiten

In den sonstigen betrieblichen Ertragen (TEUR 149; Vorjahr TEUR 171) sind Ertrage gegeniiber verbundenen Unternehmen in Héhe von TEUR 52 (Vorjahr EUR 34) enthalten.
In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen (TEUR 5; Vorjahr TEUR 20) sind Aufwendungen aus Wechselkursdifferenzen in Hohe von EUR 621,51 enthalten (Vorjahr EUR 111,14).

Die Zusammensetzung der allgemeinen Verwaltungsaufwendungen ergibt sich wie folgt:

Personalaufwand

Andere Verwaltungsaufwendungen

6. Sonstige AngabenHaftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und sonstigen anderen Haftungsverhiltnissen fiir fremde Verbindlichkeiten bestanden am Bilanzstichtag nicht.

Aus Leasingvertriagen bestehen zukiinftige finanzielle Verpflichtungen mit einem Gesamtbetrag von TEUR 53 (Vorjahr TEUR 35), davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr TEUR 31.
Mitarbeiter

Neben den Mitgliedern der Geschiftsfiihrung waren im Geschéftsjahr 2022 durchschnittlich 27 Arbeitnehmer (Vorjahr: 28) beschiftigt.

Mutterunternehmen

Die IMMAC HOLDING AKTIENGESELLSCHAFT, Hamburg, bezieht die Gesellschaft in ihren freiwillig aufgestellten Konzernabschluss mit ein.

Bestellung der Geschiftsfiihrung

Herr Tim Ruttmann, Geschiftsfiihrer Risikomanagement, Hamburg.

2022
TEUR

302
7.875

2022
TEUR

-3.255
-340
-140
-175
-146

-4.056

2022
TEUR

-2.426
-691

2021
TEUR

361
7.689

2021
TEUR

-3.426
-283
-103
-235
-135

-4.182

2021
TEUR

-2.311
-632
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Herr Lutz Kohl, Geschiftsfiihrer Portfoliomanagement geschlossene Fonds, Kiel

Herr Thorsten Seher, Geschéftsfiihrer Portfoliomanagement offene Fonds, Hamburg.

Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Geschéftsfiihrung gemaf § 285 Nr. 9a HGB wird nach § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.
Bestellung des Aufsichtsrats

Der bisherige Aufsichtsrat wurde auf die Dauer von 5 Jahren gewahlt.

Dem Aufsichtsrat gehorten an:

Herr Marcus H. Schiermann, Kaufmann, Hamburg, - Vorsitzender -

Frau Karin Klein, vereidigte Buchpriiferin/ Steuerberaterin, Koln, - stellvertretende Vorsitzende -
Herr Oliver Warneboldt, Wirtschaftspriifer, Lehrte/ Hannover

Herr Marko Richling. Bankbetriebswirt, Seevetal

Herr Klaus Dirksen, Rechtsanwalt, Hamburg

Herr Thomas Gabbert, Rechtsanwalt/ Bankangestellter, Hamburg

Die Herren Schiermann, Warneboldt, Richling und Frau Klein bilden den Investitionsausschuss, der Investitionsvorhaben fiir von der Gesellschaft zu verwaltende Investmentvermdgen priift und genehmigt. Investitionsvorhaben, die EUR 20.000.000 iibersteigen, werden
anstelle des Investitionsausschusses vom Aufsichtsrat der Gesellschaft gepriift und genehmigt.

Im Geschiftsjahr 2022 hat der Aufsichtsrat fiir seine Tatigkeiten Beziige von TEUR 44 (Vorjahr TEUR 44) erhalten.
Gesamthonorar des Abschlusspriifers

Das Gesamthonorar des Abschlusspriifers in Hohe von TEUR 123 (Vorjahr TEUR 172) schliisselt sich fiir das Geschiftsjahr 2022 wie folgt:

31.12.2022 31.12.2021

TEUR TEUR

a) Abschlusspriifungsleistungen 27 22
b) sonstige Leistungen 96 150

Bilanzgewinn
Der Bilanzgewinn in Héhe von TEUR 519 zum 31.12.2022 ermittelt sich aus den Gewinnvortrigen aus den Jahren vor dem Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der Muttergesellschaft.
Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres

Nach dem Auslaufen des Corona-Rettungsschirms miissen Pflegeheime die Corona bedingten Kosten selbst tragen. Energiekosten sind um ein Vielfaches gestiegen. Aufgrund der seit September 2022 geltenden Tarifpflicht fiir Fachkrifte sind auch die Lohnkosten um
rund zehn Prozent teurer. Hierzu kommt die hohe Inflation, die Einkaufspreise und Mieten steigen ldsst, die in Pflegeheimmietvertragen entsprechend dem Verbraucherpreisindex indexiert sind. Eine Refinanzierung dieser hoheren Kosten bei den Kostentriagern gestaltet
sich schwierig, weil zum einen Jahresvertrige zu einer Zeit abgeschlossen wurden, in der die Energiekrise und die hohe Inflation nicht absehbar waren und zum anderen Kostenpositionen, wie etwa Mieterhhungen wegen Veranderung des Verbraucherpreisindexes nicht
automatisch refinanziert werden. Die gestiegenen Kosten lassen die Gefahr von Insolvenzen bei den Betreibern steigen.

Im Jahr 2023 mussten auch drei groBere Betreiber Insolvenz anmelden. Die Insolvenzen zweier Betreiber betreffen auch die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH.

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH geht davon aus, dass die Ertragskraft der Fonds durch die Insolvenz nur kurzzeitig, d.h. wéhrend der gesetzlich geregelten 3-Monats-Frist der ,,vorldufigen” Insolvenzverwalterbestellung beeintréchtigt sein wird, bis mit
den Insolvenzverwaltern Regelungen fiir einen Pachterwechsel gefunden oder eine geregelte Fortfithrung des bestehenden Pachtvertrages vereinbart werden konnten.

Die Betreiberinsolvenzen bzw. Auszahlungen von geminderten Pachten bei den Fondsgesellschaften haben zundchst nur liquiditdtsméBige Auswirkungen auf die Verwaltungsentgelte der Hanseatischen, aber keine Auswirkungen auf die Ertragslage des Konzerns.
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Inwieweit noch weitere Betreiberinsolvenzen im Jahr 2023 folgen bzw. ob diese Auswirkungen auf den Konzern haben werden, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgesehen werden.

Hamburg, den 27. Februar 2023
Tim Ruttmann, Geschdfisfiihrer
Lutz Kohl, Geschdfisfiihrer
Thorsten Seher, Geschdfisfiihrer

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH, Hamburg:
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH, Hamburg, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang,
einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH, Hamburg, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

« vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemail § 322 Abs. 3 Satz 1| HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsméBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmiBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h.
Manipulationen der Rechnungslegung und Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mafinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.
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Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus:

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBSerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen;

* gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mafinahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben;

* beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben;

« ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfiihren kann;

* beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlielich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsitze ordnungsméaBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

* beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens;

« fithren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.

Hamburg, den 20. April 2023

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Hamburg

Dr. Christian Reibis, Wirtschaftspriifer

Britta Martens, Wirtschaftspriiferin
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Bericht des Aufsichtsrats

Bericht des Aufsichtsrates und des Investitionsausschusses der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH iiber das Geschiftsjahr 2022
1. Uberwachung der Geschiiftsfiithrung und Zusammenarbeit mit der Geschiiftsfiihrung

Der Aufsichtsrat der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung (,,Hanseatische®) hat die ihm nach Gesetz, Satzung und Geschiftsordnung obliegenden Beratungs- und Kontrollaufgaben mit grofier Sorgfalt wahrgenommen. Die Geschiftsfiihrung wurde bei der Leitung der
Hanseatischen ausfiihrlich befragt und kontinuierlich {iberwacht. Der Aufsichtsrat war in wesentliche, fiir die Hanseatische bedeutsamen Entscheidungen friihzeitig eingebunden.

Die Geschiftsfithrung unterrichtete den Aufsichtsratsvorsitzenden regelméBig, rechtzeitig und umfassend, sowohl schriftlich als auch miindlich, iiber relevante Fragen der Unternehmensplanung und der strategischen Weiterentwicklung, tiber die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage sowie iiber die aktuelle Geschiftspolitik. Wesentliche Grundlage bildeten die miindlichen und schriftlichen Berichte, welche die Geschéftsfithrung innerhalb und auflerhalb von Sitzungen des Aufsichtsrates erstattet hat. Abweichungen des Geschéftsverlaufs
von den aufgestellten Pldnen und Zielen wurden dem Aufsichtsrat im Einzelnen von der Geschéftsfithrung jeweils unter Angabe von Griinden erldutert.

Der Aufsichtsrat hat nach Erlduterungen der Geschéftsfiihrung und entsprechenden Abwiagungen samtlichen Angelegenheiten zugestimmt, die ihm entsprechend den Geschiftsordnungen des Aufsichtsrates von der Geschiftsfithrung als zustimmungspflichtige Geschéfte
vorgelegt wurden. Hierzu gehorten u.a. Investitions- sowie Personalentscheidungen. Auch das von der Geschéftsfiihrung vorgelegte Budget 2022 sowie die Festlegung der Geschiftsstrategie fiir 2023 fand die Zustimmung des Aufsichtsrates. Zur Vorbereitung seiner
Beschlussfassung in diesen und anderen Fillen lagen dem Aufsichtsrat regelméBig schriftliche Unterlagen vor.

Der Aufsichtsratsvorsitzende stand dariiber hinaus in regelmaBigem Kontakt mit der Geschiftsfiihrung. Uber bedeutende Geschiftsvorfille und anstehende Entscheidungen ist der Aufsichtsratsvorsitzende in regelmiBigen Einzelgespriachen und Sitzungen informiert worden.
Der Aufsichtsrat hat alle ihm vorgelegten Berichte und Unterlagen im gebotenen Maf erdrtert und gepriift.

Ferner wurde dem Aufsichtsrat in jeder Sitzung die nach dem KAGB erforderliche Eigenmittelunterlegung fiir die HKA nachgewiesen und erldutert.

Insgesamt haben sich aus seiner Titigkeit und aus der Uberwachung der Geschiftsfiihrung keine Beanstandungen ergeben. Der Aufsichtsrat wird auch deshalb in der Gesellschafterversammlung die Entlastung der Mitglieder der Geschiftsfiihrung fiir die Dauer ihrer
Tatigkeiten im Geschiftsjahr 2022 vorschlagen.

2. Sitzungen und Beschlussfassungen des Aufsichtsrates der Hanseatischen

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr 2022 sechs ordentliche Aufsichtsratssitzungen abgehalten. Aufgrund der andauernden Corona-Pandemie fanden die ordentlichen Aufsichtsratssitzungen vom 18.02.2022, 08.04.2022 und 20.05.2022 jeweils als Videokonferenz; die
Sitzung vom 17.06, 16.09.2022 und 25.11.2022 als Prisenzveranstaltung statt. Der ordnungsgeméBe Austausch von Daten und Présentationen war jederzeit sichergestellt.

Bis auf die Sitzungen vom 20.05.2022, 17.06.2022 und 25.11.2022, an der die stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende Frau Karin Klein entschuldigt nicht teilnehmen konnte, waren alle Aufsichtsratsmitglieder in allen Aufsichtsratssitzungen anwesend.
Unterlagen zur Vorbereitung von Sitzungen wurden den Aufsichtsratsmitgliedern im Vorwege der Sitzungen in elektronischer Form und im Datenraum des Aufsichtsrates rechtzeitig vor Sitzungsbeginn zur Verfiigung gestellt.
Die Geschiftsfilhrung hat dem Aufsichtsrat anhand von Présentationen, Tischvorlagen und unter Hinzuziehung der Quartals- und Jahresberichte ein zutreffendes Bild tiber die Gesellschaft vermittelt und besondere Fragestellungen im Einzelnen erortert.

In jeder Aufsichtsratssitzung informierte die Geschéftsfithrung fiir den Geschéftsbereich Risikomanagement detailliert iiber Ad-Hoc und turnusméBige Meldungen gegeniiber der BaFin, die Eigenmittelausstattung der Hanseatischen sowie iiber das Risikocontrolling der
Fonds und der Hanseatischen selbst. Die Geschéftsfiihrung informierte in jeder Aufsichtsratssitzung ebenfalls ausfiihrlich iiber den Geschéftsbereich Portfoliomanagement mit besonderem Augenmerk auf die im Portfolio befindlichen Objekte.

Auch wurde der Aufsichtsrat iiber besondere Vorkommnisse, strategische Zielsetzungen, Weiterentwicklungen im IT-Bereich und Verénderungen umfassend informiert.
Der Aufsichtsrat hat fiir seine Tatigkeiten im Jahr 2022 Beziige von insgesamt T€ 44 erhalten.

3. Die wesentlichen Inhalte der Aufsichtsratssitzungen

Februar 2022

In der ersten ordentlichen Aufsichtsratssitzung des Jahres am 18.02.2022 wurde zu der Corona Situation in Bezug der Firmenablaufe berichtet. Nach wie vor war es zu diesem Zeitpunkt erforderlich, dass die Mitarbeiter der IMMAC group remote arbeiten, was aufgrund
der guten technischen Ausstattung sehr gut funktionierte. Aufgrund der allgemeinen Bestimmungen konnten weiterhin vom Objektmanagement keine Regelbefahrungen durchgefiihrt werden, lediglich in absoluten Ausnahmefillen war dies moglich.

Nach Berichten von Herrn Kohl zeigte die Corona-Situation auf das Healthcare-Portfolio keine mafgeblichen Auswirkungen, anders als in Bezug auf das Hotel-Portfolio, bei dem fiir schnelle Reaktionsféhigkeit intensive Gespréche mit den Betreibern gefiihrt wurden.

Aus dem Geschiiftsbereich Portfoliomanagement wurde von Herrn Kohl berichtet, dass das Signing fiir den Verkauf des Seehotels am Kaiserstrand in Osterreich trotz der Coronasituation umgesetzt werden konnte und das Closing in Q1-2022 erfolgen kénne. Auch fiir die
Osterreichischen ASB-Héuser wurde positiv berichtet, dass die Vertrage mit dem Nachfolgebetreiber geschlossen wurden und erganzend die AHA Gruppe ein Angebot zum Erwerb der Hauser vorgelegt hat.

Zur Ostseeklinik Schonberg Holm wurde iiber die verlorene Klage im Zusammenhang mit dem erfolgten Wasserschaden berichtet. Inwieweit der Fonds sich schadlos halten konne, war zu dem Zeitpunkt noch unklar.
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In Hamburg-Wandsbek wurde mit dem Vorbetreiber Korian ein Aufhebungs- und Abfindungsvertrag getroffen. Mit dem zukiinftigen Betreiber Convivo sollten neue, langfristige Pachtvertrige geschlossen werden.

Fiir das Risikomanagement berichtete Herr Ruttmann anhand der dem Aufsichtsrat zur Verfiigung gestellten Prisentation und informierte dariiber hinaus, dass die BaFin ergianzende Nachfragen gestellt hat, wie die IMMAC group kiinftig mit Neuemissionen unter ESG
Gesichtspunkten umgehen wird

In Q4-2021 wurde Herr Seher mit Erlangung der Erlaubnis zur Verwaltung offener Fonds zum weiteren Geschiftsfiihrer der Hanseatischen fiir den Bereich Portfoliomanagement offene Fonds bestellt und wird kiinftig an den Aufsichtsratssitzungen teilnehmen.

Die Produktkonzeption und der Markteintritt des offenen Fonds, einem neuen Produkt fiir die IMMAC group, konnten in Q1 und Q2-2022 erfolgen. Fiir Ende Q1-2022 seien die Fondskalkulation, Teilgeschéftsplanung, das Pitchbook und die Anlagebedingungen hierfiir
fertigzustellen. Es wurde darauf hingewiesen, dass fiir offene Fonds nicht die iiblichen Genehmigungsverfahren unter Einbindung des IMMAC Investitionsausschusses anzuwenden seien. Hinsichtlich der Vertriebsstrategie des neuen offenen Fonds wurde berichtet, dass
diese besonders auf Versorgungswerke, Pensionskassen und Versicherung ausgelegt sein wird. Der Aufsichtsrat wies darauf hin, dass vor Markteintritt kritisch die Entwicklung der Einkaufspreise zu beobachten und zu bewerten sei. Da IMMAC eine hohe Produktqualitit
erwarte, sei die Markteinfithrung wesentlich von der Preisentwicklung abhéngig. Vor diesem Hintergrund hat der Aufsichtsrat sich ein Vetorecht, bzw. das Recht zur Zustimmung zum Markteintritt auf Grund einer besonderen Marktsituation vorbehalten.

Zu Ende 2021 konnte auf dem Reservekonto der HKA eine Erhohung der Kapitalriicklage um 301.000 € auf insgesamt nunmehr 1,5 Mio € sofort verfiigbarer Mittel verzeichnet werden. Somit ergab sich das Deckungsverhiltnis, dass die HKA zum 31.12.2021 160,80
% der erforderlichen Eigenmittel hielt.

April 2022
Wesentlicher Inhalt der Aufsichtsratssitzung vom 08.04.2022 waren ein allgemeines Corona-Update, die Prasentation des gepriiften Jahresabschlusses durch die Wirtschaftspriifer und die Vorstellung des Pitchbooks fiir den offenen Fonds ,,IMMAC healthcare Deutschland*.

Frau Mosenfechtel informierte iiber den anspruchsvollen Priifungsverlauf des Jahres 2021, dessen Abschluss jedoch aufgrund der guten Vorbereitung der NPR fristgerecht erstellt und von den Wirtschaftspriifern testiert werden konnte. Die Zusammenarbeit mit dem
Wirtschaftspriifer Baker Tilly verlief sehr zufriedenstellend.

Die geladenen Giste Frau Hertwig und Frau Martens der Wirtschaftspriifungsgesellschaft Baker Tilly fiihrten durch das Korrektur-Exemplar des Berichts iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts der Hanseatischen fiir das Geschéftsjahr 2021. Ferner
wurden regulatorische Priifungsthemen behandelt. Im Ergebnis wurden keine negativen Feststellungen erkennbar.

Aus dem Portfoliomanagement fiihrte Herr Kohl durch die hinterlegten Unterlagen, aus denen sich keine Riickfragen ergaben.

Herr Ruttmann stellte den Quartalsbericht Q1-2022 vor. Kiinftig sollen folgende Informationen in die Risikoberichte ergénzt werden: Griinde einer Minderauslastung, bei der Darstellung der Banken Unterscheidung zwischen Konsortialfiihrer und Konsorten sowie eine
Legende inkl. einer Farbskala zu den prozentualen Werten.

Herr Seher fiihrte durch das Pitchbook fiir den offenen Fonds ,,IMMAC healthcare Deutschland®, bestehend aus zunéchst vier Kapiteln, da das fiinfte Kapitel nur fiir bereits kontaktierte Investoren vorgesehen sei. Ferner waren noch Kapitel hinsichtlich der Fondskalkulation
und Fondskostenstruktur in der Uberarbeitung.

Mai 2022

Schwerpunkte der Aufsichtsratssitzung vom 20.05.2022 bestanden aus einem Corona-Update, der Vorlage des Berichts des Aufsichtsrates und des Investitionsausschusses der Hanseatischen iiber das Geschéftsjahr 2021, dem Vorschlag fiir die Gesellschafterversammlung
iiber die Entlastung der Geschiftsfiihrung, der Bestellung der Abschlusspriifer, dem Bericht des Aufsichtsratsvorsitzenden iiber die Uberpriifung der Vergiitungsrichtlinie und den Auswirkungen der Corona-Krise.

Herr Ruttmann informierte, dass alle Mitarbeiter ab dem 02.05.2022 wieder in den normalen Priasenzbetrieb in die Biiroraumlichkeiten zuriickberufen wurden. Auch die reguldren Objektbefahrungen werden in Abstimmung mit den Heimleitungen wieder aufgenommen.

Herr Kohl berichtete zum Portfoliomanagement, dass bis auf drei Hotels (Leipzig, Freising, Schwaig), die sich noch in der Intensivbetreuung befanden, bei allen anderen Hotelbetrieben die Ausschiittungen wieder aufgenommen werden konnten. Das Insolvenzverfahren
in Leipzig werde zu einem Verlust von 80-90 T€ fiihren, was fiir die kritische Marktphase dennoch ein akzeptables Ergebnis sei.

Der Aufsichtsrat beschloss zudem die Billigung des Jahresabschlusses 2021 und des Lageberichts 2021 einstimmig, wodurch dieser festgestellt wurde.

Zudem empfahl der Aufsichtsrat einstimmig, den Mitgliedern der Geschiftsfithrung Herrn Ruttmann und Herrn Kohl fiir die Dauer ihrer Tatigkeit im Jahr 2021 Entlastung zu erteilen.

Fiir das Geschiftsjahr 2022 beschloss der Aufsichtsrat einstimmig, die Wirtschaftspriifergesellschaft Baker Tilly (Hamburg) zu bestellen mit dem Hinweis, dass dies aufgrund Notwendigkeit des Wechsels nach 10 Jahren, die letztmalige Bestellung sein werde.
Die Geschiftsfithrung berichtete, dass gemaf der verabschiedeten Vergiitungsrichtlinie 2021, den anspruchsberechtigten Mitarbeitern der 25 %ige Anteil in 03-2022 ausgezahlt wurde.

Die Synopse & Abgleich der Geschéftsordnung fiir die Geschiftsfithrung und fiir den Aufsichtsrat wurde durch Herrn Ruttmann final erstellt. Dieses abgestimmte Dokument soll bei der kommenden Aufsichtsratssitzung am 17.06.2022 unterzeichnet werden. Herr Ruttmann
meldet diese Anderung gemiB der Berichtsanforderungen vorab bei der BaFin an. Weiter wurden die inhaltlichen Schwerpunkte der kommenden Aufsichtsratssitzung am 17.06.2022 benannt.

Juni 2022

Bei dieser ordentlichen Aufsichtsratssitzung vom 17.06.2022 lag der Schwerpunkt auf den Berichten der Geschiftsfithrung.
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Herr Ruttmann berichtete stellvertretend fiir Herrn Kohl zum Geschiftsbereich Portfoliomanagement aus den bereits vorab iibermittelten Unterlagen. Néher ausgefiihrt wurden Statusmeldungen zu den Objekten Leipzig, die Objekte der H Hotels (Hannover, Friedrichroda,
Wiesbaden, Bad Soden) sowie den Objekten Oberursel, Baden-Wiirttemberg 2 (Sinsheim/ Bad Uberkingen), Austria 7 (Unterpremstitten), Langelsheim und Neu Wulmsdorf.

Fiir den Bereich Risikomanagement verweist Herr Ruttmann auf die hinterlegten Unterlagen. Ergdnzend erwihnt er, dass die neu abgeglichene Geschiftsordnung, die im weiteren Verlauf der Sitzung von den Mitgliedern des Aufsichtsrates unterzeichnet wurde, bereits
im Vorfeld von der BaFin genehmigt wurde.

Die Priifung von 63 Folgebewertungen der Fonds konnte fast vollstédndig abgeschlossen werden und verlduft ebenso wie die Einreichung des Organisationshandbuches bei der BaFin bis zum 20.07.2022 planméBig. Die Zusammenarbeit mit Hansa Partner fiir die Priifung
von 15 AIF s wurde von Herrn Ruttmann gelobt.

September 2022

Im Fokus dieser ordentlichen Aufsichtsratssitzung am 16.09.2022 standen die Berichte der Geschiftsfilhrung und der Statusbericht ,,Implementierung der aufsichtsrechtlichen Anforderungen an die IT (KAIT) in der Unternehmensgruppe®.
Herr Ruttmann und Herr Kohl berichteten turnusgeméf aus den Geschiftsbereichen Portfolio- und Risikomanagement.

Im Portfoliomanagement seinen die Hotelimmobilien in den DFV Fonds operativ erfreulicherweise wieder gut angelaufen.

Herr Kohl berichtete, dass sich die Situation bei den Hotelbetreibern insgesamt stabilisiert. Ebenfalls stabilisiert sich auch die Situation in Osterreich, sodass auch hier Objekte von der Intensivwatchlist genommen werden konnten.

Weiter wurde erstmalig berichtet, dass die Betreibergesellschaft Convivo mit Liquiditétsproblemen zu kimpfen hat, welche vor allem auf die Bauprojektentwicklung der Baugruppe zuriickzufiihren sind. Fiir die weitere Entwicklung soll intensives Monitoring stattfinden.
In diesem Zusammenhand diskutierte der Aufsichtsrat intensiv tiber die sich allgemein verdandernde Marktlage im Hinblick auf die Pflegewirtschaft insgesamt.

November 2022

Die wesentlichen Inhalte der letzten Aufsichtsratssitzung des Jahres am 25.11.2022 waren die Berichte der Geschéftsfithrung, die Jahresgeschéftsstrategie der Hanseatischen 2023, die Ergebnisse der einzelnen Revisionspriifungen sowie die Priasentation iiber die strukturellen
und organisatorischen Neuerungen in der HKA fiir das Geschiftsjahr 2023.

Im Geschiftsbereich Portfoliomanagement gab es keine besonderen Ereignisse und ebenso keine Riickfragen.

Zu dem Geschiftsbereich Risikomanagement berichtete Herr Ruttmann sowohl zu den vorliegenden Unterlagen, sowie im Detail zum Stand des Meldewesens an die BaFin. Im Rahmen der Priifungsanordnung fiir den Jahresabschluss 2022 befasste sich Herr Ruttmann mit
den Anforderungen und Mafinahmen aus den Anforderungen an die Tax Compliance und das Liquidititsmanagement. Betont wurde der komfortable Liquiditétsstand von Eigenmitteln fiir die Hanseatische mit einer Quote von ca. 147 % iiber den erforderlichen Eigenmitteln.

Aus dem Geschiftsbereich der offenen Fonds/ Sondervermdgen informierte Herr Seher zum Sachstand. Fiir das weiterhin noch nicht gelaunchte Produkt fand eine Erstpriifung hinsichtlich der Einstufung als Artikel 9 Fonds statt. Im Ergebnis hétte dieses Produkt auch
weiterhin als Artikel 8 Fonds platziert werden miissen, eine Einstufung, die sich zu dem Zeitpunkt als marktgéngiger Standard bezeichnen lasse. Der Aufsichtsrat regte erneut eine sorgsame Abwigung des Emissionszeitpunktes an, insbesondere das Monitoring zu den
Entwicklungen der Einkaufsmultiples und Renditeerwartungen. Er verwies erneut auf die vereinbarte Zustimmungsbediirftigkeit.

Weiter berichtete Herr Ruttmann iiber die erfolgten Revisionspriifungen des Jahres 2021, welche bis Ende des Jahres 2022 abgeschlossen werden. Bisher waren keine Auffalligkeiten ersichtlich.

Herr Ruttmann und Herr Wolfhagen berichten von der Strukturierung der rein operativen und kaufménnischen Geschéftsbereiche (Fonds-, Asset-, Objektmanagement) zur Qualititsverbesserung der einzelnen Arbeitsbereiche untereinander.

4. Bericht aus dem Investiti huss - Investiti

igungen

Der Aufsichtsrat hat am 10. Mai 2019 einen Investitionsausschuss gewahlt, der aus vier Mitgliedern besteht. Mitglieder des Investitionsausschusses sind:
Herr Marcus H. Schiermann (Vorsitzender)

Frau Karin Klein (stellvertretende Vorsitzende)

Herr Marko Richling

Herr Oliver Warneboldt

Der Ausschuss hat die Aufgabe, jede initiale Investition fiir von der Gesellschaft zu verwaltendes Investmentvermogen, vor Eingehung von Vertragen, Vorvertriagen oder sonstigen Willenserkldrungen mit Rechtsbindung, zu genehmigen. Die Zustimmung zu einer Investition
erfolgt durch Unterschrift der Genehmigungsvorlage von mindestens drei Mitgliedern des Investitionsausschusses.

Im Geschiftsjahr 2022 sind insgesamt 6 Genehmigungsvorlagen erstellt und dem Investitionsausschuss vorgelegt worden. Hierbei handelt es sich um die im Bericht des Investitionsausschuss dargestellten Projekte. Alle Projekte sind seitens des Investitionsausschusses
genehmigt worden.
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5. Jahresabschluss 2022, Gesellschafterversammlung
Dem Aufsichtsrat wurde der Entwurf des Jahresabschlusses der Hanseatischen zum 31. Dezember 2022 nebst Lagebericht und Priifbericht Anfang April 2023 vorgelegt.

Der Aufsichtsrat hat den Priifungsbericht, den Jahresabschluss und Lagebericht durch die Baker Tilly GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, in der, in den Geschéftsraumen der IMMAC group stattgefundenen Sitzung erldutern
lassen und gepriift. Der Aufsichtsrat erhob zu dem Ergebnis der Priifung des Jahresabschlusses durch die Wirtschaftspriifer keine Einwendungen. Die Wirtschaftspriifer haben dem Jahresabschluss und dem Lagebericht ein uneingeschrénktes Testat erteilt.

Abschliefend wurden nach dem Ergebnis der Priifung durch den Aufsichtsrat keine Einwendungen erhoben und der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss nebst Lagebericht der Hanseatischen fiir das Geschéftsjahr 2022 gebilligt.

Dem Aufsichtsrat liegt die beabsichtigte Beschlussfassung fiir die am 09.05.2023 stattfindende Gesellschafterversammlung vor.

Der Aufsichtsrat empfiehlt dem Gesellschafter, in der Gesellschafterversammlung den Mitgliedern der Geschéftsfilhrung Herrn Ruttmann, Herrn Kohl und Herrn Seher fiir das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2022 Entlastung zu erteilen.
6. Weitere Priifungstitigkeiten des Aufsichtsrates

Hinsichtlich der einmal jahrlich vorgeschriebenen zentralen und unabhingigen internen Uberpriifung der Einhaltung der Vergiitungsrichtlinie hat der Aufsichtsratsvorsitzende die Umsetzung der in der Vergiitungsrichtlinie festgelegten Vergiitungsvorschriften und -verfahren
fiir das Berichtsjahr 2022 im April 2023 anhand einer Plausibilititspriifung des, seitens der Geschéftsfiihrung vorgelegten Priifungsberichtes, liberpriift. Es hat keine Beanstandungen gegeben. Das Ergebnis wird der Vorsitzende des Aufsichtsrates den Aufsichtsratsmitgliedern
in der ndchsten Aufsichtsratssitzung mitteilen. Ferner wurde eine Kopie des Berichtes an die AR-Mitglieder versendet.

7. Diskussion iiber die Marktentwicklung im Gesundheitswesen

Der Aufsichtsrat hat in den Sitzungen September 2022 und November 2022 rege die Entwicklungen im Pflegemarkt diskutiert. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass der Markt sich auf Grund des Auslaufes der Coronahilfen sowie der Einfithrung des Tariftreuegesetzes
(u.a. Erhohung des Mindestlohnes) in einer sehr sensiblen Phase befinde. Es sei damit zu rechnen, dass die Refinanzierung der Kosten von Betreibern sowie der Sonderaufwendungen aus der Nachbelegungsphase nach Corona die Betreiber sehr belasten werden. Hier
miisse intensiv der Markt beobachtet werden. Die Geschiftsfilhrung der HKA wurde entsprechend sensibilisiert.

8. Danksagung

Der Aufsichtsrat dankt der Geschéftsfilhrung und allen Mitarbeitern der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH fiir ihre Arbeit und ihr Engagement im Jahr 2022. Ein besonderer Dank richtet sich an die langjahrigen Aufsichtsratsmitglieder Frau Klein und Herrn
Dirksen, welche mit der terminierten Sitzung vom 11. Mai 2023 letztmalig diesem Gremium beiwohnen und aus Altersgriinden aus dem Aufsichtsrat ausscheiden werden.

Der Aufsichtsrat wird im Jahr 2023 in insgesamt sechs Regelsitzungen und dariiber hinaus bei Bedarf der Gesellschaft und den Mitgliedern der Geschiftsfiihrung zur Verfiigung stehen. In der Gesellschafterversammlung der HKA am 11.05.2023 wird der Aufsichtsrat neu
gewihlt. Alle bisherigen Aufsichtsratsmitglieder bis auf Frau Klein und Herrn Dirksen haben sich schriftlich fiir eine Wiederwahl zur Verfiigung gestellt.

Hamburg, den 02. Mai 2023
Marcus H. Schiermann, Vorsitzender des Aufsichtsrates
Bericht des Investitionsausschusses der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates hat im Geschéftsjahr 2023 an den nachstehenden Vorlage- und Prisentationssitzung fiir Investitionsvorhaben teilgenommen und die Diskussion der Mitarbeiter und Unternehmensfiihrung die einzelnen Investitionen betreffend, verfolgt.
Die iibrigen Mitglieder des Investitionsausschusses haben die Investitionen im Rahmen der Unterlagen aus dem Datenraum tiberpriift. In der Folge wurden nachstehende Investitionen durch den Investitionsausschuss oder den Gesamtaufsichtsrat (> 20 Mio. Euro) genehmigt:

1) Altenpflegeheim “SCHEEL”, Norderstedt 08.04.2022

(IMMAC Sozialimmobilien 122. Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft)

2) Altenpflegeheim ,,Residenz am Harrl®, Bad Eilsen 02.06.2022

(IMMAC Sozialimmobilien 123. Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft)

3) Bethany House Nursing Home, Ballykilmore, Irland 09.06.2022

(IMMAC Irland Sozialimmobilien VI Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft)
4) Pflegeinrichtungen ,,Lepperhammer u. Sonnengarten®, Engelskirchen u. Lindlar 15.07.2022

(IMMAC Sozialimmobilien 121. Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft)
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5) Altenpflegeeinrichtung ,,Haus Flammberg*, Arnsberg 07.07.2022
(IMMAC Sozialimmobilien 124. Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft)
6) Pflegeinrichtungen ,,Residenz am Salzbach® und ,,Seniorenresidenz Hasselmann® 14.12.2022

(IMMAC Sozialimmobilien 126. Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft)

Hamburg, 02. Mai 2023

Marcus H. Schiermann, Vorsitzender des AufSichtsrates
Sonstiger Berichtsteil

Der Jahresabschluss 2022 wurde am 9. Mai 2023 festgestellt.
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