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DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft (vormals:
DFYV Hotel Gelsenkirchen GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft)

Hamburg

Jahresbericht zum Geschiiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018

1. Titigkeitsbericht

a) Vorbereitende, laufende und te Titi

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG (nachstehend H: he genannt) ist am 18.09.2018 als externe Kapltalverwaltung,sgesel]schaft der DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl i Hamburg (nachstehend
Fondsgesellschaft genannt) bestellt worden. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des Bestell trages fiir die F ft erbracht, die sich dabei in vorbereitende, von ihr ausgelagerte und laufende Aufgaben unterteilen.

Als vorbereitende Titigkeiten, d.h. Titigkeiten vor Zeicl des E 11 trages, hat die Hanseatische den Erwerb eines Grundstiicks einschlieBlich der Hoteli bilie ,, The Rilano Hotel Frankfurt Oberursel* (nachfolgend Hotel genannt) und die dafiir erforderlichen
Gesellschaftsgriind bereitet sowie eine geei Struktur fiir die Aufnahme von Anlegern in die Fondsgesellschaft erstellt. Zudem hat die Hanseatische in 2018 die Pacht- und Datenverwaltung sowie die Bankkonten der Fondsgesellschaft eingerichtet.

In Hinblick auf die ausgelagerten Aufgaben hat die Hanseatische in 2017 die DFV Deutsche Fondsvermdgen GmbH, Hamburg, (nachstehend DFV genannt) mit der Auswahl eines geeigneten Verpachtungsobjekts, der Ob]eklankautﬂplutung sowie der Be%orgung der

rechtlichen und wirtschaftlichen Priifung abzuschliefender Vertrige beauftragt. Die Auslagerung umfasste auch die Unterstiitzung bei den Erwerbs- und Vertragsverhand die zur K, ption des Alternativen I P den A

erforderlich waren (auBer Finanzierungs- und Kreditvertriigen).

Auf Grundlage eines weiteren Auslagerungsverhiltnisses wurde die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseatischen mit der 1 den Buchhal und der F t
beauftragt.

Mit E 11 als Kapitalver llschaft hat die F i den Alternativen fonds (Fond: llschaft) konzipiert und die fiir die Platzierung des Eigenkapitals erforderlichen Verkaufsunterlagen erstellt.

Mit der Platzierung des Eigenkapitals, der Vermittlung des Fremdkapitals sowie der Stellung einer SchlieBungsgarantie wurde die IMMAC Immobilienfonds GmbH, Hamburg, von der Fondsgesellschaft beauftragt.

Im Rahmen der laufenden Titigkeiten iibernahm die Hanseatische auBerdem die Verwaltung der Fondsgesellschaft. Hierzu zéhlten unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen und die Uberwachung der
Ein} der zwischen d llschaft und Péchter getroffenen Vereinbarungen. Die regelméBigen Pachtzahlungen sind ein wesentlicher Leistungsindikator, die von der Hanseatischen regelmiBig tiberwacht wurden. Die Durchfiihrung und Priifung des Kapitaldienstes

und des zusitzlichen Zahlungsverkehrs waren ebenfalls ile der I den Titigkeiten im Berichtsjahr.

Daneben tibernahm die Hanseatische das laufende Objek Ein wesentlicher B dteil des Obj war im Berichtsjahr die Uberwachung der Umsetzung der seitens des Verkiufers gemiB Kaufvertrag zu erbringenden Bau- und Instandsetzungs-
maBnahmen.

Die Hanseatische fiihrte ferner fiir die Fondsgesellschaft und das Objekt ein laufendes Risiko- und Liquidititsmanagement durch, um Risiken friihzeitig zu erkennen und GegensteuerungsmafBnahmen ergreifen zu konnen. AuBerdem erfiillte die Hanseatische verpflichtende
behordliche Meldepflichten fiir die Fondsgesellschaft.

Der Verwahrstellenvertrag der Fondsgesellschaft wurde im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg, geschlossen.

Der t gsvertrag der d llschaft wurde im Berichtsjahr mit der NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftsprii haft, Hamburg,

b) A iel und Anlagepolitik der F ft

Das Anlageziel der Fondsgesellschaft besteht darin, aus der langfristigen Verpachtung und spiteren VerduBerung einer Hotelimmobilie Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger auszuschiitten.
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Die Anlagepolitik zur Erreichung des Anlageziels war im Geschiftsjahr 2018 davon geprigt, die Hotelimmobilie (The Rilano Hotel Frankfurt Oberursel) zu tibernehmen, die Verkaufsunterlagen zu erstellen und das Eigenkapital zu platzieren.

¢) Wesentliche Risiken

Wesentliche Marktrisiken, die im Beri, hinsichtlich des Investit bjektes zu beriicksichti waren, sind das Wertentwicklungs- und Wieder i isiko. D wurde vor dem Erwerb der Immobilie sowohl eine technische als auch eine
wirtschaftliche Ankaufspriifung des Objektes durchgefiihrt, um die kiinftige Bewirtschaftung des Objektes und dessen Wertentwicklung zu untersuchen und einzuschitzen. Um gewahr]elslcn zu konnen, dass das Objekt zu einem angemessenen Kaufpreis erworben wurde,
ist in Ubereinstimmung mit dem Kapi (nachstehend KAGB genannt) ein externes Gutachten im Geschiftsjahr 2016 eingeholt worden, wonach der Verkehrswert den Kaufpreis bestitigte.

Wertmindernde Faktoren am Objektstandort wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Dem Wledervenmelungsnslko wurde durch einen Pachtvertrag mit dem Betreiber iiber eine Restdauer der Festlaufzeit von 20 Jahren bis zum 31.12.2037 nebst zwei Verlingerungsoptionen fiir den Pichter begegnet, so dass bei geplantem Verlauf bis zum Pachtzeitende
das Wieder isiko wird.

Im Rahmen des Adressenausfallrisikos besteht die Moglichkeit, dass Pachteinnahmen geringer als erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum verlief das Pachtverhiltnis storungsfrei. Die Einnahmen der Fondsgesellschaft konnten daher in erwarteter Hohe generiert werden.

Grundsitzlich kénnen bei der Fondsgesellschaft hohere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsénderungsrisiko). Um diesem Risiko zu t hat die Ischaft im Berick langfristiges F dk 1 mit einer Zinsbi bis zum 30.06.2028
d wird ein Zinsdnderungsrisiko erst mit Ablauf der Zinsbindung im Jahr 2028 wieder relevant.

Bei der Fondsgesellschaft konnen, wie bei jedem Unternehmen, Liquidititsrisiken auftreten. Die f i der F tist sowohl fiir das Berichtsjahr als auch fiir die Zukunft so konzipiert, dass samtlick Verpfli ort ht

Kosten und Ausschiittungen durch das Eigen- und Fremdkapital und die 1 den Einnat gedeckt sind und damit eine dauerhafte Liquiditit sichergestellt werden soll. Die Fondsgesellschaft generierte im Berichtszeitraum Pachteinnahmen in geplanter Hohe und hatte

keine wesentlichen, ungeplanten Kosten. Ferner war die Fremd- und Eigenkapital: der haft in Ubereinstimmung mit der Planung, so dass die Liquiditat jederzeit im Berichtszeitraum gewahrleistet war.

d) Portfoliostruktur

Die Fondsgesellschaft hatte noch vor Platzierung des Ei itals das In erworben, ist in den bereits bestehenden Pachtvertrag mit der Pachterin eingetreten und hat einen Nachtrag zum Pachtvertrag mit der Péchterin geschlossen.

Das Hotel ist auf Basis eines langfristigen, indexierten Pachtvertrages an die Pichterin verpachtet. Der Pachtvertrag stammt vom 27.11.2017, der Nachtrag zum Pachtvertrag vom 11.09.2018. Die unkiindbare Laufzeit des Pachtverhiltnisses endet am 31.12.2037 (Festlaufzeit).
Im Pachtvertrag sind zwei Verlingerungsoptionen iiber jeweils 5 Jahre zu Gunsten der Péchterin vereinbart.

Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs des Investitionsobjektes wurde zudem vor Fondsemission ein langfristiger Darlehensvertrag mit einer 10-jahrigen Zinsbindung abgeschlossen. Der langfristige Darlehensvertrag wurde im August 2018 ausgezahlt.

Im Hinblick auf die Portfoliostruktur zur Erreichung des Anlageziels ergaben sich seit Erwerb der vor bilien keine Ve
e) Weitere wesentliche Ereignisse

Weitere fiir den Anleger wesentliche Ereignisse wihrend der Verwaltung der Fondsgesellschaft durch die Hanseatische haben sich im Berichtszeitraum nicht ergeben.

) isiken und wir i Unsicherheiten

Vor dem Hintergrund der Anl; ic der lischaft ergeben sich H lagerisiken daraus, dass die Péchterin ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag nicht k und die F 11 tnur teilweise oder génzlich keine Einnahmen
von der Péchterin generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die F tsind | wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Dienstleistungen im Hotelsegment fiir die Pachterin negativ entwickeln und ihr wirtschaftlicher Erfolg ausbleiben sollte.

g) Anlagegeschiifte

Mit notarieller Urkunde vom 28.06.2018 hat die Fondsgesellschaft noch vor Platzierung des Eigenkapitals ein Grundstiick mit einer GesamtgroBe von ca. 11.634 gm, bebaut mit dem Hotel ,,The Rilano Hotel Frankfurt Oberursel* (nachfolgend auch ,Hotel* genannt),
wiederum mit einer Bruttogrundfliche von ca. 14.790 qm bzw. einer Nutzfliche von ca. 11.148 qm, verzeichnet im Grundbuch des Amtsgerichts Bad Homburg, erworben. Das Hotel wird von der Rilano Group GmbH betrieben. Der Ubergang von Nutzungen und
Lasten erfolgte zum 01.08.2018.

Weitere wurden im Beri nicht getiitigt. E besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft scit dem Objekterwerb bis zum Ende des Berichtszei aus dem im Geschiiftsjahr 2018 erworbenen Objekt.

Eine Ubersicht iiber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft erfolgt iiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Dieser Vergleich ist erstmals aussagekriftig, wenn das in den Verkaufsunterlagen ausgewiesene
Verhiltnis von Eigen- und Fremdkapital im Rahmen der Investitionsplanung erreicht ist. Dieses wurde zum Bilanzstichtag noch nicht erreicht, da sich der Fonds zum 31.12.2018 noch in der Platzierung befand. Der erste Vergleich des Nettoinventarwertes wird somit
erstmals fiir das Geschiiftsjahr 2020 angestellt.

Der Nett ert der d llschaft betrug T€ 211 zum Stichtag 31.12.2018.
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Es haben sich im Berichtsjahr zu den in dem Verkaufsprospekt vom 26.09.2018 zur Verfiigung gestellten Informationen keine wesentlichen Anderungen ergeben.
2. Weitere Lageberichtsangaben
a) Grundlagen des Unternehmens
bili

Die llschaft ist ein I der als nicht risikogemischter, geschlossener inlindischer Publikums-AIF Anlegern ab ber 2018 in D offentlich t und dessen Ei; ital im Geschiftsjahr 2018 noch nicht vollstindig platziert wurde.

In dem

Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs des Investitionsobjektes wurde vor Fondsemission ein langfristiger Darlehensvertrag mit einer 10-jahrigen Z
zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fiir die laufende Betreuung der Fondsgesellschaft, der Anleger und des Investitionsobjektes abgeschlossen.

trag und weiteren Vertrigen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase

Bei dem Investitionsobjekt handelt es sich um ein Hotel, das von einer iiberregionalen Betreit llschaft langfristig
Auslastung des Hotels fiir den Betreiber gerechnet werden.

und betrieben wird. Aufgrund der Entwicklung des Hotelmarkts und des steigenden Bedarfs an Hotelbetten kann von einer auskémmlichen

b) Wirtschaftsbericht

aa) Gi i i br

Die deutsche Tourismuswirtschaft wird in der amtlichen Wirtschaftsstatistik nicht als eigener Wirtschaftszweig abgebildet. Sie gilt als Q) ittst he*, da die von Touristen nachgefragten Produkte und Dienstlei: hiedlichen Branchy
zugeordnet werden konnen.[1]

Mit rund 224,6 Mrd. Euro entfielen 78,2 Prozent der Ausgaben fiir touristischen Konsum im Jahr 2015 auf inlindische Giste. Auslandische Giste k ierten in D hland fiir ca. 39,6 Mrd. Euro, rund 23 Mrd. Euro sind laulQue]le u.a. das Ergebnm staatlicher Zuschiisse
fiir kulturelle Leistungen.[2] Umgerechnet nimmt die Tourismuswirtschaft damit 3,9 Prozent der Bruttowertschopfung D 1 ein. Damit trégt sie einen vergleichbaren Wert wie der Einzelhandel oder der Masct bau zur Bruttowertschopfung bei.[3]
Bei den Beschifti; ilen rangiert die Tourismuswirtschaft mit 6,8 Prozent an der gesamten Bruttowertschdpfung knapp hinter den Wirtschaftszweigen wie dem Einzelhandel (7,5 Prozent) oder dem Gesundheitswesen (7,2 Prozent).[4]

In Bezug auf die registrierten Ubernachtungen nimmt Deutschland innerhalb der EU den fiinften Platz ein. Nur das Vereinigte Konigreich, Spanien, Frankreich und Italien hatten im Jahr 2016[5] einen hoheren Anteil am Ubernact fkommen in der EU.

Alle fiinf Lénder zusammen konnten 2016 fast 70 Prozent aller in der EU erfolgten Ubernachtungen fiir sich verbuchen.[6]

In Deutschland selbst ist die Zahl der registrierten Ubernachtungen das achte Mal in Folge gestiegen. Im Vergleich zum Vorjahr wuchs 2017 die Zahl der Ankiinfte um 3,8 Prozent auf 178,2 Mio. Nimmt man das Jahr 2000 als Basis, so ergibt sich hier sogar ein prozentuales
Wachstum von iiber 56 Prozent. Die Zahl der Ubernachtungen stieg im Vergleich zu 2016 um 2,7 Prozent auf mittlerweile 459,5 Mio. Im Vergleich zum Jahr 2000 erfolgte hier eine Steigerung von iiber 32 Prozent.[7] Aufféllig ist, dass dle durchschnmllche Verweildauer
zwischen 2000 und 2017 abgenommen hat. Wurden 2000 noch durchschnittlich 3,07 Ubernact je Reise getitigt, so sind dies 2017 nur noch durchschnittlich 2,58 Ubernachi Nach den 1 Monatserhet des hen B ldsst sich
mindestens bis Oktober 2018 nochmals ein steigender Trend der Uber ablesen.[8]

Im Jahr 2017 umfasst der gesamte Beherbergungsmarkt 50.718 gedffnete Beherbergungsbetriebe mit zusammen 3,61 Mio. Betten.[9]

Die Hotellerie (Hotels, Hotels garnis, Gaststitten und Pensionen) hatte im Jahr 2017 einen Marktanteil von rund 63,2 Prozent in Bezug auf die Betricbe am gesamten Beherbergungsmarkt Zwischen 2011 und 2017 verzeichnete die Hotellerie in Bezug auf die Zahl der
Betriebe einen Riickgang von rund -8,2 Prozent. Die absolute Zahl der Hotelleriebetriebe ging von 34 881 im Jahr 2011 auf 32.031 chcbc im Jahr 2017 zuriick.[10] Parallel zeigt sich ein deutliches Wachstum der t Betten. Diese verzeichneten zwischen 2011

und 2017 ein Wachstum von rund 3,9 Prozent.[11] Entsprechend wird an dieser Stelle ein lict lidierungs- und Ps p deutlich, bei dem die Unternel und Marken ion deutlich hat.[12]

Mit zunehmender Professionalisierung des Marktes verzeichnet die Performance des deutschen Hotelmarktes ein stetiges Wachstum. Die durchschnittliche tigliche Zimmerrate (ADR/ARR) ist von 73 Euro im Jahr 2009 auf 95 Euro im Jahr 2017 gestiegen. Dies entspricht
einem Wachstum von mehr als 30 Prozent. Auch der durchschnittliche Netto-Logiserlés pro verfiigbare Zimmer (RevPAR) ist von 2009 bis 2017 iiberdurchschnittlich stark um rund 55 Prozent auf mittlerweile 68 Euro gestiegen.[13] Dabei zeigt sich, dass iiberproportionale
Wertsteigerungen insbesondere auf Betriebe im Economy- und Midscale Segment entfallen.[14]

Die gute Hotelperformance, gemessen in ADR und RevPAR, zeigt sich auch in der Umsatzentwicklung der Hotellerie. Der M der Hotellerie ist
im Jahr 2016 rund 81 Prozent des gesamten Nettoumsatzes in der Hotellerie auf sich vereinen.[15]

2009 und 2016 um rund 56 Prozent deutlich gestiegen. Hotels und Hotels garnis konnten dabei

fe fordern. Zudem werden

Die D]glmllslsrung setzt im Tourismus- und Hotelleriemarkt neue MaBstibe sowohl auf Nachfrage- als auch auf Angebotsseite. Einerseits steigen die Erwartungen der Kunden, die mehr Auswahl und

mobil optimierte H und Buct dglichkeiten vermehrt als Standard vorausgesetzt. Die Konzentration auf wenige als Vertrict Online-B tale deutet auf eine hohe Abhang:gks:l von externen Buchungsplattformen vor
allem von Hotels aus dem Bereich der Individualhotellerie hin. Folgt man Prognosen und rechnet man mit einem weiter steigenden Anteil an Onlinebuct in dieser Branche, wird sich dieser Trend voraussichtlich weiter verstirken. Daher gilt es fiir die Hotellerie,
ihre Prasenz auf dem Onlinemarkt kiinftig weiter auszubauen.

bb) Geschiiftsverlauf und Lage des Unternehmens

Das Geschiftsjahr war das erste volle Gi iftsjahr der Gesellschaft. Die Vorj; te konnen ds d deutlich abweict

Das Investitionsvolumen der Gesellschaft wird sich nach der Vollplatzierung ichtlich aus T€ 13.480 K i ital, T€ 674 t fschlag sowie dem langfristigen Fremdkapital in Hohe von inglich T€ 13.000
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Nutzen und Lasten des Objektes sind am 01. August 2018 an die Fondsgesellschaft iibergegangen (Ubergabe vom Verkiufer). Der Kaufpreis fiir das Hotel betrug T€ 19.150 und wird zum Verkehrswert in Hohe von T€ 19.242 bilanziert (Vorjahr: T€ 0). Die Anschaffungs-
nebenkosten betrugen zum Stichtag T€ 2.164 (Vorjahr: T€ 0). Hierin sind auch die vom Péchter bislang abgerufenen Instandhaltungszuschiisse fiir die Modernisierung und des Objektes enthalten. werden diese bis zu T€ 2.730 (netto) betragen.
Die Barmittel betrugen zum Stichtag T€ 372 (Vorjahr: T€ 0).

Das langfristige Fremdkapital betrug zum 31.12.2018 T€ 12.967 (Vorjahr: T€ 0). Das kurzfristige Fremdkapital, das zur Zwischenfinanzierung zur Verfligung stand, betrug zum Stichtag T€ 7.210 (Vorjahr: T€ 0).

Die Fondgesellschaft hat den noch iiber 19 Jahre laufenden Mietvertrag des Rechtsvorgiingers iibernommen und ist mit Nachtrag vom 11.09.2018 mit Ubergang von Nutzen und Lasten des Kaufgegenstandes am 01. August 2018 in den Bestandsmietvertrag eingetreten,

Die Pachtzahlungen wurden vertrags- und fri: geleistet. Die Jat I I betrugen im Berichtsjahr T€ 550 (exkl. Umsatzsteuer) (Vorjahr: T€ 0). Es bestehen keine Riickstinde.

Der Erwerb des Hotels und die Finanzierung der weiteren Kosten des Investitionsplans erfolgten durch die Mittel aus den Eigenkapitaleinzahlungen, aus der Zwischenfinanzierung und aus dem langfristigen s lehen. Die Zahl it der haft
war im Geschiiftsjahr 2018 jederzeit gegeben.

Aufgrund der Kosten der Erwerbs- und Platzierungsphase, die im Wesentlichen aus einmaligen und I den Vergii in Hohe von T€ 1.474 bestehen, betrug das Jahresergebnis rund T€ -1.171. (Realisiertes Ergebnis T€ -1.120). Das negative Jahresergebnis ist
planmiBig aufgrund von Investitionskosten im Zuge der Investitionsphase des Fonds.

Im Berichtsjahr erfolgte noch keine Auszahlung an die Anleger, da die hl der bereits bei Anleger erst im Dezember 2018 erfolgten, sodass erste Aussck erst im Geschiftsjahr 2019 gezahlt wurden.

cc) Kennzahlen:

Fiir die Fondsgesellschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2018 folgende Kennzahlen:

Eigenkapitalquote:

Die Eigenkapital (Anteil des Ei itals am G ital [Bi 1) betrigt 0,95 %.

Ergebnis aus laufender Titigkeit:

Ein Uberschuss der laufenden Ertrige iiber die laufenden Aufwendungen konnte aufgrund der laufenden Investitionsphase im Geschiftsjahr nicht erzielt werden. Der realisierte Jahresfehlbetrag zum Stichtag betrug T€E 1.120.

dd) Gesamtaussage

Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzlage entspricht insgesamt den Erwartungen.

¢) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 18.09.2018 hat die Fond llschaft die HKA F he Kapitalverwaltung AG mit Sitz in Hamburg als Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt

der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zw6lf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und auBervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schiden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei oder fahrlassi; delt hat, (ii) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der G dhei den ist, (iii) eine te Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgemife Durchfithrung des Vertrages iiberhaupt erst ermoglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelmiBig vertrauen
darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus § 306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergiitung fiir die laufende Verwaltungstitigkeit betrigt pro Jahr bis zu 1,50 Prozent p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwerts, maximal jedoch 8,00 Prozent p.a. der Pachteinnat inkl. U der F llschaft. Im Geschiiftsjahr betrug die laufende
Gebiihr € 11.583,81 inklusive Umsatzsteuer. Dies entspricht 5,49 % des Nettoinventarwertes zum 31.12.2018 bzw. 2,11 % der P i (inkl. U ‘). Da sich der Fonds zum Stichtag noch in der Platzierung befand, entsprach der Nettoinventarwert noch
nicht der erwarteten Hohe, sodass die Vergiitungen im Berichtsjahr relativ zum Nettoinventarwert die @ibliche Hohe tiberschritten.

Wie eingangs ausgefiihrt, wird der erste Zeitvergleich der Nettoinventarwerte fiir das Berichtsjahr 2020 angestellt. Eine Wertentwicklung wird deshalb in diesem Lagebericht nicht dargestellt.

d) Angaben zu Vergiitungen

it. Aus dem dgen wurden jedoch weder feste noch variable Vergiitungen an die Mitarbeiter

Das Investmentvermégen der Fondsgesellschaft bezahlte an die |

im Beri i die Vergii fiir die laufende Ver
der Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeitervergii leistet die H: 1

hli aus ihrem eigenem Vermogen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen noch vereinbart ist.
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Hinsichtlich der Vergiit dsitze und -] iken der F i stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der i in einem Verhiltnis. E hend wird die fixe Vergiitung in einer ausreichenden Hohe gewihlt und
die variable Vergiitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden konnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erldsen der ischen aus der Fondsemission errechnet.
Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlosen fiir die laufende Verwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten Investmentvermdgen ausgerichtet. Ei 1 wird identitit der Mitarbeiter mit den Anlegern
an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des 1 I rmogens I

Nach der Anlag ie der Fi ist nicht | dass wihrend der Bewirtschaft h bilien bzw. andere Vermd, te fiir das rmogen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkiufe variable Vergiitungen zu generieren.

Eine variable Vergiitung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zuldsst. Zudem sind in den Vergii 1 M 1 impl iert, die dazu fiihren, dass variable Vergiitungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.
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Investmentanlagevermogen

. Aktiva
. Sachanlagen

. Anschaffungsnebenkosten

Beteiligungen

. Barmittel und Barmitteliquiva-

lente

a) Taglich verfiigbareBarmittel

. Forderungen

a) Forderungen an Beteili-
gungsgesellschaft

b) Eingeforderte ausstehende
Pflichteinlagen

. sonstige Vermogensgegenstin-

de

. Aktive Rechnungsabgrenzung

. Nicht durch Vermégenseinlage

gedeckter Fehlbetrag

Passiva

Riickstellungen

. Kredite

a) von Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen

a) aus anderen Lieferungen und
Leistungen

. sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern

b) andere

. Ausgleichpostenfiir aktivierte

eigene Anteile

Eigenkapital

371.647,72

135.515,90

277.250,00

20.177.605,70

1.583.704,40

0,00
255.500,00

19.242.340,33
2.163.727,66
25.000,00
371.647,72

412.765,90

72.355,31

8.000,00
0,00

43.185,00
20.177.605,70

1.583.704,40

255.500,00

25.000,00

210.841,82

22.295.836,92

31.12.2018
€
22.295.836,92

52.150,54
0,00
0,00
25.000,00
0,00

0,00

0,00

0,00
27.150,54

31.12.2017
€
52.150,54
400,00
0,00

0,00

1.750,54
25.000,00
25.000,00
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a) Kapitalanteil der personlich 0,00 0,00
haftenden Gesellschafterin

b) Kapitalanteileder Komman- 304.917,07 0,00
ditisten

davon ausstehende Einlagen
EUR 1.553.000 (Vorjahr: EUR
733.000)

¢) Riicklagenkonto fiir Zeitwer- -94.075,25 0,00
tanderungen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2018

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2018 zum 31.12.2018

2018 2017
EUR EUR
INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertriige
a) Ertriige aus Sachwerten 550.000,00 0,00
b) Zinsen und dhnliche Ertrige 50,00 0,00
Summe der Ertriige 550.050,00 0,00
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -158.293,59 0,00
b) Bewirtschaftungskosten -36.395,00 0,00
c) Verwaltungsvergiitung -9.499,98 0,00
d) Verwahrstellenvergiitung -8.000,00 0,00
e) Priifungs- und Veroffentli- -8.083,83 -400,00
chungskosten
) sonstige Aufwendungen -1.449.409,99 -1.750,54
Summe der Aufwendungen -1.669.682,39 -2.150,54
3. Ordentlicher Nettoertrag -1.119.632,39 -2.150,54
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres -1.119.632,39 -2.150,54
5 Zeitwertiinderung
a) Abschreibungen Anschaffungs- -94.075,25 0,00
nebenkosten
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Summe des nicht realisierten -94.075,25 0,00
Ergebnisses des Geschiiftsjah-
res
6. Ergebnis des Geschiiftsjahres -1.213.707,64 -2.150,54
7. Einstellung in die Riicklage fiir eigene Anteile 0,00 -25.000,00
8. Belastung / Gutschrift des Kapitalkontos 1.119.632,39 27.150,54
9. Gutschrift / Belastung des Riicklagenkontos fiir Zeitwertinderung 94.075,25 0,00
10. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018
Allgemeines
Die DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl In i haft ist ein Alternativer Investmentfonds (Publikums-AIF) im Sinne des Kapital buches (KAGB). Die 11 t wird durch eine externe Kapitalverwaltungsge-
sellschaft (KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16i.V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.
Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl Inve k i t wurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungs-
verordnung (KARBV) und der ergi den Besti des Gesell ftsvertrags aufg 11t. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemiB §§ 274a und 288 Abs. 11.V. mit §§ 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.
Die DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl In di lIschaft wurde am 24. August 2017 gegriindet und ist unter der Nummer HRA 122142 HH in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg ei Der Sitz der Gesellsct

ist Hamburg.
Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrige werden jeweils nach Sachbereichen getrennt d d

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die des ‘mogens werden gemiB § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert zugrunde gelegt, der sich bei il Ei i nach geei Bewer dellen unter Beriicksichti der Mark heiten ergibt. Als
Bewertungsmodell wurde geméB § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt. Der Verkehrswert wird durch die externe Kapitalver llschaft ermittelt und mi ilt. GemiB § 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB ist fiir den Zeitraum von 12 Monaten
nach Erwerb der Kaufpreis anzusetzen.

Die Anschaffungsnebenkosten wurden nach § 271 Abs.1 Nr. 2 KAGB gesondert ausgewiesen und werden iiber den Zeitraum von zehn Jahren abgeschrieben.

Dic ili wurden zu Anschaffungsk angesetzt und mit dem Verkehrswert bewertet.

Dic Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstiinde sind zum Verkehrswert bewertet.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennt Risiken und ungewissen Verpflick und sind mit dem nach den Grundsi verniinftiger kaufmi her Beurteilung ermittelten Erfiil t angesetzt. Riickstell mit einer R it von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der D hen Bundesbank bekannt laufzeitada inssitzen zinst. Die zu erwartenden 1 itlichen Preis- und K igerungen werden beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.

Uberblick

Die DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl I K i ft hat in ein Grundstiick, bebaut mit einem Hotel, investiert und dieses langfristig verpachtet.
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Insgesamt ergibt sich fiir den Publikums-AIF unter Beriicksichtigung der den Rect 1 iften zum Bi i hfolgender Vermo, iiberblick:
2018 2017
T€ T€
Verkehrswert Grundvermdgen 19.242 0
Anschaffungsnebenkosten 2.164 0
Beteiligung an Komplementérin 25 25
Barmittel 372 0
Forderungen 413 0
Sonstige Vermdgensgegenstinde 72 0
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 8 0
Nicht durch Vermé, inl deckter Fehlt 0 27
Wert der Vermdgensgegenstiande 22.296 52
langfristige Kredite -12.967 0
Verbindlichkeiten, Riickstellungen und Ausgleichsposten -9.118 -52
Nettoinventarwert 211 0
GemiB § 263 KAGB (Beschrinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft 150 Prozent des fiir die Investition zur Verfiigung stek Eigenkapitals nicht iib
Ei hend dieser Ber dlage wird die Bel im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 117 Prozent des bei Vollplatzierung fiir die Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals betragen.

Erliuterungen zur Bilanz

Sachanlagen

I iti inI ilien in i genutzte Gr
Mit der Urkunde des Notars Dr. Wolf Loffler Ur.-Nr. 1025/18 vom 28.06.2018 wurde das Hotel ,,Rilano* belegen Zimmersmiihlenweg 35, 61440 Oberursel zum Kaufpreis von T€ 19.150 erworben.
Nutzen und Lasten des Objektes gingen mit Kaufpreiszahlung am 01. August 2018 an die Fondsgesellschaft iiber.
Die Fondgesellschaft hat den Mietvertrag des Rechtsvorgingers vom 27.11.2017 iibernommen und ist mit Ubergang von Nutzen und Lasten des Kaufgegenstandes am 01. August 2018 in den Bestandsmietvertrag eingetreten. Das Mietverhiiltnis endet am 31.12.2037.
Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemil § 25 Abs. 5 KARBV:
a) GrundstiicksgroBe 11.634 m?
b) Art und Lage Hotel

Zimmersmiihlenweg 35, 61440 Oberursel

) Baujahr 1999

Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten) 8/2018
d) Gebiudenutzfliche 11.148 m?
e) Leerstandsquote 0%
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f) Nutzungsausfallentgeltquote 0%

g) Fremdfinanzierungsquote 67,71 %

h) Restl iten der Ni trige 19 Jahre

i) Verkehrswert €19.242.340,33

i) Anschaffungsnebenkosten €2.163.727,66

Aufgliederung % in Bezug auf den Kaufpreis Betrag in €

Grunderwerbsteuer 6,00 1.149.000,00

Notargebiihren 0,27 51.039,70

Inventarzuschuss 5,34 1.023.112,21

Sonstige Kosten 0,18 34.651,00

Summe ANK 11,79 2.257.802,91

Abschreibung (anteilig 10 Jahre) -0,49 -94.075,25

Buchwert 11,30 2.163.727,66

Kaufpreis 100,00 19.150.000,00

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens keine

1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen

Der Pact weist einen dhal und d auf, deren Beseitigung durch die Verkiuferin bzw. Fondsgesellschaft bis zum 31.08.2019 zu erfolgen hat. Die Fondsgesell-

schaft hat der Verkéuferin fiir die Erbringung der Méngelbeseitigung nach Ferti; einen Betrag i.H.v. T€ 750 zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen.

Dariiber hinaus wurden MaBnahmen identifiziert, welche durch die Péchterin zur Modernisierung und Instandsetzung des Hotels bis zum 31.12.2020 durchzufiihren sind. Die d lIschaft stellt der

Pichterin einen Zuschuss von insgesamt T€ 2.730 zzgl. Umsatzsteuer zur Verfligung. Davon sind im Geschiftsjahr T€ 1.115 zzgl. Umsatzsteuer der Fondsgesellschaft in Rechnung gestellt worden. Dieser

Betrag wurde zum Kaufpreis als B undlage fiir den Ver (T€ 92) und zu den Anschaf benk (T€ 1.023) hi I
Beteiligungen
Die Beteiligungen betreffen die 100%-ige Beteiligung an der Komplementirin DFV Hotel Oberursel Vermogensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg. Das ital der ili lischaft betrigt T€ 25. Das Jahresergebnis 2018 ist T€ -0,6. Das Eigenkapital
betriigt T€ 23.
Forderungen
Die Forderungen betreffen die eingeforderten ausstehenden Einlagen von Anlegern in Hohe von T€ 277. Die Forderungen an ili betreffen die Kapitalei auf das Konto im Treuhandvermdgen, welches bis zum Bilanzstichtag noch nicht

auf das Kapitalkonto der Fondsgesellschaft iibertragen wurde.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft die Aktivierung gezahlte Vergiitungen an die Verwahrstelle in Hohe von T€ 8, die das Jahr 2019 betreffen.

Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusserstellung und —priifung, der Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen sowie die Kosten fiir die anteilige Erstattung der Grundsteuer und Grundherrenhaftpflichtversicherung an den Verkaufer gemif Pachtvertrag.

Verbindlichkeiten

Die Restl iten sind im \
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2018 2017
Restlaufzeit Restlaufzeit
Verbindlichkeiten bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Kredite 7.408 832 11.938 0 0 0
aus Lieferung und Leistung 1.584 0 0 0 0 0
sonstige 256 0 0 27 0 0

Der langfristige Kredit in Hohe von T€ 12.967 ist durch Grundschulden und Abtretungen von Miet- und Pachtzinsforderungen besichert.
Zur Sicherung der Zwischenfinanzierung wurden gesonderten Biirgschaftserkldrungen in Hohe von T€ 11.000 erklrt.
Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile

Dic Bildung des Ausgleichspostens fiir aktivierte cigene Anteile erfolgte gemd § 264 Abs. 4 HGB fiir dic aktivierten Anteile an der Komplementirgesellschaft.

Fondsvermogen
Der Net ert der d llschaft betriigt zum Stichtag T€ 211.
Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betrigt T€ 13.480. Die Mindestbeteili an der Fond: lIschaft betrégt T€ 20 an i ionelle und ionelle Anleger gemif § 262 Abs. 2 KAGB fiir den inlédndischen Publikums-AIF. Auf der Grundlage
der Mindestbeteiligungssumme konnen 674 Anteile ausgegeben werden.
Nettoinventarwert RechnerischerAnteilwert[1] Durchschnittlicher i ert
zum Stichtag €210.841,82 €2.493,69 im Jahr 2018 €210.841,82

GemiB § 24 KARBYV stellt sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Kommanditisten wie folgt dar:

Verwendungsrechnung 2018 2017
@

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.119.632,39 -2.150,54
2. Einstellung in Riicklagen fiir eigene Anteile 0,00 -25.000,00
2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto 1.119.632,39 27.150,54
3. Bilanzergebnis 0,00 0,00
2018 2017

©

Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Komplementiirin

1. Wert des Eigenkapitals der Komplementéirin am Beginn des Geschiftsjahres 0,00 0,00
II.  Verinderungen des Geschiftsjahres 0,00 0,00
III. Wert des Eigenkapitals der Komplementéirin am Ende des Geschiftsjahres 0,00 0,00
Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Kommanditisten
1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschiftsjahres -27.150,54 0,00
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II.  Verdnderungen des Geschiftsjahres

1. Zwischenentnahmen -281.000,00 0,00
2. Mittelzufluss

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 1.732.700,00 0,00
3. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Verwendung -1.119.632,39 -27.150,54
4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -94.075,25 0,00
III.  Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschiftsjahres 210.841,82 -27.150,54

Die Kapitalkonten gliedern sich gemiB den 11 tsvertraglict | wie folgt:

Komplementiirin Kommanditisten
Griindungskommanditisten diverse Kapitalanleger Summe Vorjahr
€ € € €

Haftkapitalkonto I 0,00 1.553.000,00 169.100,00 1.722.100,00 773.000,00
nicht geleistete Einlagen 0,00 -1.553.000,00 0,00 -1.553.000,00 -773.000,00
Kapitalriicklagekonto IT 0,00 0,00 1.521.900,00 1.521.900,00 0,00
Entnahmekonto 11T 0,00 51.380,30 0,00 51.380,30 0,00
Agiokonto IV 0,00 0,00 41.700,00 41.700,00 0,00
laufendes Konto V 0,00 0,00 -1.479.163,23 -1.479.163,23 -27.150,54
Fondsvermdgen 0,00 51.380,30 253.536,77 304.917,07 -27.150,54
Riicklage Zeitwertverinderung -94.075,25 0,00
Eigenkapital 210.841,82 -27.150,54

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Ertriige aus Sachwerten entsprechen den erzielten Pachteinnahmen aus der Immobilie ab August 2018.

Die Zinsen und dhnliche Ertrige betreffen Ertréige aus der Abzinsung von Riickstellungen.

Gesonderte Darstellung der Gesamtk iitungen des P ermogen:

Der AIF befindet sich in der Platzierungsphase. Da insofern ein Bezug auf den durchschnittlich ert nicht gekriftig wire, werden hier die Kosten nicht im Verhiltnis zum durck ittlichen } ert dargestellt.
Betrag in €
Nettoinventarwert 253.471,62
Gesamtkosten 1.669.682,39
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG 9.499,98
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG (Auslagerung) 2.083,83
laufende Vergiitungen der KVG 11.583,81
- Verwaltungsgebiihren fiir den Erwerb an die KVG 120.000,00
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- Verwaltungsgebiihren an die KVG in der Erwerbsphase (Auslagerung) 795.000,00
Gesamtvergii der AIF-Kapitalver ften 926.583,81
- Bewirtschaftungskosten 36.395,00
- BaFin Gebiihren 5.770,00
- Vergiitung fiir die Verwahrstelle 8.000,00
- Vergiitung an Dritte 62.915,84
- Vergiitung fiir die Fremdkapitalfinanzierung 260.000,00
- Vergiitung fiir die Vermittlung von Anteilen 85.247,52
- Finanzierungskosten 113.437,50
sonstige einmalige Vergiitungen 535.370,86
- kurzfristige Fremdfinanzierung 48.019,97
- langfristige Fremdfinanzierung 110.273,62
Fremdfinanzierung 158.293,59

13.039,19

sonstige Kosten

Transaktionskosten fiir den Erwerb der Sachanlagen wurden, sofern diese im Geschiftsjahr anfielen, vorstehend nach § 25 Abs. 5 Nr. 1 lit. j KARBYV dargestellt. Weitere Transaktionskosten sind im Berichtsjahr nicht angefallen.

Sonstige Angaben

Hafi iltnisse und sonstige fi i Ver

Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und anderen Haftungsverhltissen fiir fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpfli t den am Bil ichtag nicht.
Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigt keine Mitarbeiter.
Gesellschaftsorgane
Personlich haftende Gesellschafterin

Komplementirin der Gesellschaft ist die DFV Hotel Oberursel Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschiftsfiihrer der Gesellschaft sind Herr Jorn Griffel, Rechtsanwalt, Hamburg und Herr Peter
Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

Geschfisfiihrung

Neben der Kompl drin ist die K ditistin JGL Ver t mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschiftsfiihrung der DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG Invest i t htigt. Geschiftsfiihrer der JGL
Verwaltungsgesellschaft mbH ist Herr Jorn Griffel, Rechtsanwalt, Hamburg.

Anlegerkommission

Eine Anlegerkommission wurde bisher nicht gebildet.

G beziige fiir G hay ane
Die personlich haftende Gesellschafterin und die geschiftsfiil K d haben im Geschiftsjahr eine Haft giitung und eine Geschiftsfii litung in Hohe von je € 417 erhalten.
Hinsichtlich der Angaben iiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemiB § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklirung der Kapitalver ft, HKA T ische Kapitalverwaltung AG.
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Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres

Es haben sich nach Schluss des Geschiftsjahres 2018 keine Vorginge ereignet, die fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von t d Bed sind.

Hamburg, den 25. Mirz 2019

Die Geschiftsfithrung

gez. Peter Stein gez. Jorn Griffel

DFV Hotel Oberursel Vermd alt 11 ft mbH - K 1 drin-

gez. Jorn Griffel

JGL Ver llschaft mbH - aftsfii de K ditistin —

[1] Der rechnerische Anteilwert t 1 sich aus dem 1 i ert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen K di il mit einer Beteili; in Hohe von € 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel:
i wert / I K kapital * Mindestbeteili; }. Bis zum Bil ichtag wurden Anteile in Héhe von T€ 1.691 ausgegeben.

Bestitigungsvermerkfiir das Geschiftsjahr 2018

Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl di llschaft, Hamburg.
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl i ft, Hamburg, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 1. .lanuar 2018 bis
zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl i Isck
Hamburg, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefi inallen i langen den d hen, fiir besti P ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl (KAGB) und den

hen V und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsé Ver Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
europdischen Verordnungen.

entspricht den d Vorschriften und den einschligigen

GemiB § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei gegen die Ord iBigkeit des Jat bscl und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) llten d hen Grundsitze ords aBi;
Absch tifung d ihrt. Unsere V ung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i hen B flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht
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Die gesetzllchen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten i Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen \ inallen lict 1 entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltnissen des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gsseu]:chen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unt ict n — falschen D: 11 ist.

Bei der A 11 des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Untemehmenstangkelt zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der

Fortfiihrung der Unternet dtigkeit, sofern hligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des | d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer smd die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den denden d | lich ick hweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und ei dischen V zu ermégli und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses unddes Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von 1 oder unbeabsichti — falschen D 11 ist und ob der Lagebericht msgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Smhsrhe]l sl ein lmlms MaB an Slcherhsll aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —t ichti; oder unbeabsichtigter — falscher D 11 im luss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausrelchend und geslgnel smd um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,
dlsct bsi Ji irrefiil D 11 bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

- gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K y und den fiir die Priifung des Lageberichts rel Vor und um Priift

angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

zu planen, die unter den gegebenen Umstiinden

+ beurteilen wir die A heit der von den zlichen Vertretern ang dten Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dar I T Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
- ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die heit des von den i Vertretern dten Rect it d der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii I , ob eine lict
Unsicherheit im I mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen koénnen. i‘alls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die horigen Angaben im Jat bschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweil P teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priift hweise. i ignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den AuﬂJau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde i den G i félle und Ereignisse so darstellt, dass der unter | der d h
gesetzlichen Vorschriften und der ei i Vi ein den tatsichlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN
Priifungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgemiifie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapi der DFV Hotel Oberursel GmbH & Co. KG hl di t, Hamburg, zum 31. Dezember 2018 gepriift.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Er isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi in allen lichen Bel d

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemiéfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk in Ut mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) d fithrt. Unsere Ver nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den einzel K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den ei Kapitalk zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang d iBe Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und i zu den einzelnen Kapi Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiiir die internen Kontrollen, die sie in Ubersinsdmmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord: iBe Zi isung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E hy zu den ei Kapitalk zu ermdglict

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verluslen Einlagen und E I zu den einzelnen Kapitalk d ig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemifen
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: I zu den eis inh

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als

wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzelnen K
Entscl von Ad beeinflussen,

getroffenen wirtschaftlichen

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Rlslken wesentlicher — t ichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Z i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; | zu den einzel, K planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifi , die ict und geeignet smd um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuwei nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstdBe betriigerisches irken, Filscl beabsichtigte Unvollstindi irrefiihrende Z bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

- beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E | zu den einzel Kapitalk unter Berticksict der Er
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

aus der Priifung des

internen K y und von

Hamburg, den 27. Mai 2019
Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Britta Martens Christian Riidiger

- Wirtschaftspriiferin - - Wirtschaftspriifer -

Erkldrung der gesetzlichen Vertreter fiir das Geschiftsjahr 2018

Erklarung der gesetzlichen Vertreter

GemiB § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3 KAGB
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i.V.m. §§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemi$ den denden Recl 1 dsitzen ein den tatsichli Verhiiltni hendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebni: und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 25. Mirz 2019
Die Geschiftsfithrung

gez. Peter Stein gez. Jorn Griffel

DFV Hotel Oberursel Vermd, alt lIschaft mbH - K 1 éirin-

gez. Jorn Griffel
JGL Verwal llschaft mbH - hiftsfii K ditistin
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