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IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft

Hamburg

Jahresbericht zum Geschiiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018

1. Titigkeitsbericht
a) Laufende und ausgelagerte Titigkeiten

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG, Hamburg, (nachstehend Hanseatische genannt) ist als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der lMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl K di llsct
Hamburg (nachstehend Fondsgesellschaft genannt) bestellt. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des Bestell rtrags | fiir die d haft erbracht, die sich in von ihr ausgelagerte und laufende Aufgaben unterteilen lassen.

Im Rahmen der laufenden Titigkeiten vollzog die Hanseatische die Verwaltung der Fondsgesellschaft. Hierzu zihlen unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen, die Uberwachung der jeweiligen

Kapitaldienste sowie die Uberwachung und Durchfiihrung des zusitzlichen Zahlungsverkehrs auf Ebene der Fond: tund ihrer Objek Die IméaBigen P sind ein wesentlicher I indik die von der tiberwacht
werden.

Die Hanseatische fiihrte ferner fiir die Fond llschaft ein Risiko- und L dité durch, um Risiken friihzeitig zu erkennen und Gegensteuerungsmafinahmen ergreifen zu kénnen. AuBerdem ist die he verpflichtet, behrdliche Melde-
pflichten fiir die Fondsgesellschaft zu erfiillen.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhiltnisses wurde die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseatischen mit der laufenden E und tellung der Fond: lschaft beauftragt.

Der laufende Verwahr rag der F

ft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.
Der laufende Steuerberatungsvertrag der Fondsgesellschaft bestand im Berichtsjahr mit der NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Himburg.

b) A iel und Anlagepolitik der F

Das Anlageziel der Fondsgesellschaft besteht darin, aus der unmittelbaren oder mittelbaren langfristigen Verpachtung und spiteren VerduBerung von Sozialimmobilien Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger auszuschiitten.

Die Anlagepolitik zur Erreichung des Anl iels war im Ber i davon geprigt, die Einhal dert henden Vertrige und zu tiberwachen. Dies betraf inst dere die Pacht und den Kapitaldi auf Ebene der Objek
¢) Wesentliche Risiken
Wesentliche Marktrisiken, die im Beri i lich des bjektes zu beriicksichtigen waren, sind das Wertentwicklungs- und Wiedervermictungsrisiko. Der objektseitigen Wertminderung an der Immobilie wurde durch die Uberwachung der

Objekti d und der versicher 1 bsi deren Abschluss durch die Pachterin erfolgte, entgegengewirkt.

Wertmindernde Faktoren am Objektstandort wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Dem Wiedervermietungsrisiko wurde durch einen unbefristeten Pachtvertrag nebst Verlidngerungsoption fiir die Pachterin zwischen der Objektbesi und der Betreiberin, die langfristig mindestens bis zum 31.10.2039 auf ihr ordentliches Kiindigungsrecht
verzichtet hat, begegnet, so dass bei planméBigem Verlauf des Vertrages bis zum Ende des Kiindi; ichts das Wiederver isiko wird.

Im Rahmen des Adressenausfallrisikos besteht die Moglichkeit, dass Pachteinnahmen geringer als erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum verlief das Pachtverhiltnis storungsfrei. Die Ei der F t bzw. ihrer Objektbesi haft konnten daher

in erwarteter Hohe generiert werden.
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Grundsitzlich kénnen bei der Fond: bzw. ihrer Objektbesi haft hohere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsanderungsrisiko). Um diesem Risiko zu t hat die Objektbesi 't im Berichtszeitraum tiber langfristiges Fremdkapital
mit einer Zinsbindung von zehn Jahren mit Auslauf der Vereinbarung am 31.12.2024 verfiigt. Entsprechend wird ein Zinsdnderungsrisiko erst mit Ablauf der Zinsbindung Ende 2024 wieder relevant. Zudem besteht das Risiko, dass nach Ablauf der Zinsbindung eine
Anschlussfinanzierung nicht oder zu schlechteren Konditionen erfolgt.

Bei der Fond lischaft und ihrer Objektbesi lischaft konnen, wie bei jedem Unternechmen, Liquidititsrisiken auftreten. Die finanzielle A der d ft und ihrer Objektbesi haft ist sowohl fiir das Berichtsjahr als auch fiir die Zukunft
so konzipiert, dass samtlich iBige Verpfli ort Kosten und Ausschiittungen durch das Eigen- und F; ital und die I den Einnah gedeckt sind, um damit eine dauerhafte Liquiditit sicher; llen. Die Objektbesi
generierte im Berichtszeitraum Pachteinnahmen in geplanter Hohe und war wirtschaftlich mit keinen wesentlichen, ungeplanten Kosten belastet. Ferner war die Fremd- und E der F t in Ubereinstimmung mit der Planung. Die Liquiditit

war im Berichtszeitraum jederzeit gewihrleistet.

d) Portfoliostruktur

Das Investitionsobjekt befindet sich mittelbar (iiber eine 99-ps ige i an der Obj haft) im Eigentum der Fondsgesellschaft. Sie wurde auf Basis eines langfristigen, indexierten Pachtvertrages an den Pachter verpachtet.
Im Hinblick auf die Portfoliostruktur zur Erreichung des Anlageziels ergaben sich seit Erwerb der vorgenannten Immobilie keine Verinderungen.

e) Weitere wesentliche Ereignisse

Weitere fiir den Anleger wesentliche Ereignisse wihrend der Verwaltung der Fond: llschaft und der bilie in der Objektbesi ft durch die Hanseatische haben sich im Berichtszeitraum nicht ergeben.

) isiken und wir ftli Unsicherheiten

Vor dem Hintergrund der A der d haft ergeben sich Haup isiken daraus, dass die Péchterin ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag nicht nact und die Objektbesi llschaft nur teilweise oder gdnzlich keine
Einnahmen von der Péchterin generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die F tsind I wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Pflegedienstleistungen fiir die Péchterin negativ entwickeln und ihr wirtschaftlicher Erfolg ausbleiben sollte.

g) Anlagegeschiifte

Anl hiifte wiihrend des Berict wurden nicht getiitigt. Entsprechend besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft seit dem Objekterwerb in der Objektgesellschaft in 2014 bis zum Ende des Berichtszei aus dem Investi bjekt, dem ,,Seni um
Gossendorf* in Gossendorf, Osterreich.

Eine Ubersicht iiber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft erfolgt iiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzei Der Nettoi ert der Fond: 1lschaft betrug T€ 6.807 zum Stichtag 31.12.2018 (Vorjahr:

T€ 6.743), und stieg somit im Berichtsjahr um T€ 64 an.
2. Weitere Lageberichtsangaben

a) Grundlagen des Unternehmens

Die d: lischaft ist ein bili der aufgrund der mittelbaren Investition in eine Sozial bilie als nicht risik isch hl inléndischer Publikums-AIF Anlegern ab Dezember 2014 in D land 6ffentlich t und dessen Ei ital
im Mirz 2015 vollstindig platziert wurde.
Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs des Investiti bjektes wurde in der Objektbesit lIschaft ein langfristiger Darlehensvertrag mit 10-jéhriger Zinsbind t hl In dem 11 trag und weiteren Vertriigen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase

zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fiir die laufende Betreuung der Fondsgesellschaft, der Anleger und des Investitionsobjektes abgeschlossen.

Bei dem Investitionsobjekt handelt es sich um eine Pflegeheimimmobilie, die von einer iiber ft auf Dauer angelegt, gepachtet und betrieben wird. Aufgrund der erwarteten Entwicklung in Osterreich und der im Rahmen des Erwerbsprozesses

erstellten Analysen fiir den Standort wird planmdBig mit einer fiir die Betreiberin auskommlichen Be]egung der Einrichtung gerechnet. Die Versorgung pflegebediirftiger Menschen wird in Osterreich von ffentlichen Haushalten sichergestellt: zum einen durch steuerfi-

nanzierte Geldleistungen in Form des Bundespflegegeldes, zum anderen durch steuerfinanzierte Sachleistungen zur Bereitstellung von (teil-)stationdren Pflegeeinrichtungen, ambulanter Versorgung und weiteren sozialen Diensten. Auf das Bundespflegegeld besteht gemil
flegegeld, (BPGG) ein R h, der unabhiingig vom Eink und Vermdgen des Pflegebediirftigen sowie der Ursache der Pflegebediirfiigkeit ist.[1]

b) Wirtschaftsbericht

aa) Gt i ftliche br

Der Gsterreichische Pflegemarkt hat laut aktuellsten Daten von Statistik Austria im Jahr 2016 ein Marktvolumen von rund € 5,402 Mrd. erreicht. Davon wurden fiir die stationire Pflege € 2,766 Mrd., fiir die hiusliche Pflege € 2,594 Mrd. und fiir die Tagespflege € 0,042
Mrd. aufgewendet.[2] Die Finanzierung der Pflege erfolgte mit € 4,024 Mrd. zum GroBteil durch staatliche Leistungen.
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Mit € 1,301 Mrd. waren die Aufwendungen der privaten Haushalte deutlich geringer.[3] Zum Ende des Jahres 2018 (Stand: November) haben in Osterreich 461.890 Personen Bundespflegegeld bezogen und waren damit gemiB Bundespflegegeldgesetz pflegebediirftig.
63,2 Prozent davon waren Frauen und 36,8 Prozent Ménner.[4]

Die V pflegebediirfiger Menschen wird in Osterreich von offentlichen Haushall icl 1lt. Zum einen werden steuerfinanzierte Geldlei: in Form des B gemil B (BPGG) gezahlt, zum anderen erfolgen
teuerfinanzi hlei zur Bereitstell von (teil iondren Pflegeeinrict bul v und weiteren sozialen Diensten. Der Aufwand fiir Sachleistungen wird gemiB Vereinbarung zwischen Bund und Lindern von den Bundeslindern

Osterreichs getragen. Die Lander verpflichten sich fiir einen Mindeststandard an ambulanten, teilstationéren und stationéren Diensten (soziale Dienste) fiir pflegebediirftige Personen zu sorgen.[5]

Zum 01.01.2015 ist die Novelle zum Bundespflegegeldgesetz (BPGG) in Kraft getreten. Wesentliche Neuerung hierbei ist, dass u.a. eine Zugangserhdhung zu den Pflegestufen erfolgte. So muss beispielsweise fiir die Pflegestufe 1 nun ein monatlicher Pflegebedarf von
mehr als 65 Stunden, vormals waren es 60 Stunden, nachgewiesen werden. Zum 01.01.2016 wurde zudem das Pflegegeld um 2% in simtlichen Stufen erhht, sodass jetzt beispielsweise fiir die Pflegestufe 1 monatlich € 157,30 und fiir die Pflegestufe 7 monatlich €
1.688,90 gezahlt werden.[6]

Seit Juli 2011 unterstiitzt der Bund dle Linder bei der Berei der dif Pflegei tur zur Langzeitpflege durch das Pflegefondsgesetz. Hiermit werden den Landern iiber einen Bevolkerungsschliissel Mittel aus einem Pflegefonds zugewiesen, der von
2011 bis 2014 Z lisse von i € 685 Mio. i sollte. Mit der Novelle zum Pflegefondsgesetz vom 6. August 2013 wurde die Dotierung des Pflegefonds fiir die Jahre 2015 und 2016 mit einer Gesamthdhe von 650 Millionen Euro sichergestellt. Als
Ergebnis der at hl Verhandl zumF leich im Jahr 2016 konnte eine Dotierung fiir die Jahre 2017 bis 2021 von insgesamt 1.914 Millionen Euro (ab 2018 jéhrliche Valorisierung der Dotierung des Pflegefonds um 4,5%) erzielt werden.[7]

Mitte des Jahres 2017 stimmte der Nationalrat fiir die Abschaffung des Pflegeregresses. Damit ist es seit dem Jahr 2018 den Bundeslédndern untersagt, auf das Vermogen von Personen, die in stationdren Pflegeeinri betreut werden, zuriick Selbiges gilt

auch fiir die betroffenen Angehorigen. Um die staatliche Finanzierung der Pflege weiterhin gewihrleisten zu konnen, erhalten die Lander im Gegenzug jéhrlich € 100 Mio. zusitzlich iiber den Pflegefonds. Laut Angaben des Parlamentes profitieren rund 40.000 Menschen
von dieser 1 [8] Gr dtzlich kann davon werden, dass durch diese die Nach nach vollstationirer Pflege und damit auch die Auslastung in einem Pflegeheim steigt. Letztlich muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass die
Finanzierung einer solchen lichen Regels ogli eise langfristig nicht gesichert ist. Aus diesem Grund setzte die Bundesregierung noch Ende des Jahres 2018 einen ersten Schritt zur Reform bzw. Wei icklung der Pfleg ‘ge. Bis Ende 2019 soll

dafiir ein Konzept entwickelt werden, das u.a. die kiinftige Finanzierung der Pflegevorsorge kliren soll. Wie genau die das neue Finanzi aussehen wird, steht allerdings noch nicht fest.[9]

In Bezug auf die Entwicklung der Zahl der Pflegeheime ist ein positiver Trend zu beobachten. Wurden im Jahr 2011 in Osterreich insgesamt 862 Pflegeheime mit 74.870 Betten betrieben[10], waren es 2019 (Stand: Januar) laut Infoservice des Bundesministeriums fiir
Arbeit, Soziales und K hutz bereits 918 Einri [11] Vor dem Hintergrund der in Osterreich prognostizierten demographischen Entwicklung wird die Nachfrage nach einer Pflegeinfrastruktur zukiinftig steigen. Wﬁ.hrend in Osleneich im Jahr 2018 zu
Jahresbeginn 435.366 Personen 80 Jahre oder ilter waren[12], wird die Anzahl der Menschen in dieser Altersgruppe bis 2030 um 46% steigen, auf dann 635.484 Menschen.[13] Das osterreichische Institut fiir Wirtschaf 1 prechend in einer aktuellen

geh
Prognoserechnung davon aus, dass im Jahr 2020 bereits 514.261 Menschen Bundespflegegeld beziehen und im Jahr 2030 mit 634.867 die Zahl der Bundespflegegeldbezieher um +38,9% hoher sein wird als noch 2016.[14] Glelchzemg wird ein Anstieg der staatlichen
Aufwendungen fiir Geld- und Sachleistungen auf € 5,196 Mrd. in 2020 bzw. € 6,686 Mrd. in 2030 prognostiziert.[15]

Der osterreichische Pflegemarkt im All und der stationire Pflegemarkt im Speziellen sind Wact drkte und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die d hischen und haftlichen Entwicklungen fiihren zwangsliufig zu einer
hoheren Nachfrage, die es gilt durch 6ffentliche und private Institutionen zu bedienen.

bb) Geschiiftsverlauf und Lage des Unternehmens

Das Geschiiftsjahr war das vierte volle Geschiftsjahr nach Erwerb des Investitionsobjektes.

Das Investiti 1 der Gesellschaft setzt sich aus T€ 6.800 Kommanditkapital sowie der Aufnahme von langfristigem F: ital in der Objektbesi haft in Hohe von anfinglich T€ 5.700.

Die ili der Objektbesi haft in der Fond llschaft resultieren im Wesentlichen aus den Anschaffi k i ieBlich der Anschaffi benk i der Verbindli i {iber Kreditinsti und betrugen zum Stichtag T

€6.769 (Vorjahr: T€ 6.706) inkl. Haftkapitaleinlagen und der Beteiligung an der Komplementirgesellschaft

Die Barmittel in der Objektbesitzgesellschaft betrugen zum Stichtag rund T€ 213 (Vorjahr: T€ 189). In der Fondsgesellschaft betrugen die Barmittel zum Stichtag T€ 4 (Vorjahr: T€E 5).

Auf Ebene der Objektbesitzgesellschaft wurde der Verkehrswert der Immobilie nicht veréndert und betrégt weiterhin T€ 11.300. Die Anschaffungsnebenkosten wurden um T€ 65 auf T€ 378 (Vorjahr: T€ 443) und der Inventarzuschuss um T€ 8 auf T€ 167 (Vorjahr:
T€ 175) abgeschrieben.

Abweichend von den Angaben in der Produktinformation wurden in die Objek lIschaft statt TE 6.166 i TE 6.392 eingelegt. Dies diente der schnellstmoglichen Riickfiihrung der Zwischenfinanzierung auf Ebene der Objek haft im Pl

Nach Riickfiihrung der Zwischenfinanzierung wird das iiber Plan eingelegte Kapital sukzessive wieder an die Fondsgesellschaft zuriickgezahlt.

Das langfristige Fremdkapital in der Objek llschaft reduzierte sich im Berichtsjahr um die planméBige Tilgung in Hohe von T€ 113 auf T€ 5.265 (Vorjahr: T€ 5.378).

Im Berichtsjahr wurden in der Objektt haft TE€ 796 Einnat an in Osterreich pflichtigen Erlosen nach dsterreichischer Umsatzsteuer generiert (Vorjahr: T€ 796). Es bestehen keine Pachtriickstinde.

Nach Abzug der laufenden Aufwendungen ergibt sich fiir die Objektbesitzgesellschaft ein ordentliches Geschiftsergebnis in Hohe von T€ 596 (Vorjahr: T€ 608). Unter Beriicksichtigung der Zeitwertveranderungen (Neubewertung des Objektes sowie Abschreibung auf
Anschaffungsnebenkosten) errechnet sich fiir die Objektbesitzgesellschaft ein Jahresergebnis von T€ 523 (Vorjahr: T€ 535).

Im Berichtsjahr wurden von der Objektgesellschaft T€ 459 (Vorjahr: T€ 471) an die Fondsgesellschaft ausgezahlt.
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Die Zahl ihigkeit der Fond lIschaft und ihrer Objektbesi 't war im Geschiftsjahr 2018 jederzeit gegeben.

Die Fondsgesellschaft zahlte im Berichtsjahr prospekt- und vorjahresgemiB T€ 408 an die Anleger aus. Dies entspricht 6,00 % p.a. des eingezahlten Kommanditkapitals.
cc) Kennzahlen:

Fiir die Fondsgesellschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2018 folgende Kennzahlen:

Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

GemiB der aktuellen Anlagebedingungen vom 01.06.2017 betriigt der Leverage zum Stichtag 31.12.2018: 98 % (Vorjahr: 100 %). Der Leverage wird anhand des Umfangs der Kredite der haft, zum ierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betriige, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen, gemessen. Er

liegt damit unter der gesetzlich zuldssigen Quote von 150,00 %.

Ergebnis aus laufender Titigkeit:

Der Uberschuss der laufenden Ertrige iiber die laufenden Auf der Objektbesi llschaft betrug im Geschiftsjahr rund T€ 596. Diese Mittel standen zur Itilgung und fiir die li A hl; an die Gesellschafter zur Verfiigung.

dd) Gesamtaussage
Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzlage entspricht insgesamt den Erwartungen.
¢) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 17.10.2014 hat die Fond llschaft die HKA F he Kapitalverwaltung AG mit Sitz in Hamburg als Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zw6lf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und auBervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schiden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei oder fahrlassi; delt hat, (ii) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der G dhei den ist, (iii) eine te Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgemife Durchfithrung des Vertrages iiberhaupt erst ermoglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelmiBig vertrauen
darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus §306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergiitung fiir die laufende Verwaltungstitigkeit betréigt maximal 0,50 % des hschnittli Nettoi ertes, maximal jedoch 4,00 % der Pachteinnah der Objek haft. Im Geschiftsjahr 2018 betrug die laufende Gesamtvergiitung € 22.500 inklusive
Umsatzsteuer, was 0,33 % des ittlichen Nettoi ertes zum 31.12.2018 bzw. rund 2,8 % der Pachteinnahmen des Jahres entspricht.

d) Angaben zu Vergiitungen

Die d: lischaft und die Objektbesi 11 ften bezahlten an die ische im Berichtszeil die Initialk und Vergii fiir die laufende Verwa itigkeit. Aus dem I rmdgen wurden jedoch weder feste, noch variable
Vergii an die der i geleistet. Diese Mitarbeitervergii leistet die F | hlieBlich aus ihrem eigenen Vermdgen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermogen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen, noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergiit dsitze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der P
die variable Vergiitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kénnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erlosen der aus der dsemission errechnet.

in einem Verhiltnis. Ei hend wird die fixe Vergiitung in einer ausreichenden Hohe gewihlt und

Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlosen fiir die laufende Verwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten Investmentvermdgen ausgerichtet. Ei d wird i itidt der Mitarbeiter mit den Anlegern

an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des hl

mogens f

Nach der Anl der Fondsgesellschaft ist nicht hen, dass wihrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermd te fiir das T rmégen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkéufe variable Vergiitungen zu generieren.

Eine variable Vergiitung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zuldsst. Zudem sind in den Vergii t, die dazu fithren, dass variable Vergiitungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.

[1] Bundespflegegeldgesetz; Fassung 26.08.2014.
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Bilanz zum 31. Dezember 2018

31.12.2018 31.12.2017
€ € € €
I. Investmentanlagevermogen
A. Aktiva 6.839.478,64 6.775.519,65
1. Beteiligungen 6.829.497,14 6.765.503,66
2. Barmittel und Barmitteldquivalente 4.173,29
a) Téglich verfiigbareBankguthaben 4.173,29 4.515,99
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31.12.2018 31.12.2017
€ € € €
3. Sonstige Vermogengegenstinde 308,21 0,00
4. Aktiver Rechnungsabgrenzungspos- 5.500,00 5.500,00
ten
31.12.2018 31.12.2017
€ € € €
B. Passiva 6.839.478,64 6.775.519,65
1. Riickstellungen 6.910,00 6.790,00
2. sonstige Verbindlichkeiten 990,00
a) gegeniiber Gesellschaftern 0,00 78,21
b) sonstige 990,00 990,00
3. Ausgleichpostenfiir aktivierte eigene 25.000,00 25.000,00
Anteile
4. Eigenkapital 6.806.578,64
a) Kapitalanteil der personlich haften- 0,00 0,00
den Gesellschafterin
b) Kapitalanteileder Kommanditisten 5.786.336,49 5.786.412,77
davon ausstehende Einlagen EUR
5.500 (Vorjahr: EUR 5.500)
c) Riicklagenkonto fiir Zeitwertinde- 1.020.242,15 956.248,67
rungen
Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2018 zum 31.12.2018
2018 2017
EUR EUR
1. Ertriige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige 458.773,31 607.611,10
Summe der Ertriige 458.773,31 607.611,10
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -10,00 0,00
b) Verwaltungsvergiitung -18.500,04 -18.500,04
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2018 2017
EUR EUR
) Verwahrstellenvergiitung -10.999.96 -10.999,96
d) Priifungs- und Veroffentli- -9.999,96 -9.999,96
chungskosten
e) Sonstige Aufwendungen -11.339,63 -10.336,41
Summe der Aufwendungen -50.849,59 -49.836,37
3. Ordentlicher Nettoertrag 407.923,72 557.774,73
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres 407.923,72 557.774,73
5 Zeitwertiinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 63.993,48 0,00
b) Aufwendungen aus der Neube- 0,00 -72.873,04
wertung
Summe des nicht realisierten 63.993,48 -72.873,04
Ergebnisses des Geschiiftsjah-
res
6. Ergebnis des Geschiiftsjahres 471.917,20 484.901,69
7. Belastung des laufenden Kontos V -407.923,72 -557.774,73
8. Gutschrift/ il fiir Zeitwertinderung -63.993,48 72.873,04
9. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018
Allgemeines
Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG 1 I k di Ischaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des K 1 buches (KAGB). Die Fond llschaft wird durch eine externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16 i.V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.
Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl Inv i waurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rech-
1 und B g dnung (KARBV) und der ergi B des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Von den Erleich fiir kleine Gesell: gemiB §§ 274a und 288 Abs. 1 i.V. mit §§ 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde

Gebrauch gemacht.

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl ft ist unter der Nummer HRA 118551 in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg ei Der Sitz der Gesellschaft ist Hamburg.
Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertriige werden jeweils nach getrennt

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze
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Die Beteiligungen werden mit dem Verkehrswert bewertet. Der Verkehrswert an der Immobilien-Gesellschaft wird gemi$ § 31 Abs. 3 KARBV auf der Grundlage der Ver fstellung zum Bewer ermittelt. Der in der Vermégensaufstellung dargestellte
Verkehrswert der Immobilie der Beteiligungsgesellschaft wird durch die externe Kapitalver lIschaft ermittelt und mi ilt. Als Bewer dell wurde gemdB § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt.

Die Rii beriicksichti alle erk Risiken und ungewissen Verpflick und sind mit dem nach den Gr verniinftiger kaufm her Beurteilung ermittelten Erfiil 3; angesetzt. Riickstell mit einer R it von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der D hen Bundesbank bekannt laufzeitada inssitzen Die zu erwartenden 1 itlichen Preis- und K ungen werden beriicksichtigt.
Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.
Uberblick
Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl I I di llschaft hat mittelbar iiber eine osterreichi: Objek ft in eine Soziali bilie der stationiren Altenpflege investiert.
Insgesamt ergibt sich fiir die Fondsstruktur unter Beriicksichtigung der anzuwenden Rechnungslegungsvorschriften zum Bilanzstichtag nachfolgender Vermégensiiberblick:
AIF Objekt Gossendorf Summe Vorjahr
T€ T€E T€ T€
Verkehrswert der Immobilie 0 11.300 11.300 11.300
Anschaffungsnebenkosten 0 379 379 444
Inventarzuschuss 0 167 167 175
Beteiligung an Komplementirin 25 0 25 25
Beteiligung an Kapitalgesellschaft 35 0 35 35
Barmittel 4 213 217 194
Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten 6 0 6 6
Wert der Vermdgensgegenstiande 70 12.059 12.129 12.179
Kredite 0 -5.265 -5.265 -5.378
Verbindlichkeiten, Riickstellungen und Son- -33 -25 -58 -58
derposten
Nettoinventarwert 37 6.769 6.806 6.743
Gemii §263 KAGB (Beschrinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung vor dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft bzw. mittelbar der Objektgesellschaft 60 % der Verkehrswerte der sich im Fondsvermdgen befindlict er d

nicht libersteigen.
Bei Verkehrswerten von insgesamt T€ 12.129 ergibt sich in der Summe eine Kreditbelastung in Hhe von 43,41 %.

GemiB § 263 KAGB (Beschrinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 und den geénderten Anlagebedingungen vom 01. Juni 2017 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft bzw. mittelbar der Objektgesellschaft 150 % des fiir die Investition
zur Verfligung stehenden E itals nicht iit i

d dieser Berecl dlage betrug die Belastung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 106 % und zum Ende des Berichtsjahres 2018 rund 98 % des bei Vollplatzierung fiir die Investition zur Verfligung stehenden Eigenkapitals.

Erlduterungen zur Bilanz

Beteiligungen

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl I I di lischaft hilt Beteili an folgenden Gesellschaft
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Gesellschaft Beteiligungshohe
Austria XII. Verwaltungs GmbH, Hamburg 100%
APH XII IMMAC GmbH, Graz/Osterreich 100%
APH XII IMMAC GmbH & Co KG, Graz/

Osterreich 99%

Erliuterungen zur Beteiligung an der APH XII IMMAC GmbH Co KG, Graz/Osterreich

Griindungszeitpunkt

21.11.2014
07.06.2011

01.03.2011

Nettoinventarwert (KAGB) Jahresergebnisse
T€ T€

25 0

35 1

6.769 472

Auf der Grundlage der Vermégensaufstellung zum Bilanzstichtag betrigt der Nettoinventarwert fiir die APH XII IMMAC GmbH Co KG, Graz/Osterreich T€ 6.769 (Vorjahr: T€ 6.705).

Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemil § 25 Abs. 5 KARBV:

a) GrundstiicksgroBe
b) Art
Lage
c) Baujahr
Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)
d) Gebiudenutzfliche
e) Leerstandsquote
f) Nutzungsentgeltausfallquote
2) Fremdfinanzierungsquote (Kredite / Kaufpreis)
h) Restlaufzeiten der triige
i) Verkehrswert
1) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung
Grunderwerbsteuer
Notargebiihren

Sonstige Kosten

Summe ANK

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)

Buchwert
Kaufpreis
k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens
1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen

Aktive Rechnungsabgrenzung

10.112 m?

Alten- und Pflegeeinrichtung

Eschenweg 1 + 7, A-8071 Gossendorf

1999 (Eschenweg 7) / 2002 (Eschenweg 1)

112014

4310 m*

0%

0%

53,02 %

20,8 Jahre

€ 11.300.000,00

€378.425,83

% in Bezug auf den Kaufpreis Betrag in €
4,20 417.060,00
0,51 50.600,00
1,82 181.070,00
6,53 648.730,00
2,77 -270.304,17
381 378.425.83
100,00 9.930.000,00
keine

keine
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Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft die Aktivierung gezahlter Vergiitungen an die Verwahrstelle in Hohe von T€ 6 fiir das Jahr 2019.
Riickstellungen
Die Riickstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusspriifung und der Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten betreffen in Hohe von T€ 1 (Vorjahr T€ 1) die K diteinl; pflichtung iiber der APH XII IMMAC GmbH Co KG, Graz/Osterreich.

Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile
Die Bildung des Ausgleichspostens fiir aktivierte eigene Anteile erfolgte gemiB § 264c Abs. 4 HGB fiir die aktivierten Anteile an der Komplementirgesellschaft.

Eigenkapital (Fondsvermogen)

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betrigt T€ 6.800. Der Mij il an der Fond: lIschaft betrdgt T€ 20. Auf der Grundlage der Mindestzeichnungssumme konnten maximal 340 Anteile ausgegeben werden.
Nettoinventarwert RechnerischerAnteilwert16 Dur ittli i wert
zum Stichtag €6.806.578,64 €19.925,35 im Jahr 2018 € 6.774.620,04
zum 31.12.2017 €6.742.661,44 €19.718,27 im Jahr 2017 € 6.704.210,60
zum 31.12.2016 € 6.665.759,75 €19.724,86 im Jahr 2016 € 6.706.450,72
m
GemiB § 24 KARBYV stellen sich die Ver d sowie die Entwick | fiir das Vermdgen der Kommanditisten wie folgt dar:
Verwendungsrechnung 31.12.2018 31.12.2017
€ €
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 407.923,72 557.774,73
2. Belastung auf Kapitalkonto -407.923,72 -557.774,73
3. Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0,00 0,00
Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Komplementirin 31.12.2018 31.12.2017
€ €
I. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin 0,00 0,00
am Beginn des Geschiftsjahres
Il Verinderungen des Geschiftsjahres 0,00 0,00
III. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin 0,00 0,00
am Ende des Geschiftsjahres
Entwicklungsrechnung fiir das Verméogen der Kommanditisten 31.12.2018 31.12.2017
@ @
1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten 6.742.661,44 6.665.759,75

am Beginn des Geschiftsjahres

II.  Verinderungen des Geschiftsjahres
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Verwendungsrechnung 31.12.2018 31.12.2017
€ €
1. Zwischenentnahmen -408.000,00 -408.000,00
2. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 407.923,72 557.774,73
nach Verwendung
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschifts- 63.993,48 -72.873,04
jahres
III.  Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten 6.806.578,64 6.742.661,44
am Ende des Geschiftsjahres
Die Kapitalkonten gliedern sich gemil den 11 tsvertraglict | wie folgt:
Komplementirin Kommanditisten
Griindungskommanditisten diverseKapitalanleger Summe Vorjahr
€ € € € €
Haftkapitalkonto I 0,00 5.500,00 680.000,00 685.500,00 685.500,00
Nicht geleistete Einlagen -5.500,00 0,00 -5.500,00 -5.500,00
Kapitalriicklagekonto IT 0,00 0,00 6.120.000,00 6.120.000,00 6.120.000,00
Entnahmekonto 11T 0,00 53.966,71 -1.308.185,22 -1.254.218,51 -1.114.496,75
Agiokonto IV 0,00 0,00 240.555,00 240.555,00 240.555,00
laufendes Konto V 0,00 0,00 0,00 0,00 -139.645,48
Kapitalanteile 0,00 53.966,71 5.732.369,78 5.786.336,49 5.786.412,77
Riicklage Zeitwertinderung 1.020.242,15 956.248,67
Eigenkapital 6.806.578,64 6.742.661,44

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrige

Die Zinsen und dhnliche Ertrige betreffen nahezu hlieBlich Beteiligungsertrige. Wirtschaftlich handelt es sich um die realisierten Ertriige aus der Ver dtigkeit der Objek llschaft. Daneben sind es Ertrige aus der Abzinsung von Riickstellungen.
Zeitwertverinderung

Die Zeitwertverdnderung betrigt T€ 63. Sie resultiert aus dem Saldo der nicht entnommenen realisierten Ertrige aus der V | dtigkeit der Objel lischaft in Hohe von T€ 137 und der Abschreibung der Beteiligung an der Objektgesellschaft in Hohe von T€
73, welche die Abschreit auf die Anschaff benk der Immobilie und des Inventars in der Objektgesellschaft betreffen.

Gesonderte Darstellung der Gesamtkosten und -vergiitungen im Verhiltnis zum rt des Publikumsvermogens:

Betrag in € pr zum O i wert
Durchschnittlicher M i ert 6.774.620,04 100,00 %
Gesamtkosten 50.849,59 0,75 %
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG 18.500,04 0,27 %
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Betrag in € pr zum O i wert
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG (Auslagerung) 3.999,96 0,06 %
Gesamtvergii an die Kapitalver lschaft 22.500,00 033 %
Laufende Vergiitungen fiir die Verwahrstelle 10.999,96 0,16 %
sonstige Kosten 17.349,63 0,26 %
Sonstige Angaben
F iltnisse und sonstige i Ver
Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und anderen Haftungsverhltissen fiir fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpfli t den am Bil ichtag nicht.
Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigt unveréndert keine Mitarbeiter.
Gesellschaftsorgane

Persénlich haftende Gesellsch in
Komplementirin der Gesellschaft ist die Austria XII Verwaltungs GmbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschiftsfiihrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesif, Finanzkaufmann, Hamburg und Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

Geschiifisfiihrung

Neben der K 1 drin ist die K ditistin NDS Ver llschaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschiftsfiihrung der IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl d llschaft t |
iftsfiihrer der NDS Ver llschaft mbH ist Herr Peter Stein, Hamburg.

Anlegerkommission

Eine Anlegerkommission wurde bisher nicht gebildet.

G iige fiir G gane
Die personlich haftende Gesellschafterin und die geschiftsfiil K d haben im Geschiftsjahr eine Haft giitung bzw. Geschiftsfiihrungs ii in Hohe von jeweils € 2.500,00 erhalten.
Hinsichtlich der Angaben iiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemiB § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklirung der Kapitalver ft, HKA T ische Kapitalverwaltung AG.
Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres

Es haben sich nach Schluss des Geschiftsjahres 2018 keine Vorginge ereignet, die fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von t d Bed sind.

Hamburg, den 20. Mirz 2019

Die Geschiftsfithrung

gez. Peter Stein gez. Harald Niedergesif

Austria XII. Verwaltungs GmbH - Komplementirin -

gez. Peter Stein

NDS Verwal llschaft mbH - iftsfii de K ditistin —

[1] Der rechnerische Anteilwert berechnet sich aus dem Nettoinventarwert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen K | mit einer Beteili; in Héhe von € 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel:{ Netto-

inventarwert / ei
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Vermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

An die IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl I i i llschaft, Hamburg.

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl I i i 11 ft, Hamburg, t 1 aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co.
KG hl Investment Hamburg, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

fii " bechl

- entspricht der b uss in allen Belangen den d hen, fiir besti P 11
hla, dischen V d und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Ver
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapital buchs (KAGB) und den
Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
curopdischen Verordnungen.

GemiB § 159 Satz 1i. V.m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des hl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fc llten d hen G

Abschl iifung durchgefiihrt. Unsere ung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den d hen I und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i d flick in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht zu dlenen

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzllchen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen \ inallen lict 1 entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltnissen des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gmcu]:chcn Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sic in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung cines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unt ich n — falschen D: 11 ist.

Bei der Aufstellung des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der

Fortfiihrung der Unternet sofern hligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des | 1 d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter erantwonllch fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den ei gen entspricht. l-emer sind die geselzllchen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinsti mit den 1 1 ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und hl v d zu ermogli und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses unddes Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von igten oder unbeabsict — falschen D 11 ist und ob der Lagebericht msgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Slcherhelt 1st ein hohes MaB an S)cherhelt aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
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erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichti; falscher D: 11 im bschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundla},e fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D 11 nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,
Filschungen, beabsichtigte U andigk irrefii D 11 bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstéindnis von dem fiir die Priifung des bschl 1 internen K 11 und den fiir die Priifung des Lageberichts rel Vorket und | um Priif I zu planen, die unter den gegebenen Umstinden

angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die A heit der von den g i Vertretern dten Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die A heit des von den lichen Vertretern ang Rect 1 der Fortfithrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii 1 , ob eine lict
Unsicherheit im I mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesenlllche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die ¢ origen Angaben im bschl und im Lageberlchl aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges P teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifi hweise. Zukii ignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde li den Geschi fille und Ereignisse so darstellt, dass der bschluss unter Beacl der
gesetzlichen Vorschriften und der einschli hen \ ein den tatséchlichen Verhiltni prechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem seine G hung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

hlieBlich

Wir errtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priif fe Ilungen etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUST

, EINLAGEN UND E

(AHMEN ZU DEN EINZELN

Priifungsurteil

‘Wir haben auch die ord ifle Z: von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: 1; zu den ei Kapitalk der IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds GmbH & Co. KG hl I k i haft, Hamburg,
zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erx isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapi in allen lict 1 d B

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den Inen K. 1k in Ubereinsti mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durch ihrt. Unsere V nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung

des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den ei K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzell Kapitalk zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Z isung von Gewil Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Em]agen und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah: zu den ei Kapitalk zu ermdglick
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or iflen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ci Kapi
I zu den einzelnen K 1k d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gcwmnm Vcrluslcn Einlagen und E
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei K 1k

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
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wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzelnen Kapi getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — t ichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Z i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; | zu den einzell K planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuwei: nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstdBe betriigerisches irken, Filscl beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefiihrende Zuwei bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

- beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E | zu den einzel Kapi unter Berticksict der Er isse aus der Priifung des rel internen K y und von t

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 27. Mai 2019

Baker Tilly GmbH

Wir ii Steuerber fi

Britta Martens, Wirtschafispriiferin

Christian Riidiger, Wirtschafispriifer

Erklarung der gesetzlichen Vertreter

GemiB § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. §§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemi$ den denden Rect 1 dsi ein den tatsichli Verhiiltni hendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebni: und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltnissen prect Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 20. Mirz 2019

Geschiifisfiihrung
gez. Peter Stein

gez. Harald Niedergesafs

Austria XII. Verwaltungs GmbH
Komplementdrin

gez. Peter Stein

NDS Verwaltungsgesellschafi mbH
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geschifisfiihrende Kommanditistin
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