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1. Titigkeitsbericht

a) Vorberei , laufende und te Tiiti

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG, Hamburg, (nachstehend Hanseatische genannt) ist am 07.05.2018 als externe Kapltalverwaltungsgesellschafl der IMMA( Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG hl I k dif 11
schaft, Hamburg, (nachstehend Fondsgesellschaft genannt) bestellt worden. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des Bestell tray fiir die Fe haft erbracht, die sich in vorbereitende, von ihr ausgelagerte und laufende Aufgaben unterteilen lassen.
Als vor itende Titigkeiten, d.h. Titigkeiten vor Zeicl des Bestell rtrages, hat die i sowohl die Konzeption als auch die Fondsverwaltung iibernommen, vorgegeben und iiberwacht. Zu den vorbereitenden K ionstitigkeiten ziihlen u. A.
die Erstellung einer geeigneten Struktur fiir die Aufnahme von Gi n in die F die Entwicklung der Bemmsform fiir die G der Fi die Steuerung bzw. Embmdung von Dritten, z.B. Rechtszmwalten‘ Steuerberatern,
Wirtschaftspriifern, externe Bewertern und Ut n. Zu den vorb den Fondsverwal itigkeiten zéiihlen G| di orberei sow|e etwaiger Erv\erb von allen Gesellschaften (Holding- und Betriet Isch ), die b 11 der lIschaft
Struktur in Deutschland insbesondere im Hinblick auf die mit der Vergabe des G darlehen d 1 die Errichtung der notigen Bankkonten in Deutschland sowie die Herstellung eines Kontroll- und
Berichtswesens in Bezug auf die direkten und indirekten Beteiligungen an Unternehmen.

In Hinblick auf die ausgelagerten Aufgaben hat die Hanseatische in 2017 die IMMAC Verwaltungsgesellschaft mbH. Hamburg, mit der Auswahl der geelgneten Bemebe im GroBraum Dublin, der Betri ifung sowie der B der rechtlichen und
wirtschaftlichen Priifung der dafiir den Vertriige Die Auslagerung umfasste auch die Unterstiitzung bei den Erwerbs- und Vertragsvert die zur K ption des Alternativen S| d sprechend den Anlagebedi
erforderlich waren.

Auf Grundlage eines weiteren Auslagerungsverhiltnisses wurde die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der F i mit der 1 den B und der F

beauftragt.

Mit als Kapitalverwal lischaft hat die ische die F Ischaft konzipiert und die fiir die Platzi des Eigenkapitals erforderlichen Verkaufsunterlagen erstellt.

Mit der Platzierung des Eigenkapitals, der Vermittlung des Fremdkapitals sowie der Stellung einer SchlieBungsgarantie wurde die IMMAC Immobilienfonds GmbH, Hamburg, von der
Fondsgesellschaft beauftragt.

Im Rahmen der laufenden Tatigkeiten fiihrte die Hanseatische die Verwaltung der Fondsgesellschaft aus. Hierzu zéhlen unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen an die Anleger sowie die sukzessive
Riickflihrung der Zwischenfinanzierung des Fonds. Auflerdem fiihrt die Hanseatische ihre Kontroll- und funktion durch die IméBige Teil an den Gesel der Holdi 1 sowie durch die monatliche Uberwachung der
wirtschaftlichen Entwicklung der operativen Beteiligungsgesellschaften aus.

In diesem 1 wurde die Einhal definierter Lei indik samt dBigen / i bzw. Zinszahl an den Fonds sowie die Kapitaldi an die fremd i de Bank tiberwacht.

Die Hanseatische fiihrte ferner fiir die ein 1 Risiko- und Liquidita durch, um Risiken frithzeitig zu erkennen und GegensteuerungsmaBnahmen ergreifen zu konnen. Zusitzlich erfiillte die Hanseatische verpflichtende behordliche
Meldepflichten fiir die Fondsgesellschaft.

AuBerdem hat die F i der F ft gemifl Verwal trag vom 07.05.2018 zwei defacto-Direktoren im Dircktorium der Holdinggesellschaft gestellt. Ein defacto-Direktor berit die Beteili st in Bel der Unternet ihrung,
priift die Geschifis- und Fi berichte der Holdi 1lscl und steht bzgl. Unternehmens-, Finanz- und Betriebsinformationen mit dem Direktorium der Holdinggesellschaft im Austausch. Der andere defacto-Direktor berit in Belangen der klinischen Betriebsfiihrung
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und t ichtigt die Té iten des M: in Dublin hinsichtlich klinischer Qualiti lle der ili und garantiert somit eine ord Klinische der verwalteten Pflegeeinrich Dieser defacto-Direktor wurde im
Rahmen des Auslagerungsvertrages vom 07.05.2018 zwischen der Fondverwaltungsgesellschaft und Amaus (Irland) Limited, Dublin‘Irland, von letzterer bereitgestellt.

Der laufende Ver g der Fond: 1Ischaft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.

Der laufende Steuert trag der F Ischaft bestand im Berichtsjahr mit der NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg.

b) A iel und A itik der Fe

Das Anlageziel der Fondsgesel]schaﬁ besteht darm, mindestens 60,00 Prozent des Kapitals mittelbar und/oder i in Ui 3 beteili an Gesellsch irischen Rechtes mit Sitz in Irland, deren Geschiftszweck das Halten bzw. der Betrieb von
Einricl der Al ist, zu i und/oder fiir die Finanzierung von Unternchmen, an denen der Fonds betelllgl ist, durch Zufiihrung von Eigen- und Fremdkapital (insbesondere durch die Vergabe von Gesellschafterdarlehen) zu verwenden.
Dadurch sollen langfristig Dividenden- und Zinseinnahmen generiert sowie aus der spiteren Veré g einer irischen Unter Ei erzielt werden. Diese Einnahmen und Uberschiisse sollen an die Anleger ausgeschiittet werden.

Zur Erreichung des Anlageziels hat die F i 100 Prozent Anteile an der Holdmggesellsehaﬁ erworben. Uber die Holding hat sie sich mittelbar ebenfalls zu 100 Prozent an den drei operativen Betri beteiligt. AuBerdem hat
sie der Holdi lIschaft ein Gesellschafterdarlehen gewihrt, aus welchem die Fond: llschaft | erzielt. Die Ut hiisse aus den Betrick 1lscl werden nach Abzug aller Kosten und Begleichung von Verbindlichkeiten iiber die
Holdi an die d 1 transferiert.

¢) Wesentliche Risiken

Mit Beteili an der Fond lschaft mit drei auslindischen Betrieben erwirbt ein Anleger langfristig cine hmerische Beteili mit allen damit verbund ir icl htlichen und steuerlichen Risiken.

Durch iche bzw. marktrel Anderungen unterliegen die mittelbar erworbenen Betriebe zusiitzlich den jeweiligen Risiken des irischen Marktes, die auch den Wert der Betriebsgesellschaften beeinflussen konnen. Damit verbunden sind spezifische
Auslandsrisiken, da hen der den Konzer 1 und Dritten eine Reihe von Vertriigen geschlossen wurden, die teilweise irischem Recht unterliegen. Es besteht das Risiko, dass die Durchsetzung der vertraglichen Anspriiche mit hohen

Rechtsverfolgungskosten verbunden seien konnte.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Betriebsgesellschaften hiangt liberwiegend von der nachhaltigen Belegungsauslastung und damit von der wirtschaftlichen Situation der Pﬂegeeinnchtungen ab. Die dafiir relevanten operativen Risiken bestehen in der stetigen Einhaltung
von Normen und Standards, die fiir die amtliche Zulassung der Betriebe notwendig sind. Die irischen Normen und dards werden aBig in kurzen Abstinden von den i orden, sog. HIQA (Health Information and Quality Authority), gepriift und
zertifiziert. Im Berichtsjahr haben alle Betriebe die uneingeschriinkte Zertifizierung erhalten. Die Auslastung in jedem einzelnen Objekt blieb in der gesamten Berichtszeit konstant bei ca. 97"/

Der Werterhalt der Immobilien wurde durch die Uberwachung der Durchfiihrung der Objekti und der versicher Absicherung, deren Abschluss durch die Betricbe erfolgte, sichergestellt.

‘Wertmindernde Faktoren an den Betriebsstandorten wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Im Rahmen des Adressenausfallrisikos besteht die Gefahr, dass A i bzw. hl geringer als erwartet ausfallen. Im Berick waren alle Zahl, aus Irland termi in der i Héhe im Fonds 1 Die Einnal

der Fondsgesellschaft konnten daher in erwarteter Hohe generiert werden.

Grundsitzlich konnen bei den Betriebsgesellschaften héhere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsénderungsrisiko). Um diesem Risiko zu t hat die Holdi ft langfristiges dk I mit einer Zinsbindung von zehn Jahren mit Auslauf der
Ver i am 13.12.2027 Im Falle einer ungiinstigen Kapitalmarktlage besteht ab Dezember 2027 das Risiko, das eine Anschlussfinanzierung nicht oder zu i hlect Konditi: erfolgt und Zinsen sowie Kosten ansteigen.

Bei der F haft und nhren Betri Isch konnen, wie bei jedem Unternehmen, Liquiditétsrisiken auftreten. Die finanzielle A der Fond: 1 und ihrer Betriet 11 ist sowohl fiir das Berichtsjahr als auch fur die Zukunft so
konzipiert, dass samtlict Verpfl ort Kosten und Ausschiittungen durch das Eigen- und Fremdkapital und die laufenden Einnah gedeckt sind, um damit eine dauerhafte Liquiditéit sicher: Tlen. Im Beri generierten
die Betriet llschaften Betriebseinnak in geplamer Héhe und waren wirtschaftlich mit keinen wi lick 1 Kosten belastet. Ferner befand sich die Fremd- und Eigenkapital der Fond: lischaft in Ubereinstimmung mit der Planung,
sodass die Liquiditiit jederzeit gewéihrleistet war.

d) Portfoliostruktur

Die Fondsgesellschaft hat sémtliche Anteile an einer irischen Holdii lIschaft, der Beechfield Nursing Home Group Limited (nachfolgend auch BNHG genannt), erworben. Die Holdi Ilschaft ist alleinige Gesellsct in der Betriet Isct Beechfield
Manor Nursing Home Limited, Glengara Park Nursing Home Limited und Mount Hybla Nursing Home Limited. Alle drei Betriel 11 sind ei; indig operativ titig. Insofern besteht eine mittelbare 100-prozentige unternehmerische Beteiligung an den

operativen Betriebsgesellschaften.
Die Beechfield Manor Nursing Home Limited ist 100-prozentige Eigentiimerin der Pflegeeinrichtung Beechfield Manor Nursing Home inklusive Grund und Boden. Das Objekt wurde in den 1850er-Jahren erbaut und in den Jahren 1994-2011 umgebaut bzw. erweitert.
Die Glengara Park Nursing Home Limited ist 100-prozentige Eigentiimerin der Pflegeeinrichtung Glengara Park Nursing Home inklusive Grund und Boden. Das Objekt wurde Anfang des 19. Jahrhunderts erbaut und in den Jahren 1993-1997 grundlegend umgebaut.

Die Mount Hybla Nursing Home Limited ist 100-prozentige Eigentiimerin der Pflegeeinrichtung Mount Hybla Nursing Home inklusive Grund und Boden. Das von allen dreien jiingste Objekt wurde in 2013 erbaut, dabei wurde ein Bestandgebiude aus dem 17./18.
Jahrhundert sanjert und in den Neubau integriert.
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€) Weitere wesentliche Ereignisse

Mit der Vennebsgenehmlgung der BaFin vom 24.08.2018 wurde die IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG I k i Hamburg, auf den Markt gebracht. Am Stichtag ist die Fondsgesellschaft vollpla!zlen
jedoch aufgrund noch nicht hi GemiB G i trag vom 07.05.2018 ist die SchlieBung des Fonds bis zum 30.06.2019 garantiert und fiir die erste Hélfte des Jahres geplant. Die Zwisch des Beteili werbs in
Hahe von insgesamt €16 Mio. ist im Berichtsjahr vollstindig zuriickgefiihrt und durch Ei ital der G ersetzt worden.

Berdem hat die Fond: lIschaft die Eigenkapital 1g in der Beechfield Holdi 11 gemiB Ver kt vom 03.07.2018 (Der Finanzierungs- und Investitionsplan, Seite 50) in Hohe von i €1.855.000 ihrt, davon € 200.000 bereits
im Jahr 2017.
Im Berichtsjahr wurde € 116 fiir die bei und U des k in der Head Office in Dublin verwendet.

Fiir die InstandhaltunsmafBnahmen in Glengara Park wie Dachreparaturen, Erneuerung des Aufzugs sowie Feuerschutzdichtung an den Tiiren sind weitere TE118 investiert worden.

Im Dezember 2018 haben irische Finanzbehorden bekannt gegeben, dass die Ver is zur B von Q auf Zinsertridge gedndert wurde. Seitdem besteht keine Moglichkeit, sich im Voraus durch das Ausfiillen einer Registrierungsform von der
Quellensteuer befreien zu lassen. Die Quellensteuer wird in Hhe von 20% auf alle Zinsertrige der natiirlichen Personen unabhiingig von deren Wohnsitz zunichst grundsitzlich erhoben und die Zinsertrége als netto nach Deutschland transferiert. Die Anleger konnen dann
auf Antrag die Quellensteuer nachtriiglich vom irischen Fiskus erstatten lassen. Dlese 1 ise erfordert Eig der Anleger und ist mit zeitlichen sowie materiellen Nachteilen verbunden. Daher hat die Verw: almngsgesellsohatt einen Antrag auf die
sogenannte Global Advance Clearance fiir die Einreichung bei den irischen Fi d bereitet, wonach Beechfield Holding Limited als die auszahlende Slelle der generierten stenrage eine Q iung fiir alle in D dssige Anleger der

Fondsgesellschaft erhalten wiirde. Die Einreichung des zuvor genannten Antrags auf den dafiir notwendigen Vordrucken soll nach Vollei des K der F ft, jedoch spé zum 30.06.2019, erfolgen.

f) p isiken und wir iche Unsicherheiten

Vor dem Hintergrund der Anl, ie der Fo haft ergeben sich Hauptanlagerisiken aus einem etwaigen brechen oder Abschmelzen der von den Betri 11 generierten Einnah

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die F wiiren b wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Pflegedienstleistungen fiir die Pflegebetriebe in Irland negativ entwickelt und sich die erzielbaren Gewinnmargen verringern sollten.

g) Anlagegeschiifte

Mit dem Kaufvertrag von 13.12.2017 hat die Fondsgesellschaft im Rahmen der Anlagegrenze noch vor Platzierung des Eigenkapital ittelbar die Beteili an der Holding

BNHG und durch den Erwerb der Holding mittelbar die Beteili: an den drei Betri Beechfield Manor Nursing Home Limited, Glengara Park Nursing Home Limited und Mount Hybla Nursing Home Limited erworben. Der Ubergang von Nutzungen
und Lasten erfolgte zum 01.12.2017.

Die d: 1 hat mit dem Gesel 1 trag vom 13.12.2017 ein Darlehen in Héhe von € 5.000.000 an die Holdinggesellschaft ausgegeben.

Das Eigenkapital der BNHG wurde gemiB Verkaufsunterlagen um € 1.855.000 auf insgesamt € 1.859.600 erhdht.

Die Fondsgesellschaft wird keine weiteren Investitionen vornehmen, Kapi wie z.B. Kapitalerhot

Es haben sich im Berichtsjahr zu den im Verkaufsprospekt vom 03.07.2018 zur Verfiigung 11 keine lichen And ergeben.

2. Weitere Lageberichtsangaben

a) Grundlagen des Unternehmens

Die Fond: Lschaft ist ein ili fonds, der aufgrund der mittelbaren Investition in drei irische Betriebsgesellschaften durch den Erwerb einer irischen Holding als nicht risik isch hl inléndischer Publi -AIF Anlegern ab Ende August 2018
in Deutschland 6ffentlich angeboten wurde und dessen Eigenkapital im Dezember 2018 bereits vollstindig platziert worden ist.

Die Holdi 1 hat zur Fi i der Anteile an den Betriebsgesellschaften ein langfristiges Fremddarlehen mit einer annuititischen Tilgung am 13.12.2017 bei Ulster Bank, einer irischen Geschéftsbank mit Sitz in Dublin, in Hohe von € 15.750.000 aufgenommen.
Die Darlehenshdhe per Ende des Berichtsj betrug € 15.064.161. Das Darlehen ist spitestens am 14.12.2027 in Hohe eines R itals von € 7.850.000 zurii

Die hat, um sémtliche Erwerbsnet zu b ichen, zwei Zwisck ierungen in Hohe von insgesamt € 16.000.000 (€ 4.800.000 mit dem Darlehensvertrag vom 09 11 2017 mn der Volksbank in Sehaumburg und € 11.200.000 mit dem
Darlehensvertrag vom 30.10.2017 mit der Oldenburgischen Landesbank (ehemals BKB Bremer Kreditbank) abgeschlossen und bis zum Ende des Berichtsjahres sukzessive mit dem er vollstindig zurii

Im Bestellungsvertrag und weiteren Vertrigen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fiir die laufende B der Fond: llschaft, der ili der Anleger und der Investi-
tionsobjekte abgeschlossen.

Aufgrund der erwarteten Entwicklung in Irland und der im Rahmen des Erwerbsprozesses erstellten Analysen fiir den Standort Dublin wird planmiBig mit einer fiir die Betriet 1 ufried; d der Einricl
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Fiir das Geschiftsjahr 2018 weist Beechfield Nursing Home Group Limited ein konsolidiertes Ergebnis nach Steuern in Hohe von € 568.301 aus.

b) Wirtschaftsbericht

aa) G ir i br

In der Republik Irland leben ca. 5 Millionen Menschen.[ 1] Diese teilt sich als souveriner Staat mit dem zum Vereinigten Konigreich gehorenden Nordirland die irische Insel. Nach jat
die Basis fiir eine friedliche Koexistenz der beiden Inselstaaten geschaffen.

wurde im April 1998 mit dem Karfreitagsabkommen

Das Gesundheits- und Sozialsystem in Irland bietet den Biirgern Formen der f Unterstiitzung fiir den Fall, dass der jeweilige Biirger selbst nicht in der Lage ist, fiir seinen Let Eine Pflegeversi , wie sie aus dem
deutschen Kontext bekannt ist, existiert in Irland nicht. Im Jahr 2009 wurde allerdings von der irischen Regierung das sogenanme Nursing Homes Support Scheme eingefiihrt. Dieser regelt dle finanzielle Unterstiitzung aus &ffentlichen Geldern fiir Personen die sich in
vollstationiirer Langzeitpflege befinden und selbst nicht in der Lage sind, fiir die P 1 [2] Tm Volk d wird dieses System auch ,Fair Deal System* genannt. Pflegeheimt iber von inniitzigen oder privaten Einri verhandeln mit

dem National Treatment Purchase Fund (NTPF) eine wichentliche Rate, die alle Kosten fiir Pflege, Verpflegung, Unterkunft und I iti umfasst; die Fair Deal Rate.[3]

Die durchschnittliche wochentliche Fair Deal Rate aller privaten und inniitzigen Pflegeeir in Irland stieg seit Einfiihrung des Fair Deal Systems jedes Jahr an. Im Jahr 2010 lag die durchschnittliche Rate bei € 877 wochentlich. Im Dezember 2018 konnte
eine durchschnittliche Rate von € 968 pro Woche ermittelt werden. Insbesondere seit 2015 steigt die durchschnittliche Rate zunehmend stirker mit zuletzt 3,04 Prozent Zuwachs von 2017 bis 2018.[4]

Vollstationire Pflege wird in Irland sowohl von dffentlichen als auch inniitzigen und privaten Betreibern angeboten. Insgesamt hatten zuletzt im Dezember 2018 581 vollstationire Pflegeeinrichtungen in Irland eine Betriebserlaubnis. Der Grofteil der Einrichtungen
entfillt hierbei auf private und gemeumulzlge Anbieter. Die absolute Zahl der vollstationiiren Pflegeeinrichtungen bewegte sich in den vergangenen Jahren im Bereich zwischen 577 (2015) und 581 (2018) Einrichtungen. Alle 581 aktuell registrierten Einrichtungen umfassten
31.300 registrierte v i Pl litze.[5] Das tatsichliche Angebot kann jedoch beispielsweise durch die geringere Belegung von registrierten Mehrbettzimmern niedriger ausfallen. Im zeitlichen Verlauf zeigt sich ein Wachstum des Angebots vollstationdrer

Pflegeplitze von weniger als einem Prozent pro Jahr in der vergangenen Dekade.[6] [7]

Irland hat im Vergleich zu anderen hochentwickelten Nationen eine deutlich jingere Bevolkerung. Gemaf3 der Bevolkerungsforlschrelhung fiir das Jahr 2018 ist ein Drittel der Iren im Alter zwischen 0-24 Jahren. Die Altersgruppe von 25-64 Jahren umfasst ca. 53 Prozent.
Der Bevoélkerungsanteil der Personen, die 65 Jahre oder dlter sind, betréigt ca. 14 Prozent. In Irland ist der d ‘Wandel d hend noch nicht so weit fortgeschritten, wie in anderen europdischen Landern. Dennoch ldsst sich in den vergangenen Jahren
cin Trend hinsichtlich einer alternden len. Die Zahl der Personen im Alter von 65 und mehr Jahren ist von 2002 bis 2018 um 54,5 Prozent gestiegen.[8] Entsprechend wuchs auch die Zielgruppe der vollstationéiren Pflegeeinrichtungen bereits
in der Vergangenheit an. 2016 wurden laut CSO 3,6 Prozent der 65-Jahrigen und dlter in Trland vollstationiir versorgt.[9] Andere Marktteilnehmer geben sogar Quoten von bis zu 4,5 Prozent an.[10] Cushman & Wakefield ermittelte fiir das Jahr 2016 eine Auslastung der
vollstationdren Pflegeheime, die im Median bei 94 Prozent lag.[11] Dies deckt sich auch mit den vor Ort gewonnen Erkenntnissen, die fiir eine sehr hohe Auslastung der Pflegeeinrichtungen sprechen.

Ausgehend von den Ergebnissen der im Jahr 2016 durchgefiihrten Zensuserhebung wurden in Irland Bevolker fiir die k Dekaden erstellt. Diese Prognosen zeigen ebenfalls den kiinftig tonschrellenden demograpmschen Wandel. Der Anteil der

Personen an der Gesamtbevolkerung, die 65 Jahre oder lter sind, wird demnach bis 2046 auf ca. 23 Prozent steigen. Da Irland ein sowohl in der Vergangenheit nachgewiesenes als auch fiir die Zukunft v B I erfihrt, fithrt der

\te|gende Anteil bei gleichzeitiger ahsoluler Zunahme im Jahr 2046 zu insgesamt 1,46 Millionen Personen, die 65 Jahre oder ilter sind. Dies entspricht einem Wert, der mehr als doppelt so hoch ist als im Jahr 2018.[12] Auch fiir die Zukunft ist somit mit einer deutlich
Nachft nach drer Pflege zu rechnen.

Die Angebotsentwicklung seit 2009 zeigt ein Wachstum in der Anzahl der vollstationiren Pflegeplitze von weniger als einem Prozent pro Jahr. In der Fortschreibung dieses Trends wird deutlich, dass der irische Pflegemarkt aufgrund der demographischen Entwicklung in
der Zukunft ein stirkeres Waghﬁtum als in den vergangenen sicben Jahren bendtigt. Bisher lisst sich nicht absehen, dass der 6ffentliche Sektor sngmﬁkant zur Deckung dieses Bedarfs beitrigt, da dle geplanten Investitionsmittel fiir die Jahre 2016 bis 2021 vornehmlich zur

dhal der B 1 hen sind.[13] Somit kann fiir private Betreiber ein Wachstumsmarkt entstehen, der sich aus einer d isch begriindeten, si h speist.
bb) Geschiiftsverlauf und Lage des Unternechmens
Das Berichtsjahr ist das erste volle Geschiftsjahr nach der Fondsgriindung am 15.05.2017. Der Gesell. trag trat in der fe am 01.07.2018 in Kraft. Die Vertriebsgenehmigung zur Auflegung des Investmentvermdgens wurde am 24.08.2018 erteilt.
Der ili; t an der irischen Holdi BNHG in der F Ischaft resultiert aus den Folgewerten der operativen ili; tiglich kurzfristigen Forderungen und ahzugllch der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
langfristigen Verbindlichkei iiber K i und G Er betrug zum Stichtag T€ 13.147 (Vorjahr T€ 11.074) inkl. F italei und der ili an den Kompl
Die Barmittel in der Fondsgesellschaft betrugen zum Stichtag rund T€ 549 (Vorjahr: T€ 0).
Die Forderung an die BNHG betrug € 5 Mio. (Vorjahr: € 5 Mio.) Es handelt sich dabei um ein langfristiges Gesellschafterdarlehen.
Die sonstigen Vermogensgegenstinde T€ 125 (Vorjahr: T€ 23) beinhalten das Kommanditkapital, das beim Treugeber eingezahlt, der Fondsgesellschaft jedoch noch nicht iiberwiesen wurde.
Die kurzfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von T€ 415 (Vorjahr T€ 299) betreffen im lichen (T€ 299) die restlict bindlichkei iiber IMMAC Verwal llschaft mbH aus der V¢ 1 von Tr ktionsk
Sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von TE 574 (Vorjahr: TE 32) haben ebenfalls eine Restlaufzeit von unter einem Jahr und betreffen im Wesentlichen mit TE 400 ein kurzfristiges, zinsloses Darlehen von IMMAC Health property GmbH sowie mit TE 112 Bankbearbei-
gsgebil fiir die Zwisch i von der Oldenburgischen Landesbank.
Nach Abzug der laufenden Aufwendungen ergibt sich ein Verlust in Hohe von T€ 2.632 (Vorjahr: T€ -0,2). Unter Beriicksichti der Zeitwertverind (Neubewertung der i ) hnet sich ein von T€ 2.269 (Vorjahr: T€ -0.2).
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Tm Berichtsjahr wurden von der Holdinggesellschaft T€ 1.255 (Vorjahr: T€ 23) an die Fondsgesellschaft ausgezahlt.

Die Zahl ihigkeit der Fe und ihrer ili war im G dftsjahr 2018 jederzeit gegeben.

1m Berichtsjahr erfolgte die Auszahlung an die Gesellschafter in Hohe von T€ 837 (Vorjahr: T€ 0).
cc) Kennzahlen:

Fiir die Fondsgesellschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2018 folgende Kennzahlen:
Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Der Leverage wird anhand des Umfangs der Kredite der zum ierten ei Kapital und noch nicht eingef ten Kapital der F
von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfiigung stehen, berechnet.

ft auf der Grundlage der Betrige, die nach Abzug simtlicher direkt oder indirekt

GemiB der aktuellen Anlagebedingungen vom 07.05.2018 darf die Fondsgesellschaft Kredite bis zur Héhe von 150,00 Prozent ihr zur Verfiigung Bei der Berech der lict i Quote von 150,00 Prozent sind Kredite der
BNHG in voller Hohe zu beriicksichtigen. Da die Zwischenfinanzierung der Fondsgesellschaft zum Stichtag 31.12.2018 vollstindig zuriickgefiihrt wurde, wird bei der Berechnung nur das Bankdarlehen der Holdinggesellschaft in Hohe von € 15.064.161 beriicksichtigt.
Es ergibt sich per Stichtag der Leverage von 87 Prozent (Vorjahr: 0 %) und liegt somit unter der zulissigen Grenze.

Ergebnis aus laufender Titigkeit:

Im Beri i befand sich die Fond lischaft in der Platzier in der die sind.

Die laufenden Ertriige in Hohe von T€ 1.255 standen fiir die Zinsen aus Kreditaufnahmen (T€ 407) und fiir die administrativen Kosten (T€ 63) zur Verfligung.
Die igen Aufwends (T€ 3.416) beinhalten im ich i ige Vergii der Erwerbs- und Platzierungsphase und fithrten zu einem Verlust in Hohe von T€ 2.632 (Vorjahr: T€ -0,2). Ein Uberschuss der laufenden Ertrige tiber die laufenden Aufwendungen
konnte aufgrund der Investitionsphase nicht erzielt werden. Dies entspricht 12,58 % des einzuwerbenden Kommanditkapitals in Hohe von T€ 20.920.

dd) Gesamtaussage

Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die im Verkaufsprospekt kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Fi entspricht i den

Erwartungen.
¢) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fond: lsch isti keine uml den Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 07.05.2018 hat die Fondsgesellschaft die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG mit Sitz in Hamburg als Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zw6lf) Monaten von der F tindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und auflervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schiiden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei nachweislich vorsitzlich oder fahrlissig gehandelt hat, (i) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der G iheif den ist, (iii) eine Idt Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgemiiie Durchfiihrung des Vertrages iiberhaupt erst ermoglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelmifig vertrauen darf,
begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus §306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergiitung fiir die laufende Verwaltungstitigkeit betrigt bis zu einem Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwertes inklusive Umsatzsteuer. Im Berichtsjahr betrug die laufende Gesamtvergii T€ 28 inkl. U Dies entspricht zum 31.12.2018 rund
0,15 % (Vorjahr: 0 %) des durchschnittlichen Nettoinventarwertes. Die ei iti der il 1 die an die F 1 zu entrichten waren, belaufen sich insgesamt auf T€ 818 inklusive USt, wovon die Hanseatische einen Anteil in Hohe von
T€ 665 an Auslagerungsunternehmen weiterzuleiten hatte.

d) Angaben zu Vergiitungen

Die Fondsgesellschaft bezahlte an die Hanseatische im Beri i die
Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeiter i leistet die F

und Vergii fiir die laufende Verwal itigkeit. Aus dem ermégen wurden jedoch weder feste, noch variable Vergiitungen an die Mitarbeiter der
aus ihrem eigenen Vermogen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen, noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der i undsitze und - der I stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der F i in einem Verhiiltnis. Entsp d wird die fixe Vergiitung in einer ausreichenden Hohe gewahll und
die variable Vergiitung derart gestaltet, dass auch ganz auf thre Zahlung verzichtet werden konnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erlosen der F i aus der
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Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlosen fiir die laufende Verwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten mogen ausgerichtet. Entsprechend wird identitit der Mitarbeiter mit den Anlegern
an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des hl I 6 hergestellt.

Nach der Anl ie der Fond: Ilschaft ist nicht v | dass wihrend der Bewir ft 1 andere Beteili: bzw. Vermd, te fir das | vermdgen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkiufe variable Vergiitungen zu generieren.

[1] Central Statistics Office (CSO) (2018): Population Esti s - PEAOL: P i i (Persons in April) by Age Group, Sex and Year. Online: www.cso.ie; zuletzt gepriift: 21.12.2018.

[2] Government of Ireland (2009): Nursing Homes Support Scheme Act 2009 - NHSS 2009, S. 5. Online: http:/ www.irishstatutebook.ie/eli’2009/act/15/enacted/en/pdf; zuletzt gepriift: 09.01.2019.
[3] Government of Ireland (2009): Nursing Homes Support Scheme Act 2009 - NHSS 2009, S. 50. Online: http://www.irishstatutebook.ie/eli/2009/act 15/enacted-en/pdf; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

[4] Health Service Executive (HSE) (2018): Cost of Care in approved facilities. Online: hitps://www2.hse.ie/file-library/fair-deal/cost-of-voluntary-and-privat sing-I pdf; zuletzt gepriift: 21.12.2018.

[5] Health Information and Quality Authority (HIQA) (2018): Older Persons Register. Online: https://www.hiqa.ie/areas-we-work/older-peoples-services; zuletzt gepriift: 21.12.2018.

[6] OECD (2017): Long-Term Care Resources and Utilisation - Beds in nursing and residential care facilities. Online: http: ;stats.oecd.org/index.aspx?DataSetCode=SHA#; zuletzt gepriift: 08.01.2019.

[7] Health Information and Quality Authority (HIQA) (2018): Older Persons Register. Online: https:/www.higa.i k/older-peoples-services; zuletzt gepriift: 21.12.2018.
[8] Central Statistics Office (CSO) (2018): Populati i - PEAOI: P i i (Persons in April) by Age Group, Sex and Year. Online: www.cso.ie; zuletzt gepriift: 21.12.2018.
[9] Central Statistics Office (CSO) (2018): Population aged 65 years and over E 1 at their Usual Residence by Type - E3008: Population aged 65 years and over Enumerated at their Usual id by Type of E i 2011 to 2016 by Single Year of

Age, Sex, CensusYear and Statistic. Online: www.cso.ie; zuletzt gepriift: 21.12.2018.
[10] BDO AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft (2014): Health's Ageing Crisis: Time for Action - A Future Strategy for Ireland's Long-Term Residential Care Sector, S. 3. Online: http::/www.nhi.ie/index.php?p=publications_BDO_report; zuletzt gepriift: 09.01.2019.
[11] Cushman & Wakefield (2017): Irish Nursing Home Market 2016 2017, S. 3.

[12] Central Statistics Office (CSO) (2018): Current Population and Labour Force Projections (2016 Based) - PEA22: Projected Population 2016 Based by Age, Sex, Criteria for Projection and Year. Online: www.cso.ie; zuletzt gepriift: 21.12.2018.

[13] Department of Public Expenditure and Reform (2015): Building on Recovery - Infrastructure and Capital Investment 2016-2021, S. 32. Online: https://rio.jrc.ec.europa.ew/en/library/buildi Ty-infrastr d-capital-i 2016-2021; zuletzt gepriift:
06.06.2019.

Bilanz zum 31. Dezember 2018

31.12.2018 31.12.2017
€ € € €
L Investmentanlagevermdgen
A. Aktiva 19.244.841,40 16.146.055,77
1. Beteiligungen 13.146.798,00 11.074.243.75
2. Barmittel und Barmitteliquiva- 549.201,59
lente
Téglich verfiigbareBankgutha- 549.201,59 0,00
ben
3. Forderungen 5.410.920,66
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S

a) Forderungen an Beteiligungs-
gesellschaften

b) Zins- und Dividendenansprii-
che

c) Eingeforderte ausstechende
Pflichteinlagen

. Sonstige Vermogensgegenstin-

de

. Aktive Rechnungsabgrenzung

. Nicht durch Vermégenseinla-

gen gedeckter Verlustanteil per-
sonlich haftender Gesellschafter
und Kommanditisten

. Passiva
. Riickstellungen

. Kredite

von Kreditinstituten

. Verbindlichkeiten aus Lieferun-

genund Leistungen

aus anderen Lieferungen und-
Leistungen

. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern
b) Andere

. Ausgleichpostenfiir aktivierte

eigene Anteile
Eigenkapital

a) Kapitalanteil der personlich
haftenden Gesellschafterin

b) Kapitalanteileder Komman-
ditisten

davon ausstehende Einlagen
EUR 5.500 (Vorjahr: EUR
5.500)

c) Riicklagenkonto fiir Zeitwer-
tinderungen

5.000.000,00

60.120,66

350.800,00

24,83

414.914,95

400.049,23
173.750,00

0,00

17.860.407,90

362.804,49

125.421,15

12.500,00
0,00

7.890,00
24,83

414.914,95

573.799,23

25.000,00

18.223.212,39

19.244.841,40

5.000.000,00

23.425,00

0,00

23.186,00

0,00
25.201,02

16.146.055,77
0,00

15.790.499.86

298.848,97

747,14
30.959,80
25.000,00

0,00
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2018 zum 31.12.2018

2018 2017
EUR EUR EUR
INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertriige
a) Ertréige aus Sachwerten 780.362,00 0,00
b) Zinsen und dhnliche Ertrige 475.049,96 23.425,00
Summe der Ertrige 1.255.411,96 23.425,00
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -407.131,29 -22.850.,49
b) Verwaltungsvergiitung -23.500,02 0,00
) Verwahrstellenvergiitung -25.000,00 0.00
d) Priifungs- und Veréffentli- -15.000,00 0,00
chungskosten
e) Sonstige Aufwendungen -3.416.390,57 -775,53
Summe der Aufwendungen -3.887.021.88 -23.626,02
3. Ordentlicher Nettoertrag -2.631.609,92 -201,02
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres -2.631.609,92 -201,02
S. Zeitwertinderung
Ertriige aus der Neubewertung 362.804,49 0,00
Summe des nicht realisierten 362.804.49 0,00
Ergebnisses des Geschiftsjah-
res
6. Ergebnis des Geschiiftsjahres -2.268.805,43 -201,02
7. Einstellung in Riicklage fiir eigene Anteile 0,00 -25.000,00
8. Belastung des laufenden Kontos 2.631.609,92 25.201,02
9. Belastung des Riicklagenkontos fiir Zeitwertinderung -362.804,49 0,00
10. Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0,00 0,00
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018
Allgemeines
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Die IMMAC Irland Sozialimmobilien T Renditefonds GmbH & Co. KG hl T i 1sct ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des Kapi 4 (KAGB). Die d 1lsct wird durch eine externe

Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16 1.V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG hi k i lIschaft wurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rech-
und Bewertung: d (KARBV) und der ergis i des G trag 11t. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemidB §§ 274a und 288 Abs. 1 i.V. mit §§ 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde

Gebrauch gemacht.

Die IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG hl I i ft wurde am 15. Mai 2017 mit Sitz in Hamburg gegriindet und ist unter der Nummer HRA 121608 beim Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg

eingetragen.

Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertridge werden jeweils nach Sachbereichen getrennt inandk d

ungs- und Bewertungsgr

Fiir die Beteiligungen werden gemiB § 32 KARBV die Verkehrswerte zugrunde gelegt, die sich bei sorgfiltiger Einschii nach geei; Bewer dellen unter Beriicksichti; der aktuellen Mar benheiten ergeben. Dabei werden anerkannte Grundsitze
fiir die Unternechmensbewertung beachtet. Positionen in fremder Wihrung werden grundsitzlich zum Kurs am Bilanzstichtag bewertet. Der dargestellte Verkehrswert der Beteiligungsgesellschaft wird durch die externe Kapitalver llschaft ermittelt und mi: il

Barmittel und Barmitteliiquivalente sind zum Nennwert bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermigensgegenstiinde sind zum Verkehrswert bewertet.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennt Risiken un i Verpflict und sind mit dem nach den Grundsitzen verniinftiger anni Beurteilung ermittelten Erfiillungst
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der Di 1 desbank bekannt t laufzeitada inssiitzen abgezinst. Die zu erwartenden zwisct itli Preis- und K igerungen werden beriicksichti

mit einer R it von mehr als

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.

Uberblick
Die IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG hi i di IIschaft hat mittelbar iber eine irische Holdi Ilschaft in drei Betriek 1sch in Irland investiert, die jeweils ein Pflegeheim besitzen und verwalten.
Insgesamt ergibt sich fiir den Publikum-AIF unter Beriicksichti der den Rech 1 orschriften zum Bil i lgender Vermd iiberblick:
2018 2017
T€ TE
Beteiligung an Holding Irland 13.122 11.049
Beteiligung an Komplementérin 25 25
Barmittel 549 0
Forderungen 5.411 5.023
Sonstige Vermégensgegenstinde 125 23
Rechnungsabgrenzungsposten 13 0
‘Wert der Vermdgensgegenstinde 19.245 16.121
kurzfristige Kredite 0 -15.790
indlichkei ii und A i -1.022 -356
Nettoinventarwert 18.223 £23
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GemiB § 263 KAGB (Beschriinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2018 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft bzw. mittelbar der Holdinggesellschaft 150 Prozent des fiir die stition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals nicht iit

d dieser undlage betrug di Bel im Zeitpunkt der Voll-platzierung rund 91 Prozent und zum Ende des Berichtsjahres 2018 rund 87 Prozent des bei Vollplatzierung fiir i Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals.

Erlduterungen zur Bilanz

Beteiligungen
Die IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG hl i hélt Beteili an folgenden G
Gesellschaft Beteiligungshohe Griindungszeitpunkt Nettoinventarwert (KAGB)
TE
Irland T Verwaltungs GmbH, Hamburg 100% 05.04.2017 25
Beechfield Nursing Home Group Limited,Dublin/Irland 100% 30.05.2006 13.122

Erlduterungen zur Beteiligung an der Beechfield Nursing Home Group Limited.Die IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG hat am 13. Dezember 2017 100% der Anteile an der irischen Holdinggesellschaft Beechfield Nursing Home Group
Limited, Dublin/Trland (im Folgenden BNH-Group oder Beteiligungsgesellschaft genannt), erworben. Dariiber hinaus hat die Fondsgesellschaft der BNH-Group ein Gesellschafterdarlehen gewihrt, aus welchem regelmiBig Zinseinkiinfte erzielt werden. Die Beechfield
Nursing Home Group Limited wurde am 30. Mai 2006 gegriindet. Die BNH-Group ist unter der Unternehmensregistrationsnummer 420928 beim irischen C ies Regi ion Office ei als LTD — Private Company Limited by Shares, dhnlich einer deutschen
Gesellschaft mit beschrankter Haftung.

Die BNH-Group ist jeweils zu 100% an drei Betriet 1 beteiligt, ich Manor Nursing Home Limited, Glengara Park Nursing Home Limited und Mount Hybla Nursing Home Limited. Die drei Betriet besitzen und iben jeweils eine
Pflegeeinrichtung in GroBraum Dublin mit dem Ziel, langfristig Uberschiisse zu erwirtschaften.

Die ausgewiesenen Beteiligungen betreffen im Einzelnen:

1. 100%-ige Beteiligung an der Beechfield Manor Nursing Home Limited, Dublin. Das ital der Beteili betrigt T€ 5.428. Das Jahresergebnis 2018 betrug T€ 966.
2. 100%-ige Beteiligung an der Glengara Park Nursing Home Limited, Dublin. Das Eigenkapital der Beteili 11 betrigt TE 4.539. Das Jahresergebnis 2018 betrug T€ 960.
3. 100%-ige Beteiligung an der Mount Hybla Nursing Home Limited, Dublin. Das Ei ital der ili betrigt T€ 12.334. Das Jahresergebnis 2018 betrug T€ 481.

Sonstige Vermigensgegenstinde

Die sonstigen Vermogensgegenstinde i.H. von T€ 125 betreffen die Einzahlungen der Anleger auf dem Treuhandk die bis zum Bi! ichtag noch nicht auf das Kapitalkonto iibertragen wurden.
Aktive Rechnungsabgrenzung
Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 12,5 T€ betrifft die Zahlung der Verwahrstellenvergiitung fiir das Jahr 2019.

Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen Kosten der und der A hrung von Gi i lagen.

Verbindlichkeiten

hfe 4 indli I 11

DieR iten sind im

Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile
Die Bildung des Ausgleichspostens fiir aktivierte eigene Anteile erfolgte gemiB § 264c Abs. 4 HGB fiir die aktivierten Anteile an der Komplementirgesellschaft.
Eigenkapital (Fondsvermogen)

Der N ert der F betriigt zum Stichtag: T€ 18.223.

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betrigt T€ 20.920. Der Mi il an der F ft betriigt TE 10. Auf der Grundlage der Mindestzeichnungssumme kénnen maximal 2.092 Anteile ausgegeben werden.
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Der rechnerische Nettoinventarwert je Mindestanteil betriigt € 8.711.

GemiB § 24 KARBYV stellen sich die Ver d

Verwendungsrechnung

sowie die Entwick

. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres

. FEi in den Ausgleick fiir eige-
ne Anteile
. Gutschrift Belastung auf Kapitalkonto

Bilanzgewinn / Bilanzverlust

Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Komplementiirin

1L

1L
1L

Wert des Eigenkapitals der Komplementirin
am Beginn des Geschiiftsjahres

Verinderungen des Geschiftsjahres

Wert des Eigenkapitals der Komplementirin
am Ende des Geschiftsjahres

Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Kommanditisten

L

T

Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten
am Beginn des Geschiiftsjahres

Verdnderung des Geschiiftsjahres
1. Zwischenentnahmen
2. Mittelzufluss (netto)

a) Mi aus G itten

3. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres
nach Verwendungsrechnung

4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiifts-
jahres

Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten

am Ende des Geschiftsjahres

Die Kapitalkonten gliedern sich geméif den

fiir das Vermégen der Kommanditisten wie folgt dar:

31.12.2018

€
-2.631.609,92
0,00

2.631.609,92
0,00
31.12.2018

0,00
0,00

-25.201.02

-836.618,66

21.353.837,50
-2.631.609,92

362.804,49

18.223.212,39

lichen Regel wie folgt:
Komple-mentiirin Kommanditisten
Griindungs-kommanditisten diverseKapitalanleger Summe
€ € € €

31.12.2017
€

-201,02
-25.000,00

25.201,02
0,00
31.12.2017

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
-25.201,02

0,00

-25.201,02

Vorjahr
€
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Haftkapitalkonto I 0,00 5.500,00 2.092.000,00 2.097.500,00 5.500,00
Nicht geleistete Einlagen -5.500,00 0,00 -5.500,00 -5.500,00
Kapitalriicklagekonto IT 0.00 0,00 18.828.000,00 18.828.000,00 0.00
Entnahmekonto IIT 0,00 -292.462,26 -122.618,66 -415.080,920 0,00
Agiokonto IV 0.00 0,00 433.837,50 433.837.50 0.00
laufendes Konto V 0,00 0,00 -3.078.348,68 -3.078.348,68 -25.201,02
Kapitalanteile 0,00 -292.462.26 18.152.870,16 17.860.407.90 -25.201,02
Riicklage Zeitwertanderung 362.804,49 0,00
Eigenkapital 18.223.212,39 -25.201,02

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrige

Die Ertrige aus betreffen hlieBlich Dividende aus der Beect Nursing Home Group. Zinsen und &hnliche Ertriige resultieren bis auf €50 fiir Abzinsung von Riickstellungen aus Zinsen aus der Gewihrung eines Gesellschafterdarlehens.

Zeitwertverinderung

Das nicht realisierte Ergebnis resultiert aus der hreit der ili an der Holdi 1lscl

Gesonderte Darstellung der G i und i im Verhiltnis zum hschnittlich i ert* des Publikumsvermégens:

Betrag in € Prozentual zum Nettoinventarwert

Durck ittlicher M i wert 18.223.212,39
Gesamtkosten 3.887.021,88 21.33%
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG 23.500,02 0.13%
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG (Auslagerung) 4.500,00 0.02%
- Verwaltungsgebiihren fiir den Erwerb an die KVG 161.000,00 0.88%
- Verwaltungsgebiihren an die KVG in der Erwerbsphase (Auslagerung) 700.000,00 3.84%
G i an die Kapitalver 889.000,02 4.88%
- BAFIN Gebiihren 6.255,00 0.03%
- Vergiitungen an die Verwahrstelle 25.000,00 0.14%
- Vergiitungen an Dritte 738.400,00 4,05%
- Vergiitungen fiir die Vermittlung von Anteilen 1.645.999,66 9,03%
Summe sonstige einmalige Vergiitungen 2.415.654,66 13,26%
kurzfristige Fremdfinanzierung 407.131,29 2,23%
sonstige Kosten 175.235,91 0.96%

* Zum Vorjahresstichtag befand sich der ATF in Griindungsphase. Da insofern ein Bezug auf den di hnitt] ert nicht iftig wiire, wurde hier der ittliche Nettoi ert mit dem Sticl t gleicl

Sonstige Angaben
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und sonstige i Ver

Verbindli aus Bii und anderen Haftt altni fiir fremde Verbindlichkeiten und sonstige fi i am Bi i nicht.

Mitarbeiter
Die Gesellschaft beschiftigt unveréndert keine Mitarbeiter.
Gesellschaftsorgane

Personlich hafiende Gesell

Komplementirin der Gesellschaft ist die Irland I Verwaltungs GmbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschiiftsfithrer der Gesellschaft sind Herr Harald NiedergesiB, Finanzkaufmann, Hamburg, und Herr Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.
Anlegerkommission

Eine Anlegerkommission wurde bisher nicht gebildet.

Geschiftsfiihrung

Neben der K drin ist die K ditistin NDS Verwal Ischaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschiftsfiihrung der IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG I 1 k i 1 t hti;
G aftsfi der NDS Verwal mbH ist Herr Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

G iige fiir G gane

Die personlich haftende G in und die iftsfiihrende K itistin haben im Geschiftsjahr eine H: i bzw. Geschiiftsfiil ‘giitung in Hohe von jeweils € 1.250 erhalten.

Hinsichtlich der Angaben iiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemif § 300 KAGB verweisen wir auf den Lagebericht.
Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres

Es haben sich nach dem Schluss des Geschiiftsjahres 2018 keine Vorginge ereignet, die fiir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der G von B sind.

Hamburg, den 25. Februar 2019

Die Geschaftsfiihrung

gez. Harald Niedergesil gez. Peter Stein

Irland I Verwaltungs GmbH - Komplementirin -

NDS Verwal mbH - iftsfii de K ditistin -

Vermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

An die IMMAC Irland Sozialimmobilie I Renditefonds GmbH & Co. KG hl i i 1 Hamburg.

Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG It I k i J; Hamburg, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl 3 fiir das G
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG
hl Tnves i Ischaft, Hamburg, fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

]
e

® entspricht der t in allen i Bel den fuir Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapit (KAGB) und den
i dgigen europii: und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den hlich dltni prechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr

vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

® vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
europiischen Verordnungen.

GemaB § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des Jal bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wir iifer IDW) ds hen Grundsiitze ord aBi;
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der G 1 bhingig in Ubereinsti mit den ichen und htli Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die A des derden fiir besti Per. llschaft handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den cinschligigen
in allen icl entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli i hendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die i Vertreter ich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die eines zu ermdglict der frei von lichen —

oder unbeabsichtigten — falschen D: 11 ist.

Bei der Aufstellung des Ja sind die ichen Vertreter dafiir tlich, die Fahigkeit der G haft zur Fortfiihrung der Umemehmenstaugken zu beurteilen. Des Weiteren haben sie dle Verantvs ortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der

Fortfiihrung der Unternel dtigkeit, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech d: s der F ih der Unter u sofern dem nicht tatsichliche oder

Auferdem sind die lichen Vertreter tlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen

gesetzllchen Vorschriften und den ei
Ut mit den d

entﬁpmht Ferner sind die gesetzluhen Vem'eter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Ma_Bnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Vorschriften und ei zu ermdglichen, und um icl ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — t ichti oder ichti; — falschen D: ist und ob der Lagebericht msgesamt ein zutretfendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen lict gen mit dem hluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den ei gen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hlmexchende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unler Beachtung der vom Institut der Wirtsch iifer (IDW) fe Llten d hen Grundsitze
il Abschl iifung di ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche D 1 konnen aus \ oBen oder Luu igk und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

kénnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses hl und Lageberichts i Entscheid von Adi infl Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung.

Dartiber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken lich bsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstell im Jal und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-

welse, die ausreichend uud geeignet sind, um als Gmndlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche Darstell nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstfien hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,

bsict Unvollstindigk irrefi de D: 11 bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten konnen;

® gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und N um Prii zu planen, die unter den gegebenen Umstinden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben;

® beurteilen wir die A heit der von den lichen Vertretern dten Rect 1 1

sowie die \ it der von den lichen Vertretern hé ‘Werte und damit zusammenhédngenden Angaben;
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@ ziehen wir Schl iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten R d der ik der Unternel itigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii 1 , ob eine lich
Unsicherheit im I; mit Ereigni: oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die d horigen Angaben im Jak bschl uud im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prii eise. Zukii Ereignisse oder Geget iten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die G ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann;

b ilen wir die G d 11 den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde li len Geschi fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jak unter Beact derd h
gesetzlichen Vorschriften und der ei 3 ein den tatséchlichen Verhiltni des Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

® beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschl seine G 3 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung tlichen u.a. den Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie t Prij ieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wiihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

‘Wir haben auch die ordnungsgeméfBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; zu den einzelnen Kapitallk der IMMAC Irland Sozialimmobilien I Renditefonds GmbH & Co. KG hl I 1 i Hamburg,
zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Er isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den Inen Kapitalk in allen li Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen. Verlusten, Einlagen und E I zu den einzel Kapi in Ubereinsti mit § 159 i.-V.-m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,.Assurance Engagemenls Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere tung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantvs ortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ord von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen K  unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in U i mit
den htlichen und t htlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii teil zu der ord ilen Zuwei von G , Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ifle Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei K:

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft >md verantwortlich fiir die in allen ichen Belangen ord von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberei mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnakh zu den ei Kapi zu oglict

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Zuweisung von Gewil Verlusten, Einlagen und E zu den eij K

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlusten Einlagen und Entnat zu den Inen Kapital d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eij K i

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesemlwhe falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als

\veseu(]mh angesehen, wenn vemuufu igerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grund der isung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah: zu den einzelnen Kapitallk ir Ti
s von
Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartiber hinaus
e identifizieren und beurteilen wu die Rlslken wesentllchel bsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapital planen und fiihren Priifungshandlungen als Reakllon auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prii , die ich und geelgnel smd um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche i nicht deckt werden, ist bei \ oBen hoher als bei da
VerstoBe betriigerisches irken, Fa beabsi Un: fii Zuweisungen bzw. das AuBerkrafi interner Kontrollen beinhalten kénnen;
® beurteilen wir die Ord igkeit der i von Gewi , Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eil Kapital unter Beriicksichti der Erk isse aus der Priifung des rel internen K 1 und von

Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
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Hamburg, den 3. Juni 2019
Baker Tilly GmbHWirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Martina Hertwig Christian Riidiger

- Wirtschaftspriiferin - - Wirtschaftspriifer -

Erkldrung der gesetzlichen Vertreter

GemiB § 158 Abs. | KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S.2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. §§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

denden Rech | dsii hlchen Verhilni hend,

‘Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemiB den ein den tatséchli Ver p Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Gi i Jauf ei ieBlich des Gescha i und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltni sprechendes Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 25. Februar 2019
Die Geschiftsfiihrung
gez. Peter Stein gez. Harald Niedergesi

Irland T Verwal mbH - K arin

NDS Verwal Ischaft mbH - geschiifisfihrende K ditistin —
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