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IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft

Hamburg

Jahresbericht fiir das Geschiiftsjahr 2018

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018

1. Titigkeitsbericht

a) Laufende und ausgelagerte Titigkeiten

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG (nachstehend Hanseatische genannt) ist als externe Kapitalver der IMMAC Soziali bilien 71. Rendi ds GmbH & Co. KG hl k i haft, Hamburg, (nachstehend
Fondsgesellschaft genannt) bestellt. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des Bestellungsvertrags vom 28.05.2014 Lei fiir dic F llschaft erbracht, die sich in laufende und von ihr ausgelagerte Aufgaben unterteilen lassen.

Im Rahmen der laufenden Titigkeiten erfiillte die Hanseatische die Verwaltung der Fond: llschaft und ihrer Objektbesi Ischaften. Hierzu zéhlten unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordi der lichen A

die Einhal der zwischen den Objektbesi Ischaften und den Pichtern getroffenen Vereinbarungen sowie die Uberwachung und Durchfiihrung der jeweiligen Kapitaldi und des zusitzlichen Zahl kehrs. Die IméBigen P sind ein

iiberwacht wird.

wesentlicher Lei der von der H: isch

Daneben iibernahm die Hanseatische das laufende Objektmanagement. Ein wesentlicher B 1 des Objek war die iBige Objektbesichtigung, um gegebenenfalls Mingel an den Objekten fe llen und deren Beseiti; zu 1
beziehungsweise zu iiberwachen.

Die Hanseatische fiithrte ferner fiir die Fond lIschaft und die Objektbesi | ein 1 des Risiko- und Liquiditdtsmanagement durch, um Risiken friihzeitig zu erkennen und GegensteuerungsmafBnahmen ergreifen zu kénnen. AuBerdem erfiillte die
Hanseatische verpflichtende behordliche Meldepflichten fiir die Fondsgesellschaft.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhiltnisses wurde die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseatischen mit der laufenden E und tellung der Fond: lschaft beauftragt.

Der laufende Ver rag der Fond: lIschaft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.

Der laufende Steuerberatungsvertrag der Fondsgesellschaft bestand im Berichtsjahr mit der NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg.

b) A iel und A itik der

Das Anlageziel der Fondsgesellschaft besteht darin, aus der unmittelbaren oder mittelbaren langfristigen Verpachtung und spiteren VerduBerung von Sozialimmobilien Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger auszuschiitten.

Die Anlagepolitik zur Erreichung des A ziels war im Ber i davon geprigt, die Einhaltung der bestehenden Vertriige umzusetzen und zu iiberwachen. Dies betraf inst die Pachtzahl den Kapitald fiir die S bilien ,,Altenpflege-
cinrichtung Am Alten Domhof* in Giitersloh, ,,Seniorenzentrum Marienhof* in Ascheberg sowie ,,Artemed Pflegestift an der Rodau* in Rédermark. Dariiber hinaus betraf es die Beseitigung von Miéngeln im Objekt Rédermark und die Planung, Beauftragung sowie
Uberwachung der ModernisierungsmaBnahmen im Objekt Giitersloh hend der Mittelver

¢) Wesentliche Risiken

Wertminderung an den Immobilien wurde durch die Uberwachung der

Wesentliche Marktrisiken, die im Berichtszeitraum hinsichtlich der Investiti igen waren, sind das Wertentwicklungs- und Wiedervermi isiko. Der
Objekti d und der versicher 1 bsi deren Abschluss durch die Péchter erfolgte, entgegengewirkt.

Wertmindernde Faktoren an den Objektstandorten wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.
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Dem Wiedervermietungsrisiko wurde durch Pachtvertrige der Objektbesi ten mit den Betreit iiber 20 Jahre fiir die Objekte in Giitersloh und Rodermark sowie iiber 25 Jahre fiir das Objekt in Ascheberg mindestens bis zum Jahr 2034 nebst Verldngerungsoption
fiir den jeweiligen Péchter begegnet, so dass bei planméBigem Verlauf der Vertrige bis zum Pachtzeitende das Wiedervermit isiko wird.

Im Rahmen des Adressenausfallrisikos besteht die Moglichkeit, dass Pachteinnahmen geringer als erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum verliefen die Pachtverhiltnisse sto frei. Die Einnak der Fond: lischaft bzw. ihrer Objektbesi! 11 ften konnten
daher in erwarteter Hohe generiert werden.

Grundsitzlich kénnen bei der F bzw. ihren Objektbesi ten hohere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsénderungsrisiko). Um diesem Risiko zu begegnen, verfiigten die Objektbesi im Beri i jeweils iiber
langfristiges Fremdkapital mit i Zinsbind von jeweils zehn Jahren. Diese laufen zwischen dem 31.12.2023 und 30.06.2024 aus, sodass ein Zinsanderungsrisiko erst mit Ablauf der ersten Zinsbindung in 2023 wieder relevant wird. Zudem besteht das
Risiko, dass nach Ablauf der Zinsbindung cine I ierung nicht oder zu schlect Konditi erfolgt. Dem Risiko wird durch eine bei Darlehensaufnahme beginnende annuitiitische Tilgung begegnet.

Bei der d lIschaft und ihren Objektbesi llschaften konnen, wie bei jedem Unternehmen, Liquidititsrisiken auftreten. Die f ielle A der llschaft und ihren Objektbesi lIschaften ist sowohl fiir das Berichtsjahr als auch fiir die Zukunft
s0 konzipiert, dass samtliche pl aBi Verpfli ork ht Kosten und Ausschiittungen durch das Eigen- und Fremdkapital und die I den Einnat gedeckt sind, um damit eine dauerhafte Liquiditit sicher zu stellen. Die Objektbesitzgesellschaften
generierten im Berichtszeitraum Pachteinnahmen in geplanter Héhe und waren wirtschaftlich mit keinen wesentlichen, ungeplanten Kosten belastet. Ferner war die Fremd- und Ei; i der Fond: t in Ubereinsti mit der Planung. Die
Zahlungsfahigkeit war im Berichtszeitraum jederzeit gewihrleistet.

d) Portfoliostruktur

Die Investitionsobjekte befinden sich mittelbar (iiber eine jeweils 99-j ig ili an den Objektbesi ) im Eigentum der Fondsgesellschaft. Sie wurden auf Basis von langfristigen, indexierten Pachtvertrigen an die Péichter verpachtet.

Im Hinblick auf die Portfoliostruktur zur Erreichung des Anlageziels ergaben sich seit Erwerb der vor bilien keine Veréind

e) Weitere wesentliche Ereignisse

In den Objekten Ascheberg und Giitersloh haben sich im Berichtszeitraum keine fiir den Anleger wesentlichen Ereignisse wihrend der Verwaltung der Fond: llschaft und der bilien in den Objektbesi ten durch die F ische ergeben.

der it mit dem Verkaufer zunichst keine Einigkeit bestand, weshalb man sich gemeinsam mit Verkéaufer und Pichter entschloss, die Méngel durch
erfahren: 1lten Miangelk belaufen sich auf T€ 700. Dem entgegen steht zur Absicherung der Forderungen der Objektbesitzgesellschaft ein Einbehalt

Im Objekt R3dermark kam es seit der Ut zu M iiber deren
einen unparteiischen Schiedsgutachter verbindlich bewerten zu lassen. Die im Rahmen des
vom Kaufpreis in Hohe von T€ 800, der sich auf einem notariellen Sperrkonto befindet.

Vor Ablauf der Gewihrleistungszeit im Berichtsjahr wurden weitere Gewihrleistungsméngel durch die Hanseatische festgestellt und gegeniiber dem Verkiufer geltend gemacht. Der Kostenumfang der Beseitigung dieser Mingel kann derzeit noch nicht eruiert werden.

Die Hanseatische ist bestrebt, eine Gesamtlésung im Sinne des Fonds mit dem Verkiufer zu finden. Da auch der Verkéufer an einer Losung interessiert ist, hat er hinsichtlich der Anspriiche des Fonds Verjahrungsverzicht erklirt, sodass diese aktuell unverjihrt sind. Der
Vorgang wird weiterhin zielgerichtet vorangetrieben um die Mingel anschlieBend abarbeiten zu lassen.

) isiken und wir Unsicherheiten

Vor dem Hintergrund der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ergeben sich Hauptanlagerisiken daraus, dass die Péchter ihren vertraglichen Verpflichtungen aus den Pachtvertréigen nicht nachk und die Objektbesi haften nur teilweise oder ginzlich
keine Einnahmen von dem Pichter generieren konnen.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die Fond: lIschaft sind an h wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Pflegedienstlei: inschlieBlich der Lei: fiir das betreute Wohnen) fiir die Pichter negativ entwickeln und ihr wirtschaftlicher
Erfolg ausbleiben sollte.

g) Anlagegeschiifte

Anlagegeschifte wihrend des Berichtzeitraumes wurden nicht getitigt. Entsprechend besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft seit der mittelbar tiber die Objektgesellschaften erfolgten Objekterwerbe bis zum Ende des Beri i aus den drei Investiti bjekten
,.Seniorenzentrum Marienhof* in Ascheburg, ,,Altenpflegeeinrichtung Am Alten Domhof* in Giitersloh und das ,, Artemed Pflegestift an der Rodau* in Rédermark.
Eine Ubersicht iiber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft erfolgt iiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzei Der Nettoi ert der Fondsgesellschaft betrug T€ 14.744 zum Stichtag 31.12.2018 (Vorjahr:

T€ 14.519), und stieg somit im Berichtszeitraum um T€ 225 an.

Es haben sich im Vergleich zum Verkaufsprospekt vom 18.09.2015 folgende Anderungen ergeben:

Die Anlagebedingungen wurden zum 1. Juni 2017 in Bezug auf die Regelungen zur Beschrénkung von Leverage und Belastungen gemiB § 263 KAGB angepasst.
2. Weitere Lageberichtsangaben

a) Grundlagen des Unternehmens
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Die Fond: lischaft ist ein I bili der aufgrund der mittelbaren Investition in drei bilien als risik i hi inléndischer Publi -AIF Anlegern im Jahr 2014 in Deutschland 6ffentlich angeboten und dessen Eigenkapital im
November 2014 vollsténdig platziert wurde.
Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs der Investitionsobjekte wurden in den jeweiligen Objektbesis 11 ften vor issi ]angfmuge Darl i mll 10-jihrigen bgeschl In dem Bestell rtrag und weiteren Vertrigen, die

der Erwerbs- und Platzierungsphase zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fiir die laufende B der 11 ft, der Objektt ften, der Anleger und der Investitionsobjekte abgeschlossen.

Bei den Investitionsobjekten handelt es sich um Pflegeheimimmobilien, die von regionalen und iiber langfristig und betrieben werden. Aufgrund der erwarteten Entwicklung in Deutschland und der im Rahmen des Erwerbspro-
zesses erstellten Analysen fiir die Standorte wird planméfig mit einer fiir die Betreiber auskommlichen Belegung der l:mnchtung gerechnet. Sofern die Bewohner und deren Angehérige die Heimentgelte fiir einen Pflegeplatz nicht oder nicht vollstindig leisten konnen,
greift die im Sozialgesetzbuch geregelte staatliche Refinanzierung der Heimentgelte, sodass zu erwarten ist, dass bei entsp Ausl der Pfl litze (bei dem Objekt in Rodermark zudem auch bei entsprechender Vermietung der Plitze fiir das betreute Wohnen)
die Mittel fiir die Pachtzahlungen zur Verfiigung stehen.

b) Wirtschaftsbericht

aa) Gi i i br

Der deutsche Pflegemarkt ist ein iit hschnittlich di Markt und legte 2016 mit einem Wachstum von knapp +5,8 Prozent gegeniiber 2015 stirker zu als der gesamte Gesundheitsmarkt. Dies geht aus den Veroffentlich der Gesundheitst
des Bundes vom Februar 2018 hervor. [1]

Mit den Pflegestirkungsgesetzen wurde die Pflege in den ver Jahren in der ick Itet. Das Pflegestirk 11 hat in diesem Z hang die groBten Anderungen in der Pflege hervorgebracht und ist am 01.01.2016 in Kraft
getreten. Das Neue Begutachtungsassessment (NBA) sowic die Umstellung der Let beitrige der Pflegeversicherung sind hingegen erst st dem 01.01.2017 vollumfinglich wirksam. [2] Mit dem Pflegestirkungsgeseta Il wurde ua. cin neuer Pllegebedirfiigkeitsbegrif
cingefiihrt. Durch das NBA wird jetzt zwischen fiinf hiedlichen Pfl den differenzicrt (statt bisher drei Stufen). Zentraler Mastab des neucn Begutachtungsinstrumentes ist der Grad der Selt igkeit eines Menschen. Eine li ist, dass
die neuen Pflegegrade (von geringer bis zu hochster intrichtigung der Selbststindigkeit) nicht mehr nur durch kérperliche Beeintrichtigungen begriindet sind, sondern auch ds ielle und psychische dchti gleichermafen beriicksichtigt werden. [3]
Mit dem Pflegestiirk 11 wurde der Lei: der Pfleg icherung um i +20,0% liber 2014 erhdht. Dies wird finanziert durch eine Erhohung des Beitrages zur Pflegeversicherung. [4]

Eine weitere wesentliche Neuerung ist, dass seit dem 01. Januar 2017 alle Pflegebediirftigen in einem voll Pflegeheim, unabhingig vom jeweiligen Pfl d, den gleichen pflegerischen Eigenanteil zu zahlen haben. Bis Ende 2016 wurden je nach Pflegestufe
unterschiedliche Pfl dtze angesetzt. Seit dem 01.01.2017 dndert sich nun nicht mehr der pflegerische Eigenanteil. Dieser ist fiir alle Pflegebediirftigen innerhalb einer Pflegeeinrichtung gleich. Hinzu kommen - wie in der Vergangenheit auch - Kosten fiir Unterkunft

und Verpflegung sowie fiir Investitionen.

Die Pflegestatistik wird von den Statistischen Amtern des Bundes und der Lénder seit Dezember 1999 zweijihrlich durchgefiihrt und gilt als Kernstatistik des deutschen Pflegemarktes. Ziel der Statistik ist laut Statistischem Bundesamt, dass Daten zum Angebot und
der Nachfrage nach pflegerischer Versorgung gewonnen werden sollen.

Die aktuellste ,,Pflegestatistik 2017* wurde im Dezember 2018 veroffentlicht und bezieht sich auf Daten aus dem Jahr 2017.

Am 01.01.2017 erfolgte gemaB Pflegestir Mu.a. dieU von Pf auf Pfl Entsprechend erfasst dic ak Pl istik 2017 erstmals nicht die neue Systematik nach der Pflegereform.

Mit der im Dezember 2018 verdffentlichten ,,Pflegestatistik 2017 wurden die allgemeinen Wachstumsprognosen zur Entwicklung im Pflegemarkt empirisch bestitigt. Basierend auf Daten aus Dezember 2017 ist die Anzahl pflegebediirftiger Menschen (im Sinne von §
14 SGB XI) im Vergleich zu 2015 um +19,4 Prozent auf 3,4 Mio. gestiegen. [5] Dieser schr deutliche Anstieg der Pflegebediirftigen ist jedoch auch durch die Einfiihrung des neuen Pflegebediirftigkeitsbegriffes und der Erwei der Lei i begriindet.
Das Statistische Bundesamt gibt an, dass dieser Anstieg etwas relativiert wird, wenn man die Gruppe der Pflegebediirftigen ohne Pflegestufe mit erheblich ei i Alltagsk inbezicht. Bei einem solchen Vergleich lidge der Anstieg insgesamt bei +12,3
Prozent. E hend setzt sich der 1 d der ver Berichtsperioden auch im Jahr 2017 weiter fort. [6]

52 Prozent der 3,4 Mio. Pflegebediirftigen wurden 2017 von Angehérigen zu Hause gepflegt und erhielten damit Pflegegeld. Die p i Vi pflegebediirftiger Menschen kann hingegen durch amt oder stationire Dienstlei: oder eine K

beider Leistungsarten erfolgen. Rund 48 Prozent der Pflegebediirftigen wurden 2017 ionell versorgt. Diese teilten sich zu gleichen Anteilen auf die vollstationire und die ambulante Versorgung (jeweils 24 Prozent) auf. [7]

Die Zahl der vollstationi Pflegebediirftigen einschlieBlich Kurzzeitpflege in 2017 lag bei 818.289 Personen und ist damit erneut gestiegen (+4,5 Prozent im Vergleich zu 2015). [8] Im Vergleich zu 2003 ist dle ‘Anzahl der in Heimen vollstationir versorgten
Pflegebediirftigen um 31,3 Prozent gestiegen, bei den durch ambulante Pflegedienste um 84,4 Prozent. Bei Personen, die zu Hause ausschlieBlich durch Angehorige versorgt werden, ergibt sich im gleichen B T ein ihrer Anstieg von 78,9 Prozent.[9]

Obwohl sich der Wachstumstrend der vollstationdren Pflege damit fortsetzt, ist hier ein deutliches Wachstum des ambulanten Bereichs abzulesen.

2017 hatten 21 Prozent der 818.289 Pflegebediirftigen in vollstationdrer Pflege den Pflegegrad 2 und 31 Prozent den Pflegegrad 3. 29 Prozent aller vollstationdr versorgten Personen hatten hingegen den Pflegegrad 4. Weitere 16 Prozent der Pflegebediirftigen wurden
vom Medizinischen Dienst der Krank icherung (MDK) in den Pflegegrad 5 cingestuft. [10] [11]

Im Vergleich zum ambulanten Bereich zeigt sich, dass im vollstationiren Pflegeheim ein deutlich hoherer Anteil an Sct bediirftigen (Pfl 4 und 5) versorgt wird. [12]

Die 818.289 vollstationdr in Pflegehei Pflegebediirftigen lasteten das Angebot von 885.488 vollstationéren Pflegeplitzen im Jahr 2017 zu 92,4 Prozent aus. [13] Dies entspricht einer um 3,1 Prozentpunkte héheren Auslastung als im Jahr 2015 und stellt den
Spitzenwert seit Erscheinen der Pflegestatistik dar. Parallel zum inuierlichen Anstieg der Pflegebediirftigen seit 2001, 15! auch das Angebot an vo]lstatlonaren Pflegeplitzen gestiegen. Innerhalb von 10 Jahren wuchs die Zahl der verfiigbaren vollstationdren Pflegeplitze
von 777.015 in 2007 um +14,0 Prozent auf 885.448 in 2017.[14] [15] Zeitgleich ist diec Anzahl der voll dr in Pfl Pf irftigen von 686.082 um +19,3 Prozent auf 818.289 gestiegen. [16] [17]
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In D« hland existieren zahlreiche P zum Pflegemarkt. Allen gemeinsam ist, dass diese eine deutliche Zunahme der Pfl diirftigen in D¢ hland Die jeweiligen Abwei der hied \Y% t | koénnen durch
unterschiedlich gewihlte A PAl und/oder abweichend:s | der Versorgungsformen begriindet sein.
Das isti. B weist beispielsweise in einer Modellrect bis 2030 ca. 3,62 Mio. und bis 2060 rund 4,82 Mio. Pflegebediirftige in Deutschland aus. [18] Das RWI-Essen geht im Basi 0 mit k Pfl | davon aus, dass die Anzahl der

Pflegebediirftigen bis 2030 auf 4,08 Mlo Menschen steigt. [19] Fiir die stationire Pflege wird im Basisszenario ein Anstieg auf 1,14 Mio. Pflegebediirftige prognostiziert. [20]

Die positiven Wachstumsaussichten im stationéren Pflegemarkt haben neben Chancen auch Her. ungen zur Folge. fiir den fund die Finanzierungslage sind Losungen zu finden: Das beschriebene Basisszenario
des RWI beziffert den Personalbedarf in der stationdren Pflege bis 2030 auf fast 80.000 zusitzliche Beschiftigte.[21] Um den Fachkriftemangel entgegen zu wirken, haben im Jahr 2018 der Bundestag und Bundesrat das Gesetz zur Stirkung des Pflegepersonals
(Pflegepersonal-Stirkungs-Gesetz, PpSG) verabschiedet. Dieses ist zum 1. Januar 2019 in Kraft getreten. Mit diesem Gesetz will die GroBe Koalition erste Schritte bei der Behebung des Fachkriftemangels in der Kranken- und Altenpflege einleiten. Kern des Programms
sind u.a. 13.000 neue Stellen in der Altenpflege. [22]

Durch die politische Starkung der Pflege gewinnen auch I d neue alternative (im Bereich) an Ob die politische Vorgabe ,,ambulant vor stationér* dem Weg zur V pflegebediirftiger
entspnchl ist zumindest fraglich. Das RWI-Essen rechnete in seinem Update zum Pflegeheim-Rating-Report 2011 vor, dass die ambulante Versorgung letztendlich hohere Kosten auslost und gleichzeitig einen geringeren Nutzen bietet als die stationdre Versorgung.
leichzeitig wird her dass i in Regionen mit hohem Bevélkerungsriickgang eine zentrale stationire Versorgung notwendig ist. [23]

Des Weiteren ist die Finanzierung der Pflegeleistungen langfristig nicht ausreichend gesichert. Eine vom RWI durchgefiihrte Projektion der Einnahmen und Ausgaben der sozialen Pflegeversicherung zeigt, dass bereits Ende 2017 die Einnahmen unter den Ausgaben lagen,
wodurch ein Defizit entsteht und die Kapitalreserve schrittweise abgebaut wird. Bis 2030 sollen die Ausgaben im Basisszenario um 11,7 Mrd. Euro iiber den Einnahmen liegen. [24]

bt llschafilick

Der Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationdre Pflegemarkt im Speziellen sind Wachstumsmirkte und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die demo; und Entwicklungen fiihren zwangsliufig zu einer hoheren Nachfrage.
Der Kapitalbedarf der stationiren Pflege in den kommenden Jahren kann kaum von gemeinniitziger und 6ffentlicher Hand bedient werden, sodass sich fiir private Triger ein breites Handlungsfeld ergibt. Letztlich ist 1s§|1ul1a]len dass die prognostizierten Entwicklungen

regional sehr unterschiedlich ausfallen und eine intensive Analyse der vielféltigen Parameter einer Investiti heid dig ist. Hierzu zéhlen die Lage und Ausstattung des Objektes, die Versor i am jeweiligen Standort, die Pfl litét sowie
die Wirtschaftlichkeit des Betreibers.

bb) Geschiiftsverlauf und Lage des Unternehmens

Das iti der F und ihrer Objektbesi ten betrug T€ 34.140 und wurde durch das eingeworbene Kommanditkapital in Héhe von T€ 17.340 sowie die Aufnahme von langfristigem Fi ital in den Objektbesi ten
in Hohe von insgesamt anfénglich T€ 16.800 finanziert.

Die bei der Fondsgesellschaft bilanzierten Beteiligungen wurden mit dem Verkehrswert bewertet und betreffen die Objektbesi llschaften und die Beteili an der K. 1 il llschaft. Die Werte der Objektbesitzgesellschaften wurden auf der Grundlage von

Vermégensaufstellungen ermittelt und sind im Wesentlichen durch die Verkehrswerte der Inmobilien und die Restvaluta der langfristigen Fremdmittel geprigt.

Auf Ebene der Objektbesitzgesellschaften dnderten sich die Verkehrswerte der Immobilien im Rahmen der Folgebewertung um T€ 30 auf T€ 27.260 (Vorjahr: T€ 27.290) und die Inventarzuschiisse um T€ 104 auf T€ 558 (Vorjahr: T€ 662) abgeschrieben. Die
Anschaffungsnebenkosten wurden um T€ 155 auf T€ 801 (Vorjahr: T€ 956) abgeschrieben.

Das langfristige Fremdkapital auf Ebene der Objektgesellschaften reduzierte sich im Berichtsjahr um die planmiBige Tilgung in Hohe von T€ 405 auf T€ 15.013 (Vorjahr: T€ 15.418).

Die Barmittel der F und ihrer Objektbesi ten betrugen zum Stichtag rund T€ 1.163 (Vorjahr: T€ 1.045). Ihnen standen kurzfristige Verbindlichkeiten bzw. Riickstell in Hohe von T€ 34 (Vorjahr: T€ 24) gegeniiber.

Im Berichtsjahr wurden in den drei Objektbesitzgesellschaften T€ 2.238 (Vorjahr: T€ 2.219) Einnahmen an umsatzsteuerfreien Erlosen generiert. Es bestehen keine Riicksténde. Der Anstieg der Einnahmen im Vergleich zum Vorjahr ergibt sich aus der Umsetzung der
vcmaglmhcn Pachtanpassung (Indexierte Pacht) fiir das Objekt in Giitersloh zum 01.02.2018. E; 1 der Regel des B trages, des Verwahrstellenvertrages und des Steuerberatungsvertrages stiegen in gleichem MaBe auch die Gebiihren fiir die

haft sowie der Objektbesi: llschaft Giitersloh an. Aus den laufenden Liquidititsiit hi der Objek 1 wurden durch die Fondsgesellschaft Entnahmen in Héhe von T€ 1.085 getiitigt, welche zur Deckung eigener Ausgaben und fiir
prospektgemiifie Ausschuttungen an die Kapitalanleger (vorjahresgemif T€ 954 bzw. 5,50 % auf das Kommanditkapital) verwandt wurden.

Unter Beriicksichtigung der Uberschiisse aus den Vermi dtigkeiten in den Obj ften (Ertriige aus Sachwerten) hat die Fondsgesellschaft nach Abzug ihrer eigenen 1 den Auf d ein i G i -gebnis von T€ 979 (Vorjahr: T€
1.330) realisiert. Unter Beriicksichtigung der Verkehrswert-/Zeitwertveridnderungen der Beteiligungen errechnet sich ein Jahresergebnis von T€ 1.178 (Vorjahr: T€ 1.342).

hat sich der i ert (Ei ital) der F t im Geschiftsjahr 2018 um T€ 224 von T€ 14.519 auf T€ 14.744 erhoht.
cc) Kennzahlen:
Fiir die Fondsgesellschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2018 folgende Kennzahlen:

Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:
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GemiB der aktuellen Anlagebedingungen vom 01.06.2017 betrdgt der Leverage zum Stichtag 31.12.2018: 109 % (Vorjahr: 112 %). Der Leverage wird anhand des Umfangs der Kredite der Fondsgesellschaft, zum aggregierten eingebrachten Kapital und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapital der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrige, die nach Abzug simtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen, gemessen. Er
liegt damit unter der gesetzlich zuldssigen Quote von 150,00 %.

Ergebnis aus laufender Titigkeit:

Der Uberschuss der laufenden Ertriige iiber die I den Auf d der Objektbesi lsck betrug im G dftsjahr T€ 1.575 (Vorjahr: T€ 1.575). Diese Mittel standen zur F italti fiir die Ver K des AIF und fiir die monatlichen
Auszahlungen an die Gesellschafter zur Verfiigung.

dd) Gesamtaussage

Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzlage entspricht insgesamt den Erwartungen.
¢) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 28.05.2014 hat die d haft die HKA T ische Kapitalverwaltung AG mit Sitz in Hamburg als Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zw6lf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und auBervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schiiden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei nachweislich vorsitzlich oder grob fahrldssig gehandelt hat, (ii) ein Schaden aus der
Verletzung des Korpers, des Lebens oder der G dhei den ist, (iii) eine Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgemiBe Durchfithrung des Vertrages tiberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelmiBig
vertrauen darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus § 306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergiitung fiir die laufende Verwaltungstitigkeit betréigt maximal 1,25 % des durchschnittlichen Nettoi ertes, maximal jedoch 6,10 % der Pachteinnal der Objektbesi llschaften. Im Kalenderjahr 2018 betrug die Gebiihr € 54.294 (Vorjahr: € 53.866)
inklusive Umsatzsteuer auf Fondsebene und € 81.198 (Vorjahr: € 80.560) auf Ebene der Objektbesi 11 ften betrug die Vergiitung fiir die laufende Verwaltungstitigkeit € 135.492 (Vorjahr: € 134.426) und entspricht somit 0,93 % des durchschnittlichen
Nettoi ertes (€ 14.631.473) bezieh ise 6,05 % der P innak der Objektt

d) Angaben zu Vergiitungen

im Bericl i die Vergii fiir die laufende Ver itigkeit. Aus dem 1 rmogen wurden jedoch weder feste, noch variable Vergiitungen an
isct h aus ihrem eigenem Vermogen.

Die Fond: lischaft und die Objektbesi 11 an die b
die Mitarbeiter der Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeitervergii leistet die

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermogen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen, noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergiit dsitze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der ischen in einem Verhiltnis. Entsprechend wird die fixe Vergiitung in einer ausreichenden Hohe gewihlt und
die variable Vergiitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kénnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erlosen der i aus der dsemission errechnet.

Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlosen fiir die laufende Verwaltung berechnet, ist an dem langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten Investmentvermdgen ausgerichtet. E d wird i itit der Mitarbeiter mit den

Anlegern an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des hl hergestellt.

Nach der Anl der Fond llschaft ist nicht hen, dass wihrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermé te fiir das I rmogen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkiufe variable Vergiitungen zu generieren.

Eine variable Vergiitung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zuldsst. Zudem sind in den Vergii

t, die dazu fithren, dass variable Vergiitungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.
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Bilanz zum 31. Dezember 2018

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
INVESTMENTANLAGEVERMOGEN
A. Aktiva 14.785.904,77 14.561.024,10
1. Beteiligungen 14.697.657,86 14.498.297.47
2. Barmittel und Barmitteldquivalente 79.597,06
a) taglich verfiigbare Bankguthaben 79.597,06 54.397,15
3. sonstige Vermogensgegenstinde 28,16 6,71
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4. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

B. PASSIVA

1. Riickstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern

4. Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile

5. Eigenkapital

a) Kapitalanteil der anlicht den G

b) Kapitalanteile der Kommanditisten

8.621,69
16.410,00
375,65

375,65
429,00

429,00
25.000,00
14.743.690,12

0,00

14.534.369,89

davon ausstehende Einlagen EUR 956.000,00 (Vorjahr: EUR 956.000,00)

c) Riicklagenkonto fiir Zeitwertdnderung

INVESTMENTTATIGKEIT

1. Ertriige

a) Ertréige aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrige

Summe der Ertrige

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergiitung

¢) Priifungs- und Verdffentlichungskosten
d) sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

209.320,23

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

8.322,77

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

14.785.904,77 14.561.024,10
16.290,00

0,00

478,82
25.000,00

0,00
14.509.295,44

9.959,84

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2018 zum 31.12.201

1.085.079,39
0,00

-48.204,56
-17.017,25
-24.633,45
-16.451,72

2018 2017
EUR EUR

1.432.558,12
30,00
1.085.079,39 1.432.588,12

-53.866,23
-16.555,31
-24.561,66
-8.097,78
-106.306,98 -103.080,98
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3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

5. Zeitwertinderung

a) Ertriige aus der Neubewertung

b) Aufwendungen aus der Neubewertung

Summe des nicht realisiertenErgebnisses des Geschiftsjahres

6. Ergebnis des Geschiiftsjahres

7. Gutschrift / Belastung des Kapitalkontos

8. Belastung / Gutschrift des Riicklagenkontos fiir Zeitwertinderung

9. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

Allgemeines

Die IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG

2018 2017
EUR EUR
978.772,41 1.329.507,14
978.772.,41 1.329.507,14
221.635,59 28.401,66
-22.275,20 -16.012,72
199.360,39 12.388,94
1.178.132,80 1.341.896,08
-978.772.,41 -1.329.507,14
-199.360,39 -12.388,94
0,00 0,00
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018
llschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des K. t (KAGB). Die d Ilscl

waltungsgesellschaft (KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16 i. V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG

Bestis des Gesell.

hl "

haft

legungs- und Bewertungsverordnung (KARBV) und der ergi
Gebrauch gemacht.

trags

Die IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG

Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i. V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertréige werden jeweils nach

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die Beteiligungen werden mit dem Verkehrswert bewertet. Der Verkehrswert der Immobilien-Gesellschaften wird gemiB § 31 Abs. 3 KARBV auf der Grundlage der Ver

getrennt

ftellung zum Bewer T

Verkehrswert der Immobilien der Beteiligungsgesellschaften wird durch die externe Kapitalver

haft ermittelt und Als Bewer

t ist unter der Nummer HRA 116978 in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Der Sitz der Gesellschaft ist Hamburg.

1

Die i Ver und sind zum Verkehrswert bewertet.
Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erk Risiken und ungewissen Verpflick und sind mit dem nach den Gr verniinftiger kaufmi her Beurteilung ermittelten Erfiil t an;
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der D hen Bundesbank bekannt laufzeitadi inssitzen Die zu erwartenden I itlichen Preis- und Ki

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.

Uberblick

setzt. Riick
ungen werden beriicksichtigt.

mit einer R

ft wird durch eine externe Kapitalver-

wurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rechnungs-
11t. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemif §§ 274 a und 288 Abs. 1 i. V. mit §§ 267 Abs. 1 und 3 sowie § 264 a HGB wurde

ermittelt. Der in der Vermogensaufstellung dargestellte
dell wurde gemif § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt.

von mehr als
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Die IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG hl k di llschaft hat mittelbar {iber drei Objek ten in drei ial bilien der stationdren Altenpflege investiert.
Insgesamt ergibt sich fiir die Fondsstruktur unter igung der anzu den Rect 1 hriften zum Bilanzstichtag nachfolgender Vermg, iiberblick
AIF Objekt Ascheberg Objekt Giitersloh Objekt Rodermark gesamt Vorjahr
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Verkehrswert der Immobilien 0 8.430 9.850 8.980 27.260 27.290
Anschaffungsnebenkosten 0 247 284 270 801 956
Inventarzuschiisse 0 150 0 407 558 662
Beteiligung an Komplementérin 25 25 25 25 100 100
Barmittel 80 233 673 177 1.163 1.045
Aktiver Rechnungsabgren- 9 0 0 0 9 8
zungsposten
Wert der Vermdgensgegenstén- 114 9.085 10.832 9.859 29.890 30.061
de
Kredite 0 -4.628 -5.499 -4.886 -15.013 -15.418
Verbindlichkeiten, Riickstellun- -42 -26 -40 -26 -134 -124
gen und Sonderposten
Nettoinventarwert 72 4.431 5.293 4.947 14.743 14.519

Die vorstehende Tabelle weist im Vergleich zu den konkreten Zahlen aufgrund der D

llung in T€

" 11s Rund.

ifferenzen auf.

GemiB § 263 KAGB (Beschrinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung vor dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft bzw. mittelbar der Objek

nicht {ibersteigen.

60 % der Verkehrs

der sich im Fondsvermdgen befi

Bei Verkehrswerten von insgesamt T€ 29.890 auf Grundlage der Vermdgensaufstellung ergibt sich in der Summe eine Kreditbelastung in Hhe von 50,23 % zum Ende des Berichtsjahres (Vorjahr: 51,29 %).

GemiB § 263 KAGB (Beschrinkung von Leverage und Kreditbelastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft bzw. mittelbar der Objektgesellschaften 150 % des fiir die Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals nicht

iibersteigen.

Entsprechend dieser Ber dl

Erliuterungen zur Bilanz
Beteiligungen

Die IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG 1

Gesellschaft

IMMAC 71. Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg
Objekt Ascheberg Besitz GmbH & Co. KG, Hamburg

Objekt Giitersloh Besitz GmbH & Co. KG, Hamburg

Objekt Rodermark Besitz GmbH & Co. KG, Hamburg

Erlduterungen zur an der Objekt A

¢ Besitz GmbH & Co. KG, Hamburg

Beteiligungshohe
100%

99%

99%

99%

Grii

ft hilt Beteiligungen an folgenden Gesellschaften:

betrug die Belastung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 122 % und zum Ende des Berichtsjahres 2018 rund 109 % (Vorjahr: 112 %) des bei V

16.12.2013
07.09.2011
07.09.2011
11.11.2013

ung fiir die zur Verfiigung
wert (KAGB) Realisiertes Ergebnis (KARBYV)
25T€ 1 T€E
4431 T€E 499 T€
5294 T€ 567 T€
4.948 TE 509 T€
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Auf der Grundlage der Vermd, lung betriigt der Nettoi ert fiir die Objekt Ascheberg Besitz GmbH & Co. KG zum:
31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
T€4.336 T€ 4.453 T€ 4431

Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemil § 25 Abs. 5 KARBV:

a) Grundstiicksgrofe 8.604m?
b) Art Alten- und Pflegeeinrichtung
Lage Am Marienhof 19, 24326 Asche-
berg

c) Baujahr 2004
Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten) Januar 2014
d) Gebaudenutzfliche 6.637m?
¢) Leerstandsquote 0%
) Nutzungsentgeltausfallquote 0%
g) Fremdfinanzierungsquote 54,45 %
h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige 20 Jahre
i) Verkehrswert € 8.430.000,00
j) Anschaffungsnebenkosten € 246.594,89
Betrag

Aufgliederung % in Bezug auf den Kaufpreis in€
Grunderwerbsteuer 5,00 425.000,00
Notargebiihren 0,56 47.682,28
Sonstige Kosten 0,24 20.507,50
Summe ANK 5,80 493.189,78
Abschreibung (anteilig 10 Jahre) -2,90 -246.594,89
Buchwert 2,90 246.594,89
Kaufpreis 100,00 8.500.000,00
Inventarzuschuss 300.000,00
Abschreibung (10 Jahre) -149.589,04
Verkehrswert Inventar 150.410,96
k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens keine
1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine

Erliuterungen zur Beteiligung an der Objekt Giitersloh Besitz GmbH & Co. KG, Hamburg

Auf der Grundlage der Vermd, lung betriigt der Nettoi ert fiir die Objekt Giitersloh Besitz GmbH & Co. KG zum:

— Seite 10 von 18 —
Tag der Erstellung: 18.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

31.12.2016
TE 4.955

Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemil § 25 Abs. 5 KARBV:
a) GrundstiicksgroBe

b) Art
Lage

¢) Baujahr

Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)
d) Gebiudenutzfliche

e) Leerstandsquote

) Nutzungsentgeltausfallquote

g) Fremdfinanzierungsquote

h) Restlaufzeiten der triige

i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung

Grunderwerbsteuer

Notargebiihren

Sonstige Kosten

Summe ANK

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)

Buchwert

Kaufpreis

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen

Erliuterungen zur Beteiligung an der Objekt Rédermark Besitz GmbH & Co. KG, Hamburg

Auf der Grundlage der Vermg, 1lung betriigt der Net rt fiir die Objekt Rodermark Besitz GmbH & Co. KG zum:

31.12.2016
TE4.801

Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemil § 25 Abs. 5 KARBV:

31.12.2017 31.12.2018
T€E5.108 T€ 5.294
6.685m’

Alten- und Pflegeeinrichtung

Neuenkirchener Strafie
37-4133332 Giitersloh

1996
Februar 2014

7.744m’

0%

0%

55.55%

15,1 Jahre

€9.850.000,00

€284.346,71

Betrag

% in Bezug auf den Kaufpreis in€
5,00 495.000,00
0,49 48.045,58
0,17 16.325,00
5,65 559.370,58
-2,78 -275.023,81
2,87 284.346,71
100,00 9.900.000,00
keine

Brandschutztechnische Sanierung

31.12.2017 31.12.2018
TE€4.912 TE 4.948
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a) Grundstiicksgrofie
b) Art
Lage

¢) Baujahr

Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)
d) Gebaudenutzfliche

e) Leerstandsquote

) Nutzungsentgeltausfallquote

g) Fremdfinanzierungsquote

h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige

i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung
Grunderwerbsteuer
Notargebiihren

Sonstige Kosten

Summe ANK

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)
Buchwert

Kaufpreis

Inventarzuschuss

Abschreibung (10 Jahre)
Verkehrswert Inventar

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft die Aktivierung von Ver im laufenden G
Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusspriifung und der Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen.
Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile

Die Bildung des Ausgleichspostens fiir aktivierte eigene Anteile erfolgte gemiB § 264c Abs. 4 HGB fiir die aktivierten Anteile an der Komplementirgesellschaft.

in Hohe von T€ 9, die das Jahr 2019 betreffen.

% in Bezug auf den Kaufpreis
5,00

0,50

0,25

5,75

-3,00

3,69

100,00

4.635m?
Alten- und Pflegeeinrichtung

Ober-Rodener-Strae 7-963322
Rédermark

2014

Juni 2014
4.744m*
0%

0%

56,23 %
15,5 Jahre

€ 8.980.000,00
€270.451,39
Betrag

in€
434.500,00
43.026,88
21.768,00
499.294,88
-228.843,49
270.451,39
8.690.000,00
750.000,00
-342.739,73
407.260,27
keine

keine
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Eigenkapital (Fondsvermogen)

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betrigt T€ 17.340. Der M il an der Fond: llschaft betréigt T€ 10. Auf der Grundlage der Mindestzeichnungssumme konnten maximal 1.734 Anteile ausgegeben werden.
Nettoinventarwert RechnerischerAnteilwert 25 Dur ittli R i wert
zum Stichtag € 14.743.690,12 €8.502,70 im Jahr 2018 €14.631.472,70
zum 31.12.2017 €14.519.255,28 €8.373,27 im Jahr 2017 € 14.325.156,22
zum 31.12.2016 €14.131.057,16 €8.149,40 im Jahr 2016 €14.074.721,92
(1
GemiB § 24 KARBYV stellen sich die Ver d sowie die Entwick | fiir das Vermdgen der K diti wie folgt dar:
31.12.2018 31.12.2017
Verwendungsrechnung € €
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 978.772,41 1.329.507,14
2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto -978.772,41 -1.329.507,14
3. Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0,00 0,00
31.12.2018 31.12.2017
Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Komplementirin € €
1. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Beginn des Geschiftsjahres 0,00 0,00
11. Verdnderungen des Geschiiftsjahres 0,00 0,00
I11. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin am Ende des Geschiftsjahres 0,00 0,00
31.12.2018 31.12.2017
Entwicklungsrechnung fiir das Verméogen der Kommanditisten € €
1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschiftsjahres 14.519.255,28 14.131.057,16
11. Verdnderungen des Geschiiftsjahres
1. Zwischenentnahmen -953.697,96 -953.697,96
2. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Verwendung 978.772,41 1.329.507,14
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 199.360,39 12.388,94
III. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschiftsjahres 14.743.690,12 14.519.255,28
Die Kapitalkonten gliedern sich gemiB den llschaftsvertraglichen Regel wie folgt:
Komplementirin Kommanditisten
Griindungskommanditisten DiverseKapitalanleger Summe Summe Vorjahr
€ € € € €
Haftkapitalkonto I 0,00 956.000,00 1.733.600,00 2.689.600,00 2.689.600,00
nicht geleistete Einlagen 0,00 -956.000,00 0,00 -956.000,00 -956.000,00
Kapitalriicklagekonto IT 0,00 0,00 15.606.400,00 15.606.400,00 15.606.400,00
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Komplementirin Kommanditisten
Griindungskommanditisten DiverseKapitalanleger Summe Summe Vorjahr
€ € € € €
Entnahmekonto 11T 0,00 332.284,93 -3.680.125,04 -3.347.840,11 -2.762.709,32
Agiokonto IV 0,00 0,00 542.210,00 542.210,00 542.210,00
laufendes Konto V 0,00 0,00 0,00 0,00 -610.205,24
Kapitalanteile 0,00 332.284,93 14.202.084,96 14.534.369,89 14.509.295.44
Riicklage fiir Zeitwertinderung 209.320,23 9.959,84
Eigenkapital 14.743.690,12 14.519.255,28
Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Zinsen und ihnliche Ertriige
Die Zinsen und dhnliche Ertrige betreffen nahezu ausschlieBlich Beteiligungsertrige. Wirtschaftlich handelt es sich um die entnommenen realisierten Ertriige aus der Verpach dtigkeit der Obji ften. Daneben sind Ertrige aus der Abzinsung von Riickstellungen
enthalten.
Zeitwertiinderung
Das nicht realisierte Ergebnis resultiert aus der Zu- bzw. Abschreibung der Beteiligung an den Objektgesellschaften, welche die Ertriige und Aufwendungen aus der Neubewertung der Immobilien zum Verkehrswert abziiglich der i auf Anschaf t
kosten der Objektgesellschaften betreffen. Dariiber hinaus werden die nicht entnommenen realisierten Ertrige aus der Verpact dtigkeit der Objek in die Zeitwertveranderung eingestellt.
Gesonderte Darstellung der Gesamtk iitungen im Verhiltnis zum ittlichen Nettoi ert des Publikumsvermogens:

Betrag  Prozentual zum e Nettoinven-
in € tarwert

Durchschnittlicher Nettoinventarwert 14.631.472,70

Gesamtkosten 106.306,98 0,73 %
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG 48.204,56 0,33 %
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG (Auslagerung) 6.089,00 0,04 %
Gesamt i an die Kapitalver Ischaft 54.293,56 0,37 %
- laufende Verwahrstellengebiihr 17.017,25 0,12 %
sonstige Kosten 34.996,17 0,24 %
Sonstige Angaben

F iltnisse und sonstige fi ielle Ver

am Bil ichtag nicht.

Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und anderen Haftungsverhéltnissen fiir fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpflict
Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigt unveréndert keine Mitarbeiter.

Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin
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Komplementirin der Gesellschaft ist die IMMAC 71 Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, mit einem Stammkapital in Hohe von T€ 25. Geschiftsfithrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesi8, Finanzkaufmann, Hamburg und Herr Peter Stein,
Rechtsanwalt, Hamburg.

Geschiftsfithrung
Neben der K 1 drin ist die K istin JN Ver haft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschiftsfiihrung der IMMAC Sozi bilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG hl I i llschaft t hti
G iftsfiihrer der N Verwalt mbH ist Herr Harald Niedergesi, Hamburg.

Anlegerkommission

Eine Anlegerkommission bestand im Berichtsjahr nicht.

G iige fiir G gane
Die persénlich haftende G in hat im Geschiftsjahr eine Haftungsvergiitung in Hohe von € 2.929 und die iftsfiihrende K ditistin hat im Geschiftsjahr eine Geschéftsfiihrungsvergiitung in Hohe von € 2.500 erhalten.
Hinsichtlich der Angaben iiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemif § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklirung der Kapitalver ft, HKA T ische Kapitalverwaltung AG.

Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres

Es haben sich nach Schluss des Geschiftsjahres 2017 keine Vorgénge ereignet, die fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von t d Bed sind.

Hamburg, den 18. Mirz 2019
Die Geschifisfiihrung
gez. Harald Niedergesafs

gez. Peter Stein, IMMAC 71. Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH
Komplementdrin

gez. Harald Niedergesdp, JN Ve ifi mbH
geschdfisfiihrende Kommanditistin

[1] Der rechnerische Anteilwert t sich aus dem i ert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen K i il mit einer B
inventarwert / ei Ites K itk 1° Mindestbeteil %

in Hohe von € 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel: { Netto-

Vermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

An die IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG hl I K di haft, Hamburg.
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

‘Wir haben den Jat bschluss der IMMAC Sozialit bilien 71. Renditefc GmbH & Co. KG 1 I k llschaft, Hamburg, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Ver fiir das Geschiiftsjahr vom
1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
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- entspricht der beigefi inallen i langen den d hen, fiir besti P ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl (KAGB) und den
N . e P

hen V und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsé Ver Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
europdischen Verordnungen.

GemiB § 159 Satz 1i. V.m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des hl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) llten d hen Grundsi d aBi
Absch ifung d ihrt. Unsere V ung nach diesen Vorschrlflen und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprufers ﬁlr die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere hen B flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten Vorschrlﬂen unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen inallen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhi prect Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten

oder unbeabsichtigten — falschen D 11 ist.
Bei der Aufstellung des bschl sind die zlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unlemehmenslaugkcll zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternel dtigkeit, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des R der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBlerdem sind die gesetzlichen Vertreter Verantwonllch fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den ei 14 hen entspricht. Femsr smd die gcﬂeulmhen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkchrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinsti mit den den d 1 zlict 1 1 ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und einschli v d zu ermogli und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses unddes Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von htigten oder falschen D: ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi; piischen V entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Slcherhelt ist ein hohes MaB an S)cherhelt aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze At ihrte Priifung cine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen E: i von Ad beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichti; falscher D: 11 im bschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausrelchend und geelgnet sind, um als Grundla},e fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D 11 nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,
Filscl bsict U andigk irrefii D 11 bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

- gewinnen wir cin Verstéindnis von dem fiir die Priifung des bschl 1 internen Kontroll und den fiir dic Priifung des Lageberichts rel Vorkel und MaBnat um Priifl I zuplanen, dic unter den gegebenen Umstiinden

angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die A heit der von den i Vertretern dten Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
- ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die l des von den i Vertretern dten Rect it d der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii I , ob eine lict
Unsicherheit im I mit Erei oder G heiten besteht, die bed. Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
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besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die ¢ origen Angaben im bschl und im Lageberlch! aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Prii teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifi hweise. Zukii ignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den AuIbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde li den Geschi félle und Ereignisse so darstellt, dass der bschluss unter Beack der
gesetzlichen Vorschriften und der einschld dischen \ cin den tatséichlichen Verhiltni prechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem seine G g und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, ei ieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

‘Wir haben auch die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahi zu den ei Kapitalk der IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG 1 I di haft, Hamburg, zum
31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erx isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapi in allen lict 1 d B

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk in Ubereinsti mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durch ihrt. Unsere V nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzel K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit

den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei Kapitalk zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Z isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Em]agen und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah: zu den ei Kapitalk zu ermdglick
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or iflen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
I zu den einzelnen Kapitalk d aBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlus!en Einlagen und E
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei K 1k

Hinreichende Sicherheit ist cin hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass cine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance

Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unnchug,kelten resultieren und werden als

wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzelnen K getroffenen wirtschaftlichen
1 von Ad beeinflussen

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Rmkcn wesentlicher — beabsichtigter oder unbeat igter — falscher Zi i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; I zu den eil K 1k planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifi , die 1 und geeignet sind, um als Grund]agc fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuwei nicht aufged werden, ist bei Verst6Ben hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstoBe betriigerisches irken, Filsct l; ichtigte Unvollstindigk ir bzw. das Auflerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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zu den einzelnen K unter Beriicksict der Er isse aus der Priifung des rel internen K 3% und von

+ beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 10. Mai 2019
Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Britta Martens, Wirtschaftspriiferin

Christian Riidiger, Wirtschafispriifer
Erklirung der gesetzlichen Vertreter

GemiB § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. §§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemi$ den denden Recl 1 dsi ein den tatsichli Verhiiltni hendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschiftsverlauf hlieBlich des Geschiftser isses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichli Verhiltni: des Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 18. Mirz 2019

IMMAC 71. Vermog mbH
Komplementiirin

Die Geschiftsfiihrung
Harald Niedergesdf;

Peter Stein

JN Verwaltungsgesellschaft mbH

ende K

Harald Niedergesaf$
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