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IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft
Hamburg

Jahresabschluss fiir den Geschéftsbericht 2018

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

1. Tatigkeitsbericht

2) A te und laufende Tiiti
Die IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG I llschaft (nachstehend d Ischaft genannt) hat am 05.09.2016 die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG (nachstehend Hanseatische genannt) als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des Bestellungsvertrages Lei fiir die F ft erbracht, die sich in von ihr ausgelagerte und laufende Aufgaben unterteilen lassen.

Im Rahmen der laufenden Titigkeiten vollzog die Hanseatische die Verwaltung der Fondsgesellschaft. Hierzu zihlten unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen und die Uberwachung der Einhaltung
der zwischen Fondsgesellschaft und Pichter getroffenen Vereinbarungen. Die regelméfigen Pachtzahlungen sind ein wesentlicher Leistungsindikator, der von der Hanseatischen regelméBig iiberwacht wurde. Die Durchfithrung und Priifung des Kapitaldienstes und des
zusitzlichen Zahlungsverkehrs waren ebenfalls Bestandteile der laufenden Tétigkeiten im Berichtsjahr.

Daneben vollzog die Hanseatische das laufende Objek Ein entlicher B dteil des Objek war die iBige Objektbesichtigung, um gegebenenfalls Mingel an den Objekten festzustellen und deren Beseitigung zu veranlassen bezie-
hungsweise zu iiberwachen.

Die Hanseatische fiihrte ferner fiir die Fondsgesellschaft und die Objekte ein 1 Risiko-und L i durch, um Risiken frithzeitig zu erkennen und Gegensteuerungsmafnahmen ergreifen zu kénnen. AuBerdem erfiillte die Hanseatische verpflichtende
behordliche Meldepflichten fiir die Fondsgesellschaft.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhiltnisses wurde die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseatischen mit der laufenden Buchhal und Jak bschll tellung der Fond: llschaft beauftragt.
Der laufende Verwahrstell rag der d 1 ft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH.
b) A iel und A itik der F ft

Das Anlageziel der Fondsgesellschaft besteht darin, aus der langfristigen Verpachtung und spiteren VerduBerung zweier Sozialimmobilien Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger auszuschiitten.

Die Anlagepolitik zur Erreichung des A Is war im Ber i davon geprigt, die Einhaltung der t Vertriige und zu iiberwachen. Dies betraf inst die Pachtzahl den Kapitaldienst und die Durchfiihrung von Instandhal-
fnat durch die Fond: lischaft.

¢) Wesentliche Risiken

Wesentliche Marktrisiken, die im Berichtszeitraum ichtlich der bjekte zu beriicksi waren, sind das Wertentwicklungs- und Wieder isiko. Der objek i Wertmind wurde durch die Uberwachung der Instandhaltung und der

versicherungstechnischen Absicherung, deren Abschluss durch die Péchter erfolgte, entgegengewirkt.

Wertmindernde Faktoren an den Objektstandorten wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Dem Wiedervermietungsrisiko wurde durch zwei Pachtvertrige mit den Péchtern iiber jeweils 20 Jahre bis zum 30.09.2036 nebst zweifacher Verlingerungsoption fiir die Pachter begegnet, so dass bei geplantem Verlauf bis zum Pact de das Wiedervermi isiko
ausgeschlossen wird.
Im Rahmen des Ad llrisikos besteht die Moglichkeit, dass Pachteinnal geringer als erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum verliefen die Pachtverhiltnisse storungsfrei. Die Einnahmen der Fondsgesellschaft konnten daher in erwarteter Hohe generiert werden.
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Grundsatzllch kénnen bel der Fondsgesellschaft héhere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsénderungsrisiko). Um diesem Risiko zu t hat die F llschaft langfristiges Fremdk I mit einer Zinsbind bis zum 30.09.2026 aufgenommen.
hend wird ein Zinsind isiko erst mit Ablauf der Zinsbindung in 2026 wieder relevant. Zudem besteht das Risiko, dass nach Ablauf der Zinsbindi eine A inanzierung nicht oder zu schlechteren Konditionen erfolgt. Dem Risiko wird durch eine

mogllchu hohe Tilgungsrate begegnet.

Bei der Fondsgesellschaft konnen, wie bei jedem Unternehmen, Liquidititsrisiken auftreten. Die finanzielle A der lischaft ist sowohl fiir das Berichtsjahr als auch fiir die Zukunft so konzipiert, dass sdmtlick dBigen Verpflick vort ht

Kosten und Ausschiittungen durch das Eigen- und Fremdk lund die I den Einnat gedeckt sind und damit eine dauerhafte Liquiditit sichergestellt werden soll. Die Fondsgesellschaft generierte im Benchtszemaum Pachteinnahmen in geplanter Hohe und hatte

keine wesentlichen, ungeplanten Kosten. Ferner war die Fremd- und Ei i der Fond lischaft in Ubereinstimmung mit der Planung. Die Liquiditét war jederzeit im Berichtszeitraum gewihrleistet.

d) Portfoliostruktur

Die Investitionsobjekte befinden sich im Eigentum der Fondsgesellschaft und werden auf Basis von zwei langfristigen, indexierten Pachtvertriigen verpachtet.

Im Hinblick auf die Portfoliostruktur zur Erreichung des Anlageziels ergaben sich seit Erwerb der vor bilien keine Verind

e) Weitere wesentliche Ereignisse

Weitere fiir den Anleger wesentliche Ereignisse wihrend der Verwaltung der llschaft und der bilien durch die F i haben sich im Bericl nicht ergeben.

) isiken und wir ftli Unsicherheiten

Vor dem Hintergrund der Anl ie der lIschaft ergeben sich H: lagerisiken daraus, dass die Péchter ihren vertraglichen Verpflichtungen aus den Pachtvertréigen nicht nachk und die Fond ft nur teilweise oder ginzlich keine Einnahmen
von den Pichtern generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die Fond: llschaft sind an h wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Pflegedienstlei: inschlieBlich der Lei: fiir das betreute Wohnen) fiir die Pichter negativ entwickeln und ihr wirtschaftlicher
Erfolg ausbleiben sollte.

g) Anlagegeschiifte

Anl hiifte wihrend des Beris wurden nicht getitigt. Entsprechend besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft seit dem Objekterwerb bis zum Ende des Berichtszeitraums aus diesen zwei Objekten.

Eine Ubersicht iiber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft erfolgt iiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Dieser Vergleich ist erstmals aussagekriftig, wenn das in den Verkaufsunterlagen ausgewiesene
Verhiltnis von Eigen- und Fremdkapital im Rahmen der Investitionsplanung erreicht ist. Dieses wurde mit Vollplatzierung im August 2017 erreicht.

Der Nett ert der d llschaft betrug T€ 13.268 zum Stichtag 31.12.2018 (Vorjahr: T€ 13.039).

Es haben sich im Berichtsjahr zu den im Verkaufsprospekt vom 28.02.2017 zur Verfiigung gestellten Informationen keine wesentlichen Anderungen ergeben.
2. Weitere Lageberichtsangaben

a) Grundlagen des Unternehmens

Die Fond lischaft ist ein bili ds, der als nicht risik i hl discher Publikums-AIF Anlegern im Jahr 2017 in Deutschland 6ffentlich angeboten wurde.

Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs der Investit bjekte wurde vor Fond: ein langfristiger Darlehensvertrag mit einer 10-jahrigen Zinsbind; t hl In dem B vertrag und weiteren Vertragen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase
zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fiir die laufende Betreuung der Fondsgesellschaft, der Anleger und der Investitionsobjekte abgeschlossen.

Bei den Investitionsobjekten handelt es sich um zwei Pflegeheimimmobilien, die von jeweils einer len Betreiber 11 ft langfristig gepachtet und betrieben werden. ch Bclrc:bcrgcscllsclmilcn gehoren zu einem iiberregionalen Pflegekonzern. Aufgrund der
erwarteten Entwicklung in Deutschland und der im Rahmen des Erwerbsprozesses erstellten Analysen fiir die Standorte wird planméfig mit einer fiir den Betreiber i 1 der Einr hnet. Sofern die Bewol und deren Angehdrige die

Heimentgelte fiir einen Pflegeplatz nicht oder nicht vollstindig leisten konnen, greift die im Sozialgesetzbuch geregelte staatliche Refinanzierung der Heimentgelte fiir Pflegeplitze, sodass zu erwarten ist, dass bei hend 1 der Pflegeplitze die Mittel
fiir Pachtzahlungen zur Verfligung stehen.

b) Wirtschaftsbericht

aa) Gt i ftliche br i

Der deutsche Pflegemarkt ist ein i hschnittlich di Markt und legte 2016 mit einem Wachstum von knapp +5,8 Prozent gegeniiber 2015 stirker zu als der gesamte Gesundheitsmarkt. Dies geht aus den Verdffentlict der G heitst
des Bundes vom Februar 2018 hervor.[1]
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Mit den Pflegestirkungsgesetzen wurde die Pflege in den ver Jahren in der i ick Itet. Das Pflegestirk 11 hat in diesem Z hang die groBten Anderungen in der Pflege hervorgebracht und ist am 01.01.2016 in Kraft
getreten. Das Neue Begutachtungsassessment (NBA) sowie die ( 1lung der Lei beitrige der Pfl ich sind hingegen erst seit dem 01.01.2017 vollumfinglich wirksam.[2] Mit dem Pflegestérkungsgesetz 11 wurde u.a. ein neuer Pflegebediirftigkeitsbegriff
cingefiihrt. Durch das NBA wird jetzt zwischen fiinf hiedlichen Pfl den differenziert (statt bisher drei Stufen). Zentraler MafBstab des neuen Begutachtungsinstrumentes ist der Grad der Selt igkeit eines hen. Eine i ist, dass
die neuen Pflegegrade (von geringer bis hichster Beeintrichtigung der Selbststindigkeit) nicht mehr nur durch korperliche Beeintriichtigungen begriindet sind, sondern auch d ielle und psychische Beeintrichti gleichermaBen beriicksichtigt werden.[3]

Mit dem Pflegestir II wurde der Lei: der Pfl i ung um i +20,0% tiber 2014 erhoht. Dies wird finanziert durch eine Erhéhung des Beitrages zur Pflegeversicherung.[4]

Eine weitere wesentliche Neuerung ist, dass seit dem 01. Januar 2017 alle Pflegebediirftigen in einem vollstationiren Pflegeheim. bhingig vom jeweili Pfl d, den gleichen pflegerischen Eigenanteil zu zahlen haben. Bis Ende 2016 wurden je nach Pflegestufe

unterschiedliche Pflegesitze angesetzt. Seit dem 01.01.2017 dndert sich nun nicht mehr der pflegerische Eigenanteil. Dieser ist fiir alle Pflegebediirftigen innerhalb einer Pflegeeinrichtung gleich. Hinzu kommen - wie in der Vergangenheit auch - Kosten fiir Unterkunft
und Verpflegung sowie fiir Investitionen.

Die Pflegestatistik wird von den Statistischen Amtern des Bundes und der Linder seit Dezember 1999 zweijihrlich durchgefiihrt und gilt als Kernstatistik des deutschen Pflegemarktes. Ziel der Statistik ist laut Statistischem Bundesamt, dass Daten zum Angebot und
der Nachfrage nach pflegerischer Versorgung gewonnen werden sollen.

Die aktuellste ,,Pflegestatistik 2017* wurde im Dezember 2018 veroffentlicht und bezieht sich auf Daten aus dem Jahr 2017.

Am 01.01.2017 erfolgte gemiB Pflegestir Il u.a. die U 1lung von Pfl: auf Pfl de. Ej hend erfasst die aktuellste Pf istik 2017 erstmals nicht die neue Systematik nach der Pflegereform.

Mit der im Dezember 2018 verdffentlichten ,,Pflegestatistik 2017 wurden die allgemeinen Wachstumsprognosen zur Entwicklung im Pflegemarkt empirisch bestitigt. Basierend auf Daten aus Dezember 2017 ist die Anzahl pflegebediirftiger Menschen (im Sinne von §
14 SGB XI) im Vergleich zu 2015 um +19,4 Prozent auf 3,4 Mio. gestiegen.[5] Dieser sehr deutliche Anstieg der Pflegebediirftigen ist jedoch auch durch die Einfithrung des neuen Pflegebediirftigkeitsbegriffes und der Erweiterung der Leistungsempfinger begriindet.
Das Statistische Bundesamt gibt an, dass dieser Anstieg etwas relativiert wird, wenn man die Gruppe der Pflegebediirftigen ohne Pflegestufe mit erheblich ei hriinkter Alltagsk einbezicht. Bei einem solchen Vergleich lige der Anstieg insgesamt bei +12,3
Prozent. E hend setzt sich der d der ver Berichtsperioden auch im Jahr 2017 weiter fort.[6]

52 Prozent der 3,4 Mio. Pflegebediirftigen wurden 2017 von Angehérigen zu Hause gepflegt und erhielten damit Pflegegeld. Die p ionelle Vi pflegebediirftiger Menschen kann hingegen durch amt oder stationire Dienstlei: oder eine K

beider Leistungsarten erfolgen. Rund 48 Prozent der Pfl; irftigen wurden 2017 p ionell versorgt. Diese teilten sich zu gleichen Anteilen auf die vollstationire und die ambulante Versorgung (jeweils 24 Prozent) auf.[7]

Die Zahl der vollstationdr versorgten Pflegebediirftigen einschlieBlich Kurzzeitpflege in 2017 lag bei 818.289 Personen und ist damit erneut gestiegen (+4,5 Prozent im Vergleich zu 2015).[8] Im Vergleich zu 2003 1st die Anzahl der in Heimen vollstationdr versorgten
Pflegebediirftigen um 31,3 Prozent gestiegen, bei den durch ambulante Pflegedienste um 84,4 Prozent. Personen, die zu Hause ausschlieBlich durch Angehérige versorgt werden, ergibt sich im gleichen t ein ihrer Anstieg von 78,9 Prozent.[9]
Obwohl sich der Wachstumstrend der vollstationiren Pflege damit fortsetzt, ist hier ein deutliches Wachstum des ambulanten Bereichs abzulesen.

2017 hauen 21 Prozent der 818.289 Pflegebediirftigen in vollstationdrer Pflege den Pflegegrad 2 und 31 Prozent den Pflegegrad 3. 29 Prozent aller vollstationér versorgten Personen hatten hingegen den Pflegegrad 4. Weitere 16 Prozent der Pflegebediirftigen wurden
vom Medizinischen Dienst der Kr i ung (MDK) in den Pflegegrad 5 eingestuft.[10] [11]

Im Vergleich zum ambulanten Bereich zeigt sich, dass im vollstationdren Pflegeheim ein deutlich héherer Anteil an bediirftigen (Pfl de 4 und 5) versorgt wird.[12]

Die 818.289 vollstationir in Pflegehei; versorgten Pflegebediirftigen lasteten das Angebot von 885.488 vollstationiren Pflegeplitzen im Jahr 2017 zu 92,4 Prozent aus.[13] Dies entspricht einer um 3,1 Prozentpunkte hoheren Auslastung als im Jahr 2015 und stellt den
Spitzenwert seit Erscheinen der Pflegestatistik dar. Parallel zum inuierlichen Anstieg der Pflegebediirftigen seit 2001, 15! auch das Angebot an vo]lstatlonaren Pflegeplitzen gestiegen. Innerhalb von 10 Jahren wuchs die Zahl der verfiigbaren vollstationdren Pflegeplitze
von 777.015 in 2007 um +14,0 Prozent auf 885.448 in 2017.[14] [15] Zeitgleich ist die Anzahl der vollstationr in Pfleget Pflegebediirftigen von 686.082 um +19,3 Prozent auf 818.289 gestiegen. [16] [17]

In Deutschland existieren zahlreiche P zum Pflegemarkt. Allen gemeinsam ist, dass diese cine deutliche Zunahme der Pflegebediirftigen in Dy I izieren. Dic jeweiligen Abweict der verschiedenen Vorausberech konnen durch
unterschiedlich gewihite Al Pf und/oder abwei B 1 der Versorgungsformen begriindet sein.

Das Stati d weist beispi ise in einer Modellrech bis 2030 ca. 3,62 Mio. und bis 2060 rund 4,82 Mio. Pflegebediirftige in Deutschland aus.[18] Das RWI-Essen geht im Basi io mit k Pfl davon aus, dass die Anzahl der
Pﬂegebedurﬂlgen bis 2030 auf 4,08 Mio. Menschen steigt.[19] Fiir die stationére Pflege wird im Basi io ein Anstieg auf 1,14 Mio. Pflegebediirftige prognostiziert. [20]

Die positiven Wachstumsaussichten im stationiren Pflegemarkt haben neben Chancen auch H f ungen zur Folge. Inst fiir den d Ibedarf und die unsichere Finanzierungslage sind Losungen zu finden: Das beschriebene Basisszenario

des RWI beziffert den Personalbedarf in der stationdren Pflege bis 2030 auf fast 80.000 zusitzliche Beschiftigte.[21] Um den Fachkriftemangel entgegen zu wirken, haben im Jahr 2018 der Bundestag und Bundesrat das Gesetz zur Stirkung des Pflegepersonals
(Pflegepersonal-Stirkungs-Gesetz, PpSG) verabschiedet. Dieses ist zum 1. Januar 2019 in Kraft getreten. Mit diesem Gesetz will die GroBe Koalition erste Schritte bei der Behebung des Fachkriftemangels in der Kranken- und Altenpflege einleiten. Kern des Programms
sind u.a. 13.000 neue Stellen in der Altenpflege.[22]

1 1 1 1

Durch die politische Stirkung der ambul Pflege innen auch neue alternative f (im Bereich) an B Ob die politische Vorgabe ,,ambulant vor stationir* dem op Weg zur V pfl
entspnchl 1st zumindest fraglich. Das RWI-Essen rechnete in seinem Update zum Pflegeheim-Rating-Report 2011 vor, dass dic ambulante Versorgung letztendlich hohere Kosten auslost und gleichzeitig einen geringeren Nutzen bietet als die stationdre Versorgung.
G itig wird her hoben, dass inst dere in Regionen mit hohem Bevélkerungsriickgang eine zentrale stationdre Versorgung notwendig ist.[23]

— Seite 3von 17 —
Tag der Erstellung: 19.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Des Weiteren ist die Finanzierung der Pflegeleistungen langfristig nicht ausreichend gesichert. Eine vom RWI durchgefiihrte Projektion der Einnahmen und Ausgaben der sozialen Pflegeversicherung zeigt, dass bereits Ende 2017 die Einnahmen unter den Ausgaben lagen,
wodurch ein Defizit entsteht und die Kapitalreserve schrittweise abgebaut wird. Bis 2030 sollen die Ausgaben im Basisszenario um 11,7 Mrd. Euro @iber den Einnahmen liegen.[24]

ool llschafilick

Der Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationdre Pflegemarkt im Speziellen sind Wachstumsmirkte und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die demo; und Entwicklungen fiihren zwangsliufig zu einer hoheren Nachfrage.
Der Kapitalbedarf der stationiren Pflege in den kommenden Jahren kann kaum von gemeinniitziger und 6ffentlicher Hand bedient werden, sodass sich fiir private Tréger ein breites Handlungsfeld ergibt. Letztlich ist festzuhalten, dass die prognostizierten Entwicklungen
regional sehr unterschiedlich ausfallen und eine intensive Analyse der vielfiltigen Parameter einer Investit h dig ist. Hierzu zdhlen die Lage und Ausstattung des Objektes, die Versorgungssituation am jeweiligen Standort, die Pflegequalitit sowie
die Wirtschaftlichkeit des Betreibers.

bb) Geschiiftsverlauf und Lage des Unternehmens

Das Geschiiftsjahr war das zweite volle Geschiftsjahr nach Erwerb der Investitionsobjekte.

Das Investiti I der G setzt sich aus T€ 14.530 Kommanditkapital sowie langfristigem Fremdkapital in Hohe von anfinglich T€ 12.200.

Der Verkehrswert der Inmobilien wurde im Ertragswertverfahren ermittelt und betrigt zum Stichtag T€ 23.000 (Vorjahr: T€ 23.200). Die Anschaffungsnebenkosten wurden um T€ 141 auf T€ 1.131 (Vorjahr: T€ 1.272) abgeschrieben. Die Barmittel betrugen zum Stichtag
T€ 666 (Vorjahr: TE 483).

Das langfristige Fremdkapital reduzierte sich im Berichtsjahr um die planmaBige Tilgung in Hohe von T€ 314 auf T€ 11.527 (Vorjahr: T€ 11.841).
Die Pachtzahlungen in Héhe von monatlich T€ 140 wurden vertrags- und fristgerecht von den Pachtern geleistet. Die Jahrespachteinnahmen betrugen im Berichtsjahr T€ 1.676. Es bestehen keine Riickstinde.

Nach Abzug der laufenden Aufwendungen ergibt sich ein ordentliches Geschiftsergebnis in Hohe von T€ 1.296 (Vorjahr: T€ -2.061). Unter Beriicksichtigung der Zeitwertveridnderungen (Neubewertung der Objekte sowie Abschreit auf Anschaffi benk )
errechnet sich ein Jahresergebnis von T€ 955 (Vorjahr: T€ -958).

Die Fondsgesellschaft zahlte im Berichtsjahr prospektgemiB anteilig 5,00 % auf das Kommanditkapital an die Anleger aus.

Im August des Geschiiftsjahres kam es zu einem Brand im Objekt in Hardegsen, in dessen Verlauf ein Bewohner zu Tode kam. Trotz dieses bedauerlichen Umstands konnte im Nachgang festgestellt werden, dass sowohl die technischen als auch die organisatorischen

BrandschutzmaBnahmen gegriffen und weiteren Personenschaden verhindert haben. Die Beseitigung der Brandschiiden am Gebéude war zum Bil ichtag noch nicht at 1 Die Kosten sind von der Gebi icherung at so dass eine fii
Belastung der Fondsgesellschaft nicht eintreten wird.

cc) Kennzahlen:

Fiir die Fondsgesellschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2018 folgende Kennzahlen:

Eigenkapitalquote:

Die Ei; i bezeichnet den Anteil des Ei itals am G ital (Bi ), ausgedriickt in Prozent. Die Eigenkapitalquote ist einer der Indikatoren fiir das Risiko und die Bonitit eines Unternehmens: eine hohe Eigenkapi (im Umkehrschl
eine geringe dkapital verringert das Uber d und Zah fahigkeitsrisiko. Die Eigenk 1 betrigt 53,43 %.

Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Zum Stichtag 31.12.2018 betrug der Umfang der Kredite der Fondsgesellschaft 101,4 % (Vorjahr: 104,15 %) des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betriige, die
nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfiigung stehen und liegt damit unter der gesetzlich zuldssigen Quote von 150,00 %.

Ergebnis aus laufender Titigkeit:

Der Uberschuss der laufenden Ertriige iiber die laufenden Auf d betrug im G iftsjahr T€ 1.296 (Vorjahr: -2.061).

dd) Gesamtaussage
Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzlage entspricht insgesamt den Erwartungen.
¢) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.
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Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 05.09.2016 hat die Fond llschaft die HKA F he Kapitalverwaltung AG mit Sitz in Hamburg als Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zw6lf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Die Vergiitung fiir die laufende Verwa]lungslaugkmt belragl maximal 1,50 Prozent des ertes, maximal jedoch 9,00 Prozent der Pachteinnat der llschaft. Im Geschiftsjahr 2018 betrug die Gebiihr € 118.000,08 inklusive
Umsatzsteuer, was 0,90 % des ittlichen Nett ertes zum 31.12.2018 bzw. 7,04 % der Pachteinnahmen des Berichtsjahres entspricht.

d) Angaben zu Vergiitungen

Das Investmentvermdgen der Fondsgesellschaft bezahlte an die Hanseatische im Benchlszellraum dle vorgenannten Initialkosten und Vergiitungen fiir die laufende Ver keit. Aus dem ‘mdgen wurden jedoch weder feste, noch variable Vergiitungen
an die Mitarbeiter der Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeitervergii leistet die F licBlich aus ihrem cigenen Vermogen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermogen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen, noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergiit dsitze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der hen in einem Verhiltnis. Entsprechend wird die fixe Vergulung in einer ausreichenden Hohe gewihlt und
die variable Vergiitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kénnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erlosen der aus der dsemission errechnet.
Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlsen fiir die laufende Verwaltung berechnet, ist an dem langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten Investmentvermdgen ausgerichtet. E hend wird i itit der Mitarbeiter mit den
Anlegern an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des hl o hergestellt.

Nach der Anl der Fond llschaft ist nicht hen, dass wihrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermé te fiir das I rmogen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-

und Verkdufe variable Vergiitungen zu generieren.

Eine variable Vergiitung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zuldsst. Zudem sind in den Vergii I 1 impls t, die dazu fithren, dass variable Vergiitungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.
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1. Investmentanlagevermégen

A. Aktiva

1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Beteiligungen

4. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Téglich verfiigbare Bankguthaben
5. Sonstige Vermdogensgegenstinde

6. Aktive Rechnungsabgrenzung

B. Passiva
1. Riickstellungen
2. Kredite

a) von Kreditinstituten

Bilanz fiir das Geschiftsjahr 2018

Bilanz zum 31. Dezember 2018

23.000.000,00
1.131.027,69
25.000,00
666.298,95
666.298,95
140,95
8.000,00
€ €

6.550,00
11.526.766,91
11.526.766,91

31.12.2018
€

24.830.467,59

31.12.2018
€

24.830.467,59

dDocs/Informieren/DE/ZahlenFakten/Pflegebeduerftige_Anzahl.html; zuletzt gepriift: 11.01.2019.

31.12.2017
€

24.988.306,41
23.200.000,00
1.272.406,15
25.000,00

482.596,30
303,96
8.000,00

31.12.2017
€

24.988.306,41
6.380,00

11.840.715,31
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31.12.2018 31.12.2017

€ € € €
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.388,82 6.384,30
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 4.388,82
4. sonstige Verbindlichkeiten 0,00
a) andere 0,00 70.500,00
5. Ausgleichposten fiir aktivierte eigene Anteile 25.000,00 25.000,00
6. Eigenkapital 13.267.761,86 13.039.326,80
a)K It 1 der personlich haftenden Gesell terin 0,00 0,00
b) Kapitalanteileder Kommanditisten 12.506.118,78 11.936.305,26
davon ausstehende Einlagen EUR 843.000,00 (Vorjahr: EUR 843.000,00)
¢) Riicklagenkonto fiir Zeitwertdnderungen 761.643,08 1.103.021,54

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2018

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2018 zum 31.12.2018

2018 2017
EUR EUR
INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertrige
a) Ertréige aus Sachwerten 1.676.000,04 1.676.000,04
b) Zinsen und dhnliche Ertrige 0,00 30,00
c) Sonstige betriebliche Ertrige 0,00 1.500,00
Summe der Ertrige 1.676.000,04 1.677.530,04
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -208.211,68 -313.727,30
b) Verwaltungsvergiitung -103.000,08 -103.000,08
¢) Verwahrstellenvergiitung -16.000,04 -17.333,33
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -21.000,00 -21.020,00
e) sonstige Aufwendungen -31.479,12 -3.283.600,95
Summe der Aufwendungen -379.690,92 -3.738.681,66
3. Ordentlicher Nettoertrag 1.296.309,12 -2.061.151,62
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.296.309,12 -2.061.151,62
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2018 2017
EUR EUR

5. Zeitwertinderung

a) Ertriige aus der Neubewertung 0,00 1.244.400,00

b) Auf aus der Neut tun; -200.000,00 0,00

c) Auf Anschafl benk -141.378,46 -141.378,46

Summe des nicht realisierten Ergebnissesdes Geschiftsjahres -341.378,46 1.103.021,54

6. Ergebnis des Geschiftsjahres 954.930,66 -958.130,08

7. Belastung / Gutschrift des Kapitalkontos -1.296.309,12 2.061.151,62

8. Gutschrift / Belastung des Riicklagenkontos fiir Zeitwertinderung 341.378,46 -1.103.021,54

9. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018

Allgemeines

Die IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG hl k llschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des Kapi t (KAGB). Die d: lischaft wird durch eine externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft (KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16 i. V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG hl i haft, Hamburg, wurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanla-
ge-R 1 und Bewert dnung (KARBYV) und der ergi den Besti des Gi ftsvertrags aufg 11t. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemdB §§ 274a und 288 Abs. 1i. V. mit §§ 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB
wurde Gebrauch gemacht.

Die IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG hl dif llschaft wurde am 25. Mai 2016 errichtet und ist unter der Nummer HRA 120387 in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Der Sitz der
Gesellschaft ist Hamburg.

Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrige werden jeweils nach Sachbereichen getrennt d d

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die des ogens wurden gemiB § 168 Abs. 3 KAGB mit den Verkehrswerten zugrunde gelegt, die sich bei sorgfiltiger Einschi nach geei Bewer dellen unter Beriicksichti der Mark bent ergeben. Als
Bewertungsmodell wurde gemiB § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt. Die Verkehrswerte werden durch die externe Kapitalverwalt Ilschaft ermittelt und

Die Anschaffungsnebenkosten wurden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB gesondert ausgewiesen und werden iiber den Zeitraum von zehn Jahren abgeschrieben.

Die ili wurden zu Anschaffungsk zt und mit dem Verkehrswert bewertet.

Die Rii beriicksichtigen alle erkennt Risiken und ungewissen Verpflich und sind mit dem nach den Grundsitzen verniinftiger kaufmannischer Beurteilung ermittelten Erfiill b Rii mit einer Restl it von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der D | desbank bekannt e laufzeitadi inssitzen at inst. Die zu erwartenden zwisck itlichen Preis- und K. igerungen werden beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.
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Uberblick
Die IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG hl k di lschaft hat in zwei Grundstiicke, bebaut mit zwei Altenpflegeeinrichtungen, investiert und diese langfristig an einen Pflegeheimbetreiber verpachtet.
Insgesamt ergibt sich fiir den AIF unter Beriicksichtigung der d 1 hfolgender Vermo iiberblick:
2018 2017
T€E T€
Verkehrswert Grundvermdgen 23.000 23.200
Anschaffungsnebenkosten 1.131 1272
Beteiligung an Komplementérin 25 25
Barmittel 666 483
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 8 8
Wert der Vermégensgegenstinde 24.830 24.988
langfristige Kredite -11.527 -11.841
Verbindlichkei Riickstel und Ausgleich -36 5108
Nettoinventarwert 13.268 13.039
GemiB §263 KAGB (Beschrinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung vor dem 18.03.2016 diirfen die Kredite geschlossener inlindischer Publikums-AIF 60 % der Verkehrswerte der sich im Fondsvermogen befindlichen Vermd inde nicht iit
Bei einem Wert der Vermg, inde von i TE€ 24.830 ergibt sich fiir den AIF gemif des § 263 KAGB eine Kreditbelastung von 46,42 %.
GemiB § 263 KAGB (Beschriinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft bzw. mittelbar der Objektgesellschaften 150 % des fiir die Investition zur Verfiigung stehenden Ei; itals nicht it
Entsprechend dieser Berect dlage betrug die Belastung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 107,3 % und zum Ende des Berichtsjahres 2018 rund 101,4 % des bei Vollplatzierung fiir die Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals.
Erliuterungen zur Bilanz
Sachanlagen
I iti inI bilien in i genutzte Gr
Mit der notariellen Urkunde vom 31. August 2016 wurde die Seni lage in der Paschenburg in F und die Senit lage am Schildberg in Seesen erworben.
Nutzen und Lasten der Objekte sind am 01. Oktober 2016 auf die IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG hl i haft iiber
Im Berichtsjahr wurden die Immobilien mit dem vereinfachten Ertragswertverfahren gemaB § 17 Abs. 2 Nr. 2 ImmoWertV bewertet. Aus den Bewertungen erfolgten Abschreibungen in Héhe von T€ 200.
GemiB der iiber jeweils 20 Jahre laufenden Pachtvertrige wurden die Seniorenwohnanlagen, fristgerecht zum 01. Oktober 2016 an die Péchter iibergeben.
Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemil § 25 Abs. 5 KARBV:
Standort: Hardegsen
a) Grundstiicksgrofie 7.970m’
b) Art Seniorenwohnanlage
Lage In der Paschenburg 337181 Har-
degsen
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c) Baujahr

Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)
d) Gebiudenutzfliche

e) Leerstandsquote

) Nutzungsentgeltausfallquote

g) Fremdfinanzier (zu Anschaffi k )
h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige

i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung

Grunderwerbsteuer

Notargebiihren

Sonstige Kosten

Summe ANK

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)

Buchwert

Kaufpreis

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen
Standort: Seesen

a) Grundstiicksgrofie

b) Art

Lage

¢) Baujahr

Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)
d) Gebiudenutzfliche

e) Leerstandsquote

) Nutzungsentgeltausfallquote

g) Fremdfinanzier (zu Anschaffi k )
h) Restlaufzeiten der triige

i) Verkehrswert

1992

102016

6217m’?

0%

0%

52,50 %

17,8 Jahre

€ 11.200.000,00

€543.271,77

% in Bezug auf den Kaufpreis Betrag
in€

5,00 525.768,00
0,48 50.136,58
0,98 103.185,13
6,46 679.089,71
-1,30 -135.817,94
511 543.271,77
100,00 10.515.370,00
keine

keine

24.569m*
Seniorenwohnanlage

Fritz-Zichner-StraBe 1, 38723
Seesen

1997
1012016
6.682m”

0%

0%

52,50 %

17,8 Jahre

€ 11.800.000,00

— Seite 10 von 17 —
Tag der Erstellung: 19.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

j) Anschaffungsnebenkosten € 587.755,92
Aufgliederung % in Bezug auf den Kaufpreis Betrag
in€
Grunderwerbsteuer 5,00 572.011,00
Notargebiihren 0,45 51.889,15
Sonstige Kosten 0,97 110.794,75
Summe ANK 6,42 734.694,90
Abschreibung (anteilig 10 Jahre) -1,28 -146.938,98
Buchwert 5,14 587.755,92
Kaufpreis 100,00 11.440.230,00
k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens keine
1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine
Beteiligungen
Die Beteiligungen betreffen die 100%-ige Beteiligung an der Kompl drin IMMAC 84. Vermd T llschaft mbH, Hamburg. Das ital der Beteili lschaft betrdgt T€ 25. Das Jahresergebnis ist T€ 0,5. Das Eigenkapital betrégt zum
Stichtag T€ 23.
Aktive Rechnungsabgrenzung
Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft die Aktivierung gezahlter Vergiitungen an die Verwahrstelle in Hohe von T€ 8, die das Jahr 2019 betreffen.
Riickstellungen
Die Riickstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusspriifung und der Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen.
Verbindlichkeiten
Die Restl iten sind im nachfolgenden Verbindli i 1d 1l
2018 2017
Restlaufzeit Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre bis1 Jahr bisS Jahre iiberS Jahre
Verbindlichkeiten T€ T€ T€ T€ T€ T€
Kredite 320 1337 9.870 314 1313 10.214
aus Lieferungen und Leistungen 4 0 0 6 0 0
Sonstige 0 0 0 71 0 0

Die Kredite sind durch Grundschulden und Abtretungen von Miet- und Pachtzinsforderungen sowie durch die Verpfandung des Instandhaltungsriicklagenkontos besichert.
Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile
Die Bildung des Ausgleichspostens fiir aktivierte eigene Anteile erfolgte gemiB § 264c Abs. 4 HGB fiir die aktivierten Anteile an der Komplementirgesellschaft.

Fondsvermogen
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Durchschnittlicher Nettoinven-

Nettoinventarwert tarwert
zum Stichtag T€ 13.268 im Jahr 2018 T€ 13.154
zum 31.12.2017 T€13.039 im Jahr 2017 " T€ 13.039
“ Der durct ittliche Ni ert konnte erstmals fiir das Geschiftsjahr 2018 ermittelt werden.
Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betrigt T€ 14.530. Der M il an der Fond: lIschaft betrégt T€ 20. Auf der Grundlage der Mindestzeichnungssumme konnten maximal 727 Anteile ausgegeben werden.
Der hschnittliche Nettoi ert je Anteil betréigt € 18.105.
GemiB § 24 KARBYV stellt sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Kommanditisten wie folgt dar:

31.12.2018 31.12.2017

Verwendungsrechnung € €

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto

3. Bilanzgewinn / Bilanzverlust

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Komplementirin

1. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin am Beginn des Geschiftsjahres
11. Verdnderungen des Geschiiftsjahres

I11. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin am Ende des Geschiftsjahres
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten

1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschiftsjahres
II. Verinderungen des Geschiftsjahres

1. Zwischenentnahmen

2. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten

3. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Verwendung

4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

III. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschiftsjahres

Die Kapitalkonten gliedern sich gemiB den 11 tsvertraglict | wie folgt:
Komplementirin Kommanditisten
Griindungskommanditisten diverse Kapitalanleger
€
Haftkapitalkonto I 0,00 843.000,00 1.453.000,00
nicht geleistete Einlagen 0,00 -843.000,00 0,00

1.296.309,12
-1.296.309,12
0,00

0,00
0,00
0,00

13.039.326,80

-726.495,60

0,00
1.296.309,12
-341.378,46
13.267.761,86

Summe

2.296.000,00
-843.000,00

-2.061.151,62
2.061.151,62
0,00

0,00
0,00
0,00

-134.591,68
-776.179,94

14.908.228,50
-2.061.151,62

1.103.021,54
13.039.326,80

Vorjahr
€

2.296.000,00
-843.000,00
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Komplementirin Kommanditisten
Griindungskommanditisten diverse Kapitalanleger Summe Vorjahr
€ € € € €
Kapitalriicklagekonto IT 0,00 0,00 13.077.000,00 13.077.000,00 13.077.000,00
Entnahmekonto 11T 0,00 339.641,10 -1.142.168,18 -802.527,08 -76.031,48
Agiokonto IV 0,00 0,00 378.228,50 378.228,50 378.228,50
laufendes Konto V 0,00 0,00 -1.599.582,64 -1.599.582,64 -2.895.891,76
Fondsvermdgen 0,00 339.641,10 12.166.477,68 12.506.118,78 11.936.305,26
Riicklage Zeitwertverinderung 761.643,08 1.103.021,54
Eigenkapital 13.267.761,86 13.039.326,80
Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Ertrige aus Sachwerten entsprechen den erzielten P i aus den bili
Gesonderte Darstellung der Gesamtkostenvergiitungen im Verhiltnis zum ittlichen Nettoi ert des Publi vermogens:
Betrag prozentual zum ¢ Nettoinven-
in € tarwert
@ Nettoinventarwert 13.153.544,33
Gesamtkosten 379.690,95 2,89 %
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG 103.000,08 0,78 %
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG (Auslagerung) 15.000,00 0,11 %
Gesamtvergii an die Kapitalver lischaft 118.000,08 0,90 %
Vergiitung fiir die Verwahrstelle 16.000,04 0,12 %
langfristige Fremdfinanzierung 208.211,68 1,58 %
sonstige Kosten 37.479,12 0,28 %

Sonstige Angaben

und sonstige i Ver

nicht.

Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und anderen Haftungsverhiltnissen fiir fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpfli
Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigt unveréndert keine Mitarbeiter.

Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin

Komplementirin der Gesellschaft ist die IMMAC 84. Verméogensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschiftsfiihrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesi, Finanzkaufmann, Hamburg und Herr Peter
Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.
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Geschiftsfiihrung
Neben der Kompl drin ist die K ditistin NDS Ver t mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschiftsfiihrung der IMMAC Soziali bilien 84. Rendi ds GmbH & Co. KG hl k ft t
Geschiiftsfiihrer der NDS Verwal llschaft mbH ist Herr Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

Anlegerkommission
Eine Anlegerkommission wurde im Geschiftsjahr nicht gebildet.

Gesamtbeziige fiir Gesellschaftsorgane

Ilschaft

Die personlich haftende G in und die geschiftsfiil K ditistin haben im Geschiiftsjahr eine Haft glitung bzw. Geschiftsfiihrungs ii in Hohe von jeweils € 2.500,00 erhalten.

Hinsichtlich der Angaben iiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemé8 § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklirung der Kapitalver lischaft, HKA | ische Kapitalverwaltung AG.

Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres

11 ft von t B sind.

Es haben sich nach Schluss des Geschiftsjahres 2018 keine Vorgéinge ereignet, die fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der G

Hamburg, den 28. Februar 2019

gez. Harald Niedergesiff

gez. Peter Stein

IMMAC 84. Vermd; lischaft mbH, Kompl: Girin
gez. Peter Stein

NDS Verwali lischaft mbH, haftsfii le K

Bestitigungsvermerk fiir das Geschéftsjahr 2018

Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG hl k dif 1sck Hamburg.

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Priifungsurteile

Wir haben den der IMMAC Soziali bilien 84. Rendi ds GmbH & Co. KG i t, Hamburg, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl h fiir das Gi

vom

1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene

Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
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- entspricht der beigefi inallen i langen den d hen, fiir besti P ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl (KAGB) und den
N . e P

hen V und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsé Ver Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
europdischen Verordnungen.

GemiB § 159 Satz 1i. V.m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des hl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) llten d hen Grundsi d aBi
Absch ifung d ihrt. Unsere V ung nach diesen Vorschrlflen und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprufers ﬁlr die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere hen B flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten Vorschrlﬂen unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen inallen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhi prect Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten

oder unbeabsichtigten — falschen D 11 ist.
Bei der Aufstellung des bschl sind die zlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unlemehmenslaugkcll zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternel dtigkeit, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des R der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBlerdem sind die gesetzlichen Vertreter Verantwonllch fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den ei 14 hen entspricht. Femsr smd die gcﬂeulmhen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkchrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinsti mit den den d 1 zlict 1 1 ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und einschli v d zu ermogli und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses unddes Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von htigten oder falschen D: ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi; piischen V entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Slcherhelt ist ein hohes MaB an S)cherhelt aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze At ihrte Priifung cine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen E: i von Ad beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichti; falscher D: 11 im bschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausrelchend und geelgnet sind, um als Grundla},e fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D 11 nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,
Filscl bsict U andigk irrefii D 11 bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

- gewinnen wir cin Verstéindnis von dem fiir die Priifung des bschl 1 internen Kontroll und den fiir dic Priifung des Lageberichts rel Vorkel und MaBnat um Priifl I zuplanen, dic unter den gegebenen Umstiinden

angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die A heit der von den i Vertretern dten Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
- ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die l des von den i Vertretern dten Rect it d der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii I , ob eine lict
Unsicherheit im I mit Erei oder G heiten besteht, die bed. Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
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besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die ¢ origen Angaben im bschl und im Lageberlch! aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Prii teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifi hweise. Zukii ignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den AuIbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde li den Geschi félle und Ereignisse so darstellt, dass der bschluss unter Beack der
gesetzlichen Vorschriften und der einschld dischen \ cin den tatséichlichen Verhiltni prechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem seine G g und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, ei ieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

‘Wir haben auch die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahi zu den ei Kapitalk der IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds GmbH & Co. KG 1 I di haft, Hamburg, zum
31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erx isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapi in allen lict 1 d B

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk in Ubereinsti mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durch ihrt. Unsere V nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzel K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit

den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei Kapitalk zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Z isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Em]agen und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah: zu den ei Kapitalk zu ermdglick
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or iflen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
I zu den einzelnen Kapitalk d aBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlus!en Einlagen und E
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei K 1k

Hinreichende Sicherheit ist cin hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass cine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance

Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unnchug,kelten resultieren und werden als

wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzelnen K getroffenen wirtschaftlichen
1 von Ad beeinflussen

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Rmkcn wesentlicher — beabsichtigter oder unbeat igter — falscher Zi i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; I zu den eil K 1k planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifi , die 1 und geeignet sind, um als Grund]agc fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuwei nicht aufged werden, ist bei Verst6Ben hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstoBe betriigerisches irken, Filsct l; ichtigte Unvollstindigk ir bzw. das Auflerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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zu den einzelnen Kapitalk unter Beriick der Er isse aus der Priifung des rel internen K 3% und von

+ beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 15. Mai 2019
Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Britta Martens, Wirtschaftspriiferin

Christian Riidiger, Wirtschafispriifer
Erkliarung der gesetzlichen Vertreter fiir das Geschiftsjahr 2018

Erkldrung der gesetzlichen Vertreter

GemiB § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. §§ 264 Abs. 2 S. 3, 289 Abs. 1 S. 5 HGB
hendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemé den denden Rect 1 dsi ein den
der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebni: und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsii

der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 28. Februar 2019
Die Geschiifisfiihrung
gez. Harald Niedergesafs

gez. Peter Stein

IMMAC 84. Vermégensver ‘haft mbH - K¢ drin -
gez. Peter Stein

NDS Ve 1ft mbH - geschifisfiihrende K ltistin -

— Seite 17 von 17 —
Tag der Erstellung: 19.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



