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DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG
geschlossene I nvestmentkommanditgesel | schaft

Hamburg

Jahresbericht fur das Geschaftgahr 2019

L agebericht fur das Geschéftgahr 2019

1. Tatigkeitsbericht
a) Ausgelagerte und laufende Tétigkeiten

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG (nachstehend Hanseatische genannt) ist am 08.08.2017 als externe Kapital verwaltungsgesellschaft der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg (nachstehend
Fondsgesellschaft genannt) bestellt worden. Sie hat im Berichtgjahr auf Grundlage des Bestellungsvertrages Leistungen fir die FondsgeselIschaft erbracht, die sich dabei in von ihr ausgelagerte und laufende Aufgaben unterteilen.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhal tnisseswurde die NORDDEUTSCHE PROJEK T.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesel | schaft, Hamburg, von der Hanseati schen mit der laufenden Buchhaltung und Jahresabschlusserstellung der Fondsgesel| schaft beauftragt.

Im Rahmen der laufenden Tétigkeiten tibernahm die Hanseatische auRerdem die Verwaltung der FondsgeselIschaft. Hierzu zéhlten unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen und die Uberwachung der
Einhaltung der zwischen Fondsgesellschaft und Péchter getroffenen Vereinbarungen. Die regel mafdigen Pachtzahlungen sind ein wesentlicher L eistungsindikator, die von der Hanseatischen regel maidig tiberwacht wurden. Die Durchfiihrung und Prifung des K apital dienstes
und des zusétzlichen Zahlungsverkehrs waren ebenfalls Bestandteile der laufenden Tétigkeiten im Berichtsjahr.

Daneben tbernahm die Hanseatische das laufende Objektmanagement. Ein wesentlicher Bestandteil des Objektmanagements war die regel mafdige Objektbesichtigung, um gegebenenfalls Méngel an dem Objekt festzustellen und deren Beseitigung zu veranlassen bzw.
zu Uberwachen.

Die Hansestische fihrte ferner fur die FondsgeselIschaft und das Objekt ein laufendes Risiko- und Liquiditdtsmanagement durch, um Risiken frilhzeitig zu erkennen und Gegensteuerungsmal3nahmen ergreifen zu kdnnen. AufRerdem erfillte die Hanseatische verpflichtende
behordliche Meldepflichten fur die Fondsgesell schaft.

Der laufende Verwahrstellenvertrag der FondsgeselIschaft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.
b) Anlageziel und Anlagepolitik der Fondsgesellschaft
Das Anlageziel der FondsgeselIschaft besteht darin, aus der langfristigen Verpachtung und spateren VerduRerung einer Hotelimmobilie Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger auszuschiitten.

Die Anlagepolitik zur Erreichung des Anlageziels war im Geschéftsjahr 2019 davon geprégt, die Einhaltung der bestehenden Vertrége umzusetzen und zu tUberwachen. Dies betraf insbesondere die Pachtzahlungen, den Kapitaldienst und die Durchfiihrung von Instand-
haltungsmal3nahmen durch die Fondsgesellschaft.

c) Wesentliche Risiken

Wesentliche Marktrisiken, die im Berichtszeitraum hinsichtlich des Investitionsobjektes zu beriicksichtigen waren, sind das Wertentwicklungs- und Wiedervermietungsrisiko. Der objektseitigen Wertminderung wurde durch die Uberwachung der Instandhaltung und der
versicherungstechnischen Absicherung, deren Abschluss durch den Péchter erfolgte, entgegengewirkt.

Wertmindernde Faktoren am Objektstandort wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Dem Wiedervermietungsrisiko wurde durch einen Pachtvertrag mit dem Betreiber tiber eine Restdauer der Festlaufzeit von urspriinglich 14 Jahren bis zum 31.12.2030 nebst 2 Verlangerungsoptionen fur den Pachter begegnet, so dass bei geplantem Verlauf bis zum
Pachtzeitende das Wiedervermietungsrisiko ausgeschlossen wird.

Im Rahmen des Adressenausfallrisikos besteht die Mdglichkeit, dass Pachteinnahmen geringer als erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum verlief das Pachtverhdltnis stérungsfrei. Die Einnahmen der Fondsgesellschaft konnten daher in erwarteter Hohe generiert werden.
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Der im Dezember 2019 erstmals in China auftretende Corona-Virus (Covid-19) und die anschliel3ende weltweite Verbreitung sorgen in der Hotel- und Tourismus-Branche fir einen besorgten Blick in die Zukunft. Absagen oder Verschiebungen von Messen, Tagungen
und GrofRveranstaltungen zeigen in den ersten Monaten des Geschéftsjahres 2020 bereits ihre Wirkung in verringerten Auslastungs- und Buchungszahlen. Im Marz 2020 erfolgten behordlich angeordnete erhebliche Reiseeinschrankungen oder sogar Hotelschliefungen.
Weitergehende Informationen sind im Nachtragsbericht im Anhang abgebildet.

Grundsétzlich kdnnen bei der Fondsgesellschaft hohere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsanderungsrisiko). Um diesem Risiko zu begegnen, hat die Fondsgesellschaft im Berichtszeitraum Uber langfristiges Fremdkapital mit einer Zinsbindung bis zum
31.12.2026 verfigt. Entsprechend wird ein Zinsénderungsrisiko erst mit Ablauf der Zinsbindung in 2026 wieder relevant.

Bei der Fondsgesellschaft kdnnen, wie bel jedem Unternehmen, Liquiditétsrisiken auftreten. Diefinanzielle Ausstattung der Fondsgesellschaft ist sowohl fur das Berichtgjahr alsauch fur die Zukunft so konzipiert, dass sémtliche planméldigen Verpflichtungen, vorhersehbaren
Kosten und Ausschiittungen durch das Eigen- und Fremdkapital und die laufenden Einnahmen gedeckt sind und damit eine dauerhafte Liquiditét sichergestellt werden soll. Die Fondsgesellschaft generierte im Berichtszeitraum Pachteinnahmen in geplanter Hohe und hatte
keine wesentlichen, ungeplanten K osten. Ferner war die Fremd- und Eigenkapital ausstattung der Fondsgesellschaft in Ubereinstimmung mit der Planung, so dass die Liquiditét jederzeit im Berichtszeitraum gewahrleistet war.

d) Portfoliostruktur

Das Investitionsobjekt befindet sich im Eigentum der Fondsgesellschaft und ist auf Basis eines langfristigen, indexierten Pachtvertrages an die Péchterin verpachtet. Der Pachtvertrag stammt vom 30.08.1990 und wurde im Laufe der Zeit diverse Male verlangert. Die
unkiindbare Laufzeit des Pachtverhdl tnisses endet am 31.12.2030 (Festlaufzeit). Im Pachtvertrag sind zwei V erléangerungsoptionen tiber 5 Jahre zu Gunsten der Pachterin vereinbart.

Im Hinblick auf die Portfoliostruktur zur Erreichung des Anlageziels ergaben sich seit Erwerb der vorgenannten Immobilie keine Verénderungen.

€) Weitere wesentliche Ereignisse

Weitere fur den Anleger wesentliche Ereignisse wahrend der Verwaltung der Fondsgesell schaft durch die Hanseatische haben sich im Berichtszeitraum nicht ergeben.
f) Hauptanlagerisiken und wirtschaftliche Unsicher heiten

Vor dem Hintergrund der Anlagestrategie der Fondsgesell schaft ergeben sich Hauptanlagerisiken daraus, dass die Pachterin ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag nicht nachkommt und die Fondsgesellschaft nur teilweise oder génzlich keine Einnahmen
von der Péchterin generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fir die Fondsgesellschaft sind anzunehmen, wenn sich das Marktumfeld fur die Erbringung von Dienstleistungen im Hotel segment fur die Pachterin negativ entwickeln und ihr wirtschaftlicher Erfolg ausbleiben sollte.
0) Anlagegeschéfte
Anlagegeschéfte wurden im Berichtszeitraum nicht getétigt. Entsprechend besteht das Portfolio der FondsgeselIschaft seit dem Objekterwerb bis zum Ende des Berichtszeitraums aus dem im Geschéftsjahr 2016 erworbenen Objekt.

Eine Ubersicht tiber die Wertentwicklung der FondsgeselIschaft erfolgt tiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Dieser Vergleich ist erstmals aussagekréftig, wenn das in den Verkaufsunterlagen ausgewiesene
Verhétnis von Eigen- und Fremdkapital im Rahmen der Investitionsplanung erreicht ist. Dieses wurde mit Vollplatzierung im Dezember 2017 erreicht. Der erste Vergleich des Nettoinventarwertes war somit im vergangenen Berichtsjahr angestelIt.

Der Nettoinventarwert der Fondsgesell schaft betrug T€ 7.865,0 zum Stichtag 31.12.2019 (Vorjahr: T€ 7.891,4), was einer Veranderung von -T€ 26,5 entspricht.

Es haben sich im Berichtsjahr zu den in dem Verkaufsprospekt vom 09.08.2017 zur Verfiigung gestellten Informationen keine wesentlichen Anderungen ergeben.

2. Weitere L ageberichtsangaben

a) Grundlagen des Unternehmens

Die FondsgeselIschaft ist ein Immobilienfonds, der al's nicht risikogemischter, geschlossener inldndischer Publikums-AlF Anlegern ab August 2017 in Deutschland ffentlich angeboten und dessen Eigenkapital im Geschéftsjahr 2017 vollsténdig platziert wurde.

Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs des I nvestitionsobjektes wurde vor Fondsemission ein langfristiger Darlehensvertrag mit einer 10-jahrigen Zinshindung abgeschlossen. In dem Bestellungsvertrag und weiteren Vertragen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase
zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstlei stungsvereinbarungen fir die laufende Betreuung der Fondsgesellschaft, der Anleger und des I nvestitionsobjektes abgeschlossen.

Bei dem Investitionsobjekt handelt es sich um ein Hotel, das von einer iberregionalen BetreibergeselIschaft langfristig gepachtet und betrieben wird. Aufgrund der Entwicklung des Hotelmarkts und des steigenden Bedarfs an Hotelbetten kann mit einer auskémmlichen
Auslastung des Hotels fiir den Betreiber gerechnet werden.

b) Wirtschaftsbericht
aa) Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

In Bezug auf die registrierten Ubernachtungen nimmt Deutschland innerhalb der EU den vierten Platz ein. Nur Spanien, Frankreich und Italien hatten im Jahr 2018[1] einen hdheren Anteil am gesamten Ubernachtungsaufkommen in der EU. Alle vier Lander zusammen
konnten 2018 mehr als 50 Prozent aller in der EU erfolgten Ubernachtungen fiir sich verbuchen.[2]
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In Deutschland selbst ist die Zahl der registrierten Ubernachtungen das neunte Mal in Folge gestiegen. Im Vergleich zum Vorjahr wuchs 2018 die Zahl der Ankiinfte um 3,8 Prozent auf 185,1 Mio. Nimmt man das Jahr 2000 als Basis, so ergibt sich hier sogar ein prozentuales
Wachstum von {iber 62 Prozent. Die Zahl der Ubernachtungen stieg im Vergleich zu 2017 um 4 Prozent auf mittlerweile 478 Mio. Im Vergleich zum Jahr 2000 erfolgte hier eine Steigerung von tber 37 Prozent.[3] Aufféllig ist, dass die durchschnittliche V erweildauer
zwischen 2000 und 2018 abgenommen hat. Wurden 2000 noch durchschnittlich 3,07 Ubernachtungen je Reise getétigt, so sind dies 2018 nur noch durchschnittlich 2,58 Ubernachtungen. Nach den aktuellsten Monatserhebungen des Statistischen Bundesamtes | &sst sich
mindestens bis September 2019 nochmals ein steigender Trend der Ubernachtungen ablesen.[4]

Im Jahr 2018 umfasst der gesamte Beherbergungsmarkt 50.685 gedffnete Beherbergungsbetriebe mit zusammen 3,7 Mio. Betten.[5]

Die Hotellerie (Hotels, Hotels garnis, Gaststétten und Pensionen) hatte im Jahr 2018 einen Marktanteil von rund 62,6 Prozent in Bezug auf die Betriebe am gesamten Beherbergungsmarkt. Zwischen 2011 und 2018 verzeichnete die Hotellerie in Bezug auf die Zahl der
Betriebe einen Ruickgang von rund -9 Prozent. Die absolute Zahl der Hotelleriebetriebe ging von 34.881 im Jahr 2011 auf 31.727 Betriebe im Jahr 2018 zuriick.[6] Parallel zeigt sich ein deutliches Wachstum der angebotenen Betten. Diese verzeichneten zwischen 2011
und 2018 ein Wachstum von rund 5,9 Prozent.[7] Entsprechend wird an dieser Stelle ein deutlicher Konsolidierungs- und Professionalisierungsprozess deutlich, bel dem die Unternehmens- und Markenkonzentration deutlich zugenommen hat.

Mit zunehmender Professionalisierung des Marktes verzeichnet die Performance des deutschen Hotelmarktes ein stetiges Wachstum. Der durchschnittliche Netto-L ogiserl6s pro verfiigbarem Zimmer (RevPAR) ist von 2009 bis 2018 tiberdurchschnittlich stark um rund 59
Prozent auf mittlerweile 70 Euro gestiegen.[8] Dabei zeigt sich, dass tiberproportionale Wertsteigerungen insbesondere auf Betriebe im Economy- und Midscale Segment entfallen.[9]

Die gute Hotel performance, gemessen am RevPAR, zeigt sich auch in der Umsatzentwicklung der Hotellerie. Der Nettoumsatz der gesamten Hotellerie ist zwischen 2009 und 2017 um rund 64 Prozent deutlich gestiegen. Hotels und Hotels garnis konnten dabei im Jahr
2017 rund 78 Prozent des gesamten Nettoumsatzesin der Hotellerie auf sich vereinen.[10]

Die Digitalisierung setzt im Tourismus- und Hotelleriemarkt neue Maf3stébe sowohl auf Nachfrage- al's auch auf Angebotsseite. Einerseits steigen die Erwartungen der Kunden, die mehr Auswahl und schnellere, reibungsl osere Prozessabléufe fordern. Zudem werden
mobil optimierte Homepages und angepasste Buchungsmaglichkeiten vermehrt al's Standard vorausgesetzt. Die Konzentration auf wenige als Vertriebskand e eingesetzte Online-Buchungsportal e deutet auf eine hohe Abhéngigkeit von externen Buchungsplattformen vor
alem von Hotels aus dem Bereich der Individuahotellerie hin. Folgt man Prognosen und rechnet man mit einem weiter steigenden Anteil an Onlinebuchungen in dieser Branche, wird sich dieser Trend voraussichtlich weiter verstérken. Daher gilt es fur die Hotellerie,
ihre Prasenz auf dem Onlinemarkt kinftig weiter auszubauen.

bb) Geschaftsverlauf und L age des Unternehmens
Das Geschéftsjahr war das dritte volle Geschéftsjahr der Gesellschaft.
Das Investitionsvolumen der Gesellschaft setzt sich zusammen aus T€ 9.100,0 Kommanditkapital, T€ 455,0 Ausgabeaufschlag sowie langfristigem Fremdkapital in Hohe von anfénglich T€ 10.500,0.

Der Verkehrswert der Immobilie wurde im Ertragswertverfahren ermittelt und betrégt zum Stichtag T€ 15.900,0 (Vorjahr: T€ 16.000,0). Die Anschaffungsnebenkosten betrugen zum Stichtag T€ 1.501,3 (Vorjahr: T€ 1.715,7). Die Barmittel betrugen zum Stichtag T
€343,4 (Vorjahr: T€ 321,6).

Das langfristige Fremdkapital reduzierte sich im Berichtgahr um die planmafiige Tilgung in H6he von T€ 279,8 auf T€ 9.810,2 (Vorjahr: T€ 10.090,0).

Zum 01. Januar 2019 ist die zweite vertragliche Pachtzinsanpassung auf monatlich (netto) € 94.635,18 erfolgt. Die Pachtzahlungen wurden vertrags- und fristgerecht vom Péchter geleistet. Die Jahrespachteinnahmen betrugen im Berichtsjahr (exkl. Umsatzsteuer) T€
1.135,6 (Vorjahr: T€ 1.127,8). Es bestehen keine Ruickstande.

Im Berichtsjahr sind Kosten fiir Dachreparaturen in Hohe von T€ 95,2 angefallen, davon sind T€ 15,0 Riickstellungen fur das kommende Jahr. Nach Abzug der laufenden Aufwendungen ergibt sich ein realisiertes Jahresergebnis in Hohe von rund T€ 761,2 (Vorjahr: T€
844,0). Unter Berlicksichtigung der Zeitwertverénderung (Neubewertung des Objekts sowie Abschreibung auf Anschaffungsnebenkosten) errechnet sich ein Jahresergebnis von T€ 446,8 (Vorjahr: T€ 529,6).

Die Fondsgesellschaft zahlte im Berichtsjahr prospektgemad 5,20 % (Vorjahr: 5,20 %) auf das Kommanditkapital an die Anleger aus. Dies entspricht einer Auszahlung in Hohe von T€ 473,2 (Vorjahr: T€ 473,2).
cc) Kennzahlen:

Fur die Fondsgesell schaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2019 folgende Kennzahlen:

Eigenkapitalquote:

Die Eigenkapitalquote (Anteil des Eigenkapitals am Gesamtkapital [Bilanzsumme]) betrégt 44,25 % (Vorjahr: 43,68 %).

Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Der Umfang der Kredite der Fondsgesellschaft betrug 138,05 % (Vorjahr: 142,00 %) des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur Verfligung stehen und liegt damit unter der gesetzlich zul&ssigen Quote von 150,00 %.

Ergebnisauslaufender Tatigkeit:

Der Uberschuss der laufenden Ertrage tber die laufenden Aufwendungen betrug T€ 761,2 (Vorjahr: T€ 844,0). Diese Mittel standen der Fremdkapitaltilgung und den monatlichen Auszahlungen an die Gesellschafter zur Verfiigung.
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dd) Gesamtaussage

Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen wesentlichen negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzlage entspricht insgesamt den Erwartungen.
c) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 08.08.2017 hat die Fondsgesellschaft die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG mit Sitz in Hamburg als Kapital verwaltungsgeselIschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobel der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zwdlf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und aulRervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schaden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei nachweislich vorsétzlich oder fahrléssig gehandelt hat, (ii) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der Gesundheit entstanden ist, (iii) eine schuldhafte Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgeméie Durchfiihrung des Vertrages Uberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelméiig vertrauen
darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus § 306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergitung fir die laufende Verwaltungstétigkeit betrégt pro Jahr bis zu 1,60 Prozent p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwerts, maximal jedoch 7,50 Prozent p.a. der Pachteinnahmen der Fondsgesellschaft. Im Geschéftsjahr betrug die laufende Gebiihr € 71.463,72
inklusive Umsatzsteuer (Vorjahr: € 71.056,92). Dies entspricht 0,91 % des Nettoinventarwertes zum 31.12.2019 bzw. 6,30 % der Pachteinnahmen.

d) Angaben zu Vergutungen

Das Investmentvermogen der Fondsgesell schaft bezahlte an die Hanseatische im Berichtszeitraum die vorgenannten V ergiitungen fiir die laufende V erwal tungstétigkeit. Aus dem Investmentvermdgen wurden jedoch weder feste noch variable Vergiitungen an die Mitarbeiter
der Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeitervergiitungen leistet die Hanseatische ausschlief3lich aus ihrem eigenen Vermogen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergutungsgrundsétze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der Hanseatischen in einem angemessenen Verhdtnis. Entsprechend wird die fixe Vergutung in einer ausreichenden Héhe gewahlt und
dievariable Vergltung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kénnte. Dies gilt insbesondere fir den Teil der variablen Vergitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erldsen der Hanseatischen aus der Fondsemission errechnet.

Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlésen fur die laufende V erwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwal teten Investmentvermdgen ausgerichtet. Entsprechend wird I nteressenidentitét der Mitarbeiter mit den Anlegern
an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des geschlossenen Investmentvermogens hergestel|t.

Nach der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ist nicht vorgesehen, dass wéhrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermogenswerte fur das Investmentvermdgen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkaufe variable Verglitungen zu generieren.

Eine variable Vergiitung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zulsst. Zudem sind in den Vergiitungsregel ungen Malusregelungen implementiert, die dazu fuhren, dass variable Vergiitungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.

[1] Das Vereinigte Kdnigreich verbuchte im Jahr 2016 insgesamt 476.356.101 Ubernachtungen und wiirde damit eigentlich den ersten Platz in der Reihenfolge der Top-Ubernachtungsiander ibernehmen. Da aus Griinden der Aktualitét das Jahr 2018 verglichen wird,
wurde dieser Wert nicht eingebunden.

[2] Eurostat (2019): Ubernachtungen in Beherbergungsbetrieben fir Touristen. - Aufenthaltsland: Insgesamt. Online: https:/ec.europa.eu/eurostat/de/web/products-datasets’-'TOUR_OCC_NINAT; zuletzt gepriift: 19.11.2019.
[3] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Ankiinfte und Ubernachtungen in Beherbergungsbetrieben: Deutschland, Jahre - Tabelle 45412-0001. Online: www.destatis.de; zuletzt gepriift: 19.11.2019.

[4] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Ergebnisse der Monatserhebung im Tourismus - September 2019. Online: https://www.destatis.de/DE/Publikationen/Themati sch/Binnenhandel GastgewerbeT ouri smus/Tourismus/M onatserhebungTourismus.html; zuletzt
gepruft: 19.11.2019.

[5] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Gedffnete Beherbergungsbetriebe und angebotene Schiafgel egenheiten: Deutschland, Jahre - Tabelle 45412-0010. Online: https://www.regional statistik.de/; zuletzt gepruft: 19.11.2019.

[6] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Gedffnete Beherbergungsbetriebe und angebotene Schiafgel egenheiten in der Hotellerie: Deutschland, Jahre, Betriebsarten - Tabelle 45412-0011. Online: https://www.regional statistik.de/; zuletzt gepriift: 19.11.2019.
[7] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Gebffnete Beherbergungsbetriebe und angebotene Schiafgel egenheiten in der Hotellerie: Deutschland, Jahre, Betriebsarten - Tabelle 45412-0011. Online: https://www.regional statistik.de/; zuletzt gepriift: 19.11.2019.
[8] Hotelverband Deutschland e.V. (IHA) (2019): Hotelmarkt Deutschland 2019, S. 29; zuletzt gepriift: 19.11.2019.

[9] bulwiengesa AG; Union Investment (2018): Marktwert-Analyse Hotel 2018. Online: https://real estate.union-investment.de/startseite-immobilienkunden/im-fokus/marktwert-analyse-hotel-2018.html; zuletzt gepriift: 19.11.2019.

[10] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Umsatzsteuerstatistik (\Voranmeldungen) - Steuerpflichtige Unternehmen und deren Lieferungen und Leistungen nach wirtschaftlicher Gliederung. Online: www.destatis.de; zuletzt gepruft: 19.11.2019.
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I. Investmentanl agevermogen

A. Aktiva

1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Beteiligungen

4. Barmittel und Barmittelaquivalente

a) Téaglich verflgbare Bankguthaben

5. Forderungen

a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften
6. Aktive Rechnungsabgrenzung

B. Passiva

1. Rickstellungen

2. Kredite

a) von Kreditinstituten

3. sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuiber Gesellschaftern

b) andere

4. Ausgleichpostenfirr aktivierte eigene Anteile

5. Eigenkapital

a) Kapitalanteil der personlich haftenden Gesellschafterin
b) Kapitalanteileder Kommanditisten

davon ausstehende Einlagen EUR 503.000 (Vorjahr: EUR 503.000)

¢) Rucklagenkonto fir Zeitwertanderungen

Bilanz zum 31. Dezember 2019

€ €
15.900.000,00
1.501.257,52
25.000,00
343.416,31
343.416,31
0,40
0,40
5.543,51
€ €
22.020,00
9.810.157,68
9.810.157,68
53.051,73
0,00
53.051,73
25.000,00
7.864.988,33
0,00
7.933.384,41
-68.396,08

31.12.2019
€

17.775.217,74

31.12.2019
€

17.775.217,74

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2019 zum 31.12.2019

31.12.2018
€

18.067.861,82
16.000.000,00
1.715.722,88
25.000,00
321.553,88

41,55

5.543,51

31.12.2018
€

18.067.861,82
5.860,00

10.089.966,46

2.500,00
53.095,66
25.000,00

7.891.439,70
0,00
7.645.370,42

246.069,28
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2019 2018
EUR EUR
INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertrage
a) Ertrége aus Sachwerten 1.135.622,10 1.127.839,92
b) Zinsen und &hnliche Ertrage 0,17
c) Sonstige betriebliche Ertrage 7,98 957,98
Summe der Ertrége 1.135.630,25 1.128.797,90
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -171.691,22 -176.469,30
b) Bewirtschaftungskosten -95.228,68 -1.253,10
c) Verwaltungsvergiitung -59.368,92 -58.962,12
d) Verwahrstellenvergiitung -11.100,93 -11.086,97
€) Prifungs- und Ver6ffentlichungskosten -18.254,30 -17.144,79
f) sonstige Aufwendungen -18.770,15 -19.865,77
Summe der Aufwendungen -374.414,20 -284.782,05
3. Ordentlicher Nettoertrag 761.216,05 844.015,85
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 761.216,05 844.015,85
5. Zeitwertanderung
a) Ertrage aus der Neubewertung 0,00 0
b) Abschreibungen aus der Neubewertung -100.000,00 -100.000,00
¢) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten -214.465,36 -214.465,36
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres -314.465,36 -314.465,36
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 446.750,69 529.550,49
7. Gutschrift / Belastung des K apitalkontos -761.216,05 -844.015,85
8. Gutschrift / Belastung des Riicklagenkontos fir Zeitwertanderung 314.465,36 314.465,39
9. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00

Anhang fur das Geschéftsahr 2019

Allgemeines

Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (Spezial-AlF) im Sinne des K apital anlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesel Ischaft wird durch eine externe K apital verwaltungsgesel |-
schaft (KVG) im Sinnedes § 1 Abs. 16i.V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.
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Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesel | schaft wurde nach den Vorschriften des HGB unter Berticksichtigung des KAGB, der Kapital anlage-Rechnungslegungs- und Bewertungs-
verordnung (KARBYV) und der erganzenden Bestimmungen des Gesell schaftsvertrags aufgestellt. VVon den Erleichterungen fir kleine Gesell schaften gemaR 88 274aund 288 Abs. 1i.V. mit 8§ 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft wurde am 21. November 2014 gegriindet und ist unter der Nummer HRA 118784 in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Der Sitz der Gesellschaft
ist Hamburg.

Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.
Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrége werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Sachanlagen des | nvestmentanlagever mdgens werden gemal3 8§ 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert zugrunde gelegt, der sich bei sorgféltiger Einschétzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berticksichtigung der Marktgegebenheiten ergibt. Als
Bewertungsmodell wurde geméf3 § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt. Der Verkehrswert wird durch die externe Kapital verwal tungsgesellschaft ermittelt und mitgeteilt.

Die Anschaffungsnebenkosten wurden nach § 271 Abs.1 Nr. 2 KAGB gesondert ausgewiesen und werden uber den Zeitraum von zehn Jahren abgeschrieben.
Die Beteiligungen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und mit dem Verkehrswert bewertet.
Die Forderungen und sonstigen Ver mogensgegenstande sind zum Verkehrswert bewertet.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind mit dem nach den Grundsétzen vernunftiger kaufmannischer Beurteilung ermittelten Erfullungsbetrag angesetzt. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen laufzeitadéquaten Zinssétzen abgezinst. Die zu erwartenden zwischenzeitlichen Preis- und Kostensteigerungen werden berticksichtigt.

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.
Uberblick
Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft hat in ein Grundstiick, bebaut mit einem Hotel, investiert und dieses langfristig mittels Franchisevertrag verpachtet.

Insgesamt ergibt sich fir den Spezial-AlF unter Berticksichtigung der anzuwenden Rechnungsegungsvorschriften zum Bilanzstichtag nachfolgender Vermdgenstiberblick:

2019 2018

T€ T€

Verkehrswert Grundvermégen 15.900 16.000
Anschaffungsnebenkosten 1.501 1.716
Beteiligung an Komplementérin 25 25
Barmittel 343 322
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 6 6
Wert der Vermdgensgegenstande 17.775 18.068
langfristige Kredite -9.810 -10.090
Verbindlichkeiten, Riickstellungen und Ausgleichsposten -100 -86
Nettoinventarwert 7.865 7.891

Gemal §263 KAGB (Beschrénkung von Leverage und Belastung) in der Fassung vor dem 18.03.2016 diirfen die Kredite geschlossener inléndischer Publikums-AlF 60 Prozent der Verkehrswerte der sich im Fondsvermdgen befindlichen Vermdgensgegenstande nicht
Ubersteigen.

Bei einem Bruttovermdgen von insgesamt T€ 17.775 ergibt sich fir den AIF analog des § 263 KAGB eine Kreditbelastung von 55,19 Prozent.
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GemaR § 263 KAGB (Beschrénkung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft 150 Prozent des fiir die Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals nicht Gibersteigen.

Entsprechend dieser Berechnungsgrundlage betrug die Belastung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 147 Prozent und zum Ende des Berichtsjahres 2019 rund 138 Prozent des bei Vollplatzierung fir die Investition zur Verfuigung stehenden Eigenkapitals.

Erl&auterungen zur Bilanz
Sachanlagen

Investitionen in Immobilien in gemischt genutzte Grundstiicke

Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft hat mit notarieller Urkunde vom 26. Juli 2016 das Grundstuick bebaut mit einem Hotel zum Kaufpreis von T€ 15.325 erworben.

Nutzen und Lasten des Objektes sind am 01. Januar 2017 an die Fondsgesellschaft tibergegangen.

Die Fondgesellschaft hat den Mietvertrag des Rechtsvorgéngers libernommen und ist mit Nachtrag vom 31.08.2016 mit Ubergang von Nutzen und Lasten des Kaufgegenstandes am 01. Januar 2017 in den Bestandsmietvertrag eingetreten. Das Mietverhaltnis endet am

31.12.2030.

Die folgende Darstellung enthélt samtliche Informationen gemaR § 25 Abs. 5 KARBV:

a) Grundstiicksgréie

b) Art

Lage

c) Baujahr

Erwerbgjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)
d) Gebaudenutzflache

€) Leerstandsquote

f) Nutzungsausfallentgel tquote

g) Fremdfinanzierungsquote

h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrége
i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung

Grunderwerbsteuer

Notargebihren

Sonstige Kosten

Summe ANK

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)

Buchwert

Kaufpreis

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

1) etwaige Bestand- und Projektentwicklungsmal3nahmen

10.744 m?
Hotel
Breslauer Stral3e 52, 69469 Weinheim
1992
1/2017
8.454 m?
0%
0%
64,01%
11 Jahre
€ 15.900.000,00
€1.501.257,52

Betrag
% in Bezug auf den Kaufpreis in€

5,03 771.000,00
0,33 50.051,70
8,64 1.323.601,90
13,99 2.144.653,60
-4,20 -643.396,08
9,79 1.501.257,52
100,00 15.325.000,00
keine

keine
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Beteiligungen

Die Beteiligungen betreffen die 100%-ige Beteiligung an der Komplementérin DFV Hotel Weinheim V ermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg. Das Stammkapital der Beteiligungsgesellschaft betragt T€ 25. Das Jahresergebnis 2019 ist T€ 0,6. Das Eigenkapital
betragt T€ 24.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von T€ 5,5 betrifft die Zahlung der Verwahrstellenvergiitung, die das Jahr 2020 betreffen.
Rickstellungen

Die Ruckstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusserstellung und -priifung und der Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen.
Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten sind im nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel dargestellt.

2019 2018
Restlaufzeit Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1bis5Jahre Uber 5 Jahre bis 1 Jahr 1bis5Jahre Uber 5Jahre
Verbindlichkeiten T€ T€ T€ TE TE T€
Kredite 284 1.189 8.337 280 1.168 8.642
sonstige 53 0 0 56 0 0

Die Kredite sind durch Grundschulden und Abtretungen von Miet- und Pachtzinsforderungen.
Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile
Die Bildung des Ausgleichspostens fur aktivierte eigene Anteile erfolgte gemal § 264c Abs. 4 HGB fur die aktivierten Anteile an der Komplementérgesellschaft.

Fondsver mogen

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betragt T€ 9.100. Die Mindestbeteiligungssumme an der Fondsgesellschaft betragt T€ 20 an semiprofessionelle und professionelle Anleger geméi § 262 Abs. 2 KAGB firr den inlandischen Publikums-AlF. Auf der Grundlage
der Mindestbeteiligungssumme konnten 455 Anteile ausgegeben werden.

Nettoinventarwert Rechnerischer Anteilwert” Durchschnittlicher Nettoinventarwert
Zum Stichtag €7.864.988,33 €17.286 Im Jahr 2019 €7.878.214,02
Zum 31.12.18 €7.891.439,70 €17.344 Im Jahr 2018 €7.896.861,63
Zum 31.12.17 €7.902.283,56 €17.368 Im Jahr 2017

" Der Rechnerische Anteilwert berechnet sich aus dem Nettoinventarwert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen Kommanditanteil mit einer Beteiligungssumme in Héhe von € 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel { Nettoin-
ventarwert / eingezahltes Kommanditkapital ~ Mindestbeteiligungssumme} .

" Der durchschnittliche Nettoinventarwert konnte erstmals fiir das Geschaftsjahr 2018 ermittelt werden.

Gemél § 24 KARBYV stellt sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fur das Vermogen der Kommanditisten wie folgt dar:

2019 2018
Verwendungsr echnung € €
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 761.216,05 844.015,85
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Verwendungsrechnung
2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto
3. Bilanzergebnis

Entwicklungsrechnung fir das Vermdgen der Komplementérin
I. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Beginn des Geschéftsjahres
I1. Verénderungen des Geschéftsjahres

I11. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Ende des Geschéftsjahres

Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Kommanditisten

I. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschéftsjahres
I1. Verénderungen des Geschéftsjahres

1. Zwischenentnahmen

2. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendung

4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I11. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschéftsjahres

Die Kapitalkonten gliedern sich gemaf den gesellschaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:

Komplementéarin

Haftkapitalkonto |

nicht geleistete Einlagen
Kapitalriicklagekonto 11
Entnahmekonto 111

Agiokonto v

laufendes Konto V
Fondsvermdgen

Riicklage Zeitwertverdnderung

Eigenkapital

Erléauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Ertrage aus Sachwerten entsprechen den erzielten Pachteinnahmen aus der Immobilie.

Die Zinsen und &hnliche Ertréage betreffen Ertrége aus der Auflésung von Riickstellungen.

€
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Grindungskommanditisten
€

503.000,00
-503.000,00
0,00
233.152,62
0,00

0,00
233.152,62

Kommanditisten

diver se Kapitalanleger
€

910.000,00
0,00
8.190.000,00
-1.011.742,42
155.850,00
-543.875,79
7.700.231,79

2019
€

-761.216,05
0,00

2019
€

0,00
0,00
0,00

2019
@

7.891.439,70

-473.202.06
761.216,05
-314.465,36
7.864.988,33

Summe
€

1.413.000,00
-503.000,00
8.190.000,00
-778.589,80
155.850,00
-543.875,79
7.933.384,41
-68.396,08
7.864.988,33

2018
€

-844.015,85
0,00

2018
€

0,00
0,00
0,00

2018
©

7.902.283,56

-540.394,35
844.015,85
-314.465,36
7.891.439,70

Vorjahr
1.413.000,00
-503.000,00
8.190.000,00
-305.387,74
155.850,00
-1.305.091,84
7.645.370,42
246.069,28
7.891.439,70
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Gesonderte Darstellung der Gesamtkostenvergiitungen im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert * des Publikumsvermigens:

Betrag  Prozentual zum g Nettoinven-

in€ tarwert
Durchschnittlicher Nettoinventarwert 7.878.214,02
Gesamtkosten 374.414,20 4,75 %
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG 59.368,92 0,75 %
- laufende V erwal tungsgebiihren an die KV G (Auslagerung) 12.094,80 0,15 %
Gesamtvergitungen der AlF-Kapital verwaltungsgesel | schaften 71.463,72 0,90 %
Bewirtschaftungskosten 95.228,68 1,21 %
Vergiitung fur die Verwahrstelle 11.100,93 0,14 %
langfristige Fremdfinanzierung 171.691,22 2,18%
sonstige Kosten 24.929,65 0,32 %

Transaktionskosten fiir den Erwerb der Sachanlagen wurden, sofern diese im Geschéftsjahr anfielen, vorstehend nach § 25 Abs. 5 Nr. 1 lit. ] KARBV dargestellt. Weitere Transaktionskosten sind im Berichtsjahr nicht angefallen.
Sonstige Angaben

Haftungsver héltnisse und sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Verbindlichkeiten aus Birgschaften und anderen Haftungsverhatnissen fur fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpflichtungen bestanden am Bilanzstichtag nicht.

Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschéftigt unverandert keine Mitarbeiter.

Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin

Komplementérin der Gesellschaft ist die DFV Hotel Weinheim VermdgensverwaltungsgeselIschaft mbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschéftsfuhrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesal, Finanzkaufmann, Hamburg und
Herr Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

Geschéftsfihrung

Neben der Komplementérin ist die Kommanditistin NDS Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschéftsfilhrung der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesell schaft berechtigt. Geschéftsfilhrer der NDS
Verwaltungsgesellschaft mbH ist Herr Peter Stein, Hamburg.

Anlegerkommission

Die Herren Richard Huber und Holger Lies wurden zu Mitgliedern der Anlegerkommission gewahit.

Gesamtbeziige fir Gesellschaftsorgane

Die personlich haftende Gesellschafterin hat im Geschéftsjahr eine Haftungsvergiitung in Hohe von € 2.500,00 (Vorjahr: € 2.500,00) erhalten. Die Geschéftsfuhrungsvergitung der geschéftsfuhrenden Kommanditistin betrug € 2.100,84 (Vorjahr: € 2.100,84).
Hinsichtlich der Angaben tiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemal3 § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklérung der Kapitalverwaltungsgesellschaft, HKA Hansestische K apitalverwatung AG.

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres
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In den ersten Monaten des Geschéftsjahres 2020 zeigten sich erhebliche Auswirkungen der aktuellen Pandemie (Covid-19) insbesondere in der Hotel- und Tourismus-Branche. Aufgrund behordlich angeordneter Reisebeschrankungen, die zu einem erheblichen Nach-
frageriickgang fuihrten, oder angeordneter SchlieBungen findet der Betrieb der Beherbergungsbetriebe quasi nicht mehr statt. Die Betreiber sehen sich daher derzeit nicht in der Lage die vertraglich vereinbarten Mieten zu leisten. Eine entsprechende Ankiindigung der
Betreibergruppe ging der Hanseati schen im Mérz 2020 zu. Die Hanseatische hat nach intensivem Austausch mit dem Betreiber und der finanzierenden Bank Sicherungsmal3nahmen fur die Fondsgesellschaft ergriffen. Mit Wirkung ab April 2020 werden die Monatsmieten
zunéchst fur 4 Monate gestundet. V oraussetzung ist, dass der Betreiber eine Absicherung Uber die Kreditanstalt fur Wiederaufbau, entsprechend der von der Bundesregierung und vom Bundestag beschlossenen Hilfspakete, beantragt und dies nachgewiesen hat. Bei der
finanzierenden Bank wurde ebenfalls ab April 2020 eine Stundung des Kapitaldienstes fur zunachst bis zu 6 Monate beantragt. Dies ist seitens der Bank mindestens an die voribergehende Aussetzung der Ausschiittungen ab April 2020 gekniipft. Ob und gegebenenfalls
in welchem Maf%e die weitere Entwicklung der Pandemie und ihrer Auswirkungen auf die Weltwirtschaft und jeden einzelnen Haushalt langfristig und nachhaltig auch Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung der Fondsgesellschaft haben wird, kann zum
jetzigen Zeitpunkt nicht benannt werden.

Diese Entwicklungen haben keinen riickwirkenden Einfluss auf den Abschluss 2019.

Dariber hinaus haben sich nach Schluss des Geschéftsahres 2019 keine VVorgange ereignet, die fir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von besonderer Bedeutung sind.

Hamburg, den 27. Mérz 2020
Die Geschéftsfuhrung
gez. Peter Sein
gez. Harald Niedergesal
DFV Hotel Weinheim Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH - Komplementarin-
gez. Peter Sein
NDS Verwaltungsgesell schaft mbH - geschaftsfiihrende Kommanditistin

Vermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft, Hamburg

Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis
zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft,
Hamburg, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefugte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesel | schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksichtigung der V orschriften des deutschen K apital anlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen
européischen Verordnungen.

GemédR§159 Satz1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefihrt hat.

Grundlage fur die Prifungsurteile
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Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgef iihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts® unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachver halts— Auswirkungen der Covid-19-Pandemie

Wir verweisen auf die Ausfiihrungen der gesetzlichen Vertreter in Abschnitt ,, Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschéftgjahres* des Anhangs und Abschnitt , Tétigkeitsbericht” des Lageberichts, welche die Auswirkungen der Corona-Pandemie
nach dem Abschlussstichtag des Unternehmens auf die Liquiditétsiage im neuen Geschéftsjahr beschreiben. Unsere Prufungsurteile zum Abschluss und zum Lagebericht sind diesbeziiglich nicht modifiziert.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die zum Datum des Bestétigungsvermerks erlangten sonstigen Informationen umfassen

-dienach § 135 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Nr. 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage vermittelt, sowie

- die zusétzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,

- aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften L ageberichtsangaben und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabel zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

- wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

- anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatséchlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der GeselIschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresaboschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprifersfiir die Prifung des Jahresabschlusses unddes L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in alen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestel Iten deutschen Grundsétze
ordnungsmafdiger Abschlusspriifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
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Dartber hinaus

-identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —beabsi chtigter oder unbeabsi chtigter —fal scher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht, planen und fihren Priifungshandl ungen al s Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdlRen hoher as bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

-gewinnenwir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fur die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Mal3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im L agebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachwei se. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméfie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, zum 31.Dezember 2019 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf3.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaiien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen exfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemali3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgemafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzungist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuhrte Priifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kénnen aus V erstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's
wesentlich angesehen, wenn verniinfti gerwel se erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
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Dartber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hdher al's bei Unrichtigkeiten, da
VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- beurteilen wir die OrdnungsméRligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen Uberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 17. April 2020

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesell schaft

Britta Martens, Wirtschaftspriferin
Christian Rudiger, Wirtschaftspr tfer

Erklérung der gesetzlichen Vertreter

GeméR § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3KAGB i.V.m. 88 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss geméf? den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschéftsverlauf einschlief3lich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 27. Mérz 2020
Die Geschéftsfiihrung
gez. Peter Sein
gez. Harald Niedergesafd
DFV Hotel Weinheim Ver mbgensverwaltungsgesellschaft mbH - Komplementéarin -
gez. Peter Sein
NDS Verwaltungsgesel I schaft mbH - geschaftsfiihrende Kommanditistin -
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