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DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesell schaft
Hamburg

Jahresbericht zum Geschaftgahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

L agebericht fUr das Geschéftg ahr 2020

Im Rahmen der seit Frihjahr 2020 in Deutschland aufgetretenen Infektionen mit dem SARS-COV 2-Virus ist unter Anwendung gesetzlicher oder verwaltungsrechtlicher Instrumente der Betrieb von Hotels eingeschrénkt worden. Dieses fuhrte auch im Anlageobjekt zu
Einschrénkungen des Geschéftsbetriebes. Seitens der Kapital verwaltungsgesel | schaft wurden werterhaltende Ma3nahmen ergriffen, die in den folgenden Abschnitten des Jahresberichts erlautert sind.

1. Tatigkeitsbericht
a) Ausgelagerte und laufende Tétigkeiten

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH (nachstehend Hanseatische genannt) ist am 08.08.2017 als externe Kapital verwaltungsgesel Ischaft der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesel Ischaft, Hamburg (nachstehend
FondsgeselIschaft genannt) bestellt worden. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des Bestellungsvertrages Leistungen fiir die Fondsgesellschaft erbracht, die sich dabei in von ihr ausgelagerte und laufende Aufgaben unterteilen.

Auf Grundlage eines Ausl agerungsverhaltnisseswurde die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesel I schaft, Hamburg, von der Hanseati schen mit der laufenden Buchhaltung und Jahresabschlusserstellung der FondsgeselIschaft beauftragt.

Im Rahmen der laufenden Tétigkeiten tbernahm die Hanseatische auRerdem die Verwaltung der Fondsgesellschaft. Hierzu zéhlten unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen und die Uberwachung der
Einhaltung der zwischen Fondsgesellschaft und Péchter getroffenen Vereinbarungen. Die regelmafiigen Mietzahlungen sind ein wesentlicher Leistungsindikator, die von der Hanseati schen regelmafdig tiberwacht wurden. Die Durchfuihrung und Priifung des K apital dienstes
und des zusétzlichen Zahlungsverkehrs waren ebenfalls Bestandteile der laufenden Tétigkeiten im Berichtgjahr.

Daneben ibernahm die Hanseati sche das laufende Objektmanagement. Ein wesentlicher Bestandteil des Objektmanagements war die regelmaiige Objektbesichtigung, um gegebenenfalls Mangel an dem Objekt festzustellen und deren Beseitigung zu veranlassen bzw.
zu Uberwachen.

Die Hansesatische fiihrte ferner fr die Fondsgesellschaft und das Objekt ein laufendes Risiko- und Liquiditétsmanagement durch, um Risiken friihzeitig zu erkennen und Gegensteuerungsmal3nahmen ergreifen zu kénnen. Aufgrund der besonderen Entwicklung im
Zusammenhang mit der Corona-Pandemie wurden zusétzliche Uberwachungsmechanismen, wie das Monitoring von Forecast-Werten der Betreiber, installiert, um frilhzeitig das risikomindernde Ergreifen weiterer Ma3nahmen zu ermdglichen. AuRerdem erfilllte die
Hanseati sche verpflichtende behordliche Meldepflichten fur die Fondsgesellschaft.

Der laufende Verwahrstellenvertrag der Fondsgesellschaft bestand im Berichtgjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.

Der Steuerberatungsvertrag der Fondsgesellschaft bestand im Berichtsjahr mit der NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg.

b) Anlageziel und Anlagepolitik der Fondsgesellschaft

Das Anlageziel der FondsgeselIschaft besteht darin, aus der langfristigen Vermietung und spéteren VerauRerung einer Hotelimmobilie Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger auszuschiitten.

Die Anlagepolitik zur Erreichung des Anlageziels war im Geschéftsjahr 2020 davon geprégt, die Einhaltung der bestehenden Vertrége umzusetzen und zu tberwachen. Dies betraf insbesondere die Mietzahlungen, den Kapitaldienst und die Durchfihrung von Instandhal -
tungsmal3nahmen durch die Fondsgesellschaft. Im Laufe des Geschéftsjahres ergaben sich im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie weitere wesentliche Aufgaben zur Liquiditétssicherung der Fondsgesellschaft. Im Rahmen der Pandemie-Mal3nahmen haben sich
im Berichtgiahr zu den im Verkaufsprospekt vom 26.09.2018 zur Verfiigung gestellten Informationen Anderungen (beispielsweise Aussetzung der Ausschiittungen und teilweise Mietstundung) ergeben. Diese werden in den folgenden Abschnitten dargestellt. Dariiber
hinaus sind die Angaben auch im Anhang entsprechend aufgefuhrt.

c) Wesentliche Risiken

Wesentliche Marktrisiken, die im Berichtszeitraum hinsichtlich des Investitionsobjektes zu beriicksichtigen waren, sind das Wertentwicklungs- und Wiedervermietungsrisiko. Der objektseitigen Wertminderung wurde durch die Uberwachung der Instandhaltung und der
versicherungstechnischen Absicherung, deren Abschluss durch den Péchter erfolgte, entgegengewirkt.
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Wertmindernde Faktoren am Objektstandort wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Dem Wiedervermietungsrisiko wurde durch einen Mietvertrag mit dem Betreiber Uiber eine Restdauer der Festlaufzeit von urspriinglich 14 Jahren bis zum 31.12.2030 nebst 2 Verlangerungsoptionen fiir den Pachter begegnet, so dass bei geplantem Verlauf bis zum
Mietzeitende das Wiedervermietungsrisiko ausgeschlossen wird.

Im Rahmen des Adressenausfallrisikos besteht die Mdglichkeit, dass Mieteinnahmen geringer als erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum verlief das Mietverhdtnis nicht stérungsfrei. Die Einnahmen der Fondsgesellschaft konnten nicht in erwarteter Hohe generiert werden.

Der im Dezember 2019 erstmals in China auftretende Corona-Virus (Covid-19) und die anschliel3ende weltweite Verbreitung sorgen in der Hotel- und Tourismus-Branche fir einen besorgten Blick in die Zukunft. Absagen oder Verschiebungen von Messen, Tagungen
und GroRveranstaltungen zeigten in den ersten Monaten des Geschéftsjahres 2020 bereits ihre Wirkung in verringerten Auslastungs- und Buchungszahlen. Seit Mérz 2020 ergingen wiederholt durch behérdliche Anordnungen erhebliche Reiseeinschrankungen oder sogar
Hotelschlief3ungen. Zunéchst wurde nur von einer kurzfristigen Beeintréchtigung des Hotel marktes ausgegangen. Aufgrund der durch die Bundes- und den L andesregierungen angekindigten staatlichen finanziellen Unterstiitzungsmal3nahmen fiir betroffene Betriebe, wurde
auch nur eine geringfiigige wirtschaftliche Belastung dieser angenommen. Im Verlauf des Geschéftsjahres zeigte sich jedoch, dass sowohl der Verlauf der Pandemie a's auch die sich daraus ergebenden Auswirkungen wesentlich langfristiger zu berticksichtigen sind. Da
die Mieterin zu einem spanischen Mutterkonzern gehort, konnten viele der staatlichen Hilfen nicht beantragt werden. Auflerdem zeigte sich im Laufe der Antragsverfahren, dass Hotelbetriebe aufgrund ihrer Grof3e teilweise nicht anspruchsberechtigt sind. Angekiindigte
Stiitzungsmal3nahmen konnten teilweise sehr verspétet beantragt werden, weil die V oraussetzungen von den zusténdigen Behdrden noch nicht geschaffen waren. Dariiber hinaus sorgen verzogerte Auszahlungen bewilligter L eistungen auch bei den Hotelbetrieben fur eine
sich zuspitzende Liquiditétssituation. Um aus der Erhéhung der in den Emissionsunterlagen dargestellten Risiken im Zusammenhang mit Krisen (,, Bonitétsrisiko®, , Pachterausfallrisiko®, , Liquiditétsrisiko (der Fondsgesellschaft) und , Insolvenz der Fondsgesellschaft”)
zu begegnen, wurden seitens der Hanseati schen Pandemie-Mal3nahmen ergriffen, die detailliert im Abschnitt ,, Geschéftsverlauf und Lage des Unternehmens* dargestellt sind.

Grundsétzlich kdnnen bei der Fondsgesellschaft hohere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsanderungsrisiko). Um diesem Risiko zu begegnen, hat die Fondsgesellschaft im Berichtszeitraum Uber langfristiges Fremdkapital mit einer Zinsbindung bis zum
31.12.2026 verfiigt. Entsprechend wird ein Zinsdnderungsrisiko erst mit Ablauf der Zinsbindung im Jahr 2026 wieder relevant.

Bei der Fondsgesellschaft konnen, wie bel jedem Unternehmen, Liquiditétsrisiken auftreten. Diefinanzielle Ausstattung der Fondsgesellschaft ist sowohl fr das Berichtgjahr alsauch fur die Zukunft so konzipiert, dass samtliche planméldigen Verpflichtungen, vorhersehbaren
Kosten und Ausschuttungen durch das Eigen- und Fremdkapital und die laufenden Einnahmen gedeckt sind und damit eine dauerhafte Liquiditét sichergestellt werden soll. Die Fondsgesellschaft generierte im Berichtszeitraum Mieteinnahmen in geplanter Hohe und hatte
keine wesentlichen, ungeplanten K osten. Ferner war die Fremd- und Eigenkapital ausstattung der FondsgeselIschaft in Ubereinstimmung mit der Planung, so dass die Liquiditét jederzeit im Berichtszeitraum gewahrleistet war.

d) Portfoliostruktur

Das Investitionsobjekt befindet sich im Eigentum der Fondsgesellschaft und ist auf Basis eineslangfristigen, indexierten Mietvertrages an die Mieterin vermietet. Der Mietvertrag stammt vom 30.08.1990 und wurdeim Laufe der Zeit diverse Mal e verlangert. Die unkiindbare
Laufzeit des Mietverhaltnisses endet am 31.12.2030 (Festlaufzeit). Im Mietvertrag sind zwei Verléangerungsoptionen tber 5 Jahre zu Gunsten der Mieterin vereinbart.

Zu den Pandemie-Mal3nahmen gehdrten auch die Abschliisse der Nachtrage zum Mietvertrag Nr. 5 im Frihjahr 2020, Nr. 6 im September und Nr. 7 im Dezember 2020, die im Wesentlichen jeweils eine Stundungsvereinbarung fir einen Zeitraum von 4, 2 und 4 Monaten
beinhalten.

Im Hinblick auf die Portfoliostruktur zur Erreichung des Anlageziels ergaben sich seit Erwerb der vorgenannten Immobilie keine Verénderungen.

e) Weitere wesentliche Ereignisse

Abgesehen von den Pandemie-Maf3nahmen haben sich fiir die Anleger keine wesentlichen Ereignisse wahrend der Verwaltung der Fondsgesellschaft durch die Hanseatische sich im Berichtszeitraum ergeben.
f) Hauptanlagerisiken und wirtschaftliche Unsicher heiten

Vor dem Hintergrund der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ergeben sich Hauptanlagerisiken daraus, dass die Mieterinnen ihren vertraglichen Verpflichtungen aus den Mietvertrégen nicht nachkommen und die Fondsgesellschaft nur teilweise oder ganzlich keine
Einnahmen von den Mieterinnen generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die Fondsgesellschaft sind anzunehmen, wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Dienstleistungen im Hotel segment fir die Mieterinnen negativ entwickeln und ihr wirtschaftlicher Erfolg ausbleiben sollte.

Eine aktuelle Kurzstudie der HypZert Fachgruppe Beherbergung und Gastronomie[1] liefert den einleuchtenden Grund, warum Hotel betreiber und Hotelimmobilien in besonderem Maf3e von den Auswirkungen der COV 1D-19-Pandemie betroffen sind. Eine nicht gebuchte
Gastelibernachtung ist zugleich eine — dauerhaft — verlorene Nacht und fuhrt zu einem dementsprechend reduzierten Umsatz. Hotelleistungen sind — anders als Guter und Waren — nicht lagerbar. Damit verstérken sich einerseits die Probleme fur Hotels, hervorgerufen
durch COVID-19, mit jedem weiteren Tag des,, Lockdowns®.

Weiter ist dieser Studie auch zu entnehmen, dass viele Hotel betreiber einerseits in den vergangenen 10 Jahren des Wachstums der Hotel branche Reserven aufbauen konnten und andererseits durch die derzeitigen staatlichen Hilfsprogramme unterstiitzt werden. Dies fihrt
auch nach Einschétzung der Hanseati schen zu einer Abmilderung der zuvor benannten Auswirkungen.

Zwar zeigte sich im Berichtsjahr 2020 eine einheitliche Entwicklung hinsichtlich des drastischen Beherbergungs- und Umsatzriickgangs bei den Hotelbetreibern, aber es offenbarten sich auch wesentliche Unterschiede zwischen den verschiedenen Regionen, Mikrolagen
und Hotelausrichtungen. Diese Erkenntnisse stiitzten auch die Einschétzung der Hanseatischen beziiglich des Ausblicks in die néchsten Jahre. Unisono spiegelt sich dies auch im aktuellen Hotelmarktausblick 2021 der Dr. Lubke & Kelber GmbH[2] in der Aussage: So
sind und bleiben Messe- und Flughafen-Hotels am stérksten betroffen. Auch GrofRRstédte mit ihrem normal erwei se hohen internationalen Besucheranteil erholen sich langsamer al's auf Binnentourismus ausgerichtete Ferienregionen und kleinere Stédte.
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Das Hotel der Fondsgesellschaft wird von der NH Hoteles Deutschland, die wiederum zur spanischen NH Hotel Group gehdrt, betrieben. Das 4-Sterne Hotel ,NH Weinheim* ist ein klassisches Tagungshotel in der Metropolregion Rhein-Neckar, das insbesondere auf
Geschéftsrei sende ausgerichtet ist. Aufgrund der Lage an der Badischen Bergstral3e bietet sich das Hotel jedoch auch fur touristische Reisende an. Bei diesem Beherbergungsmix ist von einer mittelfristigen Erholung auszugehen, sobald eine uneingeschrankte Reisefreiheit
wiedergegeben ist. Diese Meinung vertritt auch die Wirtschaftsprifungs- und Beratungsgesel Ischaft PwC PricewaterhouseCoopers GmbH Deutschland[3], wonach bei einer uneingeschrénkten Reisefreiheit im Segment touristische Reisen am ziigigsten mit einer Erholung
auf Vor-COV|ID-19-Niveau gerechnet werden kann.

Die Betreibergruppe ist nach Auffassung der Hanseatischen durch sein Managementteam gut aufgestellt und hat bereits friihzeitig auf den ersten Lockdown reagiert. Durch die enge Abstimmung zwischen der Betreibergruppe und der Hanseatischen ist es bisher gelungen,
die Liquiditétssituation der Fondsgesellschaft so weit zu stabilisieren, dass sie ihre Zahlungsverpflichtungen leisten konnte. Dem spanischen Mutterkonzern stehen die Hilfsangebote des deutschen Staates nicht zur Verfiigung. Mit der Betreibergesellschaft wurde beim
ersten Lockdown zunéchst eine Stundung firr 4 Monate vereinbart. Dem Wunsch der Betreibergesellschaft entsprechend wurde im Herbst 2020 eine Stundung um weitere 2 Monate und wéhrend des zweiten Lockdowns um weitere 4 Monate bis Ende Méarz 2021 sowie
eine Anpassung der Riickzahlungsmodalitéten der Stundungsbetrége vertraglich fixiert. Ein weiterer Nachtrag mit einer weiteren Stundung bis Ende Juli 2021 ist derzeit in Vorbereitung, war jedoch zum Zeitpunkt der Berichtserstellung noch nicht unterzeichnet. Den
Zahlungsverpflichtungen kam die Betreibergesel I schaft trotz der Schlief3ung des Hotels im zweiten Lockdown (unter Beriicksichtigung der Stundungsbetrége) bisher vollumfanglich nach.

g) Anlagegeschéfte
Anlagegeschéfte wurden im Berichtszeitraum nicht getétigt. Entsprechend besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft seit dem Objekterwerb bis zum Ende des Berichtszeitraums aus dem im Geschéftsjahr 2016 erworbenen Objekt.

Eine Ubersicht (iber die Wertentwicklung der FondsgeselIschaft erfolgt tiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Der Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft zum Stichtag 31.12.2020 betrug T€ 7.489,3 (Vorjahr:
T€ 7.865,0), was einer Veranderung von T€ -375,7 entspricht. Der durchschnittliche Nettoinventarwert des Berichtsjahres 2020 betrug T€ 7.677,2 (Vorjahr: T€ 7.878,2).

2. Weitere Lageberichtsangaben
a) Grundlagen des Unternehmens
Die FondsgeselIschaft ist ein Immobilienfonds, der als nicht risikogemischter, geschlossener inlandischer Publikums-AlF Anlegern ab August 2017 in Deutschland &ffentlich angeboten und dessen Eigenkapital im Geschéftsjahr 2017 vollstandig platziert wurde.

Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs des I nvestitionsobjektes wurde vor Fondsemission ein langfristiger Darlehensvertrag mit einer 10-jahrigen Zinshindung abgeschlossen. In dem Bestellungsvertrag und weiteren Vertragen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase
zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstlei stungsvereinbarungen fir die laufende Betreuung der Fondsgesellschaft, der Anleger und des I nvestitionsobjektes abgeschlossen.

Bei dem Investitionsobjekt handelt es sich um ein Hotel, das von einer Uiberregionalen Betreibergesellschaft langfristig gemietet und betrieben wird. Aufgrund der Entwicklung des Hotelmarkts und des steigenden Bedarfs an Hotelbetten kann mit einer auskémmlichen
Auslastung des Hotels fiir den Betreiber gerechnet werden.

Die NH Hotel Group, S.A. ist die drittgrofite Business-Hotelgruppe Europas und betreibt weltweit ber 350 Hotels in 29 Landern. Das 1978 gegriindete Unternehmen ist sowohl an der Madrider Borse sowie im STOXX Europe 600 notiert. Die thailéndische Hotelkette
Minor Hotels hélt 94,13 % an der NH Hotel Group. Laut eigenen Angaben zdhlt die NH Hotel Group zu den 25 grofiten Hotelketten der Welt. 2019 konnte die Gruppe erstmals einen Nettogewinn von tber 100 Millionen in ihren Geschéftszahlen ausweisen.[4] In der
professionellen Fiihrung der Gruppe sieht die Hanseatische gute Voraussetzungen gegeben, um zunéchst die Pandemie bedingte Krise zu iberstehen und anschliefend die Umsétze mit intelligenten Konzepten schnell wieder deutlich ansteigen zu lassen. Vor diesem
Hintergrund werden die im Kapitel ,,bb) Geschéftsverlauf und Lage des Unternehmens* dargestellten Mietanteile, die Uber entsprechende Nachtrége in die Zukunft verschoben wurden, von der Hanseatischen als werthaltig betrachtet.

b) Wirtschaftsbericht
aa) Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

In Bezug auf die registrierten Ubernachtungen nimmt Deutschland innerhalb der EU den dritten Platz ein. Nur Spanien und Frankreich hatten im Jahr 2019 einen héheren Anteil am gesamten Ubernachtungsaufkommen innerhalb der EU. Italien folgte an vierter Stelle
knapp hinter Deutschland. Alle vier Lander zusammen konnten im Jahr 2019 mehr als 50 Prozent aller in der EU erfolgten Ubernachtungen firr sich verbuchen.[5]

In Deutschland selbst ist die Zahl der registrierten Ubernachtungen das zehnte Mal in Folge gestiegen. Im Vergleich zum Vorjahr wuchs 2019 die Zahl der Ankiinfte um 3,2 Prozent auf 190,9 Mio. Nimmt man das Jahr 2000 als Basis, so ergibt sich hier sogar ein prozentuales
Wachstum von knapp tiber 67 Prozent. Die Zahl der Ubernachtungen stieg im Vergleich zu 2018 um rund 3,7 Prozent auf mittlerweile 495,6 Mio. Im Vergleich zum Jahr 2000 erfolgte hier eine Steigerung von tber 42 Prozent.[6] Die durchschnittliche Verweildauer
dagegen hat im gleichen Zeitraum abgenommen. Wurden 2000 noch durchschnittlich 3 Ubernachtungen je Reise getétigt, so sind dies 2019 nur noch durchschnittlich 2,6 Ubernachtungen.[7]

Im Jahr 2019 umfasst der gesamte Beherbergungsmarkt 51.210 gedffnete Beherbergungsbetriebe mit zusammen 3,8 Mio. Betten.[8]

Die Hotellerie (Hotels, Hotels garnis, Gaststétten und Pensionen) hatte im Jahr 2019 einen Marktanteil von rund 61,5 Prozent in Bezug auf die Betriebe am gesamten Beherbergungsmarkt. Zwischen 2011 und 2019 verzeichnete die Hotellerie in Bezug auf die Zahl der
Betriebe einen Riickgang von rund -9,7 Prozent. Die absolute Zahl der Hotelbetriebe ging von 34.881 im Jahr 2011 auf 31.497 Betriebe im Jahr 2019 zuriick.[9] Dazu kontrér zeigt sich ein deutliches Wachstum der angebotenen Betten. Diese verzeichneten zwischen 2011
und 2019 ein Wachstum von rund 8,2 Prozent.[10] An diesen gegenl&ufigen Entwicklungen lasst sich ein deutlicher Konsolidierungs- und Professionalisierungsprozess erkennen, bei dem die Unternehmens- und Markenkonzentration deutlich zugenommen hat.

Die positive Entwicklung des Marktes zeigt sich auch in der Umsatzentwicklung der Hotellerie. Der Nettoumsatz der gesamten Hotellerie ist zwischen 2009 und 2018 deutlich um rund 69 Prozent gestiegen. Hotels und Hotels garnis konnten dabei im Jahr 2018 rund
85 Prozent des gesamten Nettoumsatzes in der Hotellerie auf sich vereinen.[11]
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Die Tourismusbranche ist ein Wirtschaftszweig, der von der Corona-Pandemie im Jahr 2020 besonders getroffen wurde. Damit eingehend waren auch im Hotelmarkt weitreichende Einschnitte zu beobachten. Die Betrachtung der Ubernachtungszahlen in Deutschland
im Vergleich zum jeweiligen Vorjahresmonat zeigt, dass die Zahl der Ubernachtungen im April 2020 den stérksten Riickgang mit -89,2 Prozent im Vergleich zum April 2019 zu verzeichnen hatte. Im Juni 2020 belief sich der Wert auf -75,1 Prozent im Vergleich zum
Vorjahresmonat. [12] Die Stadt- und Messehotellerie war dabei durch den Wegfall von Messen und Tagungsveranstaltungen von der Krise besonders betroffen. Hotelbetriebe mussten sich schnell auf die Situation einstellen, daher haben sich bereits bestehende Trends,
wie beispielweise die Digitalisierung, innerhalb der Hotellerie beschleunigt.[13]

In Deutschland ist der Inlandstourismus im Vergleich zu anderen Landern stark ausgeprégt. Es wird daher davon ausgegangen, dass sich der Binnentourismus von der Krise schnell erholen und sogar kiinftig davon profitieren wird.[14]
bb) Geschaftsverlauf und L age des Unternehmens

Das Geschéftsjahr war das vierte volle Geschéftsjahr der Gesell schaft.

Das Investitionsvolumen der Gesellschaft setzt sich zusammen aus T€ 9.100,0 Kommanditkapital, T€ 455,0 Ausgabeaufschlag sowie langfristigem Fremdkapital in Hohe von anfanglich T€ 10.500,0.

Der Verkehrswert der Immobilie wurde im Ertragswertverfahren ermittelt und betragt zum Stichtag T€ 15.000,0 (Vorjahr: T€ 15.900,0). Die Anschaffungsnebenkosten betrugen zum Stichtag T€ 1.286,8 (Vorjahr: T€ 1.501,3). Die Barmittel betrugen zum Stichtag T
€185,4 (Vorjahr: T€ 343,4).

Im Zusammenhang mit dem ersten Lockdown zur Bewéltigung der ersten Infektionswelle der Corona-Pandemie in Deutschland zeichnete sich ab, dass die Mieterin ihren Verpflichtungen insbesondere zur Zahlung des Mietzinses nicht nachkommen konnte. Seitens der
Hanseati schen wurde frithzeitig das Gesprach mit der Mieterin gesucht, um eine Lésungsmaoglichkeit zu erarbeiten. Zum damaligen Zeitpunkt gingen alle Beteiligten davon aus, dass die Situation nur ein paar Wochen maximal ein paar Monate andauern wiirde. In parallelen
Gesprachen mit der Mieterin und der finanzierenden Bank wurde versucht eine Lésungsmdglichkeit zu entwickeln. Die finanzierende Bank lehnte ihre Unterstiitzung jedoch ab und stellte auch kein kurzfristiges Darlehen, welches ausschlief3lich den Kapitaldienst der
langfristigen Finanzierung fir einen Zeitraum von 6 Monaten sichern sollte, zur Verfligung.

Mit der Mieterin wurde im Friihjahr 2020 mit dem 5. Nachtrag eine umfangreiche Stundung des Mietzinses (ca. 95 % der Nettomiete) fir 4 Monate (Mai bis August 2020) vereinbart. Die Riickzahlung soll in 4 Raten im Jahr 2023 erfolgen, sofern nicht eine vorzeitige
(teilweise) Rickzahlung aus staatlichen Hilfszahlungen entsprechend des 5. Nachtrages mdglich ist. Mit einem weiteren Nachtrag zum Mietvertrag (6. Nachtrag) wurde im September eine weitere Stundung fir 2 Monate (Oktober und November 2020) mit identischen
Rahmenbedingungen vereinbart.

Beginnend ab Dezember 2020 wurde eine weitere 4-monatige Stundung bis einschlief3lich Mérz 2021 vereinbart. Abweichend zu den bisherigen Stundungen bel &uft sich der monatliche Stundungsbetrag jedoch auf 45% der Nettomiete. Der Zahlbetrag umfasst - wie bisher
- zusétzlich auch den Umsatzsteuerbetrag (bezogen auf die volle Miethdhe). Mit dem 7. Nachtrag wurden die Riickzahlungsmodalitéten (auch aus den Nachtragen 5 und 6) angepasst und gestreckt. Dies erfolgte angesichts der Erwartungshaltung, dass die , Normalisierung®
der Ertragslage des Hotels langere Zeit in Anspruch nehmen wird und eine zu hohe zusétzliche monatliche Belastung fur die Mieterin nicht tragbar wére. Die Riickzahlung erfolgt beginnend mit Januar 2023 in 24 gleichen Monatsraten.

Zum 01. Januar 2020 ist eine regul&re indexierte Mietzinsanpassung wie urspriinglich vereinbart erfolgt. Die monatliche Miete (netto) betrégt seitdem € 95.458,51. Die Mietzahlungen wurden unter Beriicksichtigung der Nachtrége im Berichtsjahr nahezu vertrags- und
fristgerecht geleistet.

Die Jahresmieteinnahmen betrugen im Berichtgiahr (exkl. Umsatzsteuer) T€ 1.145,5 (Vorjahr: T€ 1.135,6). Hierin enthalten sind zum 31.12.2020 der Stundungsbetrag in Hohe von T€ 561,4 und ein Pachtriickstand in Hohe von T€ 6,9. Ein Verzicht auf Mietzinsen
wurde bisher nicht vereinbart.

Das langfristige Fremdkapital reduzierte sich im Berichtsjahr um die planméRige Tilgung in Hohe von T€ 284,2 auf T€ 9.526,0 (Vorjahr: T€ 9.810,2).

Die Ruckstellungen des Vorjahresin Hohe von T€ 15,0 fur die Schlussabrechnung der Dachreparaturen wurde aufgel 6st. Die Abrechnung belief sich auf T€ 24,1, Die Differenz ist in der Gewinn- und Verlustrechnung als Bewirtschaftungskosten abgebildet. Nach Abzug
der laufenden Aufwendungen ergibt sich ein realisiertes Jahresergebnis in Hohe von rund T€ 857,1 (Vorjahr: T€ 761,2). Unter Beriicksichtigung der Zeitwertverénderung (Neubewertung des Objekts sowie Abschreibung auf Anschaffungsnebenkosten) errechnet sich
ein Jahresergebnis von T€ -257,4 (Vorjahr: T€ 446,8).

Bereits im April 2020 wurden angesichts der unklaren Entwicklung im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie die monatlichen Ausschittungen ausgesetzt. Im Berichtsjahr erfolgten daher Auszahlungen an den Anleger in Hohe von T€ 118,3 (Vorjahr: T€ 473,2).
Dies entspricht 1,30 % p.a. (Vorjahr: T€ 5,20 %) bezogen auf die Kommanditeinlage.

cc) Kennzahlen:

Fur die Fondsgesell schaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2020 folgende Kennzahlen:

Eigenkapitalquote:

Die Eigenkapital quote (Anteil des Eigenkapitals am Gesamtkapital [Bilanzsumme]) betrégt 43,79 % (Vorjahr: 44,25 %).
Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Der Umfang der Kredite der Fondsgesellschaft betrug 134,05 % (Vorjahr: 138,05 %) des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur Verfligung stehen und liegt damit unter der gesetzlich zul&ssigen Quote von 150,00 %.
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Ergebnisausder laufenden Tatigkeit:
Der Uberschuss der laufenden Ertrage tiber die laufenden Aufwendungen betrug T€ 857,1 (Vorjahr: T€ 761,2). Diese Mittel standen der Fremdkapitaltilgung und den monatlichen Auszahlungen an die Gesellschafter (bis Mérz 2021) zur Verfiigung.
dd) Gesamtaussage

Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu den vorstehend dargestellten negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzlage entspricht aufgrund der besonderen Einfllsse der
Corona-Pandemie nicht den Erwartungen. Ob und gegebenenfallsin welchem Maf3e die weitere Entwicklung der Pandemie und ihrer Auswirkungen auf die Weltwirtschaft und jeden einzelnen Haushalt langfristig und nachhaltig auch Auswirkungen auf die wirtschaftliche
Entwicklung der Fondsgesellschaft haben wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht benannt werden.

c) Weitere Angaben
In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 08.08.2017 hat die Fondsgesellschaft die HK A Hanseatische K apitalverwatung GmbH mit Sitz in Hamburg al's Kapital verwaltungsgeselIschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zwdlf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und aulRervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schaden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei nachweislich vorsétzlich oder fahrl&ssig gehandelt hat, (ii) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der Gesundheit entstanden ist, (iii) eine schuldhafte Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgeméRe Durchfiihrung des Vertrages Uberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelméiig vertrauen
darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus § 306 KAGB ggdf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergutung fir dielaufende Verwaltungstétigkeit betrégt pro Jahr bis zu 1,60 Prozent p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwerts, maximal jedoch 7,50 Prozent p.a. der Mieteinnahmen der FondsgeselIschaft. |m Geschéftsjahr betrug die laufende Gebuihr € 72.169,72
inklusive Umsatzsteuer (Vorjahr: € 71.463,72). Dies entspricht 0,94 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes zum 2020 bzw. 6,30 % (Vorjahr: 6,30 %) der Mieteinnahmen.

d) Angaben zu Vergutungen

Das Investmentvermdgen der Fondsgesel I schaft bezahlte an die Hanseatische im Berichtszeitraum die vorgenannten Vergiitungen fur die laufende V erwal tungstétigkeit. Aus dem Investmentvermdgen wurden jedoch weder feste noch variable Vergiitungen an die Mitarbeiter
der Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeitervergitungen leistet die Hanseatische ausschliefllich aus ihrem eigenen Vermdgen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergitungsgrundsétze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der Hanseatischen in einem angemessenen Verhdtnis. Entsprechend wird die fixe Vergitung in einer ausreichenden Hohe gewahlt und
die variable Verglitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kénnte. Dies gilt insbesondere fir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erldsen der Hanseatischen aus der Fondsemission errechnet.

Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlésen fur die laufende Verwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwal teten Investmentvermdgen ausgerichtet. Entsprechend wird I nteressenidentitét der Mitarbeiter mit den Anlegern
an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des geschlossenen Investmentvermogens hergestellt.

Nach der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ist nicht vorgesehen, dass wéahrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermdgenswerte fur das Investmentvermdgen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkaufe variable Verglitungen zu generieren.

Eine variable Vergutung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zulasst. Zudem sind in den Vergutungsregel ungen Malusregel ungen implementiert, die dazu fuihren, dass variable Vergltungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.
[1] Die Auswirkungen von COVID-19 auf die Hotellerie und die Bewertung von Hotelimmobilien in Deutschland (Stand: Februar 2021)

[2] Pressemitteilung der Dr. Liibke & Kelber GmbH zum Hotelmarktausblick 2021, 09.02.2021

[3] PwC-Hotelstudie 2021, 02.03.2021

[4] https://de.wikipedia.org/wiki/NH_Hotel_Group und www.nh-hotels.com

[5] Eurostat (2020): Ubernachtungen in Beherbergungsbetrieben fir Touristen. - Aufenthaltsland: Insgesamt. Online: https:/ec.europa.eu/eurostat/de/web/products-datasets/-/ TOUR_OCC_NINAT.

[6] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Ankiinfte und Ubernachtungen in Beherbergungsbetrieben: Deutschland, Jahre - Tabelle 45412-0001. Online: www.destatis.de.

[7] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Ergebnisse der Monatserhebung im Tourismus - September 2019. Online: https://www.destatis.de/DE/Publikationen/Thematisch/Binnenhandel GastgewerbeT ourismus/ Touri smus/M onatserhebung T ourismus.html .

[8] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Gebffnete Beherbergungsbetriebe und angebotene Schiafgel egenheiten: Deutschland, Jahre - Tabelle 45412-0010. Online: https://www.regional statistik.de/.
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[9] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Gedffnete Beherbergungsbetriebe und angebotene Schiafgel egenheiten in der Hotellerie: Deutschland, Jahre, Betriebsarten - Tabelle 45412-0011. Online: https://www.regional statistik.de/.
[10] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Gebffnete Beherbergungsbetriebe und angebotene Schiafgel egenheiten in der Hotellerie: Deutschland, Jahre, Betriebsarten - Tabelle 45412-0011. Online: https://www.regional statistik.de/.
[11] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2019): Umsatzsteuerstatistik (\V oranmeldungen) - Steuerpflichtige Unternehmen und deren Lieferungen und Leistungen nach wirtschaftlicher Gliederung. Online: www.destatis.de.

[12] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2020): Ankiinfte und Ubernachtungen in Beherbergungsbetrieben: Deutschland, Monate - Tabelle 45412-0014. Online: www.destatis.de.

[13] BNP Paribas Real Estate (2020): Hotel Research Report - Q3 2020, S. 5f. Online: https://reim.bnpparibas.com/sites/defaul t/files/2020-09/BNPP_REIM_MacStone_Marktbericht_Research Hotel_2020_Q3.pdf.

[14] BNP Paribas Real Estate (2020): Hotel Research Report - Q3 2020, S. 6. Online: https://reim.bnpparibas.com/sites/defaul t/files/’2020-09/BNPP_REIM_MacStone_Marktbericht_Research_Hotel_2020_Q3.pdf.

Bilanz zum 31. Dezember 2020

31.12.2020 31.12.2019
€ € € €
I. Investmentanl agevermdgen
A. Aktiva 17.102.500,85 17.775.217,74
1. Sachanlagen 15.000.000,00 15.900.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 1.286.792,16 1.501.257,52
3. Beteiligungen 25.000,00 25.000,00
4. Barmittel und Barmittel aguivalente 185.383,86
a) Téaglich verfligbare Bankguthaben 185.383,86 343.416,31
5. Forderungen 605.324,83
a) Forderungen aus der Bewirtschaftung 568.230,31 0,00
b) Forderungen an Beteiligungsgesel|schaften 37.094,52 0,40
6. Aktive Rechnungsabgrenzung 0,00 5.543,51
31.12.2020 31.12.2019
€ € € €
B.Passiva 17.102.500,85 17.775.217,74
1. Ruickstellungen 8.020,00 22.020,00
2. Kredite 9.525.956,70
a) von Kreditinstituten 9.525.956,70 9.810.157,68
3. sonstige Verbindlichkeiten 54.203,42
a) gegeniiber Gesellschaftern 2.500,00 0,00
b) andere 51.703,42 53.051,73
4. Ausgleichpostenfir aktivierte eigene Anteile 25.000,00 25.000,00
5. Eigenkapital 7.489.320,73 7.864.988,33
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a) Kapitalanteil der personlich haftenden Gesell schafterin
b) Kapitalanteileder Kommanditisten
davon ausstehende Einlagen EUR 503.000 (Vorjahr: EUR 503.000)

¢) Ricklagenkonto fir Zeitwertanderungen

INVESTMENTTATIGKEIT

1. Ertrége

a) Ertrége aus Sachwerten

b) Sonstige betriebliche Ertrage

Summe der Ertrage

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

€) Prifungs- und Verdffentlichungskosten

f) sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
5. Zeitwertadnderung

a) Aufwendungen aus der Neubewertung

b) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres
6. Ergebnis des Geschéftsjahres

7. Gutschrift / Belastung des Kapitalkontos

8. Gutschrift / Belastung des Riicklagenkontos fir Zeitwerténderung

€

0,00
8.672.182,17

-1.182.861,44

Gewinn- und Verlustrechnung

1.145.502,12
0,07

-167.299,02
-9.120,93
-59.885,55
-11.173,81
-19.284,16
-21.640,46

-900.000,00
-214.465,36

31.12.2020 31.12.2019
€ €

0,00

7.933.384,41

-68.396,08

2020 2019

EUR EUR
1.135.622,10

8,15

1.145.502,19 1.135.630,25
-171.691,22

-95.228,68

-59.368,92

-11.100,93

-18.254,30

-18.770,15

-288.403,93 -374.414,20
857.098,26 761.216,05
857.098,26 761.216,05
-100.000,00

-214.465,36

-1.114.465,36 -314.465,36
-257.367,10 446.750,69
-857.098,26 -761.216,05
1.114.465,36 314.465,36
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2020 2019
EUR EUR
9. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00

Anhang flr das Geschéftgahr 2020

Allgemeines

Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene InvestmentkommanditgeselIschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (Publikum-AlF) im Sinne des K apital anl agengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe Kapital verwal tungsge-
sellschaft (KVG) im Sinnedes 8 1 Abs. 16i.V. mit 8§ 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesel Ischaft wurde nach den Vorschriften des HGB unter Berticksichtigung des KAGB, der Kapital anlage-Rechnungslegungs- und Bewertungs-
verordnung (KARBV) und der ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Von den Erleichterungen fir kleine Gesellschaften gemaf? 88§ 274aund 288 Abs. 1i.V. mit 88 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft wurde am 21. November 2014 gegriindet und ist unter der Nummer HRA 118784 in das Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Der Sitz der Gesell schaft
ist Hamburg.

Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.
Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrage werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Sachanlagen des I nvestmentanlagever mogens werden geméf3 § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert zugrunde gelegt, der sich bei sorgféltiger Einschétzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung der Marktgegebenheiten ergibt. Als
Bewertungsmodell wurde gemaR § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt. Der Verkehrswert wird durch die externe Kapital verwaltungsgesel | schaft ermittelt und mitgeteilt.

Die Anschaffungsnebenkosten wurden nach § 271 Abs.1 Nr. 2 KAGB gesondert ausgewiesen und werden tiber den Zeitraum von zehn Jahren abgeschrieben.
Die Beteiligungen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und mit dem Verkehrswert bewertet.

Die Forderungen sind zum Verkehrswert bewertet.

Die Ruickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind mit dem nach den Grundsétzen verniinftiger kaufménnischer Beurteilung ermittelten Erfullungsbetrag angesetzt. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr a's
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen laufzeitadéquaten Zinsséatzen abgezinst. Die zu erwartenden zwischenzeitlichen Preis- und Kostensteigerungen werden berticksichtigt.

Verbindlichkeiten werden mit dem Ruickzahlungsbetrag bilanziert.
Uberblick
Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft hat in ein Grundstiick, bebaut mit einem Hotel, investiert und dieses langfristig mittels Franchisevertrag vermietet.

Insgesamt ergibt sich fir den Spezial-AlF unter Berticksichtigung der anzuwenden Rechnungs egungsvorschriften zum Bilanzstichtag nachfolgender Vermdgenstiberblick:

2020 2019

T€ T€

Verkehrswert Grundvermdgen 15.000 15.900
Anschaffungsnebenkosten 1.287 1.501
Beteiligung an Komplementarin 25 25
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2020 2019

T€ T€

Barmittel 185 343
Forderungen 605 0
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 0 6
Wert der Vermdgensgegenstande 17.102 17.775
langfristige Kredite -9.526 -9.810
Verbindlichkeiten, Ruickstellungen und Ausgleichsposten -87 -100
Nettoinventarwert 7.489 7.865

Gemal §263 KAGB (Beschrénkung von Leverage und Belastung) in der Fassung vor dem 18.03.2016 dirfen die Kredite geschlossener inléndischer Publikums-AIF 60 Prozent der Verkehrswerte der sich im Fondsvermdgen befindlichen Vermégensgegensténde nicht
Ubersteigen.

Bei einem Bruttovermdgen von insgesamt T€ 17.102 ergibt sich fur den AIF analog des § 263 KAGB eine Kreditbelastung von 55,70 Prozent.

Gemal § 263 KAGB (Beschrankung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der FondsgeselIschaft 150 Prozent des fir die Investition zur Verfligung stehenden Eigenkapitals nicht tibersteigen.

Entsprechend dieser Berechnungsgrundlage betrug die Belastung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 147 Prozent und zum Ende des Berichtgjahres 2020 rund 134 Prozent des bei Vollplatzierung fur die Investition zur Verfigung stehenden Eigenkapitals.
Erl&uterungen zur Bilanz

Sachanlagen

Investitionen in Immobilien in gemischt genutzte Grundstiicke

Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft hat mit notarieller Urkunde vom 26. Juli 2016 das Grundstiick bebaut mit einem Hotel zum Kaufpreis von T€ 15.325 erworben.

Nutzen und Lasten des Objektes sind am 01. Januar 2017 an die Fondsgesellschaft tibergegangen.

Die FondgeselIschaft hat den Mietvertrag des Rechtsvorgéngers ibernommen und ist mit Nachtrag vom 31.08.2016 mit Ubergang von Nutzen und Lasten des Kaufgegenstandes am 01. Januar 2017 in den Bestandsmietvertrag eingetreten. Das Mietverhaltnis endet am
31.12.2030. Hinsichtlich der vertraglichen Mietanpassung (Wertsicherungsklausel) zum 01.01.2020 sowie die Nachtrage im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie wird auf die Angaben im Lagericht verwiesen.

Die folgende Darstellung enthét samtliche Informationen geméaR § 25 Abs. 5 KARBV:

a) GrundstiicksgréiRe 10.744 m?
b) Art Hotel
Lage Breslauer Stral3e 52, 69469 Wein-

heim
¢) Baujahr 1992
Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten) 1/2017
d) Gebéudenutzflache 8.454 m?
€) Leerstandsquote 0%
) Nutzungsausfallentgel tquote 0%
g) Fremdfinanzierungsguote 62,16%
h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage 10 Jahre
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i) Verkehrswert € 15.000.000,00
j) Anschaffungsnebenkosten €1.286.792,16
Betrag
Aufgliederung % in Bezug auf den Kaufpreis in€
Grunderwerbsteuer 5,03 771.000,00
Notargebihren 0,33 50.051,70
Sonstige Kosten 8,64 1.323.601,90
Summe ANK 13,99 2.144.653,60
Abschreibung (anteilig 10 Jahre) -5,60 -857.861,44,08
Buchwert 8,39 1.286.792,16
Kaufpreis 100,00 15.325.000,00
k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens keine
1) etwaige Bestand- und Projektentwicklungsmal3nahmen keine
Beteiligungen

Die Beteiligungen betreffen die 100%-ige Beteiligung an der Komplementérin DFV Hotel Weinheim Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg. Das Stammkapital der BeteiligungsgeselIschaft betrégt T€ 25. Das Jahresergebnis 2020 ist T€ 0,4. Das Eigenkapital
betragt T€ 24.

Forderungen

Die Forderungen betreffen in Hohe von T€ 568 die Forderungen aus der Bewirtschaftung. Der Geschéftsbetrieb des Mieters ist aufgrund der Corona-Pandemie betroffen, da Ubernachtungsangebote fiir touristische Zwecke untersagt wurden. Dem Mieter wurden aufgrund
seiner Einnahmenausfél le die Pachtzahlungen teilweise gestundet. Die Restlaufzeit der gestundeten Pachten betrégt mehr as ein Jahr.

Rickstellungen
Die Ruckstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusserstellung und -priifung und der Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen.
Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten sind im nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel dargestellt.

2020 2019
Restlaufzeit Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1bis5Jahre Uber 5 Jahre bis 1 Jahr 1bis5 Jahre Uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten TE T€ T€ T€ T€ TE
Kredite 290 1.209 8.027 284 1.189 8.337
sonstige 54 0 0 53 0 0

Die Kredite sind durch Grundschulden und Abtretungen von Miet- und Pachtzinsforderungen.
Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen \Verbindlichkeiten gegentiber der Komplementérin in Hohe von T€ 2,5.
Ausgleichsposten fur aktivierte eigene Anteile

Die Bildung des Ausgleichspostens fur aktivierte eigene Anteile erfolgte gemal § 264c Abs. 4 HGB fur die aktivierten Anteile an der Komplementérgesellschaft.
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Fondsver mogen

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betragt T€ 9.100. Die Mindestbeteiligungssumme an der Fondsgesellschaft betragt T€ 20 an semiprofessionelle und professionelle Anleger geméi § 262 Abs. 2 KAGB fir den inlandischen Publikums-AlF. Auf der Grundlage
der Mindestbeteiligungssumme konnten 455 Anteile ausgegeben werden.

Nettoinventarwert Rechnerischer Anteilwert” Durchschnittlicher Nettoinventarwert
Zum Stichtag €7.489.320,73 € 16.460,05 Im Jahr 2020 €7.677.154,53
Zum 31.12.19 €7.864.988,33 €17.285,69 Im Jahr 2019 €7.878.214,02
Zum 31.12.18 €7.891.439,70 €17.343,82 Im Jahr 2018 €7.896.861,63

" Der Rechnerische Anteilwert berechnet sich aus dem Nettoinventarwert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen Kommanditanteil mit einer Beteiligungssumme in Hohe von € 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel { Nettoin-
ventarwert / eingezahltes Kommanditkapital * Mindestbeteiligungssumme} .

Gemal § 24 KARBYV stellt sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fur das Vermogen der Kommanditisten wie folgt dar:

2020 2019
Verwendungsr echnung € €
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 857.098,26 761.216,05
2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto -857.098,26 -761.216,05
3. Bilanzergebnis 0,00 0,00
2020 2019
€ €
Entwicklungsrechnung fir das Vermégen der Komplementérin
I. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Beginn des Geschéftsjahres 0,00 0,00
I1. Veranderungen des Geschéftsjahres 0,00 0,00
I11. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Ende des Geschéftsjahres 0,00 0,00
2020 2019
Entwicklungsrechnung fir dasVermdogen der Kommanditisten € €
I. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschéftsjahres 7.864.988,33 7.891.439,70
I1. Veranderungen des Geschéftsjahres
1. Zwischenentnahmen -118.300,50 -473.202.06
2. Readlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendung 857.098,26 761.216,05
4. Nicht redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -1.114.465,36 -314.465,36
111. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschéftsjahres 7.489.320,73 7.864.988,33

Die Kapitalkonten gliedern sich gemé3 den gesell schaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:
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Haftkapitalkonto |

nicht geleistete Einlagen
Kapitalriicklagekonto 11
Entnahmekonto 111

Agiokonto Iv

laufendes Konto V
Fondsvermogen

Riicklage Zeitwertverdnderung

Eigenkapital

Erléauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Komplementéarin

&
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Die Ertrége aus Sachwerten entsprechen den erzielten Mieteinnahmen aus der Immobilie.

Die Zinsen und &hnliche Ertrage betreffen Ertrége aus der Aufldsung von Riickstellungen.

Griundungskommanditisten
€

503.000,00
-503.000,00
0,00
233.152,62
0,00

0,00
233.152,62

Gesonderte Darstellung der Gesamtkostenvergiitungen im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert” des Publikumsvermégens:

Durchschnittlicher Nettoinventarwert

Gesamtkosten

- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG

- laufende Verwal tungsgebiihren an die KV G (Auslagerung)

Gesamtvergiitungen der AlF-K apitalverwaltungsgesell schaften

Bewirtschaftungskosten
Vergutung fir die Verwahrstelle
langfristige Fremdfinanzierung

sonstige Kosten

Kommanditisten

diverse Kapitalanleger
&

910.000,00
0,00
8.190.000,00
-816.820,45
155.850,00
0,00
8.439.029,55

Summe
€

1.413.000,00
-503.000,00
8.190.000,00
-583.667,83
155.850,00
0,00
8.672.182,17

-1.182.861,44

7.489.320,73

Betrag

in€
7.677.154,53
288.403,93
59.885,55
12.284,16
72.169,71
9.120,93
11.173,81
167.299,02
28.640,46

Vorjahr
1.413.000,00
-503.000,00
8.190.000,00
-778.589,80
155.850,00
-543.875,79
7.933.384,41
-68.396,08
7.864.988,33

Prozentual zum g Nettoinven-
tarwert

3,76 %
0,78 %
0,16 %
0,94 %
0,12 %
0,15%
2,18%
0,37 %

Transaktionskosten fiir den Erwerb der Sachanlagen wurden, sofern diese im Geschéftsjahr anfielen, vorstehend nach § 25 Abs. 5 Nr. 1 lit. j KARBYV dargestellt. Weitere Transaktionskosten sind im Berichtsjahr nicht angefallen.

Sonstige Angaben

Haftungsver héltnisse und sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Verbindlichkeiten aus Birgschaften und anderen Haftungsverhétnissen fur fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpflichtungen bestanden am Bilanzstichtag nicht.

Mitarbeiter
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Die Gesellschaft beschéftigt unverandert keine Mitarbeiter.
Gesellschaftsorgane
Personlich haftende Gesellschafterin

Komplementérin der Gesellschaft ist die DFV Hotel Weinheim Vermdgensverwal tungsgesellschaft mbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschéftsfiihrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesal3, Finanzkaufmann, Hamburg und
Herr Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

Geschéftsfiihrung

Neben der Komplementérin ist die Kommanditistin NDS Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschéftsfuhrung der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesell schaft berechtigt. Geschéftsfuhrer der NDS
Verwaltungsgesellschaft mbH ist Herr Peter Stein, Hamburg.

Anlegerkommission

Als Mitglieder der Anlegerkommission fungieren Herr Richard Huber, Geschéftsfuhrer, Esslingen am Neckar, Herr Holger Lies, Finanzkaufmann, Heppenheim, und Herr Dr. Rolf Stocker, Privatier, Hamburg[KS(1] [JW2] .

Gesamtbeztige fir Gesellschaftsorgane

Die personlich haftende Gesellschafterin hat im Geschéftsjahr eine Haftungsvergiitung in Hohe von € 2.500,00 (Vorjahr: € 2.500,00) erhalten. Die Geschéftsfuhrungsvergiitung der geschéftsfilhrenden Kommanditistin betrug € 2.155,17 (Vorjahr: € 2.100,84).
Hinsichtlich der Angaben Uber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben geméi3 § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklérung der Kapitalverwaltungsgesellschaft, HKA Hanseatische Kapital verwaltung GmbH.

Vorgange von besonder er Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahres

Angesichts der auch im Jahr 2021 anhaltenden Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die Hotelbetriebe verstérkt sich der Druck zur Liquiditétssicherung der Hotelbetriebe und der Fondsgesellschaft weiter. Insowelt ist davon auszugehen, dass sich die Ertragslage
der Fondsgesellschaft im Geschéftsjahr 2021 weiter deutlich unterhalb der Prognose entwickeln wird. Die im Lagebericht dargestellten Risiken, werden zunehmend bedeutsamer fiir die weitere Entwicklung. Esist zu erwarten, dass weitere Mal3nahmen ergriffen werden
miissen. Eine konkrete Aussage zu den Auswirkungen kann daher zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresberichtes nicht erfolgen.

Diese Entwicklungen haben keinen riickwirkenden Einfluss auf den Abschluss 2020.

Dariiber hinaus haben sich nach Schluss des Geschéftsjahres 2020 keine VVorgange ereignet, die fir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von besonderer Bedeutung sind.

Hamburg, den 14. April 2021
DFV Hotel Weinheim Ver mégensver waltungsgesellschaft mbH - Komplementérin-
Die Geschéftsfuhrung
gez. Peter Sein
gez. Harald Niedergesald

NDS Verwaltungsgesellschaft mbH
geschéftsfuhrende Kommanditistin

gez. Peter Sein
[KS(1]Neue Mitglieder. Nachweis ausstehen
[IW2] Siehe Beschlussprotokoll 2019

Vermerk des unabhangigen Abschlussprifers
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An die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesel | schaft, Hamburg
Vermerk Gber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis
zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft,
Hamburg, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 geprft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Personengesel | schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der V orschriften des deutschen K apital anlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

« vermittelt der beigefligte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen
européischen Verordnungen.

GemédR§159 Satz1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger
Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Hinweis zur Hervor hebung eines Sachver halts— Auswirkungen der Covid-19-Pandemie

Wir verweisen auf die Ausfulhrungen der gesetzlichen Vertreter in Abschnitt ,, V orgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres* des Anhangs und Abschnitt , Tétigkeitsbericht* des Lageberichts, welche die Auswirkungen der Corona-Pandemie
nach dem Abschlussstichtag des Unternehmens auf die Liquiditétslage im neuen Geschéftsjahr beschreiben. Unsere Priifungsurteile zum Abschluss und zum Lagebericht sind diesbeziiglich nicht modifiziert.

Sonstige | nfor mationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die zum Datum des Bestétigungsvermerks erlangten sonstigen Informationen umfassen

e dienach § 135 Abs. 1 S. 2 Nr. 3KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Nr. 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage vermittelt, sowie

« die zusétzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,

« aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

« wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

« anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Uir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatsichlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafuir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafurr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses unddes L ageberichts

Unsere Zielsetzung it hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in alen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaéf3iger Abschlussprufung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnenwir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgeméfie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesel Ischaft, Hamburg, zum 31.Dezember 2020 geprdift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema3.

Grundlage fur das Prifungsurteil
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Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereintimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefthrte Priifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstdf3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal sche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstdie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

« beurteilen wir die OrdnungsméRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen Uiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 18. Juni 2021

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

Martina Hertwig, Wirtschaftspriferin
Christian Rudiger, Wirtschaftspr tfer

Erklarung der gesetzlichen Vertreter

GemaR § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3KAGB i.V.m. 8§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss geméf? den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschéftsverlauf einschlief3lich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 14. April 2021
DFV Hotel Weinheim Ver mogensver waltungsgesellschaft mbH
Die Geschéftsfiihrung
gez. Peter Sein
gez. Harald Niedergesal
Komplementérin

gez. Peter Sein, NDS Verwal tungsgesellschaft mbH
geschéftsfiihrende Kommanditistin
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