UNTERNEHMENSREGISTER

IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesell schaft

Hamburg

Jahresabschluss zum 31.12.2020

L agebericht fUr das Geschéftg ahr 2020

1. Tatigkeitsbericht
a) Laufende und ausgelagerte Tatigkeiten

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft, Hamburg, (nachstehend Fondsgesellschaft genannt) hat am 26.08.2016 die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH, Hamburg, (nachstehend
Hanseatische genannt) als externe Kapital verwaltungsgesellschaft bestellt. Die im Berichtgjahr auf Basis des Bestellungsvertrages erbrachten Tétigkeiten der Hanseatischen fiir die Fondsgesellschaft lassen sich dabei in laufende und von ihren ausgelagerten Aufgaben
unterteilen.

Im Rahmen der laufenden Tétigkeiten fiihrte die Hanseatische die Verwaltung der FondsgeselIschaft aus. Hierzu zahlen unter anderem die Informati onsaufbereitung und -weitergabe an die Anleger sowie deren Betreuung, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen,
die Uberwachung der jeweiligen Kapitaldienste sowie die Uberwachung und Durchfiihrung des zusitzlichen Zahlungsverkehrs auf Ebene der Fondsgesellschaft und ihrer Objektgesellschaft. Die regelméRigen Pachtzahlungen sind ein wesentlicher Leistungsindikator,
die von der Hanseatischen tiberwacht werden.

Die Hanseatische fuihrte ferner fur die Fondsgesellschaft ein laufendes Risiko- und Liquiditdtsmanagement durch, um Risiken frilhzeitig zu erkennen und Gegensteuerungsmal3nahmen ergreifen zu kdnnen. Auflerdem ist die Hanseatische verpflichtet, behdrdliche Melde-
pflichten fur die Fondsgesellschaft zu erfiillen.

Der laufende Verwahrstellenvertrag der Fondsgesellschaft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.
Der laufende Steuerberatungsvertrag der Fondsgesell schaft bestand im Berichtsjahr mit der NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Hamburg.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhaltnisses war im Berichtsiahr die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseatischen mit der laufenden Buchhaltung und Jahresabschlusserstellung der Fondsge-
sellschaft beauftragt.

b) Anlagepolitik und Portfolio

Anlagegeschéfte wahrend des Berichtzeitraumes wurden nicht getétigt. Entsprechend besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft seit dem Objekterwerb bis zum Ende des Berichtszeitraums aus dem Investitionsobjekt, dem ,, Seniorenpflegeheim Kalsdorf“ in Kalsdorf
bei Graz, Osterreich.

Eine Ubersicht iber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft erfolgt tiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Der Nettoinventarwert der FondsgeselIschaft betrug zum Stichtag T€ 7.910,3 (Vorjahr: T€ 7.890,7).
Es haben sich im Berichtsjahr zu den im Verkaufsprospekt vom 31.01.2017 zur Verfligung gestellten Informationen keine wesentlichen Anderungen ergeben.
¢) Hauptanlagerisiken und wirtschaftliche Unsicher heiten

Vor dem Hintergrund der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ergeben sich Hauptanl agerisiken daraus, dass die Péachterin ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag nicht nachkommt und die Fondsgesell schaft nur teilweise oder ganzlich keine Einnahmen
von der Péachterin generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fir die Fondsgesellschaft sind anzunehmen, wenn sich das Marktumfeld fir die Erbringung von Pflegedienstleistungen fiir die Pachterin negativ entwickelt und ihr wirtschaftlicher Erfolg ausbleiben sollte.

Die Auswirkungen der Corona-Pandemiefihrten im Geschaftsjahr 2020 zu enormen zusétzlichen Bel astungen der Pflegeheimbetreiber und deren Personal . Auf die Entwicklung der Objekt- und Fondsgesellschaft hatten die M ehraufwendungen keinen wesentlichen Einfluss.
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Trotz aler Unsicherheiten im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Corona-Pandemie wird nicht damit gerechnet, dass sich daraus wesentliche negative Auswirkungen fir den Pflegemarkt allgemein und die Objekt- und Fondsgesellschaft im Speziellen
ergeben. Allerdings konnen im Falle eines stérkeren Ausbruchsgeschehens innerhalb einer Einrichtung Schwierigkeiten resultierend aus behordlich angeordneten Bel egungshemmnissen bei der Wiederbel egung von freiwerdenden Betten entstehen, die zu durchschnittlich
geringeren Auslastungen fiihren kdnnen. Dieses kann die Liquiditét der Betreibergesellschaften zunehmend belasten.

2. Weitere Lageberichtsangaben
a) Grundlagen des Unternehmens

Die Fondsgesellschaft ist ein Immobilienfonds, der aufgrund der mittelbaren Investition in eine Sozialimmobilie als nicht risikogemischter, geschlossener inlandischer Publikums-AlF Anlegern ab Mé&rz 2017 in Deutschland 6ffentlich angeboten und dessen Eigenkapital
im August 2017 vollsténdig platziert wurde.

Im Zeitpunkt der Emission des V erkaufsprospektes war das Investitionsobjekt von der Objektbesitzgesellschaft erworben und an die Péachterin tbergeben. Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs des | nvestitionsobjektes wurde vor Fondsemission seitens der Objektbesitz-
gesellschaft ein langfristiger Darlehensvertrag mit 10-jahriger Zinshindung abgeschlossen. In dem Bestellungsvertrag und weiteren Vertrégen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fur die laufende
Betreuung der Fondsgesellschaft, der Objektbesitzgesellschaft, der Anleger und des Investitionsobjektes abgeschl ossen.

Bei dem Investitionsobjekt handelt es sich um ein Seniorenzentrum, das von einer regionalen Betriebsgesellschaft auf Dauer angelegt, gepachtet und betrieben wird. Mit der operativen Fuhrung ist eine Uberregional tétige BetreibergeselIschaft von der Betriebsgesellschaft
beauftragt worden. Aufgrund der erwarteten Entwicklung in Osterreich und der im Rahmen des Erwerbsprozesses erstellten Analysen fiir den Standort wird planméRig mit einer fir die Betriebsgesellschaft auskémmlichen Belegung der Einrichtung gerechnet.

b) Wirtschaftsbericht
aa) Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

Der dsterreichische Pflegemarkt hat laut aktuellen Daten von Statistik Austriaim Jahr 2018 ein Marktvolumen von rund € 5,895 Mrd. erreicht. Davon wurden fUr die stationére Pflege € 3,187 Mrd. und fir die hausliche Pflege € 2,708 Mrd. aufgewendet.[1] Die Finanzierung
der Pflege erfolgte mit € 4,378 Mrd. zum Grof3teil durch staatliche Leistungen. Mit € 1,397 Mrd. waren die Aufwendungen der privaten Haushalte deutlich geringer.[2]

Zum Ende des Jahres 2020 (Stand: Oktober) haben in Osterreich 470.138 Personen Bundespflegegeld bezogen und waren damit geméal Bundespflegegel dgesetz pflegebediirftig. 62,5 Prozent davon waren Frauen und 37,5 Prozent Méanner.[3]

Die Versorgung pflegebediirftiger Menschen wird in Ogterreich von éffentlichen Haushalten sichergestellt. Zum einen werden steuerfinanzierte Geldleistungen in Form des Bundespflegegeldes gemaR Bundespflegegel dgesetz (BPGG) gezahlt, zum anderen erfolgen
steuerfinanzierte Sachleistungen zur Bereitstellung von (teil-)stationéren Pflegeeinrichtungen, ambulanter Versorgung und weiteren sozialen Diensten. Der Aufwand fur Sachleistungen wird geméR Vereinbarung zwischen Bund und Landern von den Bundesléndern
Osterreichs getragen. Die Lander verpflichten sich fiir eéinen Mindeststandard an ambulanten, teilstationgren und stationéren Diensten (soziale Dienste) firr pflegebediirftige Personen zu sorgen.[4]

Seit Juli 2011 unterstiitzt der Bund die Lander bei der Bereitstellung der notwendigen Pflegeinfrastruktur zur Langzeitpflege durch das Pflegefondsgesetz. Hiermit werden den Landern uber einen Bevdlkerungsschliissel Mittel aus einem Pflegefonds zugewiesen, der von
2011 bis 2014 Zweckzuschuisse von insgesamt € 685 Mio. gewahren sollte. Mit der Novelle zum Pflegefondsgesetz vom 6. August 2013 wurde die Dotierung des Pflegefonds fir die Jahre 2015 und 2016 mit einer Gesamthohe von 650 Millionen Euro sichergestellt. Als
Ergebnis der abgeschlossenen Verhandlungen zum Finanzausgleich im Jahr 2016 konnte eine Dotierung fir die Jahre 2017 bis 2021 von insgesamt 1.914 Millionen Euro erzielt werden.[5] Seit dem Jahr 2018 wird eine jéhrliche Anpassung der Dotierung des Pflegefonds
um 4,5 Prozent vorgenommen.[6]

In Bezug auf die Entwicklung der Zahl der Pflegeheimeist ein positiver Trend zu beobachten. Wurden im Jahr 2011 in Osterreich insgesamt 862 Pflegeheime mit 74.870 Betten betrieben[7], waren es 2020 (Stand: Dezember) laut Infoservice des Bundesministeriums fiir
Arbeit, Soziales und Konsumentenschutz bereits 968 Einrichtungen.[8] Vor dem Hintergrund der in Osterreich prognostizierten demographischen Entwicklung wird die Nachfrage nach einer Pflegeinfrastruktur zukiinftig steigen. Wahrend in Osterreich im Jahr 2020 zu
Jahresbeginn 447.047 Personen 80 Jahre oder dlter waren[9], wird die Anzahl der Menschen in dieser Altersgruppe bis 2030 um 46% steigen, auf dann 627.130 Menschen.[10] Das 6sterrei chische Institut fur Wirtschaftsforschung geht entsprechend in einer Prognoserechnung
davon aus, dassim Jahr 2030 mit 634.867 die Zahl der Bundespflegegel dbezieher um +38,9% hoher sein wird al's noch 2016.[11] Gleichzeitig wird ein Anstieg der staatlichen Aufwendungen fir Geld- und Sachleistungen auf € 6,686 Mrd. in 2030 prognostiziert.[12]

Der dsterreichische Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationare Pflegemarkt im Speziellen sind Wachstumsmarkte und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die demographischen und gesellschaftlichen Entwicklungen fiihren zwangslaufig zu einer
héheren Nachfrage, die es durch &ffentliche und private Institutionen zu bedienen gilt.

bb) Geschaftsverlauf und L age des Unternehmens

Das Geschéftsjahr war das vierte volle Geschéftsjahr nach Erwerb des Investitionsobjektes.

Das Investitionsvolumen der Gesellschaft setzt sich zusammen aus T€ 8.320,0 Kommanditkapital, T€ 204,8 Ausgabeaufschlag sowie der Aufnahme von langfristigem Fremdkapital in der Objektbesitzgesellschaft in Hohe von anfanglich T€ 6.220,0.
Diebel der Fondsgesellschaft bilanzierten Beteiligungen wurden mit dem Verkehrswert bewertet und betreffen die Objektbesitzgesellschaft und die Beteiligung an den Komplementérgesellschaften.

Die Beteiligungswerte der Objektbesitzgesellschaft in der Fondsgesellschaft resultieren im Wesentlichen aus den Anschaffungskosten einschliefflich der Anschaffungsnebenkosten abzuglich der Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten und betrugen zum Stichtag T
€7.879,6 (Vorjahr: T€ 7.853,7) inkl. Haftkapitaleinlagen und der Beteiligung an der Komplementérgesell schaft.

Die Barmittel in der Fondsgesellschaft betrugen zum Stichtag rund T€ 6,2 (Vorjahr: T€ 3,1).
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Auf Ebene der Objektbesitzgesellschaft betragt der Verkehrswert der Immobilie T€ 12.000,0 (Vorjahr: T€ 12.100,0). Die Anschaffungsnebenkosten wurden um T€ 139,2 auf T€ 788,6 (Vorjahr: T€ 927,7) abgeschrieben. Die Barmittel betrugen zum Stichtag rund T€
618,6 (Vorjahr: T€ 486,3).

Das langfristige Fremdkapital reduzierte sich im Berichtsjahr um die Tilgung in Héhe von T€ 153,6 auf T€ 5.624,1 (Vorjahr: T€5.777,7).
Im Berichtsjahr wurden in der Objektbesitzgesellschaft T€ 923,8 (Vorjahr: T€ 923,8) Nettopachteinnahmen generiert. Es bestehen keine Pachtriickstéande.

Nach Abzug der laufenden Aufwendungen ergibt sich auf Ebene der Fondsgeselschaft ein ordentliches Geschéftsergebnis in Hohe von T€ 409,7 (Vorjahr: T€ 415,9). Unter Berlicksichtigung der Zeitwertveranderungen (Neubewertung des Objektes sowie Abschreibung
auf Anschaffungsnebenkosten und den Ausstattungszuschuss) errechnet sich ein Jahresergebnis von T€ 435 ,6 (Vorjahr: T€ 834,5).

Im Berichtsjahr wurden von der Objektgesellschaft T€ 471,8 (Vorjahr: T€ 479,3) an die Fondsgesellschaft ausgezahlt.

Die Zahlungsfahigkeit der Fondsgesellschaft und ihrer Objektbesitzgesellschaft war im Geschéftsjahr 2020 jederzeit gegeben.

Im Berichtsjahr erfolgte die Auszahlung an die Anleger in Hohe von T€ 416,0 (Vorjahr: T€ 416,0). Dies entspricht 5,00 % p.a. des Kommanditkapitals (Vorjahr: 5,00 %).
cc) Kennzahlen:

Fur die FondsgeselIschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2020 folgende Kennzahlen:

L everage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Der Leverage betrégt zum Stichtag 31.12.2020 84,87 % (Vorjahr: 87,19 %). Der Leverage wird anhand des Umfangs der Kredite der Fondsgesellschaft, zum aggregierten eingebrachten Kapital und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Fondsgesel I schaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrége, die nach Abzug sdmtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfigung stehen, gemessen. Er liegt damit unter der gesetzlich zul&ssigen Quote von 150,00 %.

Ergebnisausder laufenden Tatigkeit:

Der Uberschuss der laufenden Ertrage tiber die laufenden Aufwendungen der Objektbesitzgesellschaft betrug im Geschéftgahr rund T€ 756,9 (Vorjahr: T€ 757,1). Diese Mittel standen zur Fremdkapitaltilgung und fiir die monatlichen Auszahlungen an die Gesellschafter
zur Verfigung.

dd) Gesamtaussage
Bei den Einnahmen und Ausgaben kam esim Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf diein den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzl age entspricht insgesamt den in den Verkaufsunterlagen dargestellten Erwartungen.

Trotz aler Unsicherheiten im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Corona-Pandemie (wie einer gleichbleibend hohe Auslastungsrate beim Betreiber) wird nicht damit gerechnet, dass sich daraus wesentliche negative Auswirkungen fur die Fondsgesell schaft
ergeben.

c) Weitere Angaben
In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 26.08.2016 hat die FondsgeselIschaft die HK A Hanseati sche Kapitalverwaltung GmbH mit Sitz in Hamburg als Kapital verwaltungsgesel Ischaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobel der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zwdlf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bel Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und auBervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schéden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partel nachweislich vorsatzlich oder fahrléssig gehandelt hat, (ii) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der Gesundheit entstanden ist, (iii) eine schuldhafte Verletzung von Pflichten, deren Erfillung die ordnungsgeméfie Durchfiihrung des Vertrages tiberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelmafdig vertrauen
darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus 8306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergitung fir die laufende Verwaltungstétigkeit betrégt bis zu 0,80 Prozent p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwertes, maximal jedoch 5,00 Prozent der jahrlichen Pachteinnahmen der Objektbesitzgesellschaft. Im Geschéftsahr 2020 betrug die Gebuhr € 28.141
inklusive Umsatzsteuer (aufgrund der Umsatzsteuersenkung fiir das 2. Hj 2020 € 329,28 weniger alsim Vorjahr). Dies entspricht 0,36 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes bzw. 3,05 % der Pachteinnahmen der Objektgesell schaft.

d) Angaben zu Vergitungen

Die FondsgeselIschaft und die Objektbesitzgesellschaft bezahlten an die Hanseati sche im Berichtszeitraum die vorgenannten Vergiitungen fir die laufende Verwaltungstétigkeit. Aus dem Investmentvermdgen wurden jedoch weder feste noch variable Vergiitungen an die
Mitarbeiter der Hanseati schen geleistet. Diese Mitarbeitervergiitungen leistet die Hanseatische ausschliefdlich aus ihrem eigenen Vermdgen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen noch vereinbart ist.

— Seite 3 von 14 —
Tag der Erstellung: 31.08.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Hinsichtlich der Vergiitungsgrundsdtze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergitungen der Mitarbeiter der Hanseatischen in einem angemessenen Verhaltnis. Entsprechend wird die fixe Vergiitung in einer ausreichenden Hohe gewahlt und
die variable Vergitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kdnnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erl6sen der Hanseatischen aus der Fondsemission errechnet.

Der Tell der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erl6sen fir die laufende V erwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten | nvestmentvermdgen ausgerichtet. Entsprechend wird I nteressenidentitét der Mitarbeiter mit den Anlegern
an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des geschlossenen Investmentvermdgens hergestellt.

Nach der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ist nicht vorgesehen, dass wéhrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermogenswerte fur das Investmentvermdgen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkéufe variable Vergilitungen zu generieren.

Eine variable Vergiitung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zulasst. Zudem sind in den Vergiitungsregel ungen Mal usregelungen implementiert, die dazu fuhren, dass variable Vergitungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.

[1] Statistik Austria (2020): Laufende Gesundheitsausgaben nach Gesundheitsleistungen und -giitern und Finanzierungssystemen in Osterreich fiir das Jahr 2018. Online:
http://www.statistik.at/wem/idc/ideplg?l dcService=GET_NATIVE_FIL E& RevisionSel ectionM ethod=L atestRel eased& dDocName=055364.

[2] Statistik Austria (2020): Laufende Gesundheitsausgaben nach Gesundheitsleistungen und -giitern und Finanzierungssystemen in Osterreich fir das Jahr 2018. Online:
http://www . statistik.at/wem/idc/ideplg?l dcService=GET_NATIVE_FILE& RevisionSel ectionM ethod=L atestRel eased& dDocName=055364.

[3] Statistik Austria (2020): Bundespflegegel dbezieherinnen und -bezieher sowie Ausgaben fiir das Bundespflegegeld 2020. Online: http://statistik.at/wem/idc/ideplg? dcService=GET_NATIVE_FILE& RevisionSel ectionM ethod=L atestRel eased& dDocName=034778.

[4] Rechtsinformationssystem des Bundes (2020): Vereinbarung zwischen dem Bund und den Landern gemé3 Art. 15a B-VG Uber gemeinsame Mal3nahmen des Bundes und der Lander fir pflegebediirftige Personen samt Anlagen. Online: https://www.ris.bka.gv.at/
GeltendeFassung.wxe?A bfrage=Bundesnormené& Gesetzesnummer=10001280.

[5] Sozialministerium Osterreich (2018): Osterreichischer Pflegevorsorgebericht 2017, S. 25. Online: https://broschuerenservice.sozial ministerium.at/Home/Downl oad?publicationl d=673.

[6] Sozialministerium Osterreich (2019): Osterreichischer Pflegevorsorgebericht 2018, S. 29. Online: https:/broschuerenservice.sozia ministerium.at/Home/Downl oad?publicationl d=719.

[7] Kommunalkredit Austria (2010): Initiative Pflege der Kommunalkredit Austria, S. 6.

[8] Bundesministerium Arbeit, Soziales, Gesundheit und K onsumentenschutz (Osterreich) (2020): Begriffserklarungen Info-Service Alten-/Pflegeheime Osterreich. Online: https://www.infoservice.sozial ministerium.at/willkommen.

[9] Statistik Austria (2020): Bevdlkerung zu Jahresbeginn 2002-2020 nach finfjahrigen Altersgruppen und Geschlecht. Online: http://statistik.at/wem/idc/idcplg?ldcService=GET_NATIVE_FIL E& RevisionSel ectionM ethod=L atestRel eased& dDocName=023468.
[10] Statistik Austria (2020): Bevolkerungsprognose 2019-2100 fiir Osterreich - Hauptvariante. Online: http:/statistik.at/wcm/idc/idcplg?ldcService=GET_NATIVE_FIL E& RevisionSel ectionM ethod=L atestRel eased& dDocName=027318.

[11] Osterreichisches Institut fiir Wirtschaftsforschung (2016): Langfristige Prognose des Aufwands fiir Langzeitpflege, S. 27. Online:
https://www.wifo.ac.at/jart/prj3/wifo/resources/person_dokument/person_dokument.jart?publikationsid=58844& mime_type=application/pdf.

[12] Osterreichisches Ingtitut fiir Wirtschaftsforschung (2016): Langfristige Prognose des Aufwands fiir Langzeitpflege, S. 36. Online:
https://www.wifo.ac.at/jart/prj3/wifo/resources/person_dokument/person_dokument.jart?publikationsid=58844& mime_type=application/pdf.

Bilanz zum 31. Dezember 2020

31.12.2020 31.12.2019
€ € € €
Investmentanlagevermdgen
A. Aktiva 7.946.872,72 7.923.376,92
1. Beteiligungen 7.940.522,10 7.914.609,24
2. Barmittel und Barmittelaquivalente 6.202,10
Téglich verfligbare Bankguthaben 6.202,10 3.126,44
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3. Sonstige Vermodgensgegenstande
4. Aktive Rechnungsabgrenzung

B. Passiva

1. Rickstellungen

2. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuber Gesellschaftern

b) andere

3. Ausgleichpostenfur aktivierte eigene Anteile
4. Eigenkapital

a) Kapitalanteil der personlich haftenden Gesell schafterin

b) Kapitalanteileder Kommanditisten

davon ausstehende Einlagen EUR 5.500 (Vorjahr: EUR 5.500)

c) Rucklagenkonto firr Zeitwertanderungen

Investmenttétigkeit

1. Ertrége

@) Zinsen und &hnliche Ertrage

b) Sonstige betriebliche Ertrage

Summe der Ertrage

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergiitung

¢) Prifungs- und Ver6ffentlichungskosten
d) sonstige betriebliche Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

2.500,00
1.687,79

0,00
6.865.474,34

1.044.870,59

148,52
0,00

7.340,00
4.187,79

25.000,00
7.910.344,93

471.806,53
151,28

-18.266,82
-10.930,66
-16.373,90
-16.693,87

31.12.2020
€

31.12.2020
€

7.946.872,72

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

2020
€

471.957,81

-62.265,25

31.12.2019
€

141,24
5.500,00

31.12.2019
€

7.923.376,92
6.700,00

940,00
0,00

25.000,00

0,00
6.871.779,19

1.018.957,73

2019

479.347,37

479.347,37

-18.500,04
-10.999,96
-15.999,96
-17.929,11
-63.429,07
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2020 2019
€ € €
3. Ordentlicher Nettoertrag 409.692,56 415.918,30
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 409.692,56 415.918,30
5. Zeitwertveranderung
Ertrage aus der Neubewertung 25.912,86 418.598,46
Summe des nicht realisierten Ergebnisses 25.912,86 418.598,46
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 435.605,42 834.516,76
7. Belastung des laufenden Kontos V -409.692,56 -415.918,30
8. Gutschrift/Belastung Riicklage Zeitwertverdnderung -25.912,86 -418.598,46
9. Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0,00 0,00

Anhang flr das Geschéftgahr 2020

A Allgemeines

Die IMMAC Austria Soziaimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des K apital anlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe
KapitalverwaltungsgeselIschaft (KVG) im Sinnedes § 1 Abs. 16i.V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 der IMMAC Austria Sozialimmobilie XV1 Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft wurde nach den Vorschriften des HGB unter Berticksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rech-
nungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV) und der ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Von den Erleichterungen fur kleine Gesellschaften gemal? 88 274a und 288 Abs. 1i.V. mit 88 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde
Gebrauch gemacht.

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesel Ischaft ist unter der Nummer HRA 120341 in das Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Der Sitz der Gesellschaft ist Hamburg.
Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrage werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Beteiligungen werden mit dem Verkehrswert bewertet. Der Verkehrswert an der Immobilien-Gesellschaft wird gemél3 § 31 Abs. 3 KARBV auf der Grundlage der Vermdgensaufstellung zum Bewertungsstichtag ermittelt. Der in der Vermdgensaufstellung dargestellte
Verkehrswert der Immobilie der Beteiligungsgesellschaft wird durch die externe Kapital verwal tungsgesellschaft ermittelt und mitgeteilt. Als Bewertungsmodell wurde gemal3 § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt.

Die Forderungen und sonstigen Ver mégensgegensténde sind zum Verkehrswert bewertet.

Die Ruckstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind mit dem nach den Grundsétzen verniinftiger kaufménnischer Beurteilung ermittelten Erfullungsbetrag angesetzt. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen laufzeitadaguaten Zinssétzen abgezinst. Die zu erwartenden zwischenzeitlichen Preis- und K ostensteigerungen werden beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.
Uberblick
Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XV I Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesel Ischaft hat mittelbar Gber eine dsterreichische Objektgesellschaft in ein Seniorenpflegeheim in Kalsdorf investiert.
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Insgesamt ergibt sich fiir die Fondsstruktur unter Beriicksichtigung der anzuwenden Rechnungslegungsvorschriften zum Bilanzstichtag nachfolgender V ermdgensuberblick:

AlF
TE
Verkehrswert der Immobilie 0
Anschaffungsnebenkosten 0
Ausstattungszuschuss 0
Beteiligung an Komplementérin 25
Beteiligung an Kapitalgesellschaften 35
Barmittel
Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten
Wert der Vermdgensgegenstande 66
Kredite 0
Verbindlichkeiten, Riickstellungen und Sonderposten -36
Nettoinventarwert 30

GemaR § 263 KAGB (Beschrankung von L everage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der FondsgeselIschaft bzw. mittelbar der Objektgesellschaft 150 Prozent des fur die Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapital s nicht tibersteigen.
Entsprechend dieser Berechnungsgrundlage betrug die Kreditbelastung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 94 Prozent und zum Ende des Berichtsjahres 2020 rund 85 Prozent des bei Vollplatzierung fir die Investition zur Verfligung stehenden Eigenkapitals.

Erlauterungen zur Bilanz

Beteiligungen

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesellschaft hélt Beteiligungen an folgenden Gesellschaften:

Gesellschaft Beteiligungshohe Grindungszeitpunkt
AustriaX V| Verwaltungs GmbH, Hamburg 100 % 25.05.2016
APH XVI IMMAC GmbH, Graz/Osterreich 100 % 02.04.2016
APH XVI IMMAC GmbH & Co KG, Graz/Ogterreich 94 % 31.08.2016

Erlauterungen zur Beteiligung an der APH XVI IMMAC GmbH Co. KG, Graz/Osterreich

Auf der Grundlage der Vermoégensaufstellung zum Bilanzstichtag betrégt der Nettoinventarwert fir die APH XVI IMMAC GmbH Co KG, Graz/Osterreich:
31.12.2018
TE€7.435

Die folgende Darstellung enthélt samtliche Informationen geméaR § 25 Abs. 5 KARBV:

a) Grundstiicksgroie
b) Art und Lage

Objekt Kalsdorf
T€

12.000
789
113

0

0
619
13

13.534

-5.624
-30

7.880

Nettoinventarwert (KAGB)

T€
25
35
7.880

31.12.2019
TE€7.854

gesamt
T€

12.000
789
113

25
35
625
13

13.600

-5.624
-66

7.910

Jahresergebnis
T€

03
2,2
560

31.12.2020
T€7.880

12.852 m?

Seniorenpflegeheim Hauptstrale
2544, A-8401 Kalsdorf
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c) Baujahr

Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)

d) Gebaudenutzflache

€) Leerstandsquote

f) Nutzungsentgeltausfallquote

g) Fremdfinanzierungsquote (langfr. Kredit/Kaufpreis)
h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage

i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung

Grunderwerbsteuer

Notargebihren

Sonstige Kosten

Summe ANK

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)

Buchwert

Kaufpreis

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

1) etwaige Bestand- und Projektentwicklungsmal3nahmen

Ruckstellungen

Die Riickstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusspriifung und der Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen.

Verbindlichkeiten

% in Bezug auf den Kaufpreis
5,52

0,36

12,88

12,53

-543

7,10

100,00

keine

keine

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen in Hohe von T€ 2,5 die Komplement&rin und in Hohe von T€ 1 Einzahlungsverpflichtungen im Zusammenhang mit der Beteiligung an der Objektgesellschaft.

Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile

Die Bildung des Ausgleichspostens fur aktivierte eigene Anteile erfolgte gemal § 264c Abs. 4 HGB fiir die aktivierten Anteile an der Komplementérgesellschaft.

Eigenkapital (Fondsver mogen)

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betragt T€ 8.320. Der Mindestanteil an der Fondsgesellschaft betragt T€ 20. Auf der Grundlage der Mindestzei chnungssumme kdnnen maximal 416 Anteile ausgegeben werden.

zum Stichtag
zum 31.12.2019
zum 31.12.2018

Nettoinventarwert Rechnerischer Anteilwert”
€7.910.344,93 €19.015,26
€7.890.736,92 €18.968,12
€7.472.217,44 €17.962,05

2004 9/2016

4.936 m?

0%

0%

50,62%

21,7 Jahre

€ 12.000.000,00
€927.726,67
Betrag

in€
613.272,00
40.000,00
738.333,00
1.391.650,00
-603.028,83
788.576,17
11.110.000,00

Durchschnittlicher Nettoinventarwert

im Jahr 2020
im Jahr 2019
im Jahr 2018

€7.900.540,93
€7.681.477,18
€7.432.168,74
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" Der rechnerische Anteilwert berechnet sich aus dem Nettoinventarwert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen Kommanditanteil mit einer Beteiligungssumme in Héhe von 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel: { Nettoin-

ventarwert / eingezahltes Kommanditkapital” Mindestbeteiligunssumme} .

(1

Gemél § 24 KARBYV stellen sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fiir das Vermodgen der Kommanditisten wie folgt dar:

Verwendungsrechnung Realisiertes Ergebnis des Geschafts ahres
1. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto

2. Bilanzgewinn / Bilanzverlust

3. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Komplementérin

I. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Beginn des Geschéftsjahres
I1. Verénderungen des Geschéftsjahres

I11. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Ende des Geschéftsjahres
Entwicklungsrechnung fir das Vermdgen der Kommanditisten

I. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschéftsjahres
I1. Verénderungen des Geschéftsjahres

1. Zwischenentnahmen

2. Mittelzufluss

a) Mittel zufluss aus GeselIschaftereintritten

3. Redisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres nach Verwendung

4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsahres

I11. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten

am Ende des Geschéftsjahres

Die Kapitalkonten gliedern sich gemaf den gesellschaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:

Komplementéarin

Haftkapitalkonto |

Nicht geleistete Einlagen
Kapitalriicklagekonto 11
Entnahmekonto 111

€
0,00

0,00
0,00

Griindungskommanditisten
€

5.500,00
-5.500,00
0,00
147.120,64

31.12.2020
€

409.692,56
-409.692,56
0,00

31.12.2020
€

0,00
0,00
0,00

7.890.736,92

-415.997,41

0,00
409.692,56
25.912,86
7.910.344,93

Kommanditisten

diver se Kapitalanleger Summe
€ €

832.000,00 837.500,00
0,00 -5.500,00
7.488.000,00 7.488.000,00
-1.489.715,14 -1.342.594,5

31.12.2018
&

415.918,30
-415.918,30
0,00

31.12.2018
€

0,00
0,00
0,00

7.472.217,44

-415.997,28

0,00
415.918,30
418.598,46

7.890.736,92

Vorjahr
€

837.500,00
-5.500,00
7.488.000,00
-926.597,39
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Komplementéarin Kommanditisten

Griundungskommanditisten diver se Kapitalanleger Summe Vorjahr

& & & € &

Agiokonto IV 0,00 0,00 204.760,00 204.760,00 204.760,00
laufendes Konto V 0,00 0,00 -316.690,86 -316.690,86 -726.383,42
Kapitalanteile 0,00 147.120,64 6.718.354 6.865.474,64 6.871.779,19
Riicklage Zeitwertanderung 1.044.870,59 1.018.957,73
Eigenkapital 7.910.344,93 7.890.736,92

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Zinsen und dhnliche Ertrége

Die Zinsen und dhnliche Ertrége betreffen ausschliefdlich Beteiligungsertrage. Wirtschaftlich handelt es sich um die entnommenen reaisierten Ertrége aus der Verpachtungstétigkeit der Objektgesellschaft.

Zeitwertver anderung
Die Zeitwertverdnderung betragt T€ 26. Sie resultiert aus dem Saldo der nicht enthommenen realisierten Ertrége aus der Verpachtungstétigkeit der Objektgesellschaft in Hohe von T€ 285 und der Abschreibung der Beteiligung an der Objektgesellschaft in Hohe von T€ 259.

Gesonderte Darstellung der Gesamtkosten und -vergiitungen im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert” des Publikumsvermégens:

Betrag  Prozentual zum @ Nettoinven-

in€ tarwert
Durchschnittliche Nettoinventarwert 7.900.540,93
Gesamtkosten 62.265,25 0,79 %
- laufende V erwaltungsgebiihren an die KVG 18.266,82 0,23 %
- laufende V erwal tungsgebiihren an die KV G (Auslagerung) 9.873,90 0,12 %
Gesamtvergiitungen an die Kapital verwal tungsgesel | schaft 28.140,72 0,36 %
Vergiitungen an die Verwahrstelle 10.930,66 0,14 %
sonstige Kosten 23.193,97 0,29 %

Sonstige Angaben

Haftungsver héltnisse und sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Verbindlichkeiten aus Birgschaften und anderen Haftungsverhéltnissen fur fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpflichtungen bestanden am Bilanzstichtag nicht.

Mitar beiter

Die Gesellschaft beschéftigt unveréndert keine Mitarbeiter.

Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin

Komplement&rin der Gesellschaft ist die Austria XV Verwaltungs GmbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschéftsfuhrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesél3, Finanzkaufmann, Hamburg und Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

Anlegerkommission
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Bisher wurde keine Anlegerkommission gebildet.
Geschéftsfuihrung

Neben der Komplementérin ist die Kommanditistin IN Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschéftsfiihrung der IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft berechtigt.
Geschéftsfihrer der IN Verwaltungsgesellschaft mbH ist Herr Harald Niedergesé, Hamburg.

Gesamtbeziige fur Gesellschaftsorgane

Die personlich haftende Gesellschafterin und die geschéftsf ihrende Kommanditistin haben im Geschéftsjahr eine Haftungsvergiitung bzw. Geschéftsfuihrungsvergiitung in Hohe von jeweils € 2.500 erhalten.
Hinsichtlich der Angaben Uber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemél3 § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklérung der Kapital verwaltungsgesellschaft, HKA Hanseatische Kapital verwaltung GmbH.
Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahres

Es haben sich nach Schluss des Geschéftsjahres 2020 keine Vorgénge ereignet, die fir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von besonderer Bedeutung sind. Die Corona-Pandemie hatte keinen wesentlichen Einfluss auf die Entwicklung der Gesellschaft
im Geschéftsjahr 2020.

Hamburg, den 22. April 2021

Austria XVI Verwaltungs GmbH
Komplementarin

Die Geschéftsfiihrung
gez. Harald Niedergesal
gez. Peter Sein

gez. Harald NiedergesaR3, N Verwaltungsgesellschaft mbH
geschéaftsfuhrende Kommanditistin

[1] Der rechnerische Anteilwert berechnet sich aus dem Nettoinventarwert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen Kommanditanteil mit einer Beteiligungssumme in Hohe von € 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel:{ Netto-
inventarwert / eingezahltes Kommanditkapital” Mindestbeteiligungssumme} .

Bestétigungsvermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An dieIMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene InvestmentkommanditgeselIschaft, Hamburg
Vermerk Uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesell schaft, Hamburg, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang einschliefflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co.
K G geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft, Hamburg, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefuigte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesel | schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen K apital anl agegesetzbuchs (KAGB) und den
einschlagigen europaischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und
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« vermittelt der beigefiigte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschiégigen
europaischen Verordnungen.

GeméaR§159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefihrt hat.
Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nfor mationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die zum Datum des Bestétigungsvermerks erlangten sonstigen |nformationen umfassen

e dienach § 135 Abs. 1 S. 2 Nr. 3KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Nr. 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatsdchlichen Verha tnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage vermittelt, sowie

« die zusétzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,

« aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.

« Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
« Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

« wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

« anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Uir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatsachlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich firr die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fr die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl &gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestelIten deutschen Grundsétze
ordnungsmaf3iger Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden
kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstof3en hoher als bel Unrichtigkeiten, da Verstofie betruigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Priifung des Jahresabschl usses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachwei se. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfuhren kann.

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgemafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitakonten der IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesell schaft, Hamburg,
zum 31.Dezember 2020 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema3.
Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméRRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prufungsurteil zu der ordnungsgeméi3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemaie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften a's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemaéfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten ordnungsméigist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgema3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MInformation* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstdlien oder Unrichtigkeiten resultieren und wal? an Sicherheit, aber keine
Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (1SAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial
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erden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemafies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstdie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

« beurteilen wir die OrdnungsméRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen Uiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 2. Juni 2021

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesell schaft

gez. Martina Hertwig, Wirtschaftsprferin
gez. Christian Rudiger, Wirtschaftspr ufer

Erklarung der gesetzlichen Vertreter

Gemal § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3KAGB i.V.m. 8§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB
Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss geméf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen ein den tatsichlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht

der Geschéftsverlauf einschliefllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 22. April 2021

Austria XVI Verwaltungs GmbH
Komplementarin

Die Geschéftsfiihrung
gez. Harald Niedergesar
gez. Peter Sein

gez. Harald NiedergesaR, N Verwaltungsgesellschaft mbH
geschéaftsfuhrende Kommanditistin
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