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IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft
Hamburg

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

L agebericht fur das Geschéftgahr 2022

1. Tatigkeitsbericht
a) Laufende und ausgelagerte Tatigkeiten

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, (nachstehend Fondsgesellschaft genannt) hat am 26.08.2016 die HKA Hanseatische Kapital verwaltung GmbH, Hamburg, (nachstehend
Hanseati sche genannt) al's externe K apital verwaltungsgesel I schaft bestellt. Dieim Berichtsjahr auf Basis des Bestellungsvertrages erbrachten Tétigkeiten der Hanseati schen fir die Fondsgesellschaft lassen sich dabei in laufende und von ihr ausgel agerte Aufgaben unterteilen.

Im Rahmen der laufenden Tétigkeiten fiihrte die Hanseatische die Verwaltung der Fondsgesel Ischaft aus. Hierzu zahlen unter anderem die Informati onsaufbereitung und -weitergabe an die Anleger sowie deren Betreuung, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen,
die Uberwachung der jeweiligen Kapitaldienste sowie die Uberwachung und Durchfiihrung des zusitzlichen Zahlungsverkehrs auf Ebene der Fondsgesellschaft und ihrer Objektgesellschaft. Die regelméRigen Pachtzahlungen sind ein wesentlicher Leistungsindikator,
die von der Hanseatischen tiberwacht werden.

Die Hanseatische fuihrte ferner fur die Fondsgesellschaft ein laufendes Risiko- und Liquiditdtsmanagement durch, um Risiken frilhzeitig zu erkennen und Gegensteuerungsmal3nahmen ergreifen zu kdnnen. Auflerdem ist die Hanseatische verpflichtet, behdrdliche Melde-
pflichten fur die Fondsgesellschaft zu erfiillen.

Der laufende Verwahrstellenvertrag der Fondsgesellschaft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.
Der laufende Steuerberatungsvertrag der Fondsgesell schaft bestand im Berichtsjahr mit der NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Hamburg.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhaltnisses war im Berichtsiahr die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseatischen mit der laufenden Buchhaltung und Jahresabschlusserstellung der Fondsge-
sellschaft beauftragt.

b) Anlagepolitik und Portfolio

Anlagegeschéfte wahrend des Berichtzeitraumes wurden nicht getétigt. Entsprechend besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft seit dem Objekterwerb bis zum Ende des Berichtszeitraums aus dem Investitionsobjekt ,, Seniorenpflegeheim Kalsdorf* in Kalsdorf bei
Graz, Osterreich.

Eine Ubersicht iber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft erfolgt tiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Der Nettoinventarwert der FondsgeselIschaft betrug zum Stichtag T€ 7.623,1 (Vorjahr: T€ 7.882,3).
Es haben sich im Berichtsjahr zu den im Verkaufsprospekt vom 31.01.2017 zur Verfligung gestellten Informationen keine wesentlichen Anderungen ergeben.
¢) Hauptanlagerisiken und wirtschaftliche Unsicher heiten

Vor dem Hintergrund der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ergeben sich Hauptanl agerisiken daraus, dass die Péachterin ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag nicht nachkommt und die Fondsgesellschaft nur teilweise oder ganzlich keine Einnahmen
von der Péachterin generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fir die Fondsgesellschaft sind anzunehmen, wenn sich das Marktumfeld fir die Erbringung von Pflegedienstleistungen fiir die Pachterin negativ entwickelt und ihr wirtschaftlicher Erfolg ausbleiben sollte.

Die Auswirkungen der Corona-Pandemiefihrten im Geschaftsjahr 2022 zu enormen zusétzlichen Bel astungen der Pflegeheimbetreiber und deren Personal. Auf die Entwicklung der Objekt- und Fondsgesellschaft hatten die M ehraufwendungen keinen wesentlichen Einfluss.
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Trotz aler Unsicherheiten im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Corona-Pandemie wird nicht damit gerechnet, dass sich daraus wesentliche negative Auswirkungen fir den Pflegemarkt allgemein und die Objekt- und Fondsgesellschaft im Speziellen
ergeben. Allerdings konnen im Falle eines stérkeren Ausbruchsgeschehens innerhalb einer Einrichtung Schwierigkeiten resultierend aus behordlich angeordneten Bel egungshemmnissen bei der Wiederbel egung von freiwerdenden Betten entstehen, die zu durchschnittlich
geringeren Auslastungen fiihren kdnnen. Dieses kann die Liquiditét der Betreibergesellschaften zunehmend belasten.

2. Weitere Lageberichtsangaben
a) Grundlagen des Unternehmens

Die Fondsgesellschaft ist ein Immobilienfonds, der aufgrund der mittelbaren Investition in eine Sozialimmobilie als nicht risikogemischter, geschlossener inlandischer Publikums-AlF Anlegern ab Mé&rz 2017 in Deutschland 6ffentlich angeboten und dessen Eigenkapital
im August 2017 vollsténdig platziert wurde.

Im Zeitpunkt der Emission des V erkaufsprospektes war das Investitionsobjekt von der Objektbesitzgesellschaft erworben und an die Péachterin tbergeben. Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs des | nvestitionsobjektes wurde vor Fondsemission seitens der Objektbesitz-
gesellschaft ein langfristiger Darlehensvertrag mit 10-jahriger Zinshindung abgeschlossen. In dem Bestellungsvertrag und weiteren Vertrégen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fur die laufende
Betreuung der Fondsgesellschaft, der Objektbesitzgesellschaft, der Anleger und des Investitionsobjektes abgeschl ossen.

Bei dem Investitionsobjekt handelt es sich um ein Seniorenzentrum, das von einer regionalen Betriebsgesellschaft auf Dauer angelegt, gepachtet und betrieben wird. Mit der operativen Fuhrung ist eine Uberregional tétige BetreibergeselIschaft von der Betriebsgesellschaft
beauftragt worden. Aufgrund der erwarteten Entwicklung in Osterreich und der im Rahmen des Erwerbsprozesses erstellten Analysen fiir den Standort wird planméRig mit einer fir die Betriebsgesellschaft auskémmlichen Belegung der Einrichtung gerechnet.

b) Wirtschaftsbericht
a a) Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

Der Osterreichische Pflegemarkt hat nach aktuellen Daten von Statistik Austriaim Jahr 2020 ein Marktvolumen von rund € 6,392 Mrd. erreicht. Davon wurden fur die stationare Pflege € 3,503 Mrd. und fiir die héusliche Pflege € 2,889 Mrd. aufgewendet.[1] Die Finanzierung
der Pflege erfolgte mit € 4,861 Mrd. zum Grof3teil durch staatliche Leistungen. Mit € 1,390 Mrd. waren die Aufwendungen der privaten Haushalte deutlich geringer.[2]

Zum Ende des Jahres 2021 haben in Osterreich 465.814 Personen Bundespflegegeld bezogen und waren damit gemaR Bundespflegegel dgesetz pflegebediirftig. 62,4 Prozent davon waren Frauen und 37,6 Prozent Ménner.[3]

Die Versorgung pflegebediirftiger Menschen wird in Ogterreich von éffentlichen Haushalten sichergestellt. Zum einen werden steuerfinanzierte Geldleistungen in Form des Bundespflegegeldes gemaR Bundespflegegel dgesetz (BPGG) gezahlt, zum anderen erfolgen
steuerfinanzierte Sachleistungen zur Bereitstellung von (teil-)stationdren Pflegeeinrichtungen, ambulanter Versorgung und weiteren sozialen Diensten. Hinsichtlich des Aufwands fur Sachleistungen verpflichten sich die Lénder fir einen Mindeststandard an ambulanten,
teilstationdren und stationéren Diensten (soziale Dienste) fur pflegebedirftige Personen zu sorgen.[4]

Seit Juli 2011 unterstiitzt der Bund die Lander bei der Bereitstellung der notwendigen Pflegeinfrastruktur zur Langzeitpflege durch das Pflegefondsgesetz. Hiermit werden den Landern uber einen Bevdlkerungsschliissel Mittel aus einem Pflegefonds zugewiesen, der von
2011 bis 2014 Zweckzuschuisse von insgesamt € 685 Mio. gewahren sollte. Mit der Novelle zum Pflegefondsgesetz vom 6. August 2013 wurde die Dotierung des Pflegefonds fir die Jahre 2015 und 2016 mit einer Gesamthohe von 650 Millionen Euro sichergestellt. Als
Ergebnis der abgeschlossenen Verhandlungen zum Finanzausgleich im Jahr 2016 konnte eine Dotierung fir die Jahre 2017 bis 2021 von insgesamt 1.914 Millionen Euro erzielt werden.[5] Seit dem Jahr 2018 wird eine jéhrliche Anpassung der Dotierung des Pflegefonds
um 4,5 Prozent vorgenommen. Dartiber hinaus wurde die Finanzierungsausgleichsperiode fir die Jahre 2022 und 2023 verlangert.[6]

In Bezug auf die Entwicklung der Zahl der Pflegeheimeist ein positiver Trend zu beobachten. Wurden im Jahr 2011 in Osterreichinsgesamt 862 Pflegeheime mit 74.870 Betten betrieben[ 7], sind esim Januar 2023 laut I nfoservice des Bundesministeriumsfiir Arbeit, Soziales
und Konsumentenschutz bereits 996 Einrichtungen.[8] Vor dem Hintergrund der in Osterreich prognostizierten demographischen Entwicklung wird die Nachfrage nach einer Pflegeinfrastruktur zukiinftig steigen. Wahrend in Osterreich im Jahr 2022 zu Jahresbeginn
524.214 Personen 80 Jahre oder &lter waren[9], wird die Anzahl der Menschen in dieser Altersgruppe bis zum Jahresende 2030 auf 629.464 Menschen ansteigen.[10]

Der dsterreichische Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationare Pflegemarkt im Speziellen sind Wachstumsmarkte und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die demographischen und gesellschaftlichen Entwicklungen fiihren zwangslaufig zu einer
hoéheren Nachfrage, die es gilt durch 6ffentliche und private Institutionen zu bedienen.

bb) Geschaftsverlauf und L age des Unternehmens

Das Geschéftsjahr war das siebte volle Geschéftsiahr nach Erwerb des Investitionsobjektes.

Das Investitionsvolumen der Gesellschaft setzt sich zusammen aus T€ 8.320,0 Kommanditkapital, T€ 204,8 Ausgabeaufschlag sowie der Aufnahme von langfristigem Fremdkapital in der Objektbesitzgesellschaft in Hohe von anfanglich T€ 6.220,0.
Diebel der Fondsgesellschaft bilanzierten Beteiligungen wurden mit dem Verkehrswert bewertet und betreffen die Objektbesitzgesellschaft und die Beteiligung an den Komplementérgesellschaften.

Die Beteiligungswerte der Objektbesitzgesellschaft in der Fondsgesellschaft resultieren im Wesentlichen aus den Anschaffungskosten einschliefflich der Anschaffungsnebenkosten abzuglich der Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten und betrugen zum Stichtag T
€7.594,9 (Vorjahr: T€ 7.854,3) und der Beteiligung an der Komplement&rgesellschaft.

Die Barmittel in der Fondsgesellschaft betrugen zum Stichtag rund T€ 1,8 (Vorjahr: T€0,2).
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Auf Ebene der Objektbesitzgesellschaft betragt der Verkehrswert der Immobilie T€ 11.522,0 (Vorjahr: T€ 11.877,0). Die Anschaffungsnebenkosten wurden um T€ 139,1 auf T€ 510,3 (Vorjahr: T€ 649,4) abgeschrieben. Die Barmittel betrugen zum Stichtag rund T€
818,9 (Vorjahr: TE 725,3).

Das langfristige Fremdkapital reduzierte sich im Berichtsiahr um die Tilgung in Hohe von T€ 160,0 auf T€ 5.307,2 (Vorjahr: T€ 5.467,2).
Im Berichtsjahr wurden in der Objektbesitzgesellschaft T€ 923,8 (Vorjahr: T€ 923,8) Nettopachteinnahmen generiert. Es bestehen keine Pachtriickstéande.

Nach Abzug der laufenden Aufwendungen ergibt sich auf Ebene der Fondsgeselschaft ein ordentlicher Nettoertrag in Hohe von T€ 416,2 (Vorjahr: T€ 413,2). Unter Beriicksichtigung der Zeitwertverdnderungen (Neubewertung des Objektes sowie Abschreibung auf
Anschaffungsnebenkosten und den Ausstattungszuschuss) errechnet sich ein Jahresergebnis von T€ 156,9 (Vorjahr: T€ 387,9).

Im Berichtsjahr wurden von der Objektgesellschaft T€ 480,0 (Vorjahr: T€ 482,3) an die Fondsgesellschaft ausgezahlt.

Die Zahlungsfahigkeit der Fondsgesellschaft und ihrer Objektbesitzgesellschaft war im Geschéftsjahr 2022 jederzeit gegeben.

Im Berichtsjahr erfolgte die Auszahlung an die Anleger in Hohe von T€ 416,0 (Vorjahr: T€ 416,0). Dies entspricht 5,00 % p.a. des Kommanditkapitals (Vorjahr: 5,00 %).
cc) Kennzahlen:

Fur die FondsgeselIschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2022 folgende Kennzahlen:

L everage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Der Leverage betrégt zum Stichtag 31.12.2022 80,00 % (Vorjahr: 82,50 %). Der Leverage wird anhand des Umfangs der Kredite der ObjektbesitzgeselIschaft, zum aggregierten eingebrachten Kapital und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Objektbesitzge-
sellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrége, die nach Abzug sdmtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fur Anlagen zur Verfiigung stehen, gemessen. Er liegt damit unter der gesetzlich zul&ssigen Quote
von 150,00 %.

Ergebnisausder laufenden Tatigkeit:

Der Uberschuss der laufenden Ertrage tiber die laufenden Aufwendungen der Objektbesitzgesellschaft betrug im Geschéftgahr rund T€ 734,8 (Vorjahr: T€ 739,1). Diese Mittel standen zur Fremdkapitaltilgung und fiir die monatlichen Auszahlungen an die Gesellschafter
zur Verfligung.

dd) Gesamtaussage

Bei den Ertréagen und Aufwendungen kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kakulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzlage entspricht insgesamt den in den Verkaufsunterlagen dargestellten
Erwartungen.

Trotz aler Unsicherheiten im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Corona-Pandemie (wie einer gleichbleibend hohe Auslastungsrate beim Betreiber) wird nicht damit gerechnet, dass sich daraus wesentliche negative Auswirkungen fur die Fondsgesell schaft
ergeben.

c) Weitere Angaben
In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 26.08.2016 hat die Fondsgesellschaft die HK A Hanseati sche Kapitalverwaltung GmbH mit Sitz in Hamburg als Kapital verwaltungsgesel Ischaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobel der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zwdlf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und auBervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schéden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partel nachweislich vorsatzlich oder fahrléssig gehandelt hat, (ii) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der Gesundheit entstanden ist, (iii) eine schuldhafte Verletzung von Pflichten, deren Erfillung die ordnungsgeméfie Durchfiihrung des Vertrages tiberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelmafdig vertrauen
darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus § 306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

[1] Statistik Austria(2023): L aufende Gesundheitsausgaben nach Gesundheitsl ei stungen und -giitern und Finanzierungssystemen in Osterreich fiir das Jahr 2020. Online: https://www.statistik .at/statistiken/bevoel kerung-und-sozial es/gesundheit/gesundheitsversorgung-und-
ausgaben/gesundhei tsausgaben.

[2] Statistik Austria (2023): Laufende Gesundheitsausgaben nach Gesundheitsl eistungen und -gitern und Finanzierungssystemen in Osterreich fiir das Jahr 2020. Online: https://www .stati stik.at/stati sti ken/bevoel kerung-und-sozial es/gesundheit/gesundheitsversorgung-und-
ausgaben/gesundheitsausgaben.
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[4] Rechtsinformationssystem des Bundes (2023): Vereinbarung zwischen dem Bund und den Landern geméf3 Art. 15a B-VG Uber gemeinsame Mal3nahmen des Bundes und der Lander fir pflegebediirftige Personen samt Anlagen. Online: https://www.ris.bka.gv.at/

GeltendeFassung.wxe?A bfrage=Bundesnormené& Gesetzesnummer=10001280.

[5] Sozialministerium Osterreich (2018): Osterreichischer Pflegevorsorgebericht 2017, S. 25. Online: https://broschuerenservice.sozial ministerium.at/Home/Downl oad?publicationl d=673.

[6] Sozialministerium Osterreich (2022): Osterreichischer Pflegevorsorgebericht 2021, S. 31. Online: https://broschuerenservice.sozial ministerium.at/Home/Downl oad?publicationl d=954.

[7] Kommunalkredit Austria (2010): Initiative Pflege der Kommunalkredit Austria, S. 6.

[8] Bundesministerium Arbeit, Soziaes,
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Online:
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[9] Statistik Austria (2022): Bevidlkerung zu Jahresbeginn 2002-2022 nach funfjahrigen Altersgruppen und Geschlecht. Online: https://www.stati stik.at/stati stiken/bevoel kerung-und-sozi al es/bevoel kerung/bevoel kerungsstand/bevoel kerung-nach-al ter/geschl echt.

[10] Statistik Austria (2022): Bevélkerungsprognose 2022-2100 fiir Osterreich - Hauptvariante. Online: https://www.statistik..at/statistiken/bevoel kerung-und-sozial es/bevoel kerung/demographi sche-prognosen/bevoel kerungsprognosen-fuer-oesterrei ch-und-die-bundesl a-
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I. Investmentanl agevermdgen

A. Aktiva

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmitteldquivaente

a) Téaglich verflighare Bankguthaben

3. sonstige Vermogensgegenstande

4. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Passiva

B.

1. Ruckstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern

b) sonstige

Bilanz zum 31.12.2022

1.811,74

0,00

1.000,01
940,00

31.12.2022
€

7.655.825,47

1.811,74

762,88

0,00
7.658.400,09

8.320,00
0,00

1.940,01

31.12.2021
€

7.915.185,57

157,32

51,22

5.500,00

7.920.894,11

9.840,00

2.863,85

0,00
940,00
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4. Ausgleichposten

fur aktivierte eigene Anteile

5. Eigenkapital

a) Kapitalanteil der personlich haftenden Gesell schafterin

b) Kapitalanteile der Kommanditisten

davon ausstehende Einlagen EUR 5.500 (Vorjahr: EUR 5.500)

c) Rucklagenkonto firr Zeitwertanderungen

INVESTMENTTATIGKEIT

1. Ertrage

@) Zinsen und &hnliche Ertrége

Summe der Ertrége

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergiitung

¢) Prifungs- und Veréffentlichungskosten

d) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

5. Zeitwertdnderung

a) Aufwendungen aus der Neubewertung

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres
6. Ergebnis des Geschéftsjahres

7. Belastung des laufenden Kontos V

8. Belastung des Riicklagenkontos fir Zeitwerténderung

0,00

6.862.966,12

760.173,96

31.12.2022
€

25.000,00

7.623.140,08

7.658.400,09

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2022 zum 31.12.2022

EUR

479.997,48

-18.500,04
-10.999,96
-16.499,97
-17.750,07

-259.360,10

2022
EUR

479.997,48

-63.750,04
416.247,44
416.247,44

-259.360,10
156.887,34
-416.247,44
259.360,10

31.12.2021
€

25.000,00

7.882.250,26
0,00
6.862.716,20

1.019.534,06
7.920.894,11

2021
EUR

482.303,38
482.303,38

-18.500,04
-10.999,96
-16.999,94
-22.564,06
-69.064,00
413.239,38
413.239,38

-25.336,53
0,00
413.239,38
-413.239,38
0,00
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2022 2021
EUR EUR EUR
9. Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0 0

Anhang fUr das Geschéftgahr 2022

Allgemeines

Die IMMAC Austria Soziadimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des Kapitalanlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) im Sinnedes § 1 Abs. 16i.V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 der IMMAC Austria Sozialimmobilie XV1 Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft wurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rech-

nungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV) und der ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Von den Erleichterungen fur kleine Gesellschaften gemal? 88 274a und 288 Abs. 1i.V. mit 88 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde
Gebrauch gemacht.

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesel Ischaft ist unter der Nummer HRA 120341 in das Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Der Sitz der Gesellschaft ist Hamburg.
Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrage werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Beteiligungen werden mit dem Verkehrswert bewertet. Der Verkehrswert an der Immobilien-Gesellschaft wird gemaf? § 31 Abs. 3 KARBV auf der Grundlage der Vermdgensaufstellung zum Bewertungsstichtag ermittelt. Der in der Vermdgensaufstellung dargestellte
Verkehrswert der Immobilie der Beteiligungsgesellschaft wird durch die externe Kapital verwaltungsgesellschaft ermittelt und mitgeteilt. Als Bewertungsmodell wurde gemé3 8 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt.

Die sonstigen Ver mogensgegenstéande sind zum Verkehrswert bewertet.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind mit dem nach den Grundsétzen vernuinftiger kaufmannischer Beurteilung ermittelten Erfillungsbetrag angesetzt. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen laufzeitadéquaten Zinssétzen abgezinst. Die zu erwartenden zwischenzeitlichen Preis- und Kostensteigerungen werden berticksichtigt.

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.
Uberblick

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XV Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene | nvestmentkommanditgesel Ischaft hat mittelbar Uber eine dsterreichische Objektgesellschaft in ein Seniorenpflegeheim in Kalsdorf investiert.

Insgesamt ergibt sich fiir die Fondsstruktur unter Beriicksichtigung der anzuwenden Rechnungslegungsvorschriften zum Bilanzstichtag nachfolgender V ermdgensiiberblick:

AlIF Objekt Kalsdorf gesamt

T€ T€ T€

Verkehrswert der Immobilie 0 11.522 11.522
Anschaffungsnebenkosten 0 510 510
Ausstattungszuschuss 0 73 73
Beteiligung an Komplementérin 25 25
Beteiligung an Kapital gesellschaften 35 35
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AlF Objekt Kalsdorf gesamt

TE T€ T€

Barmittel 2 819 821
Sonstige Vermdgensgegenstande 1 0 1
Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten 0 7 7
Wert der Vermdgensgegenstande 63 12.931 12.994
Kredite 0 -5.307 -5.307
Verbindlichkeiten, Riickstellungen und Sonderposten -35 -29 -64
Nettoinventarwert 28 7.595 7.623

GemaR § 263 KAGB (Beschrénkung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 dirfen die Kredite der Fondsgesellschaft bzw. mittelbar der Objektgesellschaft 150 Prozent desfur die Investition zur Verfligung stehenden Eigenkapital s nicht Ubersteigen.
Entsprechend dieser Berechnungsgrundlage betrug die Kreditbel astung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 94 Prozent und zum Ende des Berichtsjahres 2022 rund 80 Prozent des bei Vollplatzierung fur die Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals.
Erlauterungen zur Bilanz

Beteiligungen

Die IMMAC Austria Sozialimmobilie XV I Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene InvestmentkommanditgeselIschaft hélt Beteiligungen an folgenden Gesellschaften:

Nettoinventarwert (KAGB) Jahreser gebnis
Gesellschaft Beteiligungshdhe Grundungszeitpunkt TE T€
Austria X V1 Verwaltungs GmbH, Hamburg 100 % 25.05.2016 25 0,3
APH XVI IMMAC GmbH, Graz/Osterreich 100 % 02.04.2016 35 2
APH XVI IMMAC GmbH & Co KG, Graz/Osterreich 94 % 31.08.2016 7.595 538
Erl&uterungen zur Beteiligung an der APH XVI IMMAC GmbH Co. KG, Graz/Osterreich
Auf der Grundlage der Vermogensaufstellung zum Bilanzstichtag betréagt der Nettoinventarwert fiir die APH XVI IMMAC GmbH Co KG, Graz/Osterreich:
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
T€7.880 T€7.854 T€7.595
Die folgende Darstellung enthalt samtliche Informationen geméaR § 25 Abs. 5 KARBV:
a) Grundstiicksgrole 12.852 m?
b) Art und Lage Seniorenpflegeheim
Hauptstral3e 2544, A-8401 Kals-
dorf
c) Baujahr 2004
Erwerbgjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten) 9/2016
d) Gebaudenutzflache 4.936 m?
€) Leerstandsquote 0%
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f) Nutzungsentgeltausfallquote 0%
g) Fremdfinanzierungsquote (langfr. Kredit/Kaufpreis) 47,77%
h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage 20,7 Jahre
i) Verkehrswert € 11.522.000,00
j) Anschaffungsnebenkosten €510.255,17

Betrag
Aufgliederung % in Bezug auf den Kaufpreis in€
Grunderwerbsteuer 5,52 613.272,00
Notargebihren 0,36 40.000,00
Sonstige Kosten 12,88 738.333,00
Summe ANK 12,53 1.391.650,00
Abschreibung (anteilig 10 Jahre) -7,93 -881.349,83
Buchwert 4,59 510.255,17
Kaufpreis 100,00 11.110.000,00
k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens keine
1) etwaige Bestand- und Projektentwicklungsmal3nahmen keine

Ruckstellungen

Die Riickstellungen betreffen Kosten fir das Anlegerprotal, der Jahresabschlusspriifung und der Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen.

Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen in Héhe von T€ 1 die Einzahlungsverpflichtungen im Zusammenhang mit der Beteiligung an der Objektgesellschaft und in Hohe von T€ 1 Zahlungsverpflichtungen gegentiber den Anlegern.
Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile

Die Bildung des Ausgleichspostens fur aktivierte eigene Anteile erfolgte gemal § 264c Abs. 4 HGB fiir die aktivierten Anteile an der Komplementérgesellschaft.

Eigenkapital (Fondsver mdgen)

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betragt T€ 8.320. Der Mindestanteil an der Fondsgesellschaft betragt T€ 20. Auf der Grundlage der Mindestzei chnungssumme kdnnen maximal 416 Anteile ausgegeben werden.

Nettoinventarwert Rechnerischer Anteilwert” Durchschnittlicher Nettoinventarwert
zum Stichtag €7.623.140,08 €18.324,86 im Jahr 2022 €7.752695,17
zum 31.12.2021 €7.882.250,26 €18.947,72 im Jahr 2021 €7.896.297,60
zum 31.12.2020 €7.910.344,93 €19.015,26 im Jahr 2020 €7.900.540,93

“Der rechnerische Anteilwert berechnet sich aus dem Nettoinventarwert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen Kommanditanteil mit einer Beteiligungssumme in Héhe von 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel: { Nettoinven-
tarwert / eingezahltes Kommanditkapital ~ Mindestbeteiligunssumme} .

[

GemaR § 24 KARBYV stellen sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Kommanditisten wie folgt dar:
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Verwendungsrechnung Realisiertes Ergebnis des Geschafts ahres
1. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto

2. Bilanzgewinn / Bilanzverlust

3. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Entwicklungsrechnung fir das Vermdgen der Komplementérin

I. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Beginn des Geschéftsjahres
I1. Verénderungen des Geschéftsjahres

I11. Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Ende des Geschéftsjahres
Entwicklungsrechnung fir das Vermdgen der Kommanditisten

I. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschéftsjahres
I1. Veranderungen des Geschéftsjahres

1. Zwischenentnahmen

2. Mittelzufluss

a) Mittel zufluss aus GeselIschaftereintritten

3. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendung

4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I11. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten

am Ende des Geschéftsjahres

Die Kapitalkonten gliedern sich gemaf den gesellschaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:

Komplementérin

Haftkapitalkonto |

Nicht geleistete Einlagen
Kapitalriicklagekonto 1
Entnahmekonto 111
Agiokonto IV
Kapitalanteile

Riicklage Zeitwertdnderung

Eigenkapital

€
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Grindungskommanditisten
€

5.500,00
-5.500,00
0,00
147.120,64
0,00
147.120,64

31.12.2022
€

416.247,44
-416.247,44
0,00

31.12.2022
€

0,00
0,00
0,00

7.882.250,26

-415.997,52

0,00
416.247,44
-259.360,10
7.623.140,08

Kommanditisten

diver se Kapitalanleger Summe
€ €

832.000,00 837.500,00
0,00 -5.500,00
7.488.000,00 7.488.000,00
-1.808.914,52 -1.661.793,88
204.760,00 204.760,00
6.715.845,48 6.862.966,12
760.173,96

7.623.140,08

31.12.2021
€

413.239,38
-413.239,38
0,00

31.12.2021
€

0,00
0,00
0,00

7.910.344,93

-415.997,52

0,00
413.239,38
-25.336,53
7.882.250,26

Vorjahr
€

837.500,00
-5.500,00
7.488.000,00
-1.662.043,80
204.760,00
6.862.716,20
1.019.534,06
7.882.250,26
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertréage

Die Zinsen und &hnliche Ertrége betreffen ausschlieflich Beteiligungsertrége. Wirtschaftlich handelt es sich um die entnommenen realisierten Ertrage aus der Verpachtungstétigkeit der Objektgesellschaft.
Zeitwertverénderung

Die Zeitwertverénderung betragt T€ -259. Sie resultiert aus dem Saldo der Abschreibung der Beteiligung an der Objektgesellschaft in Hohe von T€ 514 zuzlglich der nicht entnommenen realisierten Ertrége aus der Verpachtungstétigkeit der Objektgesellschaft in Hohe
von T€ 255.

Gesonderte Darstellung der Gesamtkosten und -vergutungen im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Publikumsvermdgens:

Betrag  Prozentual zum g Nettoinven-

in€ tarwert
Durchschnittliche Nettoinventarwert 7.752.695,17
Gesamtkosten 63.750,04 0,82 %
- laufende Verwal tungsgebiihren an die KVG 18.500,04 0,24 %
- laufende V erwal tungsgebiihren an die KV G (Auslagerung) 9.999,96 0,13 %
Gesamtvergitungen an die Kapital verwaltungsgesel | schaft 28.500,00 0,37 %
Vergiitungen an die Verwahrstelle 10.999,96 0,14 %
sonstige Kosten 24.250,08 0,31 %

Sonstige Angaben

Haftungsver héltnisse und sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Verbindlichkeiten aus Birgschaften und anderen Haftungsverhatnissen fur fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle Verpflichtungen bestanden am Bilanzstichtag nicht.
Mitar beiter

Die Gesellschaft beschéftigt unverandert keine Mitarbeiter.

Angabe nach Art. 7 der Verordnung (EU) 2020/852

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin

Komplementéarin der Gesellschaft ist die Austria XV Verwaltungs GmbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschéftsfiihrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesal3, Finanzkaufmann, Hamburg und Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.
Anlegerkommission

Bisher wurde keine Anlegerkommission gebildet.

Geschéftsfiihrung

Neben der Komplementérin ist die Kommanditistin IN Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschéftsfiihrung der IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesell schaft berechtigt.
Geschéftsfihrer der IN Verwaltungsgesellschaft mbH ist Herr Harald Niedergesé3, Hamburg.

Angaben zu Vergutungen
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Die Fondsgesellschaft und die Objektbesitzgesellschaften bezahlten an die Hanseatische im Berichtszeitraum die im Lagebericht genannten Vergitungen fur die laufende Verwaltungstétigkeit. Aus dem Investmentvermdgen wurden jedoch weder feste, noch variable
Vergutungen an die Mitarbeiter der Hanseati schen geleistet. Diese Mitarbeitervergiitungen leistet die Hanseati sche ausschlief3ich ausihrem eigenem Vermogen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen, noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergutungsgrundsétze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der Hanseatischen in einem angemessenen Verhdtnis. Entsprechend wird die fixe Vergitung in einer ausreichenden Héhe gewahlt und
die variable Vergitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kénnte. Dies gilt insbesondere fir den Teil der variablen Vergitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erldsen der Hanseatischen aus der Fondsemission errechnet.

Der Teil der variablen Vergutungskomponente, der sich aus den Erldsen fir die laufende Verwaltung berechnet, ist an dem langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten Investmentvermdgen ausgerichtet. Entsprechend wird Interessenidentitét der Mitarbeiter mit den
Anlegern an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des geschlossenen I nvestmentvermdgens hergestelt.

Nach der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ist nicht vorgesehen, dass wéhrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermdgenswerte fur das Investmentvermdgen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkaufe variable Vergilitungen zu generieren.

Eine variable Vergutung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zul&sst. Zudem sind in den Vergutungsregel ungen Malusregel ungen implementiert, die dazu fuhren, dass variable Vergltungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.
Hinsichtlich der Angaben (iber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben geméai 8§ 300 KAGB verweisen wir auf die Erklarung der Kapitalverwaltungsgesellschaft, HK A Hanseatische K apitalverwaltung GmbH.
Vorgange von besonder er Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Es haben sich nach Schluss des Geschéftsjahres 2022 keine Vorgange ereignet, die fir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von besonderer Bedeutung sind.

Hamburg, den 22. M&rz 2023

Austria XVI Verwaltungs GmbH
Komplementérin

Die Geschéftsfiihrung
gez. Harald Niedergesaf
gez. Peter Sein
gez. Harald Niedergesald
JIN VerwaltungsgeselIschaft mbH - geschéftsfiihrende Kommanditistin -

[1] Der rechnerische Anteilwert berechnet sich aus dem Nettoinventarwert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen Kommanditanteil mit einer Beteiligungssumme in Hohe von € 20.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel:{ Netto-
inventarwert / eingezahltes Kommanditkapital * Mindestbeteiligungssumme} .

Vermerk des unabhéangigen Abschlussprifers

Andie IMMAC Austria Soziadimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesel Ischaft, Hamburg.
Vermerk Uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der IMMAC Austria Sozialimmobilie XV1 Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang einschliefflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMAC Austria Sozialimmobilie XVI Renditefonds GmbH & Co.
geschlossene | nvestmentkommanditgeselIschaft, Hamburg, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

— Seite 11 von 15 —
Tag der Erstellung : 19.10.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

« entspricht der beigefuigte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesel |schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen K apital anl agegesetzbuchs (KAGB) und den
einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

« vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen
européischen Verordnungen.

GemédR§159 Satz1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger
Abschlussprifung durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die zum Datum des Bestétigungsvermerks erlangten sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen

e dienach § 135 Abs. 1 S. 2 Nr. 3KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Nr. 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage vermitteln

« die zusétzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,

« aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und L agebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabel zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen:

« wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

« anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir bestimmte Personengesel Ischaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&
gigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich firr die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und V ermdgensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fr die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl &gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahr esabschlusses unddes L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen fal schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowiein allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestel Iten deutschen Grundsétze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fuhren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher al's das Risiko, dass aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

« gewinnenwir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Mafl3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachwei se. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

« beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Ménge! im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN
Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemaf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der IMMAC Austria Sozialimmobilie XV1 Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg,
zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten
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Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfligist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemai3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung iben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist
héher als das Risiko, dass aus I rrtiimern resultierende wesentliche fal sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« beurteilen wir die OrdnungsméRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen Uberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 29. Juni 2023

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftsprtifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft, Hamburg

Britta Martens, Wirtschaftspriiferin
Christoph Rinck, Wirtschaftspr ifer

Erklérung gesetzlicher Vertreter

GeméR § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3KAGB i.V.m. 88 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss geméf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschéftsverlauf einschliefdlich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 22.03.2023

Austria XVI Verwaltungs GmbH
Komplementérin

Die Geschéftsfiihrung
Harald Niedergesan
Peter Stein
Harald Niedergesal
JIN VerwaltungsgeselIschaft mbH - geschéftsfiihrende Kommanditistin -
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