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Hamburg

Jahresabschluss zum

L agebericht

1. Tatigkeitsbericht
a) Laufendeund ausgelagerte Tétigkeiten

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung GmbH, Hamburg, (nachstehend Hanseati sche genannt) ist am 07.05.2018 al's externe K apital verwal tungsgesel schaft der IMMAC Irland Sozialimmobilien | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene I nvestmentkommanditgesell-
schaft, Hamburg, (nachstehend Fondsgesellschaft genannt) bestellt worden. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des Bestellungsvertrags L eistungen fur die Fondsgesellschaft erbracht, die sich in laufende und von ihr ausgel agerte Aufgaben unterteilen lassen.

Im Rahmen der laufenden Tétigkeiten flihrte die Hanseatische die Verwaltung der Fondsgesell schaft aus. Hierzu zahlen unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen an die Anleger sowie die sukzessive
Riickfuihrung der Zwischenfinanzierung des Fonds. AuRerdem fiihrt die Hanseatische ihre Kontroll- und Managementfunktion durch die regelmaRige Teilnahme an den Gesellschafterversammiungen der Holdinggesellschaft sowie durch die monatliche Uberwachung der
wirtschaftlichen Entwicklung der operativen Beteiligungsgesellschaften aus.

In diesem Zusammenhang wurde die Einhaltung definierter Leistungsindikatoren samt regel méRigen Ausschiittungen bzw. Zinszahlungen an den Fonds sowie die Kapitaldienste an die fremdfinanzierende Bank tiberwacht.

Die Hanseatische fuhrte ferner fir die Fondsgesellschaft ein laufendes Risiko- und Liquiditétsmanagement durch, um Risiken friihzeitig zu erkennen und Gegensteuerungsmal3nahmen ergreifen zu kénnen. Zusétzlich erfillte die Hanseati sche verpflichtende behordliche
Meldepflichten fir die Fondsgesellschaft.

AuRerdem hat die Hansesatische der Fondsgesellschaft gemal V erwal tungsvertrag vom 07.05.2018 zwei defacto-Direktoren im Direktorium der Holdinggesellschaft gestellt. Ein defacto-Direktor berét die Beteiligungsgesellschaften in Belangen der Unternehmensfithrung,
prift die Geschéfts- und Finanzberichte der Holdinggesellschaften und steht bzgl. Unternehmens-, Finanz- und Betriebsinformationen mit dem Direktorium der HoldinggeselIschaft im Austausch. Der andere defacto-Direktor berét in Belangen der klinischen Betriebsfiihrung
und beaufsichtigt die Tétigkeiten des Managements in Dublin hinsichtlich klinischer Qualitatskontrolle der Beteiligungsgesellschaften und garantiert somit eine ordnungsgemafe klinische Versorgung der verwalteten Pflegeeinrichtungen. Dieser defacto-Direktor wurde
im Rahmen des Dienstlei stungsvertrages vom 07.05.2018 zwischen der Fondverwaltungsgesellschaft und Antaris (Irland) Limited, Dublin/Irland, von letzterer bereitgestellt.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhéltnisseswurde die NORDDEUTSCHE PROJEK T.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseati schen mit der laufenden Buchhaltung und Jahresabschlusserstellung der Fondsgesell schaft beauftragt.
Der laufende Steuerberatungsvertrag der Fondsgesellschaft bestand im Berichtsjahr mit der NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Hamburg.

Der laufende Verwahrstellenvertrag der FondsgeselIschaft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwal tsgesel|schaft mbH, Hamburg.

b) Anlageziel und Anlagepolitik der Fondsgesellschaft

Das Anlageziel der Fondsgesellschaft besteht darin, mindestens 60,00 % des K apitals mittelbar und/oder unmittelbar in Unternehmensbeteiligungen an Gesellschaften irischen Rechtes mit Sitz in Irland, deren Geschéftszweck das Halten bzw. der Betrieb von Einrichtungen
der stationaren Altenpflege ist, zu investieren und/oder fir die Finanzierung von Unternehmen, an denen der Fonds beteiligt ist, durch Zufiihrung von Eigen- und Fremdkapital (insbesondere durch die Vergabe von Gesellschafterdarlehen) zu verwenden. Dadurch sollen
langfristig Dividenden- und Zinseinnahmen generiert sowie aus der spéteren VerduRerung einer irischen Unternehmensbeteiligung Einnahmen erzielt werden. Diese Einnahmen und Uberschiisse sollen an die Anleger ausgeschiittet werden.

Zur Erreichung des Anlageziels hat die Fondsgesellschaft unmittelbar 100,00 % Anteile an der Holdinggesellschaft erworben. Uber die Holding hat sie sich mittelbar ebenfalls zu 100,00 % an den drei operativen Betriebsgesellschaften beteiligt. AuRerdem hat sie
der Holdinggesellschaft ein Gesellschafterdarlenen gewéhrt, aus welchem die Fondsgesellschaft regelmaRig Zinseinnahmen erzielt. Die Uberschiisse aus den Betriebsgesdllschaften werden nach Abzug aler Kosten und Begleichung von Verbindlichkeiten tiber die
HoldinggeselIschaft an die FondsgeselIschaft transferiert.

c) Wesentliche Risiken

Mit Beteiligung an der Fondsgesellschaft mit drel auslandischen Betrieben erwirbt ein Anleger langfristig eine unternehmerische Beteiligung mit allen damit verbundenen wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken.
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Durch mégliche gesetzliche bzw. marktrelevante Anderungen unterliegen die mittelbar erworbenen Betriebe zusitzlich den jeweiligen Risiken des irischen Marktes, die auch den Wert der BetriebsgeselIschaften beeinflussen kénnen. Damit verbunden sind spezifische
Auslandsrisiken, da zwischen der Fondsgesellschaft, den Konzerngesellschaften und Dritten eine Reihe von Vertrégen geschlossen wurden, die teilweise irischem Recht unterliegen. Es besteht das Risiko, dass die Durchsetzung der vertraglichen Anspriiche mit hohen
Rechtsverfolgungskosten verbunden seien konnte.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Betriebsgesell schaften héngt tiberwiegend von der nachhaltigen Belegungsausl astung und damit von der wirtschaftlichen Situation der Pflegeeinrichtungen ab. Die dafiir rel evanten operativen Risiken bestehen in der stetigen Einhaltung
von Normen und Standards, die fir die amtliche Zulassung der Betriebe notwendig sind. Die irischen Normen und Standards werden regelméfdig in kurzen Abstéanden von den staatlichen Behdrden, sog. HIQA (Heath Information and Quality Authority), gepruft und
zertifiziert. Im Berichtsjahr haben alle Betriebe die uneingeschrankte Zertifizierung erhalten.

Der Werterhalt der Immobilien wurde durch die Uberwachung der Durchfiihrung der Objektinstandhaltungen und der versicherungstechnischen Absicherung, deren Abschluss durch die Betriebe erfolgte, sichergestellt.
Wertmindernde Faktoren an den Betriebsstandorten wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Im Rahmen des Adressenausfallrisikos besteht die Gefahr, dass Ausschiittungen bzw. Zinszahlungen geringer a's erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum konnten nicht alle Zahlungen aus Irland termingerecht in der vereinbarten Hohe an den Fonds tberwiesen werden.
Die Einnahmen der Fondsgesellschaft konnten daher nicht in erwarteter Hohe generiert werden.

Die Auswirkungen der Corona-Pandemie fuhrten in den Geschéftsjahren 2020 und 2021 zu enormen zusétzlichen Belastungen der Pflegeheimbetreiber und deren Personal. Dies zeigte sich insbesondere im Mehraufwand fur Hygienemal3nahmen.

Zusétzlich hat dieirische Regierung fur die Aufnahme von Bewohnern in Pflegeheimen besonders restriktive V orgaben in den beiden V orjahren erlassen, wel che jedoch im Laufe des Geschéftsjahres reduziert worden sind. Durch diese geringeren Aufnahmebeschrénkungen
ist die Auslastung der drei irischen Pflegeheime im Geschéftsjahr auf durchschnittlich 96 % (Vorjahr: 93 %) abgestiegen.

Der finanzielle Mehraufwand fir die Betreiber konnte durch entsprechende staatliche Unterstiitzung geringgehalten werden. In Bezug auf diein Aussicht gestellten staatlichen Hilfen zur Kompensation von Einnahmeeinbuf3en wurde von der irischen Regierung beschlossen,
dass diese Leistungen nur von Pflegeheimen mit einer Grof3e Uiber 90 Betten je Pflegeheim beantragt werden kann. Pflegeheime mit 66 bzw. 68 Pflegeplétzen, die von der BNHG betrieben werden, fallen daher nicht unter den , finanziellen Rettungsschirm® in Irland.

Um der sich daraus ergebenden Steigerung der in den Emissionsunterlagen dargestellten Risiken im Zusammenhang mit Krisen sowie , Bonitétsrisiko®, , Liquiditétsrisiko”, ,, Auslastungs-/Belegungsrisiko” und ,, Insolvenz der Fondsgesellschaft/K onzerngesellschaften” zu
begegnen, wurden seitens der Hanseati schen Mal3nahmen ergriffen, die detailliert im Abschnitt , Geschéftsverlauf und Lage des Unternehmens* dargestellt sind.

d) Portfoliostruktur

Mit dem Kaufvertrag vom 13.12.2017 hat die Fondsgesel|schaft samtliche Anteile an der irischen Holdinggesellschaft Beechfield Nursing Home Group Limited (nachfolgend BNHG genannt), erworben. Der Ubergang von Nutzungen und L asten erfolgte zum 01.12.2017.
Die Holdinggesellschaft ist alleinige Gesell schafterin der Betriebsgesellschaften Beechfield Manor Nursing Home Limited, Glengara Park Nursing Home Limited und Mount Hybla Nursing Home Limited.

Alle drei Betriebsgesellschaften sind eigenstandig operativ tétig. Insofern besteht eine mittelbare 100-prozentige unternehmerische Beteiligung an den operativen Betriebsgesel Ischaften.
Die Beechfield Manor Nursing Home Limited ist 100-prozentige Eigentiimerin der Pflegeeinrichtung Beechfield Manor Nursing Home inklusive Grund und Boden. Das Objekt wurde in den 1850er-Jahren erbaut und in den Jahren 1994-2011 umgebaut bzw. erweitert.
Die Glengara Park Nursing Home Limited ist 100-prozentige Eigentimerin der Pflegeeinrichtung Glengara Park Nursing Home inklusive Grund und Boden. Das Objekt wurde Anfang des 19. Jahrhunderts erbaut und in den Jahren 1993-1997 grundlegend umgebauit.

Die Mount Hybla Nursing Home Limited ist 100-prozentige Eigentimerin der Pflegeeinrichtung Mount Hybla Nursing Home inklusive Grund und Boden. Das jlingste der drei Objekte wurde in 2013 erbaut, dabei wurde ein Bestandgebéude aus dem 17./18. Jahrhundert
saniert und in den Neubau integriert.

e) Weitere wesentliche Ereignisse
Weitere fir den Anleger wesentliche Ereignisse wahrend der Verwaltung der Fondsgesellschaft und den Immobilien der Betriebsgesellschaften durch die Hanseatische haben sich im Berichtszeitraum nicht ergeben.
f) Hauptanlagerisiken und wirtschaftliche Unsicher heiten

Vor dem Hintergrund der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ergeben sich Hauptanlagerisiken daraus, dass die Auszahlung des Gewinnanteils der Betriebsgesellschaften an die Holdinggesellschaft durch geringere oder keine Einnahmen ebenso verringert sind oder
ausbleiben.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fir die Fondsgesell schaft wéren anzunehmen, wenn sich das Marktumfeld fur die Erbringung von Pflegedienstleistungen fir die Pflegebetriebe in Irland negativ entwickelt und sich die erzielbaren Gewinnmargen verringern sollten.
g) Anlagegeschéfte

Anlagegeschéfte wurden im Berichtszeitraum nicht getétigt. Entsprechend besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft geméald Kaufvertrag vom 13.12.2017 aus der unmittelbar ibernommenen Beteiligung an der Holding BNHG. Durch den Erwerb der Holding besteht
mittelbar die Beteiligung an den drei Betriebsgesellschaften Beechfield Manor Nursing Home Limited, Glengara Park Nursing Home Limited und Mount Hybla Nursing Home Limited.
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Eine Ubersicht iiber die Wertentwicklung der FondsgeselIschaft erfolgt tiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Der Nettoinventarwert der Fonds-gesellschaft betrug zum Stichtag T€ 21.615,0 (Vorjahr: T€ 24.943,9).
Dies entspricht einer Abnahme in Hohe von T€ 3.328,9. Der durchschnittliche Nettoinventarwert im Berichtsjahr 2022 betrug T€ 23.279,4.

Im Rahmen der Mal3nahmen im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie haben sich im Berichtsjahr zu den in der Produktinformation (Werbemitteilung zur Informati onspflichtendokumentation nach § 307 KAGB) vom 30.08.2018 zur Verfiigung gestellten Informationen
Anderungen (beispielsweise Aussetzung der Ausschiittungen) ergeben. Diese werden insbesondere in den Abschnitten 1 ¢) sowie 2 b), bb) und dd) dargestellt. Dariiber hinaus sind auch die Angaben im Anhang entsprechend aufgefiihrt.

2. Weitere L ageberichtsangaben
a) Grundlagen des Unternehmens

Die FondsgeselIschaft ist ein Beteiligungsfonds, der aufgrund der mittelbaren Investition in drei irische Betriebsgesellschaften durch den Erwerb einer irischen Holding als nicht risikogemischter, geschlossener inléndischer Publikums-AlF Anlegern ab Ende August 2018
in Deutschland &ffentlich angeboten wurde. Das Eigenkapital wurde im Februar 2019 vollstandig platziert und bis zum Juni 2019 eingezahlt.

Die Holdinggesellschaft hat zur Finanzierung der Anteile an den Betriebsgesell schaften ein langfristiges Darlehen mit einer annuitétischen Tilgung am 13.12.2017 bei der Ulster Bank, einer irischen Geschéftsbank mit Sitz in Dublin, in Héhe von € 15.750.000 aufgenommen.
Die Darlehenshdhe am Ende des Berichtsjahres betrug T€ 12.102,0. Das Darlehen ist spatestens am 14.12.2027 in Hohe eines Restkapitals von T€ 7.850,0 zurlickzuzahlen.

Im Bestellungsvertrag und weiteren Vertragen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fir die laufende Betreuung der FondsgeselIschaft, der Beteiligungsgesellschaften, der Anleger und der Investi-
tionsobjekte abgeschl ossen.

Aufgrund der erwarteten Entwicklung in Irland und der im Rahmen des Erwerbsprozesses erstellten Anaysen fir den Standort Dublin wird planmafig mit einer fur die Betriebsgesell schaften zufriedenstellenden Belegung der Einrichtungen gerechnet.
Fur das Geschaftsjahr 2022 weist Beechfield Nursing Home Group Limited ein konsolidiertes Ergebnis nach Steuern in Hohe von T€ 225,7 aus.

b) Wirtschaftsbericht

aa) Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

Inder Republik Irland leben ca 5,1 Millionen Menschen.[1] Diesetellt sich als souveraner Staat mit dem zum Vereinigten Konigreich gehdrenden Nordirland dieirische Insel. Nach jahrzehntelangen Ausei nandersetzungen wurdeim April 1998 mit dem Karfreitagsabkommen
die Basis fur eine friedliche Koexistenz der beiden Inselstaaten geschaffen.

Das Gesundheits- und Sozialsystemin Irland bietet den Birgern unterschiedliche Formen der finanziellen Unterstiitzung fur den Fall, dass der jeweilige Blrger selbst nicht in der Lageist, fur seinen Lebensunterhalt aufzukommen. Eine Pflegeversicherung, wie sie aus dem
deutschen Kontext bekannt ist, existiert in Irland nicht. Im Jahr 2009 wurde von der irischen Regierung der sogenannte Nursing Homes Support Scheme eingefiihrt. Dieser regelt die finanzielle Unterstiitzung aus ffentlichen Geldern flir Personen, die sich in vollstationarer
Langzeitpflege befinden und selbst nicht in der Lage sind, fur die Pflegekosten aufzukommen.[2] Im Volksmund wird dieses System auch , Fair Deal System” genannt. Pflegeheimbetreiber von gemeinniitzigen oder privaten Einrichtungen verhandeln mit dem National
Treatment Purchase Fund (NTPF) eine wochentliche Rate, die alle Kosten fur Pflege, Verpflegung, Unterkunft und Investitionen umfasst; die sogenannte Fair Deal Rate.[3]

Die durchschnittliche wochentliche Fair Deal Rate aller Pflegeeinrichtungen in Irland stieg seit Einfiihrung des Fair Deal Systems jedes Jahr an. Im Jahr 2012 |ag die durchschnittliche Rate der privaten Einrichtungen bei 880€ wochentlich. Fur das Jahr 2022 konnte eine
durchschnittliche Rate von 1.057€ pro Woche ermittelt werden. Dies entspricht einem Zuwachs von rund 20 Prozent.[4] Vollstationére Pflege wird in Irland sowohl von éffentlichen als auch gemeinniitzigen und privaten Betreibern angeboten. Im Dezember 2022 hatten
insgesamt 557 vollstationare Pflegeeinrichtungen in Irland eine Betriebserlaubnis. Die Zahl der angebotenen Betten belief sich dabei auf 31.713 im genannten Jahr.[5]

Irland hat im Vergleich zu anderen européischen Landern eine deutlich jiingere Bevolkerung. Gemal der Bevolkerungsfortschreibung fur das Jahr 2022 ist mit 32,4 Prozent fast ein Drittel der Iren im Alter zwischen 0-24 Jahren. Die Altersgruppe von 25-64 Jahren umfasst
rund 52,5 Prozent. Der Bevolkerungsanteil der Personen, die 65 Jahre oder dlter sind, betragt 15,1 Prozent.[6] In Irland ist der demographische Wandel dementsprechend noch nicht so weit fortgeschritten wie in anderen européischen Landern. Dennoch I&sst sich in den
vergangenen Jahren ein konstanter Trend hinsichtlich einer alternden Bevolkerung feststellen. Entsprechend wuchs auch die Zielgruppe der vollstationaren Pflegeeinrichtungen bereitsin der Vergangenheit an.

Ausgehend von den Ergebnissen der im Jahr 2016 durchgefuhrten Zensuserhebung wurden in Irland Bevélkerungsprognosen fiir die kommenden Dekaden erstellt.[7] Diese Prognosen zeigen ebenfalls den kiinftig fortschreitenden demographischen Wandel. Der Antell
der Personen an der Gesamtbevdlkerung, die 65 Jahre oder dter sind, wird demnach bis 2051 auf rund 24 Prozent steigen. Da Irland ein sowohl in der Vergangenheit nachgewiesenes als auch fur die Zukunft vorausgesagtes absol utes Bevolkerungswachstum erféhrt,
fuhrt der steigende Anteil bei gleichzeitiger absoluter Zunahme im Jahr 2051 zu rund 1,6 Millionen Personen, die 65 Jahre oder &lter sind. Dies entspricht einem Wert, der fast doppelt so hoch ist wie im Jahr 2022.[8] Auch fur die Zukunft ist somit mit einer deutlich
steigenden Nachfrage nach vollstationérer Pflege zu rechnen.

bb) Geschéftsverlauf und L age des Unter nehmens
Das Berichtsjahr ist das fuinfte volle Geschéftsjahr nach der Fondsgriindung am 15.05.2017.

Der Beteiligungswert an der irischen Holdinggesellschaft BNHG in der Fondsgesellschaft resultiert aus den Folgewerten der operativen Beteiligungen zuzlglich kurzfristiger Forderungen und abziiglich der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
langfristigen Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten und Gesellschafter. Er betrug zum Stichtag T€ 16.541,8 (Vorjahr T€ 19.915,6) inkl. Haftkapitaleinlagen und der Beteiligung an den Komplementérgesel I schaften.

Die Barmittel in der Fondsgesellschaft betrugen zum Stichtag rund T€ 7,5 (Vorjahr: T€ 50,1).
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Die Forderung an die BNHG betrug T€ 5.095,0 (Vorjahr: T€ 5.000,0) es handelt sich dabei um ein langfristiges Gesell schafterdarlehen inklusive aufgelaufener Zinsen.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen T€ 6,5 (Vorjahr: T€0,5).

Nach Abzug der laufenden Aufwendungen ergibt sich ein Gewinn in Hohe von T€ 749,3 (Vorjahr: T€ 917,5). Unter Berticksichtigung der Zeitwertverénderungen (Neubewertung der Beteiligungen) errechnet sich ein Jahresergebnis von T€ -2.624,5 (Vorjahr: T€ 6.659,6).
Im Berichtsjahr wurden von der Holdinggesellschaft T€ 856,8 (Vorjahr: T€ 1.033,3) an die Fondsgesel|schaft ausgezahlt.

Die Zahlungsfahigkeit der Fondsgesellschaft und ihrer Beteiligungsgesellschaften war im Geschéftsjahr 2022 jederzeit gegeben.

Im Berichtsjahr erfolgte die Auszahlung an die Gesellschafter in Hohe von T€ 704,4 (Vorjahr: T€ 915,3).

Vor Hintergrund des Angriffskriegs auf die Ukraine und die starke negative Inflationsentwicklung auf laufende Kostenpositionen der Pflegebetriebe, hat die Fondsgeschéftsfiihrung in Abstimmung mit der BNHG und der Hanseatischen, unter Berlicksichtigung der
Verpflichtungen aus den laufenden Vertrégen sowie der Prognose tber die Auslastungsentwicklung, folgende Ausschiittungsstrategie fir das Geschéftsjahr 2022 festgel egt:

Ausschuttung bis Juli 2022 i.H.v. 5,25 % p.a.

Bis Juni 2022 erfolgten prospektierte Einzahlungen aus Irland, jedoch konnten durch den inflationsbedingten Kostendruck im Juli keine Gewinne in der irischen Holding ausgewiesen werden, wodurch eine Zinsvorauszahlung erfolgte. Dies fiihrt zu einer fortlaufenden
Ausschiittung in Hohe von 5,25 % p.a. fur die Monate Januar bis Juli.

Ausschittung ab August 2022i.H.v. 1,22 % p.a.
Fur die Monate August und September 2022 erfolgten keine Einzahlungen aus Irland, jedoch erfolgte eine Zinszahlung im Oktober in prospektierter Hohe. Fur August bis Oktober 2022 erfolgten monatliche Ausschuttungen von 1,22 % p.a.
Ausschiittung ab November 2022i.H.v. 0,0 % p.a.

Aufgrund des hohen Inflationsdrucks konnten die im irischen Kreditvertrag fixierten Finanzkennzahlen nicht mehr in Ganze erfillt werden. Bis zum Zeitpunkt der Erflillung dieser kann die irische Holding weder Dividenden noch Zinsen an den Fonds auskehren. Vor
diesem Hintergrund erfolgte von November bis Dezember keine Ausschiittung.

cc) Kennzahlen:
Fir die FondsgeselIschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2022 folgende Kennzahlen:
Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Der Leverage wird anhand des Umfangs der Kredite der Fondsgesellschaft zum aggregierten eingebrachten Kapital und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapital der Fondsgesellschaft auf der Grundlage der Betrége, die nach Abzug sémtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfiigung stehen, berechnet.

Gemal der aktuellen Anlagebedingungen vom 07.05.2018 darf die Fondsgesellschaft Kredite bis zur Hohe von 150,00 % ihr zur Verfuigung stehenden Nettokapitals aufnehmen. Bei der Berechnung der gesetzlich zul&ssigen Quote von 150,00 % sind Kredite der BNHG in
voller Héhe zu beriicksichtigen. Bei der Berechnung wird das Bankdarlehen der Holdinggesellschaft in Hohevon T€ 12.102,0 (Vorjahr: T€12.877,2) beriicksichtigt. Esergibt sich per Stichtag der Leveragevon 68 % (Vorjahr: 72 %) und liegt somit unter der zul&ssigen Grenze.

Ergebnisauslaufender Téatigkeit:

Im Berichtszeitraum befand sich die Fondsgesellschaft in der Bewirtschaftungsphase. Den laufenden Ertrégen in Hohe von T€ 856,8 (Vorjahr: T€ 1.033,3) standen laufende Aufwendungen von T€ 107,5 (Vorjahr: T€ 115,7) gegeniiber.
Die sonstigen Aufwendungen T€ 18,5 (Vorjahr: T€ 15,1) beinhalten im Wesentlichen einmalige Vergiitungen und Haftungsvergiitungen an Mitunternehmer, Rechts- und Beratungskosten und sonstige Nebenkosten.

Der Uberschuss der laufenden Ertrage tber die Summe der Aufwendungen betrug im Geschaftgahr T€ 749,3 (Vorjahr: T€ 917,5). Diese Mittel standen fiir die monatlichen Auszahlungen an die Gesellschafter zur Verfiigung.

dd) Gesamtaussage

Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu negativen Abweichungen in Hinblick auf diein den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte auf Grund der inflationsbedingten Mehrbelastungen als Folge des Ukraine-Kriegs.
Das Ubergeordnete Ziel der Fondsgeschaftsfulhrung, wie auch der BHNG, ist die Sicherstellung ausreichender Liquiditét fir den fortlaufenden Geschéftsbetrieb.

c) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.
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Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 07.05.2018 hat die Fondsgesellschaft die HKA Hanseatische Kapital verwaltung GmbH mit Sitz in Hamburg als Kapital verwaltungsgesel I schaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zwdlf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bel Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und aulRervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schaden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei nachweislich vorsétzlich oder fahrl&ssig gehandelt hat, (ii) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der Gesundheit entstanden ist, (iii) eine schuldhafte Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgeméai3e Durchfiihrung des Vertrages Uberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelméaiig vertrauen
darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus 8306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergitung fur die laufende Verwaltungstétigkeit betragt bis zu 1,00 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes inklusive Umsatzsteuer. Im Berichtgahr betrug die laufende Gesamtvergitung T€ 50 inkl. Umsatzsteuer. Dies entspricht zum 31.12.2022 rund 0,21
% (Vorjahr: 0,19 %) des durchschnittlichen Nettoinventarwertes.

[1] Central Statistics Office (CSO) (2022): Population Estimates - PEAO1: Population Estimates (Personsin April) by Age Group, Sex and Y ear. Online: https:/data.cso.ie/.
[2] Government of Ireland (2009): Nursing Homes Support Scheme Act 2009 - NHSS 2009, S. 5. Online: http://wwuwv.irishstatutebook.ie/eli/2009/act/15/enacted/en/pdf.
[3] Government of Ireland (2009): Nursing Homes Support Scheme Act 2009 - NHSS 2009, S. 50. Online: http://www.irishstatutebook.ie/eli/2009/act/15/enacted/en/pdf.

[4] BDO; NHI (2022): Private & Voluntary Nursing Home Survey Results 2020/2021, S. 36f. Online: https://www.bdo.ie/getattachment/I nsights/2022/BDO-Private-V ol untary-Nursing-Home-resul ts-2020-21/Private-V oluntary-Nursing-Home-Survey-Re-
sults-2020-21-v4.pdf .aspx A ang=en-GB& ext=.pdf.

[5] Health Information and Quality Authority (HIQA) (2022): Older Persons Register. Online: https://www.higa.ie/areas-we-work/ol der-peoples-services.

[6] Central Statistics Office (CSO) (2022): Population Estimates - PEAO1: Population Estimates (Personsin April) by Age Group, Sex and Y ear. Online: https:/data.cso.ie/.
[7] Der Zensus wurde zuletzt im Jahr 2022 durchgefuihrt, aktuell liegen jedoch noch keine finalen Ergebnisse sowie darauf basierende Prognoseberechnungen vor.

[8] Central Statistics Office (CSO) (2022): Population Estimates - PEAOL: Population Estimates (Personsin April) by Age Group, Sex and Y ear. Online: https://data.cso.ie/.

Bilanz
31.12.2022 31.12.2021
€ €
l. Investmentanlagever mogen
A. Aktiva
1. Beteiligungen 16.541.761,00 19.915.574,00
2. Barmittel und Barmittel&guivalente 7.517,42
a) Téaglich verfugbare Bankguthaben 7.517,42 50.145,92
3. Forderungen 5.094.693,67
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 5.000.000,00 5.000.000,00
b) Zins- und Dividendenanspriiche 94.693,67 0,00
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 76,57 8,224
58 Aktive Rechnungsabgrenzung 12.500,00 12.500,00
21.656.548,66 24.978.228,16

— Seite 5 von 15 -
Tag der Erstellung : 13.12.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

3
b)

)]

a)
b)
0)
d)

31.12.2022
€
Passiva
Ruckstellungen 10.120,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen 6.458,33
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 6.458,33
sonstige Verbindlichkeiten 0,00
a) gegeniber Gesellschaftern 0,00
Ausgleichposten 25.000,00
fur aktivierte eigene Anteile
Eigenkapital 21.614.970,33
a) Kapitalanteile der Kommanditisten 17.857.202,84
davon ausstehende Einlagen EUR 5.500 (Vorjahr: EUR
5.500)
b) Riicklagenkonto fur Zeitwertdnderungen 3.757.767,49
21.656.548,66
Gewinn- und Verlustrechnung
2022
EUR
INVESTMENTTATIGKEIT
Ertrage
Ertrége aus Sachwerten 381.828,00
Zinsen und dhnliche Ertrége 474.996,00
Sostige betriebliche Ertrége 0,00
Summeder Ertrége 856.824,00
Aufwendungen
Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00
Verwaltungsvergiitung -41.000,04
Verwahrstellenvergitung -24.999,92
Prufungs- und Ver6ffentlichungskosten -23.000,00

31.12.2021
©

8.850,00

435,00

65,63
25.000,00

17.812.297,04

7.131.580,49
24.978.228,16

2021
EUR

558.271,02
474.999,96
10,00
1.033.280,98

0,00
-41.000,04
-24.999,92
-23.499,99
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2022 2021
EUR EUR
€ Sonstige Aufwendungen -18.539,53 -26.252,69
Summeder Aufwendungen -107.539,49 -115.752,64
3 Ordentlicher Nettoertrag 749.284,51 917.528,34
4 Realisiertes Ergebnis des Geschafts ahres 749.284,51 917.528,34
5} Zeitwertanderung
a) Ertrage aus der Neubewertung 0,00 5.742.104,00
b) Aufwendungen aus der Neubewertung -3.373.813,00 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Ge- -3.373.813,00 5.742.104,00
schaftgahres
6. Ergebnis des Geschaftsahres -2.624.528,49 6.659.632,34
7. Gutschrift / Belastung des laufenden Kontos V -749.284,51 -917.528,34
8. Gutschrift / Belastung des Riicklagenkontos fur Zeit- 3.373.813,00 -5.742.104,00
wertanderung
9. Bilanzgewinn / Bilanzver lust 0,00 0,00
Anhang
Allgemeines

Die IMMAC Irland Sozialimmobilie | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AlF) im Sinne des K apital anlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft (KVG) im Sinnedes § 1 Abs. 16i.V.m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 der IMMAC Irland Sozialimmobilie | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene I nvestmentkommanditgesel | schaft wurde nach den V orschriften desHGB unter Berticksichtigung des KAGB, der K apitalanlage-Rechnungslegungs-
und Bewertungsverordnung (KARBV) und der erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags aufgestellt. Von den Erleichterungen fr kleine Gesellschaften gemaR3 §8 274aund 288 Abs. 1 HGB i.V.m. § 267 Abs. 1 und 3 HGB sowie § 264a HGB wurde Gebrauch
gemacht.

DieIMMAC Irland Sozialimmobilie | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesel Ischaft wurde am 15. Mai 2017 mit Sitz in Hamburg gegriindet und ist unter der Nummer HRA 121608 beim Handel sregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen.
Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V.m. § 22 KARBV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrége werden jeweils nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgr undsétze

Fur die Beteiligungen werden gemal? § 32 KARBYV die Verkehrswerte zugrunde gelegt, die sich bei sorgfaltiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten ergeben. Dabei werden anerkannte Grundsétze
fur die Unternehmensbewertung beachtet. Der dargestellte Verkehrswert der Beteiligungsgesellschaft wird durch die externe K apital verwaltungsgesellschaft ermittelt und mitgeteilt.

Die Barmittel sind zu Nennwerten bilanziert.
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Die Forderungen und sonstigen Ver mégensgegenstéande wurden mit dem Nennwert angesetzt. Die Forderungen haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.
Als aktive Rechnungsabgrenzung werden vor dem Bilanzstichtag geleistete Zahlungen aktiviert, die Aufwendungen firr eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind mit dem nach den Grundsétzen vernunftiger kaufmannischer Beurteilung ermittelten Erfullungsbetrag angesetzt. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen laufzeitadéquaten Zinssétzen abgezinst. Die zu erwartenden zwischenzeitlichen Preis- und Kostensteigerungen werden berticksichtigt.

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.

Uberblick
Die IMMAC Irland Sozialimmobilie | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene | nvestmentkommanditgesellschaft hat mittelbar Uber eine irische Holdinggesellschaft in drel Betriebsgesellschaften in Irland investiert, die jeweils ein Pflegeheim besitzen und verwalten.

Insgesamt ergibt sich fiir den Publikum-AlF unter Beriicksichtigung der anzuwendenden Rechnungsl egungsvorschriften zum Bilanzstichtag nachfolgender Vermdgenstiberblick:

2022 2021

T€ TE

Beteiligung an Holding Irland 16.517 19.891
Beteiligung an Komplementérin 25 25
Barmittel 8 50
Forderungen 5.095 5.000
Aktive Rechnungsabgrenzung 12 12
Wert der Vermdgensgegenstande 21.657 24.978
Verbindlichkeiten, Riickstellungen und Ausgleichsposten -42 -34
Nettoinventarwert 21.615 24.944

Erléauterungen zur Bilanz
Beteiligungen
Die IMMAC Irland Sozialimmobilie | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft hélt Beteiligungen an folgenden Gesellschaften:

Gesellschaft Beteiligungshohe Griindungszeitpunkt Nettoinventarwert (KAGB)

T€
Irland | Verwaltungs GmbH, Hamburg 100% 05.04.2017 25
Beechfield Nursing Home Group Limited,Dublin/Irland 100% 13.12.2017 16.517

Erléauterungen zur Beteiligung an der Beechfield Nursing Home Group Limited

Die IMMAC Irland Soziaimmobilien | Renditefonds GmbH & Co. hat am 13. Dezember 2017 100% der Anteile an der irischen HoldinggeselIschaft Beechfield Nursing Home Group Limited (im Folgenden BNH-Group oder Beteiligungsgesellschaft genannt) erworben.
Dartiber hinaus hat die Fondsgesellschaft der BNH-Group ein Gesellschafterdarlehen gewahrt, aus welchem regelméRige Zinseinkiinfte erzielt werden. Die Beechfield Nursing Home Group Limited wurde am 30.05.2006 gegriindet. Die BNH-Group ist unter der
Unternehmensregistrationsnummer 420928 beim irischen Companies Registration Office eingetragen als LTD — Private Company Limited by Shares, ahnlich einer deutschen Gesellschaft mit beschrankter Haftung.

Die BNH-Group ist jeweils zu 100% an drei BetriebsgeselIschaften beteiligt. Die drei Betriebsgesellschaften besitzen und betreiben jeweils eine Pflegeeinrichtung in GroRraum Dublin mit dem Ziel, langfristig Uberschiisse zu erwirtschaften.
Die ausgewiesenen Beteiligungen der drei Betriebsgesellschaften betreffen im Einzelnen:
1. 100%-ige Beteiligung an der Beechfield Manor Nursing Home Limited, Dublin. Das Eigenkapital der Beteiligungsgesellschaft betragt T€ 6.969. Das Jahresergebnis 2022 betrug T€ 570.
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2. 100%-ige Beteiligung an der Glengara Park Nursing Home Limited, Dublin. Das Eigenkapital der Beteiligungsgesellschaft betrégt T€ 6.150. Das Jahresergebnis 2022 betrug T€ 597.
3. 100%-ige Beteiligung an der Mount Hybla Nursing Home Limited, Dublin. Das Eigenkapital der Beteiligungsgesellschaft betrégt T€ 12.683. Das Jahresergebnis 2022 betrug T€ 22.
Forderungen

Die Forderungen betreffen ein Darlehen und die daraus resultierenden Zinsertrége fir das Jahr 2022 gegenuber der Beechfield Nursing Home Group.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft die gemél? § 250 Abs. 1 HGB erfolgte Aktivierung der gezahlten Vergiitung an die Verwahrstelle in Hohe von T€ 13 fir das Jahr 2023.
Rickstellungen

Die Ruckstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusspriifung, der Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen sowie die Rickstellungen fur die Umlage des Anlegerportals.
Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten sind im nachfolgenden Verbindlichkeitsspiegel dargestellt.

31.12.2022

Restlaufzeit
Verbindlichkeiten bis 1 Jahr 1bis5 Jahre Uber 5 Jahre bis 1 Jahr
T€ T€ T€ T€
aus Lieferung und Leistung 6 0 0 0*
Sonstige 0 0 0 o*

*Wert unter 1.000,00€.
Ausgleichsposten fur aktivierte eigene Anteile

Die Bildung des Ausgleichspostens fur aktivierte eigene Anteile erfolgte gemal § 264c Abs. 4 HGB fur die aktivierten Anteile an der Komplementérgesellschaft.

Fondsver mogen

31.12.2021
Restlaufzeit
1bis5 Jahre
T€

0

0

Uber 5 Jahre
TE

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betragt T€ 20.920. Der Mindestanteil an der Fondsgesellschaft betragt T€ 10. Auf der Grundlage der Mindestzei chnungssumme kdnnen maximal 2.092 Anteile ausgegeben werden.

Nettoinventarwert Rechnerischer Anteilwert* Dur chschnittlicher

Zum Stichtag €21.614.970,33 €10.332,20 Im Jahr 2022
Zum 31.12.21 €24.943.877,53 €11.923,46 Im Jahr 2021
Zum 31.12.20 €19.199.497,79 €9.177,58 Im Jahr 2020

Nettoinventarwert
€23.279.423,93
€22.071.687,66
€18.679.720,23

*Der Rechnerische Anteilwert berechnet sich aus dem Nettoinventarwert jeweils zum 31.12. eines Jahres in Bezug auf einen Kommanditanteil mit einer Beteiligungssumme in Hohe von € 10.000,00 (Mindestbeteiligungssumme) und ergibt sich aus der Formel { Nettoin-

ventarwert / eingezahltes Kommanditkapital* Mindestbeteiligungssumme} .

Gemél § 24 KARBYV stellen sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Kommanditisten wie folgt dar:

Verwendungsr echnung 31.12.2022
&
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 749.284,51

31.12.2021
€
917.528,34
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Gutschrift des Kapitalkontos

Bilanzergebnis

Entwicklungsrechnung fir das Vermogen der Kom-
plementérin

Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Beginn
des Geschéftsjahres

Veranderungen des Geschéftsjahres

Wert des Eigenkapitals der Komplementérin am Ende des
Geschéftsiahres

Entwicklungsrechnung fir das Vermoégen der Kom-
manditisten

Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn
des Geschéftsjahres

Veranderungen des Geschéftsjahres
1. Zwischenentnahmen

2. Readlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Ver-
wendung

3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten
am Ende des Geschéftsjahres

Die Kapitalkonten gliedern sich gemé3 den gesell schaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:

Haftkapitalkonto |

Nicht geleistete Einlagen
Kapitalriicklagekonto 11
Entnahmekonto 111
Agiokonto IV

laufendes Konto V
Kapitalanteile

Ruicklage Zeitwertanderung

Komple-mentérin

Griindungs-kommanditisten

€ €
0,00 5.500,00
-5.500,00

0,00 0,00
0,00 -65.590,48
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 -65.590,48

Kommanditisten
diverseK apital anleger
€

2.092.000,00

0,00

18.828.000,00
-3.431.444,18
434.237,50

0,00

17.922.793,32

-749.284,51
0,00
31.12.2022
€

0,00

0,00
0,00

24.943.877,53

-704.378,71
749.284,51

-3.373.813,00
21.614.970,33

Summe

€
2.097.500,00
-5.500,00
18.828.000,00
-3.497.034,66
434.237,50
0,00
17.857.202,84
3.757.767,49

-917.528,34
0,00
31.12.2021
€

0,00

0,00
0,00

19.199.497,79

-915.252,60
917.528,34

5.742.104,00
24.943.877,53

Vorjahr

€
2.097.500,00
-5.500,00
18.828.000,00
-2.950.438,68
434.237,50
-591.501,78
17.812.297,04
7.131.580,49
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Komple-mentarin Kommanditisten
Eigenkapital 21.614.970,33 24.943.877,53
Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Ertrége
Die Ertrége betreffen die Ertrége aus Beteiligungen. Wirtschaftlich handelt es sich um Zinsertrége aus der Gewahrung eines Gesellschafterdarlehens und Dividenden aus der Beechfield Nursing Home Group.
Zeitwertveranderung
Das nicht realisierte Ergebnis resultiert aus der Abschreibung der Beteiligung an der Holdinggesell schaft.

Gesonderte Darstellung der Gesamtkosten und -vergutungen im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert* des Publikumsvermdgens:

Betragin € Prozentual zum Nettoinventarwert
Durchschnittliche Nettoinventarwert 23.279.423,93
Gesamtkosten 107.539,49 0,46%
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG 41.000,04 0,18%
- laufende V erwal tungsgebiihren an die KV G (Auslagerung) 9.000,00 0,04%
Gesamtvergitungen an die Kapital verwaltungsgesel | schaft 50.000,04 0,22%
- Vergitungen an die Verwahrstelle 24.999,92 0,11%
sonstige einmalige Vergiitungen 24.999,92 0,11%
sonstige Kosten 32.539,53 0,14%

Sonstige Angaben

Haftungsver héltnisse und sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Verbindlichkeiten aus Birgschaften und anderen Haftungsverhéltnissen fur fremde Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle V erpflichtungen bestanden am Bilanzstichtag nicht.
Mitar beiter

Die Gesellschaft beschéftigt unveréndert keine Mitarbeiter.

Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin

Komplement&rin der Gesellschaft ist dielrland | Verwaltungs-GmbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschéftsfiihrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesal3, Finanzkaufmann, Hamburg und Herr Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.
Anlegerkommission

Eine Anlegerkommission wurde bisher nicht gebildet.

Geschaftsfiihrung

Neben der Komplementérin ist die Kommanditistin NDS Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschéftsfilhrung der IMMAC Irland Soziaimmobilie | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft berechtigt.
Geschéftsfihrer der NDS Verwal tungsgesellschaft mbH ist Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

Gesamtbezuge fur Gesellschaftsorgane
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Die personlich haftende Gesellschafterin und die geschéftsfilhrende Kommanditistin haben im Geschéftsjahr eine Haftungsvergitung bzw. Geschéftsfiihrungsvergiitung in Hohe von jeweils € 2.500 erhalten.
Angaben zu Vergitungen

Das Investmentvermdgen der Fondsgesellschaft bezahlte an die Hanseatische im Berichtszeitraum die im Lagebericht genannten Vergutungen fir die laufende Verwaltungstétigkeit. Aus dem Investmentvermdgen wurden jedoch weder feste noch variable Vergitungen
an die Mitarbeiter der Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeitervergitungen leistet die Hanseatische ausschliefflich aus ihrem eigenen Vermdgen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergitungsgrundsétze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der Hanseatischen in einem angemessenen Verhdtnis. Entsprechend wird die fixe Vergitung in einer ausreichenden Héhe gewahlt und
die variable Vergiitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kénnte. Dies gilt insbesondere fir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erldsen der Hanseatischen aus der Fondsemission errechnet.

Der Tell der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erldsen fur die laufende Verwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten | nvestmentvermdgen ausgerichtet. Entsprechend wird Interessenidentitét der Mitarbeiter mit den Anlegern
an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des geschlossenen Investmentvermdgens hergestellt.

Nach der Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ist nicht vorgesehen, dass wahrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermdgenswerte fur das Investmentvermdgen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkaufe variable Verglitungen zu generieren.

Eine variable Vergutung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zuldsst. Zudem sind in den Vergutungsregel ungen Malusregel ungen implementiert, die dazu fuihren, dass variable Vergltungen ganz oder teilweise nicht erworben werden.
Hinsichtlich der Angaben tiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemal3 § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklérung der Kapital verwaltungsgesellschaft, HKA Hansestische K apitalverwaltung GmbH.

Angabe nach Art. 7 der Verordnung (EU) 2020/852

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitéten.

Vorgange von besonder er Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahres

Es haben sich nach Schluss des Geschéftsjahres 2022 keine Vorgénge ereignet, die fir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von besonderer Bedeutung sind.

Hamburg, den 30. Juni 2023

Die Geschéftsfiihrung
gez. Harald Niedergesal3 gez. Peter Steinlrland | Verwaltungs-GmbH - Komplementérin -
gez. Peter SteinNDS Verwaltungsgesel Ischaft mbH - geschéftsf ihrende Kommanditistin -

Bestétigungsvermerk

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Andie IMMAC Irland Sozialimmobilien | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg.
Vermerk Uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der IMMAC Irland Sozialimmobilien | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom
1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMAC Irland Sozialimmobilien | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen K apital anlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

- vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen
europdischen Verordnungen.

GemalR§ 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fir die zum Datum des Bestétigungsvermerks erlangten sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen

-dienach § 135 Abs. 1 S. 2 Nr. 3KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Nr. 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage vermittelt, sowie

- die zusétzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,

- aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabel zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

- wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

- anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&-
gigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafirr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und V ermdgensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifersfiir die Priifung des Jahr esabschlusses unddes L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen fal schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestel Iten deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen und Irrtiimern resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fiihren Prifungshandlungen al's Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

-gewinnenwir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Mal3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachwei se. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefilich etwaiger Ménge! im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméfie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der IMMAC Irland Sozialimmobilien | Renditefonds GmbH & Co. geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, zum
31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaRR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereintimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information“ (Stand Dezember 2013) durchgefuhrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus dolosen Handlungen und Irrtiimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher fal scher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrttimern, planen und fiihren Priifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fur unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist
héher al's das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche fal sche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AuRerkraftsetzen

interner Kontrollen beinhalten konnen.

- beurteilen wir die OrdnungsméRligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen Uiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 30. Juni 2023
Baker Tilly GmbH
Wirtschaftsprifungsgesel | schaft
Steuerberatungsgesel | schaft

Christian Reibis Britta Martens
- Wirtschaftspriifer - - Wirtschaftsprferin -

Erklarung der gesetzlichen Vertreter

GemaR § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1S, 2 Ziff. 3KAGB i.V.m. 88§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemél3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der Jahresabschluss 2022 der IMMAC Irland Sozialimmobilien | Renditefonds GmbH & Co. ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht 2022 der Geschéftsverlauf einschliefdich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird,
und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 30. Juni 2023

Die Geschéftsfiihrung
gez. Harald Niedergeséi3 gez. Peter Steinlrland | Verwaltungsgesellschaft mbH
- Komplementérin

Peter SteinNDS Verwal tungsgesel Ischaft mbH - geschéftsf ihrende Kommanditistin -
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