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MEILENSTEINE DER UNTERNEHMENSGRUPPE

Meilensteine der Unternehmensgruppe

1997
 Grlindung der IMMAC

1998

« Erster geschlossener

2000
* IMMAC Gesellschaften

2005

Verwaltungsgesellschaft fur
Immobilienfonds mbH

Fonds im Segment
Sozialimmobilien wird
platziert

* Niederlassung wird in
Hamburg eréffnet

werden unter dem Dach
der Konzernholding
IMMAC Holding AG
zusammengefasst

2011

* Platzierung des 50. Immobilien-
fonds

1998

* IMMAC erarbeitet mit Insolvenzver-
walter der Betreibergruppe Hansa
eine L6sung, um die Mehrzahl der
Pflegeeinrichtungen und Arbeits-
platze zu erhalten, und erwirbt
neun Immobilien fir drei Fondsge-
sellschaften

o

2012

* Die Unternehmensgruppe hat 100
Sozialimmobilien in der Verwaltung

* IMMAC Leistungsbilanz des Jahres
2010 wird vom DFI erstmals mit
der Note ,ausgezeichnet” bewertet

» DFV Fondsvermégen AG bietet
den ersten Hotelfonds an

* Profunda Vermdgen GmbH
wird durch Veranderungen
im Aktionérskreis Mehr-
heitsgesellschafter

2005 2006 @

2013

« Das Investitionsvolumen erreicht
eine Milliarde Euro

» HKA Hanseatische Kapitalver-
waltung AG (die Hanseatische) wird
als Kapitalverwaltungsgesellschaft
(KVG) der Unternehmensgruppe
gegriindet und erhélt als erste KVG
in Deutschland die vollwertige und
uneingeschrankte Erlaubnis zur
kollektiven Vermdgensverwaltung

* IMMAC wird mit dem PLATOW
Immobilien Award im Segment
»opezialimmobilien” ausgezeichnet



2008 2010

2006

* Treuhanderin Fidus Treuhand
GmbH wird gesellschafts-
rechtlich von der IMMAC
Gruppe getrennt und ist ab
diesem Zeitpunkt vollstandig
unabhangig

* IMMAC erhélt Scope Invest-
ment Award als bestes
Emissionshaus im Bereich
»geschlossene Immo-
bilienfonds Deutschland”

2007

 Mit der IMMAC Sozial-
bau GmbH entsteht eine
Gesellschaft mit profes-
sionellen Strukturen, um
Neubau-, Umbau- und
Sanierungskonzepte im
Segment der Sozialimmo-
bilien umzusetzen

2014

* Die Hanseatische erhélt beim
Scope Assetmanagement Rating
die zweithéchste Bewertung ,AA+*
und bestétigt die sehr hohe
Qualitat ihrer Arbeit

« Die Hanseatische bietet den ersten
Spezial-AlF, den ersten Publikums-
Portfolio-AlF und den ersten
Objekt-Publikums-AlF an und
platziert diese erfolgreich Uber die
IMMAC Immobilienfonds GmbH

« Fur den ,,IMMAC Sozialimmobilien
71. Renditefonds” erhalt IMMAC in
der Kategorie , TOP anlegerorien-
tiertes Investmentvermogen den
Deutschen BeteiligungsPreis 2014

2015

MEILENSTEINE D

2008

* IMMAC legt den ersten
Fonds mit einer Sozial-
immobilie in Osterreich
auf

* IMMAC erhélt erneut
Scope Investment Award
als bestes Emissionshaus
im Bereich ,geschlos-
sene Immobilienfonds
Deutschland*

ER UNTERNEHMENSGRUPPE

2010

* IMMAC Sozialbau GmbH
stellt erstes Neubauprojekt
fertig und Ubergibt es frist-
gerecht an eine Fondsge-
sellschaft

« Erster Fonds investiert in
eine Rehaklinik

» Scope hebt die Ratingnote
des Scope Management
Ratings bei IMMAC von
LAAY auf  AA+S an

+ Die Hanseatische bestétigt hohe
Ratingnote von ,AA+" beim Scope
Assetmanagement Rating

* Die Hanseatische und IMMAC
gewinnen Scope Award 2015 im
Segment ,Closed End Funds —
Real Estate — Spezialimmobilien®

« Beteiligungsangebot ,IMMAC
Austria Sozialimmobilie XIV
Renditefonds” wird mit dem Cash.
Financial Advisors Award in der
Kategorie ,Sachwertanlagen
Immobilien® ausgezeichnet

* IMMAC und DFV schlieBen letzte
organisatorische und gesellschafts-
rechtliche Anpassungsschritte ab
und stellen sich abschlieBend als
Auslagerungskonzerne auf

QO O OO

2016

* DFI bewertet den ersten Perfor-
mancebericht der Hanseatischen
mit der Bestnote ,ausgezeichnet”

« Die Hanseatische und IMMAC
beziehen ihre neuen Blrordaume
in den Opera Offices Neo in der
GroBen TheaterstraBe 31-35 in
Hamburg

* Das erste DFV-Objekt, ein
Hotel, fur einen Publikums-AlF
wird erworben

* Im zweiten Halbjahr 2016 sind
erstmals insgesamt sechs AlF
parallel in Planung, davon zwei
mit Neubauobjekten






—

Sehr geehrte Anlegerinnen und Anleger,
sehr geehrte Damen und Herren,

drei Jahre sind seit dem Beginn der europaweiten Regulierung flr geschlossene Fondsvermdgen als Kapital-
anlage vergangen und haben den gesamten Markt gehdérig verandert. Seit Mitte 2013 ist nunmehr die Han-
seatische als regulierte Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (kurz: KAGB) mit
Unterstutzung unserer exklusiven Partner IMMAC und DFV als Anbieterin von Alternativen Investmentfonds
(kurz: AIF) mit dem Investitionsschwerpunkt Sozialimmobilien flir unsere Anleger tétig.

Bereits elf neue attraktive Produkte unter dem Markennamen IMMAC haben wir seither erfolgreich konzipiert,
angeboten und durch den IMMAC Vertrieb erfolgreich platziert. Besonders erfreut uns dabei die hohe Akzep-
tanz unserer Kunden Uber die Beteiligung an den neuen AlF-Produkte der Hanseatischen.

Ebenso motiviert uns die in der kurzen Zeit bereits mehrfach sehr positive Resonanz unabhéngiger externer
Ratingagenturen dabei, unser anfangs bereits hohes Qualitatsniveau im Interesse unsere Anleger immer weiter
auszubauen. Dazu und zu anderen erfolgreichen Momenten des letzten Jahres finden Sie einiges in diesem
Performancebericht.

In den Quartalsberichten der Bestandsfonds sowie in unserer Anlegerzeitschrift HANSEATISCHE KOMPAKT,
deren Sommerausgabe flr Sie auf unserer Homepage www.diehanseatische.de online steht, haben wir
bereits dartber berichtet: Aus der Hanseatischen heraus wurde jungst die Zusammenarbeit mit der DFV Deut-
sche Fondsvermodgen AG aktiviert. Die erste Transaktion fUr ein langjahrig erfolgreiches und modernisiertes
Hotel, betrieben von einer international renommierten Hotelkette, ist beurkundet. Den ersten AlF unter der
Marke DFV werden wir nach Abwicklung des Erwerbes als Publikumsfonds fur unsere Kunden konzipieren.

Auch in diesem Geschéftsjahr 2016 haben wir die Herausforderungen in einem sich weiterhin laufend
andernden und regulierten Marktumfeld erfolgreich gemeistert. Die erneuten gesetzlichen Veranderungen des
KAGB, in Kraft getreten Anfang des Jahres 2016, waren bei uns bereits vorher strukturell berlicksichtigt wor-
den. Somit haben wir uns flir Sie voll und ganz auf attraktive Transaktionen und Produkte konzentriert. In diesen
Tagen wurden neben vorgenanntem Hotel vier weitere Immobilientransaktionen von IMMAC beurkundet, die
sowohl in Spezial- als auch Publikumsfonds minden werden. Ergdnzend wird ebenfalls noch dieses Jahr ein
Neubauvorhaben von IMMAC fertiggestellt. Freuen Sie sich somit, neben alternativen Assetklassen mit der
DFV, auch in Zukunft auf attraktive Sozialinvestments unserer Gruppe.

Besonderer Dank gilt unseren langjahrig treuen Kundinnen und Kunden und allen neu hinzugekommenen An-
legerinnen und Anleger, die uns in den Jahren des regulierungsbedingten Aufbruches inr Vertrauen geschenkt
haben. Ebenfalls gilt unser besonderer Dank allen Geschéftspartnerinnen und Geschéftspartner fir die stets
vertrauensvolle Zusammenarbeit sowie unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die sich taglich mit hohem
Einsatz, Expertise und Erfahrung fir den Erfolg ihrer Investments einsetzen und die Unternehmensgruppe
weiterentwickelt haben.

Hamburg, im September 2016

= han

Frank Iggesen Tim Ruttmann
Mitglied des Vorstands Mitglied des Vorstands
der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG
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Wesentliche Hinweise

Die in diesem Performancebericht aufgezeigten Ergebnisse einzelner Investments und friihe-
ren Wertentwicklungen der Alternativen Investmentfonds der HKA Hanseatische Kapitalver-
waltung AG, der IMMAC Health property Fonds und des DFV Fonds sind, wie auch die Aus-
blicke oder sonstigen Prognosen, kein verlasslicher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung
der hier dargestellten oder zuklnftig angebotenen Kapitalanlagen der HKA Hanseatische
Kapitalverwaltung AG.

Die steuerlichen Auswirkungen von Beteiligungen sind von den personlichen Verhaltnissen
eines jeden Anlegers abhéngig. Darliber hinaus kénnen diese jederzeit Anderungen unter-
worfen sein.

Es handelt sich hierbei um unternehmerische Beteiligungen (geschlossene Fonds bzw. Alter-
native Investmentfonds), die weder eine feste Verzinsung noch eine feste Ruckzahlung der
Einlage bieten. Es besteht vielmehr das Risiko, dass ein Anleger bei einer unginstigen Ent-
wicklung der Kapitalanlage nur geringe oder keine Auszahlungen erhalt und im unguinstigsten
Fall mit einem mdglichen Totalverlust der Einlage einschlieBlich Agio einhergehen kdnnte.

Dieser Performancebericht stellt kein Angebot und keine Aufforderung zur Beteiligung an
einer Kapitalanlage der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG dar.



Die Kapital-

verwaltungsgesellschaft




DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft

Hanseatische
Kapitalverwaltung AG

Vereinfachte Darstellung der
Mehrheitsgesellschafterin

Mit Einflhrung des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB) zum 22. Juli 2013 begann
auch fir unsere Gruppe eine neue Ara.
Die geschlossenen Fonds wurden zu re-
gulierten Anlageprodukten, sogenannten
Alternativen Investmentfonds (AIF). Die
HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG
(die Hanseatische), gegrindet von der
Profunda Vermégen GmbH, als Dach des
Mutterkonzerns mit den Schwestergesell-
schaften IMMAC und DFV, nimmt seither
im Zusammenhang mit der Entwicklung
und laufenden Verwaltung neuer Fonds-
produkte alle regulatorischen Aufgaben
innerhalb unserer Gruppe wahr.

Das Portfoliomanagement, d.h. die Struk-
turierung und Konzeption der AlF, die
Anlegerverwaltung, das Asset- sowie das
Objektmanagement werden in den re-
gulierten Strukturen, vorgegeben durch
das KAGB, durchgefthrt. Auch die ,Alt-
fonds" werden von der Hanseatischen
bereits seit dem 01.07.2013 mit ehema-
ligen Mitarbeitern von IMMAC und neuen
Teammitgliedern vollumfanglich verwaltet.

Nach Abschluss von personellen und
gesellschaftsrechtlichen Umstrukturierun-
gen sowie der Umsetzung entsprechen-
der aufbau- und ablauforganisatorischer
Strukturen ist somit heute die Gesamtkon-
zernmutter Profunda Vermdgen GmbH
Mehrheitsgesellschafterin  einer Kapital-
verwaltungsgesellschaft, der HKA Hanse-
atische Kapitalverwaltung AG sowie von
zwei auf Dienstleistungen und Immobili-
entransaktionen spezialisierten Institutio-
nen, der IMMAC Holding AG und der DFV
Deutsche Fondsvermogen AG (DFV).

Beide ehemaligen Emissionshéauser sind
seither im Rahmen von sogenannten Aus-
lagerungsvertrégen, welche die Zusam-
menarbeit bei neuen Fonds regeln, eng
mit der Hanseatischen verbunden.

Profunda Vermégen GmbH

GF: Marcus H. Schiermann, Joérg Geihsler

© 99,9%

IMMAC Holding AG

Vorstand:
Dr. Jorgen H. Feldmann
Thomas F. Roth

:100,0%

Vorstand:
Frank Iggesen
Tim Ruttmann

: 60,0%

HKA DFV
Hanseatische
Kapitalverwaltung AG

Deutsche
Fondsvermoégen AG

Vorstand:
Florian M. Bormann



DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Vorstand

Einzelprokura

Griindung
Handelsregister
Grundkapital
Eigenkapital

Kapitalerh6hung

Gesellschaftszweck

Erlaubnis gem. den §§20, 22 des
Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB)

Aufsichtsrat

Investitionsausschuss

Mitarbeiter

HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG

Frank Iggesen (Portfoliomanagement)
Tim Ruttmann (Risikomanagement)

Kathrein Bothe
Lutz Kohl

14.06.2013

Amtsgericht Hamburg unter HR B 128172
€ 500.000

rund € 761.000 (per Ende August 2016)

zur Einzahlung in die Kapitalriicklage sind bis Ende 2016 zuséatzliche
€ 170.000 vorgesehen

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung geschlossener
Immobilienfonds und geschlossener inlandischer, EU- und auslandischer
Investmentvermogen, welche nicht in Finanzinstrumente im Sinne

des Kreditwesengesetzes investieren, insbesondere durch Ubernahme der
Konzeption, des Risikomanagements und administrativer Tatigkeiten fur ein
oder mehrere Investmentvermdgen sowie des Vertriebs von Anteilen an
geschlossenen Investmentvermogen.

Die Erlaubnis fur die Tatigkeit als AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft vom
04.10.2013/21.10.2013 erfolgte fir die Verwaltung der folgenden Arten von
inlandischen Investmentvermdagen:

« Geschlossene inlandische Publikums-AlF gemai
§261 ff. KAGB

« EU-Spezial-AlF sowie geschlossene inlandische
Spezial-AlF gemaB §285 ff. KAGB

Marcus H. Schiermann (Vorsitzender)
Karin Klein (stellv. Vorsitzende)

Oliver Warneboldt

Marko Richling

Klaus Dirksen

Thomas Gabbert

Marcus H. Schiermann (Vorsitzender)
Karin Klein (stellv. Vorsitzende)

Oliver Warneboldt

Marko Richling

22
Stand: September 2016



DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Geschaftsleitung der
HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG

Frank Iggesen

Geschaftsbereich: Portfoliomanagement
Jahrgang: 1969

ist Anfang 2013 in die Unternehmensgruppe eingetreten und
hat die Vorbereitung auf die Regulierung verantwortet. Seit der
Grindung ist er Mitglied des Vorstands der HKA Hanseatische
Kapitalverwaltung AG. Er verantwortet dabei den Geschaftsbe-
reich Portfoliomanagement, insbesondere die Fondskonzeption,
das Asset- und Objektmanagement sowie das institutionelle Ge-
schéft. Herr Ilggesen verfugt nach Bankausbildung und betriebs-
wirtschaftlichem Studium Uber langjahrige Berufserfahrung im
realkreditorientierten Bankwesen sowie Uber personalzertifizierte
Kenntnisse im immobilienwirtschaftlichen Gutachterwesen. Er
war rund 20 Jahre in FUhrungspositionen bei deutschen und in-
ternationalen Banken tétig und dort fur die finanzwirtschaftliche
Strukturierung von gewerblichen Immobilieninvestitionen verant-
wortlich.

Tim Ruttmann

Geschiftsbereich: Risikomanagement
Jahrgang: 1970

ist seit der Grindung Mitglied des Vorstands der HKA Hanse-
atische Kapitalverwaltung AG und verantwortlich fur den Ge-
schéaftsbereich Risikomanagement, bestehend insbesondere aus
Compliance, Risikocontrolling, Meldewesen und Revision.

Zuvor war er drei Jahre als Jurist bei IMMAC in der Fondskon-
zeption fur auslandische Immobilienfonds tétig. Ferner kennt er
den Markt der geschlossenen Fonds durch seine langjahrige
Tatigkeit in der Rechtsabteilung einer deutschen Spezialbank.
Tim Ruttmann ist gelernter Bankkaufmann und Volljurist.



DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Performancekennzahlen (31.12.2015)
Angaben auf KVG-Ebene

Anzahl aufgelegter Investmentvermdgen (AIF und Altfonds)* 85
Anzahl der Beteiligungen zum Stichtag 13.802
Summe des insgesamt aufgelegten Investmentvermdgens in EUR 1.336.842.116
Summe des insgesamt platzierten Eigenkapitals in EUR 567.998.910
Anzahl der Jahre seit Erstemission 19
Durchschnittliche Gesamtkostenquote p. a.” 0,98%

*Hierbei sind die IMMAC Altfonds ,Pflegezentrum Uelzen“ sowie ,Pflegezentrum Dreieich“ mitgezahlt, fUr die weder Vertriebs- noch laufende Verwaltungstétigkeiten ausgefuhrt wurden bzw. werden.

AKTIVES INVESTMENTVERMOGEN

Anzahl des verwalteten Investmentvermégens (AIF und Altfonds) 77
Anzahl der Beteiligungen zum Stichtag 13.794
Durchschnittliches Alter der verwalteten Investmentvermdgen seit Auflage 6,1 Jahre
Summe der verwalteten Investmentvermdgen in EUR 1.255.900.190
Summe des verwalteten Eigenkapitals in EUR 539.521.034
Auszahlungen fur das Berichtsjahr in EUR 30.607.400
Auszahlungen fir die gesamte Laufzeit in EUR 189.075.826
Durchschnittliche Auszahlung fir das Berichtsjahr bezogen auf das Eigenkapital in % 6,37
Durchschnittliche Auszahlungen fiir die gesamte Laufzeit bezogen auf das Eigenkapital in % 39,38

AUFGELOSTES INVESTMENTVERMOGEN

Anzahl aufgeldster Investmentvermdgen 6
Durchschnittliche Laufzeit der aufgeldsten Investmentvermogen 8,8 Jahre
Summe der aufgeldsten Investmentvermdgen in EUR 61.786.926
Summe des urspriinglichen Eigenkapitals in EUR 21.007.876

Summe Gesamtrickflisse inkl. Schlusszahlung vor Steuer auf Investorenebene 2 -

Durchschnittliche Rendite p.a. 2 -




DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Performancekennzahlen (31.12.2015)

Angaben je Assetklasse — Immobilien Inland

Anzahl in dieser Assetklasse aufgelegter Investmentvermdgen (AIF und Altfonds) 70
Anzahl der Beteiligungen zum Stichtag 9.816
Summe des in dieser Assetklasse insgesamt aufgelegter Investmentvermdgens in EUR 1.025.852.924
Summe des in dieser Assetklasse insgesamt eingesammelten Eigenkapitals in EUR 436.485.910
Anzahl der Jahre seit Erstemission 19 Jahre
Durchschnittliche Gesamtkostenquote p. a. @ 1,05%

AKTIVES INVESTMENTVERMOGEN 2015
Anzahl des verwalteten Investmentvermégens (AIF und Altfonds) 62
Anzahl der Beteiligungen zum Stichtag 9.808
Durchschnittliches Alter der verwalteten Investmentvermdgen seit Auflage 6,6 Jahre
Summe der verwalteten Investmentvermogen in dieser Assetklasse in EUR 944.910.998
Summe des verwalteten Eigenkapitals in EUR 407.981.034
SUMME TILGUNG/LIQUIDITAT 2014 Veranderung 2015
Summe der Tilgungsleistung im Vergleich zum Vorjahr in EUR 11.429.938 420.055 11.849.993
Summe der Liquiditat im Vergleich zum Vorjahr in EUR 15.345.971 2.464.048 17.810.019
SUMME AUSZAHLUNGEN 2014 Veranderung 2015
Auszahlungen fur das Berichtsjahr in EUR 22.652.544 1.344.225 23.996.769
Auszahlungen fur gesamte Laufzeit in EUR 130.875.513 23.996.769 154.872.282
Durchschnittliche Auszahlungen fiir das Berichtsjahr bezogen auf das Eigenkapital in % 6,36

Durchschnittliche Auszahlungen fir die gesamte Laufzeit bezogen auf das Eigenkapital in % 41,06




NETTOINVENTARWERTE

Veranderung der kumulierten Nettoinventarwerte im Vergleich zum Vorjahr in EUR

DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

2014 Veranderung 2015

28.789.000 13.422.000 42.211.000

AUFGELOSTES INVESTMENTVERMOGEN

Anzahl aufgeldster Investmentvermdgen 6
Durchschnittliche Laufzeit der aufgeldsten Investmentvermdgen 8,8 Jahre
Summe der aufgeldsten Investmentvermdgen in EUR 61.786.926
Summe des urspriinglichen Eigenkapitals in EUR 21.007.876

Summe Gesamtrickflisse inkl. Schlusszahlung vor Steuer auf Investorenebene 2

Durchschnittliche Rendite ?

SPEZIFISCHE ANGABEN FUR DIE ASSETKLASSE IMMOBILIEN INLAND ZUM 31. DEZEMBER 2015

Vermietete Flache der verwalteten Immobilien in % (Vermietungsquote) 100
Durchschnittliche Anzahl der Mieter pro Objekt und Nutzungsart Sozialimmobilie 1
Durchschnittliche Restlaufzeit aller Pacht-/Mietvertrage 17,70
(ohne Optionszeitraume auf Pachter-/Mieterseite)

Durchschnittliche Restlaufzeit der Zinsbindung des Fremdkapitals 5,83

Durchschnittliche Restlaufzeit der Darlehnensvertrage

11,09




DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Performancekennzahlen (31.12.2015)

Angaben je Assetklasse — Immobilien Ausland

Anzahl in dieser Assetklasse aufgelegten Investmentvermdégen (AIF und Altfonds) 15
Anzahl der Beteiligungen zum Stichtag 3.986
Summe des in dieser Assetklasse insgesamt aufgelegten Investmentvermégens in EUR 310.989.192
Summe des in dieser Assetklasse insgesamt eingesammelten Eigenkapitals in EUR 131.540.000
Anzahl der Jahre seit Erstemission 7,5 Jahre
Durchschnittliche Gesamtkostenquote p. a. © 0,89%

Anzahl des verwalteten Investmentvermégens (AIF und Altfonds) 15
Anzahl der Beteiligungen zum Stichtag 3.986
Durchschnittliches Alter der verwalteten Investmentvermdgen seit Auflage 4,1 Jahre
Summe der derzeit verwalteten Investmentvermdgen in dieser Assetklasse in EUR 310.989.192
Summe des derzeit verwalteten Eigenkapitals in EUR 131.540.000
SUMME TILGUNG/LIQUIDITAT 2014 Veranderung 2015
Summe der Tilgungsleistung im Vergleich zum Vorjahr in EUR 2.600.795 161.593 2.762.388
Summe der Liquiditat im Vergleich zum Vorjahr in EUR 3.322.808 860.393 4.183.201
SUMME AUSZAHLUNGEN 2014 Veranderung 2015
Auszahlungen fur das Berichtsjahr in EUR 6.227.775 382.856 6.610.631
Auszahlungen fur gesamte Laufzeit in EUR 27.592.913 6.610.636 34.203.544
Durchschnittliche Auszahlungen fir das Berichtsjahr bezogen auf das Eigenkapital in % 6,42
Durchschnittliche Auszahlungen fir die gesamte Laufzeit bezogen auf das Eigenkapital in % 33,23
NETTOINVENTARWERTE 2014 Veranderung 2015

Veranderung der kumulierten Nettoinventarwerte im Vergleich zum Vorjahr in EUR 7 -778.000 29.242.000 28.464.000
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AUFGELOSTES INVESTMENTVERMOGEN

Anzahl aufgeldster Investmentvermégen 0

AKTIVES INVESTMENTVERMOGEN 2015
Vermietete Flache der verwalteten Immobilien in % (Vermietungsquote) 100
Durchschnittliche Anzahl der Mieter pro Objekt und Nutzungsart Sozialimmobilie 1
Durchschnittliche Anzahl der Mieter pro Objekt und Nutzungsart Hotel 1
Durchschnittliche Restlaufzeit aller Pacht-/Mietvertrage 20,05
(ohne Optionszeitraume auf Pachter-/Mieterseite)

Durchschnittliche Restlaufzeit der Zinsbindung des Fremdkapitals 5,63
Durchschnittliche Restlaufzeit der Darlehensvertrage ® 12,11

" Die Fonds IMMAC Pflegezentrum Oettingen bis IMMAC Pflegezentrum Albersdorf (dargestellt auf den Seiten 52 bis 157) sowie IMMAC Pflegezentren Austria | bis
IMMAC Pflegezentren Austria Xl (dargestellt auf den Seiten 168 bis 191), die alle vor dem 21.07.2013 angeboten wurden, stellen ,Altfonds” im Sinne des
BSI-Standards dar, fiir die eine Gesamtkostenquote nicht auszufiihren ist. Die abgebildete Gesamtkostenquote gilt fir alle nachfolgenden Angebote. Die Angabe
zur Gesamtkostenquote p. a. ergibt nur dann einen aussagekréftigen Wert, wenn die Betriebsphase wéahrend des gesamten Berichtsjahres andauerte. Dies trifft
fur die im Jahr 2015 angebotenen AIF nicht zu, sodass fiir diese erstmals fur das Jahr 2015 ein Wert ausgewiesen werden kann. Es werden die AlF berlicksich-
tigt, die vor dem 01.01.2015 in die Verwaltung aufgenommen wurden.

2 Keine Angaben, da die aufgeltsten Investmentvermdgen ausschlieBlich Private Placements bzw. institutionelle Fonds betreffen.

3 Die Fonds IMMAC Pflegezentrum Oettingen bis IMMAC Pflegezentrum Albersdorf (dargestellt auf den Seiten 52 bis 157), die alle vor dem 21.07.2013 angeboten
wurden, stellen ,Altfonds® im Sinne des BSI-Standards dar, fir die eine Gesamtkostenquote nicht auszufiihren ist. Die abgebildete Gesamtkostenquote gilt fiir alle
nachfolgenden Angebote in der Assetklasse Immobilien Inland. Die Angabe zur Gesamtkostenquote p. a. ergibt nur dann einen aussagekréftigen Wert, wenn die
Betriebsphase wéhrend des gesamten Berichtsjahres andauerte. Dies trifft flir die im Jahr 2015 angebotenen AIF nicht zu, sodass fir diese erstmals fur das Jahr
2015 ein Wert ausgewiesen werden kann. Es werden die AIF beriicksichtigt, die vor dem 01.01.2015 in die Verwaltung aufgenommen wurden.

4 Fur die Objekte der im Jahr 2015 angebotenen AlF wurde erstmals zum 31.12.2015 ein Nettoinventarwert festgestellt. Fur das Jahr 2015 werden alle Netto-
inventarwerte der Objekte bis einschlieBlich des noch in der Platzierung befindlichen ,IMMAC Sozialimmobilien 77. Renditefonds“ erfasst.

9 Sofern keine Laufzeit bei den Darlehensvertragen vereinbart ist, endet der Vertrag mit vollstandiger Ruickfiihrung des Fremdkapitals. In diesen Féllen wurde fest-
gelegt, dass die Laufzeit der Darlehen mit dem Ende der Laufzeit der Prognoserechnung der Fonds/AIF als Zeitwert Ubereinstimmt.

9 Die Fonds IMMAC Pflegezentren Austria | bis IMMAC Pflegezentren Austria Xl sowie der DFV Fonds Seehotel am Kaiserstrand, die alle vor dem 21.07.2013
angeboten wurden, stellen , Altfonds® im Sinne des BSI-Standards dar, fur die eine Gesamtkostenquote nicht auszufuhren ist. Die abgebildete Gesamtkosten-
quote gilt fur alle nachfolgenden Angebote in der Assetklasse Immobilien Ausland. Die Angabe zur Gesamtkostenquote p. a. ergibt nur dann einen aussage-
kraftigen Wert, wenn die Betriebsphase wéhrend des gesamten Berichtsjahres andauerte. Dies trifft fiir die im Jahr 2015 angebotenen AIF nicht zu, sodass fir
diese erstmals flr das Jahr 2015 ein Wert ausgewiesen werden kann. Es werden die AIF bericksichtigt, die vor dem 01.01.2015 in die Verwaltung aufgenommen
wurden.

7 Fur die Objekte der im Jahr 2015 angebotenen AIF wurde erstmals zum 31.12.2015 ein Nettoinventarwert festgestellt. Fir das Jahr 2014 wurde der Netto-

inventarwert fir das Objekt im ,,IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds“ ausgewiesen, fiir das Jahr 2015 werden alle Nettoinventarwerte der Objekte
bis einschlieBlich des noch in der Platzierung befindlichen ,IMMAC Austria Sozialimmobilie XIV Renditefonds* erfasst.
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Know-how

FRAM System

FRAM, verstanden als ,Financial Risk
Analysis Management®, ist ein eigens von
IMMAC fir den Markt von Sozialimmo-
bilien entwickeltes Analysesystem, das
Mitte 2013 von der Hanseatischen flr
Sozialimmobilien Ubernommen wurde
und zusammen mit IMMAC laufend qua-
litativ weiterentwickelt wird. Ein interdiszi-
plindres Team aus Kaufleuten, Technikern
und Pflegefachleuten analysiert alle rele-
vanten, marktspezifischen Parameter von
der Beurteilung von Investitionen bis hin
zur kontinuierlichen Verlaufskontrolle der
Sozialimmobilie. IMMAC verfligt sowohl
Uber fundierte Kenntnisse im Immobilien-
markt als auch umfangreiche Erfahrungen
und erstklassige Verbindungen in Bezug
auf Planung, Bau und Betrieb von Sozial-
einrichtungen. Seit dem 01.07.2013, mit
dem Wechsel der Mitarbeiter von IMMAC,
wendet die Hanseatische die Vereinbarun-
gen im Zusammenhang mit dem FRAM
System bei der laufenden Verwaltung der

'{"1
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Fonds bzw. Fondsobjekte an. FRAM prift
alle Marktparameter und wertet diese aus,
sowohl bei der Investitionsentscheidung
(Objektanalyse und -priifung, Marktanaly-
se) als auch wahrend der gesamten Ver-
mietungsphase. Im Detail beinhaltet die
Analyse:

e Daten zur wirtschaftlichen, technischen
und qualitatsbezogenen Beurteilung der
Investition in eine Sozialimmobilie

e Daten zur Beurteilung des laufenden Be-
triebes sowie des Betreibers in der Ver-
mietungsphase

¢ Daten zum Objektmanagement wahrend
der Vermietungsphase

Somit dient FRAM nach einer durchgeflhr-
ten Investition zuséatzlich als Frihwarn- und
Steuerungssystem, um Risiken rechtzeitig
erkennen und eine nachhaltige Steuerung
gewahrleisten zu kénnen.

Die Hanseatische stellt das Assetmanage-
ment nicht nur auf die Besonderheiten
von Immobilien, sondern speziell auch
der Sozialwirtschaft ab. Die konsequente
Anwendung des FRAM Systems erzeugt
eine sehr hohe Transparenz hinsichtlich
des Marktes, der Bonitat der Trager, des
regionalen Wettbewerbs sowie der Refi-
nanzierung fur die Trager. Zu jeder Einrich-
tung erhalt die Hanseatische in der Regel
quartalsweise Informationen, beispielswei-
se Uber die Belegung der Einrichtung und
andere Qualitatsindikatoren des Tragers
bzw. Pachters.
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Verwaltetes Investmentvermogen in Zahlen (31.12.2015)

In den nachfolgenden Ubersichten sind vorab kurz die Emissionshistorie sowie das Figenkapital- und Gesamtinvestitionsvolumen
der Publikumsfonds (IMMAC und DFV) seit dem Bestehen der Unternehmensgruppe abgebildet.

Investmentvermégen Objekte Investitionsvolumen Eigenkapital (exkl. Agio) Tendenz "
in€ in €

Wagenfeld 1 3.455.648 1.029.780 o
Oettingen 1 7.698.522 2.585.603 N
Sipplingen 1 8.297.537 3.593.652 N2
Mittenwald 1 6.916.666 2.666.666 v
Berlin 3 18.437.292 7.240.000 N2
Lichtenau 1 10.809.524 3.809.524 >
Dormagen 1 18.557.000 6.657.000 >
Schleswig-Holstein 3 12.609.523 4.809.523 N
Bad Bevensen 1 9.038.095 3.238.095 2
Ansbach 1 15.089.000 5.815.000 4
Rheine 1 13.896.238 5.075.238 2
Neu Wulmstorf 1 12.769.048 4.819.048 -2
Schleswig-Holstein Il 2 12.840.000 5.200.000 >
Troisdorf 1 16.541.905 7.361.905 >
Rheinland-Pfalz 2 14.350.000 5.000.000 2
Oettingen Tranche Il (Anbau) 1.625.000 525.000 S
Berlin Il 2 13.000.000 4.500.000 \Z
Schleswig-Holstein IlI 2 7.780.000 2.430.000 >
Worth 1 12.020.000 4.120.000 2
Hessen 2 24.825.000 9.960.000 |
Nordrhein-Westfalen 2 14.480.000 5.520.000 2
Niedersachsen/Bayern 2 20.370.000 7.670.000 2
Seniorenzentren 27. 2 18.700.000 7.000.000 2
am Rhein 2 18.580.000 9.080.000 >
Niedersachsen 2 22.150.000 10.050.000 S
Austria | 1 18.040.000 7.040.000 >
Baden-Waurttemberg 2 12.420.000 5.920.000 2
Gromitz 1 19.360.000 8.560.000 >
Austria lll 3 36.976.192 13.840.000 2
K&S 3 32.060.000 14.060.000 >
Austria IV 1 25.880.000 9.880.000 2
Braunschweig 1 11.800.000 5.500.000 >
Bad Rodach 1 13.200.000 6.200.000 2
Austria V 1 10.480.000 4.480.000 >
Baden-Waurttemberg Il 2 23.200.000 9.700.000 2
Austria VII 2 26.600.000 10.300.000 >

Zwischensumme (36 Investmentvermégen) 56 564.852.190 225.236.034
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Investmentvermégen Objekte Investitionsvolumen Eigenkapital (exkl. Agio) Tendenz"
Zwischensumme (36 Investmentvermdgen) 56 564.852.190 225.236.034

in € in € >
Ostseeklinik Schénberg 1 21.700.000 9.700.000 -
Austria VIII 4 30.860.000 11.860.000 >
Rinteln 1 8.600.000 3.600.000 -
Homberg (Ohm) 1 12.800.000 5.800.000 >
45. Renditefonds 2 22.360.000 11.360.000 >
Austria VI 2 11.200.000 4.200.000 >
Austria Il 3 28.790.000 11.140.000 ->
Hamburg 1 17.400.000 7.100.000 ->
49. Renditefonds 3 15.720.000 7.220.000 ->
Austria IX 1 5.700.000 2.200.000 ->
51. Renditefonds 3 19.000.000 9.000.000 >
Bramsche 1 12.600.000 5.600.000 ->
Norderstedt 1 12.500.000 5.000.000 >
Soltau 1 10.560.000 4.560.000 >
Eisenberg 1 10.520.000 4.920.000 -
52. Renditefonds 3 37.260.000 18.460.000 ->
54. Renditefonds 4 36.600.000 16.100.000 ->
Kornwestheim 1 12.800.000 5.300.000 >
53. Renditefonds 2 14.640.000 6.640.000 ->
Vellmar 1 14.760.000 6.260.000 ->
Austria X 2 5.833.000 2.000.000 -
Seehotel am Kaiserstrand 1 25.700.000 11.900.000 >
60. Renditefonds 2 11.200.000 4.400.000 ->
Hannover 1 10.090.000 3.840.000 >
Fachklinik Hilchenbach 1 26.000.000 11.000.000 >
Velbert 1 14.450.000 7.200.000 >
Austria XI 1 17.280.000 7.280.000 >
64. Renditefonds 2 12.380.000 5.480.000 >
Ludwigsfelde 1 13.400.000 5.900.000 >
Albersdorf 1 5.950.000 2.300.000 >
Brinkum 1 11.425.000 4.425.000 .
IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds 3 34.140.000 17.340.000 >
IMMAC Sozialimmobilie 72. Renditefonds 1 15.870.000 7.420.000 .
IMMAC Sozialimmobilie 73. Renditefonds 1 12.350.000 6.450.000 ->
IMMAC Sozialimmobilie 74. Renditefonds 1 8.870.000 3.870.000 .
IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds 1 12.500.000 6.800.000 ->
IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds 2 14.900.000 8.000.000 .
IMMAC Austria Sozialimmobilie XIV Renditefonds 1 49.500.000 26.300.000 o

Zwischensumme (74 Investmentvermégen) 117 1.223.060.190 523.161.034
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Investmentvermégen Objekte Investitionsvolumen Eigenkapital (exkl. Agio) Tendenz?
Zwischensumme (74 Investmentvermogen) 117 1.223.060.190 523.161.034
in € in €
IMMAC Sozialimmobilien 77. Renditefonds 3 22.130.000 11.980.000 °
IMMAC Austria Sozialimmobilie XlIl Renditefonds 1 5.650.000 2.320.000 o
IMMAC Sozialimmobilien 78. Renditefonds 1 5.060.000 2.060.000 o
Summe (77 Investmentvermogen) 122 1.255.900.190 539.521.034

" Die Tendenzpfeile zeigen die Gesamtentwicklung der jeweils verwalteten Investmentvermégen (ohne Spezial-AlF, sonstige Investmentvermogen und institutionelle Fonds)
an, die bis zum 31.12.2014 emittiert und platziert wurden. AuBerdem wird auf die Einzelauswertungen der jeweiligen Investmentvermdgen verwiesen, die ab Seite 47
dargestellt sind.

>

€ > vy

Der Fonds verlauft bisher im Wesentlichen prognosegemaf bzw. weist eine prognosegemaBe Tendenz fUr die Zukunft auf.

Der Fonds verlauft bisher in einem oder mehreren Parametern um 5 bis 10 % Uber Plan bzw. weist fir die Zukunft eine entsprechende Tendenz auf.
Der Fonds verlauft bisher in einem oder mehreren Parametern um 5 bis 10 % unter Plan bzw. weist flr die Zukunft eine entsprechende Tendenz auf.

Der Fonds verlduft bisher in einem oder mehreren Parametern um mehr als 10 % Uber Plan bzw. weist fir die Zukunft eine entsprechende Tendenz auf.

Der Fonds verlauft bisher in einem oder mehreren Parametern um mehr als 10 % unter Plan bzw. weist fir die Zukunft eine entsprechende Tendenz auf.

Zum Fonds werden keine Verlaufstendenzen abgegeben, da entweder die Emissionshistorie hierflr zu kurz ist oder es sich um ein sonstiges Investmentvermdgen,

einen institutionellen Fonds bzw. Spezial-AlF handelt.
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Externe Ratings und Analysen

Management-Rating ,,AA+“ fiir die
HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG

Bis zur Einflhrung des KAGB wurde die IMMAC Im-
mobilienfonds GmbH von Scope alljghrlich einem
Management-Rating unterzogen. Zuletzt fand die
Uberpriifung des Ratings der IMMAC Immobilienfonds
GmbH im Juli 2012 statt, wobei die Bewertung ,AA+“
bestatigt wurde und sich gegentiber dem Vorjahr in
Nuancen noch verbessert hatte. Aufgrund der gesetz-
lichen Anderungen und der damit verbundenen Einfiih-
rung des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) erfolgten
beim Emissionshaus IMMAC Umstrukturierungen.

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG (die Han-
seatische) wurde im Jahr 2013 als Emissionshaus fur
offene und geschlossene inlandische Publikums- und
Spezial-AlF gemaB KAGB gegrindet. Unter ihrem
Dach werden die langjahrig erfolgreiche Produktlinie der
Sozialimmobilien unter dem Label IMMAC sowie die
jungere Produktlinie der Hotel- und Wohnimmobilien-
fonds unter dem Label DFV Deutsche Fondsvermodgen
vereinigt. Die Hanseatische ist die erste Kapitalverwal-
tungsgesellschaft am deutschen Markt, der im Herbst
2013 die Erlaubnis zur Auflage geschlossener Publi-
kums- und Spezial-AlF von der BaFin erteilt wurde.

Folgerichtig hat Scope das Assetmanagement-Rating
ab diesem Zeitpunkt fur die Hanseatische erstellt, die
nach der Grindung einen Teil der IMMAC Mitarbeiter
und damit auch vorhandenes Know-how Ubernom-
men hat. Im Mai 2014 verdffentlichte Scope fir die
Hanseatische den ersten Ratingreport. Die Bewer-
tung lautet ,AA+“ (AMR) und damit zahlt jetzt auch die
Hanseatische zu einem kleinen Kreis von Anbietern
geschlossener Immobilienfonds in Deutschland, de-
nen vom Berliner Analysehaus Scope eine sehr hohe
Quialitét bescheinigt wird.

Die erste Uberpriifung des Assetmanagement-Ratings
(AMR) erfolgte im Herbst 2015. Weiterhin steht die
Hanseatische als Anbieterin von AlF-Angeboten mit
deutschen Immobilien als bankenunabhéngiges Emis-
sionshaus auf einer Stufe mit fihrenden Hausern, die
mehrheitlich Tochtergesellschaften deutscher GroBban-
ken sind. Dieses Rating ist in funf Bereiche (Panels) auf-
geteilt: Unternehmen, Performance und Track Record,
Client Services, Investment Management und Opera-
tions & Risk Management. Die Ergebnisse der Han-
seatischen in den einzelnen Teilbereichen sind auf der
Ratingskala ausschlieflich in den Bewertungen ,hoch*,
,Sehr hoch* und ,hervorragend” angesiedelt, sodass

das Gesamtrating fur den Bereich Spezialimmobilien,

das sich aus den einzelnen Teilergebnissen zusammen-
setzt, mit ,AA+“ (AMR) geméB Vorjahr bestatigt wird.

Die Ratingbegriindung (Rating Rationale) lautet wie
folgt:

,Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG (Hanse-
atische) ist die erste KVG am deutschen Markt, der
im Herbst 2013 von der BaFin die Erlaubnis zur Auf-
lage geschlossener Publikums- und Spezial-AlF erteilt
wurde. Unter dem etablierten Markennamen IMMAC
fOhrt sie weiterhin als Marktfuhrerin die erfolgreiche
Emission von Beteiligungsangeboten im Spezialseg-
ment Sozialimmobilien flr private, semiprofessionelle
und professionelle Anleger fort. In dieser Nutzungs-
art verfugt die Unternehmensgruppe Uber eine sehr
hohe Assetmanagement-Kompetenz und ist in der
Lage, das operative Geschaft vollstdndig innerhalb
der Gruppe abzubilden. Hervorzuheben sind sowohl
eine eigene Betreiberholdinggesellschaft als auch ein
Projektentwicklungs- und Bautrédgerunternehmen im
Rahmen der eigentlimergefiihrten Gruppe.

Die Hanseatische weist eine hohe Stabilitdt durch eine
diversifizierte Einnahmebasis sowie eine hohe und
nachhaltige Platzierungsstarke auf. Mit rund 1,2 Mrd.
EUR Assets under Management gehort die Hansea-
tische zu den kleineren Immobilien-Asset Managern.
Im Segment Sozialimmobilien hat sie in Deutschland
hingegen die Marktfuhrerschaft inne. Die Beteiligungs-
angebote erflllen weit mehrheitlich die prospektierten
Performancekennziffern, die Ausschittungsrenditen
der Fonds stellen sich als marktUberdurchschnittlich
dar. Besonders positiv bewertet Scope den klar struk-
turierten Investitionsprozess, wobei ein mehrheitlich un-
abhangig besetzter Investitionsausschuss die Grund-
lage bildet, um das Risiko von Interessenkonflikten zu
minimieren. Herausforderungen bestehen hinsichtlich
der Intensivierung des Geschaéfts flr semiprofessionelle
und professionelle Anleger. HierfUr zeigt sich die Han-
seatische durch bestehende Kontakte, einen erweiter-
ten Vertrieb sowie zwei in 2014 nach KAGB erfolgreich
platzierte geschlossene Spezial-AlF als gut aufgestellt.
Aus Sicht von Scope ist es erforderlich, dass die Han-
seatische ihre sehr hohe Produkt- und Performance-
qualitat aufrechterhalt und auch im Rahmen weiterer
Investitionssegmente
und Lander die ange-
strebte Strategie weiter
verfolgt und erfolgreich
umsetzt.”
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DFI-Analyse des Performanceberichtes

Die Hanseatische bleibt ihren Grundséatzen treu. Vor
EinfUhrung des KAGB lie3 das Emissionshaus IMMAC
Immobilienfonds GmbH in jedem Jahr die Leistungs-
bilanz, nachdem die Inhalte vom Wirtschaftsprifer auf
Richtigkeit gepruft und mit den Ergebnissen der ein-
zelnen Fondsgesellschaften abgeglichen worden wa-
ren, vom DF| Deutsches Finanzdienstleistungs-Infor-
mationszentrum GmbH analysieren. Die erste Analyse
erfolgte fur die Leistungsbilanz des Geschéftsjahres
2006. Seit Inkrafttreten des KAGB wurden in diesem
Bereich die Anforderungen und auch das Wording als
Empfehlung des Vorstandes gedndert.

Die Leistungsbilanz heit demnach seitdem ,Perfor-
mancebericht”. Die Mindestanforderungen decken
sich jedoch nach Ansicht der Hanseatischen nicht mit
denen unserer Unternehmensgruppe. Daher wurde
auch der erste Performancebericht zum Geschéftsjahr
2014 inhaltlich umfangreich aufbereitet und die ver-
bandsseitigen Mindestanforderungen weit Uberschrei-
ten. Die Performance-Analyse des DFI betrachtet alle
Phasen eines Fonds/AIF und zusatzlich die trans-
parente und vollstandige Darstellung des Anbieters
(IMMAC, DFV und seit 22.07.2013 die Hanseatische).

Bei klassischen Core-Investments beginnt nach Ab-
schluss der Investitionsphase, die in der Regel — unter
Anwendung kaufmannischer Vorsicht — ohne wesent-
liche Abweichungen von den Planungen eingehalten
werden sollte, die langste Zeitspanne fUr einen Fonds/
AlF, die Betriebsphase. In diesem Zeitraum kristallisiert
sich heraus, wie gut das Fondsmanagement ist und
wie solide sowie realistisch der Anbieter die Progno-
sen kalkuliert hat. Die geprifte Leistungsbilanz (Per-
formancebericht), die einen Soll-Ist-Vergleich aller
emittierten Fonds/AIF vornimmt, spiegelt somit die
Performance des Anbieters wider. Das Ergebnis die-
ser Vergleiche wird gleichfalls von den Analysehdusern
kritisch gepruft. Das DFI Deutsches Finanzdienstleis-
tungs-Institut testiert IMMAC seit der ersten Prifung
im Gesamtergebnis immer mindestens eine ,gute”
Leistungsbilanz. Die gepriften IMMAC Leistungsbi-
lanzen der Geschéftsjahre 2008 und 2009 erreichten
im Gesamtergebnis sogar die Bewertung ,sehr gut.
FUr das Geschaftsjahr 2010 lautete das Ergebnis der
Analyse zur Leistungsbilanz erstmals ,ausgezeichnet.
Dieses herausragende Ergebnis konnte bei der Bewer-
tung der Leistungsbilanz 2011, 2012 und auch 2013
durch das DFI erneut erzielt werden. Das Urteil setzt
sich dabei aus den Analysen der Teilbereiche Emis-

Destsctus Fransdanstssungy-eatit

sionserfahrung, Vollstandigkeit, Investition und Exits
sowie Zielerreichung zusammen. Das Analyseergebnis
des ersten Performanceberichtes der Hanseatischen
lautete gleichfalls ,ausgezeichnet”

Das Fazit des DFI lautet wie folgt:

,Die Hanseatische verfiigt mit den Immobilienfonds
ihrer Schwestergesellschaften IMMAC und DFV seit
1997 Uber eine Kkontinuierliche Emissionshistorie,
die ein Investitionsvolumen von insgesamt nahezu
1,3 Milliarden Euro umfasst. Die Fonds finanzieren fast
ausschlieBlich Sozialimmobilien in Deutschland und
Osterreich. Die Gruppe gilt in diesem Segment als
MarktfUhrer in Deutschland. Die Investitionsphasen
verliefen bis auf marginale Abweichungen durchweg
plangemaB. Alle Objekte der Hanseatischen sind lang-
fristig verpachtet, die Pachteinnahmen erfolgen kumu-
liert zu nahezu 100 % wie vorgesehen, was insbeson-
dere vor dem Hintergrund der Historie der Gruppe von
mittlerweile 18 Jahren sehr beachtlich ist. Auch die Aus-
zahlungen entsprechen in der Summe Uber alle Fonds
fast vollstéandig den Planwerten, wobei drei Fonds durch
die unglnstige Kursentwicklung des Schweizer Fran-
ken beeintréchtigt werden. Im Schnitt liegen die jahrli-
chen Ausschuttungen der Fonds der Hanseatischen
rund 2,4 Prozentpunkte Uber dem Durchschnitt, den
das DFI fur eine Vergleichsgruppe aus 296 deutschen
und européischen Immobilienfonds von 13 anderen
Anbietern ermittelt hat. Der Performancebericht 2014
der Hanseatischen enthalt alle wesentlichen Angaben
zu den Fonds, geht weit Uber den heute teilweise
Ublichen Standard hinaus und ist insgesamt als ausge-
zeichnet zu bewerten.”

1. 8.8.8 .8 & ¢
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Externe Ratings und Analysen der
Investmentvermdgen

Die geschlossenen Fonds/AlF werden seit
Jahren regelméBig von unabhéngigen,
externen Analysegesellschaften bewer-
tet. Die Anbieter kénnen die Analysten
bei der Fertigstellung der Bewertungen
unterstitzen, indem offene Fragen zu
den angebotenen Fonds/AlF beantwortet
werden. Die Hanseatische stellt sich den
Fragen von Analysehdusern, wie zuvor
IMMAC und DFV, seit Anbeginn. Die kri-
tische Wirdigung zeigt, wie gut Fonds-
konzeption und die Prospektierung der
Hanseatischen auch im Vergleich zu an-
deren Fondsanbietern bewertet werden.
Grundsétzlich haben die Produkte der
Hanseatischen wie zuvor von IMMAC und
DFV ausschlieBlich gute bis sehr gute Be-
wertungen von den Analysehdusern TKL
Gesellschaft fur Fondsconception und
-Analyse mbH, Scope Group und G.U.B.
Gesellschaft fir Unternehmensanalyse
und Beteiligungsmanagement mbH er-
halten. Alle haben bis heute regelmaBig
Analysen zu den angebotenen Fonds/AlF
unserer Gruppe erstellt. Das Ziel unserer
Unternehmensgruppe ist und bleibt es,
mit unseren Fondsangeboten und den
Details der Fondskonzeption zu den Bes-
ten der Branche zu gehoren. Dies wird
der Hanseatischen, wie zuvor IMMAC
und DFV, durch die Ergebnisse der Ana-
lysehauser bestétigt. Seit Inkrafttreten des
KAGB werden die AIF ausschlieBlich von
der Hanseatischen als regulierter Kapi-
talverwaltungsgesellschaft der Unterneh-
mensgruppe angeboten.

TKL.Fonds

Bei allen bisher von der TKL.Fonds Gesell-
schaft fir Fondsconception und -Analyse

ONDS
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mbH analysierten deutschen Immobili-
enfonds belegen die IMMAC Fonds (Alt-
fonds) vorderste Platze. TKL analysiert
seit 2004 geschlossene Fonds, die zur
Vergleichbarkeit in einzelne Marktseg-
mente unterteilt werden. IMMAC stellt
sich seitdem dieser unabhangigen Fonds-
prifung. Die IMMAC Health property
Fonds mit Objektstandorten in Deutsch-
land fallen unter das Segment ,Immobi-
lienfonds Deutschland®, die Fonds mit
Osterreichischen Immobilien werden im
Segment ,europaische Immobilienfonds*
gelistet. Die Analyseurteile fir IMMAC
Fonds mit deutschen Immobilien sind
dabei von Beginn an ausschlieBlich im
oberen Bewertungsbereich angesiedelt.
Eine solide Fondskonzeption bildet dabei
die Grundlage fur eine positive Fondsbe-
wertung. Die IMMAC Fonds, die bis zum
21.07.2013 aufgelegt wurden, erzielten in
diesem Segment beste Ratingergebnis-
se auf gleichbleibend hohem Niveau. Ab
diesem Zeitpunkt werden die AlF-Betei-
ligungsangebote von der Hanseatischen
aufgelegt. Sechs Angebote, davon zwei
mit Immobilien in Osterreich, wurden seit-
dem von TKL analysiert. Bei jedem dieser
Angebote wurden, wie zuvor bei den
IMMAC Fonds, finf von sechs Sternen
vergeben, somit erneut nur Bestnoten.
Das unterstreicht die konsequente Fort-
flhrung der soliden Konzeptionsarbeit un-
ter der Verantwortung der Hanseatischen.

Scope

Seit 2007 werden IMMAC Fonds auch ver-
stérkt von Scope einem Ratingverfahren
unterzogen. Dieses Analysehaus vergibt
flr alle analysierten Fondsangebote von
IMMAC mit deutschen und Osterreichi-
schen Pflegeimmobilien bis heute gute bis
sehr gute Bewertungen. Alljahrlich passt

A ar

Geschlossene AIF

Scope die Methodik und Benchmarks
den Marktgegebenheiten an. Analyseer-
gebnisse eines Jahres sind somit nicht
unmittelbar mit den Analysen der voran-
gegangenen Jahre vergleichbar, bewegen
sich jedoch immer in der Gesamtheit aller
vergleichbaren Scope-Analysen des Wett-
bewerbs im oberen Bereich. Im Ergebnis
zeigt dies die Kontinuitat der Qualitét bei
der Objektauswahl und Fondskonzeption
auf. Die von Scope beurteilten IMMAC
Fonds zeigen in der Analyse viele positive
Gemeinsamkeiten. Das hat sich mit Uber-
nahme der Konzeptionstatigkeiten durch
die Hanseatische nicht geandert. Bei den
Starken werden von Scope bei den Betei-
ligungsangeboten der Hanseatischen re-
gelmaBig folgende Punkte herausgestellt:
¢ Platzierungsgarantie
e Erfahrenes und auf das Immobilienseg-
ment spezialisiertes Initiatorunternehmen
e Erwerb von Bestandsimmobilien bzw.
fertig gestelliten Neubauten (kein Projekt
oder Fertigstellungsrisiko flr Anleger)
¢ [ angfristige Pacht-/Mietvertrage
¢ EUR-Finanzierung ohne Wahrungsrisiken
e Zinssicherheit durch Festschreibung fur
zehn Jahre

G.U.B.

Die G.U.B. Gesellschaft fir Unterneh-
mensanalyse und Beteiligungsmanage-
ment mbH, Hamburg, ist die &lteste Ra-
tingagentur flr geschlossene Fonds in
Deutschland. Auch sie hat die IMMAC
Fonds (Altfonds) bis zum 21.07.2013
gepruft und bewertet. Die analysierten
IMMAC Fonds erhielten mindestens gute
und in den letzten Jahren ausnahms-
los sehr gute (,+++“) Bewertungen. Die
G.U.B. hat ihr Ratingsystem zwischenzeit-
lich ebenfalls Uberarbeitet und die Rating-
skala geadndert. Zuletzt wurde der IMMAC
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Austria Sozialimmobilie XIV Renditefonds
GmbH & Co. KG geschlossene Invest-
mentgesellschaft analysiert und mit sehr
gut (,A+") bewertet. Nach Beurteilung der
Ratingagentur zeigt das Fondsangebot
keine Schwéchen, da in funf von sechs
Teilbereichen ausschlieBlich sehr gute
bzw. ausgezeichnete Noten und in ei-
nem Teilbereich eine gute Note vergeben
wurden. Im Fazit hebt die G.U.B. die sehr
ausgepragten Erfahrungen der Hanseati-
schen und der IMMAC Gruppe im Bereich
der Sozialimmobilien und den langfristig
abgeschlossenen Pachtvertrag mit der
damit einhergehenden entsprechenden
Kalkulationssicherheit hervor.

Auszeichnungen der
Unternehmensgruppe

Bis zum 21.07.2013 war IMMAC als
Emissionshaus vielfach bei den Fachjuro-
ren in den vergangenen Jahren nominiert
worden, zuletzt im Jahr 2013 flr den PLA-
TOW Immobilien Award. Bereits 2006 und
2008 wurde IMMAC vom Analysehaus
Scope der Investment Award als bestes
Emissionshaus im Bereich ,Geschlosse-
ne Immobilienfonds Deutschland“ ver-
liehen. 2009 war IMMAC sowohl fiir den
Investment Award als auch den Finan-
cial Advisors Award, der von der Cash.-
Redaktion fur die besten Kapitalanlagen
aus sechs verschiedenen Kategorien
vergeben wird, nominiert. Aus einer Viel-
zahl geschlossener Fonds, Investment-
fonds und Versicherungen wurden jeweils
funf Produkte je Kategorie nominiert. Die
Nominierungen und die Auszeichnun-
gen der vergangenen Jahre zeigen, dass
IMMAC vor der Regulierung zu den fih-
renden Emissionshdusern in Deutsch-
land z&hlte. Die Zeitschrift €uro hat im
Jahr 2010 bei einer Auswertung durch

Closed End Fands
Real Estate
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die Informationsplattform ProCompare
1.200
und Auslandimmobilien-

(www.leistungsbilanzvergleich.de)
Deutschland-
fonds im Hinblick auf steuerliche Aspek-
te, Ausschuttungen, Soll-Ist-Vergleiche
fir Fondskredite und Liquiditatsreserven
Uberprtfen lassen. Daraus leiteten die Ex-
perten auf der Grundlage der Leistungshbi-
lanzen der Emissionshauser eine positive,
neutrale oder negative Einstufung relativ
zum Anlegerkapital ab. Die bewerteten
vier Kategorien waren laufende sowie
aufgeldste Deutschland- bzw. Auslands-
Fonds. Von 37 in der Kategorie ,Jlaufende
Deutschland-Fonds® gepriften Emissi-
onshausern belegte IMMAC den ersten
Platz. Diese Auszeichnung ist fur IMMAC
die Bestéatigung daflr, dass solide kon-
zipierte Fondsangebote in der Betriebs-
phase sorgfaltig und erfolgreich betreut
werden. Das Magazin procontra hat in
einer deutschlandweiten Analyse 2013
in Verbindung mit ProCompare die Top-
20-Emissionshéuser analysiert. Gewich-
tet nach Eigenkapital im Plan oder bes-
ser kam IMMAC mit 98,80 % dabei auf
den zweiten Platz. Im Ergebnis wird vom
Magazin festgestellt, dass IMMAC damit
als Initiator im Bereich der Pflegeimmo-
bilien beweist, wie prognosesicher diese
Fonds berechnet worden sind. Anldsslich
des 20-jahrigen Jubildums von PLATOW
Immobilien, eines wochentlichen Spe-
zialdienstes (,Der Platow Brief), wurde
2013 erstmals der PLATOW Immobilien
Award verliehen. Die Auswahl traf eine
unabhangige Jury aus Marktexperten
und Wissenschaftlern. Auszeichnungen
wurden in vier Kategorien vergeben. Die
von PLATOW ausgewiesenen Kategorien
sind Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel und
Spezialimmobilien. IMMAC als MarktfUh-
rer im Segment Sozialimmobilien gewann
den PLATOW Immobilien Award in der

Platow
Immobilienaward
Spezialimmobilien
2013

Kategorie Spezialimmobilien. Die Jury
aus renommierten Vertretern der Immo-
bilienbranche honorierte insbesondere die
gute Leistungsbilanz des Unternehmens
mit Uber 100 ohne Ausfall gemanagten
Sozialimmobilien. Die Hanseatische fuhr-
te diese Produktqualitat konsequent fort.
So wurde im September 2015 das Be-
teiligungsangebot IMMAC Austria Sozial-
immobilie XIV Renditefonds GmbH & Co.
KG geschlossene Investmentkommandit-
gesellschaft vom Finanzmagazin Cash.
mit dem Financial Advisors Award in der
Kategorie ,Sachwertanlagen Immobilien®
ausgezeichnet. Im November 2015 wur-
den die Hanseatische und IMMAC ge-
meinsam von Scope zum gleichnamigen
Award nominiert. In der Kategorie ,Closed
End Funds® wurde ihnen der Award im
Segment ,Real Estate Spezialimmobili-
en“ verliehen. Die Begriindung der Jury
bei der Verleihung lautete wie folgt: ,Das
Unternehmen ist die erste von der BaFin
zugelassene KVG und MarktfUhrer in sei-
nem Spezialsegment. Mit einer konser-
vativen Investmentstrategie konnte die
Gesellschaft seit 1997 Uber 70 Fonds-
vehikel bei privaten und institutionellen
Investoren platzieren. Neben einer hohen
Strukturierungskompetenz und Qualitat
im Fondsmanagement ist insbesondere
die Uberzeugende Performance der Pro-
dukte ausschlaggebend fir die Vergabe
des Awards in der Kategorie Closed End
Funds — Real Estate — Spezialimmobilien.*

proontra
IMMAC

Top
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Standorte der verwalteten Immobilien in Deutschland
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Standorte der verwalteten Investmentvermogen in Deutschland

Nr. Ort Name der Einrichtung Pflegeplatze = Wohnungen Betreiber
1 Oettingen Seniorenwohnanlage Oettingen 100 20  Korian Unternehmensgruppe
2  Sipplingen Haus Silberdistel 87 Korian Unternehmensgruppe
3 Mittenwald Haus Karwendel 61 Korian Unternehmensgruppe
4 Berlin Psychiatrische Pflegeeinrichtung am Wannsee 85 Korian Unternehmensgruppe
5 Berlin Alten- und Pflegeheim BoothstraBe 78 Korian Unternehmensgruppe (bis 30.11.2015)
6 Berlin Alten- und Pflegeheim Jungfernstieg 42 Korian Unternehmensgruppe
7 Drage Seniorenheim Dahrenhof 50 Gabriele & Matthias Martensen GbR
8 Lichtenau Haus Roggenberg 140 Korian Unternehmensgruppe
9 Dormagen Seniorenzentrum Dormagen im Kreis Neuss 172 44 Alloheim Unternehmensgruppe
10 Plon Senioren Centrum Am ParnaB3turm 100 Vitanas Unternehmensgruppe
11 Wankendorf Senioren Centrum Am Marktplatz 80 Vitanas Unternehmensgruppe
12  Liatjenburg Senioren Centrum Am Nil 81 Vitanas Unternehmensgruppe
13 Bad Bevensen Seniorenpflegeheim Am Haberkamp 96 Korian Unternehmensgruppe
14  Ansbach Seniorenpflegeheim An der Ludwigshohe 151 Korian Unternehmensgruppe
15 Rheine Seniorenzentren Coldinne Stift Rheine 149 Meritus Unternehmensgruppe
16  Neu Wulmstorf Seniorenpflegeheim An den Moorlanden 124 Korian Unternehmensgruppe
17  Danisch-Nienhof Seniorenzentren Danisch-Nienhof 84 Meritus Unternehmensgruppe
18  Altenholz Seniorenzentren Haus Altenholz 64 Meritus Unternehmensgruppe
19  Troisdorf Alten- und Pflegeheim Sieglar 168 Korian Unternehmensgruppe
20 Dierdorf Seniorenzentrum Uhrturm 83 29  Procuritas Unternehmensgruppe
21 Oberwinter Seniorenheim Haus Franziskus 76 Procuritas Unternehmensgruppe
22 Berlin Seniorenwohneinrichtung Haus Wiesengrund 59 Pflegewerk Unternehmensgruppe
23 Berlin Seniorenzentrum Curamus 60 Pflegewerk Unternehmensgruppe
24 Schwedeneck Seniorenzentren Haus Krusendorf 25 Meritus Unternehmensgruppe
25  Osterronfeld Seniorenzentren Osterrdnfeld 91 Meritus Unternehmensgruppe
26 Worth Senioren-Residenz Woérth 151 AWO Unterfranken
27 Haiger Alten- und Pflegeheim Stréhmann 142 Alten- und Pflegeheim Stréhmann GmbH
28 Schliichtern Altenhilfezentrum Schilichtern 119 2 Gama Unternehmensgruppe
29 Duisburg Seniorenzentrum Haus Marxloh 81 Procuritas Unternehmensgruppe
30 Duisburg Seniorenzentrum Haus am See 70 Procuritas Unternehmensgruppe
31  Gieboldehausen Seniorenzentrum Residenz Eschenhof 69 Procuritas Unternehmensgruppe
32 Marktredwitz Seniorenpark Siebenstern 151 Seniorenpark-Siebenstern GmbH
33 Hildesheim Senioren Centrum Am Lénsbruch 124 20  Vitanas Unternehmensgruppe
34  Fritzlar Altenhilfezentrum Fritzlar Reinhold-Koch-Haus 106 20  Gama Unternehmensgruppe
35 Kehl Seniorenresidenz Kinzigallee 54 51 Avendi Senioren Service GmbH
36  Rheinbrohl Wohn- und Pflegeheim Arienheller 110 Alloheim Unternehmensgruppe
37 Wagenfeld Seniorenzentren Haus Wagenfeld 54 Meritus Unternehmensgruppe
38 Peine Wohnpark Fuhseblick 150 26  Artemed Unternehmensgruppe
39 Peine Seniorenzentrum Rosenblick 50 Artemed Unternehmensgruppe
40  Sinsheim Haus Burgblick 59 Avendi Senioren Service GmbH
41 Bad Uberkingen Pflegeheim Am Muhlbach 99 Avendi Senioren Service GmbH
42  Gromitz Seniorenresidenz Gromitzer Hohe 112 61 Alloheim Unternehmensgruppe
43 Dresden Seniorenresidenz Dresden 141 K&S Dr. Krantz Unternehmensgruppe
44  Wilsdruff Seniorenresidenz Wilsdruff 97 K&S Dr. Krantz Unternehmensgruppe
45  Zirndorf Seniorenresidenz Zirndorf 145 K&S Dr. Krantz Unternehmensgruppe
46  Brinkum Hansa Pflegezentrum Brinkum 117 Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
47  Ascheberg Seniorenzentrum Marienhof 110 Nova Viva GmbH
48 Flensburg Seniorenzentrum Fordeblick 79 Meritus Unternehmensgruppe
49 Berlin Seniorenheim HuttenstraBe 80 Seniorenheim Huttenstrae GmbH
50 Wiefelstede Seniorenzentrum Wiefelstede 80 Meritus Unternehmensgruppe
51  Jesteburg Seniorenwohnpark Jesteburg 64 Meritus Unternehmensgruppe
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Nr. Ort Name der Einrichtung Pflegeplatze = Wohnungen Betreiber
52  Gitersloh Altenpflegeeinrichtung Am alten Domhof 103 27  Korian Unternehmensgruppe
53 Bestwig Christophorus Haus Bestwig 67 Christophorus-Gruppe
54  Brilon Altenpflegeeinrichtung Christophorus Haus 106 Christophorus-Gruppe
55 Braunschweig Pflegeeinrichtung Am Stéckheimer Markt 116 Korian Unternehmensgruppe
56 Bad Rodach Seniorenzentrum Loéwenquell 150 Alloheim Unternehmensgruppe
57 Singen Servicehaus Sonnenhalde Singen 130 10  Sol Senioris Servicehaus Sonnenhalde
58 Westerheim Servicehaus Sonnenhalde Westerheim 74 Sol Senioris Servicehaus Sonnenhalde
59 Rinteln Alten- und Pflegeeinrichtung Am Seetor 81 Sozialeinrichtungen GmbH & Co. KG
60 Homberg (Ohm) Seniorenzentrum Goldborn 145 Alloheim Unternehmensgruppe
61 Gotha Seniorenzentrum Turmhotel 144 Alloheim Unternehmensgruppe
62 WeiBenfels Wohnpark Am Tépferdamm 71 78  Avendi Senioren Service GmbH
63 Hamburg Pro Vita Seniorenzentrum Emilienhof 175 Korian Unternehmensgruppe
64 Dernbach Seniorenzentrum Haus Straaten 48 Procuritas Unternehmensgruppe
65 Puderbach Seniorenzentrum MUhlenau 69 Procuritas Unternehmensgruppe
66 Roetgen Eifelresidenz Roetgen 62 Itertal Seniorenzentren Unternehmensgruppe
67 Belgern Altenpflegeeinrichtung Haus Rolandstadt 76 K&S Dr. Krantz Unternehmensgruppe
68 Blankenburg Pflegezentrum Blankenburg Haus Abendruh 73 Azurit Unternehmensgruppe
69  Kyritz Seniorenzentrum Kyritz 108 Azurit Unternehmensgruppe
70 Bramsche Seniorenzentrum Bramsche 130 Alloheim Unternehmensgruppe
71 Norderstedt Seniorenpflegeheim Steertpogghof 124 Korian Unternehmensgruppe
72 Soltau Seniorenzentrum Haus im Park 108 Meritus Unternehmensgruppe
73  Eisenberg Seniorenzentrum Zehnthof 114 Azurit Unternehmensgruppe
74 Bremen Forum Ellener Hof 137 Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
75 Papenburg Seniorenwohnstift Papenburg 72 88  Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
76 Oldenburg Seniorenwohnstift Ofenerdiek 105 60  Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
77 Bremerhaven Am Burgerpark 162 3  Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
78 Bremerhaven Marie-von-Seggern-Heim 89 Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
79 Bremerhaven Betreute Wohnanlage AbbestraBe 42  Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
80 Oldenburg Seniorenwohnstift Kreyenbriick 95 73  Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
81 Kornwestheim Pflegezentrum Leonardis 117 Alloheim Unternehmensgruppe
82 Dorsten Seniorenzentrum St. Elisabeth 80 Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
83 Menden Seniorenwohnpark Menden 60 13  Hansa Pflege & Residenzen Unternehmensgruppe
84 Vellmar Seniorenpflegeheim Muhlenhof 146 Korian Unternehmensgruppe
85  Wegscheid AZURIT Seniorenzentrum Wegscheid 45 Azurit Unternehmensgruppe
86  Augustfehn AZURIT Pflegezentrum Augustfehn 97 16 Azurit Unternehmensgruppe
87 Hannover Alten- und Pflegeeinrichtung Rotermundstrae 100 Alloheim Unternehmensgruppe
88  Velbert Seniorenresidenz Haus Bergisch Land 144 8  Alloheim Unternehmensgruppe
89 Ludwigsfelde Seniorenpflegeheim Fontanehof 147 Korian Unternehmensgruppe
90 Albersdorf Haus Moller Tiessen 72 Pflegewerk Unternehmensgruppe
91 Roédermark Pflegestift An der Rodau 108 Artemed Unternehmensgruppe
92  Augsburg Seniorenresidenz Am Muhlbach 119 31 Korian Unternehmensgruppe
93 Remscheid Pflege-Residenz Am Klinikum 90 Alloheim Unternehmensgruppe
94 BadEms Seniorenzentrum Lahnblick 93 Azurit Unternehmensgruppe
gesamt 9.272 722

Nr. Ort Name der Einrichtung Appartement-Zimmer  Betreiber

1 Schénberg Ostseeinik Schanberg-Holm pa7  Jstseskinik Holm Reinhold Gottsch

2  Hilchenbach Celenus Kiinik fur Neurologie Hilchenbach 210  Celenus Fachklinik Hilchenbach GmbH

3 Simbach Ameos Klinikum Inntal 159  AMEOS Unternehmensgruppe

gesamt 606

*) Stand der verwalteten Investmentvermogen: 31.12.2015
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Standorte der verwalteten
Investmentvermogen in Osterreich

Nr. Ort Name der Einrichtung Pflegeplatze = Wohnungen  Betreiber
1 Graz Stadtresidenz Graz 165 adcura Pflegeeinrichtungen
2 Sochau Seniorenhaus Kamille 86 Krauter-Garten-Pflegezentren
3 Trofaiach Seniorenhaus Verbena 115 Krauter-Garten-Pflegezentren (Amicalis)
4  Khnittelfeld Seniorenhaus Wegwarte 120 Krauter-Garten-Pflegezentren (Amicalis)
5  Purkersdorf Seniorenpflegeresidenz Hoffmann-Park 178 Rosmarin Seniorenbetreuungs GmbH
6  Unterpremstatten Landhaus Unterpremstétten 90 Senecura
7 Feldbach Seniorenhaus Melisse 93 Krauter-Garten-Pflegezentren (Amicalis)
8 Unterpremstitten Seniorenpark Unterpremstétten 162 Sﬁ?é?;%?fr’ﬁgﬁ éJgnrtueggreemstétten
9  Unterpremstatten Seniorenwohnpark Unterpremstatten 52 LSJﬁ?é?;eér%p;ﬁ;ﬁéJgr;Leggreemstétten
10 Pischeldorf Pflegezentrum Antonia 84 AHA-Gruppe
11 Velden Pflegezentrum Monika 36 AHA-Gruppe
12  Feistritz im Rosental Pflegezentrum Valentina 60 AHA-Gruppe
13  Villach Pflegezentrum Untere Fellach 105 AHA-Gruppe
14  St. Lorenzen im Miirztal Seniorenkompetenzzentrum Tannenhof 50 ASB Graz
15 Ratten Seniorenkompetenzzentrum Larchenhof 50 ASB Graz
16  Judendorf-StraBengel Humanitas Judendorf-StraBengel 82 adcura
17  Pertistein Pflegeheim Pertlstein 80 22 adcura
18 Kammern Seniorenhaus Viola 50 Krauter-Garten-Pflegezentren (Amicalis)
19 Leibnitz Seniorenwohnheim Leibnitz 35 compass Seniorenwohnheime GmbH
20 Heiligenkreuz am Waasen Seniorenwohnheim Heiligenkreuz/\Waasen 36 compass Seniorenwohnheime GmbH
21  Oberaich Seniorenzentrum Oberaich 135 48  Seniorenzentrum Oberaich GmbH (Amicalis)
22  Gossendorf Seniorenpflegeheim Géssendorf 120 adcura
23 Leoben Seniorenresidenz Steinkellner 56 Ewald Steinkellner GmbH
gesamt 1.988 122
Nr. Ort Name der Einrichtung Hotelzimmer  Betreiber
1 Lochau Seehotel Am Kaiserstrand 102 mxgégﬁgﬁtfﬁ;l&(ﬁgjEﬁgogmb'_'
gesamt 102
Nr. Ort Name der Einrichtung Platze Betreiber
1  Minster Reha-Zentrum Munster 260 ggg‘iébzseg%ugﬂ' Ml
gesamt 260

Stand der verwalteten Investmentvermdgen: 31.12.2015
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IMMAC Holding AG

Die IMMAC Gruppe hat ihren unterneh-
merischen Ursprung im Jahr 1997. In
jenem Jahr wurde mit der IMMAC Ver-
waltungsgesellschaft flr Immobilienfonds
mbH (seit 08.12.2015 IMMAC Verwal-
tungsgesellschaft mbH) die erste opera-
tive Gesellschaft mit Sitz in Rendsburg
gegrindet. In den Folgejahren wurden
weitere Gesellschaften gegrindet, die im
Jahr 2000 mit Grindung der IMMAC Hol-
ding Aktiengesellschaft, ebenfalls mit Sitz
in Rendsburg, unter dem Dach der Kon-
zernholding zusammengefasst werden.

Im Laufe des Jahres 2005 gehdrt IMMAC
durch Veranderungen im Aktionars-
kreis nunmehr mehrheitlich zur Profunda
Gruppe, die den Konzern seit Griindung
kontinuierlich ausgebaut hat. Etwas spa-
ter wird der Aktionarskreis international
erweitert und aus Gewinnrlicklagen das
Grundkapital der IMMAC Holding Aktien-
gesellschaft auf € 1.000.000,00 erhéht.

Nachdem die 49-prozentige Beteiligung
an der Fidus Treuhand GmbH 2006 an
deren Mehrheitsgesellschafter und Ge-
schéaftsfUhrer, Herrn Rechtsanwalt Chris-
tian Dehmel, Hamburg, verkauft wird, ist
die Treuh&nderin der IMMAC Fondsgesell-
schaften gesellschaftsrechtlich vollstandig
von der IMMAC Gruppe getrennt und
unabhangig.

Der né&chste einschneidende Schritt ist die
Grindung der Tochtergesellschaft IMMAC
Sozialbau GmbH 2007, mit der innerhalb
der Unternehmensgruppe die notwendi-
gen Strukturen geschaffen werden, um
Neubau-, Umbau- und Sanierungsprojek-
te in der Assetklasse der Sozialimmobilien
selbststandig umzusetzen.

Im Jahr 2008 werden die Unternehmens-
aktivitdten erneut erweitert. Die Griindung
der IMMAC GmbH mit Sitz in Graz stellt
die Weichen fUr den Start einer dauerhaf-
ten Produktlinie mit &sterreichischen So-

zialimmobilienfonds auf dem deutschen
Kapitalmarkt. Die erste Fondsemission
wird noch im Jahr 2008 erfolgreich plat-
ziert.

2010 Ubergibt die IMMAC Sozialbau
GmbH als Generallbernehmerin das ers-
te Bauprojekt, ein neu errichtetes Betten-
haus der Rehaklinik in Schénberg, an den
Betreiber. Das ist auch der Startschuss
flr den Vertrieb des ersten IMMAC Retail-
Fonds mit einer Reha-Einrichtung. In den
Folgejahren werden weitere Neubaupro-
jekte von der IMMAC Sozialbau GmbH
realisiert.

IMMAC erarbeitet in monatelangen Ver-
handlungen mit dem Insolvenzverwalter
der Betreibergruppe Hansa eine Losung,
um die Mehrzahl der Pflegeeinrichtungen
und damit auch die dortigen Arbeitsplatze
zu erhalten. Im letzten Quartal 2011 wer-
den sodann neun Immobilien aus der In-
solvenz erworben, die in drei neuen Fonds
mit einem Fondsvolumen von insgesamt
rund 88 Millionen Euro emittiert und im
Kalenderjahr 2012 erfolgreich platziert
werden.

AnschlieBend bestimmt, neben der Kon-
zeption von weiteren Fondsangeboten,
die Umsetzung der AIFM-Richtlinie (AIFM:
Alternative Investment Fund Manager) den
Alltag von IMMAC wie auch aller anderen
Emissionshauser. AIFM ist die englische
Bezeichnung fur die neuen Fondsmana-
ger und Namensgeber der EU-Richtlinie.
Diese Richtlinie, die bis zum 22.07.2013
in nationales Recht umgesetzt werden
muss, fuhrt zu deutlichen Verdnderungen
in der Branche der geschlossenen Fonds.

Zwischen den deutschen Operativge-
sellschaften und der Muttergesellschaft
IMMAC Holding AG bestehen Ergeb-
nisabfUhrungsvertrdge. Hauptsitz der
IMMAC Holding AG und der deutschen
Operativgesellschaften ist mit Umzug im
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Juli 2016 die GroBe TheaterstraBe 31-35,
20354 Hamburg. Insgesamt hat die
IMMAC Gruppe, die seit 1997 auf Inves-
titionen im Healthcare-Sektor spezialisiert
ist, bis zum 21.07.2013 sowohl fir Pub-
likums- als auch institutionelle Fonds als
Emittentin agiert und die Fondsverwaltung
Ubernommen.

Seit Inkrafttreten des KAGB am
22.07.2013 werden die Alternativen
Investmentfonds von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft im Konzern, der
Hanseatischen (HKA Hanseatische Ka-
pitalverwaltung AG), angeboten. Die
IMMAC Gruppe ist seither als Geschéfts-
besorger und exklusiver Vertriebspartner
fir die Hanseatische tatig. Im Rahmen
von sogenannten Auslagerungsverhalt-
nissen bindet die Hanseatische Unterneh-
men der IMMAC Gruppe bei Tatigkeiten
wie der Objektauswahl, der Transaktions-
prufung/Due Diligence sowie Markt- und
Wettbewerbsanalyse ein und kann damit
auf jahrelange Erfahrung und Expertise
von IMMAC im Marktsegment von Sozial-
immobilien zurtckgreifen.

Ein Baustein ist die IMMAC Bedarfs- und
Wettbewerbsanalyse. Der Markt fur So-
zialimmobilien ist von vielfaltigen Rah-
menbedingungen gepragt. Die positive
Entscheidung fUr eine Einrichtung an
einem bestimmten Standort setzt eine
sorgféltige Marktanalyse voraus. Die qua-
litativen Anforderungen der Marktanalyse
umfassen auch eine integrierte Pflege-
qualitdtsbewertung. Die sachversténdige
Bewertung von Standorten, Bedarfsla-
gen, Pflegequalitat und Wettbewerb ist im
wachsenden Markt der stationdren Pflege
von nachhaltig hoher Bedeutung — mit
der Konsequenz, dass hierfUr ein eigener
Fachbereich in der IMMAC Verwaltungs-
gesellschaft mbH geschaffen worden ist.
Jede Pflegeeinrichtung, die als Investi-
tion in die engere Auswahl kommt, wird
im Rahmen des FRAM Systems (s. auch
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Seite 18) einer umfassenden Marktanaly-
se mit ihren Bestandteilen Standort-, Ver-
sorgungs- und Wettbewerbsanalyse zur
Bewertung der demografischen Situation,
der Wirtschaftsstruktur sowie der Qualitat
und Preisstruktur der Wettbewerber un-
terzogen.

Fir den Erfolg einer Sozialimmobilie ist,
trotz steigenden Kostendrucks, im Be-
sonderen die erbrachte Pflegequalitat
maBgeblich. Deren hoher Bedeutung ist
es geschuldet, dass eine Erweiterung der
Analysen um die Pflegequalitat im Investi-
tionsobjekt, in Orientierung an den Prif-
kriterien des Medizinischen Dienstes der
Krankenversicherung, als logischer Schritt
zur nachhaltigen Sicherung unserer Inves-
titionen erfolgt. Die Recherchen erfolgen
unter Einbindung der Kostentrédger und
Ortlichen Sozialhilfetrdger sowie durch
hauseigene Befragungen und Besichti-
gungen vor Ort.

Eine detaillierte Marktanalyse der IMMAC
Verwaltungsgesellschaft umfasst folgende
Inhalte:

e Quantitative Anforderungen

¢ Qualitative Anforderungen

¢ \orhandenes Marktpotenzial

e Erwartete Marktentwicklung

¢ Individuelle Nachfragebedlrfnisse am
Standort

¢ Neue Betreuungskonzepte und Spezi-
alpflegeangebote

* Umfangreiche Wettbewerbsanalyse
durch Einzelbewertung jeder unmittel-
baren Konkurrenzeinrichtung vor Ort

e Abgleich der vorhandenen Angebote
nach dem Preis-Leistungs-Verhaltnis

¢ AbschlieBende Beurteilung der relativen
Marktstellung des betreffenden Investi-
tionsobjektes

Bei Neubauten, Modernisierungen und
SanierungsmaBnahmen wird die IMMAC
Sozialbau GmbH im Rahmen eines

Generallbernehmervertrages als Partner
gewahlt. Bei Sozialimmobilien, die erwor-
ben und durch die Hanseatische unter der
Marke IMMAC angeboten werden, sind
teilweise Modernisierungs- und Sanie-
rungsmaBnahmen zur nachhaltigen Kon-
kurrenzfahigkeit durchzufihren.

Die IMMAC Sozialbau GmbH bringt in die-
sem Zusammenhang inhr fachliches Know-
how ein, um mit effizienter Organisations-
struktur die bestmogliche Realisierung
von BaumaBnahmen zu marktgerechten
Preisen zu ermdglichen. Sie ist verlassli-
cher Partner bei der Umsetzung von Neu-
bau-, Umbau- und Sanierungsarbeiten
im Marktbereich von Sozialimmobilien,
die bei IMMAC mit Preisvorteilen sowonhl
flr Betreiber, das Fondsportfolio als auch
Fremdinvestoren entwickelt, geplant und
errichtet bzw. saniert werden.

Fir die IMMAC Sozialbau GmbH stehen
dabei sowohl Vorgaben und Inhalte der
Pachter/Betreiber wie auch der Investoren
im Fokus ihres Handelns. Fur sie werden
seitens IMMAC passgenaue Produkte mit
einer hohen Marktfahigkeit entwickelt und
umgesetzt.

2009 flhrte die IMMAC Sozialbau GmbH
als GeneralUbernehmerin erfolgreich die
Errichtung des neuen Bettenhauses der
Ostseeklinik Schénberg-Holm an der Kie-
ler Férde durch und konnte im Jahr 2010
dem PAachter den Bau einen Monat vor
dem vereinbarten Zeitpunkt Ubergeben.
Im direkten Anschluss folgten weitere
Neu- und Sanierungsbauvorhaben, die
von der IMMAC Sozialbau GmbH als Ge-
neralibernehmerin durchgefihrt wurden.

Im Jahr 2010 lag das Hauptaugenmerk
auf der Errichtung einer Pflegeeinrichtung
(130 Pflegeplatze) mit Buirgerkommuni-
kationszentrum und einer Wohnanlage
fur betreutes Wohnen in der Stadt Bram-
sche. Die Objektfertigstellung erfolgte im

Juli 2011. Die NeubaumaBnahme einer
Pflegeeinrichtung mit 117 Pflegeplatzen in
Kornwestheim wurde zum Ende des Jah-
res 2011 abgeschlossen und dem Betrei-
ber Ubergeben.

Gleichzeitig mit dem Neubau in Kornwest-
heim erfolgten die Sanierung und Erwei-
terung einer Pflegeeinrichtung in Berlin.
Diese BaumaBnahme wurde ebenfalls
Ende 2011 vollendet. In den Jahren 2012
und 2013 wurde eine Vielzahl von Projek-
ten auf ihre Realisierung hin gepruft. Noch
im Jahr 2012 wurde das Grundstlck flir
eine Pflegeimmobilie in Stuhr-Brinkum bei
Bremen erworben. Die IMMAC Sozialbau
GmbH Ubernahm dabei die Aufgabe der
Generallbernehmerin und errichtete dort
eine Pflegeeinrichtung mit versorgungs-
vertraglich vereinbarten 118 vollstationa-
ren Pflegeplatzen.

Ein weiteres Projekt ist die Errichtung ei-
ner Pflegeeinrichtung in Remscheid mit
91 Pflegeplatzen, die im Frihjahr 2015
fertig gestellt wurde. Das Objekt befindet
sich auf einem Grundstlick des Sana Kii-
nikums Remscheid, auf dem alte, nicht
mehr genutzte Gebdude standen. 2016
werden nach aktueller Planung zwei Neu-
bauvorhaben durch IMMAC fertiggestellt
und Ubergeben: eine stationdre Pflege-
einrichtung in Leipzig, die vollstandig an
einen der Gruppe bereits bekannten Be-
treiber verpachtet ist, und die Erweiterung
mittels eines Bettenhauses fur eine bereits
im verwalteten Bestand befindliche Fach-
klinik in Schonberg (Schleswig-Holstein).

Weitere Projektplanungen sind mit dem
Ergebnis durchgefihrt worden, dass
Standorte fur kinftige Neubauvorhaben
ausgewahlt sind und sich in der Realisie-
rung befinden.
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Konzernholding

Firmensitz

Grundkapital 31.12.2015
Eigenkapital 31.12.2015 (Konzern)
Griindung

Aktionére

Vorstand
Generalbevollméachtigter
Einzelprokura

Aufsichtsrat

Tochtergesellschaften

IMMAC Holding Aktiengesellschaft

GroBe TheaterstraBe 31-35
20354 Hamburg
Amtsgericht Hamburg HR B 142613

€ 1.000.000,00
rund € 11,1 Millionen

2. August 2000

Profunda Vermdgen GmbH 62,48%
Adeco Beteiligungsgesellschaft mbH 37,44%
Minderheitsaktionar 0,08%

Dr. Jorgen H. Feldmann, Thomas F. Roth
Reimund HuB
Matthias Graf zu Castell-RUdenhausen

Marcus H. Schiermann (Vorsitzender)
Peter Franke (stellvertretender Vorsitzende)
Jens Eckhoff

IMMAC Verwaltungsgesellschaft mbH (100%)
IMMAC Immobilienfonds GmbH (100%)
IMMAC Health property GmbH (100%)
IMMAC Sozialbau GmbH (100%)

IMMAC Wohnbau GmbH (100%)

IMMAC GmbH (Austria) (100%)

IMMAC Capital UK Limited (100%)
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Stand: September 2016

Die Adeco Beteiligungsgesellschaft mbH, Rendsburg, ist eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der
Profunda Vermdgen GmbH, Hamburg. Herr Marcus H. Schiermann, Hamburg, ist geschéftsflihrender
Gesellschafter der Profunda Vermdgen GmbH und halt somit mitteloar 99,92 % der Kapitalanteile der
IMMAC Holding Aktiengesellschaft. Er ist zudem Vorsitzender des Aufsichtsrates der IMMAC Holding

Aktiengesellschaft.
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DFV Deutsche Fondsvermdgen AG

Die DFV Deutsche Fondsvermdgen AG
(DFV) ist Investmentspezialistin fir Im-
mobilien. Das Unternehmen wurde im
Jahr 2008 aus einem Netzwerk internati-
onal erfahrener institutioneller und privater
Partner gegrindet. Hierzu gehdren zum
Beispiel RP&C International mit einem In-
vestitionsvolumen von Uber € 3 Milliarden
oder die in Deutschland ansassige Pro-
funda Vermdgen, die Hauptaktionarin und
Grlnderin der IMMAC Holding AG ist. Ein
gewachsenes internationales Netzwerk
ermdglicht der DFV, mit hoher Effizienz
Investitionsmdglichkeiten im Markt zu se-
lektieren und mit der Hanseatischen als
DFV Premium-Fonds sowohl fur semipro-
fessionelle als auch professionelle Kunden
zur Beteiligung anzubieten.

Die DFV verfugt Uber zahlreiche Markt-
zugange, durch die es auch in Zukunft
moglich sein wird, den Kapitalanlegern
ausgewahlte Investitionsobjekte, neben
Immobilien auch aus anderen Assetklas-
sen, anzubieten. Merkmal dieser Produkte
ist eine stabile Rendite, die in monatlichen

Konzernholding

Firmensitz

Grundkapital 31.12.2015
Eigenkapital 31.12.2015 (Konzern)
Griindung

Aktionare

Vorstand

Aufsichtsrat

Tochtergesellschaft

Auszahlungen an die Anleger ausgeschuit-
tet wird. DarUber hinaus zeichnen sich die
Anlagen durch eine starke Transparenz
aus, die dem Beteiligten jederzeit einen
laufenden Einblick in seine Kapitalanlage
erlaubt.

Das Management und Netzwerk der DFV
verflgen Uber langjahrige Kontakte und
Erfahrungen im Transaktionsmanage-
ment insbesondere von Immobilien. Als
friiheres Emissionshaus ist die DFV heute
Geschéftsbesorgerin und exklusive Ver-
triebspartnerin fir die durch die BaFin re-
gulierte Kapitalverwaltungsgesellschaft —
HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG.

Mitte 2016 wurde sie als Auslagerungs-
unternehmen der Hanseatischen von der
Regulierungsbehdrde  zugelassen. Die
DFV wird somit kunftig Immobilien unter-
schiedlicher Assetklassen erwerben, die
anschlieBend von der Hanseatischen in
Form von Publikums- oder Spezial- AlF
konzipiert und angeboten werden. Auch
diese AIF mit Investitionen der DFV wer-

DFV Deutsche Fondsvermogen AG

GrofBe TheaterstraBe 31-35
20354 Hamburg
Amtsgericht Hamburg HR B 106803

€ 400.000,00

rund € -221.000

11.08.2008

Profunda Vermégen GmbH 60%
Thomas F. Roth 15%
RP&C International 15%
Marko Richling 7%
ihochfuenf GmbH 3%

Florian M. Bormann

Marcus H. Schiermann (Vorsitzender)
Marko Richling (stellvertretender Vorsitzender)
Jorg Geihsler

DFV Beteiligungs GmbH (Austria) (100%)

DEUTSCHE FONDSVERMOGEN
AKTIENGESELLSCHAFT

den Uber den gesamten Lebenszyklus
von der Hanseatischen verwaltet.

Zur DFV-Gruppe gehort zudem eine Toch-
tergesellschaft in Osterreich, die DFV Be-
teiligungs GmbH, Graz. lhre Aufgaben
bestehen neben der Objektakquisition
und Finanzierung von Immobilien in Os-
terreich in der laufenden technischen Ob-
jektverwaltung dieser Liegenschaften. Fur
Immobilieninvestitionen in Osterreich ist
die DFV Beteiligungs GmbH, analog der
Muttergesellschaft, mit den vorgenannten
Aufgaben auch als Auslagerungsunter-
nehmen der Hanseatischen vorgesehen.

Die kunftigen Beteiligungsangebote der
DFV unterliegen strengen, vorab definier-
ten Investitionskriterien, wodurch auch bei
AlF-Produkten mit der Marke DFV ein ho-
hes Qualitatsniveau sichergestellt werden
soll. Es wird erst ein Investment unter dem
Label DFV angeboten, wenn die Rahmen-
parameter — sowohl der DFV als auch der
Hanseatischen — flr eine erfolgverspre-
chende Anlage gegeben sind.

Stand: September 2016
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Angebotene Investmentvermogen der Unternenmensgruppe

In den nachfolgenden Ubersichten sind die Angebotshistorie sowie das Eigenkapital- und Gesamtinvestitionsvolumen der Invest-
mentvermodgen seit dem Bestehen der Unternehmensgruppe bis zum 31.12.2015 abgebildet.

Investmentvermégen Jahr Investitionsvolumen Eigenkapital (exkl. Agio) Angebot von
in € in€
Oettingen 1998 7.698.522 2.585.603 IMMAC
Sipplingen 2001 8.297.537 3.593.652 IMMAC
Mittenwald 2002 6.916.666 2.666.666 IMMAC
Berlin (3 Objekte) 2002 18.437.292 7.240.000 IMMAC
Uelzen " 2003 13.165.000 5.700.000 IMMAC
Lichtenau 2004 10.809.524 3.809.524 IMMAC
Dormagen 2004 18.557.000 6.657.000 IMMAC
Schleswig-Holstein (3 Objekte) 2004 12.609.523 4.809.523 IMMAC
Bad Bevensen 2004 9.038.095 3.238.095 IMMAC
Ansbach 2005 15.089.000 5.815.000 IMMAC
Rheine 2005 13.896.238 5.075.238 IMMAC
Neu Wulmstorf 2005 12.769.048 4.819.048 IMMAC
Schleswig-Holstein Il (2 Objekte) 2005 12.840.000 5.200.000 IMMAC
Troisdorf 2006 16.541.905 7.361.905 IMMAC
Rheinland-Pfalz (2 Objekte) 2006 14.350.000 5.000.000 IMMAC
Oettingen Tranche Il (Anbau) 2006 1.625.000 525.000 IMMAC
Berlin Il (2 Objekte) 2006 13.000.000 4.500.000 IMMAC
Schleswig-Holstein Ill (2 Objekte) 2006 7.780.000 2.430.000 IMMAC
Worth 2006 12.020.000 4.120.000 IMMAC
Hessen (2 Objekte) 2007 24.825.000 9.960.000 IMMAC
Nordrhein-Westfalen (2 Objekte) 2007 14.480.000 5.520.000 IMMAC
Niedersachsen/Bayern (2 Objekte) 2007 20.370.000 7.670.000 IMMAC
Seniorenzentren 27. (2 Objekte) 2007 18.700.000 7.000.000 IMMAC
am Rhein (2 Objekte) 2008 18.580.000 9.080.000 IMMAC
Niedersachsen (2 Objekte) 2008 22.150.000 10.050.000 IMMAC
Austria | 2008 18.040.000 7.040.000 IMMAC
Baden-Waurttemberg (2 Objekte) 2008 12.420.000 5.920.000 IMMAC
Grémitz 2009 19.360.000 8.560.000 IMMAC
Austria Il (3 Objekte) 2009 36.976.192 13.840.000 IMMAC
K&S (3 Objekte) 2009 32.060.000 14.060.000 IMMAC
Austria IV 2009 25.880.000 9.880.000 IMMAC
Braunschweig 2009 11.800.000 5.500.000 IMMAC
Bad Rodach 2009 13.200.000 6.200.000 IMMAC
Austria V 2009 10.480.000 4.480.000 IMMAC
Baden-Wurttemberg Il (2 Objekte) 2009 23.200.000 9.700.000 IMMAC
Austria VIl (2 Objekte) 2009 26.600.000 10.300.000 IMMAC

Zwischensumme 574.561.542 229.906.254
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Investmentvermégen Jahr Investitionsvolumen Eigenkapital (exkl. Agio) Angebot von
Zwischensumme 574.561.542 229.906.254

in € in €
Ostseeklinik Schénberg 2010 21.700.000 9.700.000 IMMAC
Austria VIII (4 Objekte) 2010 30.860.000 11.860.000 IMMAC
Rinteln 2010 8.600.000 3.600.000 IMMAC
Homberg (Ohm) 2010 12.800.000 5.800.000 IMMAC
45. Renditefonds (2 Objekte) 2010 22.360.000 11.360.000 IMMAC
Austria VI (2 Objekte) 2010 11.200.000 4.200.000 IMMAC
Austria Il (3 Objekte) 2010 28.790.000 11.140.000 IMMAC
Hamburg 2010 17.400.000 7.100.000 IMMAC
49. Renditefonds (3 Objekte) 2011 15.720.000 7.220.000 IMMAC
Austria IX 2011 5.700.000 2.200.000 IMMAC
51. Renditefonds (3 Objekte) 2011 19.000.000 9.000.000 IMMAC
Bramsche 2011 12.600.000 5.600.000 IMMAC
Norderstedt 2011 12.500.000 5.000.000 IMMAC
Soltau 2011 10.560.000 4.560.000 IMMAC
Eisenberg 2011 10.520.000 4.920.000 IMMAC
52. Renditefonds (3 Objekte) 2011 37.260.000 18.460.000 IMMAC
54. Renditefonds (4 Objekte) 2011 36.600.000 16.100.000 IMMAC
Kornwestheim 2011 12.800.000 5.300.000 IMMAC
53. Renditefonds 2012 14.640.000 6.640.000 IMMAC
Vellmar 2012 14.760.000 6.260.000 IMMAC
Austria X 2012 5.833.000 2.000.000 IMMAC
Seehotel am Kaiserstrand 2012 25.700.000 11.900.000 DFV
60. Renditefonds 2012 11.200.000 4.400.000 IMMAC
Hannover 2012 10.090.000 3.840.000 IMMAC
Fachklinik Hilchenbach 2012 26.000.000 11.000.000 IMMAC
Velbert 2012 14.450.000 7.200.000 IMMAC
Austria XI 2013 17.280.000 7.280.000 IMMAC
64. Renditefonds 2013 12.380.000 5.480.000 IMMAC
Ludwigsfelde 2013 13.400.000 5.900.000 IMMAC
Albersdorf 2013 5.950.000 2.300.000 IMMAC
IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds (3 Objekte) 2014 34.140.000 17.340.000 Hanseatische
IMMAC Sozialimmobilie 72. Renditefonds 2014 15.870.000 7.420.000 Hanseatische
IMMAC Sozialimmobilie 73. Renditefonds 2014 12.350.000 6.450.000 Hanseatische
IMMAC Sozialimmobilie 74. Renditefonds 2014 8.870.000 3.870.000 Hanseatische
IMMAC Austria Sozialimmobilie XII Renditefonds 2014 12.500.000 6.800.000 Hanseatische
IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds (3 Objekte) 2015 14.900.000 8.000.000 Hanseatische
IMMAC Austria Sozialimmobilie XIV Renditefonds 2015 49.500.000 26.300.000 Hanseatische
IMMAC Sozialimmobilien 77. Renditefonds (3 Objekte) 2015 22.130.000 11.980.000 Hanseatische
IMMAC Sozialimmobilien 78. Renditefonds 2015 5.060.000 2.060.000 Hanseatische
IMMAC Austria Sozialimmobilie XlII Renditefonds 2015 5.650.000 2.320.000 Hanseatische

Summe (76 Investmentvermdgen) 1.254.184.542 539.766.254
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Sonstige Investmentvermégen Jahr Investitionsvolumen Eigenkapital (exkl. Agio) Angebot von
in € in€

Wagenfeld 1997 3.455.648 1.029.780 IMMAC

Hamburg-Kirchwerder 2000 1.834.545 669.792 IMMAC

Braunschweig-Sickte 2000 2.733.806 538.084 IMMAC

Dreieich (Frankfurt) 2 2005 5.990.000 1.770.000 IMMAC

Brinkum 2014 11.425.000 4.425.000 -

Summe (5 Investmentvermdgen) 25.438.999 8.432.656

Institutionelle Fonds Jahr Investitionsvolumen Eigenkapital (exkl. Agio) Angebot von
in € in€

Portfolio Deutschland (2 Objekte) 2008 17.746.543 6.000.000 IMMAC

Portfolio Deutschland 1 (3 Objekte) 2007/2008 15.875.183 5.500.000 IMMAC

Portfolio Deutschland 2 (1 Objekt) 2008 5.025.600 1.800.000 IMMAC

Portfolio Deutschland 3 (4 Objekte) 2008 18.571.249 6.500.000 IMMAC

Summe (4 Investmentvermdgen) 57.218.575 19.800.000

Summe (85 Investmentvermadgen) 1.336.842.116 567.998.910

" Der Fonds Uelzen wurde vom Kooperationspartner Ideenkapital AG platziert, der auch die Anlegerbetreuung tbernommen hat.
2 Die Hanseatische und IMMAC Uben fUr das Objekt Frankfurt-Dreieich keine Funktionen oder Dienstleistungsaufgaben mehr aus.
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Musterdepot der Investmentvermdgen zum 31.12.2015in €7

Investmentvermégen Emissions- gebundenes Einzahlung Kapitalriickfluss per 31.12.2015
jahr Kapital inkl. Agio? ohne Steuereffekte ¥
Plan Ist Plan Ist Abw.

Oettingen 1998 -8.883 -105.000 -105.000 181.670 141.105 -40.565
Sipplingen 2001 -47.993 -105.000 -105.000 104.750 73.530 -31.220
Mittenwald 2002 -43.354 -105.000 -105.000 96.917 80.567 -16.350
Berlin 2003 -54.228 -105.000 -105.000 111.375 73.835 -37.540
Lichtenau 2004 -40.871 -105.000 -105.000 83.417 83.417 0
Dormagen 2004 -43.627 -105.000 -105.000 79.917 79.917 0
Schleswig-Holstein 2004 -42.503 -105.000 -105.000 80.000 78.750 -1.250
Bad Bevensen 2004 -40.645 -105.000 -105.000 78.167 78.167 0
Ansbach 2005 -35.857 -105.000 -105.000 76.083 75.833 -250
Rheine 2005 -47.576 -105.000 -105.000 75.250 75.250 0
Neu Wulmstorf 2005 -43.551 -105.000 -105.000 73.167 72.917 -250
Schleswig-Holstein Il 2005 -47.750 -105.000 -105.000 70.833 70.583 -250
Troisdorf 2006 -52.630 -105.000 -105.000 71.667 71.667 0
Rheinland-Pfalz 2006 -52.431 -105.000 -105.000 64.775 63.775 -1.000
Oettingen Il (Anbau)? 2003 -36.275 -105.000 -105.000 72.000 59.500 -12.500
Berlin Il 2006 -62.511 -105.000 -105.000 63.658 52.538 -11.120
Schleswig-Holstein Il 2006 -55.537 -105.000 -105.000 64.158 62.658 -1.500
Worth 2006 -56.969 -105.000 -105.000 61.500 60.300 -1.200
Hessen 2007 -52.667 -105.000 -105.000 62.250 59.750 -2.500
Nordrhein-Westfalen 2007 -54.096 -105.000 -105.000 60.500 59.500 -1.000
Niedersachsen/Bayern 2007 -59.258 -105.000 -105.000 56.125 53.625 -2.500
27. Seniorenzentren 2007 -563.274 -105.000 -105.000 55.042 52.542 -2.500
Am Rhein 2008 -63.244 -105.000 -105.000 52.375 51515 -800
Niedersachsen 2008 -65.924 -105.000 -105.000 47.250 45.000 -2.250
Austria | 2008 -67.878 -105.000 -105.000 47.563 46.313 -1.250
Baden-Wiirttemberg 2008 -66.875 -105.000 -105.000 46.400 44.900 -1.500
Gromitz 2009 -67.814 -105.000 -105.000 48.188 47.688 -500
Austria lll 2009 -70.906 -105.000 -105.000 46.500 45.000 -1.500
K&S 2009 -70.329 -105.000 -105.000 43.750 43.750 0
Austria IV 2009 -72.444 -105.000 -105.000 41.667 41.167 -500
Braunschweig 2009 -70.284 -105.000 -105.000 42.125 42.125 0
Bad Rodach 2009 -69.339 -105.000 -105.000 40.583 40.083 -500
Austria V 2009 -74.784 -105.000 -105.000 39.542 39.542 0
Baden-Wiirttemberg Il 2009 -71.818 -105.000 -105.000 40.000 39.000 -1.000
Austria VII 2009 -75.698 -105.000 -105.000 39.500 39.000 -500
Ostseeklinik Schénberg 2010 -73.615 -105.000 -105.000 39.313 39.313 0
Austria VIII 2010 -76.759 -105.000 -105.000 37.938 37.688 -250
Rinteln 2010 -72.913 -105.000 -105.000 36.792 36.292 -500
Homberg (Ohm) 2010 -72.148 -105.000 -105.000 36.750 35.750 -1.000

45. Renditefonds 2010 -76.359 -105.000 -105.000 356.167 34.667 -500



MUSTERDEPOT

Liquiditatsauswirkung des

kumulierten steuerlichen bezogen auf Musterbeteligungen? Liquiditatsreserve Swerchung?
Ergebnisses per 31.12.2015%4
Plan Ist Abw. Plan Ist Abw. Plan Ist Abw.
65.317 44.988 20.329 72.375 61.971 -10.404 0 8.498 8.498 -22.142
21.929 16.523 5.406 27.979 36.311 8.332 3.165 2.129 -1.035 -18.517
24.379 18.920 5.459 32.871 24.216 -8.655 8.234 3.428 -4.806 -24.352
32.670 23.063 9.606 31.519 17.169 -14.350 3.876 41.321 37.446 -4.838
18.362 19.288 -926 33.083 35.381 2.298 5.967 8.434 2.467 3.839
13.032 18.544 -5.512 28.780 33.060 4.280 11.074 20.311 9.237 8.005
17.245 16.253 993 25.732 28.024 2.292 8.916 9.801 885 2.919
12.646 13.811 -1.165 28.420 30.922 2.502 7.923 7.512 -411 926
4.622 6.691 -2.069 24.373 26.385 2.011 5.606 7.483 1.877 1.569
15.198 17.826 -2.628 30.126 31.961 1.834 9.218 14.948 5.730 4.937
11.902 11.467 434 25.570 28.677 3.106 11.235 7.492 -3.742 -452
13.311 13.333 -22 23.704 28.135 4.431 9.012 5.117 -3.895 264
20.343 19.297 1.046 18.081 18.237 156 4.952 3.002 -1.950 -748
12.123 11.206 917 25.946 25.947 1 5.346 4.996 -350 -432
13.018 -9.225 22.244 30.926 32.919 1.993 10.319 6.038 -4.281 7.455
20.662 10.050 10.612 24.241 24.242 1 6.254 -2.062 -8.315 -8.822
14.232 13.196 1.037 29.997 30.000 2 6.165 6.434 269 -192
13.780 12.269 1.511 24.384 24.385 1 4.768 4.387 -380 -69
11.020 7.417 3.602 18.283 18.283 1 6.412 3.189 -3.223 -2.121
9.589 8.596 993 19.317 19.317 0 6.365 6.210 -155 -162
10.103 7.883 2.220 19.318 19.318 0 3.803 3.031 =772 -1.052
1.923 815 1.108 18.915 18.915 0 3.566 4.065 500 -892
10.227 9.819 408 11.353 11.353 0 2.037 2.220 184 -209
6.695 5.924 771 12.642 12.642 0 871 1.893 1.022 -457
9.172 9.191 -18 15.860 16.225 365 2.220 3.569 1.349 446
7.714 6.775 939 21.737 21.737 0 1.897 1.730 -167 -728
10.750 10.501 248 19.687 19.718 31 2.516 2.989 473 252
11.819 10.906 912 21.269 21.269 0 3.336 4.582 1.246 659
9.886 9.079 806 16.779 16.771 -8 1.655 1.662 7 805
10.103 8.610 1.493 14.548 14.737 189 5.364 5.599 234 1.416
7.293 7.409 -115 15.166 15.166 0 1.457 1.770 312 197
4.338 4.422 -84 13.456 13.456 0 1.801 2.679 878 293
8.592 9.326 -734 11.563 11.719 156 3.768 5.261 1.493 916
5.246 5.818 -572 18.441 18.488 47 1.836 2.319 483 -1.042
10.187 9.698 489 18.413 18.414 0 2.723 4.237 1.514 1.503
8.773 7.927 846 15.734 15.954 220 1.813 2.498 685 1.752
9.855 9.446 409 17.152 17.170 18 3.509 4.046 537 713
5.100 4.205 895 17.072 17.075 2 2.625 4.051 1.426 1.823
3.474 2.898 576 14.178 14.178 0 2.815 2.798 -17 -441

6.899 6.026 873 12.496 12.496 0 2.792 1.832 -960 -587



MUSTERDEPOT

Investmentvermégen Emissions- gebundenes Einzahlung Kapitalriickfluss per 31.12.2015
jahr Kapital inkl. Agio? ohne Steuereffekte ¥
Plan Ist Plan Ist Abw.

Austria VI 2010 -76.275 -105.000 -105.000 34.083 33.583 -500
Austria ll 2010 -80.806 -105.000 -105.000 33.542 33.042 -500
Hamburg 2010 -84.434 -105.000 -105.000 30.000 30.000 0
49. Renditefonds 2011 -77.528 -105.000 -105.000 31.916 31.416 -500
Austria IX 2011 -82.802 -105.000 -105.000 29.938 29.688 -250
51. Renditefonds 2011 -75.661 -105.000 -105.000 29.250 29.250 0
Bramsche 2011 -73.489 -105.000 -105.000 28.166 28.166 0
Norderstedt 2011 -75.004 -105.000 -105.000 28.166 28.166 0
Soltau 2011 -81.539 -105.000 -105.000 26.625 26.625 0
Eisenberg 2011 -77.430 -105.000 -105.000 27.083 27.083 0
52. Renditefonds 2011 -81.045 -105.000 -105.000 27.083 27.083 0
54. Renditefonds 2011 -74.593 -105.000 -105.000 27.083 27.083 0
Kornwestheim 2012 -79.656 -105.000 -105.000 26.000 26.000 0
53. Renditefonds 2012 -81.691 -105.000 -105.000 25.458 25.458 0
Vellmar 2012 -81.821 -105.000 -105.000 24.375 24.375 0
DFV 2012 -87.996 -105.000 -105.000 20.125 20.125 0
Austria X 2012 -88.466 -105.000 -105.000 22.750 22.750 0
60. Renditefonds 2012 -90.241 -105.000 -105.000 21.667 21.667 0
Hannover 2012 -86.096 -105.000 -105.000 20.583 20.583 0
Fachklinik Hilchenbach 2012 -91.460 -105.000 -105.000 21.667 21.667 0
Velbert 2013 -89.178 -105.000 -105.000 19.500 19.500 0
Austria XI 2013 -89.519 -105.000 -105.000 19.500 19.500 0
64. Renditefonde 2013 -88.039 -105.000 -105.000 19500 19500 0
Ludwigsfelde 2013 -92.322 -105.000 -105.000 16.790 16.790 0
Albersdorf 2013 -91.772 -105.000 -105.000 16.250 16.250 0
71. Renditefonds 2014 -97.457 -105.000 -105.000 8.708 8.708 0
73. Renditefonds 2014 -99.051 -105.000 -105.000 7.500 7.500 0
Austria XII 2014 -100.843 -105.000 -105.000 6.000 6.000 0
80. Renditefonds 2015 -101.226 -105.000 -105.000 4.000 4.000 0

7 Alle Werte beziehen sich auf eine Zeichnungssumme von € 100.000 zuztglich Agio. Die Berechnungen des Musterdepots beruhen auf kumulierten Werten.
Spezial-AlF, Private Placements, institutionelle Fonds und der nicht von IMMAC betreute Fonds K&P Pflegezentrum Uelzen IMMAC Renditefonds GmbH & Co. KG
werden in dem Musterdepot nicht berticksichtigt.

Die Ergebnisse sind gerundet dargestellt.

2 Das gebundene Kapital inkl. Agio errechnet sich aus dem Saldo der im Musterdepot dargesteliten Zeichnungssumme von € 100.000 nebst Agio, zuztglich der
Liquiditatsauswirkung des kumulierten steuerlichen Ergebnisses (Ist) sowie abzlglich des Kapitalriickflusses ohne Steuereffekte (Ist).

9 Auf Basis des jeweiligen Veranlagungsstandes gemaB Jahresabschluss, Steuererklarung oder auf vorlaufiger Veranlagung auf Nominalbeteiligung.
4 Liquiditatsauswirkung der steuerlichen Ergebnisse auf die personliche Steuerlast aus der Beteiligung:

a Pramissen fir Fonds mit Immobilien in Deutschland: personlicher Steuersatz von 42,00 %, 5,50 % Solidaritatszuschlag, ohne Kirchensteuer.
® Pramissen fir Fonds mit Immobilien in Osterreich: persénlicher Grenzsteuersatz von 36,50 % fiir beschrénkt Steuerpflichtige in Osterreich.

9 Bei den Kapitalrlickfliissen wurde aufgrund der monatlichen Auszahlungen unterstellt, dass ein Investor unmittelbar nach Verdffentlichung des Verkaufsprospektes
beigetreten ist und die Kapitaleinlage geleistet hat. Damit ist der Investor gemaB Gesellschaftsvertrag ab dem Folgemonat der Einzahlung der Kapitaleinlage
ausschuttungsberechtigt.



MUSTERDEPOT

Liquiditatsauswirkung des

kumulierten steuerlichen bezogen auf Musterbeteligungen? Liquiditatsreserve Swerchung?
Ergebnisses per 31.12.2015%4
Plan Ist Abw. Plan Ist Abw. Plan Ist Abw.

4.515 4.858 -343 14.829 14.829 0 6.754 8.709 1.955 1.112
9.406 8.848 558 15.287 15.390 102 4.738 4.364 -374 -213
9.660 9.434 226 23.496 23.524 28 1.321 1.481 159 413
4.303 3.944 359 12.846 12.846 0 1.899 3.143 1.245 1.104
7.118 7.490 -372 14.454 14.454 -1 3.392 6.197 2.805 2.183
40 -89 128 10.539 10.539 0 1.290 1.200 -89 39
-3.527 -3.345 -182 11.394 11.394 0 2.415 3.998 1.583 1.402
-1.786 -1.830 44 11.909 11.909 0 4.768 4.237 -530 -486
3.106 3.164 -58 4.768 4.237 -530 1.395 2.030 635 47
-270 -487 217 9.621 9.621 0 3.070 3.258 188 405
2.486 3.128 -642 11.132 11.132 0 2.576 5.720 3.144 2.501
1.697 -3.323 5.020 13.978 13.978 0 2.604 5.317 2.713 7.733
1.103 656 448 13.393 13.415 22 5.272 5.624 352 822
1.666 2.149 -483 10.579 10.579 0 2.336 6.330 3.994 3.511
2.065 1.196 868 13.326 13.341 15 2.546 2.822 276 1.160
3.551 3.121 431 8.441 8.441 0 2.063 2.265 202 633
7.362 6.216 1.146 12.514 12.514 0 4.586 3.265 -1.321 -175
7.621 6.908 713 13.287 13.287 0 4.022 5.283 1.261 1.974
2.224 1.679 545 12.180 12.180 0 4.364 4.716 352 897
7.874 8.126 -253 13.125 13.125 0 1.696 2.773 1.076 824
2.809 3.678 -868 8.207 8.207 0 2.052 5.191 3.139 2.270
3.829 4.019 -190 8.166 8.166 0 2.042 2.020 -21 -211
2.836 2.539 297 9.334 9.335 0 1.344 2.512 1.168 1.465
4.586 4112 474 8.918 8.953 34 1.441 1.751 310 819
3.155 3.022 133 8.956 8.316 -640 1.764 3.319 1.555 1.048
1.205 1.165 40 3.315 3.251 -64 2.100 5.560 3.460 3.435
1.529 1.551 -22 1.871 1.871 0 1.321 1.799 478 456
1.843 1.843 0 13.102 13.102 0 1.803 3.009 1.207 1.207
465 226 239 1.988 1.988 0 1.257 2.668 1.410 1.650
Gesamtabweichung -9.539

9 Kumulierte Tilgungszahlungen und Tilgungsersatzleistungen werden bezogen auf die Musterbeteiligung im prozentualen Verhaltnis zum eingeworbenen Fondskapital
angegeben. Realisierte Wechselkursverluste werden bei der Saldierung der Werte berlcksichtigt.

7 Ein sinnvoller Soll-Ist-Vergleich ist insofern nur dann moglich, wenn unterstellt wird, dass die im Fondsprospekt fur Oettingen Tranche Il abgebildete Prognoserechnung
anstelle von November 2004 im November 2006 begonnen hat (vgl. Erlauterungen auf Seite 80).

8 Kumulierte Soll-Ist-Abweichung aus Kapitalriickfluss, erfolgten Fremdkapitaltiigungen und gezahiten Tilgungsersatzleistungen, anteiliger Liquiditatsreserve sowie
Liguiditdtsauswirkung der steuerlichen Ergebnisse.



MUSTERDEPOT

Musterdepot

Das Musterdepot gewahrt einen Uberblick tber die Entwicklung
der neuen AlF, der IMMAC Health property Fonds und des DFV
Fonds von der Emission bis zum 31. Dezember 2015. In der Auf-
listung werden die Ergebnisse dieser Fonds/AlF zusammenge-
fasst, um festzustellen, ob die Planwerte flr einen Anleger ein-
getreten sind. Fur die Darstellung wird unterstellt, dass sich ein
Anleger an jedem Fonds mit dem gleichen Anlagebetrag beteiligt
hat.

Fazit

Unter Berlicksichtigung erfolgter Ausschuttungen, anteiliger Li-
quiditét, anteiliger Einzahlungen der Tilgungsleistungen sowie
der Liquiditatsauswirkungen der steuerlichen Ergebnisse zeigt
sich, dass im Zeitraum bis zum 31.12.2015 die Gesamtabwei-
chung Uber alle Investmentvermdégen (Altfonds bzw. AlF), sowohl
bei den Beteiligungen mit Investitionen in deutsche wie auch mit
Investitionen in dsterreichische Immobilien, marginal ist.

Der errechnete Betrag in Hohe von € -9.359 entspricht einer
durchschnittlichen Abweichung von den prognostizierten Wer-
ten innerhalb eines Investmentvermdgens von -0,14% Uber die
gesamte Laufzeit.

Bei der Berechnung des Musterdepots wurden auch realisierte
Wechselkursverluste berticksichtigt, die bei drei Investmentver-
mogen aufgrund bankvertraglichen Tauschs des CHF-Darle-
hens in ein EUR-Darlehen nach Aufgabe der Interventionsgren-
ze durch die Schweizer Nationalbank entstanden sind. Seither
existiert bei keinem der verwalteten Investmentvermédgen ein
Wechselkursrisiko.

Das Musterdepot lehnt sich im Grundsatz an die Kapitalrtickfluss-
rechnung an. Ein wesentlicher Unterschied ist, dass sich die Soll-
Ist-Vergleiche bei jedem Fonds auf den Zeitraum von der Emis-
sion bis zum Stichtag der Erstellung des Performanceberichtes
zum 31.12.2015 beziehen. Diese kumulative Darstellung wurde
gewahlt, da die Ergebnisse flr das Berichtsjahr 2015 in den Ein-
zelauswertungen fur jeden Fonds ab Seite 47 abgebildet sind.
Das gebundene Kapital inkl. Agio wird in der Kapitalrickfluss-
rechnung jedes Jahr fortgeschrieben, sodass sich dieser Wert
auch im Musterdepot wiederfindet.

Zur weiteren Veranschaulichung wurde eine alternative Berech-
nung durchgeflhrt, die alle Investitionen umfasst, auBer deren
mit der Besonderheit von CHF-Darlehen. Anleger, die bei allen
Investmentvermogen mit Ausnahme derer mit zuvor genannter
CHF-Finanzierung beteiligt sind, kommen auf eine positive Ge-
samtabweichung von € 38.168. Dieser Betrag entspricht einer
durchschnittlichen Abweichung von den prognostizierten Wer-
ten innerhalb eines Investmentvermdgens (Altfonds oder AlF)
von 0,58% Uber die gesamte Laufzeit.

Im Gesamtergebnis zeigt sich somit ein grundsatzlich ausgegli-
chener Saldo Uber alle Investmentvermogen, der dokumentiert,
dass die bis zum Berichtszeitpunkt erzielten Ergebnisse aller In-
vestmentvermdgen im Durchschnitt im Bereich der urspringlich
prognostizierten Werte liegen.

Dieses Ergebnis spricht fUr eine realistische bis konservative
Kalkulation der Investmentvermdgen innerhalb unserer Unter-
nehmensgruppe — seit Grindung aufgelegt durch IMMAC bzw.
seit 20183 durch die Hanseatische — sowie nachhaltige Qualitat
seit mehr als 15 Jahren.



Einzelauswertung
der verwalteten

Investmentvermoégen
Deutschland




EINZELAUSWERTUNG

Erlauterungen zu den Einzelauswertungen

Vorab erfolgen einige grundséatzliche
Erlauterungen, um die Zahlen der tabella-
rischen Darstellung in den Einzelauswer-
tungen der neuen AlF, der IMMAC Health
property Fonds sowie des Fonds der DFV
Deutsche Fondsvermégen AG verstand-
lich zu machen. In dem Performance-
bericht werden alle von der HKA Hansea-
tische Kapitalverwaltung AG, der IMMAC
Immobilienfonds GmbH sowie der DFV
Deutsche Fondsvermogen AG emittierten
und bis zum 31. Dezember 2015 plat-
zierten Fonds/AIF in der Einzelauswer-
tung dargestellt. Die AlF, bei denen zum
Stichtag 31.12.2015 die Platzierung des
Eigenkapitals noch nicht abgeschlossen
war, werden in der Einzelauswertung
genannt, ein Soll-Ist-Vergleich erfolgt fur
diese AlF nicht. Bis zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Performanceberichtes wurde
kein Fondsangebot rickabgewickelt. Der
in der Leistungsbilanz zum Geschéftsjahr
2005 abgebildete und fur das Jahr 2006
geplante Fonds IMMAC Pflegezentrum
Krusendorf (Private Placement) wurde in
den Publikumsfonds IMMAC Pflegezen-
tren Schleswig-Holstein Il eingebracht.
Daten Uber die institutionellen Fonds, die
Private Placements und die Spezial-AlF
werden in diesem Performancebericht
nicht abgebildet.

Bei den Fondsgesellschaften wurde zu-
satzlich ein Agio in Héhe von 5 % erho-
ben. In den Einzelauswertungen wird das
Investitionsvolumen grundsétzlich ohne
Agio dargestellt. Das Investitionsvolumen
setzt sich somit aus dem gezeichneten
Kommanditkapital der Anleger und dem
langfristig aufgenommenen Fremdkapi-
tal zusammen. Allgemein gilt, dass alle
dargestellten Betrdge ohne Umsatzsteuer
ausgewiesen werden (Nettobetrag). Dies
pbetrifft vornehmlich Zahlenangaben zu in
Osterreich belegenen Objekten. Generell
wird fur die Einzelbetrachtungen festge-
legt, dass die Abweichungen in Prozent
aus der Betrachtungsweise der Anleger

dargestellt werden. Somit gilt, dass die
prozentualen Abweichungen bei den Ein-
zelauswertungen der Fonds/AlF grund-
séatzlich dann als positiv bewertet werden,
wenn sie flr den Fonds/AlF bzw. Anleger
auch positive Auswirkungen haben. Dies
trifft zu, wenn héhere Werbungskosten in
der Investitionsphase, ein geringeres steu-
erliches Ergebnis in der Betriebsphase,
héhere Ausschittungen, héhere Tilgungs-
betrage bzw. Tilgungsersatzleistungen, ein
geringerer Fremdkapitalstand, héhere Ein-
nahmen, hoéhere Einnahmelberschiusse,
eine hohere Liquiditatsreserve oder gerin-
gere Ausgaben gegenlber den prospek-
tierten Werten in der Prognoserechnung
eintreten. Anderenfalls werden die prozen-
tualen Abweichungen mit umgekehrten
Vorzeichen gekennzeichnet.

Die Soll-Ist-Vergleiche werden im Per-
formancebericht fir den Zeitraum von
Prognosebeginn bis zum 31. Dezember
2015 abgebildet. Grundsatzlich kann zur
Platzierungsphase festgestellt werden,
dass bei jeder Fondsgesellschaft im Zeit-
raum zwischen dem jeweils prospektier-
ten Pachtbeginn und dem Zeitpunkt der
FondsschlieBung die Pachtzahlungen, wie
in den Emissionsprospekten angegeben,
von den Pachtern in der vereinbarten Hohe
gezahlt worden sind. Einzige Ausnahme
stellt der Fonds IMMAC Pflegezentrum
Dormagen Renditefonds GmbH & Co. KG
dar. Der Pachtbeginn ist durch eine Ver-
z6gerung des EigentumsUberganges zwei
Monate spéater erfolgt. Die Tilgungsersatz-
leistungen, vergleichbar mit Tilgungszah-
lungen fur aufgenommenes Fremdkapital,
werden in Hohe der insgesamt geleisteten
Einzahlungen dargestellt. Der Zeitpunkt
des Beginns der Einzahlungen entspricht
regelmaBig der Auszahlung des Fremd-
kapitals, das ab diesem Zeitpunkt mit Zins
und Tilgung bedient wird. Beim Vergleich
der Soll- und Ist-Zahlen im Rahmen der
steuerlichen Ergebnisse wird ein geringe-
res positives steuerliches Ist-Ergebnis als

vorteilhaft gewertet, da sich die persénli-
che Steuerlast des Anlegers gegentiber
dem Prospektwert prozentual reduziert.
Bei einem negativen steuerlichen Soll-
Ergebnis ist folglich ein hdherer negativer
Ist-Wert als vorteilhaft zu bewerten.

Basis fur die Darstellung der Ist-Zahlen-
werte bilden bei den einzelnen Fonds-
gesellschaften/AlF die von einer Steuer-
beratungs- und Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft erstellten Jahresabschltsse.
Zahlungen, die bis zum 15. Januar des
Folgejahres auf Ebene einer Fondsgesell-
schaft/AlF eingegangen bzw. abgeflos-
sen sind, werden dem entsprechenden
Geschaftsjahr zugerechnet. So werden
beispielsweise Tilgungszahlungen flr den
Dezember 2015, die erst zu Beginn des
Januars 2016 abgebucht wurden, dem
Jahr 2015 als Ist-Zahlung zugeordnet.
Sofern Wertpapiere in der Liquiditatsre-
serve enthalten sind, werden diese mit
ihren Anschaffungskosten oder den ver-
minderten Kurswerten angesetzt.

Eine Angabe zur Abweichung entfallt,
wenn Veranderungen gegentber der Ur-
sprungskalkulation, die sich in der Progno-
serechnung wiederfindet, eingetreten sind,
die bei der Darstellung der Abweichung
zu einer Fehlinterpretation fUhren wirden.
Zum Beispiel ist der Aufbau einer Liquidi-
tatsreserve, die in der Prognoserechnung
nicht kalkuliert, allerdings wahrend der
Fondslaufzeit von den Gesellschaftern be-
schlossen wurde, nicht zu bewerten. Denn
der Aufbau einer Liquiditatsreserve flhrt in
diesem Fall immer zu einer positiven Ab-
weichung und wurde dementsprechend
eine positive Entwicklung darstellen, was
zu einer Fehlinterpretation flhren konnte.
Aufgrund der Ausschuttungspolitik bei den
neuen AIF, den IMMAC Health property
Fonds sowie des Fonds der DFV Deutsche
Fondsvermégen AG erhalten die Anleger
ab dem Folgemonat der Einzahlung der
Zeichnungssumme monatliche Auszah-



lungen. FUr das Investitionsjahr wird die
Ausschittung zeitanteilig in Prozent abge-
bildet. Diese wurde je nach Beitritt anteilig
flr das Investitionsjahr (pro rata temporis)
an die Anleger ausgezahlt.

Die tabellarische Darstellung der Entwick-
lung innerhalb des Soll-Ist-Vergleiches
bietet eine schnelle Ubersicht darlber,
wie sich der Fonds/AlIF bis zum Zeitpunkt
der Erstellung des Performanceberichtes
entwickelt hat. Zusétzlich wird eine Ein-
schatzung zur Entwicklung des Folge-
jahres abgegeben. Hierbei handelt es
sich um Erwartungen, deren Eintreten
nicht vorhersehbar ist und fUr die daher
keine Haftung Ubernommen werden
kann. Nachfolgend wird die grundsétzli-
che Berechnung der Zahlenwerte zu den
einzelnen Positionen der tabellarischen
Einzelauswertung erldutert.

Agio

Das Agio ist der Anteil, den die beitreten-
den Gesellschafter zusatzlich zum ge-
zeichneten Eigenkapital bezahlen.

Ausgaben gesamt 2015

Die Gesamtausgaben beinhalten alle vom
Fonds/AIF zu zahlenden betrieblichen
Ausgaben. Hierzu z&hlen beispielsweise
die Fremdkapitalzinsen, die Tilgungser-
satzleistungen bzw. Tilgungszahlungen,
die gemaB Prospekt geschlossenen
Vertrédge zur Verwaltung des Fonds/AlF,
Objektmanagement und Steuerberatung
sowie Instandhaltungsaufwendungen, die
von der Gesellschaft zu tragen sind.

Ausschiittungen 2015/
Ausschiittungen kumuliert

Die Ausschuttungen 2015 wurden als
monatliche Auszahlungen an die Gesell-
schafter geleistet. Die Darstellung erfolgt
in Prozent, bezogen auf das Eigenkapital.

Die angegebenen Werte der Ausschut-
tungen in Prozent fUr Fondsemissionen
des Jahres 2015 kennzeichnen die im In-
vestitionsjahr zeitanteilig angefallene Aus-
schittung in Bezug auf das Eigenkapital.
Der kumulierte Wert weist die Ausschit-
tungen seit Beginn der Prognoserech-
nung einschlieBlich der im Investitionsjahr
zeitanteilig angefallenen Ausschuttung
aus. Das Institut fur Wirtschaftsprifer
(IDW) sieht flir diese Position vor, dass ein
wertmaBiger Betrag anzugeben ist. Da
die Gesellschafter der Fonds/AlIF monat-
liche Ausschuttungen erhalten, die im auf
den Beitritt und die Einzahlung folgenden
Monat beginnen, fihrt ein wertmaBiger
Betrag im Investitionsjahr zu Irritationen.
Der ausgewiesene Prozentwert, auch
wenn dieser im Investitionsjahr zeitanteilig
anféllt, fihrt nach Ansicht der Hanseati-
schen zu einer klareren Darstellung.

BaFin

Abkilrzung fir Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht. Die BaFin ist eine
selbststandige Anstalt des &ffentlichen
Rechts und unterliegt der Rechts- und
Fachaufsicht des Bundesministeriums der
Finanzen. Sie prift seit dem 1. Juli 2005
die Verkaufsprospekte flr geschlossene
Fonds nach formellen Anforderungen.
Seit dem 22. Juli 2013 sind die Verkaufs-
unterlagen entsprechend den Vorschriften
des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB)
zu erstellen und unterliegen vor der Verdf-
fentlichung der Prifung durch die BaFin.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann
erst nach Erteilung der Vertriebsfreigabe
durch die BaFin mit der Emission von al-
ternativen Investmentvermdgen, d.h. der
Einwerbung von Kommanditkapital mit
dem Verkaufsprospekt beginnen.

Emissionskapital

Das Emissionskapital (auch Eigenkapital
genannt) ist der Teil des Investitionsvolu-

mens, der von den Gesellschaftern der
Fonds/AIF gezeichnet wurde. Die Kapi-
talanteile der Grindungsgesellschafter
(Eigenkapital vor Emission) sind zum Zeit-
punkt der Fondsemission grundsétzlich
noch nicht eingezahlt worden, weshalb im
Performancebericht keine separate Dar-
stellung vorgenommen wird.

Einnahmen gesamt 2015

Als Gesamteinnahmen 2015 werden alle
dem Fonds/AlF in dem Jahr zugeflosse-
nen Betradge aufgefihrt. Im Wesentlichen
sind dies Pacht- und Zinseinnahmen.
VerduBerungserldse, die in der Prognose-
rechnung nicht geplant sind, erhdhen die
Gesamteinnahmen und in der Folge die Li-
quiditatsreserve. Werthaltige Forderungen
aus Pachtrlickstdnden werden ebenfalls
bei den Einnahmen berlcksichtigt. Sollten
allerdings die Forderungen uneinbringlich
werden, wirden sich die kumulierten Ein-
nahmen sowie die Liquiditatsreserven um
den jeweiligen Forderungsbetrag vermin-
dern.

Einnahmeliberschuss 2015

Der Einnahmelberschuss 2015 ist der
Saldo aus den Gesamteinnahmen und
-ausgaben des Jahres 2015. Ausgaben,
die in der Betriebsphase angefallen, je-
doch der Investitionsphase zuzuordnen
sind, reduzieren den EinnahmeUberschuss
nicht. Das gilt allerdings nur dann, wenn
die Ausgabenposition im Investitionsplan
ausgewiesen wurde. Zum Beispiel min-
dern ModernisierungsmaBnahmen, die
im Investitionsplan aufgefuhrt sind, jedoch
erst im auf das Investitionsjahr folgenden
Kalenderjahr zur Auszahlung kommen, die
Einnahmelberschisse nicht.

Fremdkapital

Das Fremdkapital ist der Teil des Investi-
tionsvolumens, das von der Fondsgesell-
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schaft Uber eine Bank langfristig finanziert
wurde. In der Verpachtungsphase wird
in der Regel die Héhe des noch beste-
henden langfristigen Fremdkapitals zum
31. Dezember 2015 ausgewiesen.

Investitionsvolumen

Das Investitionsvolumen enthalt die ge-
maB Prospekt dargestelite Summe aus
Eigen- und Fremdkapital. Das Agio, das
nicht als platziertes Fondsvolumen zu
z&hlen ist, wird nicht ausgewiesen.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve berUcksichtigt ne-
ben dem frei verfigbaren Guthaben der
Fonds/AlF die Finanzanlagen (Beteiligung
an der/den Komplementargesellschaft/
-en) sowie die Forderungen und Verbind-
lichkeiten des allgemeinen Geschéfts-
verkehres. Werthaltige Forderungen aus
Pachtriickstanden werden ebenfalls bei
der Liquiditatsreserve berticksichtigt.

Pachteinnahmen 2015/
Pachteinnahmen kumuliert

Die Einnahmen der Fonds/AlF, die auf
Basis der langfristig mit den Betreibern
abgeschlossenen Pachtvertrage im be-
trachteten Zeitraum des Performance-
berichtes erzielt werden. Der kumulier-
te Wert weist die Pachteinnahmen seit
Beginn der Prognoserechnung aus.

Rundungsdifferenzen

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind
moglich.

Stand Fremdkapital
Die Hohe des Fremdkapitals zum Stichtag
der Erstellung des Performanceberichtes

am 31.12.2015.

Steuerliches Ergebnis 2015/
Steuerliches Ergebnis kumuliert

Das steuerliche Ergebnis 2015 gibt den
auf die Kapitalanleger entfallenden Betrag

des Jahres (steuerlicher Uberschuss bzw.
Fehlbetrag) an. Dieser wird in Prozent
des eingeworbenen Kommanditkapitals
ausgewiesen. Der kumulierte Wert ist die
Summe der steuerlichen Ergebnisse seit
Beginn der Prognoserechnung einschlieB-
lich der Werbungskosten. Die ertragsmé-
Bigen Ergebnisse werden im Performan-
cebericht somit nicht als absoluter Wert,
sondern als Prozentangabe abgebildet.
Dies erhoht nach Einschatzung der
Hanseatischen die Transparenz der Anga-
ben, da fUr einen Anleger der auf seinen
Beteiligungsbetrag entfallende Ergebnis-
anteil durch Multiplikation mit dem relati-
ven Wert ersichtlich ist. Ebenso kann das
in der Summe erwirtschaftete steuerliche
Ergebnis betragsméaBig durch Multipli-
kation der Prozentangabe mit dem ein-
geworbenen Emissionskapital errechnet
werden.

Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015

Als Tilgung werden die zur RuckfUhrung
des langfristigen Fremdkapitals geleiste-
ten Betrdge ausgewiesen. Hierzu zéhlen
einerseits die Tilgungsleistungen zur regel-
maBigen Ruckflhrung des Fremdkapitals,
die als Annuitatendarlehen abgeschlossen
worden sind. Andererseits werden die als
Tilgungsersatzleistung erfolgten regelmaBi-
gen Beitragszahlungen in Rentenversiche-
rungen dargestellt. Die Rentenversiche-
rungen mit Kapitalwahlrecht am Ende der
Laufzeit dienen als Tilgungssurrogat bei
den betreffenden Fonds. Der kumulierte
Wert gibt jeweils die seit Vertragsabschluss
tatséchlich geleisteten Tilgungsleistungen
bzw. Beitragszahlungen an.

Symbole

Bei der in den Einzelauswertungen dar-
gestellten Tendenz des Folgejahres, des
betrachteten Geschéftsjahres 2015 sowie
der bisherigen Entwicklung der Fonds/
AlF werden die Einzelparameter zusam-
menfassend betrachtet. Die tatsachlichen
Ergebnisse hangen von einer Vielzahl von
Parametern ab. Dies sind die rechtliche,
steuerliche und wirtschaftliche Situation
aller am Betrieb der Sozialimmobilien bzw.

des Hotels Beteiligten, die Entwicklung
des Pflegemarktes sowie die Entwicklung
der Fondsimmobilie. Nachfolgend wird die
Bedeutung der Tendenzpfeile erlautert:

9 Der Fonds/AlF verlauft bisher im
Wesentlichen  prognosegemafi
bzw. weist eine prognosegema-
Be Tendenz fUr die Zukunft auf.

Der Fonds/AlF verlauft bisher in
einem oder mehreren Parame-
tern um 5 bis 10 % Uber Plan
bzw. weist fir die Zukunft eine
entsprechende Tendenz auf.

Der Fonds/AlF verlauft bisher in
einem oder mehreren Parame-
tern um 5 bis 10 % unter Plan
bzw. weist fir die Zukunft eine
entsprechende Tendenz auf.

Der Fonds/AlF verlauft bisher in
einem oder mehreren Parame-
tern um mehr als 10 % Uber Plan
bzw. weist fir die Zukunft eine
entsprechende Tendenz auf.

Der Fonds/AlF verlauft bisher in
einem oder mehreren Parame-
tern um mehr als 10 % unter
Plan bzw. weist fur die Zukunft
eine entsprechende Tendenz auf.

Nach Auffassung des IDW ist flr bestimm-
te Parameter der Leistungsnachweise zur
Veranschaulichung der Wertentwicklung
in beide Richtungen die Angabe einer
Toleranzschwelle vorgesehen. Hierdurch
soll verdeutlicht werden, wie viele der
Kapitalanlagen sich bezuglich der auf-
geflhrten Angaben innerhalb der bzw.
besser oder schlechter als die Sollwerte
entwickelt haben. Diese Vorgabe wird im
Performancebericht wie folgt umgesetzt:
Bei der Einzelauswertung werden zu allen
Werten, bei denen ein Soll-Ist-Vergleich
erfolgt, gleichfalls Soll-Ist-Abweichungen
sowohl wertméaBig als auch prozentual
angegeben. Die BezugsgroBe ist dabei je-
weils der Sollwert. Entsprechend den Ab-
weichungen, die von der Hanseatischen
nach eigener Wurdigung gewichtet wer-



den, erfolgt anhand von Tendenzpfeilen
jeweils eine Einschatzung der Entwicklung
im dargestellten Berichtsjahr 2015, der
Entwicklung seit Prognosebeginn sowie
eine Tendenz fUr das auf das Berichts-
jahr folgende Geschaftsjahr 2016. Die
Hanseatische ordnet diese Darstellung als
detaillierter und Uber die Vorgaben des
IDW hinausgehend ein.

Werbungskosten

Die Werbungskosten stellen den Anteil
der sofort aufwandswirksamen Positio-
nen im Investitionsjahr dar. Diese werden
prozentual bezogen auf das Eigenkapital
angegeben.

EINZELAUSWERTUNG




IMMAC Pflegezentrum Oettingen

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Die Ausschuttungen
liegen unterhalb der Angaben der Prognoserechnung, da in dieser unter
anderem der Aufbau einer Liquiditétsreserve nicht berticksichtigt wurde.
Die Ausschittungen wurden im Berichtsjahr per Gesellschafterbeschluss
zum April 2015 von 7,00 % p. a. auf 8,50 % p. a. angehoben. Die ku-
mulierten Ausschuttungen liegen dementsprechend unter dem prognosti-
zierten Wert der Prognoserechnung. Die Pachteinnahmen im Berichtsjahr
sowie die kumulierten Pachteinnahmen liegen unterhalb der bei Emissi-
on kalkulierten Werte. Dies ist wie in den vorangegangenen Jahren aus-
schlieBlich mit der Entwicklung der Preissteigerungsrate zu begriinden,
die vertraglicher Indikator fir Pachtzinserhéhungen ist. GemaB der Prog-
noserechnung aus dem Jahr 1998 wurde eine zum damaligen Zeitpunkt
realistische durchschnittliche Inflationsrate von 2,5 % p. a. unterstellt. Auf-
grund geringerer Preissteigerungsraten konnten durch die zeitlichen Ver-
zbgerungen anstelle der prognostizierten vier Anpassungen bislang nur
zwei Pachtzinserhthungen durchgefiihrt werden. Die Tilgungsleistungen
fur die Fremdfinanzierung wurden wéhrend des gesamten Berichtsjahres
vertragsgemaB auf das Fremdkapital erbracht. Die Soll- und Ist-Werte sind abgebildet und die
Abweichungen (absolut und prozentual) wurden berechnet. Allerdings gibt die Darstellung von Ab-
weichungen in absoluter und prozentualer Hohe kein folgerichtiges und aussagekraftiges Ergebnis
wieder, da die Tilgungsform wahrend der Betriebsphase gegenlber der Prognoserechnung bereits
zweimal ver&ndert wurde. Die deutliche Abweichung bei der kumulierten Tilgung wird vollstandig
durch den von der Versicherung zum 31.12.2015 mitgeteilten Ruckkaufswert der Rentenversi-
cherung abgedeckt, sodass sich bei Berlcksichtigung dieses Wertes sogar eine leicht Uber Plan
liegende Fremdkapitalriickflihrung ergibt.

Die laufenden Verwaltungskosten der Gesellschaft wurden in vertraglicher Hohe geleistet. Bei den
Ausgabenpositionen haben sich auBer bei den geringeren Zinsausgaben flr das Fremdkapital
keine nennenswerten Abweichungen ergeben. Der Einnahmetiberschuss als Saldo aus Einnahmen
und Ausgaben liegt deutlich unter dem Prognosewert, da die Hohe der Pachteinnahmen durch
ausgebliebene prognostizierte Pachterhdhungen hinter dem Sollwert zurlickliegt. In der Prognose-
rechnung des Emissionsprospektes wurde keine Liquiditatsreserve berlcksichtigt, sodass hier eine
Berechnung von absoluter oder prozentualer Abweichung kein sinnvolles Ergebnis liefert.

Aufgrund der verzdgerten Pachtanpassungszeitpunkte, die zu Mindereinnahmen flhren und sich
dementsprechend auf die Hohe der Ausschittungen auswirken, wird eine unterplanméaBige Ent-
wicklung festgestellt.

Die Betriebsprufungen wurden fur die Jahre bis einschlieBlich 2003 durchgefuhrt.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,0).

Die ursprunglich finanzierende Bank konnte eine Anschlussfinanzierung nicht darstellen, sodass die
Fondsgesellschaft das Kreditengagement auf andere deutsche Banken Ubertragen musste. Hierbei
haben sich wesentliche Anderungen ergeben, die entsprechenden Einfluss auf die Ist-Zahlen und
damit auf die Soll-Ist-Vergleichsdarstellungen haben werden. Die Einzahlung in das Tilgungssur-
rogat wurde ausgesetzt und in diesem Zusammenhang die Tilgungsleistung erhdht, was sich seit
2013 auf die Ergebnisse auswirkt. Die bereits eingezahlten Beitrdge in die Rentenversicherung
bleiben, wie bereits unter den Erlauterungen beschreiben, bestehen.

Dartber hinaus sind keine weiteren wesentlichen negativen Umstéande zu dem Objekt und den
beteiligten Partnern bekannt. Auch wenn am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durch-
gefuhrt werden missen, ist aus den zuvor genannten Griinden, ausschlieBlich aufgrund der Hohe
der Pachteinnahmen im Vergleich zu den prospektierten Planwerten, weiterhin von einer nicht pro-
gnosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.
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IMMAC Pflegezentrum Oettingen Renditefonds GbR - Tranche |

Emission Dezember 1998 FondsschlieBung Oktober 1999 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 29 Prospektdatum 16.11.1998

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 7.699.319 € 7.698.522 € -798 € 0,01%
Eigenkapital 2.585.431 € 2.5685.603 € 172 € -0,01%
Fremdkapital 5.113.888 € 5112919 € -969 € 0,02%
Erwerbskosten 6.780.312 € 6.786.952 € 6.640 € -0,10%
Fondsabhangige Kosten 529.975 € 529975 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 378.807 € 377.845 € -962 € 0,25%
Werbungskosten in % -15,34% -16,48% -1,14% 7,43%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 742.594 € 612.898 € -129.696 € -17,47%
Pachteinnahmen kumuliert 9.969.870 € 9.006.474 € -963.396 € -9,66%
Ausschittungen 2015 13,32% 8,12% -5,20% -39,04%
Ausschittungen kumuliert 181,67% 141,07% -40,60% -22,35%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 165.231 € 155.685 € -9.546 € -5,78%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.871.203 € 1.602.321 € -268.882 € -14,37%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 0€ 219.718 €

Stand Fremdkapital am 31.12.2015 3.242.685 € 4.398.554 € 1.155.869 € -35,65%
Einnahmen gesamt 2015 742.594 € 612.898 € -129.696 € -17,47%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 398.319 € 391.043 € -7.276 € 1,83%
EinnahmeUberschuss 2015 344.275 € 221.855 € -122.420 € -35,56%
Steuerliches Ergebnis 2015 14,92% 10,10% -4,82% 32,31%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 147,41% 101,53% -45,88% 31,12%

*) Eine Darstellung der Abweichungen in absoluter und prozentualer H6he entfallt. In der Prognoserechnung wurde eine Ausschiittung der vorhandenen Liquiditat vorgesehen. Der Aufbau einer Liquidi-
tatsreserve, die in der Prognoserechnung nicht kalkuliert, allerdings wahrend der Fondslaufzeit von den Gesellschaftern beschlossen wurde, fihrt in diesem Fall immer zu einer positiven Abweichung und

wirde dementsprechend eine positive Entwicklung darstellen, was zu einer Fehlinterpretation fuhren kénnte.

Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung Seniorenwohnanlage Oettingen GmbH 100,0 %

Standort/Kapazitit: Betreibergruppe: Durchschnittliche

Seniorenwohnanlage Oettingen Korian Unternehmensgruppe Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Lange-Mauer-Stra3e 4 80,4 % (Pflege)

86732 Oettingen Informationen zum Betreiber: 65,0 % (betreutes Wohnen)

www.phoenix.nu
120 Pflegeplatze sowie
20 Appartements des betreuten Wohnens
(inkl. Oettingen Renditefonds GbR — Tranche )

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Sipplingen

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Die vereinbarten Pachtzahlungen wurden vertragsgeman von der Pachte-
rin gezahlt. Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung wurde eine zu der Zeit
realistische durchschnittliche Steigerung der Preissteigerungsrate von
2,5 % p. a. unterstellt. Diese wird seit Jahren nicht mehr erreicht und fihrt
dazu, dass sich die vertraglichen Pachtanpassungen zeitlich in die Zu-
kunft verschieben. Von den in der Prognoserechnung bis dato auf Grund-
lage der Annahmen abgebildeten zwei Pachtanpassungen konnte erst
eine durchgefuhrt werden. Dadurch erklart sich die Planabweichung bei
den Pachteinnahmen im Berichtsjahr und kumuliert. Zinsertrage wurden
im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr
niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen.
Die Ausschlttungen, die im Geschéftsjahr 2014 wieder aufgenommen
wurden, mussten im Januar 2015 gestoppt werden. Grund hierflr war,
dass die Schweizer Nationalbank die Interventionsgrenze ihrer Wahrung
am 15.01.2015 aufgegeben hatte. Dadurch geriet der Wechselkurs stark
unter Druck. Mit Unterschreiten des Wechselkurses von 1,19 CHF/EUR
wurde das CHF-Darlehen nach festgelegten Vertragsinhalten von der fi-
nanzierenden Bank zum Wechselkurs von 1,0128 CHF/EUR (EZB-Refe-
renzkurs vom 16.01.2015) in ein EUR-Darlehen getauscht. Seitdem besteht kein CHF-Darlehen
mehr. Das damit verbundene Wechselkursrisiko ist weggefallen. Damit verbunden wurden die
Wahrungsverluste endgiltig realisiert. Der Kapitaldienst (Zinsen und Tilgung) fir die Langfristfinan-
zierung liegt deutlich Uber dem Niveau der Prospektkalkulation. Der Grund sind die sehr hohen
Tilgungsbetrége von 5,0 % des urspringlichen Darlehensbetrages. Durch die hohen Tilgungsleis-
tungen seit August 2011 wurden die realisierten Wechselkursverluste bis auf einen Teil von knapp
14 % ausgeglichen. Mit der finanzierenden Bank wurde bei Umtausch des CHF-Darlehens in ein
EUR-Darlehen zusétzlich vereinbart, dass im Berichtsjahr erreichte Uberschiisse bis zu einem Be-
trag von 2,5% p. a. an die Gesellschafter ausgezahlt werden kénnen. Es wurde in Abstimmung
mit der Bank ein Uberschussbetrag ermittelt, sodass fiir das Berichtsjahr eine Ausschiittung von
insgesamt 1,95% p. a. erfolgen konnte. Die Auszahlung wurde im Januar 2016 vorgenommen. In
der nebenstehenden Tabelle sind die sich hieraus ergebenden Zahlungsstréme bei den Ausschut-
tungen und der Liquiditatsreserve bereits berticksichtigt.

Die vorlbergehende Aussetzung der monatlichen Verwaltungsgebuhren blieb auch im Berichts-
zeitraum bestehen. Aufgrund der hohen Tilgungsbetrage liegt die Liquiditatsreserve unter dem
Planwert. FUr den Fonds wird infolge des zuvor Genannten insgesamt eine unterplanméBige
Entwicklung festgestellt.

Die Betriebsprufungen wurden fur die Jahre bis einschlielich 2003 durchgefiihrt.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,1).

Nachdem die Schweizer Nationalbank die Interventionsgrenze ihrer Wahrung am 15.01.2015
aufgegeben hatte und das CHF-Darlehen in ein EUR-Darlehen getauscht wurde, bekréftigte die
finanzierende Bank, dass die Vertragsbedingungen ihrerseits erfullt werden, eine Prolongation des
Darlehens Uber das Jahr 2016 hinaus jedoch nicht erfolgen wird. Die Gesellschafter haben auf
einer Gesellschafterversammlung im Berichtsjahr den Beschluss zum Verkauf des Objektes
dahingehend gefasst, dass die Verwertung des Objektes bis Ende 2016 erfolgen soll, andernfalls
muUsste das notarielle Kaufangebot angenommen werden. Die Verkaufsaktivititen flr das Objekt
dauern zum Zeitpunkt der Erstellung des Performanceberichtes noch an.



IMMAC Pflegezentrum Sipplingen Renditefonds GmbH & Co. KG
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Emission November 2001 FondsschlieBung September 2003 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 122 Prospektdatum 15.09.2001

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 8.297.537 € 8.297.537 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 3.593.652 € 3.593.652 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 4.703.885 € 4.703.885 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 6.726.556 € 6.764.367 € 37.811 € -0,56%
Fondsabhangige Kosten 998.297 € 998.400 € 103 € -0,01%
Finanzierungskosten 470.389 € 375.641 € -94.748 € 20,14%
Werbungskosten in % -33,96% -33,88% -0,08% -0,24%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 601.142 € 560.014 € -41.128 € -6,84%
Pachteinnahmen kumuliert 7.852.157 € 7.563.637 € -288.520 € -3,67%
Ausschittungen 2015 8,00% 1,95% -6,05% -75,63%
Ausschittungen kumuliert 110,00% 78,78% -31,22% -28,38%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 70.558 € 290.000 € 219.442 € 311,01%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.005.454 € 1.954.008 € 948.554 € 94,34%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 113.726 € 76.516 € -37.210 € -32,72%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 4.703.885 € 5.352.999 € 649.114 € -13,80%
Einnahmen gesamt 2015 608.952 € 560.014 € -48.938 € -8,04%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 416.021 € 475.030 € 59.007 € -14,18%
Einnahmetliberschuss 2015 192.931 € 84.984 € -107.947 € -55,95%
Steuerliches Ergebnis 2015 3,85% 5,64% 1,79% -46,49%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 49,49% 37,29% -12,20% 24,65%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Phonix Haus Silberdistel
Laupenweg 8

78354 Sipplingen

87 Pflegeplatze

Alten- und Pflegeheim GmbH

Betreibergruppe:
Korian Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.phoenix.nu

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
(Gesamtobjekt)

90,5 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Mittenwald

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Die vereinbarten Pachtzahlungen wurden vertragsgemaB von der
Pachterin gezahlt. Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung wurde eine
zu der Zeit realistische durchschnittliche Preissteigerungsrate von
2,5 % p. a. unterstellt. Diese wird seit Jahren nicht mehr erreicht und flhrt
dazu, dass sich die vertraglichen Pachtanpassungen zeitlich in die Zu-
kunft verschieben. Von den in der Prognoserechnung bis dato auf Grund-
lage der Annahmen abgebildeten zwei Pachtanpassungen konnte erst
eine durchgefuhrt werden. Dadurch erklart sich die Planabweichung bei
den Pachteinnahmen im Berichtsjahr und kumuliert. Zinsertrdge wurden
im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr
niedrigen Zinsniveaus flr kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Die
Ausschuttungen, die aus kaufmannischen Vorsichtsgriinden ab Mai 2012
auf 4,00 % p. a. per Gesellschafterbeschluss reduziert wurden, mussten
im Januar 2015 gestoppt werden. Grund hierflr war, dass die Schweizer
Nationalbank die Interventionsgrenze ihrer Wahrung am 15.01.2015 auf-
gegeben hatte. Dadurch geriet der Wechselkurs stark unter Druck. Mit
Unterschreiten des Wechselkurses von 1,19 CHF/EUR wurde das CHF-
Darlehen nach festgelegten Vertragsinhalten von der finanzierenden Bank
zum Wechselkurs von 1,0128 CHF/EUR (EZB-Referenzkurs vom 16.01.2015) in ein EUR-Darlehen
getauscht. Es besteht seitdem kein CHF-Darlehen mehr. Das damit verbundene Wechselkursri-
siko ist weggefallen. Damit verbunden wurden die Wahrungsverluste endguiltig realisiert. Der Ka-
pitaldienst (Zinsen und Tilgung) fur die Langfristfinanzierung liegt deutlich Uber dem Niveau der
Prospektkalkulation. Der Grund sind die sehr hohen Tilgungsbetrage von 5 % des urspringlichen
Darlehensbetrages. Durch die hohen Tilgungsleistungen seit 2013 wurden die realisierten Wech-
selkursverluste bis auf einen Teil von rund 18 % ausgeglichen. Mit der finanzierenden Bank wurde
beim Umtausch des CHF-Darlehens in ein EUR-Darlehen zusétzlich vereinbart, dass im Berichts-
jahr erreichte Uberschiisse bis zu einem Betrag von 2,5 % p. a. an die Gesellschafter ausgezahlt
werden kénnen. Es wurde in Abstimmung mit der Bank ein Uberschussbetrag ermittelt, sodass fir
das Berichtsjahr eine Ausschittung von insgesamt 1,65 % p. a. erfolgen konnte. Die Auszahlung
wurde im Januar 2016 vorgenommen. In der nebenstehenden Tabelle sind die sich hieraus erge-
benden Zahlungsstréme bei den Ausschittungen und der Liquiditatsreserve bereits berlcksichtigt.

Die laufenden monatlichen Verwaltungskosten sind seit dem Umtausch des CHF-Darlehens in
ein EUR-Darlehen vortibergehend ausgesetzt worden. Dennoch liegen die Gesamtausgaben der
Fondsgesellschaft aufgrund des hohen Kapitaldienstes deutlich Uber dem Prognosewert. Insge-
samt errechnet sich ein deutlich geringerer Einnahmetiberschuss, der sich auf die Liquiditatsre-
serve auswirkt. Die Liquiditatsreserve liegt unter dem in der Prognoserechnung kalkulierten Wert.
Fur den Fonds wird aufgrund des zuvor Genannten insgesamt eine unterplanmaBige Entwicklung
festgestellt.

Die Betriebsprufungen wurden fur die Jahre bis einschlieBlich 2003 durchgefuhrt.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,0).

Nachdem die Schweizer Nationalbank die Interventionsgrenze ihrer Wahrung am 15.01.2015
aufgegeben hatte und das CHF-Darlehen in ein EUR-Darlehen getauscht wurde, bekréftigte die
finanzierende Bank, dass die Vertragsbedingungen ihrerseits erflllt werden, eine Prolongation des
Darlehens Uber das Jahr 2018 hinaus jedoch nicht erfolgen wird. Die Gesellschafter haben auf
einer Gesellschafterversammlung im Berichtsjahr den Beschluss zum Verkauf des Objektes
dahingehend gefasst, dass die Verwertung des Objektes bis 2018 erfolgen soll.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Mittenwald Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission August 2002 FondsschlieBung Oktober 2003 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 71 Prospektdatum 01.07.2002

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 6.916.666 € 6.916.666 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 2.666.666 € 2.666.666 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 4.250.000 € 4.250.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 5.5646.842 € 5.567.776 € 20.934 € -0,38%
Fondsabhangige Kosten 800.000 € 800.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 499.000 € 510.712 € 11.712 € -2,35%
Werbungskosten in % -34,95% -40,62% 5,67% 16,22%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 494.988 € 459.001 € -35.987 € -7,27%
Pachteinnahmen kumuliert 6.182.762 € 5.999.604 € -183.168 € -2,96%
Ausschittungen 2015 7,50% 1,65% -5,85% -78,00%
Ausschittungen kumuliert 101,00% 84,65% -16,35% -16,19%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 63.750 € 251.200 € 187.450 € 294,04%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 876.568 € 1.427.901 € 551.338 € 62,90%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 219.576 € 91.417 € -128.159 € -58,37%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 4.250.000 € 5.032.128 € 782.128 € -18,40%
Einnahmen gesamt 2015 503.816 € 459.001 € -44.815 € -8,90%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 319.662 € 400.776 € 81.114 € -25,37%
Einnahmetliberschuss 2015 184154 € 58.225 € -125.929 € -68,38%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,82% 7,90% 2,08% -35,74%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 55,02% 42,70% -12,32% 22,39%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationare Pflegeeinrichtung Phonix-Seniorenzentren 100,0 %

Beteiligungsgesellschaft mbH
Standort/Kapazitat: Durchschnittliche
Phénix Haus Karwendel Betreibergruppe: Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Albert-Schott-StraBe 7 Korian Unternehmensgruppe 97.4 %

82481 Mittenwald
Informationen zum Betreiber:

. Refinanzierungsbedingungen
61 Pflegeplatze www.phoenix.nu

des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Berlin

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Der P&chter Curanum hatte, wie bereits in den Vorjahren dargestellt, dem
Fonds gegentiber den Pachtvertrag fur die BoothstraBe zum November
2011 gekundigt und eine entsprechende Klage eingereicht. Dieser unge-
rechtfertigten Kindigung wurde sofort widersprochen und der Fall einer
Anwaltskanzlei Ubergeben. 2013 wurden die Gesprache mit dem Betreiber
Curanum wieder aufgenommenen, der im Jahr 2013 von der franzdsischen
Betreibergruppe Korian Gbernommen wurde. Diese haben schlieBllich eine
positive Wendung genommen. Im Berichtsjahr wurden Pachtnachtrage
zu den bestehenden Pachtvertrdgen abgeschlossen. Fir die Objekte im
Jungfernstieg und Am Sandwerder wurde die Bestandskraft der Vertra-
ge bestatigt und festgelegt, dass alle baulichen MaBnahmen der inneren
und &uBeren Instandhaltung an diesen Objekten Ubernommen und Uber
einen Zeitraum von maximal funf Jahren durchgefthrt werden. Die Pacht-
zahlungen fUr das Objekt in der BoothstraBe wurden bis November 2015
gezahlt und die offenen Pachterhdhungsbetrage seit der Kindigung im
November 2011 nachgezahlt. Des Weiteren wird eine Abfindung in Hohe
von insgesamt € 2.134.000 geleistet, als Vorauszahlung fUr eine geringere
Pacht eines zukUnftigen Betreibers sowie fur BaumaBnahmen und die Er-
stattung von Kosten, die der Fonds oder die IMMAC Gruppe fir den Fonds
verauslagt haben. Die Zahlung erfolgte im Januar 2016. Bis zur Klarung
der Auseinandersetzung mit dem Betreiber wurden die Ausschittungen
gestoppt, sodass diese im Berichtsjahr und auch kumuliert unter dem pro-
gnostizierten Wert liegen. Die Pachteinnahmen sind vertragsgemaf3 von der
Péachterin gezahlt worden. Die Abweichung von rund 5 % gegentiber dem
Planwert errechnet sich aus der Summe der jahrlich unter dem kalkulierten
Wert erfolgten Pachtanpassungen. In der Prognose wurde dauerhaft eine
jéhrliche Veranderung des Wertes fUr den Verbraucherpreisindex von 2,5 %
unterstellt, die nicht zu verzeichnen war.

Da die Schweizer Nationalbank die Interventionsgrenze ihrer Wahrung am
15.01.2015 aufgegeben hatte, geriet der Wechselkurs stark unter Druck.
Mit Unterschreiten des Wechselkurses von 1,19 CHF/EUR wurde das
CHF-Darlehen nach festgelegten Vertragsinhalten von der finanzierenden
Bank zum Wechselkurs von 1,0128 CHF/EUR (EZB-Referenzkurs vom
16.01.2015) in ein EUR-Darlehen getauscht. Es besteht seitdem kein CHF-
Darlehen mehr. Das damit verbundene Wechselkursrisiko ist weggefallen.
Allerdings mussten die Wéahrungsverluste endguiltig realisiert werden. Der
Kapitaldienst (Zinsen und Tilgung) fr die Langfristfinanzierung liegt deutlich
Uber dem Niveau der Prospektkalkulation. Der Grund sind die sehr hohen
Tilgungsbetrage von 5,0 % des urspringlichen Darlehensbetrages. Durch
die hohen Tilgungsleistungen seit 2013 sind die realisierten Wechselkurs-
verluste bis auf einen Teil von rund 21 % ausgeglichen. Mit der finanzieren-
den Bank wurde beim Umtausch des CHF-Darlehens in ein EUR-Darlehen
zusatzlich vereinbart, dass im Berichtsjahr erreichte Uberschiisse bis zu
einem Betrag von 2,5 % p. a. an die Gesellschaﬁer ausgezahlt werden kon-
nen. Es wurde in Abstimmung mit der Bank ein Uberschussbetrag ermittelt,
sodass fiir das Berichtsjahr eine Ausschittung von insgesamt 2,29 % p. a.
erfolgen konnte. Die Auszahlung wurde im Januar 2016 vorgenommen. In der nebenstehenden Tabelle sind die sich hieraus
ergebenden Zahlungsstrome bei den Ausschittungen und der Liquiditatsreserve bereits berticksichtigt.

Die vortibergehende Aussetzung der monatlichen Verwaltungsgebthren blieb auch im Berichtszeitraum bestehen. Die Gesamt-
ausgaben der Gesellschaft liegen aufgrund des hohen Kapitaldienstes deutlich oberhalb der Annahmen in der Prognoserech-
nung. Insgesamt errechnet sich ein deutlich geringerer Einnahmeulberschuss. Der Stand der Liquiditatsreserve liegt aufgrund
des zum Bilanzstichtag als Forderung gebuchten Abfindungsbetrages, der zuvor beschrieben wurde, sowie der ausgesetzten
Ausschuttungszahlungen tber dem Niveau des in der Prognoserechnung ausgewiesenen Wertes. Fur den Fonds wird aufgrund
des zuvor Genannten insgesamt eine unterplanmaBige Entwicklung festgestellt.

Die Betriebsprifungen wurden flr die Jahre bis einschlieBlich 2003 durchgeflhrt.
Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbe-
richt festgehalten. Als Gesamtergebnis der MDK-Priifung sind jeweils sehr gute Noten verteilt worden. Fir die Pflegeeinrichtung
im Jungfernstieg wurde die Note 1,2 und fiir die Einrichtung am Wannsee die Note 1,1 vergeben. Fur das Objekt in der Booth-
straBBe ist eine Umnutzung vorgesehen, die im zweiten Halbjahr 2016 umgesetzt werden soll. Bis zu dem Zeitpunkt werden fur
diese Einrichtung keine Einnahmen generiert. Nachdem die Schweizer Nationalbank die Interventionsgrenze ihrer Wahrung am
15.01.2015 aufgegeben hatte und das CHF-Darlehen in ein EUR-Darlehen getauscht wurde, bekréftigte die finanzierende Bank,
dass die Vertragsbedingungen ihrerseits erflllt werden, eine Prolongation des Darlehens flr alle drei Objekte Uber das Jahr 2017
hinaus jedoch nicht erfolgen wird. Die Gesellschafter haben auf einer Gesellschafterversammlung im Berichtsjahr den Beschluss
zum Verkauf der Objekte dahingehend gefasst, dass die Verwertung zunachst der zwei Pflegeeinrichtungen im Jungfernstieg
und Am Sandwerder bis 2017 erfolgen soll. Die Verkaufsaktivitdten dauern zur Zeit noch an.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Berlin Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission November 2002 FondsschlieBung Februar 2004 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 148 Prospektdatum 01.09.2002

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 18.440.000 € 18.437.292 € -2.708 € 0,01%
Eigenkapital 7.240.000 € 7.240.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 11.200.000 € 11.197.292 € -2.708 € 0,02%
Erwerbskosten 14.633.839 € 14.701.800 € 67.961 € -0,46%
Fondsabhangige Kosten 2.256.000 € 2.249.627 € -6.373 € 0,28%
Finanzierungskosten 1.315.000 € 1.313.704 € -1.296 € 0,10%
Werbungskosten in % -30,00% -30,07% 0,07% 0,23%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 1.420.433 € 1.300.789 € -119.644 € -8,42%
Pachteinnahmen kumuliert 17.095.361 € 16.470.430 € -624.931 € -3,66%
Ausschittungen 2015 9,00% 2,29% -6,71% -74,56%
Ausschittungen kumuliert 117,00% 79,46% -37,54% -32,09%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 168.000 € 660.000 € 492.000 € 292,86%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 2.282.000 € 3.566.706 € 1.284.706 € 56,30%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 280.614 € 2.991.675 € 2.711.061 € 966,12%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 11.197.292 € 13.520.969 € 2.323.677 € -20,75%
Einnahmen gesamt 2015 1.433.095 € 1.310.789 € -122.306 € -8,53%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 838.534 € 1.477.945 € 639.411 € -76,25%
EinnahmeUberschuss 2015 594.561 € -167.156 € -761.717 € -128,11%
Steuerliches Ergebnis 2015 7,42% 3,88% -3,54% 47,71%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 73,73% 52,05% -21,68% 29,40%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationare Pflegeeinrichtungen Krankenhaus Ruhesitz am Wannsee 100,0 %

Seniorenheimstatt GmbH
Standorte/Kapazitat: Durchschnittliche
Alten- und Pflegeheim Jungfernstieg (1) Betreibergruppe: Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
Jungfernstieg 18, 12207 Berlin, Korian Unternehmensgruppe 84,1 % ()
42 Pflegeplatze 97,2 % (Il)

Informationen zum Betreiber: 82,5 % (Ill)
Psychiatrische Pflegeeinrichtung www.curanum.de
Am Wannsee (Il), Am Sandwerder 43
14109 Berlin,

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt

85 Pflegeplatze

Alten- und Pflegeheim BoothstraBe (Ill)
BoothstraBe 17, 12207 Berlin,
78 Pflegeplatze



] MMAC Pflegezentrum Lichtenau

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Die Ausschittungen
an die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan.
Die Pachten sind vertragsgeméf von der P&chterin gezahlt worden. Die
Pachteinnahmen liegen, aufgrund etwas héherer Pachtanpassungen als
prognostiziert, leicht Uber Plan. Dies wirkt sich dementsprechend auch
auf den kumulierten Wert der Pachteinnahmen aus. Zinsertrége wurden
im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr
niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Die
hoéheren Pachteinnahmen konnten die ausgebliebenen Zinsertréage voll-
standig kompensieren, sodass die Gesamteinnahmen im Berichtsjahr
geringflgig Uber Plan liegen.

Die Fremdfinanzierung wurde zu Beginn des Jahres 2013 auf annuita-
tische Tilgung umgestellt. Gleichzeitig wurden die Einzahlungen in das
Tilgungssurrogat auf ein Mindestmal reduziert. Der Gesamtbetrag aus
Tilgung und Einzahlungen in die Rentenversicherung liegt seitdem Uber
dem Prospektwert. Durch die Umstellung der Tilgungsform sind die be-
rechneten Abweichungen (absolut und prozentual) nur noch begrenzt
aussagefahig.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft entsprechen den vertraglichen Grund-
lagen. Bei den Ausgaben sind wesentliche Abweichungen beim Kapitaldienst und der Verwendung
der Instandhaltungsrticklage zu verzeichnen. Die erhdhten Tilgungsbetrage werden im Berichtsjahr
durch das nicht verwendete Instandhaltungsbudget (€ 35.000) kompensiert. Zudem ergaben sich
durch den gegenuber der Prognoserechnung niedrigeren Fremdkapitalstand Einsparungen bei den
Fremdkapitalzinsen. Als Folge errechnen sich geringere Gesamtausgaben, sodass der Einnahme-
Uberschuss Uber dem Planwert liegt. Dies wirkt sich entsprechend auf den Stand der Liquiditatsre-
serve aus, die deutlich Gber dem in der Prognoserechnung kalkulierten Wert liegt.

Insgesamt wird eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist gut (2,1).

Im Geschéftsjahr 2016 steht laut Gesellschafterbeschluss die Annahme eines bestehenden Kauf-
angebotes oder ein Verkauf des Objektes auf dem freien Markt an. Um fiir die Gesellschafter
einen maglichst hohen Verkaufserlds erzielen zu kénnen, wurde die Annahmefrist des Kaufange-
botes verlangert. Hintergrund war, dass bei Auslauf der Annahmefrist des Kaufangebotes keine
behdrdliche Stellungnahme Uber den Antrag auf Ausnahmegenehmigung des Pachters Uber den
Umfang der Nutzung der Pflegeeinrichtung im Rahmen der Verordnung zur Ausfihrung des Pflege-
und Wohnqualitatsgesetzes (AVPfleWoqG) vorlag. Im Geschéftsjahr 2016 erhalten die Gesellschaf-
ter weiterhin monatliche Auszahlungen in H6he von 7,00 % p. a.

Dartber hinaus sind zum Stichtag der Erstellung des Performanceberichtes keine wesentlichen
negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine
auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden mussen, ist fur 2016 weiterhin von einer pro-
gnosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Lichtenau Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Februar 2004 FondsschlieBung April 2004 Prognoselaufzeit 12 Jahre Gesellschafter 94 Prospektdatum 01.01.2004

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 10.809.524 € 10.809.524 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 3.809.524 € 3.809.524 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.000.000 € 7.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 9.251.000 € 9.250.257 € -743 € 0,01%
Fondsabhangige Kosten 691.000 € 691.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 840.000 € 840.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -24,57% -23,01% -1,56% -6,35%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 791.636 € 803.949 € 12.313 € 1,56%
Pachteinnahmen kumuliert 8.913.909 € 9.003.857 € 89.948 € 1,01%
Ausschittungen 2015 7,00% 7,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 84,00% 84,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 105.288 € 137.443 € 32.155 € 30,54%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.260.288 € 1.347.834 € 87.546 € 6,95%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 227.308 € 321.283 € 93.975 € 41,34%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 7.000.000 € 6.608.316 € -391.684 € 5,60%
Einnahmen gesamt 2015 797133 € 803.949 € 6.816 € 0,86%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 485.675 € 471.487 € -14.188 € 2,92%
Einnahmetliberschuss 2015 311.458 € 332.462 € 21.004 € 6,74%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,24% 7,56% 1,32% -21,15%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 41,44% 43,53% 2,09% -5,04%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Phonix Haus Roggenberg
Veit-StoB-Weg 15

91586 Lichtenau

140 Pflegeplatze

Phonix — Haus Roggenberg Pflegeheim GmbH

Betreibergruppe:
Korian Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.phoenix.nu

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
72,4 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Dormagen

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Die Ausschittungen an
die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollsténdig im Plan. Die
Pachteinnahmen sind vertragsgeman von der Pachterin gezahlt worden
und liegen im Berichtsjahr leicht Gber der Annahme der Prognoserech-
nung des Emissionsprospektes. Die kumulierten Pachteinnahmen liegen
weiterhin unter dem Prognosesollwert, da der Ubergang von Nutzen und
Lasten fur das Objekt im Jahr 2004 entgegen der Prospektkalkulation
rund zwei Monate spéter stattgefunden hatte. Die zeitliche Verschiebung
hatte keine negativen Auswirkungen auf den Fonds. Zinsertrage wurden
im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr
niedrigen Zinsniveaus flr kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Die

héheren Pachteinnahmen konnten die ausgebliebenen Zinsertrage fast
vollstandig kompensieren, sodass die Gesamteinnahmen nahezu im Plan

liegen.

Die Fremdfinanzierung wurde zu Beginn des Jahres 2013 auf annuita-
tische Tilgung umgestellt. Gleichzeitig wurden die Einzahlungen in das
Tilgungssurrogat auf ein Mindestmal reduziert. Der Gesamtbetrag aus Tilgung und Einzahlungen
in die Rentenversicherung liegt seitdem deutlich Gber dem Prospektwert. Durch die Umstellung der
Tilgungsform sind die berechneten Abweichungen (absolut und prozentual) nur noch begrenzt aus-
sagefahig. Seit Auslaufen der Festzinsbindung wird der Zinssatz auf kurzfristiger Basis fortgefuhrt.
Das niedrige Zinsniveau im kurzfristigen Bereich fuhrt im Berichtsjahr zu erheblichen Einsparungen
gegenuber der Prognoserechnung.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft entsprechen den vertraglichen Grund-
lagen. Bei den Ausgaben sind Abweichungen beim Kapitaldienst zu verzeichnen. Trotz erhohter
Tilgungsbetrage und Aufwendungen flr InstandsetzungsmaBnahmen ergeben sich als Folge der
niedrigen Fremdkapitalzinsen geringere Gesamtausgaben, sodass der Einnahmeuberschuss er-
heblich Uber dem Planwert liegt. Dies wirkt sich auf den Stand der Liquiditatsreserve aus, die
dementsprechend Uber dem in der Prognoserechnung kalkulierten Wert liegt.

Insgesamt wird eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,3).

Im Geschéftsjahr 2016 steht laut Gesellschafterbeschluss die Annahme eines bestehenden Kauf-
angebotes oder ein Verkauf des Objektes auf dem freien Markt an. Der Zinssatz des Fremdkapitals
wird bei der langfristig finanzierenden Bank fir 2016 weiterhin im kurzfristigen Bereich vereinbart
werden. DarUber hinaus sind noch gréBere InstandhaltungsmaBnahmen an den Flachd&chern
durchzuflhren, welche die Verwendung bestehender Ricklagen nach sich ziehen werden.

Dariber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zu dem Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt, sodass grundsétzlich von einer weitgehend prognosegemaBen Entwicklung der
Fondsgesellschaft auszugehen ist.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Dormagen Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juli 2004 FondsschlieBung November 2004 Prognoselaufzeit 12 Jahre Gesellschafter 133 Prospektdatum 15.07.2004

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 18.557.000 € 18.557.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 6.657.000 € 6.657.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 11.900.000 € 11.900.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 15.492.000 € 15.442.137 € -49.863 € 0,32%
Fondsabhangige Kosten 1.471.500 € 1.471.500 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.368.500 € 1.368.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -28,32% -27,91% -0,41% -1,45%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.323.647 € 1.343.946 € 20.299 € 1,63%
Pachteinnahmen kumuliert 14.413.036 € 14.294.622 € -118.413 € -0,82%
Ausschittungen 2015 7,00% 7,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 84,00% 84,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 166.600 € 231.303 € 64.703 € 38,84%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.915.900 € 2.200.825 € 284.925 € 14,87%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 737.163 € 1.352.078 € 614.915 € 83,42%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 11.900.000 € 11.118.875 € -781.125 € 6,56%
Einnahmen gesamt 2015 1.348.926 € 1.343.946 € -4.980 € -0,37%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 988.391 € 579.548 € -408.843 € 41,36%
EinnahmeUberschuss 2015 360.535 € 764.398 € 403.863 € 112,02%
Steuerliches Ergebnis 2015 3,55% 12,32% 8,77% -247,04%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 29,41% 41,85% 12,44% -42,30%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenresidenz Dormagen
VirchowstraBe 2

41539 Dormagen

172 Pflegeplatze und
44 Wohnungen fur betreutes Wohnen

Alloheim Senioren-Residenzen GmbH

Betreibergruppe:

Alloheim Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:

www.alloheim.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
95,0 % (Pflege)

97,2 % (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Schleswig-Holstein

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Seit dem Ausfall (Insolvenz) des DRK als Pachter der drei Pflegeeinrich-
tungen Mitte des Jahres 2006 haben sich wesentliche Rahmenparameter
mit dem Neuabschluss der Mietvertrage mit der Berliner Vitanas-Gruppe
geadndert, sodass der Soll-Ist-Vergleich mit der Prognoserechnung der
Fondsgesellschaft seit 2007 nur noch sehr begrenzte Aussagekraft be-
sitzt. Auswirkungen ergeben sich bei den Jahresmieteinnahmen und den
kumulierten Betragen, da aufgrund der vertraglichen Neuregelungen die
Mieten entgegen der urspriinglichen Prospektkalkulation grundsatzlich zu
spateren Zeitpunkten angepasst werden und sich die Einnahmestréme
somit auf spatere Jahre verschieben. Diese Abweichung hat folglich Aus-
wirkungen auf andere Positionen des Soll-Ist-Vergleiches, in erster Linie
auf den Einnahmeuberschuss und damit auch auf die H8he der Liqui-
ditétsreserve und die Zinseinnahmen. Zudem hatten die Gesellschafter
per Beschluss Vitanas auf Antrag eine vorlbergehende Aussetzung der
vertraglichen Mietanpassung flr insgesamt 24 Monate gewahrt, da die
negativen Nachwirkungen des alten Betreibers DRK langer andauerten,
als von allen Seiten erwartet. Der Zeitraum lief im Jahr 2011 aus und die
Pachterhéhung wurde auf Basis der Indexwerte fur das Jahr 2009 vorge-
nommen und von Vitanas gezahlt.

Alle Ausschuttungen werden ausschlieBlich aus den realisierten Pacht-
einnahmen geleistet. Die Ausschittungen liegen im Berichtsjahr und
kumuliert nur geringfiigig unter dem Planwert. Uber eine Ausschiittungs-
erhdhung wurde vornehmlich aus zwei Griinden nicht abgestimmt. Zum
einen war es zum Zeitpunkt der geplanten Ausschuttungserhéhung die
Hohe der liquiden Mittel der Gesellschaft und zweitens hat der Pachter
die letzte mitgeteilte Pachterhéhung im Jahr 2012 trotz mehrfacher Auf-
forderung nicht geleistet. Hierfir wurden Forderungen in der Bilanz ein-
gestellt. Somit liegen die ausgewiesenen Pachteinnahmen fast auf dem
Niveau des Wertes in der Prognoserechnung und dementsprechend ist
auch die Liquiditatsreserve einschlieBlich der bestehenden Forderungen
Uber dem Planwert. Die Forderungen betrugen zum Bilanzstichtag des
Berichtsjahres rund € 135.000. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht
erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus
fUr kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen.

2012 planmaBig monatlich in einen Rentenversicherungsvertrag einge-
zahlt. Seit Beginn des Jahres 2013 wurde die Darlehenstilgung auf annu-
itdtische Tilgung umgestellt. Durch die damit verbundene Erhéhung des
Tilgungssatzes ergeben sich im Vergleich zu den Prognosewerten durch
eine kurzfristig vereinbarte Zinsprolongation Einsparungen beim Kapital-
dienst von rund € 290.000. Die laufenden Verwaltungsaufwendungen erfolgten in vertraglicher Hohe. Somit lagen die Ge-
samtausgaben mehr als 50 % unter dem Prognosewert. Die deutliche Abweichung flihrt zu einem starken Anstieg der Liqui-
ditatsreserve, auch wenn die Pachtforderung bei der Berechnung der Liquiditatsreserve berlicksichtigt worden ist. Obwohl
der Soll-Ist-Vergleich nur begrenzt aussagefahig ist, wird fir den Fonds insgesamt noch eine stabile Entwicklung festgestellt.

Die Tilgungsersatzleistungen fur die Fremdfinanzierung wurden bis Ende

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.
Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in einem Transpa-
renzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist jeweils sehr gut bzw. gut. FUr die Pflegeeinrichtungen in
Pl6n und in Litjenburg wurden die sehr guten Noten 1,0 bzw. 1,4 und fUr die Einrichtung in Wankendorf die gute Note 1,8
vergeben. Zusatzlich hat die Ploner Einrichtung fur die Wachkoma-Station (Phase F) gleichfalls ein sehr gutes Prifungser-
gebnis (1,2) erhalten.

Der Pachter Vitanas hatte 2012 den vertraglichen Mietanpassungen aufgrund bestehender Mangel an den Objekten wider-
sprochen. Bislang konnte noch keine abschlieBende Ldsung erzielt werden, allerdings bestehen Szenarien, die von beiden
Seiten intensiv besprochen werden. Die im Berichtsjahr durchgefihrte Pachtanpassung wurde nebst den noch nicht ge-
zahlten Betragen in die Forderungen eingestellt. Im dritten Quartal des Geschaftsjahres 2016 wurden die Gesprache mit der
Vitanas-Gruppe noch weiter intensiviert, sodass unter Bezugnahme auf die Anmerkungen zu Beginn des Erlauterungsteils
und der Erwartung, dass eine flr beide Vertragsseiten zufriedenstellende Losung erreicht wird, von einer noch dem Plan
entsprechenden Entwicklung der Fondsgesellschaft ausgegangen wird.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Schleswig-Holstein Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2004 FondsschlieBung Dezember 2004 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 110 Prospektdatum 20.09.2004

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.609.523 € 12.609.523 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.809.523 € 4.809.523 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.800.000 € 7.800.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.202.400 € 10.196.215 € -6.185 € 0,06%
Fondsabhangige Kosten 1.403.000 € 1.403.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 936.000 € 936.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -26,01% -26,20% 0,19% 0,73%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 867.309 € 860.101 € -7.208 € -0,83%
Pachteinnahmen kumuliert 9.357.680 € 9.061.479 € -296.201 € -3,17%
Ausschuttungen 2015 7,25% 7,00% -0,25% -3,45%
Ausschittungen kumuliert 85,25% 84,00% -1,25% -1,47%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 109.200 € 133.667 € 24.467 € 22,41%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.237.600 € 1.347.830 € 110.230 € 8,91%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 428.840 € 471.381 € 42.541 € 9,92%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 7.800.000 € 7.399.870 € -400.130 € 5,13%
Einnahmen gesamt 2015 882.8238 € 868.089 € -14.734 € -1,67%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 582.668 € 273.968 € -308.695 € 52,98%
EinnahmeUberschuss 2015 300.160 € 594.121 € 293.961 € 97,93%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,25% 9,69% 5,44% -128,00%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 38,92% 36,68% -2,24% 5,76%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter und Betreiber: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationare Pflegeeinrichtungen Vitanas GmbH & Co. KGaA 100,0 %
Stapdorte/ Kapazitat: . Informationen zum Betreiber: Durchschnittliche
z?mofn Eentrurzn ';T ’2\11” (I_I)" b www.vitanas.de Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:

ieschen a“gen , 243 Utjenburg, 85,5 % () (Pflege)
81 Pflegeplatze 93,7 % () (Pflege)
Senioren Centrum ParnaBturm (1) 98,0 % (Il) (Wachkoma Phase F)
RodomstorstraBe 103, 24306 Plon, 91,8 % () (Pflege)
84 Pflegeplatze sowie
16 Wachkomaplatze der Phase F Refinanzierungsbedingungen

des Pachters:

Senioren Centrum Am Marktplatz (IIf) orfiillt

Theodor-Storm-StraBe 4, 24601 Wankendorf,
80 Pflegeplatze



] 'MMAC Pflegezentrum Bad Bevensen

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet, die vertragsgemai
von der Pachterin geleistet worden sind. Die Pachteinnahmen liegen
im Berichtsjahr vollst&ndig im Plan. Da die Pachtanpassung durch die
von der Prognoserechnung abweichende Entwicklung des Verbrauche-
rindex spéter durchgefiihrt werden konnte, ergeben sich bei den ku-
mulierten Pachteinnahmen geringfligige Abweichungen vom Soll-Wert.
Die Ausschuttungen an die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert
vollstandig im Plan. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt,
aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur
kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen. Dies fuhrt dementsprechend
zu geringeren Gesamteinnahmen im Berichtsjahr.

tische Tilgung umgestellt. Gleichzeitig wurden die Einzahlungen in das
Tilgungssurrogat auf ein Mindestmal reduziert. Der Gesamtbetrag aus
Tilgung und Einzahlungen in die Rentenversicherung liegt seitdem deut-
lich Uber dem Prospektwert. Durch die Umstellung der Tilgungsform sind
die berechneten Abweichungen (absolut und prozentual) nur noch begrenzt aussagefahig. Seit
Auslaufen der Festzinsbindung wird der Zinssatz auf kurzfristiger Basis fortgefiihrt. Das niedrige
Zinsniveau im kurzfristigen Bereich fihrt im Berichtsjahr zu erheblichen Einsparungen gegenuber
der Prognoserechnung.

Die Fremdfinanzierung wurde zu Beginn des Jahres 2013 auf annuita-

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft entsprechen den vertraglichen Grund-
lagen. Bei den Ausgaben sind Abweichungen beim Kapitaldienst zu verzeichnen. Trotz erhdhter
Tilgungsbetrage ergeben sich als Folge der niedrigen Fremdkapitalzinsen geringere Gesamtaus-
gaben, sodass der Einnahmetberschuss erheblich Uber dem Planwert liegt. Dies wirkt sich ent-
sprechend auf den Stand der Liquiditatsreserve aus, die im Berichtsjahr deutlich erhéht wurde und
damit seit Jahren erstmals fast den kalkulierten Wert der Prognoserechnung erreichen konnte.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,0).

Im Geschéftsjahr 2016 steht laut Gesellschafterbeschluss die Annahme eines bestehenden
Kaufangebotes oder ein Verkauf des Objektes auf dem freien Markt an. Der Zinssatz des Fremd-
kapitals wird bei der langfristig finanzierenden Bank fur 2016 weiterhin im kurzfristigen Bereich
vereinbart werden.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Bad Bevensen Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2004 FondsschlieBung Dezember 2004 Prognoselaufzeit 12 Jahre Gesellschafter 106 Prospektdatum 01.10.2004

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 9.038.095 € 9.038.095 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 3.238.095 € 3.238.095 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 5.800.000 € 5.800.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 7.569.093 € 7.596.599 € 27.506 € -0,36%
Fondsabhangige Kosten 753.000 € 753.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 667.000 € 667.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -24,00% -23,15% -0,85% -3,54%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 617.760 € 618.218 € 458 € 0,07%
Pachteinnahmen kumuliert 6.722.907 € 6.694.499 € -28.408 € -0,42%
Ausschittungen 2015 7,00% 7,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 84,00% 84,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 81.200 € 111.357 € 30.157 € 37,14%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 920.266 € 1.001.282 € 81.016 € 8,80%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 256.541 € 243.236 € -13.305 € -5,19%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.800.000 € 5.478.984 € -321.016 € 5,53%
Einnahmen gesamt 2015 627.313 € 618.218 € -9.095 € -1,45%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 438.080 € 325.894 € -112.186 € 25,61%
EinnahmeUberschuss 2015 189.233 € 292.324 € 103.091 € 54,48%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,07% 8,15% 4,08% -100,25%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 28,54% 31,17% 2,63% -9,22%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung CASA REHA Seniorenpflegeheim GmbH 100,0 %
Standort/Kapazitat: Betreibergruppe: Durchschnittliche
Seniorenpflegeheim Am Haberkamp Korian Unternehmensgruppe Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Haberkamp 11-13 88,2 %
29549 Bad Bevensen Informationen zum Betreiber:

www.casa-reha.de Refinanzierungsbedingungen
96 Plegeplatze des Pachters:

erflillt



] IMMAC Pflegezentrum Ansbach

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

i
=

il

!

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Die Ausschittungen an
die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollsténdig im Plan. Die
Pachteinnahmen sind im Berichtsjahr vertragsgeméaB vom Pé&chter ge-
zahlt worden und entsprechen dem Niveau der Prognosekalkulation. Der
kumulierte Betrag liegt marginal Uber dem Prospektwert, da die vertrag-
liche Pachterhéhung durch Erreichen des Preissteigerungs-Indexwertes
etwas fruher erfolgen konnte. Zinsertrdge wurden im Berichtsjahr nicht er-
zZielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur
kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen. Dies fuhrt dementsprechend
zu im gleichen Umfang geringeren Gesamteinnahmen im Berichtsjahr.

Die Fremdfinanzierung wurde zu Beginn des Jahres 2013 auf annuita-
tische Tilgung umgestellt. Gleichzeitig wurden die Einzahlungen in das
Tilgungssurrogat auf ein Mindestmal reduziert. Der Gesamtbetrag aus
Tilgung und Einzahlungen in die Rentenversicherung liegt seitdem Uber
dem Prospektwert. Im letzten Quartal des Berichtsjahres wurde zudem
eine Umfinanzierung des Fremdkapitals zu einer anderen Bank durchge-
flhrt. Die Fondgesellschaft wird in den kommenden Geschéftsjahren von dem niedrigen Zinsniveau
profitieren, das durch eine zehnjahrige Zinsfestschreibung langfristig gesichert werden konnte. Die
Einsparungen bei den Fremdkapitalzinsen werden in groBem Umfang flr eine zusétzliche Tilgung
der Darlehensvaluta genutzt. Zun&chst durch die Umstellung der Tilgungsform und seit der Umfi-
nanzierung bei einer anderen Bank sind die berechneten Abweichungen (absolut und prozentual)
im Vergleich zur Prognoserechnung des Emissionsprospektes nur noch begrenzt aussagefahig.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Fondsgesellschaft erfolgten im vertraglichen Um-
fang. Bei den Ausgabenpositionen sind nennenswerte Abweichungen beim Kapitaldienst zu ver-
zeichnen. Trotz erhohter Tilgungsbetrage fihrten die deutlich geringeren Zinsaufwendungen als
kalkuliert zu wesentlich niedrigeren Gesamtausgaben. Der EinnahmeUberschuss liegt daher um
ca. € 155.000 Uber dem Planwert, was sich entsprechend auf den Stand der Liquiditatsreserve
auswirkt. Diese liegt seit dem Berichtsjahr wieder Uber dem prognostizierten Wert.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,1).

Die langfristig finanzierende Bank hatte nach Auslaufen der Zinsbindung zu Beginn des Geschafts-
jahres 2015 signalisiert, dass eine Fortflihrung der Finanzierung nicht gewlnscht wird. Der Fonds-
gesellschaft wurde seitens der Bank eine kurzfristige Zinsvereinbarung gewahrt, damit eine Umfi-
nanzierung zu einer anderen Bank jederzeit ohne Vorfalligkeitskosten mdglich ist. Die Hanseatische
hat im Laufe des Berichtsjahres eine Anschlussfinanzierung bei einer anderen Bank vertraglich
umsetzen konnen. Die langfristig vereinbarten Darlehenskonditionen werden die Liquiditat der
Fondsgesellschaft jahrlich starken.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu dem Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
mussen, ist aufgrund der jetzigen Fremdfinanzierung mittelfristig von einer prognosegemanen bis
leicht UberplanmaBigen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG m

IMMAC Pflegezentrum Ansbach Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Februar 2005 FondsschlieBung Mai 2005 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 128

Prospektdatum 01.02.2005

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 15.089.239 € 15.089.000 € -239 € 0,00%
Eigenkapital 5.815.239 € 5.815.000 € -239 € 0,00%
Fremdkapital 9.274.000 € 9.274.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 12.192.275 € 12.106.329 € -85.946 € 0,70%
Fondsabhangige Kosten 1.5673.880 € 1.5673.880 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.227.910 € 1.066.510 € -161.400 € 13,14%
Werbungskosten in % -34,72% -33,44% -1,28% -3,69%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.006.554 € 1.006.554 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 10.472.514 € 10.484.939 € 12.426 € 0,12%
Ausschuttungen 2015 7,25% 7,00% -0,25% -3,45%
Ausschittungen kumuliert 77,25% 77,00% -0,25% -0,32%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 129.836 € 145.020 € 15.184 € 11,69%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.417.376 € 1.534.269 € 116.893 € 8,25%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 325.983 € 435.146 € 109.163 € 33,49%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 9.274.000 € 8.792.871 € -481.129 € 5,19%
Einnahmen gesamt 2015 1.018.768 € 1.006.554 € -12.214 € -1,20%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 678.321 € 510.531 € -167.790 € 24,74%
Einnahmetliberschuss 2015 340.447 € 496.023 € 155.576 € 45,70%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,28% 7,44% 3,16% -73,83%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 10,43% 15,10% 4,67% -44.77%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenpflegeheim An der Ludwigsh&he
Louis-Schmetzer-StraBe 19

91522 Ansbach

151 Pflegeplatze

CASA REHA Seniorenpflegeheim GmbH

Betreibergruppe:

Korian Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:

www.casa-reha.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:

94,8 %

Refinanzierungsbedingungen

des Pachters:
erflillt



IMMAC Pflegezentrum Rheine

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Die Ausschittungen an
die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan. Die
Pachten liegen nach den vertraglichen Pachtanpassungen zum Februar
2015 etwas unter dem in der Prognoserechnung kalkulierten Wert, so-
dass die Pachteinnahmen im Berichtsjahr leicht unter dem Planwert lie-
gen. Durch die etwas tberplanm&Bigen Pachteinnahmen in den Vorjahren
lieg der kumulierte Wert noch marginal Gber den prospektierten Betragen.
Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jah-
ren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige mindelsichere
Festgeldanlagen. Insgesamt errechnen sich im Berichtsjahr durch die Ab-
weichungen bei den Pacht- und Zinseinnahmen somit etwas unter Plan
liegende Gesamteinnahmen.

Die Fremdfinanzierung wurde zu Beginn des Jahres 2013 auf annuita-
tische Tilgung umgestellt. Gleichzeitig wurden die Einzahlungen in das
Tilgungssurrogat auf ein Mindestmal3 reduziert. Der Gesamtbetrag aus
Tilgung und Einzahlungen in die Rentenversicherung liegt seitdem Uber
dem Prospektwert. Durch die Umstellung der Tilgungsform sind die be-
rechneten Abweichungen (absolut und prozentual) nur noch begrenzt aussagefahig. Seit Auslaufen
der Festzinsbindung im Februar 2015 wird der Zinssatz auf kurzfristiger Basis fortgefihrt. Das
niedrige Zinsniveau im kurzfristigen Bereich flhrt zu erheblichen Einsparungen im Berichtsjahr
gegenuber der Prognoserechnung.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in vertraglich vereinbarter Hohe
abgeflossen. Bei den Ausgaben sind Abweichungen beim Kapitaldienst zu verzeichnen. Trotz
erhoéhter Tilgungsbetrage flhren die geringeren Zinsaufwendungen zu deutlich geringeren
Gesamtausgaben. Der Einnahmelberschuss liegt aufgrund der Einsparungen bei den Zinsauf-
wendungen erheblich Uber dem Planwert, was sich entsprechend positiv auf den Stand der Liqui-
ditatsreserve auswirkt. Diese liegt zum Ende des Berichtsjahres rund € 290.000 tber dem in der
Prognoserechnung kalkulierten Wert.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist gut (1,6).

Laut Gesellschafterbeschluss steht ein Verkauf des Objektes auf dem freien Markt oder zu Beginn
des Geschéftsjahres 2017 die Annahme eines bestehenden Kaufangebotes an. Der Zinssatz des
Fremdkapitals wird bei der langfristig finanzierenden Bank fir 2016 weiterhin im kurzfristigen Be-
reich vereinbart werden.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu dem Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefiihrt werden
mussen, ist weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Rheine Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Marz 2005 FondsschlieBung Juni 2005 Prognoselaufzeit 12 Jahre Gesellschafter 118 Prospektdatum 01.03.2005

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 13.896.238 € 13.896.238 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.075.238 € 5.075.238 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 8.821.000 € 8.821.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 11.855.760 € 11.830.933 € -24.827 € 0,21%
Fondsabhangige Kosten 955.687 € 955.687 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.014.415 € 1.014.415 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -28,62% -27,78% -0,84% -2,94%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 994.511 € 980.252 € -14.259 € -1,43%
Pachteinnahmen kumuliert 9.996.603 € 10.002.298 € 5.695 € 0,06%
Ausschittungen 2015 7,00% 7,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 77,00% 77,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 141.136 € 171.077 € 29.941 € 21,21%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.5628.973 € 1.622.078 € 93.105 € 6,09%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 467.821 € 758.625 € 290.804 € 62,16%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 8.821.000 € 8.331.653 € -489.347 € 5,55%
Einnahmen gesamt 2015 1.008.734 € 980.252 € -28.482 € -2,82%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 702.815 € 373.646 € -329.169 € 46,84%
EinnahmeUberschuss 2015 305.919 € 606.606 € 300.687 € 98,29%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,20% 10,67% 6,47% -154,05%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 34,30% 40,23% 5,93% -17,29%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung Coldinne Stift Gesellschaft fur Pflegedienste 100,0 %

und Betreuung mbH
Standort/Kapazitat: Durchschnittliche
Seniorenzentrum Coldinne Stift Betreibergruppe: Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Horstkamp 34 Meritus Unternehmensgruppe 80,4 %

48431 Rheine

Informationen zum Betreiber: . . .
) Refinanzierungsbedingungen
www.meritus.de

149 Pflegeplatze des Pachters:
erflillt



IMMAC Pflegezentrum Neu Wulmstorf

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen fast vollstéandig im Plan. Ab dem Berichtsjahr 2015 ist in der
Prognoserechnung eine Ausschittungserhdhung um 0,25 Prozentpunk-
te kalkuliert. Aufgrund einer im Berichtsjahr anstehenden Umfinanzierung
wurde ein Beschluss Uber eine Ausschuttungserhéhung zunachst um ein
Jahr verschoben. Die kumulierten Ausschittungen zeigen eine dement-
sprechende Abweichung vom Planwert. Die Pachteinnahmen, die seit der
vertraglichen Pachtanpassung marginal Uber dem prognostizierten Wert
liegen, sind grundsétzlich vertragsgemal vom Pachter gezahlt worden.
Einen Teilbetrag von rund € 25.000 hat der P&chter als verauslagte In-
standhaltungskosten einbehalten. Diese wurden im Berichtsjahr zunachst

als Forderung eingebucht, da eine abschlieBende Klarung zwischen den
Vertragsparteien Uber die Kostenverantwortlichkeit im Berichtsjahr noch

nicht erfolgen konnte. Zinsertrége wurden im Berichtsjahr nicht erzielt,

aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fir
kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Insgesamt errechnen sich im
Berichtsjahr durch die Abweichungen bei den Pacht- und Zinseinnahmen
somit etwas unter Plan liegende Gesamteinnahmen.

Die Fremdfinanzierung wurde zu Beginn des Jahres 2013 auf annuitatische Tilgung umgestellt. Gleichzeitig wurden die
Einzahlungen in die Tilgungssurrogate auf ein Mindestmal reduziert. Der Gesamtbetrag aus Tilgung und Einzahlungen in
die Rentenversicherung liegt seitdem Uber dem Prospektwert. Im letzten Quartal des Berichtsjahres erfolgte auBerdem eine
Umfinanzierung des Fremdkapitals zu einer anderen Bank. Die Fondgesellschaft wird in den kommenden Geschéftsjahren
von dem niedrigen Zinsniveau profitieren, das durch die zehnjahrige Zinsfestschreibung langfristig gesichert werden konnte.
Ein GroBteil der bei den Fremdkapitalzinsen erzielten Einsparungen wird fUr zusétzliche Tilgung der Darlehensvaluta genutzt.
Zunéchst durch die Umstellung der Tilgungsform und seit der Umfinanzierung bei einer anderen Bank sind die berechneten
Abweichungen (absolut und prozentual) im Vergleich zur Prognoserechnung des Emissionsprospektes nur noch begrenzt
aussagefahig.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Fondsgesellschaft erfolgten im vertraglichen Umfang. Bei den Ausga-
benpositionen sind nennenswerte Abweichungen beim Kapitaldienst und den sonstigen Aufwendungen zu verzeichnen.
Trotz erhohter Tilgungsbetrage senkten die geringeren Zinsaufwendungen als kalkuliert zundchst die Ausgaben beim
Kapitaldienst. Da im Rahmen der Umfinanzierung Bankbearbeitungsgebihren in Héhe von 1,0 % des Darlehensbetrages
anfielen, liegen die Gesamtausgaben Uber dem Planwert. Der Einnahmeiberschuss liegt daher im Berichtsjahr unterhalb des
in der Prognoserechnung geplanten Wertes. Dies wirkt sich entsprechend auf den Stand der Liquiditatsreserve aus, sodass
diese rund ein Drittel unter dem prognostizierten Wert liegt.

FUr den Fonds wird bis auf die Hohe der Liquiditatsreserve insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbe-
richt festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist sehr gut (1,1).

Die langfristig finanzierende Bank hatte nach Auslaufen der Zinsbindung in der Jahresmitte 2015 signalisiert, dass eine
Fortflhrung der Finanzierung nicht gewinscht wird. Der Fondsgesellschaft wurde seitens der Bank eine kurzfristige Zins-
vereinbarung gewahrt, damit ein Umfinanzierung zu einer anderen Bank jederzeit ohne Vorfalligkeitskosten mdglich ist. Die
Hanseatische hat im Laufe des Berichtsjahres eine Anschlussfinanzierung bei einer anderen Bank vertraglich umsetzen
kénnen. Die langfristig vereinbarten Darlehenskonditionen werden die Liquiditét der Fondsgesellschaft jahrlich stérken, so-
dass sich mittelfristig die Liquiditatsreserve dem Planwert anndhern wird.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umsténde zu dem Objekt und den beteiligten Partnern bekannt. Sofern am
Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden mussen, ist weiterhin von einer prognosegemaBen
Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Neu Wulmstorf Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission August 2005 FondsschlieBung Oktober 2005 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 115 Prospektdatum 08.07.2005

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.769.048 € 12.769.048 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.819.048 € 4.819.048 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.950.000 € 7.950.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.337.938 € 10.342.420 € 4.482 € -0,04%
Fondsabhangige Kosten 1.437.000 € 1.437.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 914.250 € 914.250 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -29,40% -28,86% -0,54% -1,84%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 840.461 € 843.428 € 2.967 € 0,35%
Pachteinnahmen kumuliert 8.336.363 € 8.339.265 € 2.902 € 0,03%
Ausschuttungen 2015 7,25% 7,00% -0,25% -3,45%
Ausschittungen kumuliert 77,25% 77,00% -0,25% -0,32%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 119.250 € 145.842 € 26.592 € 22,30%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.232.250 € 1.381.944 € 149.694 € 12,15%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 541.396 € 361.065 € -180.331 € -33,31%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 7.950.000 € 7.520.000 € -430.000 € 5,41%
Einnahmen gesamt 2015 855.211 € 843.428 € -11.783 € -1,38%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 500.796 € 518.549 € 17.753 € -3,54%
Einnahmetliberschuss 2015 354.415 € 324.879 € -29.536 € -8,33%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,55% 5,37% -0,18% 3,24%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 26,86% 25,88% -0,98% 3,65%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenpflegeheim An den Moorlanden
Marktplatz 24

21629 Neu Wulmstorf

124 Pflegeplatze

CASA REHA Betriebs- und
Beteiligungsgesellschaft mbH

Betreibergruppe:
Korian Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.casa-reha.de

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
98,0 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Schleswig-Holstein Il

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschuittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und kumuliert fast vollstandig im Plan. Der Ge-
sellschafterbeschluss Uber eine Ausschittungserhdhung um 0,25 Prozent-
punkte zum 01.01.2015 wurde zum Ende des Berichtsjahres gefasst. Die
Nachzahlung der Ausschittungserhéhungsbetrage erfolgte 2016, sodass
der Soll- und Ist-Wert der Ausschittungen seit 2016 wieder planmaBig
sind. Die Pachtzahlungen sind vertragsgemal von der Pachterin geleistet
worden. Die monatliche Pacht liegt seit der vertraglichen Pachterhéhung
im Dezember 2014 leicht unter dem kalkulierten Ansatz. Durch etwas Uber-
planméaBige Pachteinnahmen in den Vorjahren verbleibt der kumulierte Wert
der Pachteinnahmen marginal Uber dem Planbetrag. Zinsertrage wurden
im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr
niedrigen Zinsniveaus fUr kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Die
Gesamteinnahmen sind daher in der Summe niedriger als kalkuliert.

Die Fremdfinanzierung wurde zu Beginn des Jahres 2013 auf annuité-
tische Tilgung umgestellt. Gleichzeitig wurden die Einzahlungen in das
Tilgungssurrogat auf ein Mindestmal3 reduziert. Der Gesamtbetrag aus
Tilgung und Einzahlungen in die Rentenversicherung liegt seitdem etwas
Uber dem Prospektwert. Durch die Umstellung der Tilgungsform sind die
berechneten Abweichungen (absolut und prozentual) nur noch begrenzt

aussagefahig. Im Berichtsjahr ist die Festzinsbindung ausgelaufen. Mit der
finanzierenden Bank wurde eine neue langfristige Zinsfestschreibung ver-

einbart. Diese konnte Uber einen Zeitraum von 15 Jahren mit einem Zins-
satz von 2,35 % p. a. gesichert werden. Damit liegt der Zinssatz deutlich
unter dem kalkulierten Wert in der Prognoserechnung. Die Einsparungen

wurden zum Teil fu.r hohere Tilgungsbetrage verlwe-.ndet, die auf 3,00 %
p. a. des Fremdkapitals angehoben wurden. Zusétzlich erfolgte zum Ende

der ersten Zinsbindung eine Sondertilgung in H6he von € 200.000, da
freie Mittel der Liquiditatsreserve in dieser GroBenordnung weder fur Instandhaltung kurzfristig be-
nétigt werden noch verzinslich angelegt werden kénnen.

Die laufenden Verwaltungsausgaben der Fondsgesellschaft erfolgten im vertraglichen Umfang. Die
Gesamtausgaben fuhrten auBer beim zuvor beschriebenen Kapitaldienst zu keinen nennenswer-
ten Abweichungen von der Prognoserechnung. Insgesamt errechnet sich in Verbindung mit den
niedrigeren Gesamteinnahmen ein etwa um den Betrag der Sondertiigung unter Plan liegender
Einnahmetberschuss.

Die Liquiditatsreserve liegt um den Betrag der Sondertilgung unter dem ausgewiesenen Wert der
Prognoserechnung.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist jeweils
gut. FUr die Einrichtung in Altenholz wurde die Note 1,5 und flr die Pflegeeinrichtung in Danisch-
Nienhof die Note 1,6 vergeben.

Seitdem der Kapitaldienst langfristig neu vereinbart wurde, erzielt die Fondsgesellschaft im Ge-
schaftsjahr einen hoheren Einnahmelberschuss. Sofern keine gréBeren InstandhaltungsmaBnahmen
an den Objekten durchzuflihren sind, wird die Liquiditatslage der Gesellschaft splrbar gesteigert.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Part-
nern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
mussen, ist weiterhin von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Schleswig-Holstein Il Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Dezember 2005 FondsschlieBung Februar 2006 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 126 Prospektdatum 21.11.2005

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.840.000 € 12.840.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.200.000 € 5.200.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.640.000 € 7.640.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.641.904 € 10.616.765 € -25.139 € 0,24%
Fondsabhangige Kosten 1.245.800 € 1.245.800 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 878.600 € 878.600 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -24,90% -23,86% -1,04% -4,18%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 892.161 € 884.678 € -7.483 € -0,84%
Pachteinnahmen kumuliert 8.382.725 € 8.387.687 € 4.962 € 0,06%
Ausschuttungen 2015 7,25% 7,00% -0,25% -3,45%
Ausschuttungen kumuliert 77,25% 77,00% -0,25% -0,32%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 122.240 € 341.371 € 219.131 € 179,26%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.232.587 € 1.463.014 € 230.427 € 18,69%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 468.633 € 266.103 € -202.530 € -43,22%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 7.640.000 € 7.046.481 € -593.519 € 7,77%
Einnahmen gesamt 2015 903.473 € 884.678 € -18.795 € -2,08%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 469.197 € 658.147 € 188.950 € -40,27%
Einnahmelberschuss 2015 434.276 € 226.531 € -207.745 € -47,84%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,08% 6,28% 0,20% -3,29%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 30,04% 30,09% 0,05% -0,17%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationére Pflegeeinrichtungen Meritus Seniorenzentren Schleswig-Holstein 100,0 %

Betriebsgesellschaft mbH
Standorte/Kapazitat: Durchschnittliche
Seniorenzentren Altenholz (1) Betreibergruppe: Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
OstpreuBenplatz 33 Meritus Unternehmensgruppe 100,0 % ()
24161 Altenholz, 81,8 % (Il)
64 Pflegeplatze Informationen zum Betreiber:

) . . www.meritus.de Refinanzierungsbedingungen
Seniorenzentren Danisch-Nienhof (Il)
StrandstraBe 1

24229 Dénisch-Nienhof,

84 Pflegeplatze

des Péachters:
erflillt



IMMAC Pflegezentrum Troisdorf

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Die Ausschittungen an
die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan. Die
Pachteinnahmen wurden vertragsgemaB von der Péchterin gezahit. Die
monatliche Pacht liegt seit der vertraglichen Pachterhdhung im Berichts-
jahr leicht unter dem kalkulierten Ansatz. Durch etwas UberplanmaBige
Pachteinnahmen in den Vorjahren verbleibt der kumulierte Wert noch
marginal Uber dem Planbetrag. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht
erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus
fur kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen
sind daher in der Summe niedriger als kalkuliert.

Im Berichtsjahr wurden die Tilgungsersatzleistungen fur die Fremdfinan-
zierung wie geplant monatlich in einen Rentenversicherungsvertrag
eingezahlt. Durch Mehrleistungen aus den Vorjahren liegen die Ge-
samteinzahlungen weiterhin etwas oberhalb der Prospektangaben. Die
Fondsgesellschaft hatte einen weiteren Rentenversicherungsvertrag im
Jahr 2006 abgeschlossen, in den ein Einmalbetrag in Héhe von € 80.000
eingezahlt wurde. Diese Zahlung ist Bestandteil des Investitions- und Finanzierungsplanes und wird
wahrend der Betriebsphase des Fonds im Performancebericht nicht gesondert abgebildet.

Die laufenden Verwaltungsausgaben der Fondsgesellschaft sind in vertraglicher Hohe geleistet
worden. Bei den Ausgaben ergaben sich keine nennenswerten Abweichungen, sodass die
Gesamtkosten im Berichtsjahr nahezu eingehalten wurden. Im Ergebnis errechnet sich ein im
Wesentlichen durch geringere Pacht- und ausbleibende Zinseinnahmen bedingter unter Plan
liegender Einnahmeuberschuss.

Die Liquiditétsreserve liegt zum Stichtag deutlich unter dem Prognosewert. Die ungeplanten In-
standhaltungsaufwendungen des Jahres 2014 haben sich maBgeblich auf die unter dem Planwert
liegende Liquiditatsreserve ausgewirkt.

Insgesamt wird fir den Fonds mit Ausnahme der Liquiditatsreserve im Berichtsjahr eine plan-
maBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,0).

Im Geschaftsjahr 2016 endet die zehnjéhrige Zinsbindungsfrist flr das Fremdkapital. Mit der
finanzierenden Bank wurden Gesprache Uber eine langfristige Zinsprolongation gefihrt und eine
Zinsprolongation Uber einen Zeitraum von zehn Jahren neu vereinbart. Das aktuell glinstige Zins-
niveau konnte genutzt werden, sodass ab Mitte 2016 ein Zinssatz von 1,85% p. a. fur zehn Jahre
abgeschlossen wurde. Damit liegt der Zinssatz deutlich unter dem kalkulierten Wert in der Pro-
gnoserechnung. Neben der Einzahlung in die Rentenversicherung wurde eine Tilgung auf das
Fremdkapital von 1,15% p. a. zuzlglich ersparter Zinsen vereinbart. Darliber hinaus besteht die
Mbglichkeit von jahrlichen Sondertilgungen bis zu 5,0% des bestehenden Fremdkapitals. Eine Zins-
vereinbarung Uber einen langeren Zeitraum als zehn Jahre war nicht méglich.

Es sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten Partnern bekannt.
Sofern am Objekt keine weiteren auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefihrt werden missen, ist
weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Troisdorf Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Mai 2006 FondsschlieBung Juli 2006 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 218 Prospektdatum 11.04.2006

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 16.541.905 € 16.541.905 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 7.361.905 € 7.361.905 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 9.180.000 € 9.180.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 14.138.500 € 14.072.776 € -65.724 € 0,46%
Fondsabhangige Kosten 2.078.933 € 2.078.933 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 183.600 € 183.600 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -9,63% -9,34% -0,29% -3,00%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 1.213.299 € 1.205.284 € -8.015 € -0,66%
Pachteinnahmen kumuliert 11.079.616 € 11.082.426 € 2.810 € 0,03%
Ausschittungen 2015 8,00% 8,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 74,00% 74,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 137.700 € 137.700 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.331.100 € 1.342.575 € 11.475 € 0,86%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 364.546 € 221.000 € -143.546 € -39,38%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 9.180.000 € 9.180.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.221.984 € 1.205.284 € -16.700 € -1,37%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 584.300 € 586.132 € 1.832 € -0,31%
Einnahmetliberschuss 2015 637.684 € 619.152 € -18.532 € -2,91%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,68% 6,36% -0,32% 4,79%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 45,91% 43,55% -2,36% 5,14%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung Curanum GmbH 100,0 %

(Unterverpachtung an Sieglar GmbH)
Standort/Kapazitat: Durchschnittliche
Alten- und Pflegeheim Sieglar Betreibergruppe: Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
RathausstraBe 1 Korian Unternehmensgruppe 97,1 %
53844 Troisdorf

Informationen zum Betreiber: Refinanzierungsbedingungen
168 Pflegeplatze www.curanum.de des Pichters:

erflllt



IMMAC Pflegezentren Rheinland-Pfalz

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBllich aus den realisier-
ten Pachteinnahmen der beiden Pflegeeinrichtungen geleistet. Die Aus-
schittungen im Berichtsjahr liegen um 1,0 Prozentpunkt unter dem Plan-
wert. Der Gesellschafterbeschluss Uber eine Ausschittungserhéhung um
0,50 Prozentpunkte zum 01.01.2015 wurde zum Ende des Berichtsjahres
gefasst. Die Nachzahlung der Ausschittungserhdhungsbetrage erfolgte
2016, sodass der Soll- und Ist-Wert der kumulierten Ausschittungen ab
2016 fast planmaBig erfolgen. Die Pachtzahlungen von den Pachterinnen
erfolgten in vertraglicher Hohe. Die Pachten liegen nach den vertragli-
chen Pachtanpassungen zum Oktober 2015 leicht unter dem in der Pro-
gnoserechnung kalkulierten Wert. Durch etwas UberplanmaBige Pacht-
einnahmen in den ersten neun Monaten des Berichtsjahres und in den
Vorjahren liegen die Jahrespachteinnahmen sowie der kumulierte Wert
der Pachteinnahmen noch etwas Uber den prospektierten Betragen.
Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jah-
ren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige mindelsichere
Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen liegen aufgrund der fehlenden
Zinsertrage geringfiigig unter dem kalkulierten Wert. Die monatlichen
Tilgungsersatzleistungen fur die Fremdfinanzierung wurden im Berichts-
jahr und auch wéahrend der gesamten bisherigen Betriebsphase des
Fonds planméBig in den Rentenversicherungsvertrag eingezahlt.

Die laufenden Verwaltungsausgaben der Fondsgesellschaft sind in ver-

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015 traglicher Hohe geleistet worden. Bei den Ausgabenpositionen haben

Entwicklung insgesamt

sich bis auf Aufwendungen fUr Instandhaltung und Instandsetzung in
Hohe von rund € 44.000 an beiden Objekten der Fondsgesellschaft
keine groBeren Abweichungen ergeben. Davon entfielen allein auf be-

hordlich zu beseitigende Brandschutzmangel beim Objekt in Oberwinter
LA e e e S Tl ca. € 42.500. Die Gesamtausgaben liegen dementsprechend Uber der

Annahme der Prognoserechnung und wirken sich auf den Einnahmen-
Uberschuss der Fondsgesellschaft aus.

Die Liquiditatsreserve liegt etwas unter dem Planwert und dies resultiert aus geringeren Einnahmenuberschissen der Vor-
jahre.

Insgesamt wird fir den Fonds eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenz-
bericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist jeweils gut. FUr das Objekt in Dierdorf wurde die Note 1,9
und flr die Einrichtung in Oberwinter die Note 2,1 vergeben.

Da die Gesprache mit der finanzierenden Bank Uber eine Zinsprolongation zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber
eine Ausschuttungserhdéhung noch nicht abgeschlossen waren, wurde aus kaufméannischer Vorsicht eine Erhdhung um
0,50 Prozentpunkte vorgeschlagen und von den Gesellschaftern mit groBer Mehrheit beflrwortet.

Im Geschéftsjahr 2016 endet die zehnjahrige Zinsbindungsfrist fir das Fremdkapital. Mit der finanzierenden Bank wurden
Gesprache Uber eine langfristige Zinsprolongation aufgenommen. Die Bank signalisierte grundsétzlich die Bereitschaft zur
Verlangerung, jedoch sind Zinsvereinbarungen Uber einen Zeitraum von mehr als zehn Jahren nicht méglich. Da die Zinsen
auf einem stabilen Niveau verharren, hat die Fondsverwaltung zunéachst keine Forward-Vereinbarung flr den Zeitraum bis
zum Beginn einer neuen Zinsbindung im Oktober 2016 vereinbart.

DarUber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Partnern bekannt. Sofern
an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefiihrt werden mussen, ist weiterhin von einer prognosege-
maBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Rheinland-Pfalz Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission September 2006 FondsschlieBung November 2006 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 123 Prospektdatum 20.09.2006

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 14.350.000 € 14.350.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.000.000 € 5.000.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 9.350.000 € 9.350.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 12.657.324 € 12.650.988 € -6.336 € 0,05%
Fondsabhangige Kosten 1.462.000 € 1.462.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 140.250 € 140.250 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -6,81% -6,44% -0,37% -5,46%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.047.075 € 1.048.306 € 1.231 € 0,12%
Pachteinnahmen kumuliert 9.290.773 € 9.308.540 € 17.767 € 0,19%
Ausschittungen 2015 8,00% 7,00% -1,00% -12,50%
Ausschittungen kumuliert 69,80% 68,80% -1,00% -1,43%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 140.250 € 140.256 € 6 € 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.297.313 € 1.297.368 € € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 267.311 € 249.794 € -17.517 € -6,55%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 9.350.000 € 9.350.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.054.199 € 1.048.306 € -5.893 € -0,56%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 645.925 € 690.675 € 44.750 € -6,93%
Einnahmetliberschuss 2015 408.274 € 357.631 € -50.643 € -12,40%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,47% 3,35% -1,12% 25,06%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 27,36% 25,29% -2,07% 7,57%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:
Seniorenzentrum ,Uhrturm*® (I)
Hachenburger StraBe 18

56269 Dierdorf,

83 Pflegeplatze und

29 Wohnungen fUr betreutes Wohnen

Seniorenheim Haus Franziskus (1l)
HauptstraBe 58

53424 Remagen-Oberwinter,

76 Pflegeplatze

Seniorenzentrum ,Uhrturm* GmbH (1)
Vita Vitalis Soziale
Dienstleistungen GmbH (lI)

Betreibergruppe:
Procuritas Unternehmensgruppe (1) + (1)

Informationen zum Betreiber:
Wwww.procuritas.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
94,0 % (I) (Pflege)

94,9 % (I) (betreutes Wohnen)

75,6 % (Il) (Pflege)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfullt



] MMAC Pflegezentrum Oettingen - Tranche II

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Der Prospekt von Dezember 2003 unterstelite eine Fertigstellung und
Ubernahme zum Ende 2004. Aus verschiedenen Griinden, tber die die
Gesellschafter unterrichtet waren, erfolgte die Fertigstellung im Herbst
2006. Ein sinnvoller Soll-Ist-Vergleich ist insofern nur dann moglich, wenn
dauerhaft unterstellt wird, dass das erste volle Betriebsjahr flr die im Pro-
spekt abgebildete Prognoserechnung anstelle von 2005 das Jahr 2007
war. Diese Annahme ist folgerichtig, da der Fondsgesellschaft Einnahmen
entsprechend spater zugeflossen sind und die Gesellschafter analog eine
spatere Einzahlung des Gesellschaftskapitals geleistet haben. Somit wird
eine Gesamtdarstellung der Fondsentwicklung ab 2007 vorgenommen.
Die folgenden Ausflhrungen beruhen auf diesen Annahmen, die bereits
seit der Leistungsbilanz fir das Geschéftsjahr 2007 unterstellt werden.

Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Pachtzahlungen sind ver-
tragsgeméaBl von der Pachterin geleistet worden. Die Hohe der Pacht-
zahlungen entspricht dem Wert in der Prognoserechnung, sodass sich
bei den Pachtzahlungen im Berichtsjahr keine negativen Abweichungen
ergeben. Allerdings konnte die fUr das Jahr 2012 kalkulierte Pachternéhung durch die Entwicklung
der Preissteigerungsrate, die vertraglicher Indikator fUr Pachtzinserhéhungen ist, erst zeitverzdgert
umgesetzt werden. Somit errechnet sich die geringfigige Differenz bei den kumulierten Pachtein-
nahmen. Als Folge der Umfinanzierung des Fremdkapitals mit Umstellung auf annuitatische Tilgung
haben sich Anderungen ergeben, die seitdem Einfluss auf die Prognoserechnung und damit auf die
Soll-Ist-Vergleichsdarstellungen haben. Die bereits in die Rentenversicherung eingezahlten Beitra-
ge bleiben bestehen und es werden monatliche Mindestbeitrage geleistet. Eine weitere Folge der
Umfinanzierung war, dass die Gesellschafter eine Herabsetzung der Ausschittung seit November
2011 von 8,00 % p. a. auf 5,00 % p. a. beschlossen hatten, sodass sich bei den Ausschittungen
im Berichtsjahr und kumuliert eine Abweichung zeigt.

Alle Ausschuttungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen sind in vertraglicher Héhe angefallen. Aufgrund eines
leicht Uber Plan liegenden EinnahmeUberschusses konnte die Liquiditatsreserve gegentber dem
Vorjahr etwas gestarkt werden. Dennoch liegt sie noch unterhalb des in Prognoserechnung ange-
nommenen Wertes.

Aufgrund von hdheren Kosten durch die Umfinanzierung, einer vertraglich spéter durchgeftihrten
Pachtanpassung sowie der daraus resultierenden geringeren Ausschittung wird fir die Gesell-
schaft eine leicht unterplanmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,0).

Da neben der dargesteliten Umfinanzierung mit der daraus resultierenden Ausschittungsreduzie-
rung keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern bekannt
sind, kann zukUnftig von einer der Prognose nahen Entwicklung der Fondsgesellschaft ausgegan-
gen werden. Dabei wird unterstellt, dass am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durch-
gefuhrt werden mussen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Oettingen Renditefonds GbR - Tranche Il

Emission Januar 2004 FondsschlieBung Dezember 2006 Prognoselaufzeit 20 Jahre Gesellschafter 14 Prospektdatum 01.12.2003

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 1.625.000 € 1.625.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 525.000 € 525.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 1.100.000 € 1.100.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 1.380.500 € 1.372.425 € -8.075 € 0,58%
Fondsabhangige Kosten 122.000 € 122.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 115.500 € 110.000 € -5.500 € 4,76%
Werbungskosten in % -35,33% -33,43% 1,90% -5,38%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 120.010 € 121.101 € 1.091 € 0,91%
Pachteinnahmen kumuliert 1.025.540 € 1.005.812 € -19.728 € -1,92%
Ausschittungen 2015 8,00% 5,00% -3,00% -37,50%
Ausschittungen kumuliert 72,00% 59,50% -12,50% -17,36%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 18.040 € 21.102 € 3.062 € 16,97%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 162.360 € 172.823 € 10.463 € 6,44%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 54173 € 31.697 € -22.476 € -41,49%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 1.100.000 € 1.019.769 € -80.231 € 7,29%
Einnahmen gesamt 2015 121.596 € 121.101 € -495 € -0,41%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 67.716 € 79.402 € 11.686 € -17,26%
Einnahmetliberschuss 2015 53.880 € 41.699 € -12.181 € -22,61%
Steuerliches Ergebnis 2015 8,25% 4,97% -3,28% 39,76%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 29,38% -20,82% -50,20% 170,86%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenwohnanlage Oettingen
Lange-Mauer-StraBe 4

86732 Oettingen

120 Pflegeplatze sowie
20 Appartements des betreuten Wohnens
(inkl. Oettingen Renditefonds GbR — Tranche )

Seniorenwohnanlage Oettingen GmbH

Betreibergruppe:
Korian Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.phoenix.nu

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
86,4 % (Pflege)

65,0 % (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Berlin Il
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Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Wie bereits in den Vorjahren berichtet, wurden aufgrund zweier Eigentt-
merwechsel bei den Pachtergesellschaften Pachtnachtrége geschlossen,
sodass die neue unktndbare Grundpachtzeit mit neuer Pachtanpassung
mit Wirkung seit dem 01.06.2010 wieder 25 Jahre betragt. Die neue
Grundpachtzeit hat auch zu Verschiebungen bei den Anpassungszeit-
punkten der Indexregelung gefuhrt. Seit Juli 2013 wurde zudem mit dem
neuen Gesellschafter Pflegewerk Managementgesellschaft mbH mit Sitz
in Berlin eine Pachtreduzierung flr das Objekt Pinnauweg umgesetzt, die
entsprechend von den Gesellschaftern per Beschluss legitimiert wurde.
Die Pacht fur den Pinnauweg wurde aufgrund geringerer Pflegeplatzka-
pazitdten auf € 30.000 monatlich reduziert. Dies bedeutet monatliche
Mindereinnahmen von € 12.000 fiir das Objekt. Unter Berlcksichtigung
des zuvor Genannten lagen die Pachteinnahmen, die im Berichtsjahr
vertragsmaBig geleistet wurden, um rund 21 % unter dem in der Pro-
gnose kalkulierten Wert. Die Pachtnachtrdge und -reduzierung wirken
sich dementsprechend auf den kumulierten Wert der Pachtzahlungen
aus. Aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus
fur kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen wurden keine Zinsertrage
im Berichtsjahr erzielt. Die monatlichen Tilgungsersatzleistungen fur die
Fremdfinanzierung wurden im Berichtsjahr wie geplant in einen Renten-
versicherungsvertrag eingezahlt. Da die Zahlungen im bisherigen Verlauf
der Betriebsphase des Fonds entsprechend den Planungen in einen
Rentenversicherungsvertrag eingezahit wurden, liegt auch der kumulierte
Betrag somit vollstédndig im Plan.

/- -4

W N,

wurden die Ausschittungen mit dem Umsetzen der Pachtreduzierung
per Gesellschafterbeschluss auf 3,00 % p. a. reduziert. Somit konnten
alle Ausschittungen des Fonds auch aus realisierten Pachteinnahmen
der Pflegeeinrichtungen erfolgen und die Kapitaldienstfahigkeit war im
Berichtsjahr wie auch in den Vorjahren sichergestellt. Die kumulierten Ausschittungen liegen im Wesentlichen durch die
Ausschuttungsreduzierung unterhalb des Planwertes.

Anstelle der geplanten Ausschittungserhdhung von 7,00 % p. a.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft liegen unter den kalkulierten Betragen, da die vertragliche Ge-
bUhrenerhdhung der laufenden Verwaltungsgebthren der Fondsgesellschaft ab 2011 seitens der Fondsverwaltung weiterhin
ausgesetzt wurde. Nennenswerte Abweichungen bei den Ausgabenpositionen ergaben sich dartber hinaus nicht, sodass
die Gesamtkosten insgesamt unter dem Planwert lagen. Insgesamt errechnet sich gegenlber der Prognoserechnung ein
deutlich geringerer Einnahmeuberschuss.

Die Abweichung bei der Liquiditatsreserve ergibt sich im Wesentlichen aus den im Zuge der Gesellschafterwechsel verein-
barten Instandhaltungs- und InvestitionsmaBnahmen sowie Betriebskostenzuschiissen. Des Weiteren haben sich die nicht
durchgeflhrte Pachtanpassung sowie die Pachtreduzierung mindernd auf die Liquiditétsreserve ausgewirkt. Der daraus ent-
standene Liquiditatsbedarf wurde seitens der IMMAC Gruppe vorlbergehend der Fondsgesellschaft zur Verfligung gestellt.
Aufgrund der zuvor genannten Sachverhalte wird flr das Berichtsjahr sowie die gesamte Entwicklung eine unterplanmaBige
Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenz-
bericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priufung ist jeweils sehr gut. Fur die Einrichtung im Pinnauweg wurde die
Note 1,2 und flr das Objekt in der Ladenbergstral3e die Note 1,3 vergeben.

Im vierten Quartal des Geschéftsjahres 2016 lauft die langfristige Finanzierung aus. Aus dem Grund sind Banken fir An-
schlussfinanzierungen angesprochen worden, da die derzeit finanzierende Bank eine langfristige Fortflhrung des Krediten-
gagements grundsétzlich ablehnt. Aufgrund der hohen Fremdfinanzierungsquote zum Zeitpunkt der Erstfinanzierung und der
wahrend der Betriebsphase zu reduzierenden Pacht fUr ein Objekt werden auch alternative Refinanzierungsmoglichkeiten
geprdift. Darliber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zu den Objekten und den beteiligten Partnern bekannt.
Aus den zuvor genannten Umstanden ist zunachst von einer nicht prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft
auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Berlin Il Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission November 2006 FondsschlieBung Dezember 2006 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 110 Prospektdatum 30.10.2006

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 13.000.000 € 13.000.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.500.000 € 4.500.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 8.500.000 € 8.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 11.239.500 € 11.130.473 € -109.027 € 0,97%
Fondsabhangige Kosten 1.5635.000 € 1.5635.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 127.500 € 127.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -5,39% -4,94% 0,45% -8,35%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 943.807 € 741.665 € -202.142 € -21,42%
Pachteinnahmen kumuliert 8.295.601 € 7.623.254 € -672.347 € -8,10%
Ausschittungen 2015 8,00% 3,00% -5,00% -62,50%
Ausschittungen kumuliert 69,80% 58,68% -11,12% -15,93%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 119.000 € 119.004 € 4€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.090.833 € 1.090.870 € 37 € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 281.409 € -92.776 € -374.185 € -132,97%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 8.500.000 € 8.500.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 951.216 € 741.665 € -209.551 € -22,03%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 579.238 € 572.708 € -6.535 € 1,13%
Einnahmetliberschuss 2015 371.978 € 168.962 € -203.016 € -54,58%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,49% 1,93% -4,56% 70,26%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 46,63% 22,68% -23,95% 51,36%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationare Pflegeeinrichtungen Pflegewerk Haus Curamus gGmbH (1) 100,0 %

Haus Wiesengrund gGmbH (Il)
Standorte/Kapazitat: Durchschnittliche
Seniorenzentrum Curamus (1) Betreibergruppe: Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
LadenbergstraBe 6-8 Pflegewerk Unternehmensgruppe (1) + (1) 71,5 % ()
14195 Berlin, 99,5 % (1)
60 Pflegeplatze Informationen zum Betreiber:

www.pflegewerk.com Refinanzierungsbedingungen

des Pachters:
erflillt

Haus Wiesengrund (Pinnauweg) (Il)
Pinnauweg 15-17

14167 Berlin,

59 Pflegeplatze



IMMAC Pflegezentren Schleswig-Holstein Ill

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBllich aus den realisier-
ten Pachteinnahmen der beiden Pflegeeinrichtungen geleistet. Im Jahr
2018 war gemaB Prognoserechnung die zweite Ausschittungserhd-
hung geplant, die zugunsten der Starkung der flr zwei Immobilien ver-
gleichsweise geringen Liquiditatsreserve nicht durchgefiihrt wurde. Die
Ausschittung lag im Berichtsjahr um deshalo um 0,50 Prozentpunkte
unter dem in der Prognoserechnung angenommenen Wert. Die kumu-
lierten Ausschittungen liegen somit unter dem Planwert. Die Pacht-
zahlungen erfolgten in vertraglicher Hohe. Die Pachten liegen nach den
vertraglichen Pachtanpassungen zum Dezember 2015 leicht unter dem
in der Prognoserechnung kalkulierten Wert. Durch etwas UberplanmaBi-
ge Pachteinnahmen in den ersten elf Monaten des Berichtsjahres und
in den Vorjahren liegen die Jahrespachteinnahmen sowie der kumulierte
Wert der Pachteinnahmen noch leicht Uber den prospektierten Betragen.
Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jah-
ren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige mtndelsichere
Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen entsprechen nahezu dem
kalkulierten Wert.

Die Tilgungsersatzleistungen flr die Fremdfinanzierung wurden im Be-
richtsjahr und auch wéahrend der gesamten bisherigen Betriebsphase
des Fonds planméBig in einen Rentenversicherungsvertrag eingezahlt,
sodass Soll- und Ist-Wert Ubereinstimmen. Die laufenden Verwaltungs-
aufwendungen der Gesellschaft wurden vertragsgemal geleistet. Bei den

Ausgabenpositionen haben sich bis auf Aufwendungen fur Instandhal-
tung und Instandsetzung in Hohe von rund € 12.000 an beiden Objekten

der Fondsgesellschaft keine gréBeren Abweichungen ergeben. Der Saldo

aus Einnahmen und Ausgaben ergibt einen geringeren EinnahmeUber-
schuss als geplant.

Die Liquiditatsreserve liegt etwas Uber dem Prognosewert und resultiert aus den die einbehaltenen
Ausschittungserhéhungsbetragen, die, sofern sie nicht fur die Instandhaltung verwendet wurden,
in die Liquiditatsreserve eingestellt werden.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprufung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist jeweils
sehr gut. Beide Einrichtungen erhielten die Note 1,0.

Zum 31.12. des Geschéftsjahres 2016 endet die zehnjahrige Zinsbindungsfrist fur das Fremd-
kapital. Mit der finanzierenden Bank wurden Gesprache Uber eine langfristige Zinsprolongation
aufgenommen. Die Bank signalisierte grundsatzlich die Bereitschaft zur Verlangerung, jedoch sind
Zinsvereinbarungen Uber einen Zeitraum von mehr als zehn Jahren nicht moglich.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Part-
nern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
mussen, ist weiterhin von einer weitgehend prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft
auszugehen.



IMMAC Pflegezentren Schleswig-Holstein Ill Renditefonds GmbH & Co. KG

EINZELAUSWERTUNG

Emission November 2006 FondsschlieBung Marz 2007 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 72 Prospektdatum 13.11.2006

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 7.780.000 € 7.780.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 2.430.000 € 2.430.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 5.350.000 € 5.350.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 6.825.176 € 6.814.252 € -10.924 € 0,16%
Fondsabhangige Kosten 822.100 € 822.100 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 80.250 € 80.250 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -5,36% -5,22% 0,14% -2,61%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 564.507 € 567.330 € 2828 € 0,50%
Pachteinnahmen kumuliert 4.941.470 € 4.954.295 € 12.825 € 0,26%
Ausschuttungen 2015 7,50% 7,00% -0,50% -6,67%
Ausschittungen kumuliert 70,30% 68,80% -1,50% -2,13%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 80.250 € 80.256 € 6 € 0,01%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 728.938 € 728.992 € 54 € 0,01%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 149.802 € 156.339 € 6.537 € 4,36%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.350.000 € 5.350.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 568.079 € 567.330 € -749 € -0,13%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 365.938 € 379.937 € 13.999 € -3,83%
Einnahmetliberschuss 2015 202.141 € 187.393 € -14.748 € -7,30%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,94% 4,25% -0,69% 13,97%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 32,12% 29,78% -2,34% 7,29%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:
Seniorenzentren Osterrénfeld (1)
Aukamp 36

24783 Osterronfeld,

91 Pflegeplatze

Seniorenzentren Krusendorf (Il)
Ahrenhorster Weg 30

24229 Schwedeneck,

25 Pflegeplatze

Meritus Seniorenzentrum Osterronfeld

Betriebsgesellschaft mbH

Meritus Seniorenzentrum Schleswig-Holstein

Betriebsgesellschaft mbH

Betreibergruppe:

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:

76,8 % ()
90,4 % (Il

Meritus Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.meritus.de

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



] MMAC Pflegezentrum Wérth

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die ausgewiesenen Ausschit-
tungen an die Anleger liegen im Berichtsjahr 0,30 Prozentpunkte unter
Plan. Der Grund fUr die nicht erfolgte Ausschuttungserhdhung sind wei-
terhin die noch offene Instandhaltungsproblematik und zusétzlich die im
Geschaftsjahr 2016 anstehende Anschlussfinanzierung fur das Fremdka-
pital. Insofern liegen auch die kumulierten Ausschuttungsbetrage gering-
flgig unter dem Prognosewert. Die Pachtzahlungen sind fast vollstandig
von der P&chterin geleistet worden. Pachteinbehalte des Pachters im Be-
richtsjahr wurden bis auf rund € 13.000 im Jahr 2016 ausgeglichen. Die
vertraglich vorgesehene Pachtzinsanpassung zum Ende des Geschéfts-
jahres 2014 wurde bis zur Klarung der objektbezogenen Themen mit dem
Betreiber zurtickgestellt, ohne darauf in diesem Schritt zu verzichten. So-
mit weichen die Pachteinnahmen im Berichtsjahr sowie auch kumuliert
von den Planvorgaben geringflgig ab. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr
nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsni-
veaus fur kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen. Die Tilgungsersatz-
leistungen fur die Fremdfinanzierung wurden im Berichtsjahr wie auch in
den Vorjahren plangemal monatlich in einen Rentenversicherungsvertrag
eingezahilt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind grundsétzlich in vertraglicher
Hbhe angefallen. Da die vertragliche Pachtanpassung zurtickgestellt ist, wurden auch die Ver-
waltungskosten nicht erhéht, sodass diese Ausgaben geringer sind als prognostiziert. Bei den
weiteren Ausgabenpositionen haben sich keine groBeren Abweichungen ergeben, sodass die
Gesamtausgaben geringflgig unter dem Planansatz blieben. Somit kompensieren die etwas gerin-
geren Gesamtausgaben einen kleinen Teil der niedrigeren Gesamteinnahmen.

Die Liquiditatsreserve lag zum Stichtag der Erstellung des Performanceberichtes infolge der
geringeren Ausschuttungsbetrage leicht unter dem Wert in der Prognoserechnung.

Flr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist sehr gut (1,2).
Der Pé&chter hat die Bettenkapazitat zugunsten einer gréBeren Zahl von Einzelzimmern auf 151
Pflegeplatze reduziert.

Bezlglich der aufgetretenen Brandschutzthemen sowie weiterer objektbezogener Themenstellun-
gen sind die Gesprache mit dem Betreiber fortgeflhrt worden und es zeichnet sich eine kinftige
Zusammenarbeit zwischen den Vertragsparteien ab.

Im vierten Quartal des Geschéftsjahres 2016 I&uft die langfristige Finanzierung aus. Aus dem Grund
wurden Banken fur Anschlussfinanzierungen angesprochen, da die derzeit finanzierende Bank
eine langfristige Fortflhrung des Kreditengagements grundsatzlich ablehnte. Aufgrund der hohen
Fremdfinanzierungsquote zum Zeitpunkt der Erstfinanzierung mussten auch alternative Refinan-
zierungsmaglichkeiten geprift werden. Es konnte eine Anschlussfinanzierung vereinbart werden,
die urspriingliche Darlehensvaluta wurde um den Verkaufserlds der Rentenversicherung reduziert.

DarUber hinaus sind keine weiteren wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den betei-
ligten Partnern bekannt. Sofern an dem Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefihrt
werden mussen, ist derzeit weiterhin von einer Uberwiegend prognosegemaBen Entwicklung der
Fondsgesellschaft auszugehen.



IMMAC Pflegezentrum Wérth Renditefonds GmbH & Co. KG

EINZELAUSWERTUNG

Emission Dezember 2006 FondsschlieBung Dezember 2006 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 93 Prospektdatum 27.11.2006

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.020.000 € 12.020.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.120.000 € 4.120.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.900.000 € 7.900.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.409.350 € 10.396.037 € -13.313 € 0,13%
Fondsabhangige Kosten 1.419.400 € 1.419.400 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 118.500 € 118.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -4,70% -4,70% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 856.531 € 822.615 € -33.916 € -3,96%
Pachteinnahmen kumuliert 7.401.429 € 7.351.541 € -49.888 € -0,67%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,70% -0,30% -4,29%
Ausschittungen kumuliert 68,20% 67,00% -1,20% -1,76%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 110.600 € 110.604 € 4€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.004.617 € 1.004.653 € 36 € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 196.421 € 180.750 € -16.671 € -7,98%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 7.900.000 € 7.900.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 860.725 € 822.615 € -38.110 € -4,43%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 528.424 € 522.865 € -5.559 € 1,05%
Einnahmetliberschuss 2015 332.301 € 299.750 € -32.551 € -9,80%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,84% 2,93% -1,91% 39,46%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 31,10% 27,69% -3,41% 10,96%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter und Betreiber: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenresidenz Woérth
Minchner StraBe 4
63939 Wérth am Main

151 Pflegeplatze

AWO Bezirksverband Unterfranken e. V.

Informationen zum Betreiber:
www.awo-unterfranken.de

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
90,2 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Hessen

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Nachdem dem Betreiber des
Objektes Haiger aufgrund der wirtschaftlichen Belastungen durch die
deutlich langer andauernden UmbaumaBnahmen zunachst fur drei Jah-
re die Aussetzung der Pachtanpassung durch Gesellschafterbeschluss
zugestanden wurde, wurde die folgende Pachtanpassung im April 2013
dem Pé&chter mitgeteilt. Einem abermaligen Gesuch nach Aussetzung
wurde seitens der Fondsverwaltung bislang widersprochen. Der Betrei-
ber leistete, wie bereits im vorangegangenen Jahr, auch im Berichtsjahr
nur die urspringlichen Pachtzahlungen ohne den Erhéhungsbetrag. Auf-
grund der Aussetzung der Pachtanpassung, der Nichtzahlung der verein-
barten Pachterhbhung sowie der geringeren Anpassungen beim Objekt
in Schltchtern bei den bisherigen vertraglichen Pachterhdhungen liegen
die kumulierten Pachtzahlungen unterhalb des Planwertes. Aus diesem
Grund wurde die in der Prognoserechnung flr das Geschaftsjahr 2014
kalkulierte Erhdhung der Ausschittung von 0,50 Prozentpunkten nicht zur
Abstimmung gebracht. Die wirtschaftliche Situation des Betreibers in Hai-
ger hat die Fondsverwaltung zum Anlass genommen, im Berichtsjahr aus
kaufmannischer Vorsicht Vorsorge zu treffen. Es sind behordliche Brand-
schutzthemen zu klaren, die zwar geméB vertraglichen Vereinbarungen in
der Sphére des Pachters liegen, jedoch noch nicht umgesetzt wurden.
Daneben stehen Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an
Dach und Fach kurz- bis mittelfristig an. Da die Liquiditat der Gesellschaft
aufgrund der zuvor genannten Pachtzahlung unter dem Plan liegt, wurde
im Rahmen eines Gesellschafterbeschlusses eine Ausschiuttungsreduzie-
rung auf 4,00 % flr einen Zeitraum von zwei Jahren verabschiedet. Die
Ausschuttung wurde ab Mitte 2015 reduziert, sodass die Ausschuttungen
im Berichtsjahr und auch kumuliert unter dem Planwert lagen. Aufgrund
des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus flr kurzfristige
mundelsichere Festgeldanlagen wurden im Berichtsjahr keine Zinsertrage
erzielt. Die Tilgungsersatzleistungen fiir die Fremdfinanzierung wurden im
Berichtsjahr und auch wahrend der gesamten bisherigen Betriebsphase
des Fonds vertraglich in einen Rentenversicherungsvertrag eingezahilt,
sodass Plan- und Ist-Wert einander entsprechen.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsgemafi angefallen. Bei den Ausgabenpositionen ha-
ben sich nennenswerte Abweichungen bei den sonstigen Aufwendungen gezeigt. Da die Fremdfinanzierung im April 2017
endet und die finanzierende Bank eine langfristige Fortflhrung des Kreditengagements grundsatzlich ablehnt, wurden bereits
Gesprache mit anderen Banken aufgenommen. Fur die Prifung und Strukturierung einer Umfinanzierung wurde bankseitig
eine einmalige Gebuhr von € 55.000 zur Zahlung féllig. Diese kann bei endgultigem Vertragsabschluss bei der Bank auf die
tatséchliche Gebuhr angerechnet werden. In der Summe errechnet sich somit ein deutlich vom Plan abweichender, geringe-
rer Einnahmetberschuss. Durch die Mehraufwendungen und geringeren Einnahmen weicht die Ist-Liquiditat erheblich vom
Sollwert ab.

Vor dem Hintergrund, dass der Betreiber in Haiger wirtschaftlich angeschlagen ist und seinen Verpflichtungen bisher weder
im Sinne der Pachtzahlungen noch der Instandhaltungsverpflichtungen nachgekommen ist, muss fir den Fonds derzeit eine
etwas unterplanmaBige Entwicklung festgestellt werden.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenz-
bericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist fur die Einrichtung in Schltichtern sehr gut, es wurde die Note
1,0 und fur die Pflegeeinrichtung in Haiger die gute Note 1,5 vergeben.

Die Gesprache mit der Pachterin Alten- und Pflegeheim Strohmann GmbH des Objektes in Haiger dauern weiterhin an. Eine
endglltige stabile Losung konnte noch nicht erarbeitet werden. Die Gesprache werden im zweiten Halbjahr 2016 mit dem
Ziel fortgesetzt, noch im Geschéftsjahr 2016 eine wirtschaftliche Losung herbeizufiihren und einen festen Zeitplan fur die
Umsetzung der Instandhaltungs- und technischen MaBnahmen zu erstellen. Durch die befristete Herabsetzung der Aus-
schuttung werden liquide Mittel in der Fondsgesellschaft aufgebaut, die, sofern benétigt, flr Ersatzvornahmen zur Verfligung
stinden.

Darliber hinaus sind keine weiteren wesentlichen negativen Umsténde zu den Objekten und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgefiihrt werden mussen, jedoch unter der
Berucksichtigung der Ausschittungsreduzierung, kann bis zum Eintreten einer fur den Fonds zufriedenstellenden Lésung
momentan von einer etwas unterplanmaBigen Entwicklung der Fondsgesellschaft ausgegangen werden.



EINZELAUSWERTUNG m

IMMAC Pflegezentren Hessen Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission April 2007 FondsschlieBung Juli 2007 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 270 Prospektdatum 30.03.2007

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 24.825.000 € 24.825.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 9.960.000 € 9.960.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 14.865.000 € 14.865.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 20.175.402 € 20.165.444 € -90.958 € 0,05%
Fondsabhangige Kosten 2.794.500 € 2.794.500 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.731.773 € 1.731.773 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -23,11% -25,23% -2,12% 9,18%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.650.361 € 1.584.484 € -65.877 € -3,99%
Pachteinnahmen kumuliert 13.900.176 € 13.613.662 € -286.514 € -2,06%
Ausschittungen 2015 7,50% 5,50% -2,00% -26,67%
Ausschittungen kumuliert 64,00% 61,50% -2,50% -3,91%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 208.110 € 208.116 € 6 € 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.820.963 € 1.821.015 € 52 € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 638.681 € 317.625 € -321.056 € -50,27%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 14.865.000 € 14.865.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.665.474 € 1.584.484 € -80.990 € -4,86%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 829.334 € 886.874 € 57.540 € -6,94%
Einnahmetliberschuss 2015 836.140 € 697.610 € -138.530 € -16,57%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,17% 4,60% -1,57% 25,45%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 24,87% 16,74% -8,13% 32,69%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:

GAMA Altenhilfezentrum Schitichtern (1)

An den Lindengérten 7, 36381 Schltichtern,
119 Pflegeplatze und

GAMA Altenhilfezentren GmbH (1)

Alten- und Pflegeheim Stréhmann (1)

Betreibergruppe:

GAMA Unternehmensgruppe (1)

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
93,9 % (I) (Pflege)

100,0 % (I) (betreutes Wohnen)

2 Wohnungen fur betreutes Wohnen Informationen zum Betreiber:

www.gama-altenhilfe.de
www.altenheim-stroehmann.de

73,5 % (Il) (Pflege)

Alten- und Pflegeheim Stréhmann (1l)
Donsbacher StraBBe 10-18, 35708 Haiger,
142 Pflegeplatze

Refinanzierungsbedingungen
des Péachters:
erfallt



] 'MMAC Pflegezentren Nordrhein-Westfalen

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die ausgewiesenen Ausschit-
tungen an die Anleger liegen im Berichtsjahr 0,50 Prozentpunkte unter
Plan. Der Grund fUr die nicht erfolgte Ausschuttungserhdhung sind wei-
terhin die mdglichen Auswirkungen der verénderten rechtlichen Rahmen-
bedingungen [Gesetz zur Entwicklung und Starkung einer demografie-
festen, teilhabeorientierten Infrastruktur und zur Weiterentwicklung und
Sicherung der Qualitat von Wohn- und Betreuungsangeboten fur &ltere
Menschen, Menschen mit Behinderungen und ihre Angehdrigen (GEPA
NRW)] auf das Objekt in Duisburg-Marxloh. Insofern liegen auch die
kumulierten Ausschittungsbetrége geringfligig unter dem Prognosewert.
Die Pachtzahlungen sind vertragsgeman von der P&chterin gezahlt wor-
den und entsprechen fast der Sollannahme in der Prognoserechnung.
Aufgrund der jeweils geringflgig niedrigeren vertraglichen Pachtzinsan-
passungen liegen die kumulierten Pachteinnahmen marginal unter dem
Planwert. Zinsertrdage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund
des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fUr kurzfristige
mUndelsichere Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen entsprechen
daher mit einer Abweichung von 1,0 % dem Sollwert. Die
Tilgungsersatzleistungen fir die Fremdfinanzierung wurden im Berichts-
jahr sowie wahrend der gesamten bisherigen Betriebsphase des Fonds
planmé&Big in den Rentenversicherungsvertrag eingezahlt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaB angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich keine gro-
Beren Abweichungen ergeben, sodass der Einnahmelberschuss maB-
geblich in Hohe der ausgebliebenen Zinseinnahmen unter dem Planwert

bleibt.
Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

Die Liquiditatsreserve entspricht fast dem in der Prognoserechnung an-
genommenen Betrag und resultiert im Wesentlichen aus der Differenz zwischen Soll und Ist der
Pacht- und Zinseinnahmen der bisherigen Geschéaftsjahre sowie der durch die nicht erfolgte Aus-
schittungserhéhung einbehaltenen Auszahlungen an die Gesellschafter.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist jeweils
sehr gut. Das Haus in Wedau erhielt die Gesamtnote 1,2, die Einrichtung in Marxloh die Note 1,0.

Im Geschéaftsjahr 2017 lauft die langfristige Finanzierung aus. Vor dem Hintergrund, dass die aktuell
finanzierende Bank bei anderen auslaufenden Finanzierungen eine Fortfihrung des Kreditengage-
ments ablehnt, sind Banken flir Anschlussfinanzierungen zu suchen und anzusprechen. Aufgrund
der hohen Fremdfinanzierungsquote zum Zeitpunkt der Erstfinanzierung sowie der méglichen Aus-
wirkungen des GEPA NRW auf das Objekt in Duisburg-Marxloh missen auch alternative Refinan-
zierungsmaoglichkeiten gepruft werden.

Darlber hinaus sind keine weiteren wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den
beteiligten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durch-
gefiihrt werden missen, ist weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesell-
schaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Nordrhein-Westfalen Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juni 2007 FondsschlieBung September 2007 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 135 Prospektdatum 01.06.2007

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 14.480.000 € 14.480.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.520.000 € 5.520.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 8.960.000 € 8.960.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 11.706.850 € 11.710.057 € 3.207 € -0,03%
Fondsabhangige Kosten 1.625.600 € 1.625.600 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.043.840 € 1.043.840 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -27,61% -26,06% 1,55% -5,61%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 986.861 € 985.674 € -1.187 € -0,12%
Pachteinnahmen kumuliert 8.085.684 € 8.062.017 € -23.667 € -0,29%
Ausschuttungen 2015 7,50% 7,00% -0,50% -6,67%
Ausschittungen kumuliert 64,00% 63,00% -1,00% -1,56%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 125.448 € 125.448 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.066.308 € 1.066.308 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 351.334 € 342.787 € -8.547 € -2,43%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 8.960.000 € 8.960.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 995.242 € 985.674 € -9.568 € -0,96%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 534.682 € 536.387 € 1.705 € -0,32%
Einnahmetliberschuss 2015 460.560 € 449.287 € -11.273 € -2,45%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,49% 6,14% -0,35% 5,39%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 21,64% 19,40% -2,24% 10,35%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen Seniorenpflege-Haus Marxioh GmbH () + (1) 100,0 %

Standorte/Kapazitit: Betreibergruppe: Durchschnittliche

Haus am See (I) Procuritas Unternehmensgruppe Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
Masurenallee 255, 47279 Duisburg, 99,3 % ()

70 Pflegepléatze Informationen zum Betreiber: 97,2 % (Il)

www.procuritas.de
Haus Marxloh ()
Kaiser-Wilhelm-StraBe 233, 47169 Duisburg,
81 Pflegeplatze

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Niedersachsen/Bayern

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieB3lich aus realisierten Pacht-
einnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die Anleger liegen
mit einer Abweichung von 0,50 Prozentpunkten im Berichtsjahr bzw. kumuliert
von 2,5 Prozentpunkten leicht unter Plan. Die Pachteinnahmen sind im Be-
richtsjahr in vertraglicher Héhe von den Pé&chtern an die Fondsgesellschaft
geleistet worden. Die zwei bislang durchgeflhrten vertraglichen Pachtanpas-
sungen lagen geringfligig unterhalb der Annahmen der Prognoserechnung,
sodass die Pachteinnahmen im Berichtsjahr und kumuliert jeweils lediglich um
weniger als 0,50 % von den Planwerten abwichen. Zinsertrdge wurden im
Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen
Zinsniveaus fur kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Die Gesamtein-
nahmen entsprechen daher mit einer Abweichung von weniger als 1,0 % dem
geplanten Wert.

Im Berichtsjahr endete der Darlehensvertrag und die finanzierende Bank hatte
kein Interesse daran den Vertrag zu verlangern. Bis zum Ende des Berichtsjah-
res erfolgten die Tilgungsersatzleistungen flr die Fremdfinanzierung, sodass in
der gesamten bisherigen Betriebsphase des Fonds planmaBig in den Renten-
versicherungsvertrag eingezahlt wurde. Eine Anschlussfinanzierung konnte im
letzten Quartal des Berichtsjahres zun&chst Uber eine Zwischenfinanzierung in
Hohe der bestehenden Darlehensvaluta dargestellt werden.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in vertraglicher
Hohe geleistet worden. Abweichungen bei den Ausgabenpositionen ergaben
sich bei den Zinsaufwendungen, den Instandhaltungsaufwendungen sowie bei

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015 den sonstigen Ausgaben. Die Zinsaufwendungen sind durch die voriberge-

Entwicklung insgesamt

hend abgeschlossene Zwischenfinanzierung um etwa € 55.000 geringer aus-
gefallen, allerdings sind im Rahmen der Umfinanzierung bereits im Berichtsjahr
€ 65.000 angefallen, sodass die Einsparungen bei den Fremdkapitalzinsen
vollsténdig aufgebraucht wurden. Daneben sind bei den Objekten in Giebol-

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016 dehauseh und Marktredwitz Instandhaltungs- und InstandsetzungsauMen-
dungen in Héhe von gut € 65.000 entstanden. In der Summe flhren diese

Abweichungen zu den knapp 10 % héheren Gesamtausgaben im Berichtsjahr.
Insgesamt errechnet sich unter Berlicksichtigung der geringeren Gesamtein-
nahmen ein niedrigerer Einnahmeuberschuss.

Die Differenz beim EinnahmeUberschuss wurde zum Teil durch die nicht ausgeschutteten Betrage (0,50 Prozentpunkte) kompensiert,
der verbleibende Restbetrag geht zu Lasten der Liquiditatsreserve. Der Stand der Liquiditatsreserve liegt in etwa um diesen Restbe-
trag unter dem Planwert der Prognoserechnung.

FUr den Fonds wird grundsétzlich eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprufung hat bislang nicht stattgefunden.
Geschiftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in jeweils einem Transparenzbe-
richt festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist in den Einrichtungen sehr gut bzw. gut. Das Haus in Marktredwitz erhielt
eine Gesamtnote von 1,7 und die Einrichtung in Gieboldehausen eine Gesamtnote von 1,2.

Neben InstandhaltungsmaBnahmen in den beiden Objekten, die auch im Geschéftsjahr 2016 fortgefiihrt werden, war das Hauptthema
im Berichtsjahr die Umsetzung einer Anschlussfinanzierung fr die Fremdfinanzierung, da die zuerst finanzierende Bank eine langfristige
Fortflhrung des Kreditengagements grundsétzlich ablehnt. Verschiedene Banken lehnten eine Anschlussfinanzierung aufgrund der ho-
hen Fremdfinanzierungsquote zum Zeitpunkt der Erstfinanzierung ab. Alternative Refinanzierungsmdglichkeiten wurden geprtft. Durch
eine neue Finanzierungsstruktur ist eine neue Anschlussfinanzierung gelungen. Im Ergebnis wurde die Fremdfinanzierungsquote durch
Eigenkapitaleinlagen einiger Gesellschafter gesenkt. Das zusétzlich eingezahlte Eigenkapital, das per Gesellschafterbeschluss bewilligt
wurde, ist mit den gleichen Rechten ausgestattet wie das urspriinglich eingezahlte Kommanditkapital. In Bezug auf die Ausschiittungen
bedeutet dies, dass das gesamte Kommanditkapital und die Eigenkapitaleinzahlung mit Ausschittungen in monatlichen Auszahlungen
von 6,50 % p. a. bedient werden.

Bei dem Objekt in Marktredwitz werden zudem MaBnahmenpléne und strukturelle Verdnderungen infolge des Gesetzes zur Regelung
der Pflege-, Betreuungs- und Wohnqualitat im Alter und bei Behinderung (PfleWoqG) zu erarbeiten sein. Neben dem Wegfall von funf
Pflegebetten (Dreibettzimmer sind nur noch als Doppelzimmer zu nutzen) werden die eingereichten Antrage auf den Erhalt von Ausnah-
meregelungen im Geschaftsjahr 2016 mit den zustandigen Behérden diskutiert und zum Abschluss zu bringen sein.

Dartiber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Partnern bekannt. Sofern an den
Objekten keine zusatzlichen auBerplanméBigen Reparaturen durchgefihrt werden missen und die Pflegeeinrichtung in Marktredwitz
einen positiven Bescheid auf die gestellten Antrage hin erhélt, kann eine grundsatzlich positive Entwicklung der Fondsgesellschaft an-
genommen werden. Aufgrund der Anschlussfinanzierung mit einem vollstdndig anderen Eigenkapital-Fremdkapital-Verhéltnis werden
zukinftige Soll-Ist-Vergleiche keine aussagekraftigen Inhalte liefern.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Niedersachsen/Bayern Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission September 2007 FondsschlieBung Dezember 2007 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 193 Prospektdatum 17.09.2007

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 20.370.000 € 20.370.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 7.670.000 € 7.670.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 12.700.000 € 12.700.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 16.815.450 € 16.809.711 € -5.739 € 0,03%
Fondsabhangige Kosten 2.229.300 € 2.229.300 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.219.200 € 1.219.200 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -17,07% -17,06% 0,01% -0,06%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.362.130 € 1.356.196 € -5.934 € -0,44%
Pachteinnahmen kumuliert 10.904.195 € 10.857.166 € -47.029 € -0,43%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 61,00% 58,50% -2,50% -4,10%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 177.804 € 177.804 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.481.700 € 1.481.700 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 291.716 € 232.494 € -569.222 € -20,30%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 12.700.000 € 12.700.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.369.268 € 1.356.196 € -13.072 € -0,95%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 800.227 € 879.108 € 78.881 € -9,86%
Einnahmetliberschuss 2015 569.041 € 477.088 € -91.953 € -16,16%
Steuerliches Ergebnis 2015 511% 3,51% -1,60% 31,31%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 22,80% 17,79% -5,01% 21,97%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:

Residenz Eschenhof (1)

Knickgasse 31, 37434 Gieboldehausen,
69 Pflegeplatze

Seniorenpark Siebenstern (l)

WegenerstraBe 16, 95615 Marktredwitz,

151 Pflegeplatze

Residenz Eschenhof GmbH (1)
Seniorenpark Siebenstern GmbH (l)

Betreibergruppe:
Procuritas Unternehmensgruppe (1)

Informationen zum Betreiber:
Www.procuritas.de
www.seniorenpark-siebenstern.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
91,3 % (I)

87,6 % (Il)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Seniorenzentren 27. Renditefonds

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisier-
ten Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an
die Anleger liegen mit einer Abweichung von 0,5 Prozentpunkten im
Berichtsjahr und dementsprechend auch kumuliert leicht unter Plan.
Die Pachteinnahmen sind im Berichtsjahr in vertraglicher Hohe von den
Pachtern an die Fondsgesellschaft geleistet worden. Die ersten beiden
vertraglichen Pachtanpassungen in den Jahren 2010 und 2013 fUhrten,
infolge der gegenUber der Prognoserechnung geringeren Entwicklung
der Preissteigerungsrate, welche die BezugsgroBe fir die Anpassungen
bildet, zu jeweils marginal geringeren Pachteinnahmen. Die Differenz bei
den kumulierten Pachteinnahmen ergibt sich aus dem zuvor genannten
Grund sowie einer dem Péachter per Gesellschafterbeschluss gewahrten
Aussetzung der Pachterhdhung fUr einen Zeitraum von zwdlf Monaten
fUr das Objekt in Hildesheim. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht
erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus
fUr kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Die Tilgungsersatzleistun-
gen fur die Fremdfinanzierung wurden im Berichtsjahr, wie im bisherigen
Verlauf der Betriebsphase des Fonds, entsprechend vertraglich in einen
Rentenversicherungsvertrag eingezahlt. Sie liegen somit im Berichtsjahr
und kumuliert vollstandig im Plan.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in ver-
traglicher Hohe geleistet worden. Bei den Ausgabepositionen haben sich
keine weiteren nennenswerten Abweichungen ergeben. Insgesamt er-
rechnet sich daher aufgrund der geringeren Gesamteinnahmen (Zins- und
Pachteinnahmen) gegeniber dem Planwert der Prognoserechnung ein
geringflgig niedriger Einnahmetiberschuss. Die Differenz beim Einnahme-
Uberschuss wurde vollstandig durch die nicht ausgeschitteten Betrage
(0,5 Prozentpunkte) kompensiert, ein Teiloetrag konnte noch der Liqui-
ditatsreserve zugeflhrt werden, sodass die Liquiditatsreserve jetzt rund
€ 35.000 Uber dem Planwert der Prognoserechnung liegt.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist jeweils
sehr gut. Fur beide Einrichtungen in Hildesheim und in Fritzlar wurde die Note 1,1 vergeben.

Im Objekt in Hildesheim sind im Berichtsjahr Instandhaltungsméangel (insbesondere an den Fens-
tern und den Balkonen) festgestellt worden, die kurz- bis mittelfristig zu zuséatzlichen Instandset-
zungs- und InstandhaltungsmaBnahmen fihren werden. Die Planungen, auch Uber die zeitliche
Durchflihrung der einzelnen MaBnahmen, werden im Geschéftsjahr 2016 voraussichtlich abge-
schlossen. Da die vorhandene Liquiditat die Kosten der geplanten InstandhaltungsmaBnahmen
nicht decken wird, muss neben der zeitlichen Planung die Finanzierbarkeit dieser Kosten Uberpruft
werden.

Darlber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zu den Objekten und den beteilig-
ten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine zuséatzlichen auBerplanmaBigen Reparaturen
durchgeflihrt werden missen, ist zunéchst noch von einer prognosegemaBen Entwicklung der
Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Seniorenzentren 27. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission November 2007 FondsschlieBung Dezember 2007 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 144 Prospektdatum 16.11.2007

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 18.700.000 € 18.700.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 7.000.000 € 7.000.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 11.700.000 € 11.700.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 15.132.850 € 15.124.021 € -8.829 € 0,06%
Fondsabhangige Kosten 2.118.667 € 2.118.667 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.345.500 € 1.345.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -20,39% -20,40% -0,01% 0,05%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 1.249.720 € 1.245.294 € -4.426 € -0,35%
Pachteinnahmen kumuliert 9.719.216 € 9.670.736 € -48.480 € -0,50%
Ausschittungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 61,00% 58,50% -2,50% -4,10%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 163.800 € 163.800 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.324.050 € 1.324.050 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 249.587 € 284.584 € 34.997 € 14,02%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 11.700.000 € 11.700.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.254.822 € 1.245.294 € -9.528 € -0,76%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 719.304 € 716.916 € -2.389 € 0,33%
EinnahmeUberschuss 2015 535.518 € 528.379 € -7.139 € -1,33%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,91% 5,65% -0,26% 4,40%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 4,34% 1,84% -2,50% 57,60%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationére Pflegeeinrichtungen Vitanas GmbH & Co. KGaA (I) 100,0 %

Rothweg Altenheim GmibH (1)
Standorte/Kapazitat: Durchschnittliche
Senioren Centrum ,Am Lénsbruch® () Betreibergruppe: Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
HarlessemstraBe 2, 31134 Hildesheim, Vitanas Unternehmensgruppe (1) 96,8 % () (Pflege)
124 Pflegeplatze sowie GAMA Unternehmensgruppe (Il 96,7 % (l) (oetreutes Wohnen)
20 Appartements fur betreutes Wohnen 79,6 % (Il) (Pflege)

Informationen zum Betreiber: 86,3 % (Il) (betreutes Wohnen)
,Reinhold-Koch-Haus" (I) www.vitanas.de

MariannenstraBe 6/Gudenberger Pfad 14 a www.gama-altenhilfe.de
34560 Fritzlar,

106 Pflegeplatze sowie

20 Wohnungen fUr betreutes Wohnen

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



] IMMAC Pflegezentren am Rhein

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der beiden Einrichtungen. Die Ausschittungen an die
Anleger liegen im Berichtsjahr 0,20 Prozentpunkte unter Plan, da die Aus-
schittung durch Beschluss auf 6,80 % p. a. statt wie in der Prognose-
rechnung angenommen auf 7,00 % p. a. angehoben wurde. Hintergrund
war eine geringere vertragliche Pachtanpassung als kalkuliert, sodass
eine Ausschuttung in prognostizierter Hohe dazu gefuhrt hatte, dass die
Ausschittungszahlungen nicht mehr vollstandig durch Pachteinnahmen
gedeckt gewesen waren. Dementsprechend wirkt sich dies auch mar-
ginal auf die kumulierten Ausschittungen aus. Die Pachtzahlungen sind
vertragsgeman von den Pachtern gezahlt worden. Aufgrund geringerer
vertraglicher Pachtanpassungen, die auf Basis der Entwicklung des Ver-
braucherpreisindex zu ermitteln waren, liegen die Jahrespachteinnahmen
und auch die kumulierten Werte geringfligig unter den Werten der Prog-
noserechnung. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund
des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fUr kurzfristige
muUndelsichere Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen weichen auf-
grund der zuvor genannten Griinde entsprechend von dem kalkulierten
Wert ab. Die Tilgungsersatzleistungen fur die Fremdfinanzierung wurden
im Berichtsjahr planméBig in einen Rentenversicherungsvertrag einge-
zahlt, sodass kumulierter Ist- und Planwert Gbereinstimmen.
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Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in ver-
traglicher Héhe angefallen. Bei den weiteren Ausgabenpositionen haben
sich mit Ausnahme von Instandhaltungsaufwendungen keine gréBeren
Abweichungen ergeben. Ein kalkuliertes Instandhaltungsbudget von
€ 10.000 wurde nur zu knapp einem FUnftel verwendet, sodass
die Gesamtausgaben geringer waren als der Prognosewert. In der
Summe aus Einnahmen und Ausgaben errechnet sich ein leicht unter
dem Prognosewert liegender Einnahmeuberschuss.

VIVREDE

Die Liquiditatsreserve liegt etwas Uber dem Prognosewert und resultiert aus den durch die
geringere Ausschuttungserhdhung einbehaltenen liquiden Mitteln, die in den Vorjahren in die
Liquiditétsreserve eingestellt werden konnten.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung in Kehl wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenver-
sicherung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist
sehr gut (1,4). Das Wohn- und Pflegeheim ,Arienheller” ist keine stationdre Pflegeeinrichtung nach
SGB XI, sondern eine Einrichtung fur Menschen, die aus der stationdren Psychiatrie entlassen
wurden, jedoch aufgrund ihrer Erkrankungen weiterhin stationér betreut werden mussen.

Beim Objekt in Kehl am Rhein werden kurz- bis mittelfristig MaBnahmen an Dach und Fach auf
Kosten der Fondsgesellschaft auszufiihren sein. Hierbei handelt es sich um Instandsetzungsma-
nahmen an der Tiefgarage sowie an der Fassade der Pflegeeinrichtung.

Dartiber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteilig-
ten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefihrt
werden mUssen, ist von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren am Rhein Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission April 2008 FondsschlieBung Juni 2008 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 209 Prospektdatum 22.04.2008

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 18.580.000 € 18.580.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 9.080.000 € 9.080.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 9.500.000 € 9.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 15.324.990 € 15.328.136 € 3.146 € -0,02%
Fondsabhangige Kosten 2.072.200 € 2.072.200 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.126.500 € 1.126.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -13,51% -13,35% 0,16% -1,18%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.262.920 € 1.247.631 € -15.289 € -1,21%
Pachteinnahmen kumuliert 9.359.829 € 9.299.044 € -60.785 € -0,65%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,80% -0,20% -2,86%
Ausschittungen kumuliert 54,00% 583,20% -0,80% -1,48%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 133.008 € 133.008 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.030.812 € 1.030.812 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 184.927 € 201.595 € 16.668 € 9,01%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 9.500.000 € 9.500.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.266.471 € 1.247.631 € -18.840 € -1,49%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 587.970 € 580.104 € -7.866 € 1,34%
Einnahmetliberschuss 2015 678.501 € 667.527 € -10.974 € -1,62%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,24% 5,10% -0,14% 2,67%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 23,08% 22,16% -0,92% 3,99%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:

Wohn- und Pflegeheim Arienheller (1)
Arienheller 2, 56598 Rheinbrohl,
110 Pflegeplatze

Seniorenresidenz Kinzigallee ()
OberlanderstraBe 13-25 und Kinzigallee 2—-6
77694 Kehl,

54 Pflegeplatze sowie

51 Wohnungen fUr betreutes Wohnen

Alloheim Senioren-Residenzen GmbH (1)
Avendi Senioren Service GmbH (I)

Betreibergruppe:
Alloheim Unternehmensgruppe (1)
Avendi Unternehmensgruppe (Il)

Informationen zum Betreiber:
www.alloheim.de
www.avendi-senioren.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
98,8 % (I) (Pflege)

90,6 % (I) (Pflege)

88,7 % (ll) (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



] 'MMAC Pflegezentren Niedersachsen

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen ,Rosenblick” und ,Wohnpark
Fuhseblick” in Peine. Die Ausschittungen an die Anleger liegen um
0,75 Prozentpunkte unter Plan, da die ab 2013 vorgesehene Ausschit-
tungserhdhung nicht zur Abstimmung gestellt wurde. Somit liegen die
Ausschuttungen im Berichtsjahr unter und kumuliert etwas unter der
Annahme in der Prognoserechnung. Die Pachtzahlungen erfolgten in
vertraglicher Hohe. Die Pachten liegen seit der vertraglichen Pachtan-
passung leicht unter dem in der Prognoserechnung kalkulierten Wert.
Gleiches gilt fir den kumulierten Wert der Pachtzahlungen. Zinsertrage
wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhalten-
den sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige mundelsichere Festgeld-
anlagen. Die Gesamteinnahmen weichen aufgrund der zuvor genannten
Grinde entsprechend von dem kalkulierten Wert ab. Die Tilgungsersatz-
leistungen fur die Fremdfinanzierung wurden im Berichtsjahr planméaBig
in einen Rentenversicherungsvertrag eingezahlt. Somit entsprechen die
kumulierten Einzahlungen in die Versicherung dem Planwert der Progno-
serechnung.

Die laufenden Ausgaben der Gesellschaft erfolgten im vertraglichen Um-
fang. Bei den weiteren Ausgabenpositionen haben sich mit Ausnahme
von Instandhaltungsaufwendungen keine gréBeren Abweichungen erge-
ben. In der Prognoserechnung sind im Berichtsjahr Kosten fur Instandhal-
tungen in Héhe von € 10.000 kalkuliert worden, die in diesem Zeitraum
jedoch nicht verwendet wurden. In der Summe ergab sich trotz geringerer
Ausgaben ein leicht niedrigerer Einnahmetberschuss.

Die nicht ausgeschitteten Betrdge wurden der Liquiditatsreserve zuge-
fUhrt, sodass die Liquiditatsreserve Uber dem Planwert der Prognose-
rechnung liegt.

FUr den Fonds wird insgesamt noch eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschiftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in einem Trans-
parenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prufung ist jeweils sehr gut. Fur die Einrichtung ,Rosenblick”
wurde die Note 1,1 vergeben. Der ,Wohnpark Fuhseblick” erhielt fir die stationdre Pflege die Note 1,3, fur die Kurzzeit- und
Ubergangspflege die Note 1,0 und die Fachabteilung Gerontopsychiatrie erhielt die Note 1,4. Ein Hauptkrankheitsbild der
Gerontopsychiatrie ist die Demenz.

In der Pflegeeinrichtung ,Fuhseblick” sind, wie bereits im vergangenen Performancebericht dargestellt, behérdliche Brand-
schutzmaBnahmen mit einem Volumen von Uber € 600.000 seitens des Pachters zu erbringen. Entsprechend einem Ge-
sellschafterbeschluss beteiligt sich die Fondsgesellschaft an den Kosten dieser MaBnahmen, indem sie die Kosten des ho-
rizontalen Brandschutzes Ubernimmt. Eine flachendeckende Brandmeldeanlage ist auf Kosten des Péchters zu installieren,
die 2015 in Vorbereitung war und im Geschéftsjahr 2016 eingebaut und aufgeschaltet wird. Daneben wird im Geschéaftsjahr
2016 der horizontale Brandschutz hergestellt. Weitere MaBnahmen werden in den Jahren 2017 und 2018 durch den P&achter
erfolgen. Auf Seiten des Fonds kdnnen die von ihr Gbernommenen Investitions- und InstandhaltungsmaBnahmen aufgrund
der geringen vorhandenen Liquiditatsreserve nur mit einer auf 18 Monate befristeten Ausschuttungsreduzierung um 2,00
Prozentpunkte auf 4,00 % p. a. finanziert werden. Hierliber wurde im Berichtsjahr der Gesellschaftsbeschluss herbeigefihrt,
die monatlichen Auszahlungen an die Gesellschafter wurden ab Februar des Geschaftsjahres 2016 reduziert. Beim Objekt
»Rosenblick” sind SanierungsmaBnahmen im Sockelbereich des Gebaudes durchzuflhren.

Darulber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde und zusétzlichen auBerplanmaBigen Reparaturen zu den
Objekten und den beteiligten Partnern bekannt. Aufgrund der beschlossenen vorlibergehenden Ausschittungsreduzierung
wird flr diesen Zeitraum von einer etwas unterplanméaBigen Entwicklung der Fondsgesellschaft fur die Jahre 2016 und 2017
auszugehen sein.



EINZELAUSWERTUNG m

IMMAC Pflegezentren Niedersachsen Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juli 2008 FondsschlieBung Dezember 2008 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 209 Prospektdatum 04.07.2008

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 22.150.000 € 22.150.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 10.050.000 € 10.050.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 12.100.000 € 12.100.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 18.293.175 € 18.291.107 € -2.068 € 0,01%
Fondsabhangige Kosten 2.371.500 € 2.371.500 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.431.500 € 1.431.471 € 29 € 0,00%
Werbungskosten in % -15,56% -14,99% 0,57% -3,66%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.453.478 € 1.430.630 € -22.848 € -1,57%
Pachteinnahmen kumuliert 10.5692.773 € 10.512.805 € -79.968 € -0,75%
Ausschittungen 2015 6,75% 6,00% -0,75% -11,11%
Ausschittungen kumuliert 50,25% 48,00% -2,25% -4,48%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 169.404 € 169.404 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.270.530 € 1.270.530 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 87.529 € 190.215 € 102.686 € 117,32%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 12.100.000 € 12.100.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.455.838 € 1.430.630 € -25.208 € -1,73%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 784.324 € 774.895 € -9.429 € 1,20%
Einnahmetliberschuss 2015 671.514 € 655.735 € -16.779 € -2,35%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,42% 4,23% -0,19% 4,30%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 15,11% 13,37% -1,74% 11,52%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationére Pflegeeinrichtungen Wohnpark Fuhseblick GmbH (1) 100,0 %

Rosenblick Peine GmbH (1) Durchschnittliche

Standorte/Kapazitét: . Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
,Wohnpark Fuhseblick* () Betreibergruppe: 91,6 % (I) (Pflege)
Fuhsering 1-5, NeustadtmUhlendamm Artemed Unternehmensgruppe (1) + (1) 100,0 % () (betreutes Wohnen)
31226 Peine, 87,2 % (Il (Pflege)
150 Pflegeplatze sowie Informationen zum Betreiber:
26 Appartements fur betreutes Wohnen www.artemed.de
Refinanzierungsbedingungen
Seniorenzentrum ,Rosenblick* (Il) des Péchters:
Falkenberger StraBe 31 c-d erfullt
31228 Peine,

50 Pflegeplatze



B IMMAC Pflegezentren Baden-Wiirttemberg

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der beiden Einrichtungen. Die ausgewiesenen Aus-
schittungen an die Anleger liegen nach Umsetzung der zum 01.01.2013
beschlossenen Ausschittungserhdhung um 0,20 Prozentpunkte mit
einer Hoéhe von 6,50 % p. a. um 0,50 Prozentpunkte p. a. unter Plan.
Die kumulierten Gesamtausschittungen liegen dementsprechend um
den Differenzwert unter dem Prognosewert. Die fur Ende 2014 vertrag-
lich vorgesehene Pachtanpassung wurde dem Betreiber von der Han-
seatischen zunachst gestundet, da dieser auch intern Losungsoptionen
aufgrund anstehender kostenintensiver InstandhaltungsmaBnahmen an
den Standorten priift. Die Stundung bedeutet fir die Fondsgesellschaft
keinen Verzicht auf die gestundeten Betrage. Aus diesem Grund liegen
die Pachteinnahmen im Berichtsjahr und kumuliert unter der Annahme
der Prognoserechnung. Auch wenn die Pachterhdhung nachgeholt wird,
blieben die Ist-Pachten unter dem Sollwert, da die Entwicklung des Ver-
braucherpreisindex in dem Betrachtungszeitraum unterhalb der Annahme
der Prognoserechnung lag.

Zinsertrdge wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit
Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fUr kurzfristige mtndel-
sichere Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen weichen aufgrund der
i zuvor genannten Grinde entsprechend von dem kalkulierten Wert ab.
Die Fremdkapitaltiigung wurde im Berichtsjahr wie prospektiert geleistet,
- sodass die RuckfUhrung des Fremdkapitals vollstandig im Plan liegt.

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind ver-
tragsgemaB angefallen. Bei den weiteren Ausgabenpositionen haben
. L sich mit Ausnahme von Instandhaltungsaufwendungen keine gréBeren
Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016 9 ) .
Abweichungen ergeben, sodass die Gesamtausgaben dem Planwert ent-
sprechen. In der Summe ergab sich aufgrund der geringeren Gesamtein-
nahmen ein unter Plan liegender EinnahmeUberschuss.

Die Liquiditatsreserve erreicht mit einer leichten Abweichung die Annahme in der Prognoserech-
nung und resultiert aus der Kompensation der geringeren Pachteinnahmen durch die nicht ausge-
schitteten Betrage.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prufung ist jeweils
sehr gut, fir die Einrichtung in Bad Uberkingen wurde die Note 1,0 und fiir die Einrichtung in Sins-
heim die Note 1,1 vergeben.

Im Haus Burgblick in Sinsheim sind Wasserschéden in Bewohnerzimmern aufgetreten, die auf
Leitungsbriiche zurlickgefihrt werden konnten. Der Betreiber hat die Reparaturen im Berichts-
jahr ausflhren lassen und die Méangel beseitigt. Die Kostenverantwortung liegt bei Pachter und
Verpachter, sodass eine Kostenverteilung erfolgt ist. Dies flihrte zu ungeplanten Instandhaltungs-
aufwendungen in Héhe von rund € 29.000, die dem Betreiber erstattet wurden und die Liquiditats-
reserve im Geschaftsjahr 2016 belasten. Weitere anstehende InstandhaltungsmaBnahmen an den
Standorten, die im Aufgabenbereich des Betreibers und der Fondsgesellschaft liegen, sind noch
nicht abschlieBend gepruft worden.

Darlber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zu den Objekten und den beteiligten
Partnern bekannt. Eine Aussage Uber die grundsétzliche Tendenz wird nach Abschluss aller
Prifungen auch der vom Betreiber moglich sein, sodass derzeit eine nahezu prognosegeméBe
Entwicklung der Fondsgesellschaft angenommen wird.



EINZELAUSWERTUNG “

IMMAC Pflegezentren Baden-Wiirttemberg Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Dezember 2008 FondsschlieBung Januar 2009 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 152 Prospektdatum 12.12.2008

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.420.000 € 12.420.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.920.000 € 5.920.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 6.500.000 € 6.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.268.830 € 10.271.894 € 3.064 € -0,03%
Fondsabhangige Kosten 1.332.800 € 1.332.400 € -400 € 0,03%
Finanzierungskosten 747.500 € 747.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -27,74% -27,07% 0,67% -2,42%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 8562.325 € 779.808 € -72.517 € -8,51%
Pachteinnahmen kumuliert 5.721.678 € 5.611.487 € -110.191 € -1,93%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 46,40% 44,90% -1,50% -3,23%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 203.658 € 203.658 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.286.842 € 1.286.842 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 112.275 € 102.387 € -0.888 € -8,81%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.213.159 € 5.213.159 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 854.237 € 779.808 € -74.429 € -8,71%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 412.544 € 412.306 € -238 € 0,06%
Einnahmetliberschuss 2015 441.698 € 367.502 € -74.191 € -16,80%
Steuerliches Ergebnis 2015 7,51% 6,16% -1,35% 17,98%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 17,41% 15,29% -2,12% 12,18%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:
Pflegeheim ,,Am Muhlbach® (I)
Hausener StraBe 11/2

73337 Bad Uberkingen,

93 Pflegeplatze und

6 Kurzzeitpflegeplatze

Pflegeheim ,,Haus Burgblick® (Il)
WeinbergstraBe 17 aund 18
74889 Sinsheim-Weiler,

59 Pflegeplatze

Avendi Senioren Service GmibbH (1) + (l)

Betreibergruppe:

Avendi Unternehmensgruppe (1) + (1)

Informationen zum Betreiber:
www.avendi-senioren.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:

94,4 % ()
80,5 % (Il

Refinanzierungsbedingungen

des Pachters:
erflillt



IMMAC Pflegezentrum Gromitz

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBllich aus den realisier-
ten Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Ein Gesellschafter-
beschluss Uber eine Ausschuttungserhohung um 0,50 Prozentpunkte
zum 01.01.2015 wurde aus kaufménnischer Vorsicht (geringere vertrag-
liche Pachtanpassung und Instandhaltungsaufwendungen) nicht gefasst,
sodass die Ausschittungen im Berichtsjahr und auch kumuliert um
0,50 Prozentpunkte unter dem Planwert liegen. Die Pachtzahlungen er-
folgten in vertraglicher Hohe. Die Pachten liegen nach den vertraglichen
Pachtanpassungen zum Februar 2015 leicht unter dem in der Progno-
serechnung kalkulierten Wert. Durch bereits marginale Abweichungen
bei den Pachteinnahmen seit der ersten Pachtanpassung im Jahr 2012
liegen die Jahrespachteinnahmen sowie der kumulierte Wert der Pacht-

einnahmen geringflgig unter den prospektierten Betrédgen. Zinsertrage
wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhalten-

den sehr niedrigen Zinsniveaus flr kurzfristige mindelsichere Festgeld-

anlagen. Die Gesamteinnahmen weichen aufgrund der zuvor genannten
GrUnde entsprechend von dem kalkulierten Wert ab. Der Kapitaldienst,
bestehend aus Zinsen und Tilgung, wurde im Berichtsjahr entsprechend
den Darlehensvereinbarungen geleistet. Es besteht weiterhin ein margi-
naler Tilgungsvorsprung.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsgeman angefallen. Bei den
weiteren Ausgabenpositionen haben sich mit Ausnahme von Instandhaltungsaufwendungen keine
groBeren Abweichungen ergeben. Im Berichtsjahr sind InstandhaltungsmaBnahmen an der Fas-
sade des Objektes in Hohe von Uber € 11.000 durchgefihrt worden, In der Prognoserechnung
wurden fUr den Zeitraum € 20.000 flr Instandhaltungen kalkuliert, sodass die Gesamtausgaben
unter dem angenommenen Wert blieben. In der Summe ergab sich trotz geringerer Ausgaben ein
etwas niedrigerer Einnahmeulberschuss.

Die Liquiditatsreserve liegt Uber dem Prognosewert, weil einerseits ein im Investitionsplan kalkulier-
ter Teilbetrag fir ModernisierungsmaBnahmen noch nicht verwendet worden ist und andererseits
durch die ausgebliebene Ausschittungserhéhung kalkulierte Zahlungen nicht ausgefuhrt wurden.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschiftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist gut (1,9).

Nachdem bereits im Jahr 2014 und im Berichtsjahr InstandhaltungsmaBnahmen an der Fassade
des Objektes erfolgten, werden auch im Geschéaftsjahr 2016 weitere Instandhaltungen bzw. Instand-
setzungen an Dach und Fach notwendig werden, sodass Instandhaltungsaufwendungen anfallen.

Darliber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Part-
nern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméBigen Reparaturen durchgefiihrt werden mis-
sen, ist weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Gromitz Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Januar 2009 FondsschlieBung April 2009 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 227 Prospektdatum 16.01.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 19.360.000 € 19.360.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 8.560.000 € 8.560.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 10.800.000 € 10.800.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 15.805.500 € 15.747.185 € -568.315 € 0,37%
Fondsabhangige Kosten 2.306.400 € 2.306.400 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.134.000 € 1.134.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -15,26% -14,66% 0,60% -3,93%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.292.268 € 1.270.369 € -21.899 € -1,69%
Pachteinnahmen kumuliert 8.5630.081 € 8.503.019 € -27.062 € -0,32%
Ausschuttungen 2015 7,50% 7,00% -0,50% -6,67%
Ausschittungen kumuliert 48,75% 48,25% -0,50% -1,03%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 269.235 € 269.324 € 89 € 0,03%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.685.194 € 1.687.823 € 2.629 € 0,16%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 215.403 € 255.890 € 40.487 € 18,80%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 9.114.804 € 9.112.176 € -2.628 € 0,03%
Einnahmen gesamt 2015 1.296.797 € 1.270.369 € -26.428 € -2,04%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 640.679 € 632.950 € -7.729 € 1,21%
Einnahmetliberschuss 2015 656.118 € 637.419 € -18.699 € -2,85%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,52% 6,28% -0,24% 3,68%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 24,26% 23,70% -0,56% 2,31%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenresidenz Gromitzer Hohe
Groémitzer Hohe 1

23743 Gromitz

112 Pflegeplatze sowie
61 Appartements fur betreutes \WWohnen

Alloheim Senioren-Residenzen Zweite GmbH

Betreibergruppe:

Alloheim Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:

www.alloheim.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:

86,1 % (Pflege)

98,8 % (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen

des Péachters:
erflillt



IMMAC Pflegezentren K&S
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Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Part-
nern bekannt, sodass weiterhin von einer prognosegemalen Entwicklung der Fondsgesellschaft
auszugehen ist.

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschuttungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschuttungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollsténdig im Plan. Die Pachten
liegen nach den vertraglichen Pachtanpassungen, die auf Basis der Ent-
wicklung des Verbraucherpreisindex erfolgen, zum Juni des Berichtsjah-
res 2015 leicht (rund 1,6 % p. a.) unter dem in der Prognoserechnung
kalkulierten Wert. Durch bereits etwas unterplanmaBige Pachteinnahmen
seit der ersten Pachtanpassung im Jahr 2012 liegen die Jahrespachtein-
nahmen sowie der kumulierte Wert der Pachteinnahmen geringflgig un-
ter den prospektierten Betragen. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht
erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus
fUr kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen. Aus den zuvor genannten
Grunden erreichen die Gesamteinnahmen den Sollwert nicht in vollem
Umfang. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertragsgemaR
geleistet, sodass die kumulierte Ruckfihrung des Fremdkapitals mit einer
marginalen Abweichung im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
geman angefallen. Bei den weiteren Ausgabenpositionen haben sich kei-
ne groBeren Abweichungen ergeben, sodass die Gesamtausgaben na-
hezu mit dem Planwert Ubereinstimmen. In der Summe aus Einnahmen
und Ausgaben errechnet sich ein etwas unter dem prognostizierten Wert
liegender EinnahmeUberschuss.

Die Liquiditatsreserve entspricht im Berichtsjahr dem Planwert, da kalku-
lierte, jedoch nicht verwendete Instandhaltungsbudgets die Differenz bei
den Einnahmen der Fondsgesellschaft bis zum Ende des Berichtsjahres
kompensieren.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planméBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer
Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht festgehal-
ten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist bei allen Einrichtungen
sehr gut. Die Einrichtung in Zirndorf erhielt die Gesamtnote 1,3, die Ein-
richtungen in Dresden und Wilsdruff jeweils 1,0.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren K&S Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juni 2009 FondsschlieBung September 2009 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 341 Prospektdatum 01.06.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 32.060.000 € 32.060.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 14.060.000 € 14.060.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 18.000.000 € 18.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 26.393.750 € 26.401.202 € 7.452 € -0,03%
Fondsabhangige Kosten 3.545.400 € 3.545.400 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 2.060.000 € 2.060.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -14,54% -14,49% 0,05% -0,34%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 2.102.042 € 2.080.335 € -21.707 € -1,083%
Pachteinnahmen kumuliert 13.341.389 € 13.311.640 € -29.749 € -0,22%
Ausschittungen 2015 7,00% 7,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 47,00% 47,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 398.328 € 398.285 € -43 € -0,01%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 2.359.149 € 2.358.024 € -1.125 € -0,05%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 232.751 € 233.716 € 965 € 0,41%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 15.640.851 € 15.641.977 € 1.126 € 0,01%
Einnahmen gesamt 2015 2.105.684 € 2.080.335 € -25.349 € -1,20%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 1.050.597 € 1.052.078 € 1.481 € -0,14%
Einnahmetliberschuss 2015 1.055.087 € 1.028.257 € -26.830 € -2,54%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,46% 6,24% -0,22% 3,41%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 22,31% 20,49% -1,82% 8,16%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationére Pflegeeinrichtungen K&S Dr. Krantz Sozialbau und Betreuung 100,0 %
Standorte/Kapazitat: GmbH & Co. KG () + (i) + ()
,Seniorenresidenz Dresden* (1) Durchschnittliche
Kanigsbriicker StraBe 86 Betreibergruppe: Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
01099 Dresden, K&S Unternehmensgruppe 97,9 % ()
141 Pflegeplatze 98,4 % (Il)

Informationen zum Betreiber: 98,6 % (lll)
»Seniorenresidenz Wilsdruff* (1) www.ks-unternehmensgruppe.de

An der Schule 4
01723 Wilsdruff,
97 Pflegeplatze

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:

erfullt

»Seniorenresidenz Zirndorf* (1ll)

Thomas-Mann-StraBe 2

90513 Zirndorf,

145 Pflegeplatze



I MMAC Pflegezentrum Braunschweig

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Einrichtung. Die ausgewiesenen Ausschittungen
wurden prognosegemaB an die Anleger ausgezahlt. Die kumulierten Ge-
samtausschuttungen liegen ebenfalls im Plan. Die Pachten liegen nach
der vertraglichen Pachtanpassung im Berichtsjahr 2015 leicht unter dem
in der Prognoserechnung kalkulierten Wert. Durch etwas UberplanmaBige
Pachteinnahmen in den Vorjahren liegt der kumulierte Wert der Pachtein-
nahmen noch etwas Uber den prospektierten Betragen. Die Fremdkapi-
taltigung wurde im Berichtsjahr wie prospektiert vorgenommen, sodass
auch die kumulierte Ruckfuhrung des Fremdkapitals vollstandig im Plan
liegt. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit
Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fUr kurzfristige mindel-
sichere Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen lagen somit geringfligig

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
geman angefallen. Die Gesamtausgaben entsprachen mit einer geringen

Entwicklung insgesamt unter dem kalkulierten Wert.
Abweichung den Planangaben. Im Saldo errechnet sich ein Einnahme-

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016
Uberschuss, der nur gut 1,0 % unter dem in der Prognoserechnung aus-

gewiesenen Wert liegt. Die Liquiditatsreserve liegt weiterhin leicht Gber dem Planwert und resultiert
im Wesentlichen aus Einsparungen in der Investitionsphase.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,2).

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt, sodass auch zukiinftig von einer prognosegeméaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft
auszugehen ist.



IMMAC Pflegezentrum Braunschweig Renditefonds GmbH & Co. KG

EINZELAUSWERTUNG

Emission September 2009 FondsschlieBung November 2009 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 154 Prospektdatum 02.09.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 11.800.000 € 11.800.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.500.000 € 5.500.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 6.300.000 € 6.300.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 9.642.260 € 9.629.475 € -12.785 € 0,13%
Fondsabhangige Kosten 1.386.000 € 1.386.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 743.000 € 743.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -14,60% -14,27% 0,33% -2,26%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 766.966 € 764.729 € -2.237 € -0,29%
Pachteinnahmen kumuliert 4.708.049 € 4.715.355 € 7.306 € 0,16%
Ausschittungen 2015 7,00% 7,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 47,00% 47,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 145.887 € 145.887 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 834.106 € 834.106 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 80.161 € 97.345 € 17184 € 21,44%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.465.894 € 5.465.894 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 768.393 € 764.729 € -3.664 € -0,48%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 366.664 € 367.928 € 1.264 € -0,34%
Einnahmetliberschuss 2015 401.729 € 396.801 € -4.928 € -1,23%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,68% 5,45% -0,13% 2,33%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 16,46% 16,72% 0,26% -1,58%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Pflegeeinrichtung Am Stéckheimer Markt
Annette-Kolb-StraBe 1
38124 Braunschweig

116 Pflegeplatze

Curanum Betriebs GmbH

Betreibergruppe:
Korian Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.curanum.de

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
96,1 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



] 'MMAC Pflegezentrum Bad Rodach

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. FlUr das Berichtsjahr war eine
Erhéhung der Ausschittungen in der Prognoserechnung vorgesehen.
Die Fondsverwaltung hat aus kaufménnischer Vorsicht, insbesondere
zur Starkung der Liquiditatsreserve des Fonds, keine Beschlussfassung
hierliber durchgefiihrt. Die Ausschittung an die Gesellschafter lag im
Berichtsjahr somit um 0,50 Prozentpunkte unter dem in der Prognose-
rechnung angenommenen Wert. Gleiches gilt auch flr die kumulierten
Ausschittungen. Die Pachten liegen nach der vertraglichen Pachtanpas-
sung im Berichtsjahr 2015 noch marginal Uber dem in der Prognoserech-
nung kalkulierten Wert. Durch etwas UberplanméBige Pachteinnahmen
in den ersten Monaten des Berichtsjahres bis zu Pachtanpassung und
in den Vorjahren liegen die Jahrespachteinnahmen sowie der kumulierte
Wert der Pachteinnahmen noch leicht Uber den prospektierten Betragen.
Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren
anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige muindelsichere
Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen entsprechen nahezu dem
kalkulierten Wert. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr wie
prospektiert vorgenommen, sodass auch die kumulierte Ruckfuhrung
des Fremdkapitals vollstandig im Plan liegt.
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Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsgeman angefallen. Bei den
Ausgabenpositionen haben sich keine gréBeren Abweichungen ergeben. Der Saldo aus Einnah-
men und Ausgaben ergibt einen geringfligig niedrigeren Einnahmeuberschuss als geplant.

Die Liquiditatsreserve liegt erstmals, im Wesentlichen aufgrund des nicht ausgezahlten Ausschit-
tungserhdhungsbetrages, etwas deutlicher Uber dem Planwert.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitdt der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist sehr
gut (Note 1,4).

Im November 2014 hat die Alloheim-Unternehmensgruppe die Betreibergesellschaft Procon Uber-
nommen. Alloheim z&hit mit rund 75 Pflegeeinrichtungen, ambulanten Pflegediensten und betreu-
ten Wohneinheiten in Deutschland zu den groBten privaten Betreibergesellschaften im stationaren
Pflegebereich.

Das Seniorenzentrum zahlt mit einer Kapazitat von 150 Pflegeplatzen zu den groBeren Pflege-
einrichtungen. Im Berichtsjahr konnte die langere Erstbelegungsphase abgeschlossen und eine
durchschnittliche Auslastungsquote im gesamten Jahr von mehr als 83 % erreicht werden.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt, sodass weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft aus-
zugehen ist.



EINZELAUSWERTUNG m

IMMAC Pflegezentrum Bad Rodach Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2009 FondsschlieBung Dezember 2009 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 182 Prospektdatum 13.10.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 13.200.000 € 13.200.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 6.200.000 € 6.200.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.000.000 € 7.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.733.750 € 10.717.127 € -16.623 € 0,15%
Fondsabhangige Kosten 1.588.000 € 1.5688.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 845.000 € 845.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -14,44% -13,63% 0,81% -5,61%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 847.419 € 848.227 € 808 € 0,10%
Pachteinnahmen kumuliert 5.101.528 € 5.110.798 € 9.275 € 0,18%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 46,00% 45,50% -0,50% -1,09%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 150.339 € 150.339 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 834.302 € 834.302 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 111.691 € 166.105 € 54.414 € 48,72%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.165.697 € 6.165.697 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 849.747 € 848.227 € -1.520 € -0,18%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 407.516 € 408.434 € 918 € -0,23%
Einnahmetliberschuss 2015 442.231 € 439.798 € -2.438 € -0,55%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,50% 4,47% -0,03% 0,67%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 9,79% 9,98% 0,19% -1,94%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung PROCON Seniorenzentren 100,0 %

gemeinnltzige GmbH
Standort/Kapazitat: Durchschnittliche
Seniorenzentrum Léwenquell Betreibergruppe: Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Max-Roesler-StraBe 5-9 Alloheim Unternehmensgruppe 83,4 %
96476 Bad Rodach

Informationen zum Betreiber: Refinanzierungsbedingungen
150 Pflegeplatze www.procon-gruppe.de des Pachters:

erflllt



IMMAC Pflegezentren Baden-Wiirttemberg Il

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Die monatlichen Pachten wurden fur die Pflegeeinrichtungen im Be-
richtsjahr vertragsgeman gezahlt. Die Ausschittungen waren durch die
Pachteinnahmen gedeckt und wurden jeweils monatlich Uberwiesen. Die
Ausschittungen lagen im Berichtsjahr um 0,5 Prozentpunkte unter dem
Wert in der Prognoserechnung. Da Uber die prognostizierte Erhdhung
der Ausschittung im Geschéaftsjahr 2014 nicht abgestimmt wurde, liegt
die kumulierte Ausschuttung dementsprechend geringfligig unter dem
Planansatz. Der Grund fir den ausbleibenden Beschluss ist die weiterhin
ungeklarte Erstattung der Pachteinbehalte seitens der Pachterin fir das
Objekt in Singen. Die Zinseinnahmen liegen unterhalb des Prognosean-
satzes. Zinsertrdge wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit
Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige mindelsi-
chere Festgeldanlagen. Der Kapitaldienst der Langfristfinanzierung wurde
im Berichtsjahr in vertraglicher Hohe geleistet, sodass weiterhin im Be-
richtsjahr und auch kumuliert ein marginaler Tilgungsvorsprung besteht.

= ! Die laufenden Verwaltungskosten sind in vertraglicher Hohe angefallen.
" Bei den Ausgabepositionen haben sich grundsétzlich keine weiteren nen-
nenswerten Abweichungen ergeben. Einzig das im Berichtsjahr kalkulier-
te Instandhaltungsbudget in Héhe von € 20.000 wurde nicht verwendet.
Daraus resultiert ein etwas Uber Plan liegender EinnahmeUberschuss.

Die Liquiditatsreserve lag zum Stichtag der Erstellung des Performance-
- berichtes Uber dem Ansatz in der Prognoserechnung. Dies resultiert aus
nicht ausgezahlten Betragen der in der Prognoserechnung vorgesehenen
Ausschittungserhdhung. Allerdings werden in der Liquiditatsreserve For-
derungen (in Hohe des Pachtrickstandes aus dem Jahre 2011) sowie

Verbindlichkeiten (Liquiditatsauslagen der IMMAC Gruppe) berticksichtigt.

Zum Stichtag 31.12.2015 bestehen Forderungen in Hohe von € 240.000.
Unter der Voraussetzung der Durchsetzung der Forderungen gegen den
Verkaufer wird fir den Fonds insgesamt eine planmaBige Entwicklung
festgestellt.

Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist jeweils
sehr gut, fUr die Einrichtung in Singen wurde die Note 1,1, fUr die Einrichtung in Westerheim die
Note 1,0 vergeben.

Mit dem Verkaufer wurde im Berichtsjahr ein Vergleich geschlossen, der eine Ausgleichszahlung
in Hoéhe der Hauptforderung von rund € 207.000 vorsah. Damit waren durch den Verkaufer alle
Kosten der Ersatzvornahme ausgeglichen, jedoch ohne Bericksichtigung von Zinsen. Von den
Geblihren tragt der Verkaufer die Gerichtskosten, die jeweiligen Anwaltskosten tragen die Parteien
jede fur sich. Im Geschaéftsjahr 2016 hat der Pachter ab dem zweiten Quartal erneut Pachteinbe-
halte in Hohe von 15 % der Pachtzahlungen fUr das Objekt Singen einbehalten. Diesem Einbehalt,
der vertraglich nicht gerechtfertigt ist, wurde umgehend widersprochen. Wenn sich keine Einigung
erzielen lassen sollte, werden gegen den P&chter gerichtliche Schritte eingeleitet.

Unter BerUcksichtigung der Umsetzung der erwadhnten finanziellen Erstattung der Forderungen
(Pachteinbehalte) ist weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft
auszugehen. Sollten (Teil-)Forderungen wider Erwarten uneinbringlich werden, so konnte dies je
nach Auspragung Auswirkungen auf die Liquiditat der Fondsgesellschaft haben.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Baden-Wiirttemberg Il Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Dezember 2009 FondsschlieBung Marz 2010 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 226 Prospektdatum 01.12.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 23.200.000 € 23.200.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 9.700.000 € 9.700.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 13.500.000 € 13.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 18.765.200 € 18.752.462 € -12.738 € 0,07%
Fondsabhangige Kosten 2.788.000 € 2.788.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.551.000 € 1.551.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -18,45% -18,46% -0,01% 0,05%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.459.332 € 1.462.597 € 3.265 € 0,22%
Pachteinnahmen kumuliert 8.5690.140 € 8.5699.935 € 9.795 € 0,11%
Ausschittungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 40,00% 39,00% -1,00% -2,50%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 323.224 € 323.370 € 146 € 0,05%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.788.801 € 1.793.313 € 4512 € 0,25%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 178.130 € 224970 € 46.840 € 26,30%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 11.711.199 € 11.706.688 € -4.511 € -0,04%
Einnahmen gesamt 2015 1.463.498 € 1.462.597 € -901 € -0,06%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 791.508 € 773.264 € -18.244 € 2,30%
Einnahmetliberschuss 2015 671.990 € 689.333 € 17.343 € 2,58%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,41% 5,46% 0,05% -0,92%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 11,84% 13,13% 1,29% -10,90%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter und Betreiber: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationére Pflegeeinrichtungen Sol Senioris GmbH & Co. KG (1) + (1) 100,0 %

Standorte/Kapazitat: Informationen zum Betreiber: Durchschnittliche

»Servicehaus Sonnenhalde Singen* (1) www.servicehaus-sonnenhalde.de Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
Schaffhauser StraBe 9 97,5 % ())

78224 Singen, 73,5 % (Il)

130 Pflegeplatze sowie
45 Platze fur Tagespflege und
10 Einheiten Service-Wohnen

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:

Pflegeeinrichtung ,Servicehaus Sonnenhalde erfullt

Westerheim*“ (Il)
DauBhalde 2

72589 Westerheim,

74 Pflegeplatze sowie
30 Platze fur Tagespflege



IMMAC Ostseeklinik Schonberg

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisier-
ten Pachteinnahmen der Rehaklinik. Die Ausschittungen liegen im Be-
richtsjahr um 0,25 Prozentpunkte Uber dem in der Prognoserechnung
ausgewiesenen Wert. Die Auszahlung der rlckwirkend ab Januar 2014
beschlossenen Ausschiittungserhéhung wurde im Geschéaftsjahr 2015 an
die Gesellschafter Uberwiesen. Somit stimmen die kumulierten Gesamt-
ausschuttungen wieder mit dem Prognosewert Uberein.

Die Pachtzahlungen sind vertragsgemaB geleistet worden. Seit der
Pachtanpassung im Jahr 2013 liegen die Jahrespachteinnahmen ledig-
lich marginal unter der Annahme in der Prognoserechnung. Dies wirkt sich
entsprechend auch auf den kumulierten Betrag aus. Zinsertrdge wurden
im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr
niedrigen Zinsniveaus fUr kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Die
Gesamteinnahmen lagen deutlich Uber dem kalkulierten Wert, da der Kauf-
preis fur den GrundstUcksverkauf des neuen Bettenhauses den Einnahmen
zugerechnet wurde. Aufgrund eines hdheren Tilgungsanteils im Monat der
Darlehensauszahlung (April 2010) lag die Fremdkapitaltigung auch im Be-
richtsjahr marginal Uber dem Niveau der Prognoserechnung und es besteht
weiterhin ein geringer Tilgungsvorsprung bei der Darlehensrickflihrung.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsgemaB angefallen. Ent-
sprechend den Regelungen des Pachtvertrages wurde dem Péachter nach Ablauf von funf vollen
Pachtjahren fur Instandhaltungs- und Instandsetzungsverpflichtungen eine Ruckerstattung von
€ 60.000 ausgezahlt. Die Gesamtausgaben lagen marginal Uber dem Planansatz. In der Summe
liegt der Einnahmeuberschuss aufgrund des Verkaufserldses fur das Grundstick gut 7,0 % Uber
dem prognostizierten Wert. Die Liquiditatsreserve des Fonds lag zum Stichtag deutlich Uber dem
Wert in der Prognoserechnung und ergibt sich im Wesentlichen auch durch den erzielten Verkaufs-
erlos.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Planungen fiir ein neues Bettenhaus (Erweiterung des bestehenden Bettenhauses um zuséatz-
liche 100 Platze) wurden abgeschlossen. Das Grundstiick wurde vermessen, verkauft und mit den
Bauleistungen begonnen. Der Rohbau ist zwischenzeitlich abgeschlossen worden, die Baufertig-
stellung fir 2017 vorgesehen.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstéande zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
weiterhin von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Ostseeklinik Schénberg Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Marz 2010 FondsschlieBung Mai 2010 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 221 Prospektdatum 01.03.2010

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 21.700.000 € 21.700.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 9.700.000 € 9.700.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 12.000.000 € 12.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 17.488.500 € 17.483.991 € -4.509 € 0,03%
Fondsabhangige Kosten 2.723.000 € 2.723.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.379.500 € 1.362.500 € -17.000 € 1,23%
Werbungskosten in % -14,61% -14,91% -0,30% 2,05%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.431.337 € 1.429.887 € -1.450 € -0,10%
Pachteinnahmen kumuliert 8.077.977 € 8.069.971 € -8.006 € -0,10%
Ausschuttungen 2015 7,00% 7,25% 0,25% 3,57%
Ausschittungen kumuliert 41,00% 41,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 287.930 € 288.662 € 732 € 0,25%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.526.210 € 1.547.542 € 21.332 € 1,40%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 175.854 € 242.330 € 66.476 € 37,80%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 10.473.790 € 10.452.457 € -21.333 € -0,20%
Einnahmen gesamt 2015 1.435.893 € 1.487.413 € 51.520 € 3,59%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 783.540 € 785.802 € 2.262 € -0,29%
Einnahmetliberschuss 2015 652.353 € 701.611 € 49.250 € 7,55%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,97% 5,21% -0,76% 12,73%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 19,80% 17,89% -1,91% 9,65%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter und Betreiber: Verpachtungsstand des Objektes:

Rehabilitationsklinik mit Bettenhaus

Standort/Kapazitat:
Ostseeklinik Schénberg-Holm
An den Salzwiesen 1

24217 Schénberg

237 Appartementzimmer

Ostseeklinik Holm Reinhold Géttsch
GmbH & Co. KG

Informationen zum Betreiber:
www.ostseeklinik-schoenberg.de

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
94,2 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Rinteln

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Alle Ausschuttungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisier-
ten Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die
Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert fast vollstandig im Plan.
Der Gesellschafterbeschluss Uber eine Ausschittungerhdhung um
0,50 Prozentpunkte zum 01.01.2015 wurde zum Ende des Berichts-
jahres gefasst. Die Nachzahlung der Ausschuttungserndhungsbetrage
erfolgte 2016, sodass der Soll- und Ist-Wert der Ausschiittungen ab
2016 wieder planmaBig erfolgen. Die Pachtzahlungen entsprechen auch
seit der Pachtanpassung im Jahr 2013 weiterhin dem Niveau der Prog-
noserechnung. Die von der P&chterin vertragsgeman geleisteten Pacht-
zahlungen zeigen im Berichtsjahr und auch kumuliert nur marginale
Abweichungen. Zinsertrdge wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, auf-
grund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurz-
fristige muindelsichere Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen lagen
somit geringfligig unter dem kalkulierten Wert. Die Fremdkapitaltiigung
wurde im Berichtsjahr wie prospektiert vorgenommen, sodass auch die
kumulierte RuckfUhrung des Fremdkapitals vollstdndig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind ver-
tragsgeman angefallen. Die Gesamtausgaben lagen im Wesentlichen durch Aufwendungen flr
Instandhaltung und Instandsetzung um rund € 16.000 Uber Plan. In der Summe verzeichnet die
Fondsgesellschaft einen unter Plan liegenden Einnahmeuberschuss. Die Liquiditatsreserve liegt
weiterhin deutlich Gber dem Planwert.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist sehr gut
(Note 1,4).

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefihrt werden missen, ist
weiterhin von einer prognosegemaien Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Rinteln Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juni 2010 FondsschlieBung August 2010 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 104 Prospektdatum 02.06.2010

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 8.600.000 € 8.600.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 3.600.000 € 3.600.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 5.000.000 € 5.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 6.967.525 € 6.963.749 € -38.776 € 0,05%
Fondsabhangige Kosten 1.026.000 € 1.026.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 562.000 € 562.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -15,89% -15,94% -0,05% 0,31%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 546.732 € 546.167 € -565 € -0,10%
Pachteinnahmen kumuliert 2.993.908 € 2.992.349 € -1.554 € -0,05%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 39,50% 39,00% -0,50% -1,27%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 118.422 € 118.439 € 17 € 0,01%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 614.608 € 614.698 € 90 € 0,01%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 94.514 € 145.840 € 51.326 € 54,31%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 4.368.701 € 4.368.159 € -b42 € 0,01%
Einnahmen gesamt 2015 548.706 € 546.167 € -2.5639 € -0,46%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 289.911 € 306.844 € 16.933 € -5,84%
Einnahmetliberschuss 2015 258.795 € 239.323 € -19.472 € -7,52%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,47% 4,77% -0,70% 12,80%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 11,51% 9,49% -2,02% 17,55%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter und Betreiber: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung S&W Betreibergesellschaft fur 100,0 %

Sozialeinrichtungen GmbH & Co. KG,
Standort/Kapazitit: Rinteln Durchschnittliche
Alten- und Pflegeeinrichtung Am Seetor Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
SeetorstraBe 1 Informationen zum Betreiber: 97,3 %
31737 Rinteln www.seetor-rinteln.de

Refinanzierungsbedingungen
81 Pflegeplatze des Pichters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Homberg (Ohm)

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger im Berichtsjahr erfolgten weiterhin in Hohe der Anfangsausschit-
tung von 6,50 % p. a. Die vorgesehene Ausschittungserhéhung um 0,50
Prozentpunkte erfolgte nicht, da die erste vertragliche Pachtanpassung
aufgrund der anhaltenden Erstbelegungsphase durch einen Gesell-
schafterbeschluss ausgesetzt wurde. Somit liegen die Ausschittungen
im Berichtsjahr und dementsprechend auch kumuliert leicht unter der
Annahme in der Prognoserechnung. Die Pachtzahlungen sind vertrags-
gemanB von der Pachterin geleistet worden. Wie zuvor angesprochen,
wurde die vertragliche Pachtanpassung nicht durchgefihrt, sodass die
Pachteinnahmen und die kumulierten Werte etwas unter dem prognosti-
zierten Planwert liegen. Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt,
aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fUr
kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Die Gesamteinnahmen lagen
entsprechend den vorgenannten Grinden unter dem kalkulierten Wert.
Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr wie prospektiert vorge-
nommen. Damit entspricht die kumulierte Ruckfuhrung des Fremdkapi-
tals vollstandig dem Planwert.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsgeman angefallen. Bei den
weiteren Ausgabepositionen haben sich bis auf die Position Instandhaltungskosten keine groBeren
Abweichungen ergeben. Vor dem Ablauf der Gewahrleistungsfrist fand eine Sachverstandigenbe-
gehung statt. Die Kosten der Erstellung des Gutachtens in Hohe von knapp € 8.000 erhdhen die
Gesamtausgaben der Fondsgesellschaft, sodass sich in der Summe aus Einnahmen und Ausga-
ben ein unter dem prognostizierten Wert liegender Einnahmeuberschuss errechnet.

Die Liquiditatsreserve entspricht im Berichtsjahr dem Planwert. Der Grund hierfir ist, dass die
Differenz bei den Pachteinnahmen durch die einbehaltenen Betrage der nicht durchgeflhrten Aus-
schuttungserhéhung und das bislang kalkulierte und nicht verwendete Instandhaltungsbudget aus-
geglichen wurde.

Fur den Fonds wird, auch wenn die erste vertragliche Pachtanpassung per Gesellschafterbe-
schluss ausgesetzt wurde, insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,2).

Im November 2014 hat die Alloheim-Unternehmensgruppe die Betreibergesellschaft Procon Uber-
nommen. Alloheim zahlt mit rund 75 Pflegeeinrichtungen, ambulanten Pflegediensten und betreu-
ten Wohneinheiten in Deutschland zu den gréBten privaten Betreibergesellschaften im stationéren
Pflegebereich. Die Pflegeeinrichtung zahit mit einer Kapazitat von 145 Pflegeplatzen zu den gréBe-
ren Alten- und Pflegeheimen und befindet sich weiterhin in der sogenannten Erstbelegungsphase.
Dieser Umstand entspricht nicht den Erwartungen des Betreibers.

Dartiber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
muUssen, ist fUr die Fondsgesellschaft weiterhin noch von einer prognosegemaBen Entwicklung der
Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Homberg (Ohm) Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juni 2010 FondsschlieBung September 2010 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 187 Prospektdatum 14.06.2010

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.800.000 € 12.800.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.800.000 € 5.800.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.000.000 € 7.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.409.000 € 10.403.384 € -5.616 € 0,05%
Fondsabhangige Kosten 1.5637.000 € 1.5637.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 806.000 € 806.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -14,59% -14,71% -0,12% 0,82%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 817.328 € 786.360 € -30.963 € -3,79%
Pachteinnahmen kumuliert 4.402.387 € 4.324.980 € -77.407 € -1,76%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 40,00% 39,00% -1,00% -2,50%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 162.024 € 162.024 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 822.312 € 822.312 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 163.283 € 162.312 € -971 € -0,59%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.177.688 € 6.177.688 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 820.522 € 786.360 € -34.162 € -4,16%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 393.418 € 400.534 € 7116 € -1,81%
Einnahmetliberschuss 2015 427.104 € 385.826 € -41.278 € -9,66%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,60% 3,87% -0,73% 15,87%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 7,84% 6,54% -1,30% 16,58%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung PROCON Seniorenzentren 100,0 %

gemeinnltzige GmbH
Standort/Kapazitat: Durchschnittliche
Seniorenzentrum Goldborn Betreibergruppe: Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Mihltal 9 Alloheim Unternehmensgruppe 53,2 %
35315 Homberg (Ohm)

Informationen zum Betreiber: Refinanzierungsbedingungen
145 Pflegeplatze www.procon-gruppe.de des Pichters:

erflllt



IMMAC Pflegezentren 45. Renditefonds

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die An-
leger im Berichtsjahr erfolgten weiterhin in Hohe der Anfangsausschittung
von 6,50 % p. a. Die vorgesehene Ausschittungserhéhung um 0,50 Pro-
zentpunkte erfolgte nicht, da einerseits InstandhaltungsmaBnahmen an
den Objekten auf Kosten der Fondsgesellschaft durchzuflhren sind und
andererseits der Pachter des Objektes in Gotha die monatlichen Pachter-
héhungsbetrage seit der Pachterhdhung noch nicht geleistet hat. Somit
liegen die Ausschuttungen im Berichtsjahr und dementsprechend auch
kumuliert geringflgig unter den Planwerten in der Prognoserechnung.
Die Pachtzahlungen sind groBtenteils vertragsgemaB von den Pachtern
geleistet worden. Einzig, wie zuvor beschrieben, wurden die Pachterhd-
hungsbetrédge vom Pachter des Objektes in Gotha noch nicht gezahlt. Die
Zinseinnahmen liegen unterhalb des Prognoseansatzes. Zinsertrage wur-
den im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden
sehr niedrigen Zinsniveaus fUr kurzfristige muindelsichere Festgeldanla-
gen. Die Gesamteinnahmen lagen im Berichtsjahr entsprechend den vor-
genannten Grinden unter dem kalkulierten Wert. Die Fremdkapitaltiigung
wurde im Berichtsjahr wie prospektiert vorgenommen. Damit entspricht
die kumulierte Ruckfuhrung des Fremdkapitals vollstandig dem Planwert.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaB angefallen. Die Gesamtausgaben lagen um € 80.000 Uber Plan,
da im Wesentlichen InstandhaltungsmaBnahmen an den Objekten und
ungeplante Abgaben in Hohe von knapp € 23.000 zur zentralen 6ffent-
lichen Schmutzwasserbeseitigungsanlage entsprechend dem Bescheid
der Stadt im Berichtsjahr aufgewendet wurden. Fir Instandhaltungen und

Instandsetzungen wurden in die Objekte in WeiBenfels rund € 29.000 und
. in Gotha ca. € 26.000 investiert. In der Summe ergibt sich ein Einnahme-

Uberschuss, der dementsprechend unter dem prognostizierten Wert liegt.

Die Liquiditatsreserve liegt um den im Berichtsjahr geringeren Einnahmeuberschuss unter dem
Planwert.

Fur den Fonds wird bis auf die Entwicklung der Liquiditatsreserve insgesamt eine planmaBige
Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitdt der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist bei den
Einrichtungen jeweils sehr gut. Fir die Einrichtung in WeiBenfels wurde die Gesamtnote 1,0 und flr
die Einrichtung in Gotha die Gesamtnote 1,1 vergeben.

Im November 2014 hatte die Alloheim-Unternehmensgruppe die Betreibergesellschaft Procon
Ubernommen. Alloheim z&hlt mit rund 75 Pflegeeinrichtungen, ambulanten Pflegediensten und be-
treuten Wohneinheiten in Deutschland zu den groBten privaten Betreibergesellschaften im statio-
naren Pflegebereich. Bei den Objekten in Gotha und WeiBenfels mUssen auch in den kommenden
Jahren weitere Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten durchgeflhrt werden, die zulasten
der Liquiditdt der Fondsgesellschaft gehen. Bei dem Betreiber Alloheim wurde wiederholt die
Zahlung der offenen Pachterndhungsbeitrage seit der vertraglichen Pachtanpassung im Jahr 2013
angefordert. Dieser hat die Zahlung der Betrage zugesagt, sodass die liquiden Mittel der Gesell-
schaft noch im Geschéftsjahr 2016 um rund € 85.000 erhdht werden.

Darlber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zu den Objekten und den beteilig-
ten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine zuséatzlichen auBerplanmaBigen Reparaturen
durchgeflhrt werden missen, ist von einer weitgehend prognosegemaBien Entwicklung der Fonds-
gesellschaft auszugehen.



IMMAC Pflegezentren 45. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juni 2010 FondsschlieBung Dezember 2010 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 301

EINZELAUSWERTUNG

Prospektdatum 31.08.2010

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 22.360.000 € 22.360.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 11.360.000 € 11.360.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 11.000.000 € 11.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 18.458.468 € 18.452.205 € -6.263 € 0,03%
Fondsabhangige Kosten 2.572.400 € 2.572.400 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.245.000 € 1.245.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -13,24% -13,00% 0,24% -1,81%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.413.550 € 1.391.590 € -21.960 € -1,565%
Pachteinnahmen kumuliert 7.378.283 € 7.327.043 € -561.240 € -0,69%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 39,50% 39,00% -0,50% -1,27%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 282.191 € 282.191 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.419.582 € 1.419.582 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 317.1568 € 208.079 € -109.079 € -34,39%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 9.580.418 € 9.580.418 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.419.956 € 1.391.658 € -28.298 € -1,99%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 592.318 € 672.318 € 80.000 € -13,51%
EinnahmeUberschuss 2015 827.638 € 719.340 € -108.298 € -13,09%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,83% 4,86% -0,97% 16,64%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 15,57% 13,60% -1,97% 12,65%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:
Pflegeeinrichtung
»Seniorenzentrum Turmhotel” (1)
Am Luftschiffhafen 2

99867 Gotha,

144 Pflegeplatze

Pflegeeinrichtung Wohnpark

»+Am Topferdamm?® (1)

Topferdamm 19/21

06667 WeiBenfels,

71 Pflegeplatze sowie

78 Appartements fur betreutes Wohnen

PROCON Seniorenzentren
gemeinnltzige GmbH ()
Avendi Senioren Service Dessau GmbH (Il)

Betreibergruppe:
Alloheim Unternehmensgruppe (1)
Avendi Unternehmensgruppe (Il)

Informationen zum Betreiber:
WWW.procon-gruppe.de
www.avendi-senioren.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
97,8 % (I) (Pflege)

100,0 % (Il) (Pflege)

96,8 % (Il) (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfullt



IMMAC Pflegezentrum Hamburg
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Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen vollstéandig im Plan. Die Pachtzahlungen sind vertragsgeman
vom Pachter geleistet worden, sodass die Gesamteinnahmen vollstéandig
im Plan liegen. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertraglich
vorgenommen, sodass auch die kumulierte Ruckftiihrung des Fremdkapi-
tals den geplanten Werten der Prognoserechnung entspricht.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaRB angefallen. Bei den weiteren Ausgabenpositionen haben sich
bis auf die Position Instandhaltungsverwendung keine groBeren Abwei-
chungen ergeben. Fir Reparaturen am Dach des Objektes, was in den
Verantwortungsbereich der Fondsgesellschaft fallt, wurden tber € 4.000
im Berichtsjahr aufgewendet. In der Summe verzeichnet die Fondsgesell-
schaft einen Einnahmetberschuss, der im Umfang der Mehrausgaben bei
den Gesamtkosten unter dem der Prognoserechnung liegt.

LR

Die Liquiditatsreserve liegt weiterhin etwas Uber dem Planwert. Dies
resultiert aus Einsparungen in der Investitionsphase und Einnahmeuber-
schissen des Vorjahres.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist gut (1,7). Die
im Jahr 20009 fertig gestellte Pflegeeinrichtung im Hamburger Stadtteil Wandsbek wurde 2010 von
der Fondsgesellschaft Ubernommen. Die Auslastung des mit 175 Pflegeplatzen vergleichsweise
groBen Pflegeheims konnte bis zum Ende des Berichtsjahres auf 75 % gesteigert werden. Im
Durchschnitt konnte eine Steigerung der Auslastung um mehr als 7,0 Prozentpunkte gegenlber
dem Geschéftsjahr 2014 erreicht werden, sodass mit der Beendigung der planméBig langeren
Erstbelegungsphase im Laufe des Geschaftsjahres 2016 zu rechnen sein kdnnte.

Darliber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgefiihrt werden
mussen, ist weiterhin von einer prognosegemalen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



IMMAC Pflegezentrum Hamburg Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Dezember 2010 FondsschlieBung Marz 2011 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 127 Prospektdatum 16.12.2010

EINZELAUSWERTUNG

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 17.400.000 € 17.400.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 7.100.000 € 7.100.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 10.300.000 € 10.300.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 15.185.000 € 15.182.192 € -2.808 € 0,02%
Fondsabhangige Kosten 1.748.000 € 1.748.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 376.800 € 376.800 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -5,63% -5,62% 0,01% -0,18%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.077.869 € 1.077.869 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 5.389.345 € 5.389.345 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,00% 6,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 30,00% 30,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 352.520 € 352.933 € 413 € 0,12%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.668.230 € 1.670.183 € 1.953 € 0,12%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 93.794 € 105.118 € 11.324 € 12,07%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 8.631.770 € 8.629.817 € -1.9538 € 0,02%
Einnahmen gesamt 2015 1.077.869 € 1.077.907 € 38 € 0,00%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 649.150 € 654.858 € 5.708 € -0,88%
Einnahmetliberschuss 2015 428.719 € 423.049 € -5.670 € -1,32%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,78% 5,62% -0,16% 2,77%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 21,80% 21,29% -0,51% 2,34%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:

Pro Vita Seniorenzentrum Emilienhof
Olmuhlenweg 78/WalddérferstraBe 305
22047 Hamburg

175 Pflegeplatze

CASA REHA Betriebs- und
Beteiligungsgesellschaft mbH

Betreibergruppe:
Korian Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.casa-reha.de

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
73,8 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren 49. Renditefonds

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt
Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die
Anleger liegen im Berichtsjahr fast vollsténdig im Plan. Ein Gesellschaf-
terbeschluss Uber die in der Prognoserechnung kalkulierte Ausschit-
tungserhéhung wurde zunéchst um ein Jahr verschoben, da an einem
Objekt BrandschutzmaBnahmen durchzuflhren waren. Dementspre-
chend weichen auch die kumulierten Ausschuttungen vom Planwert ab.
Die Pachtzahlungen, die sich auch nach den Pachtanpassungen bei den
Einrichtungen auf dem Niveau der Prognoserechnung bewegen, sind ver-
tragsgemaB von den P&chtern geleistet worden, sodass auch die kumu-
lierten Pachteinnahmen dem Prognosewert entsprechen. Die Fremdka-
pitaltigung wurde im Berichtsjahr vertragsgemaf geleistet, sodass auch
die kumulierte Ruckfuhrung des Fremdkapitals vollstandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
geman angefallen. GréBere Abweichungen sind bei den einzelnen Aus-
gabepositionen bei den Instandhaltungsaufwendungen aufgetreten. Fir
das Objekt in Puderbach wurden knapp € 65.000 verwendet, damit sind
€ 15.000 hohere Kosten entstanden als in der Prognoserechnung
kalkuliert. Die vertragliche Kostenerstattung in H6he von € 15.000 an den
Pachter, der die Verpflichtungen aus der Triple-Net-Vereinbarung flr das
Objekt in Dernbach zu Gibernehmen hat, wurden entgegen der Kalkulation
erst im Geschaftsjahr 2016 ausgezahlt. Aus der BerUcksichtigung dieser
spateren Auszahlung resultiert ein um diesen Betrag geringerer Einnah-
meUberschuss.

Die Liguiditétsreserve liegt deutlich Uber dem Planwert, da einerseits
kalkulierte Mittel fUr InvestitionsmaBnahmen, die im Investitionsplan
berlcksichtigt wurden, nicht in dem Umfang verwendet wurden und
andererseits der kalkulierte Ausschuttungserhéhungsbetrag in der Liqui-
ditat der Fondsgesellschaft verblieben ist.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer
Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht festge-
halten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist jeweils sehr gut. Fir

die Einrichtung in Roetgen wurde die Gesamtnote 1,1, fir die Einrichtungen Puderbach und in
Dernbach jeweils die Gesamtnote 1,0 vergeben.

In einem Gesellschafterbeschluss hatten die Gesellschafter grundsétzlich fur eine Erweiterung der
Pflegeeinrichtung am Standort Roetgen fur Pflegeplatze und betreutes Wohnen votiert. Im Be-
richtsjahr und in den ersten Monaten des Geschéaftsjahres 2016 wurden die Mdglichkeiten einer
Umsetzung gepruft. Das Ergebnis wird den Gesellschaftern im Rahmen einer noch durchzufiihren-
den Beschlussfassung vorgelegt.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Part-
nern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
mussen, ist weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren 49. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Februar 2011 FondsschlieBung April 2011 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 222 Prospektdatum 15.07.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase
Investitionsvolumen 15.720.000 € 15.720.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 7.220.000 € 7.220.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 8.500.000 € 8.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 12.823.000 € 12.772.556 € -50.444 € 0,39%
Fondsabhéngige Kosten 1.819.800 € 1.819.800 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 985.000 € 985.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -18,70% -15,90% 2,80% -14,97%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 999.347 € 998.819 € -528 € -0,05%
Pachteinnahmen kumuliert 4.887.766 € 4.886.710 € -1.056 € -0,02%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschittungen kumuliert 33,00% 32,50% -0,50% -1,62%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 195.455 € 195.455 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 927.510 € 927.510 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 137.075 € 226.936 € 89.861 € 65,56%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 7.572.490 € 7.572.490 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 999.347 € 998.819 € -628 € -0,05%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 542.896 € 542975 € 79 € -0,01%
Einnahmedberschuss 2015 456.451 € 455.844 € -607 € -0,13%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,42% 5,33% -0,09% 1,66%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 9,71% 8,90% -0,81% 8,34%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pichter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationare Pflegeeinrichtungen Procuritas GmbH (1) + (Il) 100,0 %
Standorte/Kapazitit: [tertalklinik Seniorenzentrum
Seniorenzentrum ,Haus Straaten* () GmbH & Co. KG (Il Durchschnittliche
NordhausstraBe 22-24 Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
56307 Dernbach, Betreibergruppe: 84,9 % (I)
48 Pflegeplatze Procuritas Unternehmensgruppe (1) 90,1 % (Il)

93,2 % (Ill)
Seniorenzentrum ,Muhlenau” (1) Informationen zum Betreiber:
Barentoner StraBe 4-6 www.procuritas.de Refinanzierungsbedingungen
283;?6 g:ggkz)jch, www.itertalklinik-seniorenzentrum.de :::I l:’échters:

Seniorenzentren Haus Roetgen 2 (lIf)
JennepeterstraBe 39

52159 Roetgen,

62 Pflegeplatze



IMMAC Pflegezentren 51. Renditefonds

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die
Anleger liegen im Berichtsjahr und auch kumuliert vollst&ndig im Plan. Die
Pachtzahlungen sind vertragsgeman von den P&achterinnen geleistet wor-
den. Nachdem im Geschaftsjahr 2014 die vertragliche Pachtanpassung
fUr die Objekte in Belgern und Blankenburg durchgeflihrt wurden, folgte
die vertragliche Pachtanpassung im Berichtsjahr auch fiir das Objekt in
Kyritz. Die Betreiber haben diese jeweils anerkannt und bezahlt. Aufgrund
der gegenUber der Prognoserechnung tatsachlich geringer ausgefallenen
Steigerung des Verbraucherpreisindex fuhrten die Pachterhdhungen bei
jedem Objekt jeweils zu einer leicht unter der Kalkulation liegenden Pacht-
steigerung. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertragsgemaB
vorgenommen, sodass auch die kumulierte Ruckfuihrung des Fremdkapi-
tals vollstandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaB angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich bis auf die
Aufwendungen flr Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
keine weiteren nennenswerten Abweichungen ergeben. FUr das Berichts-
jahr war die Verwendung eines Instandhaltungsbudgets von € 35.000 in
der Prognoserechnung kalkuliert. Bei dem Objekt in Belgern wurde im
Berichtsjahr ein Fassadenanstrich durchgeflhrt und fir das Objekt in
Blankenburg erfolgte eine gutachterliche Begehung zum Ende des Ge-
wahrleistungszeitraums. FUr diese beiden MaBnahmen fielen Kosten an,
die héher waren als das kalkulierte Budget. Aufgrund der leicht geringeren
Pachteinnahmen und etwas héheren Gesamtausgaben errechnete sich
als Saldo dieser Positionen ein um rund € 22.000 unter Plan liegender
Einnahmetberschuss.

Die Liquiditatsreserve liegt somit erstmals mit etwa € 8.000 leicht unter
dem Planwert und resultiert vollstandig aus der zuvor dargesteliten Diffe-
renz bei den Einnahmen und Ausgaben im Berichtsjahr.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

S e s e i Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Entwicklung insgesamt
Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer

Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht festge-

halten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist jeweils sehr gut. FUr die
Einrichtungen in Belgern, in Blankenburg und in Kyritz wurde jeweils die Gesamtnote 1,0 vergeben.
Von den drei Einrichtungen befindet sich nur noch die Pflegeeinrichtung in Kyritz in der Erstbele-
gungsphase. Die Auslastungsquoten sind jahrlich gesteigert worden. Inzwischen bewegt sich die
Auslastung im Geschaftsjahr 2015 im zweiten Quartal bei rund 64 %.

Im Geschéftsjahr 2016 wird zum Ende des Gewahrleistungszeitraums bei dem Objekt in Kyritz
ebenfalls eine gutachterliche Begehung beauftragt werden, sodass hierflr zusatzliche Kosten an-
fallen. Darlber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den
beteiligten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durch-
geflhrt werden mussen, ist weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesell-
schaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren 51. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juni 2011 FondsschlieBung September 2011 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 268 Prospektdatum 31.05.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 19.000.000 € 19.000.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 9.000.000 € 9.000.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 10.000.000 € 10.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 15.619.084 € 15.619.293 € 209 € 0,00%
Fondsabhangige Kosten 2.265.000 € 2.265.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.050.000 € 1.050.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -20,39% -20,24% 0,15% -0,74%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.205.537 € 1.195.509 € -10.028 € -0,83%
Pachteinnahmen kumuliert 5.2563.492 € 5.241.350 € -12.133 € -0,23%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 32,50% 32,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 226.814 € 226.814 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 948.498 € 948.498 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 116.055 € 108.033 € -8.022 € -6,91%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 9.051.502 € 9.051.502 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.205.537 € 1.195.509 € -10.028 € -0,83%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 605.913 € 618.366 € 12.453 € -2,06%
Einnahmetliberschuss 2015 599.624 € 577143 € -22.481 € -3,75%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,81% 4,50% -0,31% 6,44%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 0,09% -0,20% -0,29% 322,22%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen K&S Dr. Krantz Sozialbau und Betreuung 100,0 %

Standorf.e/Kapzlxzitéit: fgnubF:T&Rcoz'r KGO o

K&S Seniorenresidenz Belgern o ) Durchschnittliche

Haus Rolandstadt () Natdirlich leben im Alter GmbH (ll) + (Il) Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
BahnhofstraBe 12 ¢ 100,0 % ()

04874 Belgern, Betreibergruppe: 89,2 % (Il

76 Pflegeplétze K&S Unternehmensgruppe (1) 64,6 % (lll)

AZURIT Unternehmensgruppe (Il) + (I1)

AZURIT Pflegezentrum Blankenburg (Il) Refinanzierungsbedingungen

Eichenbergweg 2 Informationen zum Betreiber: des Pichters:
38889 Blankenburg, www.ks-unternehmensgruppe.de orfilll )
73 Pflegeplatze www.azurit-gruppe.de

AZURIT Seniorenzentrum Kyritz (1ll)
Pritzwalker StraBe 28

16866 Kyritz,

108 Pflegeplatze



IMMAC Pflegezentrum Bramsche

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen im Be-
richtsjahr und kumuliert an die Anleger liegen vollstandig im Plan. Die
Pachtzahlungen sind vertragsgemaB von der Pachterin geleistet worden.
Seit der vertraglichen Pachtanpassung im Berichtsjahr, die aufgrund der
Entwicklung des Verbraucherpreisindex in etwas geringerem Umfang
durchgesetzt werden konnte, liegen die Jahrespachteinnahmen und der
kumulierte Wert geringfligig unterhalb der Annahme in der Prognoserech-
nung. Basis fir die vertragliche Pachtanpassung bildet die Entwicklung
des Verbraucherpreisindex in dem vereinbarten Zeitraum von vier Jahren.
Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr wie prospektiert vorge-
nommen, sodass auch die kumulierte Ruckfuhrung des Fremdkapitals
vollstandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemanB angefallen. Die Gesamtausgaben lagen im Plan. Aufgrund der ge-
genuber der Kalkulation geringeren Pachteinnahmen erzielte die Fonds-
gesellschaft einen leicht unterplanmaBigen EinnahmeUlberschuss.

Die Liquiditatsreserve liegt weiterhin deutlich Uber dem Planwert und resultiert aus Einsparungen
in der Investitionsphase.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist gut
(1,5). Die Erstbelegungsphase der Neubaueinrichtung von 2011 konnte im Berichtsjahr endguiltig
abgeschlossen werden.

Im Geschéftsjahr 2016 1&uft der Zeitraum der Gewahrleistung ab. Es wird eine Begehung mit einem
unabhéngigen Gutachter geben, der bestehende Mangel aufnimmt.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Bramsche Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission August 2011 FondsschlieBung November 2011  Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 186 Prospektdatum 30.06.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.600.000 € 12.600.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.600.000 € 5.600.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.000.000 € 7.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.089.222 € 10.010.577 € -78.645 € 0,78%
Fondsabhangige Kosten 1.5639.000 € 1.5639.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 882.675 € 882.675 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -33,90% -33,68% 0,22% -0,65%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 796.446 € 791.332 € 5114 € -0,64%
Pachteinnahmen kumuliert 3.405.606 € 3.400.492 € 5114 € -0,15%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 32,50% 32,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 1568.323 € 158.323 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 638.078 € 638.078 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 135.239 € 223913 € 88.674 € 65,57%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.361.923 € 6.361.923 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 796.446 € 791.332 € -5.114 € -0,64%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 413.504 € 413.605 € 101 € -0,02%
Einnahmetliberschuss 2015 382.942 € 377.727 € -5.215 € -1,36%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,02% 5,88% -0,14% 2,33%
Steuerliches Ergebnis kumuliert -7,96% -7,55% 0,41% -5,15%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung Alloheim Senioren-Residenzen GmbH 100,0 %
Standort/Kapazitit: Betreibergruppe: Durchschnittliche
Seniorenzentrum Bramsche Alloheim Unternehmensgruppe Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
BreuelstraB3e 4 92,8 %
49565 Bramsche Informationen zum Betreiber:

www.alloheim.de Refinanzierungsbedingungen
130 Pflegeplatze des Pichters:

erflllt



IMMAC Pflegezentrum Norderstedt

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen im Berichts-
jahr und kumuliert an die Anleger liegen vollsténdig im Plan. Die Pachtzah-
lungen sind vertragsgemaB von der Pachterin geleistet worden. Sowohl
Jahrespacht wie auch kumulierte Pacht liegen vollstdndig im Plan. Die
Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr wie prospektiert vorgenom-
men, sodass auch die kumulierte Rickfuhrung des Fremdkapitals voll-
standig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaRB angefallen. Bei den weiteren Ausgabenpositionen haben sich
keine groBeren Abweichungen ergeben, sodass die Gesamtausgaben

nahezu mit dem Planwert Ubereinstimmen. Der EinnahmeUberschuss der
Fondsgesellschaft entspricht somit auch fast vollstdndig dem in der Pro-

gnoserechnung kalkulierten Betrag.

Die Liquiditatsreserve liegt unter dem Planwert, da Kosten fUr einen
Bodenaushub und die Entsorgung von kontaminiertem Boden in den
Vorjahren angefallen waren. Die Ubernahme der Mehrkosten aus dem In-
vestitionsplan flir die Schadstoffentsorgung wurde seitens der IMMAC Gruppe zugesagt und diese
werden noch erstattet.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist sehr gut (1,3).

Im Geschéftsjahr 2016 1&uft der Zeitraum der Gewahrleistung ab. Es wird eine Begehung mit einem
unabhéngigen Gutachter geben, der bestehende Mangel aufnimmt. Da der Generallibernehmer
zwischenzeitlich Insolvenz angemeldet hat, bleibt abzuwarten, welche Anspriiche aus der Gewahr-
leistung die Fondsgesellschaft gegentiber den Generalunternehmern geltend machen und durch-
setzen kdnnen wird.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
weiterhin von einer prognosegeméaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Norderstedt Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission August 2011 FondsschlieBung Oktober 2011 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 143 Prospektdatum 15.07.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.500.000 € 12.500.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.000.000 € 5.000.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.500.000 € 7.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.028.850 € 10.050.930 € 22.080 € -0,22%
Fondsabhangige Kosten 1.495.000 € 1.495.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 897.125 € 897.125 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -26,68% -26,65% 0,03% -0,11%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 774.000 € 774.000 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 3.354.000 € 3.354.000 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 32,50% 32,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 147.543 € 147.543 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 595.465 € 595.465 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 238.379 € 211.856 € -26.523 € -11,13%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.904.535 € 6.904.535 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 774.000 € 774.000 € 0€ 0,00%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 414.750 € 415.855 € 1.105 € -0,27%
Einnahmetliberschuss 2015 359.250 € 358.145 € -1.105 € -0,31%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,12% 5,01% -0,11% 2,15%
Steuerliches Ergebnis kumuliert -4,03% -4,13% -0,10% 2,48%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung CASA REHA Betriebs- und 100,0 %

Beteiligungsgesellschaft mbH
Standort/Kapazitat: Durchschnittliche
Seniorenpflegeheim Steertpogghof Betreibergruppe: Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Ulzburger StraBe 533-535 Korian Unternehmensgruppe 95,0 %
22844 Norderstedt

Informationen zum Betreiber: Refinanzierungsbedingungen
124 Pflegeplatze www.casa-reha.de des Pichters:

erflllt



IMMAC Pflegezentrum Soltau

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Die Ausschuttungen an die Anleger liegen vollstandig im Plan. Die Pacht-
zahlungen sind im Berichtsjahr in vollem Umfang von der Pachterin geleis-
tet worden. Im Berichtsjahr wurde die Ubertragung des Pachtvertrages
auf einen anderen Betreiber vorbereitet und durchgefihrt. Wesentlich
waren dabei die Fortfihrung der aktuell vertraglich vereinbarten Pacht-
zahlung und der Ausgleich der ausstehenden Pachten des Vorpéchters.
Letzteres ist groBtenteils erfolgt, sodass keine offenen Pachtforderungen
mehr bestehen. Die vertragliche Pachtanpassung im Geschaftsjahr 2014
konnte aufgrund der Entwicklung des Preissteigerungsindex annéhernd
in Hohe der Annahme der Prognoserechnung durchgefihrt werden, so-
dass die Jahrespacht bis auf 0,80 % dem Planwert entspricht. Dies wirkte
sich entsprechend auf den kumulierten Wert der Pachteinnahmen aus.

Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr wie prospektiert vorge-
nommen, sodass auch die kumulierte Rickflhrung des Fremdkapitals

vollstandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
geman angefallen. Bei den weiteren Ausgabenpositionen haben sich bis
auf InstandhaltungsmaBnahmen in Hohe von rund € 10.000, die der Vor-
pachter an Dach und Fach des Objektes ausgeflhrt hatte, keine gréBeren Abweichungen ergeben.
Diese Aufwendungen wurden mit den Pachtforderungen verrechnet. Die Gesamtausgaben lagen
dementsprechend Uber dem Planwert. Daraus errechnet sich ein unter Plan liegender Einnahme-
Uberschuss.

Die Liquiditatsreserve liegt weiterhin Uber dem Planwert und resultiert haupts&chlich aus dem nicht
verwendeten Investitionsbudget der Investitionsphase, aus dem der Vorpachter den zuvor genann-
ten Betrag investiert hatte.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das der Hanseatischen vorliegende Gesamtergebnis der
MDK-Prifung ist sehr gut (1,3).

Im Rahmen der Ubernahme durch den neuen Betreiber wurden InstandhaltungsmaBnahmen am
Objekt aufgenommen, die einerseits von dem neuen Betreiber und andererseits von der Fondsge-
sellschaft zu erbringen sind.

Darliber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgefiihrt werden
missen, ist von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Soltau Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission September 2011 FondsschlieBung November 2011 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 138 Prospektdatum 05.08.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 10.560.000 € 10.560.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.560.000 € 4.560.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 6.000.000 € 6.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 8.699.410 € 8.665.756 € -33.654 € 0,39%
Fondsabhangige Kosten 1.205.400 € 1.205.400 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 627.000 € 627.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -16,73% -16,11% 0,62% -3,71%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 676.633 € 670.986 € -5.647 € -0,83%
Pachteinnahmen kumuliert 2.798.791 € 2.791.732 € -7.059 € -0,25%
Ausschittungen 2015 6,25% 6,25% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 31,25% 31,25% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 161.635 € 161.635 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 640.798 € 640.883 € 90 € 0,01%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 63.600 € 92.550 € 28.950 € 45,52%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.359.207 € 5.3569.207 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 676.633 € 670.986 € -5.647 € -0,83%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 366.345 € 376.650 € 10.305 € -2,81%
Einnahmetliberschuss 2015 310.288 € 294.336 € -16.952 € -5,14%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,94% 7,79% 1,85% -31,14%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 7,01% 7,14% 0,13% -1,85%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenzentrum Haus im Park
Friedrich-Einhoff-Ring 1

29614 Soltau

108 Pflegeplatze

Meritus Seniorenzentrum Haus im Park GmbH

Betreibergruppe:
Meritus Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.senioren-hip.de

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
95,4 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Eisenberg

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan. Die Pacht-
zahlungen sind vertragsgemalB von der P&chterin geleistet worden. Die
vertragliche Pachtanpassung im letzten Quartal des Berichtsjahrs flhrte
aufgrund der gegentber der Prognoserechnung geringeren Entwicklung
des Preissteigerungsindex, der die Grundlage flr die Hohe der Pachtan-
passung bildet, zu einer geringeren Pachterhéhung. Die Pachtanpassung
bei dem Objekt erreichte etwas mehr als die Halfte des prognostizierten
Erhdhungsbetrages. Somit liegen die Pachtzahlungen im Berichtsjahr und
kumuliert geringfligig unterhalb der Planwerte. Die Fremdkapitaltiigung
wurde im Berichtsjahr vertragsgemaf an die finanzierende Bank geleistet.
Somit liegt auch die kumulierte Rickfuhrung des Fremdkapitals vollstan-

dig im Plan.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind ver-
tragsgemaB angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich keine
nennenswerten Abweichungen ergeben. Dementsprechend errechnet
sich als Saldo aus Gesamteinnahmen und Gesamtausgaben ein nahezu im Plan liegender Einnah-
meUberschuss, der weniger als 1,0 % vom Sollwert in der Prognoserechnung abweicht.

Die Liquiditatsreserve des Fonds lag zum Bilanzstichtag Uber Plan. Diese positive Differenz resultiert
maBgeblich aus Einsparungen in der Investitionsphase.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der 2011 neu erdffneten Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der
Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-
Prifung ist gut (2,4).

Die Ende 2011 erd6ffnete Einrichtung befindet sich weiterhin in der Erstbelegungsphase. Nach
einer deutlichen Steigerung der Auslastung im Geschéftsjahr 2014 stagnierte die Belegungsquo-
te im Berichtsjahr auf dem Niveau. Im Geschaftsjahr 2016 ist wieder eine deutliche Steigerung
bei der Auslastung zu erkennen. Anerkennung gebuhrt in dieser Situation dem Betreiber, der die
vertragliche Pachtanpassung (Erhéhung), auch wenn diese geringer ausgefallen ist als prognosti-
ziert, sofort anerkannt und gezahlt hat. Der Betreiber hat seine vertraglichen Verpflichtungen somit
pflichtbewusst erflllt. Azurit betreibt aktuell Gber 40 Einrichtungen und hat bereits bei einer ande-
ren Einrichtung bewiesen, die Auslastung kontinuierlich auf ein auskémmliches Niveau steigern zu
kénnen. Die Hanseatische bleibt in diesem Zusammenhang zuversichtlich, dass der Betreiber die
Einrichtung, die sich in der Stadt seines Hauptsitzes befindet, zukinftig erfolgreich fihren wird.

Dartiber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
mUssen, ist von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Eisenberg Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2011 FondsschlieBung Dezember 2011 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 128 Prospektdatum 30.08.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 10.520.000 € 10.520.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.920.000 € 4.920.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 5.600.000 € 5.600.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 8.568.770 € 8.559.009 € -9.761 € 0,11%
Fondsabhangige Kosten 1.304.800 € 1.304.800 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 613.800 € 613.800 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -19,89% -19,18% 0,71% -3,57%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 6563.292 € 651.240 € -2.052 € -0,31%
Pachteinnahmen kumuliert 2.705.292 € 2.703.240 € -2.052 € -0,08%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 32,50% 32,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 128.323 € 123.323 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 473.346 € 473.346 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 151.048 € 160.294 € 9.246 € 6,12%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.126.655 € 5.126.655 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 653.292 € 651.240 € -2.052 € -0,31%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 305.829 € 306.915 € 1.086 € -0,36%
Einnahmetliberschuss 2015 347.463 € 344.325 € -3.138 € -0,90%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,81% 4,62% -0,19% 3,95%
Steuerliches Ergebnis kumuliert -0,61% -1,10% -0,49% 80,33%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung AZURIT Rohr 100,0 %

Nattrlich leben im Alter GmbH
Standort/Kapazitat: Durchschnittliche
Seniorenzentrum Zehnthof Betreibergruppe: Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
HauptstraBe 110 AZURIT Unternehmensgruppe 44,4 %
67304 Eisenberg

Informationen zum Betreiber: Refinanzierungsbedingungen
114 Pflegeplétze www.azurit-gruppe.de des Pichters:

erflllt



IMMAC Pflegezentren 52. Renditefonds

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Die im Investitionsplan ausgewiesenen Investitionszuschusse fur die Pflege-
einrichtungen wurden im Berichtsjahr 2015 bis auf einen Betrag von rund
€ 350.000 ausgezahlt, sodass die hierfir eingeplanten und noch nicht abge-
fUhrten Mittel auf den Konten der Fondsgesellschaft bereitstehen. Der groBte
Teilbetrag steht noch fir MaBnahmen im und am Objekt ,Forum Ellener Hof*
zur Verfigung. Aus diesem Grund sind die Ist-Erwerbskosten zum Bilanzstich-
tag des Berichtsjahres noch geringer als im Investitionsplan ausgewiesen.

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten Pacht-
einnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die Anleger liegen
im Berichtsjahr und auch kumuliert vollstdndig im Plan. Die Pachtzahlungen
sind vertragsgeman von den P&chterinnen geleistet worden. Die vertragliche
Pachtanpassung im letzten Quartal des Berichtsjahres flhrte aufgrund der ge-
genUber der Prognoserechnung geringeren Entwicklung des Preissteigerungs-
index, der die Grundlage fUr die Hohe der Pachtanpassung bildet, zu einer
geringeren Pachterhdhung. Die Pachtanpassung bei den Objekten erreichte
etwas mehr als die Halfte des prognostizierten Erhdhungsbetrages. Somit lie-
gen die Pachtzahlungen im Berichtsjahr und kumuliert geringfligig unterhalb
der Planwerte. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertragsgeman
an die finanzierende Bank abgeflhrt, sodass auch die kumulierte Tilgungsleis-
tung des Fremdkapitals vollstéandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsge-
maB angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich nennenswerte Ab-
weichungen lediglich bei den Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwen-
dungen gezeigt. In dieser Position sind auch Instandhaltungsaufwendungen
ausgewiesen, die grundsatzlich noch dem Investitions- und Mittelverwen-
dungsplan zuzuordnen sind. Unter Berlcksichtigung dieses Betrages liegen
die Gesamtausgaben im Berichtjahr unterhalb des Planwertes, da die in der
Prognoserechnung kalkulierte Instandhaltungsverwendung nicht in dem Um-
fang ausgegeben wurde. Somit errechnet sich unter Berlicksichtigung der
dem Investitions- und Mittelverwendungsplan zuzuordnenden Aufwendungen
ein leicht Uber Plan liegender EinnahmeUberschuss.

Die Liquiditatsreserve des Fonds lag zum Bilanzstichtag sehr deutlich Gber
Plan. Dies resultiert im Wesentlichen aus den zuvor benannten noch vorhan-
denen Mitteln des Investitions- und Mittelverwendungsplans sowie aus jahrlich
kalkulierten und nicht verwendeten Instandhaltungsbudgets der bisherigen
Betriebsjahre.

Eine Betriebsprufung hat bislang nicht stattgefunden.

Fir den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht
festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist jeweils sehr gut oder gut. Die Einrichtung in Bremen erhielt mit der Note 1,6
eine gute Bewertung. FUr die Einrichtung Ofenerdiek in Oldenburg (Note 1,3) und die Pflegeeinrichtung in Papenburg (Note 1,0) wurde
jeweils eine sehr gute Bewertung vergeben.

In den Einrichtungen wurden gemai dem Investitionsplan Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen vorgenommen. Die ge-
genUber der Prognosedarstellung aufgetretenen zeitlichen Verschiebungen haben keinen Einfluss auf die Betriebstatigkeit der Pflege-
einrichtungen. Im Geschéaftsjahr 2016 werden mit dem Betreiber Gesprache Uber die Verwendung der angesparten Instandhaltungs-
budgets fur MaBnahmen auBerhalb von Dach und Fach gefihrt. Die Pachtvertrage sehen vor, dass nach Ablauf von jeweils funf vollen
Betriebsjahren geprift wird, welche Instandhaltungsbudgets, die kalkuliert, aber nicht verwendet wurden, kurz- oder mittelfristig noch
fur die Instandhaltung an Dach und Fach benétigt werden. Darliber hinaus verbleibende Mittel werden dem Pachter objektbezogen fiir
Instandhaltungs- oder ModernisierungsmaBnahmen auBerhalb von Dach und Fach zur Verfligung gestellt. Somit kann eine Mittelver-
wendung in den jeweiligen Objekten sichergestellt werden. Zudem sind an den Balkonen der im Teileigentum der Fondsgesellschaft
stehenden Wohnungen fUr betreutes Wohnen in Papenburg umfangreiche SanierungsmaBnahmen durchzufiihren. Hierflr wird die in der
Wohnungseigentiimergesellschaft aufgebaute Instandhaltungsriicklage nicht ausreichen, sodass zuséatzliche Mittel seitens der Fonds-
gesellschaft bereitgestellt werden mussen. Ob die fir das Objekt in Papenburg in den vergangenen Jahren seit Beginn des Pachtvertra-
ges angesparten Mittel ausreichen, ist derzeit noch nicht einzuschéatzen. Angesparte Mittel fir die Instandhaltung bei den beiden anderen
Objekten der Fondsgesellschaft kénnen entsprechend den Pachtvertragsvereinbarungen hierflr nicht zur Verfigung gestellt werden.

Darliber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Partnern bekannt. Sofern an den
Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden mussen, ist weiterhin von einer prognosegemafien Entwicklung
der Fondsgesellschaft auszugehen.



IMMAC Pflegezentren 52. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2011 FondsschlieBung Dezember 2011

EINZELAUSWERTUNG

Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 475 Prospektdatum 30.09.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 37.260.000 € 37.260.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 18.460.000 € 18.460.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 18.800.000 € 18.800.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 30.795.130 € 30.356.572 € -438.558 € 1,42%
Fondsabhangige Kosten 4.147.400 € 4.147.400 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 2.174.696 € 2.170.100 € -4.596 € 0,21%
Werbungskosten in % -14,27% -14,18% 0,09% -0,63%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 2.338.947 € 2.330.699 € -8.248 € -0,35%
Pachteinnahmen kumuliert 9.685.614 € 9.677.366 € -8.248 € -0,09%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 32,50% 32,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 511.577 € 511.577 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 2.054.880 € 2.054.880 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 475.535 € 1.055.826 € 580.291 € 122,03%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 16.745.120 € 16.745.120 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 2.338.947 € 2.330.699 € -8.248 € -0,35%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 1.047.106 € 1.059.626 € 12.520 € -1,20%
EinnahmeUberschuss 2015 1.291.841 € 1.271.073 € -20.768 € -1,61%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,82% 6,42% -0,40% 5,87%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 5,61% 7,06% 1,45% -25,85%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:

Forum Ellener Hof (1)

Ludwig-Roselius-Allee 183, 28327 Bremen,
137 Pflegeplatze

Seniorenwohnstift Ofenerdiek (Il)
Langenweg 152, 26125 Oldenburg,
105 Pflegeplatze und

60 Platze fur betreutes Wohnen

Seniorenwohnstift Papenburg —

Haus Friederike (Ill)

FriederikenstraBe 50, 26871 Papenburg,
72 Pflegeplatze und

88 Platze fur betreutes Wohnen

HANSA Seniorenzentren || GmbH (I) + (Il)

HANSA Seniorenzentren GmbH (1ll)

Betreibergruppe:

HANSA Pflege & Residenzen Unternehmens-

gruppe

Informationen zum Betreiber:
www.hansa-gruppe.info

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:

96,0 % (I) (Pflege)
90,9 % (I) (Pflege)
89,6 % (

79,3 % (lll) (Pflege)
(

83,0 % (lll) (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen

des Pachters:
erflillt

)
l) (betreutes Wohnen)
I



IMMAC Pflegezentren 54. Renditefonds

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Die im Investitionsplan ausgewiesenen Investitionszuschiisse fir die Pfle-
geeinrichtungen wurden im Berichtsjahr 2015 bis auf einen Betrag von rund
€ 280.000 ausgezahlt, sodass die hierflr eingeplanten und noch nicht abge-
flhrten Mittel auf den Konten der Fondsgesellschaft bereitstehen. Ein GroB-
teil der Mittel wird im Geschéftsjahr 2016 zur Auszahlung kommen. Lediglich
die kalkulierten Mittel fur die Pflegeeinrichtung im Objekt ,Burgerpark®, deren
Verwendung von der Fondsgesellschaft ausgeldst wird, sind noch gréBtenteils
nicht verwendet. Aus diesem Grund sind die Ist-Erwerbskosten zum Bilanz-
stichtag des Berichtsjahres noch geringer als im Investitionsplan ausgewiesen.

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieB3lich aus realisierten Pacht-
einnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschiittungen an die Anleger liegen
im Berichtsjahr und auch kumuliert vollstdndig im Plan. Die Pachtzahlungen
sind vertragsgemaB von den Pachterinnen geleistet worden. Die vertragliche
Pachtanpassung im letzten Quartal des Berichtsjahres flhrte aufgrund der ge-
genuber der Prognoserechnung geringeren Entwicklung des Preissteigerungs-
index, der die Grundlage fUr die Hohe der Pachtanpassung bildet, zu einer
geringeren Pachterhdhung. Die Pachtanpassung bei den Objekten erreichte
etwas mehr als die Halfte des prognostizierten Erhdhungsbetrages. Somit lie-
gen die Pachtzahlungen im Berichtsjahr und kumuliert geringfligig unterhalb der
Planwerte. Die Fremdkapitaltiigung wurde im Berichtsjahr vertragsgeméB an die
finanzierende Bank abgeflhrt, sodass auch die kumulierte Tilgungsleistung des
Fremdkapitals vollstandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsgemaB
angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich nennenswerte Abweichun-
gen lediglich bei den Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwendungen
gezeigt. Die in der Prognoserechnung kalkulierte Instandhaltungsverwendung
wurde gut zur Halfte fir MaBnahmen an Dach und Fach benétigt, sodass die
Gesamtausgaben der Fondsgesellschaft rund € 20.000 unterhalb des Planwer-
tes lagen. Insgesamt errechnet sich ein etwas Uber Plan liegender Einnahme-
Uberschuss.

Die Liquiditatsreserve des Fonds lag zum Bilanzstichtag sehr deutlich Gber Plan.
Dies resultiert im Wesentlichen aus den zuvor benannten noch vorhandenen
Mitteln des Investitions- und Mittelverwendungsplans sowie aus jahrlich kalku-
lierten und nicht verwendeten Instandhaltungsbudgets der bisherigen Betriebs-
jahre.

Fir den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.
Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitidt der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst
der Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Ge-
samtergebnis der MDK-Prifung ist sehr gut bzw. gut. Fir die Einrichtung in
Oldenburg-Kreyenbriick wurde die Note 1,0 vergeben. Die Einrichtungen in
Bremerhaven erhielten die Note 2,1 (Marie-von-Seggern-Heim) bzw. 1,8 (Bir-
gerpark). Die Service-Wohnanlage AbbestraBe bietet ausschlieBlich betreutes
Wohnen an, sodass hierfir kein Bericht vom MDK erstellt wird.

In den Einrichtungen wurden gemaBl dem Investitionsplan Instandhaltungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen vorgenommen. Die gegentiber der Prognose-
darstellung aufgetretenen zeitlichen Verschiebungen haben keinen Einfluss auf
die Betriebstatigkeit der Pflegeeinrichtungen. Im Geschéftsjahr 2016 werden
mit dem Betreiber Gesprache Uber die Verwendung der angesparten Instand-
haltungsbudgets fur MaBnahmen auBerhalb von Dach und Fach gefihrt. Die

Pachtvertrage sehen vor, dass nach Ablauf von jeweils funf vollen Betriebsjahren gepruft wird, welche Instandhaltungsbudgets, die
kalkuliert, aber nicht verwendet wurden, kurz- oder mittelfristig noch fur die Instandhaltung an Dach und Fach benétigt werden. Dartiber
hinaus verbleibende Mittel werden dem Pé&chter objektbezogen fUr Instandhaltungs- oder ModernisierungsmaBnahmen auBerhalb von
Dach und Fach zur Verfigung gestellt. Somit kann eine Mittelverwendung in den jeweiligen Objekten sichergestellt werden.

Dartber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zu den Objekten und den beteiligten Partnern bekannt. Sofern an den
Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflihrt werden mussen, ist weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung

der Fondsgesellschaft auszugehen.



IMMAC Pflegezentren 54. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Dezember 2011 FondsschlieBung Juni 2012 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 431

EINZELAUSWERTUNG

Prospektdatum 20.10.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase
Investitionsvolumen 36.600.000 € 36.600.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 16.100.000 € 16.100.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 20.500.000 € 20.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 30.052.300 € 29.744.607 € -307.693 € 1,02%
Fondsabhéngige Kosten 4.199.000 € 4.199.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 2.192.500 € 2.192.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -18,25% -18,20% 0,05% -0,27%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 2.293.579 € 2.286.376 € -7.203 € -0,31%
Pachteinnahmen kumuliert 9.497.746 € 9.490.543 € -7.203 € -0,08%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 32,50% 32,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 562.108 € 562.108 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 2.250.477 € 2.250.477 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 419.277 € 856.090 € 436.813 € 104,18%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 18.249.522 € 18.249.522 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 2.293.579 € 2.286.376 € -7.203 € -0,31%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 1.172.142 € 1.151.752 € -20.390 € 1,74%
EinnahmeUberschuss 2015 1.121.437 € 1.134.624 € 13.187 € 1,18%
Steuerliches Ergebnis 2015 7,40% 7,16% -0,24% 3,24%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 3,83% -7,50% -11,33% 295,82%

Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationére Pflegeeinrichtungen HANSA Seniorenzentren Bremerhaven GmbH 100,0 %

Standorte/Kapazitat: )+

Pflegezentrum am Burgerpark/Seniorenheim
am Blurgerpark (I)

HartwigstraBe 8, 27574 Bremerhaven,

162 Pflegeplatze,

3 Wohnungen flr betreutes Wohnen und

18 Platze fur Tagespflege

Marie-von-Seggern-Heim und
Service-Wohnen in der AbbestraBBe 1 (ll),
Waurster StraBe 47/Abbestraie 1

27580 Bremerhaven,

89 Pflegeplatze und

42 Platze fur betreutes Wohnen

Seniorenwohnstift Kreyenbrtick (/1)
FUrstenwalder StraBe 25, 26133 Oldenburg,
95 Pflegeplatze sowie

73 Platze fur betreutes Wohnen

HANSA Seniorenzentren Il GmbH (Ill)

Betreibergruppe:

HANSA Pflege & Residenzen Unternehmens-

gruppe

Informationen zum Betreiber:
www.hansa-gruppe.info

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:

84,6 % (I) (Pflege)
95,5 % (Il) (Pflege)
78,8 % (

87,3 % (lll) (Pflege)
(

74,2 % (lll) (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen

des Pachters:
erflillt

)
l) (betreutes Wohnen)
|



IMMAC Pflegezentrum Kornwestheim

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen vollstandig im Plan. Die Pachtzahlungen sind vertragsgema0
von der Pachterin geleistet worden. Zu Beginn des Berichtsjahres wur-
de die vertragliche Pachtzinsanpassung durchgefuhrt. Aufgrund der ge-
genlber der Annahme in der Prognoserechnung geringeren Erhéhung
des Verbraucherpreisindex in dem Betrachtungszeitraum von 2011 bis
2014, der die Basis fUr die Anpassung ist, konnte lediglich eine etwas

geringere Pachterhdhung durchgefiihrt werden. Die Pachteinnahmen
liegen somit bis zur nachsten vertraglichen Pachtanpassung rund 1,9
% unter dem prognostizierten Wert. Dementsprechend wirkt sich diese
Entwicklung auch auf die kumulierten Pachteinnahmen und die Gesamt-

einnahmen der Fondsgesellschaft aus. Die Fremdkapitaltigung wurde im
Berichtsjahr vertragsgemanl vorgenommen, sodass auch die kumulierte
Rickfuhrung des Fremdkapitals vollstandig im Plan liegt.

W S A D e SRt S Rl Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-

gemal angefallen. Bei den weiteren Ausgabenpositionen haben sich kei-

ne gréBeren Abweichungen ergeben, sodass der Einnahmeuberschuss
aufgrund der Entwicklung bei den Pachteinnahmen gegentber dem in der Prognoserechnung aus-
gewiesenen Wert leicht unterplanmaBig ist.

Die Liguiditatsreserve des Fonds lag zum Bilanzstichtag, bedingt durch Einsparungen in der
Investitionsphase, weiterhin noch Uber Plan.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der im Januar 2012 neu erdffneten Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer
Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis
der MDK-Priifung ist sehr gut (1,1).

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstéande zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt, sodass weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft aus-
zugehen ist.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Kornwestheim Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Januar 2012 FondsschlieBung Marz 2012 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 155 Prospektdatum 22.12.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.800.000 € 12.800.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.300.000 € 5.300.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.500.000 € 7.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.394.566 € 10.324.263 € -70.303 € 0,68%
Fondsabhangige Kosten 1.512.000 € 1.512.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 850.000 € 887.813 € 37.813 € -4,45%
Werbungskosten in % -22,46% -22,52% -0,06% 0,27%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 829.421 € 813.721 € -156.700 € -1,89%
Pachteinnahmen kumuliert 3.223.421 € 3.207.721 € -156.700 € -0,49%
Ausschuttungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 26,00% 26,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 184.295 € 184.324 € 29 € 0,02%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 709.832 € 711.006 € 1174 € 0,17%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 279.438 € 298.095 € 18.657 € 6,68%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.790.167 € 6.788.993 € -1.174 € 0,02%
Einnahmen gesamt 2015 829.421 € 813.845 € -156.576 € -1,88%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 408.418 € 408.014 € -404 € 0,10%
EinnahmeUberschuss 2015 426.003 € 410.831 € -15.172 € -3,56%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,79% 6,51% -0,28% 412%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 2,49% 1,48% -1,01% 40,56%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtung Pflegezentrum Leonardis Betriebs GmbH 100,0 %
Standort/Kapazitit: Betreibergruppe: Durchschnittliche
Pflegezentrum Leonardis Alloheim Unternehmensgruppe Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
AlbstraBe 14 97,6 %
70806 Kornwestheim Informationen zum Betreiber:

www.leonardis.de Refinanzierungsbedingungen
117 Pflegeplatze des Pichters:

erflllt



IMMAC Pflegezentren 53. Renditefonds

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Die im Investitionsplan ausgewiesenen Investitionszuschiisse fir die Pfle-
geeinrichtungen wurden im Berichtsjahr 2015 bis auf einen Betrag von rund
€ 130.000 ausgezahlt, sodass die hierflr eingeplanten und noch nicht abge-
fUhrten Mittel auf den Konten der Fondsgesellschaft bereitstehen. Ein gréBerer
Teil dieser Mittel steht dem Pachter fur MaBnahmen auBerhalb von Dach und
Fach zur Verfligung. Aus diesem Grund sind die Ist-Erwerbskosten zum Bilanz-
stichtag des Berichtsjahres noch geringer als im Investitionsplan ausgewiesen.

Alle Ausschttungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten Pacht-
einnahmen der beiden Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die Anleger
liegen im Berichtsjahr und auch kumuliert vollsténdig im Plan. Die Pachtzah-
lungen sind vertragsgemaB von den Pachterinnen geleistet worden. Die ver-
tragliche Pachtanpassung im letzten Quartal des Berichtsjahres flhrte aufgrund
der gegenuiber der Prognoserechnung geringeren Entwicklung des Preissteige-
rungsindex, der die Grundlage flr die H6he der Pachtanpassung bildet, zu einer
geringeren Pachterhdhung. Die Pachtanpassung bei den beiden Objekten er-
reichte etwas mehr als die Halfte des in der Prognoserechnung angenommenen
Erhéhungsbetrages. Somit liegen die Pachtzahlungen im Berichtsjahr und ku-
muliert geringflgig unterhalb der Planwerte. Die Fremdkapitaltigung wurde im
Berichtsjahr vertragsgem&B an die finanzierende Bank abgefiihrt, sodass auch
die kumulierte Tilgungsleistung des Fremdkapitals vollstandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsgeman
angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich nennenswerte Abweichun-
gen lediglich bei den Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwendungen ge-
zeigt. In dieser Position sind auch Instandhaltungsaufwendungen ausgewiesen,
die grundsétzlich noch dem Investitions- und Mittelverwendungsplan zuzuord-
nen sind. Unter Berlicksichtigung dieses Betrages liegen die Gesamtausgaben
im Berichtsjahr unterhalb des Planwertes, da die in der Prognoserechnung kal-
kulierte Instandhaltungsverwendung nicht in dem Umfang ausgegeben wurde.
Somit errechnet sich unter Beriicksichtigung der dem Investitions- und Mittel-
verwendungsplan zuzuordnenden Aufwendungen ein Uber Plan liegender Ein-
nahmetberschuss.

LR

Die Ligquiditatsreserve des Fonds lag zum Bilanzstichtag sehr deutlich Uber Plan. Dies resultiert im Wesentlichen aus den zuvor be-
nannten noch vorhandenen Mitteln des Investitions- und Mittelverwendungsplans sowie aus jahrlich kalkulierten und nicht verwendeten
Instandhaltungsbudgets der bisherigen Betriebsjahre.

Fir den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.
Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.
Geschiftsverlauf und Ausblick

Die Qualitéat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung) in jeweils einem Transparenzbe-
richt festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist jeweils sehr gut. Fir die Einrichtung in Menden wurde die Note 1,2 und
fUr die in Dorsten die Note 1,4 vergeben.

In den beiden Einrichtungen wurden gemaB dem Investitionsplan Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen vorgenommen.
Die gegenUber der Prognosedarstellung aufgetretenen zeitlichen Verschiebungen haben keinen Einfluss auf die Betriebstatigkeit der
Pflegeeinrichtungen. Im Geschéftsjahr 2016 werden mit dem Betreiber Gespréache Uber die Verwendung der angesparten Instandhal-
tungsbudgets fir MaBnahmen auBerhalb von Dach und Fach gefuhrt. Die Pachtvertrédge sehen vor, dass nach Ablauf von jeweils finf
vollen Betriebsjahren geprift wird, welche Instandhaltungsbudgets, die kalkuliert, aber nicht verwendet wurden, kurz- oder mittelfristig
noch fur die Instandhaltung an Dach und Fach benétigt werden. Darlber hinaus verbleibende Mittel werden dem Pachter objektbe-
zogen fur Instandhaltungs- oder ModernisierungsmaBnahmen auBerhalb von Dach und Fach zur Verfligung gestellt. Somit kann eine
Mittelverwendung in den beiden Objekten sichergestellt werden.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Partnern bekannt. Sofern an den Ob-
jekten keine auBerplanméBigen Reparaturen durchgefuhrt werden missen, ist weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der
Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren 53. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Mai 2012 FondsschlieBung Juli 2012 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 191 Prospektdatum 03.02.2012

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 14.640.000 € 14.640.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 6.640.000 € 6.640.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 8.000.000 € 8.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 12.207.769 € 11.992.920 € -214.849 € 1,76%
Fondsabhangige Kosten 1.562.600 € 1.5662.600 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 793.500 € 793.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -12,93% -13,03% -0,10% 0,73%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 913.214 € 911.615 € -1.599 € -0,18%
Pachteinnahmen kumuliert 3.5665.922 € 3.564.323 € -1.599 € -0,04%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 26,00% 26,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 186.457 € 186.457 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 702.450 € 702.450 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 155.093 € 420.323 € 265.230 € 171,01%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 7.297.549 € 7.297.549 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 913.214 € 911.615 € -1.599 € -0,18%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 458.385 € 490.243 € 31.858 € -6,95%
Einnahmetliberschuss 2015 454.829 € 421.372 € -33.457 € -7,36%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,76% 5,18% -0,58% 10,07%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 3,76% 4,85% 1,09% -28,99%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationére Pflegeeinrichtungen HANSA Seniorenzentren GmbH 100,0 %
Standorte/Kapazitit: Betreibergruppe: Durchschnittliche
Seniorenzentrum St. Elisabeth (1) HANSA Pflege & Residenzen Unternehmens- Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Westwall 1 gruppe 99,0 % (1) (Pflege)
46282 Dorsten, 92,5 % (I) (Pflege)
80 Pflegeplatze Informationen zum Betreiber: 95,7 % (Il) (betreutes Wohnen)
www.hansa-gruppe.info
Seniorenpark Menden (1l Refinanzierungsbedingungen

BodelschwinghstraBe 64

58706 Menden,

60 Pflegeplatze sowie

79 Wohnungen fUr betreutes Wohnen
(davon 13 im Fondseigentum)

des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Vellmar

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und auch kumuliert vollstandig im Plan. Die
Pachtzahlungen sind vertragsgemaB von der Pachterin geleistet worden.
Die Hohe der Jahrespacht entspricht vertragsgemaB der Anfangspacht,
sodass sowohl die Jahrespacht im Berichtsjahr als auch die Summe
der bisherigen Pachteinnahmen seit Pachtbeginn vollstandig mit dem
kalkulierten Wert in der Prognoserechnung Ubereinstimmen. Die Fremd-
kapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertragsgeman vorgenommen und
entspricht, abgesehen von einer marginalen Abweichung, der Prognose-
rechnung. Dementsprechend liegt auch die kumulierte Rickfihrung des
Fremdkapitals im Plan.

gemaB angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich leichte Abwei-
chungen lediglich bei den sonstigen Ausgaben gezeigt. Im Berichtsjahr
waren Kosten flr eine vertraglich vorgesehene Erstellung eines Wertgut-
achtens einkalkuliert. Da dieses bis zum Bilanzstichtag vom Vertragspart-
ner weder beauftragt noch gefordert wurde, ist der Betrag nicht verwendet worden. Infolgedessen
ergibt der Saldo aus Einnahmen und Ausgaben einen geringfligig héheren Einnahmelberschuss
gegenlber dem Planwert in der Prognoserechnung.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-

Die Liquiditatsreserve des Fonds lag zum Bilanzstichtag, bedingt durch leichte Einsparungen
aus dem Investitions- und Mittelverwendungsplan sowie dem héheren Einnahmetberschuss im
Berichtsjahr Uber der Annahme der Prognoserechnung.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Priifung ist sehr gut (1,2).

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu dem Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefiihrt werden mussen, ist
weiterhin von einer prognosegemafen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Vellmar Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Mai 2012 FondsschlieBung August 2012 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 159 Prospektdatum 20.03.2012

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 14.760.000 € 14.760.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 6.260.000 € 6.260.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 8.500.000 € 8.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 12.114.099 € 12.118.964 € 4.865 € -0,04%
Fondsabhangige Kosten 1.608.400 € 1.596.147 € -12.253 € 0,76%
Finanzierungskosten 983.409 € 946.100 € -37.309 € 3,79%
Werbungskosten in % -15,72% -15,69% 0,03% -0,19%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 898.603 € 898.603 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 3.369.761 € 3.369.761 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 26,00% 26,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 230.086 € 230.109 € 23 € 0,01%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 834.204 € 835.164 € 960 € 0,12%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 159.352 € 176.659 € 17.307 € 10,86%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 7.665.797 € 7.664.836 € -961 € 0,01%
Einnahmen gesamt 2015 898.603 € 898.603 € 0€ 0,00%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 467.300 € 462.875 € -4.425 € 0,95%
Einnahmetliberschuss 2015 431.308 € 435.728 € 4.425 € 1,08%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,50% 5,65% 0,05% -0,91%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 4,66% 2,70% -1,96% 42,06%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pichter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenpflegeheim Muhlenhof
In der Aue 27

34246 Vellmar

146 Pflegeplatze

CASA REHA Altenpflegeheim GmbH

Betreibergruppe:
Korian Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.casa-reha.de

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
77,7 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Hannover

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und auch kumuliert vollstandig im Plan. Die
Pachtzahlungen sind vertragsgemaB von der Pachterin geleistet worden.
Die vertragliche Pachtanpassung im letzten Quartal des Berichtsjahrs
fUhrte aufgrund der gegenUber der Prognoserechnung geringeren Ent-
wicklung des Preissteigerungsindex, der die Grundlage flr die Héhe der
Pachtanpassung bildet, nur zu einer um gut die Halfte geringeren Pacht-
erhdhung. Somit liegen die Pachtzahlungen im Berichtsjahr und kumu-
liert marginal unterhalb der Planwerte. Die Fremdkapitaltigung wurde im
Berichtsjahr vertragsgemal vorgenommen, sodass auch die kumulierte
Ruckfuhrung des Fremdkapitals vollstdndig im Plan liegt.

tragsgemanl angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich keine
nennenswerten Abweichungen von der Prognoserechnung gezeigt.
Der Saldo aus Einnahmen und Ausgaben ergibt einen geringfligig
héheren EinnahmeUberschuss gegenutber dem Planwert in der Progno-
serechnung.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind ver-

Die Liquiditatsreserve des Fonds lag zum Bilanzstichtag, bedingt durch Einsparungen aus dem
Investitions- und Mittelverwendungsplan auch im Berichtsjahr weiterhin Uber der Annahme der
Prognoserechnung.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung ist sehr gut. Flr
die Einrichtung wurde die Note 1,3 vergeben.

Die im vierten Quartal 2012 fertig gestellte und in Betrieb genommene Pflegeeinrichtung wird seit
2014 von der Alloheim-Unternehmensgruppe betrieben. In der Einrichtung besteht eine Aufteilung
des Pflegebetriebs in herkdmmliche vollstationare Pflege (75 Platze) und die Pflege von Personen
mit Adipositas (25 Platze). Der Fachbereich Adipositas behandelt im weitesten Sinne Ernéhrungs-
und Stoffwechselkrankheiten. Adipositas wird von dem lateinischen Wort ,,adeps” (Fett) abgeleitet
und umgangssprachlich auch als Fettleibigkeit oder Fettsucht bezeichnet. Die durchschnittliche
Auslastung konnte Uber alle Platze im Berichtsjahr gegentiber dem Vorjahr weiter gesteigert wer-
den, sodass die Erstbelegungsphase als abgeschlossen bezeichnet wird.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Hannover Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission November 2012 FondsschlieBung Dezember 2012 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 96 Prospektdatum 30.10.2012

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 10.090.000 € 10.090.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 3.840.000 € 3.840.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 6.250.000 € 6.250.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 8.671.275 € 8.649.239 € -22.036 € 0,25%
Fondsabhangige Kosten 1.235.600 € 1.235.600 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 89.625 € 89.625 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -11,97% -10,97% 1,00% -8,35%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 656.095 € 652.494 € -3.601 € -0,55%
Pachteinnahmen kumuliert 2.063.778 € 2.060.177 € -3.601 € -0,17%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 26,00% 26,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 162.777 € 1562.776 € '€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 467.708 € 467.706 € 2€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 167.560 € 181.094 € 13.634 € 8,08%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.782.292 € 5.782.295 € 3€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 656.095 € 658.064 € 1.969 € 0,30%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 378.965 € 379.229 € 264 € -0,07%
Einnahmetliberschuss 2015 277130 € 278.835 € 1.705 € 0,62%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,61% 5,34% -0,27% 4,81%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 5,02% 3,79% -1,28% 24,50%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationére Pflegeeinrichtung Alloheim Senioren-Residenzen GmbH 100,0 %

Standort/Kapazitat: Betreibergruppe: Durchschnittliche

Alten- und Pflegeeinrichtung RotermundstraBe Alloheim Unternehmensgruppe

RotermundstraBe 7
30165 Hannover Informationen zum Betreiber:
www.alloheim.de

100 Pflegeplatze

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
83,9 % (Pflege)
88,7 % (Fachbereich Adipositas)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfullt



IMMAC Pflegezentren 60. Renditefonds

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an
die Anleger liegen im Berichtsjahr vollstandig im Plan, sodass auch der
kumulierte Wert erreicht wurde. Die Pachtzahlungen sind vertragsgeman
von den Pachtern geleistet worden. Da noch keine vertragliche Pachtan-
passung erfolgt ist, entspricht auch der kumulierte Betrag der Pachtein-
nahmen dem Planwert. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr
vertraglich bedient, sodass auch die kumulierte Ruckfihrung des Fremd-
kapitals vollstandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
geman angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich keine gréBeren
Abweichungen ergeben. Im Ergebnis entspricht der Saldo aus Einnah-
men und Ausgaben nahezu dem in der Prognoserechnung ausgewiese-
nen Einnahmeuberschuss.

Die Liquiditatsreserve des Fonds lag zum Bilanzstichtag Uber dem pro-
gnostizierten Wert. Dieser resultiert aus kalkulierten, jedoch nicht ver-
brauchten Aufwendungen fur Instandhaltungen und Instandsetzungen
sowie dem im Investitionsplan enthaltenen Investitionszuschussbetrag fur
Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen, der noch zu einem
kleinen Teil nicht zur Auszahlung gekommen war.

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015 Fir den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Entwicklung insgesamt Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016 Geschiftsverlauf und Ausblick

Die Qualitdt der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in jeweils einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung
ist fUr die Pflegebetriebe gut bzw. sehr gut. Fur die Einrichtung in Wegscheid wurde die sehr gute
Gesamtnote 1,0 und fur die Einrichtung in Augustfehn die gute Gesamtnote 1,5 vergeben.

Die ModernisierungsmaBnahmen des im Investitionsplan ausgewiesenen Investitionszuschusses
fUr die Pflegeeinrichtung in Augustfehn wurden im Geschéaftsjahr 2015 bis auf Restleistungen voll-
standig erbracht, sodass die noch hierflr vorgesehenen Mittel im Geschaftsjahr 2016 zur Auszah-
lung kommen werden.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Part-
nern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflihrt werden
muUssen, ist weiterhin von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



IMMAC Pflegezentren 60. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2012 FondsschlieBung Januar 2013 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 154 Prospektdatum 22.10.2012

EINZELAUSWERTUNG

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 11.200.000 € 11.200.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.400.000 € 4.400.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 6.800.000 € 6.800.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 9.629.955 € 9.609.054 € -20.901 € 0,22%
Fondsabhéngige Kosten 1.337.000 € 1.337.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 69.000 € 77615 € 8.615 € -12,49%
Werbungskosten in % -2,64% -2,84% -0,20% 7,58%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 727.520 € 727.520 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 2.425.067 € 2.425.067 € 0€ 0,00%
Ausschuttungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 26,00% 26,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 182.001 € 182.001 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 584.614 € 584.614 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 176.946 € 232.434 € 55.488 € 31,36%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.215.385 € 6.215.385 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 727.520 € 730.020 € 2.500 € 0,34%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 431.650 € 434.773 € 3.128 € -0,72%
Einnahmetliberschuss 2015 295.870 € 295.247 € -623 € -0,21%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,24% 6,09% -0,15% 2,40%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 17,20% 15,59% -1,61% 9,36%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationére Pflegeeinrichtungen AZURIT Rohr GmbH 100,0 %

Standorte/Kapazitat:

AZURIT Seniorenzentrum Augustfehn (1)
Am Kanal 3-5

26689 Augustfehn,

97 Pflegeplatze sowie

16 Wohnungen fiir betreutes Wohnen

AZURIT Seniorenzentrum Wegscheid (lI)
DreisesselstraBe 38

94110 Wegscheid,

45 Pflegeplatze

Natdrlich leben im Alter

Betreibergruppe:
AZURIT Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.azurit-gruppe.de

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
80,5 % ()

96,9 % (I) betreutes Wohnen

86,2 % (Il)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfullt



IMMAC Fachklinik Hilchenbach

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen und Ausblick

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlielich aus realisierten
Pachteinnahmen der Fachklinik. Die vertragliche Pachtanpassung im
Berichtsjahr flihrte aufgrund der gegentber der Prognoserechnung ge-
ringeren Entwicklung des Preissteigerungsindex, der die Grundlage fur
die Hohe der Pachtanpassung bildet, nur zu einer um rund die Hélfte
geringeren Pachterhéhung. Somit liegen die Pachtzahlungen im Berichts-
jahr und kumuliert leicht unterhalb der Planwerte. Die Ausschittungen
an die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollstéandig im Plan.
Die Fremdkapitaltigung erfolgte im Berichtsjahr vertragsgemaB an die
finanzierende Bank, sodass auch die kumulierte Rickflihrung des Fremd-
kapitals vollstandig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemal angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich gréBere Ab-

weichungen bei den Instandhaltungsaufwendungen ergeben. Mit dem

Péachter wurde im Triple-Net-Pachtvertrag vereinbart, dass diesem flr
die ErfUllung aller Instandhaltungen am Gebaude einschlieBlich Dach und

Fach nach Ablauf von drei vollen Pachtjahren einen pauschalen Zuschuss

in Hohe von € 150.000 ausgezahlt wird. Im Berichtsjahr wurden durch
die Fondsgesellschaft InstandsetzungsmaBnahmen beauftragt und bezahit. Diese Kosten wurden
von dem pauschalen Zuschuss abgezogen. Da der Pachter weiteren MaBnahmen zur Beseiti-
gung eines statischen Ausflhrungsmangels im Berichtsjahr nicht nachgekommen ist, wurde der
verbleibende Zuschussbetrag nicht ausgezahlt. Aus diesem Grund liegen die Gesamtausgaben
um rund € 115.000 unter dem Planwert, sodass im Saldo ein ebenfalls deutlich UberplanmaBiger
Einnahmeuiberschuss verbleibt.

Der Einnahmetiberschuss wirkt sich auf die Hhe der Liquiditatsreserve aus, die zum Bilanzstichtag
dementsprechend weit Uber Plan liegt.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprufung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Der Pachter hat aufgrund der Triple-Net-Vereinbarung diverse MaBnahmen aus der Modernisie-
rungsvereinbarung zu erflllen. Diese wurden in Teilen umgesetzt. Der Grund flr die noch ausste-
henden MaBnahmen war eine Mangelmeldung im Geschéaftsjahr 2014. Durch die Einschaltung von
Sachverstandigen konnte ermittelt werden, dass es sich um einen statischen Ausfihrungsmangel
handelt. Im Berichtsjahr ist eine weitere Untersuchung erfolgt, derselbe Mangel wurde auch in der
darunter liegenden Etage gefunden. Es handelt sich um einen anfanglichen Ausfthrungsfehler. Es
wurden weitere Bauteildffnungen in einem Gebaudeteil vorgenommen, um Sicherheit Uber den
Umfang des baulichen Mangels zu bekommen. Zusétzliche Bauteiléffnungen in anderen Bauteilen
sollen im Geschaéftsjahr 2016 folgen. Der Verkaufer, dem dies mitgeteilt wurde, lehnt bis heute wei-
terhin jegliche Verantwortung ab. Ein externer Fachjurist sieht die Mangelbeseitigungsanspriiche
aufgrund der Triple-Net-Vereinbarung im Pachtvertrag als gesichert an.

Dartber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. So ist nach den bisherigen Erkenntnissen aktuell weiterhin von einer prognose-
gemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen, sofern am Objekt keine auBerplanmaBi-
gen Reparaturen durchgefuhrt werden missen.



IMMAC Fachklinik Hilchenbach Renditefonds GmbH & Co. KG

EINZELAUSWERTUNG

Emission Oktober 2012 FondsschlieBung Januar 2013 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 256 Prospektdatum 05.10.2012

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 26.000.000 € 26.000.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 11.000.000 € 11.000.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 15.000.000 € 15.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 22.540.000 € 22.531.460 € -8.540 € 0,04%
Fondsabhangige Kosten 3.115.000 € 3.115.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 226.875 € 226.875 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -3,02% -3,00% 0,02% -0,66%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.724.874 € 1.713.145 € -11.729 € -0,68%
Pachteinnahmen kumuliert 5.700.874 € 5.689.145 € -11.729 € -0,21%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 26,00% 26,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 448.255 € 448.255 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.443.728 € 1.443.728 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 186.597 € 304.978 € 118.381 € 63,44%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 13.556.272 € 13.556.272 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.724.874 € 1.716.715 € -9.159 € -0,53%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 1.080.235 € 964.647 € -115.588 € 10,70%
EinnahmeUberschuss 2015 644.639 € 751.068 € 106.429 € 16,51%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,55% 6,63% 1,08% -19,46%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 17,77% 18,34% 0,57% -3,21%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter und Betreiber: Verpachtungsstand des Objektes:

Rehabilitationsklinik

Standort/Kapazitat:

Celenus Kilinik fur Neurologie Hilchenbach
Ferndorfstrae 16

57271 Hilchenbach

210 Platze fur somatische Rehabilitation

Celenus Fachklinik Hilchenbach GmbH

Informationen zum Betreiber:
www.celenus-kliniken.de

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
91,9 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentrum Velbert

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die Anle-
ger im Berichtsjahr liegen vollsténdig im Plan, somit auch der kumulierte
Wert der Ausschuttungen seit Prognosebeginn. Die Pachtzahlungen sind
vertragsgeman von der Pachterin geleistet worden. Da bislang keine ver-
tragliche Pachtanpassung anstand, entspricht auch der kumulierte Wert
dem Planwert. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertraglich
bedient, sodass auch die kumulierte Ruckfiihrung des Fremdkapitals voll-
standig im Plan liegt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
geman angefallen. Bei den Ausgabepositionen haben sich gréBere Ab-
weichungen bei der Verwendung des Investitionskostenzuschusses, der
im Investitions- und Mittelverwendungsplan enthalten war, ergeben. Im
Berichtsjahr waren Auszahlungen in Hohe von € 320.000 kalkuliert. Da
hiervon Mittel in Hohe von € 248.000 zur Auszahlung gekommen sind,
lagen die Gesamtausgaben unter dem geplanten Betrag, sodass der Ein-
nahmeUberschuss in etwa um diesen Betrag hdher ausgefallen ist. Die
nicht ausgezahlten Betrage verbleiben zunéchst in der Liquiditatsreserve
der Fondsgesellschaft.

Die Liquiditatsreserve der Fondsgesellschaft entspricht unter Berlcksichtigung der noch nicht
ausgezahlten Investitionskostenzuschisse weitgehend dem angegebenen Wert in der Prognose-
rechnung.

Flr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prtfung fur den Pflege-
betrieb ist sehr gut (Gesamtnote 1,1).

Die im Investitionsplan ausgewiesenen Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen fir den Investi-
tionszuschuss sind noch nicht abgeschlossen. Aus diesem Grund sind die Ist-Erwerbskosten zum
Stichtag der Erstellung des Performanceberichtes geringer als im Investitionsplan ausgewiesen.
Aus dem gleichen Grund ergeben sich bei den Werbungskosten der Investitionsphase Abweichun-
gen vom Planwert.

Der Pachter hat mehr als die Halfte der gemal Investitionskostenzuschussvereinbarung umzuset-
zenden Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt. Der urspringlich angesetzte Zeit-
plan mit einer Fertigstellung aller MaBnahmen im Laufe des Geschéftsjahres 2016 kann aufgrund
von Planungsleistungen und einer verldngerten Phase der Angebotseinholung nicht eingehalten
werden. Dies hat derzeit jedoch keinen Einfluss auf den laufenden Betrieb der Pflegeeinrichtung.
Dennoch besteht aktuell zwischen Pachter und Verpachter (Fondsgesellschaft) eine unterschied-
liche Auffassung zur zusatzlichen Kostenlbernahme in Bezug auf den erweiterten Brandschutz.
Dieser musste im Zuge der MaBnahmen angepasst werden, um den aktuellen rechtlichen Anfor-
derungen nachzukommen. Da in diesem Punkt noch keine Einigung erzielt wurde, werden sich die
baulichen MaBnahmen weiter verzdgern.

Darlber hinaus sind keine weiteren wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den be-
teiligten Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefihrt
werden mussen, ist von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Velbert Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Januar 2013 FondsschlieBung April 2013 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 192 Prospektdatum 14.12.2012

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 14.450.000 € 14.450.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 7.200.000 € 7.200.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.250.000 € 7.250.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 12.559.000 € 12.298.833 € -260.167 € 2,07%
Fondsabhangige Kosten 1.678.000 € 1.678.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 146.500 € 146.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -12,65% -9,07% 3,58% -28,30%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 927.876 € 927.876 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 2.783.628 € 2.783.628 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 19,50% 19,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 202.891 € 202.891 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 590.912 € 590.912 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 147.716 € 373.716 € 226.000 € 153,00%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.659.087 € 6.659.087 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 927.876 € 930.376 € 2.500 € 0,27%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 766.138 € 697.239 € -68.899 € 8,99%
Einnahmetliberschuss 2015 161.738 € 233.137 € 71.399 € 44,14%
Steuerliches Ergebnis 2015 1,78% 2,68% 0,90% -50,56%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 6,34% 8,30% 1,96% -30,91%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:

Seniorenresidenz ,Haus Bergisch Land"
ForststraBe 21

42549 Velbert

144 Pflegeplatze sowie
8 Einheiten fUr betreutes Wohnen

Senioren-Residenz Kastanienallee Ver-
waltungsgesellschaft fur Altenwohnheime,
Alten- und Pflegeheime Ibert & Co. (GmbH &
Co.)

Betreibergruppe:
Alloheim Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.alloheim.de

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
100,0 % (Pflege)

91,7 % (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen
des Péachters:
erfallt



IMMAC Pflegezentren 64. Renditefonds

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die
Anleger liegen im Jahr 2015 und auch kumuliert vollsténdig im Plan. Die
Pachtzahlungen sind vertragsgemaB von den Pachtern geleistet wor-
den. Da die erste vertragliche Pachtanpassung im Geschéftsjahr 2016
erfolgt, ergeben sich auch bei den kumulierten Pachteinnahmen keine
Abweichungen vom Planwert in der Prognoserechnung. Die Fremdka-
pitaltigung wurde im Berichtsjahr vertragsgeman erflillt, sodass die Jah-
restilgung und auch die kumulierte Rickflhrung des Fremdkapitals den
prognostizierten Werten in der Prognoserechnung entsprechen.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
geman angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich grundsatzlich
keine nennenswerten Abweichungen von der Prognoserechnung gezeigt.
Die hoheren Gesamtausgaben resultieren aus Kosten flr Instandset-
zungs- und ModernisierungsmaBnahmen an den Objekten in Flensburg
und Wiefelstede, die jedoch Bestandteil des Investitions- und Mittelver-
wendungsplans waren und somit diesem rechnerisch zuzuordnen sind.
Insgesamt sind rund € 66.000 in die Objekte investiert worden, wovon
rund € 59.000 auf die MaBnahmen aus dem Investitions- und Mittelver-
wendungsplan entfallen. Somit ist von den fur das Berichtsjahr kalku-
lierten Instandsetzungs- und InstandhaltungsmaBnahmen in Héhe von

€ 22.000 nur rund ein Drittel verwendet worden. Unter Bertcksichtigung
der dem Investitions- und Mittelverwendungsplan zuzuordnenden Kosten
errechnet sich auch im Berichtsjahr 2015 ein leicht Uber dem Plan liegen-

der EinnahmeUberschuss aus Einnahmen und Ausgaben.

Die Liquiditatsreserve liegt zum Bilanzstichtag deutlich Uber dem in der
Prognoserechnung prognostizierten Wert. Diese Differenz ergibt sich
einerseits aus kalkulierten sowie noch nicht verwendeten Instandhal-
tungs- und InstandsetzungsmaBnahmen von rund € 59.000 und anderer-
seits aus geringen Einsparungen in der Investitionsphase.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Kranken-
versicherung) in jeweils einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der
MDK-Prifung ist gut bzw. sehr gut. Fir die Einrichtung in Wiefelstede wurde die Gesamtnote
1,5 und fUr die Einrichtung in Flensburg die sehr gute Gesamtnote 1,4 vergeben.

Die im Investitionsplan ausgewiesenen InvestitionsmaBnahmen wurden im Berichtsjahr 2015 ab-
geschlossen und abgerechnet. Das kalkulierte Budget fur die geplanten MaBnahmen wurde einge-
halten. Im Berichtsjahr hat es im Objekt in Wiefelstede einen Brand gegeben, bei dem ein Bewoh-
ner an den Folgen des Brandes verstorben ist. Weder dem Betreiber noch der Fondsgesellschaft
wurden Versaumnisse vorgeworfen. Die Kosten zur Beseitigung des entstandenen Schadens des
Brandes sind von der Versicherung anstandslos Ubernommen worden.

Dartiber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteilig-
ten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefihrt
werden mUssen, ist von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren 64. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission April 2013 FondsschlieBung Juni 2013 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 32 Prospektdatum 20.03.2013

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.380.000 € 12.380.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.480.000 € 5.480.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 6.900.000 € 6.900.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.885.500 € 10.880.892 € -4.608 € 0,04%
Fondsabhangige Kosten 1.366.200 € 1.366.200 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 85.750 € 85.750 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -11,51% -10,48% 1,03% -8,95%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 822.000 € 822.000 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 2.466.000 € 2.466.000 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 19,50% 19,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 185.998 € 186.022 € 24 € 0,01%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 511.621 € 511.545 € 24 € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 73.670 € 137.649 € 63.979 € 86,85%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.388.480 € 6.388.456 € -24 € 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 822.000 € 824.574 € 2574 € 0,31%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 465.010 € 511.479 € 46.469 € -9,99%
EinnahmeUberschuss 2015 356.990 € 313.095 € -43.895 € -12,30%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,07% 5,08% -0,99% 16,31%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 6,40% 5,73% -0,67% 10,47%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationare Pflegeeinrichtungen Seniorenheim Fdrdeblick GmbH () 100,0 %

Patrineum Seniorenzentrum
Standort/Kapazitat: Wiefelstede GmbH (1) Durchschnittliche
Meritus Seniorenheim Férdeblick (1) Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
Murwiker StraBe 117/119 Betreibergruppe: 97,7 % ()
24943 Flensburg, Meritus Unternehmensgruppe 86,7 % (I)
79 Pflegeplatze

Informationen zum Betreiber: Refinanzierungsbedingungen
Patrineum Seniorenzentrum Wiefelstede (Il) www.meritus.de des Pachters:
Am Esch 14/15 und HauptstraBe 15 ¢ erfullt

26215 Wiefelstede,
80 Pflegeplatze



IMMAC Pflegezentrum Ludwigsfelde

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger im Berichtsjahr und kumuliert liegen vollstandig im Plan. Die Pacht-
zahlungen sind vertragsgema0 von der Pachterin im Jahr 2015 geleistet
worden, sodass auch der kumulierte Betrag mit dem Wert der Prognose-
rechnung Ubereinstimmt. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr
vertragsgemal vorgenommen. Daher ergeben sich bei der kumulierten
RickfUhrung des Fremdkapitals keine Abweichungen und sie liegt voll-
standig im Plan.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaB angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich keine gro-
Beren Abweichungen ergeben, sodass der EinnahmeUberschuss nahezu
dem in der Prognoserechnung ausgewiesenen Wert entspricht.

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Die Liquiditatsreserve der Fondsgesellschaft liegt leicht Gber dem Planwert

T T (T und resultiert ausschlieBlich aus den Einsparungen in der Investitionsphase.
FUr den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prtfung fur den Pflege-
betrieb ist gut (Gesamtnote 1,7).

Im Berichtsjahr 2015 ist die durchschnittliche Auslastungsquote der Pflegeeinrichtung um mehr als
20 Prozentpunkte, im Vergleich zum vorangegangenen Geschéftsjahr 2014, auf Uber 80 % gestei-
gert worden. Im letzten Quartal des Berichtsjahres lag die Auslastung bei rund 87 %, sodass die
Erstbelegungsphase beendet worden.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Ludwigsfelde Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juni 2013 FondsschlieBung August 2013 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 134 Prospektdatum 21.05.2013

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 13.400.000 € 13.400.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 5.900.000 € 5.900.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.500.000 € 7.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 11.791.900 € 11.772.191 € -19.709 € 0,17%
Fondsabhangige Kosten 1.481.000 € 1.481.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 75.000 € 75.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -1,95% -1,92% 0,03% -1,54%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 851.850 € 851.850 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 2.271.600 € 2.271.600 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 19,50% 19,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 202.275 € 202.335 € 60 € 0,03%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 526.175 € 528.209 € 2.034 € 0,39%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 85.034 € 103.324 € 18.290 € 21,51%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.973.825 € 6.971.791 € -2.034 € 0,03%
Einnahmen gesamt 2015 851.850 € 854.350 € 2.500 € 0,29%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 456.000 € 459.018 € 3.018 € -0,66%
Einnahmetliberschuss 2015 395.850 € 395.332 € -518 € -0,13%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,70% 4,51% -0,19% 4,04%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 10,35% 9,28% -1,07% 10,34%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationare Pflegeeinrichtung CASA REHA Altenpflegeheim GmbH 100,0 %
Standort/Kapazitat: Betreibergruppe: Durchschnittliche
Seniorenpflegeheim Fontanehof Korian Unternehmensgruppe Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Potsdamer StraBe 64 82,3 %
14974 Ludwigsfelde Informationen zum Betreiber:

www.casa-reha.de Refinanzierungsbedingungen
147 Pflegeplatze des Péchters:

erflllt



IMMAC Pflegezentrum Albersdorf

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieB3lich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und auch kumuliert vollstandig im Plan. Die
Pachtzahlungen sind vertragsgemali vom Pachter im Jahr 2015 geleistet
worden. Bislang erfolgte noch keine vertragliche Pachtanpassung, sodass
auch der kumulierte Betrag mit dem Wert der Prognoserechnung Uber-
einstimmt. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertragsgemaB
vorgenommen. Die Tilgung wurde seit der Darlehensauszahlung entspre-
chend den Vereinbarungen des Darlehensvertrages vorgenommen. Da
die Zahlung der Tilgungsleistung, abweichend von der Darstellung in der
Prognoserechnung, einen Monat spéter begonnen hat, liegt die kumulierte
Tilgung um diesen Betrag unter Plan. Die Mittel hierfr sind in der Liquidi-
tatsreserve enthalten.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-

- gemaB angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich bis auf die
W S A D e SRt S Rl > im Berichtsjahr in der Prognoserechnung kalkulierten Aufwendungen fiir

Instandhaltungen, die nur teilweise verwendet wurden, keine groBeren
Abweichungen ergeben. Im Saldo ergibt sich somit aus Einnahmen und
Ausgaben ein leicht Gber dem Plan liegender Einnahmetberschuss.

Die Liquiditatsreserve liegt zum Bilanzstichtag etwas Uber Plan, da einerseits geringe Einsparun-
gen gegenlber dem Investitionsplan und ein hdherer Einnahmetberschuss im Berichtsjahr erreicht
wurden. Andererseits verblieben durch den zuvor genannten spéteren Tilgungsbeginn zusatzlich
liquide Mittel in der Fondsgesellschaft.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung flr den Pflege-
betrieb ist sehr gut (Gesamtnote 1,2).

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentrum Albersdorf Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juni 2013 FondsschlieBung August 2013 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 53 Prospektdatum 24.06.2013

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 5.950.000 € 5.950.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 2.300.000 € 2.300.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 3.650.000 € 3.650.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 5.220.000 € 5.205.020 € -14.980 € 0,29%
Fondsabhangige Kosten 650.000 € 650.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 42.875 € 42.875 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -6,99% -7 A7% -0,18% 2,568%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 384.000 € 384.000 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 928.000 € 928.000 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 19,50% 19,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 87.156 € 86.697 € -459 € -0,53%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 205.998 € 191.276 € -14.717 € -7,14%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 40.563 € 76.329 € 35.766 € 88,17%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 3.444.006 € 3.458.725 € 14.719 € -0,43%
Einnahmen gesamt 2015 384.000 € 386.500 € 2.500 € 0,65%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 238.940 € 234.542 € -4.398 € 1,84%
Einnahmetliberschuss 2015 145.060 € 151.958 € 6.898 € 4,76%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,67% 5,81% 0,14% -2,47%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 7,12% 6,82% -0,30% 4,21%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationare Pflegeeinrichtung Pflegewerk Albersdorf gGmbH, 100,0 %
Haus Moller & Tiessen
Standort/Kapazitat: Durchschnittliche
Senioren- und Pflegezentrum Betreibergruppe: Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
Haus Mbller & Tiessen Pflegewerk Unternehmensgruppe 97,2 %
SchulstraBe 16
25767 Albersdorf Informationen zum Betreiber: Refinanzierungsbedingungen
www.pflegewerk.com des Pichters:

72 Pflegeplatze erfullt



IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds Hanseatische

Kapitalverwaltung AG

Erlauterungen

In der Investitionsphase sind bislang keine Kostenuberschreitungen auf-
getreten. Zum Betrachtungszeitpunkt 31.12.2015 zeigt sich bei den Er-
werbskosten eine groBere Abweichung, da die Investitionen am Objekt
in Gutersloh in kalkulierter Hohe von € 600.000 Uber einen l&ngeren Zeit-
raum durchgefiihrt wurden. Im Berichtsjahr sind MaBnahmen mit einem
Volumen von rund € 135.000 abgerechnet worden.

Alle Ausschittungen wurden ausschlieBlich aus realisierten Pachteinnah-
men der Pflegeeinrichtungen geleistet, die vertragsgemali von den Pach-
tern geleistet worden sind. Die Ausschittungen an die Anleger liegen im
Berichtsjahr und kumuliert vollstdndig im Plan. Die Fremdkapitaltigung
wurde im Berichtsjahr vertragsgemali geleistet. Aufgrund der spateren
Falligkeit einer Tilgungsrate ergibt sich eine geringfligige Abweichung bei
der Tilgung. Der nicht abgeflossene Tilgungsbetrag verbleibt somit in der
Liquiditat der Gesellschaft.

Die laufenden Verwaltungskosten des AIF sowie die Kosten fur die
Fondsgeschaftsfuhrung, Haftungsvergitung der Komplementérinnen
und die der Steuerberatung sind in der vertraglichen Hohe angefallen.
Eine groBere Abweichung bei den Ausgaben sind die in den jeweiligen
Objektgesellschaften kalkulierten, jedoch nur zum Teil verwendeten In-
standhaltungsbudgets, sodass die Gesamtausgaben geringer angefallen
sind als kalkuliert. Insgesamt errechnet sich aus dem Saldo von Einnah-
men und Ausgaben ein Uber Plan liegender Einnahmetberschuss. Dieser
wird der Liquiditatsreserve zugefihrt. Aufgrund der héheren Einnahmen-
Uberschusse im Berichtsjahr und 2014 sowie der aus dem Mittelverwen-
dungsplan noch nicht in Anspruch genommenen Mittel liegt die Liquidi-
tétsreserve deutlich tGber Plan.

Fur den Fonds wird insgesamt eine bislang planméaBige Entwicklung fest-
gestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

—
Entwicklung des Geschéftsjahres 2015 Geschiftsverlauf und Ausblick
K aalnsdesart Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer

Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht festge-

halten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung bei den Einrichtungen ist
jeweils sehr gut. Die Pflegeeinrichtung in Gutersloh erhielt die Gesamtnote
1,0 und fur die Einrichtungen in Ascheberg sowie in Rddermark wurde
jeweils die Gesamtnote 1,3 vergeben.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanméBigen Reparaturen durchgefihrt
werden mussen, ist von einer prognosegemaien Entwicklung des AIF auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Sozialimmobilien 71. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission August 2014 FondsschlieBung November 2014 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 464 Prospektdatum 01.07.2014

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 34.140.000 € 34.140.000 € 0€ 0,00%
Emissionskapital 17.340.000 € 17.340.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 16.800.000 € 16.800.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 30.335.780 € 29.830.807 € -504.973 € 1,66%
Fondsabhangige Kosten 3.198.625 € 3.190.856 € -7.769 € 0,24%
Finanzierungskosten 334.000 € 296.628 € -37.372 € 11,19%
Werbungskosten in % -2,26% -2,20% -0,06% -2,65%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 2.205.000 € 2.205.000 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 3.491.250 € 3.491.250 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 5,50% 5,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 11,00% 11,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 366.618 € 366.218 € -400 € -0,11%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 574.896 € 563.774 € -11.122 € -1,983%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 364.199 € 964.106 € 599.907 € 164,72%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 16.177.097 € 16.188.218 € 11.122 € -0,07%
Einnahmen gesamt 2015 2.205.000 € 2.205.1562 € 152 € 0,01%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 1.193.037 € 1.144.384 € -48.653 € 4,08%
Einnahmeuberschuss 2015 1.011.963 € 1.060.766 € 48.803 € 4,82%
Steuerliches Ergebnis 2015 2,63% 3,72% 1,09% -41,44%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 2,72% 2,63% -0,09% 3,31%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationére Pflegeeinrichtungen Nova Viva GmbH (]) 100,0 %

Phoénix Haus Sonnengarten Wohn- und
Standorte/Kapazitit: PergezentrurT] GmbH (Il Durchschnittliche Auslastung der
Seniorenzentrum ,Marienhof* (1) Artemed Seniorenzentren GmbH & Co. KG (lll) Objekte im Berichtsjahr:
Am Marienhof 19, 24326 Ascheberg, 97,2 % (I) (Pflege)
110 Pflegeplatze Betreibergruppe: 72,4 % (Il (Pflege)

Korian Unternehmensgruppe (l) 85,8 % (Il) (betreutes Wohnen)
Altenpflegeeinrichtung ,Am Alten Domhof* (Il) Artemed Unternehmensgruppe () 83,2 % (Il (Pflege)
Neuenkirchener StraBe 37-41
33332 Gutersloh, Informationen zum Betreiber: Refinanzierungsbedingungen
103 Pflegeplatze sowie www.nova-viva.com (|) der Pichter:
27 Einheiten fUr betreutes Wohnen www.phdnix.nu () orfiillt

www.artemed.de (IIl)
Pflegestift ,An der Rodau* (Ill)
Ober-Rodener StraBe 7-9, 63322 Rodermark,
108 Pflegeplatze



m IMMAC Sozialimmobilie 73. Renditefonds Hanseatische

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

Kapitalverwaltung AG

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und auch kumuliert vollstandig im Plan. Die
Pachtzahlungen sind vertragsgemaB vom Pé&chter im Jahr 2015 geleistet
worden. Bislang erfolgte noch keine vertragliche Pachtanpassung, so-
dass auch der kumulierte Betrag mit dem Wert der Prognoserechnung
Ubereinstimmt. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertrags-
geman vorgenommen. Die Tilgung erfolgte seit der Darlehensauszahlung
entsprechend den Vereinbarungen des Darlehensvertrages, sodass der
Fremdkapitalstand zum Ende des Berichtsjahres mit dem in der Progno-
serechnung ausgewiesenen Wert Ubereinstimmt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind ver-

tragsgeman angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich bis auf
die im Berichtsjahr in der Prognoserechnung kalkulierten Aufwendungen
fur Instandhaltungen keine groBeren Abweichungen ergeben. Instand-

haltungsaufwendungen sind nur in geringem Umfang angefallen, somit
liegen die Gesamtausgaben unter dem Planwert in der Prognoserech-
nung. Im Saldo ergibt sich daher aus Einnahmen und Ausgaben ein leicht
Uber dem Plan liegender EinnahmeUberschuss.

Die Liquiditatsreserve liegt zum Bilanzstichtag etwas Uber Plan, da die Einsparungen bei den
Ausgabenpositionen in den Jahren 2014 und 2015 die leicht hdheren Erwerbskosten vollstandig
abgedeckt haben.

Flr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitét der Pflegeeinrichtung wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversicherung)
in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung der Einrichtung
ist sehr gut (1,4).

Seitens des Finanzamtes wurde der Gesellschaft nach Erwerb des Objektes ein um € 18.000
hoherer Grunderwerbssteuerbescheid zugestellt. Gegen den Grunderwerbssteuerbescheid wurde
ein Einspruchsverfahren eingeleitet, das zum Ende des Berichtsjahres 2015 noch lief. Je nach
Entscheidung der Behtrde werden gegebenenfalls wirtschaftliche Vor- und Nachteile bei einem
weiteren Vorgehen gegeneinander abgewogen.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
von einer prognosegemanen Entwicklung des AlF auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG “

IMMAC Sozialimmobilie 73. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2014 FondsschlieBung Dezember 2014 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 164 Prospektdatum 02.10.2014

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.350.000 € 12.350.000 € 0€ 0,00%
Emissionskapital 6.450.000 € 6.450.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 5.900.000 € 5.900.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.858.208 € 10.876.179 € 17.971 € -0,17%
Fondsabhangige Kosten 1.260.550 € 1.260.550 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 152.980 € 138.119 € -14.861 € 9,71%
Werbungskosten in % -2,65% -2,18% -0,47% -17,74%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 800.400 € 800.400 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 1.000.500 € 1.000.500 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,00% 6,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 12,00% 12,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 120.135 € 120.135 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 149.697 € 149.697 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 105.655 € 143.882 € 38.227 € 36,18%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.750.308 € 5.750.308 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 800.400 € 800.400 € 0€ 0,00%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 388.286 € 372.522 € -15.764 € 4,06%
Einnahmetliberschuss 2015 412114 € 427.878 € 15.764 € 3,83%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,93% 3,46% -1,47% 29,82%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 3,45% 3,50% 0,05% -1,45%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationare Pflegeeinrichtung Curanum Betriebs GmbH 100,0 %
Standorte/Kapazitit: Betreibergruppe: Durchschnittliche Auslastung des
Curanum Seniorenresidenz ,Am Mihlbach®  Korian Unternehmensgruppe Objektes im Berichtsjahr:
Am Webereck 6, 86157 Augsburg 89,9 % (Pflege)

Informationen zum Betreiber: 93,6 % (betreutes Wohnen)
119 Pflegeplatze sowie www.curanum.de
31 Einheiten fUr betreutes Wohnen Refinanzierungsbedingungen

des Pachters:
erflllt



IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds Hanseatische

Kapitalverwaltung AG

Erlauterungen

Der Verkaufsprospekt vom 8. April 2015 wurde am 27. April 2015 von
der BaFin zur Vertriebsfreigabe genehmigt. Die Platzierungsphase konnte
somit gestartet werden. Der Fonds wurde nach vollstandiger Platzierung
und Einzahlung des Kommanditkapitals im August 2015 geschlossen.

Die Darstellung des Soll-Ist-Vergleiches erfolgt grundsatzlich mit Beginn
der Prognoserechnung, somit ab April 2015. Die detaillierte Darstellung
bereits in der Investitionsphase ermdéglicht vollstandige Transparenz von
Anfang an. Die zu unterschiedlichen Zeitpunkten beigetretenen Anleger
haben die monatlichen Auszahlungen erstmals im auf die Einzahlung ihrer
Einlage folgenden Monat erhalten. Die monatlichen Auszahlungen sind als
Jahresausschuttung dargestellt und gelten je nach Beitritt des Anlegers
fUr das Investitionsjahr zeitanteilig.

In der Investitionsphase sind mit einer Ausnahme keine gréBeren Abwei-
chungen aufgetreten. Die ausgewiesenen Investitionen sind von der Ge-
sellschaft beauftragt worden. Die Ausfihrung der Arbeiten wurde jedoch
erst im Geschaftsjahr 2016 abgerechnet, sodass der Betrag im Berichts-
jahr nicht verwendet wurde, wodurch die Erwerbskosten noch niedriger
ausgewiesen werden als im Investitions- und Mittelverwendungsplan
angegeben. Dies spiegelt sich auch bei den Werbungskosten wider. Da
die Aufwendung im Investitionsplan fir 2015 kalkulatorisch berlcksichtigt
war, ergab sich auch bei den Werbungskosten eine Differenz.

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieB3lich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und damit auch kumuliert vollstéandig im Plan.

Die Pachtzahlungen sind vertragsgemé&B vom Pachter geleistet worden.
Die Fremdkapitaltiigung wurde im Berichtsjahr vertragsgemaR vorgenom-
men, sodass sich keine Abweichung von in der Prognoserechnung dar-
gestellten Fremdkapitalstand zum Bilanzstichtag ergibt.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertragsgemal angefallen. Bei
den Ausgabenpositionen haben sich im Berichtsjahr keine nennenswerten Abweichungen von
der Prognoserechnung gezeigt. Im Saldo ergibt sich somit aus Einnahmen und Ausgaben ein
nahezu dem Sollwert entsprechender EinnahmeUberschuss.

Die Liquiditatsreserve liegt zum Bilanzstichtag etwas Uber Plan. Dies resultiert aus dem zuvor
dargestellten spateren Mittelabfluss der Aufwendungen aus dem Investitions- und Mittelverwen-
dungsplan.

Es wird eine planmaBige Entwicklung flr das Berichtsjahr festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer Dienst der Krankenversiche-
rung) in einem Transparenzbericht festgehalten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung der Ein-
richtungen ist jeweils sehr gut. FUr die Einrichtung in Brilon wurde die Note 1,2 und fur die Einrich-
tung in Bestwig die Note 1,0 vergeben.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstéande zu den Objekten und den beteiligten Part-
nern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgefihrt werden
muUssen, ist von einer prognosegemaBen Entwicklung des AIF auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission April 2015 FondsschlieBung August 2015 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 185 Prospektdatum 08.04.2015

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 14.900.000 € 14.900.000 € 0€ 0,00%
Emissionskapital 8.000.000 € 8.000.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 6.900.000 € 6.900.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 13.251.424 € 13.184.785 € -66.639 € 0,50%
Fondsabhé&ngige Kosten 1.429.750 € 1.428.381 € -1.369 € 0,10%
Finanzierungskosten 123.500 € 123.500 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -2,96% -2,35% -0,61% -20,61%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 722.700 € 722.700 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 722.700 € 722.700 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,00% 6,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 6,00% 6,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 1569.016 € 159.016 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 159.016 € 159.016 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 100.565 € 213.400 € 112.835 € 112,20%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.740.984 € 6.740.984 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 722.700 € 722.700 € 0€ 0,00%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 357.461 € 337.843 € -19.618 € 5,49%
EinnahmeUberschuss 2015 365.239 € 384.857 € 19.618 € 5,37%
Steuerliches Ergebnis 2015 1,05% 0,51% -0,54% 51,43%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 1,05% 0,51% -0,54% 51,43%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pichter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtung GSA GmbH & Co. 100,0 %

Immobilien Verwaltungs KG (Il)

Standorte/Kapazitat: Durchschnittliche Auslastung der
Altenpflegeeinrichtung Unterpéchter: Objekte im Berichtsjahr:

,Christophorus Haus Bestwig* () Christophorus Seniorenresidenz GmbH 98,0 % () (Pflege)

BundesstraBe 30 82,1 % (I) (Betreutes Wohnen)

59909 Bestwig-Velmede, Informationen zum Unterpéchter: 90,9 % (I) (Pflege)

67 Pflegepléatze sowie www.christophorus-gruppe.de

4 Einheiten flr betreutes Wohnen Refinanzierungsbedingungen

des Pachters:
Altenpflegeeinrichtung erfullt

,Christophorus Haus" (Il)
Gudenhagener Allee 3
59929 Brilon-Gudenhagen,
106 Pflegeplatze



IMMAC Sozialimmobilien 77. Renditefonds Hanseatische

Kapitalverwaltung AG

Geschiftsverlauf und Ausblick

Der Verkaufsprospekt vom 18. September 2015 wurde am 14. Oktober
2015 von der BaFin zur Vertriebsfreigabe genehmigt. Die Platzierungs-
phase konnte somit gestartet werden. Der Fonds wurde nach vollstan-
diger Platzierung und Einzahlung des Kommanditkapitals im Méarz 2016
geschlossen.

Die Darstellung des Soll-Ist-Vergleiches des Fonds erfolgt grundsatzlich
mit Beginn der Prognoserechnung. Da die Platzierung der Kommandit-
anteile und die Einzahlung der Kommanditeinlagen tber den Stichtag
der Erstellung hinaus erfolgten, wird eine detaillierte Darstellung, die
bereits in der Investitionsphase vollstandige Transparenz von Anfang an
ermdglicht, im Performancebericht fir das Geschéftsjahr 2016 abgebil-
det. Die Bezahlung der Objektkaufpreise ist zu den im Verkaufsprospekt
dargestellten Zeitpunkten erfolgt. Die Pachter der drei Pflegeeinrichtun-
gen leisten seit Beginn des jeweiligen Pachtverhéltnisses monatlich die
vertraglich vereinbarte Pachtzahlung. Die Objektgesellschaften, in die der
AIF investiert hat, zahlen monatlich den Kapitaldienst an die langfristig
finanzierenden Banken. Der AlF leistet an die Gesellschafter regelmaBig
die monatlichen Auszahlungen der prospektierten Ausschittung. Es hat
bis zum Stichtag 31. Dezember des Berichtsjahres 2015 keine nennens-
werten Abweichungen vom Investitions- und Mittelverwendungsplan, der
in der Produktinformation abgebildet ist, gegeben.

Die Qualitat der Pflegeeinrichtungen wurde vom MDK (Medizinischer
Dienst der Krankenversicherung) in einem Transparenzbericht festge-
halten. Das Gesamtergebnis der MDK-Prifung der Einrichtungen ist gut
bzw. sehr gut. Die Einrichtung in Jesteburg wurde sehr gut (1,4) benotet,
die Einrichtungen in Berlin (1,5) und in Bad Ems (2,2) erhielten jeweils ein
gutes Ergebnis.

Tendenz fiir das Geschaftsjahr 2016



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Sozialimmobilien 77. Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2015 FondsschlieBung Marz 2016 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 348 Prospektdatum 18.09.2015

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 22.130.000 €

Emissionskapital 11.980.000 €

Fremdkapital 10.150.000 € Der Fonds war zum 31.12.2015
Erwerbskosten 19.469.586 € noch in der Platzierung.
Fondsabhangige Kosten 2.274.780 €

Finanzierungskosten 236.475 €

Werbungskosten in % -1,43%

Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationére Pflegeeinrichtung AZURIT Rohr GmbH 100,0 %

Standorte/Kapazitat:

AZURIT Seniorenzentrum Lahnblick (1)
LahnstraB3e 70

56130 Bad Ems,

93 Pflegeplatze

Pflegeheim HuttenstraBe (Il)
HuttenstraBe 65

105583 Berlin,

80 Pflegeplatze

Seniorenwohnpark Jesteburg (Ill)
Bergweg 1-7

21266 Jesteburg,

64 Pflegeplatze

Naturlich Leben im Alter (|)
Pflegeheim HuttenstraBe GmbH (Il)
Meritus Seniorenwohnpark
Jesteburg GmbH (Ill)

Betreibergruppe:
AZURIT Unternehmensgruppe (1)
Meritus Unternehmensgruppe (Il)

Informationen zum Betreiber:
www.azurit-gruppe.de (1)
www.pflegeheim-huttenstraBe.de (1)
www.meritus.de (Ill)

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
74,3 % ()

88,0 % (Il)

98,2 % (Il

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt
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] 'MMAC Pflegezentren Austria |

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Die Ausschittungen an
die Anleger liegen im Berichtsjahr 0,50 Prozentpunkte unter Plan. Unter
Bertcksichtigung der beschlossenen Ausschuttungserhdhung, welche
seit dem 1. Januar 2013 um 0,25 Prozentpunkte erhoht wurde, ergibt
sich eine jahrliche Abweichung von 0,50 Prozentpunkten. Somit liegen
die kumulierten Ausschuttungen an die Anleger geringfligig unter Plan.
Die Pachtzahlungen, die seit der ersten Pachtanpassung marginal Uber
dem in der Prognoserechnung kalkulierten Wert liegen, sind vertragsge-
man von der P&chterin geleistet worden. Zinsertrage wurden im Berichts-
jahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen
Zinsniveaus fur kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen. Die Tilgungs-

leistungen fur die Fremdfinanzierung wurden im Berichtsjahr wie geplant
monatlich in einen Rentenversicherungsvertrag eingezahlt. Durch Mehr-

zahlungen im Investitionsjahr liegt der kumulierte Wert leicht Uber Plan.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaB angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich keine nen-
nenswerten Abweichungen gezeigt, sodass die Gesamtausgaben mar-
ginal Uber dem prognostizierten Wert liegen. Der EinnahmeUberschuss als Saldo aus Einnahmen
und Ausgaben entspricht demnach annahernd dem Sollwert in der Prognoserechnung. Die Liquidi-
tatsreserve lag zum Bilanzstichtag weiterhin Gber Plan, was ausschlieBlich durch nicht ausgezahite
Betrage der im geringeren Umfang erfolgten Ausschittungserhéhung begrindet ist.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Weiterhin ist ungewiss, ob die im Rahmen der Insolvenz der Humanitas-Gruppe festgelegte
Forderungssumme von € 75.000 zur Auszahlung kommt. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Per-
formanceberichtes sind weder die H6he der Quote der Masseverteilung noch der Zeitpunkt der
Masseverteilung bekannt. Da bereits InstandhaltungsmaBnahmen, die durch den Generaliberneh-
mer (Humanitas-Gruppe) hatten erbracht werden missen, durch die Objektgesellschaft ausgefuhrt
worden sind, wiirde eine Forderungsauszahlung die Liquiditat der Gesellschaft starken.

Die finanzierende Bank hatte seit langerem zur Umstellung der Tilgungsform aufgefordert. In in-
tensiven Gesprachen wurden verschiedene Szenarien erarbeitet und diskutiert. Im Ergebnis soll
die bestehende Tilgungsform (Einzahlung in die Rentenversicherung) mit einer zuséatzlichen annu-
itatischen Tilgung kombiniert werden. Dabei soll die Hohe der jahrlichen Tilgung (Darlehensrick-
zahlung und Einzahlung in Rentenversicherung) im Verhaltnis zur Hohe des Darlehensbetrages bis
zum Ende der Festzinslaufzeit von 1,4 % p. a. auf 1,7 % p. a. und anschlieBend auf 2,7 % p. a.
erhéht werden. Die Einzahlung in die Rentenversicherung soll dabei 0,7 % p. a. der urspringlichen
Darlehenssumme betragen, der verbleibende Prozentteil soll zur Rlickzahlung des Darlehens ver-
wendet werden.

Darlber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefiihrt werden
muUssen, ist grundséatzlich weiterhin von einer prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesell-
schaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG M

IMMAC Pflegezentren Austria | Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission November 2008 FondsschlieBung Dezember 2008 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 185 Prospektdatum 06.10.2008

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 18.040.000 € 18.040.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 7.040.000 € 7.040.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 11.000.000 € 11.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 14.977.197 € 15.026.195 € 48.998 € -0,33%
Fondsabhangige Kosten 1.784.600 € 1.784.600 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.195.700 € 1.195.700 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -0,51% -0,51% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.171.783 € 1.174.678 € 2.895 € 0,25%
Pachteinnahmen kumuliert 8.271.368 € 8.280.912 € 9.544 € 0,12%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschuttungen kumuliert 52,25% 50,75% -1,50% -2,87%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 154.008 € 154.008 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.116.558 € 1.142.226 € 25.668 € 2,30%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 156.272 € 251.266 € 94.994 € 60,79%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 11.000.000 € 11.000.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.176.439 € 1.178.275 € 1.836 € 0,16%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 670.628 € 674.715 € 4.087 € -0,61%
EinnahmetUberschuss 2015 505.811 € 503.560 € -2.251 € -0,45%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,14% 4,35% 0,21% -5,07%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 25,13% 25,18% 0,05% -0,20%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenresidenz Graz
BabenbergstraBe 80/Mariengasse 47
8020 Graz, Osterreich

165 Pflegeplatze

adcura Stadtresidenz Graz Seniorenwohnen
GmbH

Betreibergruppe:
adcura Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.adcura.at

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
93,2 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfullt



IMMAC Pflegezentren Austria Il

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten Pacht-
einnahmen der Pflegeeinrichtung geleistet. Die Hohe der Ausschittungen an
die Anleger betrug im Berichtsjahr 6,75% p. a. und liegt damit um 0,75 Pro-
zentpunkte p. a. unter dem Planwert in der Prognoserechnung. Uber die im
Geschaftsjahr 2014 kalkulierte Erhdhung der Ausschittungen um 0,75 Pro-
zentpunkte p. a. wurde aufgrund der noch bis ins Berichtsjahr bestehenden
Unsicherheiten bei den Pachtzahlungen des Betreibers noch kein Gesellschaf-
terbeschluss herbeigefiihrt. Durch die Ubernahme der drei Betriebe der ehe-
maligen Krautergarten-Gruppe wurden die Pachteinnahmen dieser Fonds- bzw.
Objektgesellschaft im Berichtsjahr insgesamt in vertraglicher Héhe geleistet. Die
Ubernahme erfolgte in der Mitte des Berichtsjahres und es wurden Nachtrage zu
den Pachtvertragen geschlossen, sodass sich Abweichungen von den Werten
der Prognoserechnung ergeben (vgl. die Ausfiihrungen in ,Geschaftsverlauf und
Ausblick”). Zinsertrdge wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit
Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus flr kurzfristige mundelsichere
Festgeldanlagen. Der Kapitaldienst, bestehend aus Darlehenszinsen und Ein-
zahlungen in den Rentenversicherungsvertrag, erfolgte im Berichtsjahr vertrags-
gemaR und in Hohe der Prospektkalkulation. Die kumulierten Tilgungsersatzleis-
tungen in die Rentenversicherung liegen volistandig im Plan.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in vertraglicher
Hbéhe geleistet worden. Nennenswerte Abweichungen bei den Ausgaben zei-
gen sich bei den Instandhaltungs- und sonstigen Kosten. Am Objekt in S6chau
wurden Instandhaltungen durchgeftihrt. Bei den sonstigen Kosten tragen Auf-
wendungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Betriebe sowie die ge-
setzlich erhdhte Haftungspramie der Komplementéarin der Objektgesellschaft zu
den erhdhten Ausgaben der Gesellschaft bei. Der Saldo aus Einnahmen und
Ausgaben fuhrt zu einem unterplanméaBigen Einnahmelberschuss. Die Liquidi-
tétsreserve liegt zum Ende des Berichtsjahres deutlich Uber der Annahme der
Prospektkalkulation. Dies erklart sich aus Betragen der nicht umgesetzten Aus-
schuttungserhdhung.

Flr den Fonds wird insgesamt eine bislang planméBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Im Rahmen der Ubernahme einiger Betriebe der ehemaligen Krautergarten-
Gruppe durch die neu gegriindete Kréutergarten Pflegezentren Holding GmbH

(eine Gesellschaft der Antaris Healthcare GmbH) wurde vereinbart, dass aus

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt dem VerauBerungserlés ein Teil der bis zum Zeitpunkt der Ubernahme aufge-
laufenen Forderungen in Héhe von rund € 622.000 direkt ausgeglichen wird.
Ein weiterer Teil in Héhe von rund € 81.000 wird (iber eine Ratenzahlungsver-

pflichtung der Harald Fischl Holding GmbH (Gesellschafter der ehemaligen

Krautergarten-Gruppe) Uber die nachsten 10 Jahre gezahlt. Der verbleibende

Teil der Restforderungen (bis Ende Mai 2015) in Hohe von rund € 73.000 wurde
dem Schuldner vor dem Hintergrund der praktisch kaum refinanzierbaren Pachtzinserhhung vom April 2012 erlassen und ausgebucht. Dieser Nachlass entspricht
einem Verzicht von ca. 0,98 % der kalkulierten Pachteinnahmen Uber den Zeitraum von April 2012 bis Mai 2015. Der Ausgleichsbetrag der aufgelaufenen Forderun-
gen in Héhe von rund € 468.000 erfolgte mit Zahlung im Juli 2015. Aufgrund der vertraglichen Regelungen bestehen keine Rickstande bei den Pachteinnahmen.
Zeitgleich mit der Ubernahme der Betriebe wurden jeweils Nachtrége zu den Pachtvertragen geschlossen. Ein wesentlicher Parameter dieser Nachtrage ist, dass
die Hohe der monatlichen Pachtzahlungen nach der Pachtanpassung im Jahr 2012 als vertragliche Grundlage festgeschrieben wurde. Daneben wurde durch
Kundigungsverzicht die Verlangerungsoption Uber finf Jahre bereits ausgelbt, sodass die Mindestpachtlaufzeit bis ins Jahr 2040 besteht. Aufgrund der kaum
refinanzierbaren Pachtzinserhdhung im Jahr 2012 wurde die Pachterhdhungsklausel angepasst, sodass die Pachterhéhung mindestens 0,75 % p. a. betragt. Die
néchste Pachtanpassung erfolgt im Jahr 2018.

Die finanzierende Bank hatte seit ldngerem zur Umstellung der Tilgungsform aufgefordert. In intensiven Gesprachen wurden verschiedene Szenarien erarbeitet und
diskutiert. Im Ergebnis soll die bestehende Tilgungsform (Einzahlung in die Rentenversicherung) mit einer zuséatzlichen annuitatischen Tilgung kombiniert werden.
Dabei soll die Hohe der jahrlichen Tilgung (Darlehensriickzahlung und Einzahlung in die Rentenversicherung) im Verhéltnis zur H6he des Darlehensbetrages bis zum
Ende der Festzinslaufzeit von 1,4 % p. a. auf 1,7 % p. a. und anschlieBend auf 2,7 % p. a. erhdht werden. Die Einzahlung in die Rentenversicherung soll dabei 0,7 %
p. a. der urspriinglichen Darlehenssumme betragen, der verbleibende Prozentteil soll zur Riickzahlung des Darlehens verwendet werden.

Nachdem die Ubernahme der Pflegeeinrichtungen durch einen neuen Betreiber im Berichtsjahr erfolgt ist, sind derzeit keine wesentlichen negativen Umstande zu
den Objekten und den beteiligten Partnern bekannt. Im vierten Quartal des Geschéftsjahres 2015 hat die Krautergarten Pflegezentren Holding GmbH Gesprache
mit dem Betreiber SeneCura aufgenommen, der an dem Erwerb der Gesellschaftsanteile der Betriebsgesellschaften interessiert ist. SeneCura hat im Frihjahr 2016
die Gesellschaftsanteile ibernommen. Durch die zum Orpea-Konzemn, einem der europdischen Marktfihrer in der Altenpflege, gehdrende Betreibergesellschaft
verfligt die Fondsgesellschaft Uber einen solventen Vertragspartner. Sofern an den Objekten keine zusatzlichen auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
muUssen, ist unter Berlicksichtigung der abgeschlossenen Nachtrédge zu den Bestandvertragen von einer weitgehend prognosegemaBen Entwicklung der Fonds-
gesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Austria lll Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Mai 2009 FondsschlieBung Juli 2009 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 455 Prospektdatum 06.05.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 36.976.192 € 36.976.192 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 13.840.000 € 13.840.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 23.136.192 € 23.136.192 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 30.748.014 € 30.551.839 € -196.175 € 0,64%
Fondsabhangige Kosten 3.741.600 € 3.739.702 € -1.898 € -0,05%
Finanzierungskosten 2.386.100 € 2.387.600 € 1.500 € -0,06%
Werbungskosten in % -0,36% -0,36% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 2.379.610 € 2.293.579 € -86.031 € -3,62%
Pachteinnahmen kumuliert 15.407.204 € 15.433.090 € 25.886 € 0,17%
Ausschittungen 2015 7,50% 6,75% -0,75% -10,00%
Ausschuttungen kumuliert 48,75% 47,25% -1,50% -3,08%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 312.204 € 312.204 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 2.943.568 € 2.943.571 € 3€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 461.638 € 634.149 € 172,511 € 37,37%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 22.300.000 € 22.300.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 2.386.929 € 2.354.265 € -32.664 € -1,37%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 1.212.577 € 1.230.953 € 18.376 € -1,52%
EinnahmetUberschuss 2015 1.174.352 € 1.128.312 € -51.040 € -4,35%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,16% 7,23% 2,07% -40,12%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 32,38% 29,88% -2,50% 7,72%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:
Seniorenhaus ,Kamille” (I)
Sdchau 23 und 206
8362 Stchau, Osterreich,
86 Pflegeplatze

Seniorenhaus ,Verbena“ (Il)
GoBgrabenstraBe 29

8793 Trofaiach, Osterreich,
115 Pflegeplatze

Seniorenhaus ,Wegwarte* (lll)
Wegwartegasse 2

8720 Knittelfeld, Osterreich,
120 Pflegeplatze

Kamille Pflege GmbH (1)
Verbena Pflege GmbH (1)
Wegwarte Pflege GmbH (Ill)

Betreibergruppe:
Krautergarten Pflegezentren Unternehmens-
gruppe (Amicalis)

SeneCura Unternehmensgruppe
(ab 01.03.2016)

Informationen zum Betreiber:
www.senecura.at

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
90,1 % (I)

95,8 % (Il)

87,2 % (Il

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Austria IV

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Die Hohe der an die Anleger ausgezahlten Ausschittungen betrug im Be-
richtsjahr 6,50% p. a. und liegt damit um 0,50 Prozentpunkte p. a. unter
dem Planwert in der Prognoserechnung. Uber die im Berichtsjahr kalku-
lierte Erhdhung der Ausschittungen um 0,50 Prozentpunkte p. a. wurde
aufgrund der auch noch im Berichtsjahr bestehenden Unsicherheiten bei
den Pachtzahlungen des Betreibers noch kein Gesellschafterbeschluss
herbeigefuhrt. Die kumulierten Ausschuttungen liegen demnach um den
gleichen Wert unter dem Planansatz. Der Pachter leistete die Pachtein-
nahmen im Berichtsjahr nicht in vertraglicher Héhe, sodass sich die For-
derungen gegenlber dem Pachter im Berichtsjahr um rund € 143.000
erhohten. Offene Pachtzahlungen wurden als Forderungen eingebucht.
Seit der vertraglich durchgefihrten Pachterhohung im Jahr 2012 liegen

die vertraglich zu leistenden Pachtzahlungen etwas Uber dem prognos-
tizierten Planwert. Zinsertrdge wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, auf-
grund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurz-

fristige mUndelsichere Festgeldanlagen. Der Kapitaldienst, bestehend aus
L S 2 (s T 0 Darlehenszinsen und Einzahlungen in den Rentenversicherungsvertrag,

erfolgte im Berichtsjahr vertragsgeman und in Hohe der Prospektkalkula-
tion. Die kumulierten Tilgungsersatzleistungen in die Rentenversicherung
liegen leicht Uber Plan.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in vertraglicher Héhe geleistet
worden. Bei den Ausgabenpositionen ergaben sich keine nennenswerten Abweichungen. Der
Saldo aus Einnahmen und Ausgaben flihrt zu einem leicht UberplanmaBigen EinnahmeUlberschuss.
Die Liquiditatsreserve liegt zum Ende des Berichtsjahres weiterhin Uber der Annahme der Pros-
pektkalkulation.

Fur den Fonds wird insgesamt eine bislang planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Im Rahmen der Ubernahme von Betrieben der ehemaligen Kautergarten-Gruppe bei drei ande-
ren IMMAC Fonds wurde fir die Fondsgesellschaft analog zu den anderen IMMAC Fonds neben
dem Uberwiegenden Ausgleich der Forderungen und einer Ratenzahlungsvereinbarung von rund
€ 57.000 auch ein geringfligiger Forderungsverzicht in Hohe von ca. € 52.000 verhandelt. Als Stich-
tag zur Saldenfeststellung fur den Forderungsausgleich wurde der 30. Mai 2015 im Rahmen der
zuvor benannten Betriebstbernahmen festgeschrieben. Die Forderungen gegentber dem Pachter
beliefen sich am 30. Mai 2015 auf etwa € 600.000. Die Forderungen per Ende Mai 2015 wurden
durch Sonderzahlungen im Juni 2015 in Hohe von etwa € 543.000 bis auf den Betrag der Raten-
zahlungsvereinbarung vollstandig ausgeglichen. Bereits im Juni 2015 zahlte der Pachter abermals
eine Minderpacht, sodass zum Monatsende Juni 2015 eine erste neue Forderung entstanden ist.
Dies baute sich bis zum Ende des Berichtsjahres erneut bis auf einen Betrag von rund € 376.000
auf. Dieser Betrag wurde in die Forderungen eingestellt. Im zweiten Quartal des Geschéaftsjahres
2016 hat der Pachter alle offenen Forderungen ausgeglichen.

Die finanzierende Bank hatte seit langerem zur Umstellung der Tilgungsform aufgefordert. In in-
tensiven Gesprachen wurden verschiedene Szenarien erarbeitet und diskutiert. Im Ergebnis soll
die bestehende Tilgungsform (Einzahlung in die Rentenversicherung) mit einer zusétzlichen an-
nuitatischen Tilgung kombiniert werden. Dabei soll die Hohe der jéhrlichen Tilgung (Darlehens-
rlckzahlung und Einzahlung in die Rentenversicherung) im Verhaltnis zur Hohe des Darlehens-
betrages bis zum Ende der Festzinslaufzeit von 1,4 % p. a. auf 1,7 % p. a. und anschlieBend auf
2,7 % p. a. erhdht werden. Die Einzahlung in die Rentenversicherung soll dabei 0,7 % p. a. der
urspriinglichen Darlehenssumme betragen, der verbleibende Prozentteil soll zur Riickzahlung des
Darlehens verwendet werden.

Dartber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
mussen, ist — eine Zahlung der bestehenden Forderungen vorausgesetzt — weiterhin von einer
prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Austria IV Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Juli 2009 FondsschlieBung Oktober 2009 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 290 Prospektdatum 16.07.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 25.880.000 € 25.880.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 9.880.000 € 9.880.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 16.000.000 € 16.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 21.205.378 € 21.196.821 € -8.557 € 0,04%
Fondsabhangige Kosten 2.814.200 € 2.814.825 € 625 € -0,02%
Finanzierungskosten 1.712.000 € 1.712.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -0,51% -0,51% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.682.442 € 1.665.268 € -17.1474 € -1,02%
Pachteinnahmen kumuliert 10.369.173 € 10.431.758 € 62.585 € 0,60%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschuttungen kumuliert 46,00% 45,50% -0,50% -1,09%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 224.004 € 224.004 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.437.359 € 1.456.026 € 18.667 € 1,30%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 529.974 € 5563.138 € 23.154 € 4,37%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 16.000.000 € 16.000.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.692.389 € 1.717.918 € 25529 € 1,51%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 912.908 € 920.663 € 7.755 € -0,85%
EinnahmetUberschuss 2015 779.481 € 797.255 € 17.774 € 2,28%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,10% 4,46% -0,64% 12,55%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 27,68% 23,59% -4,09% 14,78%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter und Betreiber: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenpflegeresidenz Hoffrmann-Park
Wiener Strale 64—-68

3002 Purkersdorf, Osterreich

178 Pflegeplatze

,Rosmarin“ Seniorenbetreuungsgesellschaft
m.b.H.

Informationen zum Betreiber:
www.seniorenpflegeresidenz-doebling.at

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
95,0 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfullt



IMMAC Pflegezentren Austria V

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Die Hohe der an die Anleger ausgezahlten Ausschuttungen liegt im
Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan. Durch die Ubernah-
me des Betriebes der ehemaligen Krautergarten-Gruppe wurden die
Pachteinnahmen dieser Fonds- bzw. Objektgesellschaft im Berichts-
jahr insgesamt in vertraglicher Hohe geleistet. Die Ubernahme erfolgte
in der Mitte des Berichtsjahres und es wurde ein Nachtrag zum Pacht-
vertrag geschlossen, sodass sich Abweichungen von den Werten der
Prognoserechnung ergeben (vgl. die Ausfuhrungen in ,Geschaftsver-
lauf und Ausblick®). Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt,
aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fir
kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen. Der Kapitaldienst, beste-
hend aus Darlehenszinsen und Einzahlungen in den Rentenversiche-

rungsvertrag, erfolgte im Berichtsjahr vertragsgeméaB und in Hohe der
Prospektkalkulation. Die kumulierten Tilgungsersatzleistungen in die

Rentenversicherung liegen geringflgig Uber Plan.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in ver-
traglicher Hohe geleistet worden. Bei den Ausgabenpositionen zeigen
sich nennenswerte Abweichungen bei sonstigen Kosten, bei denen Auf-
wendungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Betriebe sowie die gesetzlich erhéhte Haftungsprémie der Kom-
plementérin der Objektgesellschaft zu den erhéhten Ausgaben der Gesellschaft beitragen. Der Saldo aus Einnahmen und
Ausgaben fuhrt zu einem etwas unterplanmaBigen Einnahmeuberschuss. Die Liquiditétsreserve liegt zum Ende des Berichts-
jahres deutlich tGber der Annahme der Prospektkalkulation. Dies erklért sich aus nicht verwendeten Instandhaltungsriicklagen
und der hdheren Pachtanpassung.

FUr den Fonds wird insgesamt eine bislang planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Im Rahmen der Ubernahme des Betriebes der ehemaligen Krautergarten-Gruppe durch die neu gegriindete Krautergarten
Pflegezentren Holding GmbH (eine Gesellschaft der Antaris Healthcare GmbH) wurde flr die Fondsgesellschaft analog zu
zwei anderen IMMAC Fonds neben dem Uberwiegenden Ausgleich der Forderungen und einer Ratenzahlungsvereinbarung
(rund € 23.000) auch ein geringfligiger Forderungsverzicht (ca. € 21.000) verhandelt. Als Stichtag zur Saldenfeststellung fur
den Forderungsausgleich wurde der 30. Mai 2015 im Rahmen der zuvor benannten Ubernahme festgeschrieben. Die For-
derungen gegenuber dem P&chter beliefen sich an diesem Tag auf rund € 197.000. Die Forderungen wurden durch zwei
Sonderzahlungen im Juni und Juli von zusammen € 174.000 bis auf den Betrag der Ratenzahlungsvereinbarung vollstandig
ausgeglichen. Aufgrund der vertraglichen Regelungen bestehen keine Rlckstande bei den Pachteinnahmen. Zeitgleich mit der
Ubernahme wurde ein Nachtrag zum Pachtvertrag geschlossen. Die wesentlichen Parameter dieses Nachtrages sind, dass
die H6he der monatlichen Pachtzahlungen nach der Pachtanpassung im Jahr 2012 als vertragliche Grundlage festgeschrieben
wurde. Daneben wurde durch Kindigungsverzicht die Verlangerungsoption Uber funf Jahre bereits ausgelbt, sodass die Min-
destpachtlaufzeit bis ins Jahr 2040 besteht. Aufgrund der kaum refinanzierbaren Pachtzinserhdhung im Jahr 2012 wurde die
Pachterhéhungsklausel angepasst, sodass die Pachterhdhung mindestens 0,75 % p. a. betragt. Die ndchste Pachtanpassung
erfolgt im Jahr 2018.

Die finanzierende Bank hatte seit langerem zur Umstellung der Tilgungsform aufgefordert. In intensiven Gesprachen wurden
verschiedene Szenarien erarbeitet und diskutiert. Im Ergebnis soll die bestehende Tilgungsform (Einzahlung in die Renten-
versicherung) mit einer zusatzlichen annuitatischen Tilgung kombiniert werden. Dabei soll die Hohe der jahrlichen Tilgung
(Darlehensriickzahlung und Einzahlung in die Rentenversicherung) im Verhltnis zur Hohe des Darlehensbetrages bis zum
Ende der Festzinslaufzeit von 1,4 % p. a. auf 1,7 % p. a. und anschlieBend auf 2,7 % p. a. erhdht werden. Die Einzahlung in
die Rentenversicherung soll dabei 0,7 % p. a. der urspringlichen Darlehenssumme betragen, der verbleibende Prozentteil soll
zur Ruckzahlung des Darlehens verwendet werden.

Nachdem die Ubernahme der Pflegeeinrichtung durch einen neuen Betreiber im Berichtsjahr erfolgt ist, sind derzeit keine
wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern bekannt. Im vierten Quartal des Geschafts-
jahres 2015 hat die Krautergarten Pflegezentren Holding GmbH Gesprache mit dem Betreiber SeneCura aufgenommen,
der an dem Erwerb der Gesellschaftsanteile der Betriebsgesellschaft interessiert ist. SeneCura hat im Frihjahr 2016 die
Gesellschaftsanteile Ubernommen. Durch die zum Orpea-Konzern, einem der europaischen MarktfUhrer in der Altenpflege,
gehdrende Betreibergesellschaft verfligt die Fondsgesellschaft Gber einen solventen Vertragspartner. Sofern am Objekt keine
zusétzlichen auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefuhrt werden mussen, ist unter Beriicksichtigung des abgeschlossenen
Nachtrags zum Bestandvertrag von einer weitgehend prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Austria V Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission November 2009 FondsschlieBung Dezember 2009 Prognoselaufzeit 25 Jahre Gesellschafter 157 Prospektdatum 12.11.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 10.480.000 € 10.480.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.480.000 € 4.480.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 6.000.000 € 6.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 8.743.043 € 8.734.775 € -8.268 € 1,83%
Fondsabhangige Kosten 1.041.200 € 1.041.200 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 642.000 € 643.500 € 1.500 € -0,23%
Werbungskosten in % -0,85% -0,85% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 689.420 € 664.495 € -24.925 € -3,62%
Pachteinnahmen kumuliert 4.087.941 € 4.095.235 € 7.294 € 0,18%
Ausschuttungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschuttungen kumuliert 45,50% 45,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 84.000 € 84.000 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 518.000 € 525.000 € 7.000 € 1,35%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 168.791 € 235.689 € 66.898 € 39,63%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.000.000 € 6.000.000 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 692.166 € 686.498 € -5.668 € -0,82%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 354.241 € 360.3038 € 6.062 € -1,71%
EinnahmetUberschuss 2015 337.925 € 326.195 € -11.730 € -3,47%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,71% 7,34% 2,63% -55,84%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 28,54% 25,55% 2,01% -8,54%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standort/Kapazitat:
Seniorenhaus Melisse

Grazer StraBe 21, 27 und 27 a
8330 Feldbach, Osterreich

93 Pflegeplatze

Melisse Pflege GmbH

Betreibergruppe:
Krautergarten Pflegezentren Unternehmens-
gruppe (Amicalis)

SeneCura Unternehmensgruppe
(ab 01.03.2016)

Informationen zum Betreiber:
www.senecura.at

100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
99,3 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfullt



IMMAC Pflegezentren Austria VII

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Die Hohe der an die Anleger ausgezahlten Ausschittungen liegt im Be-
richtsjahr und kumuliert geringftigig mit 0,50 Prozentpunkten unter dem in
der Prognoserechnung angegebenen Wert. Uber die ab dem Berichtsjahr
kalkulierte Ausschuttungserhdhung wurde kein Gesellschafterbeschluss
herbeigefuhrt. Der Grund hierfir war, dass erneut die Pachteinnahmen
von den Pachtern nicht vollst&ndig gezahlt wurden. Im vorangegangenen
Geschéftsjahr konnte die bestehende Bankgarantie gezogen werden.
Da der Betreiber trotz mehrfacher Aufforderung der Abgabe einer neuen
Bankgarantie nicht nachkam, konnte dies im Berichtsjahr nicht wieder-
holt werden, sodass zum Bilanzstichtag Forderungen in Hohe von rund
€ 291.000 (Nettobetrag) bestanden. Diese wurden als Forderungen ein-
gebucht. Aufgrund der vertraglich hdher ausgefallenen Pachtanpassung
liegen die Pachteinnahmen einschlieBlich der verbuchten Forderungen
im Berichtsjahr und kumuliert Uber dem Wert in der Prognoserechnung.
Zinsertrage wurden im Berichtsjahr nicht erzielt, aufgrund des seit Jah-
ren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur kurzfristige mtndelsichere
Festgeldanlagen. Der Kapitaldienst (Zins und Tilgung) flr das Fremdkapi-
tal wurde im Berichtsjahr vereinbarungsgemaB an die finanzierende Bank
gezahlt. Somit stimmt der Stand des Fremdkapitals zum Bilanzstichtag
mit dem des Tilgungsplans tberein.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind ver-
tragsgemanl angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich keine
nennenswerten Abweichungen ergeben. Der Einnahmeuberschuss als
Saldo aus Einnahmen und Ausgaben lag aufgrund der héheren Pacht-
einnahmen Uber dem in der Prognoserechnung ausgewiesenen Wert. Die
Liquiditatsreserve liegt im Wesentlichen aufgrund von hoéheren Pachtein-
nahmen Uber dem Niveau der Prognoserechnung. In der Liquiditétsre-
serve sind die eingebuchten Pachtforderungen gegenltber dem Pachter
enthalten.

Fur den Fonds wird eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Bereits seit Ende 2013 gab es Verzdgerungen bei den Mietzahlungen. Dies steigerte sich bis
zum Ende des Geschéftsjahres 2014 und flihrte zu hohen Pachtforderungen, die jedoch zu dem
Zeitpunkt noch durch Bankgarantien abgedeckt waren. Zum Ende des Geschéftsjahres 2014
wurden die bestehenden AuBensténde durch Inanspruchnahme der Bankburgschaft ausgeglichen.
Ab dem Berichtsjahr 2015 hatte der Pachter eine neue Bankgarantie (€ 200.000) zu stellen. Die-
ser Aufforderung ist der Pachter trotz mehrfacher Ermahnung seitens der Geschéftsfihrung der
Objektgesellschaft nicht nachgekommen, sodass im Berichtsjahr aufgelaufene Pachtforderungen
nicht mehr durch Garantien abgedeckt waren. Trotz Fortsetzung der intensiven Gesprache mit
dem Betreiber verbesserte sich die Situation in Bezug auf die laufenden Pachtzahlungen nicht. Im
zweiten Halbjahr des Geschaéftsjahres 2016 musste reagiert werden. Ein Insolvenzantrag wurde
gestellt und die 6sterreichische Fondsverwaltung steht seitdem mit den Behdrden im Austausch,
dass einerseits die Betreuung der Bewohner sichergestellt ist und andererseits fUr die Einrichtung
alle Genehmigungen erhalten bleiben. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird ein geordneter Be-
triebstibergang erfolgen und die bestehenden Pachtforderungen zumindest zum gréBten Teil der
Objektgesellschaft nachgezahlt werden. Somit durften sich keine grundlegenden negativen Auswir-
kungen fur die Objekt- und Fondsgesellschaft ergeben.

Dartiber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteilig-
ten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgefihrt
werden missen, ist unter der Annahme, dass der GroBteil der bestehenden Pachtforderungen
gezahlt wird und ein neuer Betreiber die Pflegeeinrichtung Gbernimmt, weiterhin von einer progno-
segemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Austria VIl Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Dezember 2009 FondsschlieBung April 2010 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 374 Prospektdatum 17.12.2009

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 26.600.000 € 26.600.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 10.300.000 € 10.300.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 16.300.000 € 16.300.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 22.008.700 € 21.994.943 € -13.757 € 0,06%
Fondsabhangige Kosten 2.743.000 € 2.743.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.744.100 € 1.744100 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -0,48% -0,48% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.709.941 € 1.745.793 € 35.852 € 2,10%
Pachteinnahmen kumuliert 10.065.309 € 10.173.474 € 108.165 € 1,07%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschuttungen kumuliert 39,50% 39,00% -0,50% -1,27%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 347.899 € 347.910 € 11€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.896.547 € 1.896.594 € 47 € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 280.424 € 436.360 € 155.936 € 55,61%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 14.403.454 € 14.403.406 € -48 € 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.715.833 € 1.746.207 € 30.374 € 1,77%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 976.287 € 994.648 € 18.361 € -1,88%
EinnahmetUberschuss 2015 739.546 € 751.559 € 12.013 € 1,62%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,35% 3,02% -2,33% 43,55%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 27,91% 26,57% -1,34% 4,80%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:
»Seniorenpark Unterpremstéatten” (1)
FabrikstraBe 20

8141 Unterpremstatten, Osterreich,
162 Pflegeplatze

»Senioren-Hotel-Appartements
Unterpremstéatten” (Il)

FabrikstraBe 4-18

8141 Unterpremstatten, Osterreich,
102 Platze fur betreutes Wohnen in
52 Wohnungen

Betriebs GmbH, Unterpremstatten ()
Senioren Hotel und Appartements
Betriebs GmbH, Unterpremstatten (Il)

Informationen zum Betreiber:
www.seniorenpark.at

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
94,7 % (I)

80,6 % (Il)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Austria VIII

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen geleistet. Die Ausschittungen
an die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert fast vollstandig im
Plan. Der Gesellschafterbeschluss Uber eine Ausschuttungserhdhung um
0,25 Prozentpunkte zum 01.01.2015 wurde im Rahmen der Beschluss-
fassung fUr das Geschéftsjahr 2014 zum Ende des Berichtsjahres ge-
fasst. Die Nachzahlung der Ausschuttungserhdhungsbetrage erfolgte
2016, sodass die Ist-Werte der Ausschuttungen seit 2016 wieder prog-
nosegemal erfolgen. Die Pachteinnahmen sind vertragsgemaB von den
Pachtern gezahlt worden. Seit der vertraglichen Pachtanpassung liegen
die Pachteinnahmen in allen vier Hausern leicht Uber dem Planwert der
Prognoserechnung. Zinsertrdge wurden im Berichtsjahr nicht erzielt,
aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen Zinsniveaus fur
kurzfristige mindelsichere Festgeldanlagen. Der Kapitaldienst (Zins und
Tilgung) fur das Fremdkapital wurde im Berichtsjahr vertragsgemaB an
die finanzierende Bank gezahlt. Es besteht zum Bilanzstichtag weiterhin
ein marginaler Tilgungsvorsprung beim Fremdkapital gegenlber dem
Tilgungsplan.

Die Verwaltungskosten sind im Berichtsjahr vertragsgeméal angefallen.
Bei den Ausgabenpositionen haben sich keine nennenswerten Abwei-
chungen gezeigt. Die Summe aus Gesamteinnahmen und Gesamtaus-
gaben flhrte aufgrund der hdheren Pachteinnahmen dementsprechend
zu einem hoheren Einnahmeulberschuss. Diese Differenz wirkt sich auf
den Stand der Liquiditatsreserve aus, die zum Bilanzstichtag deutlich
Uber dem Planwert der Prognoserechnung liegt. Sie verbleibt auch dann
noch rund 8,0 % Uber dem ausgewiesenen Wert in der Prognoserech-
nung, wenn der im Geschéftsjahr 2016 abgeflossene Ausschittungser-
héhungsbetrag fur das Berichtsjahr rechnerisch berlcksichtigt wird.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planm&Bige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschiftsverlauf und Ausblick

Der nach der Zustimmung durch die Gesellschafterversammlung an
den PAachter gewdhrte Finanzierungszuschuss in Héhe von € 400.000
wird von diesem vertragsgeman bedient. Der Finanzierungszuschuss ist
Uber insgesamt 133 Raten zurlckzuzahlen. Zur Refinanzierung dieses
Zuschusses hatte die Objektgesellschaft im April 2014 ein zusatzliches
Darlehen bei der bereits finanzierenden Bank aufgenommen. Der Kapi-
taldienst gegenlber der Bank entspricht der Ratenzahlung durch den
Pachter. Somit kann der Finanzierungszuschuss buchhalterisch einem
durchlaufenden Posten gleichgesetzt werden und wird innerhalb des
Soll-Ist-Vergleiches dieses Performanceberichtes nicht aufgefihrt. Das
zusatzlich aufgenommene Darlehen ist zum Bilanzstichtag plangeméB
um 12,5 % zurlickgezahlt worden. Der Darlehensstand betrug demnach
noch rund € 350.000.

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

Es sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und
den beteiligten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBer-
planmaBigen Reparaturen durchgefihrt werden mussen, ist weiterhin von
einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Austria VIl Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Mai 2010 FondsschlieBung September 2010 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 422 Prospektdatum 14.05.2010

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 30.860.000 € 30.860.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 11.860.000 € 11.860.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 19.000.000 € 19.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 25.523.066 € 25.510.603 € -12.463 € 0,05%
Fondsabhangige Kosten 3.137.400 € 3.137.400 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 2.094.300 € 2.094.300 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -1,53% -1,53% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.968.175 € 2.000.152 € 31.977 € 1,62%
Pachteinnahmen kumuliert 10.596.277 € 10.646.907 € 50.630 € 0,48%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,75% -0,25% -3,57%
Ausschuttungen kumuliert 40,75% 40,50% -0,25% -0,61%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 392.221 € 392.300 € 79 € 0,02%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 2.034.277 € 2.036.401 € 2124 € 0,10%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 416.205 € 479.856 € 63.651 € 15,28%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 16.965.723 € 16.963.599 € -2.124 € 0,01%
Einnahmen gesamt 2015 1.975.086 € 2.000.711 € 25.625 € 1,30%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 1.035.824 € 1.041.281 € 5.457 € -0,53%
EinnahmetUberschuss 2015 939.262 € 959.430 € 20.168 € 2,15%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,99% 6,04% 0,05% -0,83%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 27,00% 25,88% -1,12% 4,15%

Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:
»Seniorenzentrum Valentina (1)
MatschacherstraBe 90

9181 Feistritz im Rosental, Osterreich,
60 Pflegeplatze

»Seniorenzentrum Antonia“ (Il)
St. Thomas 36, 9064 Pischeldorf, Osterreich,
84 Pflegeplatze

»Seniorenzentrum Monika“ (ll)
DuelerstraBe 8, 9220 Velden, Osterreich,
36 Pflegeplatze

»Seniorenzentrum Untere Fellach® (IV)
Mahrhéflweg 17, 9500 Villach, Osterreich,
105 Pflegeplatze

PVG Pflegezentren Vermietungs GmbH (I)-(IV)
(Die einzelnen Pflegeeinrichtungen sind jeweils
untervermietet an die Vereine Altenwohn- und
Pflegeheim Valentina, Altenwohn- und Pfle-
geheim Antonia, Altenwohn- und Pflegeheim
Monika sowie die Senioren- und Pflegezent-
rum Untere Fellach Gesellschaft m.b.H.)

Betreibergruppe:
AHA Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.aha-pflegeheime.at

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
89,3 % (I)

88,3 % (Il)
99,5 % (Il
89,3 % (IV)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



I 'MMAC Pflegezentren Austria VI

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Alle Ausschittungen des Fonds wurden ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen geleistet. Die Ausschuttungen
an die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert mit 0,5 Prozentpunk-
ten geringflgig unter Plan. Der Gesellschafterbeschluss Uber eine Aus-
schittungserhéhung um 0,50 Prozentpunkte zum 01.01.2015 wurde im
Rahmen der Beschlussfassung fiir das Geschéftsjahr 2014 zum Ende
des Berichtsjahres gefasst. Die Pachtzahlungen, die sich seit den vertrag-
lichen Pachtanpassungen bei den Einrichtungen etwas Uber dem Niveau
der Prognoserechnung bewegen, sind vertragsgeman von der Pachterin
geleistet worden. Somit lagen die Pachteinnahmen im Berichtsjahr und
auch kumuliert Uber dem Planwert. Zinsertrdge wurden im Berichtsjahr
nur marginal erzielt, aufgrund des seit Jahren anhaltenden sehr niedrigen
Zinsniveaus fur kurzfristige mundelsichere Festgeldanlagen. Insgesamt
konnten im Berichtsjahr UberplanmaBige Gesamteinnahmen erreicht
werden. Der Kapitaldienst (Zins und Tilgung) fur das Fremdkapital wurde
im Berichtsjahr vertragsgemaB an die finanzierende Bank gezahlt. Somit
stimmt der Stand des Fremdkapitals zum Bilanzstichtag des Berichtsjah-
res vollstdndig mit dem Sollwert des Tilgungsplans in der Prognoserech-
nung Uberein.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in ver-
traglicher Hohe geleistet worden. Sie sind etwas hdher, da eine Erhéhung

der Verwaltungsaufwendungen an die Steigerung der Pachtzahlung im
Rahmen der vertraglichen Pachtanpassung, die hoher ausgefallen war,

gekoppelt ist. Bei den Ausgabenpositionen haben sich keine nennens-
werten Abweichungen von den Werten in der Prognoserechnung gezeigt.
In der Summe ergibt sich ein hdherer Einnahmeuberschuss als kalkuliert,

P —— der sich positiv auf die Liquiditatsreserve auswirkt.

Die Liguiditatsreserve liegt deutlich Uber dem Planwert und errechnet
sich maBgeblich durch die Mehreinnahmen bei den Pachtzahlungen, das im Geschéftsjahr 2014
nicht verwendete Instandhaltungsbudget sowie den erst im Geschéftsjahr 2016 abgeflossenen
Ausschittungserhéhungsbetrag. Unter Berlicksichtigung des Ausschittungserhdhungsbetrages
verbleibt eine noch Uber Plan liegende Liquiditatsreserve.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die beiden Pflegeeinrichtungen verzeichnen seit der Inbetriebnahme im zweiten Quartal 2010
kontinuierlich hohe Auslastungszahlen, die auch im Berichtsjahr bestéatigt werden konnten.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Part-
nern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
mussen, ist weiterhin von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG “

IMMAC Pflegezentren Austria VI Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2010 FondsschlieBung Dezember 2010 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 162 Prospektdatum 20.10.2010

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase
Investitionsvolumen 11.200.000 € 11.200.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 4.200.000 € 4.200.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 7.000.000 € 7.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 9.190.110 € 9.182.713 € -7.397 € 0,08%
Fondsabhangige Kosten 1.1563.000 € 1.1563.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 756.700 € 756.700 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -9,02% -9,02% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 700.539 € 723.471 € 22,932 € 3,27%
Pachteinnahmen kumuliert 3.643.151 € 3.56956.441 € 52.290 € 1,48%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschuttungen kumuliert 39,50% 39,00% -0,50% -1,27%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 127.824 € 127.827 € 3€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 622.809 € 622.823 € 14 € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 283.647 € 365.759 € 82.112 € 28,95%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 6.377.191 € 6.377.177 € -14 € 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 706.059 € 723.890 € 17.831 € 2,53%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 373.748 € 377.593 € 3.845 € -1,03%
EinnahmeUberschuss 2015 332.311 € 346.297 € 13.986 € 4,21%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,78% 5,08% 0,30% -6,28%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 12,37% 13,31% 0,94% -7,60%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pichter und Betreiber: Verpachtungsstand der Objekte:
Stationare Pflegeeinrichtungen ASB Graz Gemeinnutzige Rettung 100,0 %

und Soziale Dienste GmbH (1) + (II)
Standorte/Kapazitat: Durchschnittliche
~Seniorenkompetenzzentrum Tannenhof* () Informationen zum Betreiber: Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
Festwiesenweg 1 www.seniorenzentren.at 98,5 % ()
8642 St. Lorenzen im Murztal, Osterreich, 98,7 % (II)

50 Pflegeplatze

»Seniorenkompetenzzentrum L&rchenhof” (1l)
Kirchenviertel 95

8673 Ratten, Osterreich,

50 Pflegeplatze

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflillt



IMMAC Pflegezentren Austria I

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlduterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die
Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert bis auf 0,50 Prozentpunkte

L L DR gllfl Volisténdig im Plan. Im Berichtsjahr war gemaB Prognoserechnung eine
T Ausschittungserhdhung vorgesehen. Da die Liquiditat der Fondsgesell-
schaft zum Ende des Geschaftsjahres 2014 rund 20 % unter dem ge-
planten Wert in der Prognoserechnung lag, wurde aus kaufmannischer
Vorsicht nicht Uber eine Erhéhung der Ausschiuttungen abgestimmt. Die
Pachtzahlungen sind vertragsgemaB von den Pachtern geleistet worden.
Die vertraglich vereinbarten Pachtzinserhohungen fihrten bei den drei
Objekten jeweils zu leicht hdheren Anpassungen als in der Fondskalkula-
tion prognostiziert. Somit liegen die Pachteinnahmen im Berichtsjahr und
kumuliert tber dem Planwert. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichts-
jahr vertragsgeman vorgenommen. Aufgrund eines hdheren Tilgungsan-
teils im Monat der Darlehensvalutierung besteht ein leichter Tilgungsvor-
sprung bei der kumulierten Darlehensrtckflihrung.
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Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaB angefallen. Bei den Ausgaben haben sich bis auf die Position In-
standhaltungen und Instandsetzungen keine nennenswerten Abweichun-
gen ergeben. Die erhdhten Gesamtausgaben wurden zu mehr als zwei
Drittel durch die héheren Pachteinnahmen kompensiert. Somit errechnet
sich ein Einnahmetberschuss der Fondsgesellschaft, der lediglich um gut
1,0 % von dem in der Prognoserechnung kalkulierten Betrag abweicht.

Die Liquiditatsreserve liegt zum Ende des Berichtsjahres noch rund 8,0 %
unter der Annahme der Prospektkalkulation und konnte durch den ein-
gesparten Betrag der nicht durchgeflhrten Ausschuttungserhéhung ge-
genUber dem Prognosewert deutlich verbessert werden. Die Differenzen
bei der Liquiditatsreserve resultierten aus Instandsetzungsaufwendungen
der vorangegangenen Jahre sowie héheren Aufwendungen im Zusam-
menhang mit der Insolvenz des urspringlichen Betreibers (Humanitas).

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

S () e e s Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Entwicklung insgesamt
Die Pachtforderungen fiir das Objekt Landhaus Unterpremstéatten, die
durch die Humanitas-Insolvenz ausgeldst wurden, waren beim Betreiber-

wechsels entstanden. Seitdem der Betreiber SeneCura die Pflegeeinrichtung Gbernommen hat,
sind die offenen Betrage in monatlichen Teilbetrégen zurlickgefUhrt worden. Der letzte Teilbetrag
wurde im Berichtsjahr geleistet, sodass zum Bilanzstichtag keine Forderungen gegentber dem
Pé&chter mehr bestehen.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Darlber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zu den Objekten und den beteilig-
ten Partnern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgefuhrt
werden mUssen, ist weiterhin von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft aus-
zugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Austria Il Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Dezember 2010 FondsschlieBung Februar 2011

Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 418 Prospektdatum 22.11.2010

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 28.790.000 € 28.790.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 11.140.000 € 11.140.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 17.650.000 € 17.650.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 23.645.212 € 23.646.215 € 1.003 € 0,00%
Fondsabhangige Kosten 3.110.600 € 3.110.600 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.930.400 € 1.930.400 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -0,58% -0,58% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.85656.327 € 1.882.030 € 26.703 € 1,44%
Pachteinnahmen kumuliert 9.132.407 € 9.184.463 € 52.056 € 0,57%
Ausschuttungen 2015 7,00% 6,50% -0,50% -7,14%
Ausschuttungen kumuliert 39,50% 39,00% -0,50% -1,27%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 357.299 € 357.659 € 360 € 0,10%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.703.011 € 1.714.391 € 11.380 € 0,67%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 527.823 € 486.148 € -41.675 € -7,90%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 15.946.990 € 15.935.608 € -11.382 € 0,07%
Einnahmen gesamt 2015 1.855.327 € 1.882.312 € 26.985 € 1,45%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 975.165 € 1.013.835 € 38.670 € -3,97%
EinnahmetUberschuss 2015 880.162 € 868.477 € -11.685 € -1,33%
Steuerliches Ergebnis 2015 5,94% 6,56% 0,62% -10,44%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 25,77% 24,24% -1,53% 5,94%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationare Pflegeeinrichtungen

Standorte/Kapazitat:

adcura Pflegeheim Pertlstein (1)

Pertlstein 211, 8350 Pertlstein, Osterreich,
80 Pflegeplatze sowie

22 Platze fur betreutes Wohnen

SeneCura Sozialzentrum Unterpremstatten (1l)
HauptstraBe 139,

8141 Unterpremstatten, Osterreich,

90 Pflegeplatze

adcura Judendorf-StraBengel (IIl)
Grazer StraBe 10 a

8111 Judendorf-StraBengel, Osterreich,
82 Pflegeplatze

adcura Pertlstein Seniorenwohnen GmbH (1)
SeneCura Sozialzentrum Unterpremstatten
GmbH (1I)

adcura Judendorf-StraBengel
Seniorenwohnen GmbH (lll)

Betreibergruppe:
adcura Unternehmensgruppe (1) + (IIl)
SeneCura Unternehmensgruppe (Il)

Informationen zum Betreiber:
www.adcura.at
www.senecura.at

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
85,3 % (I) (Pflege)

44,3 % (I) (betreutes Wohnen)

96,9 % (I) (Pflege)

91,7 % (Ill) (Pflege)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt



IMMAC Pflegezentren Austria IX

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Die Ausschittungen an die Anleger wurden im Berichtsjahr ausgezahlt.
Die Ausschuttungen an die Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert
fast vollstandig im Plan. Ein Gesellschafterbeschluss tber die prognosti-
zierte Ausschuttungserhdhung um 0,25 Prozentpunkte wurde noch nicht
gefasst, da der P&chter die Pachteinnahmen bis zur Mitte des Berichts-
jahres nicht in vertraglicher Hohe leistete. Somit liegen die kumulierten
Ausschuttungen ebenfalls um diesen Teil geringflgig unter Plan. Durch
die Ubernahme des Betriebes der ehemaligen Krautergarten-Gruppe
wurden die Pachteinnahmen dieser Fonds- bzw. Objektgesellschaft im
Berichtsjahr insgesamt in vertraglicher Hohe geleistet. Die Ubernahme
erfolgte in der Mitte des Berichtsjahres und es wurde ein Nachtrag zum
Pachtvertrag geschlossen, sodass sich Abweichungen von den Werten
der Prognoserechnung ergeben (vgl. die Ausfihrungen in ,Geschéftsver-
lauf und Ausblick”). Der Kapitaldienst, bestehend aus Darlehenszinsen
und Fremdkapitaltigung, erfolgte im Berichtsjahr plan- und vertragsge-
maB. Die kumulierten Tilgungsleistungen liegen demnach vollstandig im
Plan.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in vertrag-
licher Hohe geleistet worden. Bei den Ausgabenpositionen gab es nennenswerte Abweichungen bei den sonstigen Kosten,
bei denen im Wesentlichen Aufwendungen im Zusammenhang mit der Ubernahme der Betriebe sowie die gesetzlich erhdhte
Haftungspramie der Komplementérin der Objektgesellschaft zu den erhdhten Ausgaben der Gesellschaft beitragen. Der Sal-
do aus Einnahmen und Ausgaben fuhrt zu einem leicht UberplanméBigen Einnahmelberschuss. Die Liquiditatsreserve liegt
zum Ende des Berichtsjahres deutlich Uber der Annahme der Prospektkalkulation. Dies erklart sich aus nicht verwendeten In-
standhaltungsricklagen, héheren Pachtanpassungen sowie der nicht umgesetzten Ausschittungserhdhung im Berichtsjahr.

FUr den Fonds wird insgesamt eine bislang planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaéftsverlauf und Ausblick

Im Rahmen der Ubernahme des Betriebes der ehemaligen Kréutergarten-Gruppe durch die neu gegriindete Krautergarten
Pflegezentren Holding GmbH (eine Gesellschaft der Antaris Healthcare GmbH) wurde fur die Fondsgesellschaft analog zu
zwei anderen IMMAC Fonds neben dem Uberwiegenden Ausgleich der Forderungen und einer Ratenzahlungsvereinbarung
(rund € 5.000) auch ein geringflgiger Forderungsverzicht (ca. € 5.000) verhandelt. Als Stichtag zur Saldenfeststellung fir
den Forderungsausgleich wurde der 30. Mai 2015 im Rahmen der zuvor benannten Ubernahme festgeschrieben. Die Forde-
rungen gegentber dem Pachter beliefen sich an diesem Tag auf rund € 56.000. Die Forderungen wurden durch zwei Son-
derzahlungen im Juni und Juli von zusammen rund € 51.000 bis auf den Betrag der Ratenzahlungsvereinbarung vollstandig
ausgeglichen. Aufgrund der vertraglichen Regelungen bestehen keine Ruckstdnde bei den Pachteinnahmen. Zeitgleich mit
der Ubernahme wurde ein Nachtrag zum Pachtvertrag geschlossen. Die wesentlichen Parameter dieses Nachtrages sind,
dass die Hohe der monatlichen Pachtzahlungen nach der Pachtanpassung im Jahr 2013 als vertragliche Grundlage fest-
geschrieben wurde. Daneben wurde durch Kundigungsverzicht die Verldngerungsoption Uber funf Jahre bereits ausgelbt,
sodass die Mindestpachtlaufzeit bis ins Jahr 2040 besteht. Aufgrund der kaum refinanzierbaren Pachtzinserhéhung im Jahr
2012 wurde die Pachterhdhungsklausel angepasst, sodass die Pachterhéhung mindestens 0,75 % p. a. betragt. Die nachste
Pachtanpassung erfolgt im Jahr 2018.

Nachdem die Ubernahme der Pflegeeinrichtung durch einen neuen Betreiber im Geschéftsjahr 2015 erfolgt ist, sind derzeit
keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern bekannt. Im vierten Quartal des Geschéfts-
jahres 2015 hat die Krautergarten Pflegezentren Holding GmbH Gesprache mit dem Betreiber SeneCura aufgenommen,
der an dem Erwerb der Gesellschaftsanteile der Betriebsgesellschaften interessiert ist. SeneCura hat im Frihjahr 2016 die
Gesellschaftsanteile Ubernommen. Durch die zum Orpea-Konzern, einem der europdischen MarktfUhrer in der Altenpflege,
gehdrende Betreibergesellschaft verflgt die Fondsgesellschaft tber einen solventen Vertragspartner. Sofern am Objekt keine
zusétzlichen auBerplanméBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist unter Berlcksichtigung des albgeschlossenen
Nachtrags zum Bestandvertrag von einer weitgehend prognosegemaBen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Pflegezentren Austria IX Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Mai 2011 FondsschlieBung Juli 2011 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 67 Prospektdatum 11.04.2011

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 5.700.000 € 5.700.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 2.200.000 € 2.200.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 3.500.000 € 3.500.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 4.762.343 € 4.750.829 € -11.514 € 0,24%
Fondsabhangige Kosten 492.000 € 492.000 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 385.000 € 393.960 € 8.960 € -2,33%
Werbungskosten in % -0,91% -0,91% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 364.197 € 366.641 € 2.444 € 0,67%
Pachteinnahmen kumuliert 1.694.294 € 1.704.868 € 10.574 € 0,62%
Ausschuttungen 2015 6,50% 6,25% -0,25% -3,85%
Ausschuttungen kumuliert 31,50% 31,25% -0,25% -0,79%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 71.737 € 71.739 € 2€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 317.992 € 317.981 € -11 € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 74.620 € 136.338 € 61.718 € 82,71%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 3.182.007 € 3.182.019 € 12 € 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 364.197 € 371.384 € 7.187 € 1,97%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 213.278 € 217.692 € 4.414 € -2,07%
EinnahmetUberschuss 2015 150.919 € 1563.692 € 2773 € 1,84%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,94% 6,50% 1,56% -31,58%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 19,50% 20,52% 1,02% -5,23%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationére Pflegeeinrichtung Viola Pflege GmbH 100,0 %
Standort/Kapazitit: Betreibergruppe: Durchschnittliche

Seniorenhaus Viola
HauptstraBe 74
8773 Kammern im Liesingtal, Osterreich,

50 Pflegeplatze

Krautergarten Pflegezentren Unternehmens-
gruppe (Amicalis)

SeneCura Unternehmensgruppe
(ab 01.03.2016)

Informationen zum Betreiber:
www.senecura.at

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
98,4 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfullt



m DFV Seehotel am Kaiserstrand Renditefonds |||||

II|I|‘IIIII

LARRARERAREL

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

DEUTSCHE FONDSVERMOGEN
AKTIENGESELLSCHAFT

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen des Hotels. Die Ausschuttungen an die Anleger liegen
im Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan. Die Pachteinnahmen
sind im Berichtsjahr in vertraglicher Hohe von den Péachtern an die Gesell-
schaft geleistet worden. Zinsertrage, die nicht kalkuliert waren, wurden in
geringem Umfang realisiert. Die Fremdkapitaltigung wurde im Berichts-
jahr vertragsgemaB vorgenommen, sodass der Fremdkapitalstand zum
Berichtsjahresende vollstandig dem Planwert in der Prospektkalkulation
entspricht.

Die laufenden Verwaltungskosten der Gesellschaft sowie Fondsge-

schaftsfuhrung, Haftungsvergttung der Komplementérinnen und Kosten
der Steuerberatung sind in der vertraglichen Hohe angefallen. Bei den

Ausgabenpositionen sind keine nennenswerten Abweichungen von den
kalkulierten Werten der Prognoserechnung aufgetreten. Der Saldo aus
Einnahmen und Ausgaben ergibt einen geringfliigig hdheren Einnahme-

Uberschuss gegenlber dem in der Prognoserechnung kalkulierten Wert.
Die Ligquiditatsreserve verbleibt weiterhin etwas Uber dem in der Progno-
serechnung ausgewiesenen Wert.

Fur den Fonds wird insgesamt eine planméaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Die Vermietung der Hotelzimmer war im Berichtsjahr wie auch in den Vorjahren saisonalen Schwan-
kungen unterlegen. Wahrend in den Sommermonaten, insbesondere im Auffihrungszeitraum der
Bregenzer Festspiele, teilweise Reservierungsanfragen nicht erfllit werden kénnen, kdnnte die
Zimmerauslastung in den Wintermonaten besser sein. Dies fuhrt dazu, dass die Betreibergruppe
den Pachter kurzfristig unterstiitzen muss und der Pachter darlber hinaus Uber die Wintermonate
eine Zahlungsvereinbarung mit der Objektgesellschaft abgeschlossen hat, in der Zahlungsziele fiir
eine im Berichtsjahr nicht geleistete Monatsmiete enthalten sind. Da der Pachter den Zahlungszie-
len nachkommt, wurde die offene Zahlung als Forderung eingebucht. Dennoch wird aufgrund der
gegenuber dem Vorjahr weiter gestiegenen durchschnittlichen Auslastung bei der Vermietung der
Hotelzimmer eine Stabilisierung der Unternehmenszahlen der P&achterin erwartet.

Dartiber hinaus sind keine wesentlichen negativen Umsténde zum Objekt und den beteiligten
Partnern bekannt. Sofern am Objekt keine zuséatzlichen auBerplanmaBigen Reparaturen durchge-
flhrt werden missen, ist weiterhin von einer prognosegemafBen Entwicklung der Fondsgesellschaft
auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

DFV Seehotel Am Kaiserstrand Immobilienfonds GmbH & Co. KG

Emission August 2012 FondsschlieBung Marz 2014 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 195 Prospektdatum 06.09.2012

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase
Investitionsvolumen 25.700.000 € 25.700.000 € 0€ 0,00%
Emissionskapital 11.900.000 € 11.900.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 13.800.000 € 13.800.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 21.695.660 € 21.695.660 € 0€ 0,00%
Fondsabhangige Kosten 2.218.500 € 2.218.500 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 1.647.100 € 1.647.100 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -2,14% -0,49% -1,65% -77,10%
Verpachtungsphase
Pachteinnahmen 2015 1.400.000 € 1.400.000 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 4.900.000 € 4.900.000 € 0€ 0,00%
Ausschuttungen 2015 5,75% 5,75% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 23,00% 23,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 295.159 € 295.159 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 1.004.424 € 1.004.424 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 245.455 € 269.520 € 24.065 € 9,80%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 12.795.577 € 12.795.577 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.400.000 € 1.404.477 € 4.477 € 0,32%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 685.260 € 688.238 € 2978 € -0,43%
Einnahmetliberschuss 2015 714.740 € 716.239 € 1.499 € 0,21%
Steuerliches Ergebnis 2015 3,46% 2,78% -0,68% 19,65%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 9,73% 8,65% -1,18% 12,13%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Hotel RIMC Seehotel Am Kaiserstrand 100,0 %

Hotel Betriebs GmbH
Standorte/Kapazitat: Durchschnittliche Auslastung des

Vier-Sterne-Hotel ,Seehotel Am Kaiserstrand“ Betreibergruppe: Objektes im Berichtsjahr:

Am Kaiserstrand 1
6911 Lochau, Osterreich

102 Zimmer

RIMC International Hotel Resort Management
and Consulting GmbH

Informationen zum Betreiber:
www.rimc.de

74,0 %



IMMAC Pflegezentren Austria X

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtungen. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan. Die Pacht-
zahlungen sind vertragsgema0 von den Pachtern geleistet worden. Da die
ersten vertraglichen Pachtanpassungen fir die Objekte im Geschéftsjahr
2016 anstehen, bestehen bei den Pachtzahlungen im Berichtsjahr und
kumuliert keine Abweichungen von der Prognoserechnung. Die Fremd-
kapitaltigung wurde im Berichtsjahr vertragsgemali an die finanzierende
Bank geleistet. Der Fremdkapitalstand zum Bilanzstichtag des Berichts-
jahres stimmt mit der Prospektkalkulation vollstandig tGberein.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind vertrags-
gemaR angefallen. Bei den Gesamtausgaben sind keine nennenswerten
Abweichungen entstanden. Insgesamt ergibt sich damit ein marginal ho-
herer Einnahmeuberschuss.

Die Ligquiditatsreserve liegt zum Bilanzstichtag des Berichtsjahres deutlich
unter dem geplanten Wert. Die Differenz resultiert maBgeblich aus Kos-
ten fUr InstandhaltungsmaBnahmen an beiden Objekten im Geschaftsjahr
2014.

FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Entwicklung des Geschaftsjahres 2015 Eine Betriebspriifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Entwicklung insgesamt
Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

Die beiden Pflegeeinrichtungen verzeichnen seit der Inbetriebnahme kon-
tinuierlich hohe Auslastungszahlen, die im auch Berichtsjahr bestétigt
werden konnten.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zu den Objekten und den beteiligten Part-
nern bekannt. Sofern an den Objekten keine auBerplanmaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden
mussen, ist weiterhin von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG M

IMMAC Pflegezentren Austria X Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Oktober 2012 FondsschlieBung Oktober 2012 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 84 Prospektdatum 21.08.2012

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 5.833.000 € 5.833.000 € 0€ 0,00%
Eigenkapital 2.000.000 € 2.000.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 3.833.000 € 3.833.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 5.178.489 € 5.173.302 € -5.187 € 0,10%
Fondsabhangige Kosten 541.660 € 541.660 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 26.831 € 26.831 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -1,00% -1,00% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 375.767 € 375.767 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 1.3156.185 € 1.315.185 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 26,00% 26,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 74.850 € 74.850 € 0€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 250.282 € 250.282 € 0€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 91.719 € 65.295 € -26.424 € -28,81%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 3.682.717 € 3.682.717 € 0€ 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 375.767 € 378.267 € 2.500 € 0,67%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 241.281 € 242.301 € 1.020 € -0,42%
Einnahmetliberschuss 2015 134.486 € 135.966 € 1.480 € 1,10%
Steuerliches Ergebnis 2015 6,36% 6,26% -0,10% 1,57%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 20,17% 17,03% -3,14% 15,57%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter und Betreiber: Verpachtungsstand der Objekte:

Stationére Pflegeeinrichtung Compass Seniorenwohnheime GmbH 100,0 %

Standorte/Kapazitat: Informationen zum Betreiber: Durchschnittliche

Seniorenwohnheim Heiligenkreuz/Waasen () ~ Www.compass-org.at Auslastung der Objekte im Berichtsjahr:
Grazer StrafBe 21 93,3 % ()

8081 Heiligenkreuz am Waasen, Osterreich, 95,5 % (Il)

36 Pflegeplatze
Refinanzierungsbedingungen
Seniorenwohnheim Leibnitz (1) des Pichters:
Turkengasse 5 ) erfullt
8430 Leibnitz, Osterreich,
35 Pflegeplatze



] IMMAC Pflegezentren Austria XI

IMMAC

fiir starke Partnerschaften

Erlauterungen

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisierten
Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die An-
leger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan. Die Pacht-

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Entwicklung insgesamt

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

zahlungen sind vertragsgemalB von der P&chterin geleistet worden. Die
Fremdkapitaltigung wurde im Berichtsjahr wie prospektiert vorgenom-
men. Der Fremdkapitalstand zum Ende des Berichtsjahres entspricht der
Prospektkalkulation.

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in ver-
traglicher Hohe angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich nen-
nenswerte Abweichungen bei den sonstigen Kosten gezeigt. Diese lagen
aufgrund von administrativen Aufwendungen der Gesellschaften gering-
flgig Uber dem Planwert der Prognoserechnung. Dementsprechend
errechnet sich aus der Summe der Gesamteinnahmen und -ausgaben
ein ebenfalls geringflgig unter Plan liegender Einnahmetberschuss. Die
Liquiditétsreserve lag zum Stichtag der Erstellung des Performancebe-
richtes im Wesentlichen infolge des geringeren Einnahmetberschusses
leicht unter dem Wert in der Prognoserechnung.

Flr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschéftsverlauf und Ausblick

Nachdem im Geschéftsjahr 2014, aufgrund von Leistungsstérungen beim Pachter, ein Wechsel auf
der Ebene des Betreibers erfolgte, verlief das Berichtsjahr ohne Unstimmigkeiten innerhalb des ver-
traglichen Verhaltnisses. Die Gesellschaftsanteile der Seniorenzentrum Oberaich Gesellschaft mbH
werden seitdem zu 99 % von der Amicalis GmbH, einem Gemeinschaftsunternehmen der Antaris
healthcare Holding und des Arbeiter Samariter Bunds, Steiermark, gehalten. Somit ist die gewollte
Kontinuitat im Hinblick auf Kommunikation und Vertragserflllung wiederhergestellt.

Die offene Pachtzahlung in Hohe von € 91.000 aus dem Jahr 2014 des vorherigen Gesellschafters
der Betreibergesellschaft ist als Forderung eingebucht. Die Zahlung erfolgte bislang nicht und im
Frahjahr 2016 wurde der Betrag eingeklagt. Mittlerweile liegt nun ein rechtskréftiges Urteil gegen-
Uber dem Vorgesellschafter Uber den Betrag inklusive Zinsen und Kosten des Verfahrens vor. An
der Einbringung wird derzeit gearbeitet. Die Forderung ist unabhangig von dem Ausgang der Klage
werthaltig, da der Pachter gegenuber der Objektgesellschaft zuséatzlich haftet.

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
von einer prognosegemanen Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG n

IMMAC Pflegezentren Austria Xl Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission April 2013 FondsschlieBung Juli 2013 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 310 Prospektdatum 21.02.2013

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 17.280.000 € 17.280.000 € 0€ 0,00%
Emissionskapital 7.280.000 € 7.280.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 10.000.000 € 10.000.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 15.392.617 € 16.377.729 € -14.888 € 0,10%
Fondsabhangige Kosten 1.725.000 € 1.725.200 € 0€ 0,00%
Finanzierungskosten 100.000 € 100.000 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -6,14% -5,90% -0,24% -3,91%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 1.115.000 € 1.115.000 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 3.340.672 € 3.340.672 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,50% 6,50% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 19,50% 19,50% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 216.405 € 216.414 € 9€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 594.4538 € 594.471 € 18 € 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 148.642 € 147.084 € -1.568 € -1,05%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 9.405.547 € 9.405.529 € -18 € 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 1.115.000 € 1.1156.198 € 198 € 0,02%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 623.605 € 632.541 € 8.936 € -1,43%
Einnahmetliberschuss 2015 491.395 € 482.657 € -8.738 € -1,78%
Steuerliches Ergebnis 2015 4,54% 5,27% 0,73% -16,08%
Steuerliches Ergebnis kumuliert 10,49% 11,01% 0,52% -4,96%
Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM

Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:

Stationare Pflegeeinrichtung

Standorte/Kapazitat:
Senioren-Zentrum Oberaich
ParkstraBe 1-16

8600 Oberaich, Osterreich

135 Pflegeplatze sowie
48 Einheiten fUr betreutes Wohnen

Senioren-Zentrum Oberaich GmbH

Betreibergruppe:
adcura Unternehmensgruppe

Informationen zum Betreiber:
www.adcura.at

100,0 %

Durchschnittliche

Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
91,5 % (Pflege)

76,4 % (betreutes Wohnen)

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erflllt
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Kapitalverwaltung AG

Erlduterungen und Ausblick

Alle Ausschittungen des Fonds erfolgten ausschlieBlich aus realisier-
ten Pachteinnahmen der Pflegeeinrichtung. Die Ausschittungen an die
Anleger liegen im Berichtsjahr und kumuliert vollstandig im Plan. Die An-
leger haben je nach Beitritt zur Gesellschaft im Folgemonat der Einzah-
lung ihrer Kapitaleinlage die erste monatliche Zahlung der Ausschuttung
erhalten. Die Pachtzahlungen sind vertragsgemaB von der Pachterin
geleistet worden. Die Fremdkapitaltiigung, die mit Beginn des Berichts-
jahres aufgenommen wurde, erfolgte vertragsgemaB. Somit entspricht
auch der Fremdkapitalstand zum Ende des Berichtsjahres dem Planwert
in der Prospektkalkulation.

Entwicklung des Geschéftsjahres 2015

Die laufenden Verwaltungsaufwendungen der Gesellschaft sind in ver-
traglicher H6he angefallen. Bei den Ausgabenpositionen haben sich keine

Entwicklung insgesamt nennenswerten Abweichungen gezeigt. Einzig die fur Instandsetzung und
-haltung eingeplanten Aufwendungen wurden nicht bendtigt, sodass die
Gesamtausgaben der Objektgesellschaft und damit auch der Fondsge-
sellschaft unter dem Planwert liegen. Daraus resultiert aus der Summe
der Gesamteinnahmen und -ausgaben ein leicht Uber Plan liegender Ein-
nahmeuUberschuss. Der héhere Einnahmelberschuss wirkt sich auch auf
den Stand der Liquiditatsreserve aus. Diese lag zum 31.12.2015, dem Stichtag der Erstellung des
Performanceberichtes, Uber dem Wert in der Prognoserechnung.
FUr den Fonds wird insgesamt eine planmaBige Entwicklung festgestellt.

Eine Betriebsprifung hat bislang nicht stattgefunden.

Geschaftsverlauf und Ausblick

Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Umstande zum Objekt und den beteiligten Partnern
bekannt. Sofern am Objekt keine auBerplanméaBigen Reparaturen durchgeflhrt werden missen, ist
von einer prognosegemaien Entwicklung der Fondsgesellschaft auszugehen.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Austria Sozialimmobilie Xll Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission Dezember 2014 FondsschlieBung Marz 2015 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 229 Prospektdatum 04.12.2014

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %

Investitionsphase

Investitionsvolumen 12.500.000 € 12.500.000 € 0€ 0,00%
Emissionskapital 6.800.000 € 6.800.000 € 0€ 0,00%
Fremdkapital 5.700.000 € 5.700.000 € 0€ 0,00%
Erwerbskosten 10.972.636 € 10.918.284 € -54.352 € 0,50%
Fondsabhangige Kosten 1.298.233 € 1.300.235 € 2.002 € -0,15%
Finanzierungskosten 146.660 € 146.660 € 0€ 0,00%
Werbungskosten in % -1,03% -1,03% 0,00% 0,00%
Verpachtungsphase

Pachteinnahmen 2015 796.189 € 796.189 € 0€ 0,00%
Pachteinnahmen kumuliert 928.887 € 928.887 € 0€ 0,00%
Ausschittungen 2015 6,00% 6,00% 0,00% 0,00%
Ausschittungen kumuliert 12,00% 12,00% 0,00% 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung 2015 104.314 € 104.317 € 3€ 0,00%
Tilgung/Tilgungsersatzleistung kumuliert 104.314 € 104.317 € 3€ 0,00%
Liquiditatsreserve am 31.12.2015 122.599 € 204.643 € 82.044 € 66,92%
Stand Fremdkapital am 31.12.2015 5.595.686 € 5.595.683 € -3 € 0,00%
Einnahmen gesamt 2015 796.189 € 796.242 € 53 € 0,01%
Ausgaben gesamt 2015 (inkl. Instandhaltung) 363.646 € 350.084 € -13.562 € 3,73%
Einnahmetliberschuss 2015 432.543 € 446.158 € 13.6156 € 3,15%
Steuerliches Ergebnis 2015* 5,05% 5,05% 0,00% 0,00%
Steuerliches Ergebnis kumuliert™ 5,05% 5,05% 0,00% 0,00%

* Das steuerliche Ergebnis wurde entsprechend den Prospektangaben ermittelt.
Zurzeit kann nicht ausgeschlossen werden, dass fiir AIF eine gesonderte Besteuerung nach neuen Ermittlungsmethoden durchgefiihrt wird (Immobilien-Investmentfondsgesetz).

Immobilien Pachtvertrag IMMAC FRAM
Objektart: Pachter: Verpachtungsstand des Objektes:
Stationare Pflegeeinrichtung adcura Gossendorf Seniorenwohnen GmbH 100,0 %
Standorte/Kapazitit: Betreibergruppe: Durchschnittliche Auslastung des
Seniorenpflegeheim adcura Géssendorf adcura Unternehmensgruppe Objektes im Berichtsjahr:
Eschenweg 1 und 7 69,3 %
8071 Géssendorf, Osterreich Informationen zum Betreiber:

www.adcura.at Refinanzierungsbedingungen
120 Pflegeplatze des Pichters:

erfallt



IMMAC Austria Sozialimmobilie XIV

Tendenz fiir das Geschéftsjahr 2016

Hanseatische
Kapitalverwaltung AG

Geschaftsverlauf und Ausblick

Der Verkaufsprospekt vom 12. August 2015 wurde am 20. August 2015
von der BaFin zur Vertriebsfreigabe genehmigt. Die Platzierungsphase
konnte somit gestartet werden. Der Fonds wurde nach vollstandiger
Platzierung und Einzahlung des Kommanditkapitals im Februar 2016 ge-
schlossen.

Die Darstellung des Soll-Ist-Vergleiches des Fonds erfolgt grundsatzlich
mit Beginn der Prognoserechnung. Da die Platzierung der Kommandit-
anteile und die Einzahlung der Kommanditeinlagen Uber den Stichtag der
Erstellung hinaus erfolgten, wird eine detaillierte Darstellung, die bereits
in der Investitionsphase vollstandige Transparenz von Anfang an ermdg-
licht, im Performancebericht fur das Geschéftsjahr 2016 abgebildet. Die
Bezahlung des Objektkaufpreises ist zum im Verkaufsprospekt darge-
stellten Zeitpunkt erfolgt. Der P&chter der Rehaklinik leistet seit Beginn
des Pachtverhaltnisses monatlich die vertraglich vereinbarte Pachtzah-
lung. Die Objektgesellschaft, in die der AlF investiert hat, zahlt monatlich
den Kapitaldienst an die langfristig finanzierende Bank. Der AIF leistet an
die Gesellschafter regeimaBig die monatlichen Auszahlungen der pros-

pektierten Ausschittung. Es hat bis zum Stichtag 31. Dezember des Berichtsjahres 2015 keine
nennenswerten Abweichungen vom Investitions- und Mittelverwendungsplan, der in der Produkt-
information abgebildet ist, gegeben.



EINZELAUSWERTUNG

IMMAC Austria Sozialimmobilie XIV Renditefonds GmbH & Co. KG

Emission August 2015 FondsschlieBung Februar 2016 Prognoselaufzeit 15 Jahre Gesellschafter 684 Prospektdatum 12.08.2015

Fondsergebnisse zum 31.12.2015 Soll Ist Abw. Abw. in %
Investitionsphase

Investitionsvolumen 49.500.00 €

Emissionskapital 26.300.000 €

Fremdkapital 23.200.000 € Der Fonds war zum 31.12.2015

Erwerbskosten 44.652.524 € noch in der Platzierung.

Fondsabhangige Kosten 4.400.858 €

Finanzierungskosten 301.240 €

Werbungskosten in % -0,27%

Immobilien

Pachtvertrag

IMMAC FRAM

Objektart:
Klinik fur Rehabilitation

Standorte/Kapazitat:
Reha-Zentrum Munster
Grében 700

6323 Minster, Osterreich

260 Platze

Pachter:
REHA Zentrum Munster Betriebs GmbH

Informationen zum Betreiber:
www.reha-muenster.at

Verpachtungsstand des Objektes:
100,0 %

Durchschnittliche
Auslastung des Objektes im Berichtsjahr:
94,2 %

Refinanzierungsbedingungen
des Pachters:
erfllt
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Wiedergabe der
Bescheinigung des

Wirtschaftsprifers zum
Performancebericht
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WIEDERGABE DER BESCHEINIGUNG DES WIRTSCHAFTSPRUFERS ZUM PERFORMANCEBERICHT m

Bescheinigung des Wirtschaftspriifers zum Performancebericht

An die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG, Hamburg:

Wir haben die in einem Soll-Ist-Vergleich tabellarisch dargesteliten Zahlenangaben fiir das Jahr 2015 zu den
dffentlich angebotenen Vermdgensanlagen, die in dem gesonderten Abschnitt HKA Performancebericht -
Einzelauswertung®™ des Leistungsnachweises der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG, Hamburg, fiir das
Geschiftsjahr 2015 in der Fassung vom 22.09.2016 auf den Seiten 52 — 195 dargestelit sind sowie die Angaben
des Abschnitts Musterdepot® mit den Investmentvermigen zum 31.12.2015 auf den Seiten 42 - 45, daraufhin
gepriift, ob die vorgenannten Zahlenangaben in allen wesentlichen Belangen aus den zugrunde liegenden
Unterlagen richtig hergeleitet sowie in analoger Anwendung des IDW Standards: Grundsitze ordnungsmaBiger
Begutachtung der gesetzlichen Verkaufsunterlagen von Akemativen Investmentfonds (IDW 5 4) richtg,
nachvollziehbar und klar dargestellt sind.

Verantwortlich fiir die Erstellung der Leistungsnachweise, einschlieBlich der vorgenannten Zahlenangaben, sind
die gesetzlichen Vertreter der HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG, Hamburg. Unsere Aufgabe ist es, auf
Grundlage der von uns durchgefihrten Priifung eine Beurteilung (ber die richtige Herleitung sowie die
volistindige und klare Darstellung der Zahlenangaben im Soll-Ist-Vergleich abzugeben.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der einschldgigen vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgesteliten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefithrt. Ausgangspunkt unserer
Priifung sind die prognostizierten Soll-Angaben der verdffentlichten Verkaufsprospekte sowie die Ist-Angaben zu
den einzelnen Vermdgensanlagen, die auf Basis von ungepriften und gepriiften Jahresabschilissen sowie
sonstigen Rechnungslegungsinformationen ermittelt wurden. Die ungepriiften Jahresabschiiisse unterlagen einer
Priifung von Abschliissen fiir einen speziellen Zweck gemaB IDW Priifungsstandard PS 480.

Nach unserer Beurtellung aufgrund der bel der Prifung gewonnenen Erkenntnisse sind die in einem Soll-Ist-
Vergleich tabellarisch dargestellten Zahlenangaben zum 31.12.2015 zu den OGffentlich angebotenen
Vermégensaniagen, die in dem gesonderten Abschnitt HKA Performancebericht-Einzelauswertung® des
Leistungsnachweises fiir das Geschaftsjahr 2015 in der Fassung vom 22.09.2016 auf den Seiten 52 - 195
dargestelit sind sowie die Angaben des Abschnitts ,Musterdepot” mit den Investmentverméigen zum 31.12.2015
auf den Seiten 42 - 45 in allen wesentlichen Belangen aus den zugrunde llegenden Unterlagen richtig hergeleitet
sowie vollstandig und klar dargestellt. Die dem Soll-Ist-Vergleich zum 31.12.2015 tabellarisch dargestellten
Zahlenangaben zugrunde liegenden I[st-Fahlen der auf den Seiten 52 - 195 d&ffentlich angebotenen
Vermdgensanlagen unterlagen bei gepriiften Abschiiissen einer reinen Herleitungsprifung, bei Ist-Zahlen aus
ungepriften Abschilissen wurde neben einer Herleitungspriifung eine Prifung von Abschilissen fr einen
speziellen Zweck gemdB IDW Prifungsstandard PS 480 vorgenommen.

Dem Auftrag, in dessen Erflllung wir vorstehend benannte Leistungen fiir die HKA Hanseatische
Kapitalverwaltung AG, Hamburg, erbracht haben, lagen die .Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriiffungsgesellschaften wom 1. Januar 2002" zugrunde. Danach ist unsere
Haftung fiir fahridssig verursachte Schaden - auch im Verhéltnis zu Dritten — im Einzelfall auf EUR 4 Mio. bzw. im
Serienschadensfall insgesamt auf EUR 5 Mio. begrenzt.

Kbin, den 22. September 2016
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Die Hanseatische

- Alternative
Investmentfonds 2016




ALTERNATIVE INVESTMENTFONDS 2016 - PLATZIERTE INVESTMENTVERMOGEN

IMMAC Sozialimmobilien 85. Renditefonds”

Fondsart Publikums-Objekt-AlF
Investitionsvolumen € 12.785.000
Eigenkapital € 6.700.000
Fremdkapital € 6.085.000
Standort Harztor
Pflegeplatze 144

" als geschlossene Investmentkommanditgesellschaft



ALTERNATIVE INVESTMENTFONDS 2016 — GEPLANTE INVESTMENTVERMOGEN

IMMAC Sozialimmobilien 84. Renditefonds

Vorlaufiges Investitionsvolumen ca. € 27 Millionen
Standort Seesen
Pflegeplétze 136
Standort Hardegsen
Pflegepléatze 130

IMMAC Sozialimmobilien 86. Renditefonds

Vorlaufiges Investitionsvolumen ca. € 15 Millionen
Standort Rheine
Pflegepléatze 125

DFV Hotel Weinheim

Vorlaufiges Investitionsvolumen ca. € 20 Millionen

Standort Weinheim
Zimmer 187




ALTERNATIVE INVESTMENTFONDS 2016 - GEPLANTE INVESTMENTVERMOGEN

IMMAC Sozialimmobilien 79. Renditefonds

Vorlaufiges Investitionsvolumen ca. € 13 Millionen
Standort Leipzig
Pflegeplatze 148

IMMAC Sozialimmobilien 75. Renditefonds

Vorlaufiges Investitionsvolumen ca. € 13 Millionen
Standort Schonberg
Appartment-Zimmer 100







HKA

Hanseatische Kapitalverwaltung AG
Grolde Theaterstralle 31-35

20354 Hamburg

Deutschland

Telefon: +49 40.30 38 86-0
Telefax: +49 40.30 38 86-460

E-Mail: info@diehanseatische.de

www.diehanseatische.de



