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LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wirttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment-K G
Pullach i.lsartal

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

Lagebericht zum 31. Dezember 2020

AbkUrzungsver zeichnis

LHI Immoportfolio | KG (2110)

AIF Alternativer Investmentfonds

BaFin Bundesanstalt fir Finanzdienstlei stungsaufsicht

BIP Bruttoinlandsprodukt

CACEIS CACEISBank S.A., Germany Branch

CO1 City Office 1, Freiburg

CO2 City Office 2, Freiburg

ESMA European Securities and Markets Authority - Européi sche Wertpapier- und Marktaufsi chtsbehdrde
eurostat Statistisches Amt der Européischen Union

GK Gesamtkapital

Immoportfolio I/ Gesell schaft LHI Immobilien Portfolio Baden-Wiirttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Instituts VergV Institutsvergiitungsverordnung

KAGB K apital anlagegesetzbuch

KAMaRisk Mindestanforderungen an das Risikomanagement fur Kapital verwal tungsgesellschaften
KARBV

Komplementar

K apitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung
TEGALU Verwaltung GmbH

LHI LHI Leasing GmbH

LHI CM LHI Capital Management GmbH

LHI KVG LHI Kapitalverwal tungsgesell schaft mbH

n.n. nicht nachweisbar, Asset/Gesellschaft noch nicht im Bestand
NAV Net-Asset-Value

NIW

Nettoinventarwert
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RIWIS Regionales Immobilien-Wirtschaftliches Informationssystem
\Al Vorjahr

VKW Verkehrswert

ZIA Zentraler Immobilien Ausschusse.V.

1 Tatigkeitsbericht

1.1 Geschéftsmodell der Gesellschaft

Die LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment-KG - nachfolgend Gesellschaft oder AlF genannt - ist gemal3 KAGB ein geschlossener inléndischer Publikums-AIF mit Sitz in Pullach im Isartal.

Die Gesellschaft erwirbt Immobilien, hélt und verwaltet diese Uber die Laufzeit und verwertet diese bis zum vorgesehenen Laufzeitende. Die Einnahmen des AlF entstehen durch Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie Verwertungserl sen.
Die Vertriebserlaubnis wurde von der BaFin mit Schreiben vom 17.11.2015 erteilt.

1.2 Anlageziele und Anlagestr ategie

Anlageziel und -strategie des AlF ist der Aufbau, das Halten und Verwalten sowie die Verwertung eines Portfolios von Immobilien in Ober- und Mittelzentren Baden-Wirttembergs. Der Investitionsfokus liegt auf Biro- und Einzelhandelsimmobilien (auch mit Antell
von Wohn- und Dienstleistungsfléchen) in innerstadtischen und innenstadtnahen Lagen mit langfristig positiven Entwicklungsperspektiven.

Die Zielgrofen tber das Gesamtportfolio lauten wie folgt:

Auszahlung auf Gesellschafts-

Eigenkapitalquote Fremdkapitalquote kapital O p.a. Investitionsvolumen
in % desVKW in % desVKW in % in TEUR
min. 40 max. 60 45 36.500

Der Anlagestrategie folgend, ist die Gesellschaft zum 31.12.2020 in folgende Sachwerte investiert:

Standort Objekt

Karlsruhe Burogebaude
Friedrichshafen Einzelhandelsimmobilie
Freiburg, CO 1 Buro- und Geschéftshaus
Freiburg, CO 2 Biro- und Geschéftshaus

Der AlF ist vollstandig ausplatziert und investiert.

Es ist nicht vorgesehen, das Geschaftsmodell oder Anlageziel/-strategie zu @ndern. Entsprechend wird im Folgenden vornehmlich der Verlauf des Geschéftsjahres beschrieben und in einen Zusammenhang zu den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen bzw. zu den
Tétigkeiten, welche die LHI KVG fir den AIF erbracht hat, gestellt.

1.3 Fremdverwaltungsver einbarung und sonstige Vertrage

DieLHI KVG ist die externe Kapital verwal tungsgesel | schaft der Gesellschaft. In dieser Funktion hat sie u.a. die Erfillung der aufsichtsrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen insbesondere des KAGB sicherzustellen.

Der Geschéftsbesorgungsvertrag zwischen dem AIF und der LHI KV G wurde mit einer Laufzeit bis 31.12.2032 geschlossen und ist erstmals zum 31.12.2027, jeweils zum Quartalsende, kiindbar. Fur die Haftungsregelungen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.
Im Rahmen der kollektiven Vermdgensverwaltung werden von der LHI KV G das Portfoliomanagement inklusive Assetmanagement sowie das Risiko- und Liquiditadtsmanagement des AlF ibernommen.

Fur die Beschaffung und den spéteren Verkauf von Objekten ist das Transaktionsmanagement der LHI KV G verantwortlich.
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Zu den Aufgaben, die das Portfoliomanagement fiir den AIF wahrnimmt, zéhlen u. a. die kaufmannische Bewirtschaftung, das umfassende Vertragsmanagement, die Beauftragung und Uberwachung externer Dienstleister (z.B. Property-Management) bzw. ausgelagerter
Tétigkeiten, sowie das operative Risiko- und Liquiditétsmanagement. Insbesondere in |etzterer Funktion wird die Wahrnehmung dieser Aufgaben durch ein vom Portfoliomanagement unabhangigen Risikocontrolling tberwacht. Im Zusammenspiel dieser Funktionen wirkt

die LHI KVG auf eine Optimierung des wirtschaftlichen Ergebnisses der Gesellschaft hin.

Zu den an die LHI ausgelagerten Tétigkeiten zéhlen Buchhaltung und Controlling der LHI KV G, Fondsbuchhaltung, Compliancefunktion, Interne Revision, I T-Dienstleistungen, Meldewesen, Datenschutz und Geldwéaschefunktion.
Dariiber hinaus tbernimmt die LHI Dienstleistungen wie z.B. das Steuermanagement und allgemeine V erwaltungsdienste.

Die Investorenbetreuung ist an die LHI CM ausgelagert. Die Kommunikation zu den Anlegern erfolgt auf Weisung der LHI KVG.

Die laufende Uberwachung aller in diesem Zusammenhang stehender Tétigkeiten ist von der LHI KV G personlich zu erbringen, d.h. sieist nicht auf fremde Dritte (ibertragbar.

Mit der Verwahrstellenfunktion wurde die CACEIS beauftragt. Die Aufgabenverteilung wurde zwischen der LHI KV G und der CACEIS im Rahmen eines Verwahrstellenvertrages geregelt. Uber ein Service Level Agreement zwischen der LHI KVG, der CACEIS und
dem AIF sind die Zusténdigkeiten, Rechte und Pflichten zwischen den drei Parteien fixiert worden.

Auf Ebene der Gesellschaft sind im Geschéftsjahr 2020 unter Beriicksichtigung der gegebenenfalls nicht abzugsfahigen Vorsteuer folgende Kosten angefallen:

Vergutungsart Vertragspartner Vergltung 2020
in TEUR

Geschéftsfihrungsvergiitung LHI Gruppe 12
Haftungsvergiitung LHI Gruppe 12
Verwaltungsvergiitung LHI Gruppe 229
Aufwand fur Gutachten / Due Diligence LHI Gruppe 6
sonstiger Aufwand” LHI Gruppe 15
CACEIS 11

Verwahrstellenvergiitung

") Sonstige Aufwendungen aus GuV abziiglich separat ausgewiesener Vergiitungen
Grundlage der hier dargestellten Vergitungen sind in der Regel unterschiedliche, vertraglich vereinbarte Prozentsétze, die sich auf unterschiedliche Bemessungsgrundlagen (z.B. Nettoinventarwert, Investitionssumme, Kommanditkapital, 0.&.) beziehen.

Die Gesamtkostenquote gemaR Ziffer 11.3. des Verkaufsprospektes vom 04.11.2015 sowie des Nachtrags vom 16.09.2016 betragt 1,02 % des durchschnittlichen NIW des AlF. Die Gesamtkostenquote geméR § 101 KAGB, die u.a. die Kosten fir die Abschlussprifung
und externe Bewerter fiir die Bewertungen der Vermdgensgegenstande berticksichtigt, betrégt zum Stichtag 1,14 % des durchschnittlichen NIW des AlF. Weitere Angaben zur Transparenz und zu den Gesamtkosten erfolgen im Anhang.

2 Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen im Berichtsjahr

Anfang 2021 hat das Statistische Amt der Européischen Union, kurz Eurostat, seine Schnellschétzung zur wirtschaftlichen Entwicklung in der Européischen Union aktualisiert und fur das Jahr 2020 eine Inflationsrate von 0,3 % (Vorjahr 1,6 %) bekannt gegeben. Das
Bruttoinlandprodukt sank in 2020 um 0,5 %. Gemal statistischem Bundesamt ist das deutsche BIP im gleichen Zeitraum um 5,0 % gesunken. Die deutsche Wirtschaft ist somit nach einer zehnjahrigen Wachstumsphase im Corona-Krisenjahr 2020 in eine tiefe Rezession
geraten, anlich wie zuletzt wahrend der Finanz- und Wirtschaftskrise 2008/2009. Der konjunkturelle Einbruch fiel aber im Jahr 2020 den vorléufigen Berechnungen zufolge insgesamt weniger stark aus as 2009 mit -5,7 %. Dabei wurde die Wirtschaftsleistung im
Jahresschnitt 2020 von 44,8 Millionen Erwerbstétigen erbracht. Das waren 477.000 Personen oder 1,1 % weniger as ein Jahr zuvor.

Neben dem konjunkturellen Umfeld hat auch die Zinsentwicklung maf3geblichen Einfluss auf die Investitionsentscheidungen von Unternehmen bzw. Anlegern. Laut den , long-term interest statistics for EU Member States*, die von der Européischen Zentralbank gefihrt
werden, ist die Rendite offentlicher deutscher Anleihen von -30 Basispunkten im Januar 2020 auf -61 Basispunkte zum Jahresende weiter gesunken.

Immobilienmarkt

Laut demvon ZIA in Auftrag gegebenen ,, Herbstgutachten Immobilienwirtschaft 2020* hatte die Immobilienwirtschaft einen guten Start in das Jahr 2020. Durch die Corona-Pandemie und die seit Mitte Mérz 2020 erfolgten Einschrénkungen zur Eindammung der I nfektionen
wurde die deutsche Volkswirtschaft stark beeintrachtigt und in die tiefste Rezession seit dem Zweiten Weltkrieg gefiihrt. Einzelne Branchen wie das Hotel- und Gastgewerbe oder der Einzelhandel sind erheblich von der Pandemie betroffen. Die Baubranche zeigt sich
dagegen relativ robust. Die Auftragsbesténde waren grof3, Nachfragertickgange wurden kaum verzeichnet und im Bau befindliche Projekte wurden trotz Ausgangs- und Kontaktbeschrénkungen fortgesetzt. Vorausblickend ist mit einer gesamtwirtschaftlichen Erholung
zu rechnen. Die Konjunktur wird durch stufenweise L ockerungen sowie geld- und fiskal politische Impulse stimuliert. Bislang wurde eine Insolvenzwelle durch Liquiditétshilfen vermieden. Doch insbesondere Dienstleister mit geringen Reserven kdnnten zunehmend mit
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Liquiditats- und Solvenzproblemen konfrontiert sein. Erneute wirtschaftliche Verwerfungen infolge von wiederholten Lockdowns, die sich durch lokal erhohte Infektionszahlen begriinden, sind weiterhin aber nicht ausgeschlossen. Das V orkrisenniveau wird frihestens
ab 2022 wieder erreicht werden konnen.

Stabilitét zeigt sich auf dem deutschen Wohnimmobilienmarkt aufgrund von langjéhrig festgeschriebenen Zinsen, hohen Laufzeiten und hohen Eigenkapital anforderungen. Dagegen sind Gewerbeimmobilien besonders anfallig fir Konjunktureinbriiche und Unternehmens-
insolvenzen. Ein anhaltender Einbruch der Nachfrage bei den besonders betroffenen Wirtschaftsbereichen kann zu erheblichen Korrekturen bei Mieten und Preisen fiihren. Beeintréchtigte oder ausbleibende Mieteinnahmen wiirden die Renditen der Investoren erheblich
reduzieren - mit entsprechenden Auswirkungen auf mmobilienunternehmen, Banken und damit auch auf die Finanzstabilitét.

Die Auswirkungen der Pandemie auf Buroimmobilien sind bislang gering. Logistikimmobilien gelten als Krisengewinner. Die Nachfrage bel Nutzern und im Investmentmarkt daran ist weiterhin hoch und hat sich wahrend der Krise sogar noch verstérkt.

Hotelimmobilien verzeichneten einen immensen Einbruch der Ubernachtungszahlen. Steigende Renditen bzw. fallende Kaufpreise sind in diesem Teilsegment zu erwarten. Herausforderung fiir die Hotelbranche wird es in den kommenden Jahren sein, die Auswirkungen
der Corona-Krise in einem strukturellen Umbruch zu bewaltigen.

Wahrend der Corona-bedingten Lockdowns mussten rund 80% der gut 475.000 Einzelhandelsbetriebe in Deutschland ihre Geschéfte zwangsweise schlielfen. Ausgenommen waren die zur Nahversorgung zahlenden Branchen, welche unter strengen Hygieneauflagen
gedffnet bleiben konnten. Die Konsumlaune ist nach wie vor noch verhalten. Versorgungskaufe dominieren Lustkaufe und sind durch die Angst vor einer Ansteckung, finanzielle Sorgen und das fehlende Einkaufserlebnis begriindet. Der Trend zum Onlinehandel wurde
dadurch nochmals deutlich beschleunigt. Dagegen ist der stationére textile Einzelhandel besonders negativ betroffen. Nicht nur fehlen konkrete Anl&sse, Impulskéufe |eiden auch unter dem ungewohnten Einkaufserlebnis mit Abstands- und Hygieneregeln. Ahnliches gilt
fur Waren- und Kaufh&user, die schon seit Jahren mit Problemen aufgrund grofRer Flachen und fehlender Profilschérfe kémpfen.

Der konjunkturelle Einbruch im vergangenen Jahr fiihrte aber nur teilweise zu sinkenden Preisen. Der segmentiibergreifende bulwiengesa-Immobilienindex ist 2020 um 3,6% (2019: 5,2 %) gestiegen. Die Entwicklungen in den beiden Hauptsegmenten Wohnen und
Gewerbe verliefen jedoch unterschiedlich stark:

*Teilindex Wohnen: 5,0 % (2019: 5,8 %)
*Teilindex Gewerbe: 0,7 % (2019: 4,0 %)

In diesen seit 1975 verdffentlichten Index werden neun Nutzungsteilméarkte gleichgewichtet einbezogen. Diese Datengrundlage wird durch gezielte empirische Erhebungen, Befragungen vor Ort sowie weiteren Information ergénzt und auf dieser Basis jahrlich neu
berechnet bzw. aktualisiert.

Nachfolgend werden die Standorte naher beleuchtet, in denen der AlF investiert ist. Zur Beschreibung der regionalen Immobilienmarkte werden im Wesentlichen Daten herangezogen, die die bulwiengesa AG den Nutzern des Informationsservice RIWIS zur Verfuigung stellt.
Freiburg CO 1und CO 2

Diekreisfreie Stadt Freiburg im Breisgau ist mit rund 230.000 Einwohnern die viertgrofite Stadt Baden-W rttembergs und die siidlichste Grof3stadt Deutschlands. Freiburg bildet mit den Landkreisen Breisgau-Hochschwarzwald und Emmendingen die Wirtschaftsregion
Freiburg in der européischen trinationalen Metropolregion Oberrhein. Folgende Kennzahlen geben einen Eindruck tiber die Entwicklung des Immobilienmarktesin Freiburg:

2020 2019
@ Miete Biro City / gm / Monat 12,90 EUR 12,90 EUR
@ Miete Handel City la-Lage/ gm/ Monat 94,00 EUR 95,00 EUR
@ Miete Wohnen (Wiedervermietung) / gm / Monat n.n. n.n.
Fléchenumsatz Biro 28.000 gm 27.000 gm
Leerstandsrate Biiro 1,4% 1,2%
Kaufkraftindex 97,7 96,9

Daten 2020 aus RIWI'S bulwiengesa Stand 08.02.2021; Werte 2019 aus L agebericht zum 31.12.2019

Mit dem City Office 1 + 2 ist der AIF in zwei Biiro- und Geschéftshéuser in Freiburg investiert. Die Flachen waren zum Stichtag zu 100% vermietet. In beiden Objekten sind die Erdgeschosse an Gastronomen und die Obergeschosse an Biromieter vermietet.
Unter Beriicksichtigung der Mikrolage und der Gebaudequalitét liegen die dabei erzielten Mietpreise fir die Mietflachen auf dem aktuellen Marktniveau.

Friedrichshafen

Friedrichshafen liegt am ndrdlichen Bodenseeufer und markiert nach Konstanz mit rund 60.000 Einwohnern die zweitgrofte Stadt am Bodensee. Bekanntheitsgrad erlangte die Stadt vor allem durch die Zeppelinproduktion und die damit verkniipfte L uftschifffahrt. Zudem
ist die Stadt als regionaler Messestandort sowie a's Dienstleistungs- und Verwaltungszentrum in der Region etabliert. Folgende Kennzahlen geben einen Eindruck tiber die Entwicklung des Immobilienmarktes in Friedrichshafen:
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2020 2019
@ Miete Biro City / gm / Monat 11,00 EUR 10,50 EUR
@ Miete Handel City 1 a-Lage/ gm/ Monat 31,00 EUR 32,00 EUR
@ Miete Wohnen (Wiedervermietung) / gm / Monat n.n. n.n.
Flachenumsatz Biro 4.000 gm 3.000 gm
L eerstandsrate Biro 39% 4,4%
Kaufkraftindex 111,2 111,7

Daten 2020 aus RIWIS bulwiengesa Stand 08.02.2021; Werte 2019 aus Lagebericht zum 31.12.2019

Der AlF ist in ein Einzelhandel sgebéude in Friedrichshafen investiert. Die Fléchen waren zum Stichtag zu 100 % an einen Mieter vermietet. Seit dem 01.04.2020 ist die CB Property Management GmbH (,, CB Property*) seitens des AIF mit dem Property Management
fur das Objekt in Friedrichshafen beauftragt worden. Der Dienstleistungsvertrag mit CB Property 16st den Property Management Vertrag mit der Property First GmbH ab und hat eine Festlaufzeit bis zum 31.03.2022. Im Anschluss an die feste Vertragslaufzeit verléngert
sich das Vertragsverhéltnis jeweils ein weiteres Jahr, sofern dieses nicht sechs Monate vorher gekuindigt wurde.

Unter Beriicksichtigung der Mikrolage und der Gebdudequalitét liegen die dabel erzielten Mietpreise Uber dem aktuellen Marktniveau.
Karlsruhe

Karlsruheist in erster Linie ein Verwaltungs-, Wissenschafts- und Dienstleistungszentrum. Die am Oberrhein gelegene Stadt ist zudem Sitz bedeutender I nstitutionen. Hier befinden sich u.a. das Bundesverfassungsgericht und der Bundesgerichtshof. Neben der éffentlichen
Verwaltung, Bildung und Forschung sind in Karlsruhe schwerpunktmafig Unternehmen aus der Computer- und | T-Branche, der Chemischen I ndustrie und dem M aschinenbau anséssig. Fol gende K ennzahl en geben einen Eindruck tiber die Entwicklung desImmobilienmarktes
in Karlsruhe:

2020 2019
@ Miete Biro City / gm / Monat 10,00 EUR 10,00 EUR
@ Miete Handel City 1a-Lage/ gm/ Monat 59,00 EUR 60,00 EUR
@ Miete Wohnen (Wiedervermietung) / gm / Monat n.n. n.n.
Fléchenumsatz Biro 55.000 gm 64.000 gm
L eerstandsrate Biro 37% 34%
Kaufkraftindex 103,4 104,0

Daten 2020 aus RIWIS bulwiengesa Stand 08.02.2021; Werte 2019 aus L agebericht zum 31.12.2019

Der AlF ist in ein Blrogebéaude in Karlsruhe investiert. Die Fléchen waren zum Stichtag zu 100 % vermietet. Der Mietvertrag mit der Edelmann Bitterfeld GmbH lief vertragsgeman3 zum 31.12.2019 aus. Der Bestandsmieter Léwenstein Medical Technology GmbH & Co.
KG (, Lowenstein“) tbernahm zusétzlich diese freie Mietflache ab dem 01.03.2020 und verlangerte dartiber hinaus den bestehenden Mietvertrag fir die bereits angemietete Flache bis zum 31.12.2025. Der Mieter hat ein Sonderkiindigungsrecht zum 31.12.2023. Im Zuge
der Neuanmietung hat L éwenstein Umbauarbeiten an der neu ibernommenen Mietfléche vorgenommen. Der AlF hat dem Mieter in diesem Zusammenhang einen Baukostenzuschussi.H.v. insgesamt 43 TEUR vertraglich zugesichert. Zudem konnten in der Tiefgarage des
Objektsim Geschaftsjahr 2020 rund 30 Tiefgaragenpl étze neu vermietet werden. Das Gros dieser Neuvermietungen erfolgte an den Nutzer des Nachbargebaudes, die Ferchau GmbH. Ein weiterer Teil der Duplexparker wurde in 2020 zu Fahrradstellpl&tzen umfunktioniert.
Damit konnte der strukturelle Leerstand der Tiefgaragenstellplatze im Objekt in Karlsruhe signifikant reduziert werden.

Unter Beriicksichtigung der Mikrolage und der guten Gebaudequalitét liegen die Mietpreise auf dem aktuellen Marktniveau.

2.2 Geschaftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Das Geschéftsjahr 2020 verlief im Wesentlichen planmafig.

Die Gesellschafter haben prognosegeméi zum 30.06.2020 eine Ausschiittung in Hohe von 975 TEUR gemal den gesellschaftsrechtlichen Regelungen erhalten. Dies entspricht 4,5 % der eingezahlten Pflichteinlage.

2.3 Ertrags, Finanz- und Vermogenslage
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2.3.1 Ertragslage
Bis zur Verwertung der Immobilien wird die Ertragslage der Gesellschaft im Wesentlichen von den erzielten Mietertrégen sowie den Ergebnissen aus den Neubewertungen gepragt.

In der nachfolgenden Tabelle sind das Ergebnis sowie die Mietertrége der Gesellschaft dargestellt:

Mietertrage’
in TEUR
2020 2019
Karlsruhe 652 602
Friedrichshafen 555 666
Freiburg, CO 1 353 350
367 357

Freiburg, CO 2

“inklusive Stellplatze

In Bezug auf das Objekt in Friedrichshafen ist aufgrund der Corona-Pandemie und insbesondere im Zusammenhang mit den im Frihjahr 2020 behordlich angeordneten Schlieungen im Einzelhandel dem Mieter des Objektes, der Textilmodekette C& A Mode GmbH &
Co. KG (,C&A") eine Mietreduzierung in Hohe von insgesamt zwei Nettokaltmieten (gesamt rund 116 TEUR) im Gegenzug einer vorzeitigen Mietvertragsverlangerung um sechs Monate bis zum 31.10.2025 vereinbart worden.

Die Mieteinnahmen des Geschéftsjahres 2020 unterschreiten hauptséchlich aufgrund der Mietreduzierung fir den Mieter C& A die urspriingliche Prognoserechnung um rund 94 TEUR. Die Aufwendungen inkl. der nicht umlageféhigen Bewirtschaftungskosten sowie

exklusive der umlageféhigen Bewirtschaftungs- und der Finanzierungskosten sind in 2020 mit insgesamt 390 TEUR geringfligig hther ausgefallen als prognostiziert (Abweichung: +17 TEUR). Dies liegt im Wesentlich an den héheren Geschéftsbesorgungshonoraren, die
sich an dem héheren al's urspriinglich kalkuliertem NIW des Portfolios bemessen. Die prognostizierte Ausschittung i.H.v. 4,5 % der Pflichteinlage fur das Geschaftsjahr 2020 kann voraussi chtlich plangeméR am 30.06.2021 an die Anleger vorgenommen werden.

Jahreser gebnis
in TEUR
2020 2019
330 1.279

Immoportfolio |
Das redlisierte Ergebnis des AlF, ohne Berticksichtigung des Ergebnisses aus Neubewertungen und den Abschreibungen der Anschaffungsnebenkosten, fiir das Geschéftsahr belauft sich auf 1.221 TEUR (Vorjahr: 1.265 TEUR).
Neben den unter Punkt 1.3 aufgefiihrten Vergltungen bestanden die Aufwendungen im Wesentlichen aus Bewirtschaftungskosten von insgesamt 426 TEUR (Vorjahr: 450 TEUR) sowie Zinsen fur Fremdfinanzierung in Hohe von 310 TEUR (Vorjahr: 314 TEUR).

2.3.2 Finanzlage

2.3.2.1 Kapitalstruktur
Die Finanzierung der Investitionen erfolgte anteilig durch das Kommanditkapital der Investoren sowie Bankdarlehen von insgesamt 14.300 TEUR.

Zum 31.12.2020 stellt sich die Kapitalstruktur wie folgt dar:

Feste Kapitaleinlage davon eingefordert
in TEUR in TEUR
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
21.665 21.665 21.665 21.665

Immoportfolio |
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Fremdkapital
in TEUR
31.12.2020 31.12.2019
Karlsruhe 5.050 5.112
Friedrichshafen 4.896 4.954
Freiburg, City Officel 1.818 1.837
Freiburg, City Officell 1.749 1.768

Die Fremdkapital quote bezogen auf die aktuellen VKW der in der Gesellschaft befindlichen Immobilien betragt insgesamt 37,33 % (Vorjahr: 37,15 %). In den Darlehensvertréagen wurden keine Covenants vereinbart.

Im Berichtszeitraum wurden keine Geschéfte i.S.d. Artikel 3 Nr. 11 bzw. Nr. 18 der Verordnung (EU) 2015/2365 (iber die Transparenz von Wertpapierfinanzierungsgeschéften und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012, d.h.
Wertpapierfinanzierungsgeschéfte oder Gesamtrendite-Swaps, abgeschlossen.

2.3.2.2 Investitionen und Desinvestitionen
Eswurden im laufenden Geschéftsjahr keine Investitionen oder Desinvestitionen getétigt.
2.3.2.3Liquiditat

Im Rahmen der Meldungen gem. § 35 KAGB an die BaFin zum Stichtag 31.12.2020 wurde folgende freie Liquiditét fur das Gesamtportfolio ausgewiesen:

freie Liquiditat 31.12.2020 freie Liquiditat 31.12.2019
in TEUR in TEUR
Immoportfolio | 2.101 2.086

Diefreie Liquiditét wird sich im Laufe des Jahres 2021 um die voraussichtliche planméafige Ausschiittung in Hohe von rund 975 TEUR reduzieren.

Die Gesellschaft hat ihre finanziellen Verpflichtungen gegeniiber Dritten im Geschéftsjahr 2020 erfiillt. Nach dem Bilanzstichtag hat sich keine wesentliche Veranderung der Finanzlage ergeben.

2.3.3 Vermogenslage

Die Vermodgenslage des AIF wird wesentlich von der Wertentwicklung der Vermdgensgegensténde geprégt, die sich direkt in seinem Besitz befinden. Gemél3 den V orgaben des KAGB bzw. der KARBYV st jéhrlich der VKW dieser Vermdgensgegensténde zu bestimmen.

Die wesentlichen Vermdgensgegenstande des AIF sind die Immobilien, die sich in seinem Besitz befinden. Die VKW der einzelnen Immobilien werden - nach Mal3gabe der Immobilienwertermittlungsverordnung - gutachterlich ermittelt. Die nachfolgende Tabelle zeigt
die Wertentwicklung der Vermdgensgegenstande im abgel aufenen Geschéftsjahr. Klarstellend sei darauf hingewiesen, dass sich die Auswirkungen der anhaltenden Corona-Pandemie weiter in den Verkehrswerten niedergeschlagen kénnten.

VKW 31.12.2020 VKW 31.12.2019

in TEUR in TEUR

Karlsruhe 12.300 12.100
Friedrichshafen 9.700 10.500
Freiburg, CO 1 7.100 7.100
Freiburg, CO 2 7.100 7.100

Die neuen Objektbewertungen zum Stichtag 30.11.2020 fuhrten zu einem Ertrag i.H.v. 157 TEUR (Vorjahr: 751 TEUR). Dem gegenuber standen Aufwendungen aus den Neubewertungen von 800 TEUR (Vorjahr: 491 TEUR).

KAGB bzw. KARBYV sehen zudem vor, dass auf Basis der VKW der NIW des AIF zu bestimmen ist. Zur Bestimmung des NIW legt die LHI KVG diein 8 9 KARBV angegebene Vermdgenslibersicht als Berechnungsschema zugrunde. Dabei werden die Verbindlichkeiten
des AlF, wie gesetzlich vorgeschrieben, mit ihrem Nominalwert in Anrechnung gebracht. Gleiches gilt fir die sonstigen Vermdgensgegensténde, sofern dieser Wertansatz unter wirtschaftlichen Aspekten als sinnvoll und sachgerecht erachtet werden kann. Sollte im
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Einzelfall von dieser Regel abgewichen werden, wird eine alternative Bewertung vorgenommen. Diese Bewertung hat angemessen zu sein und ihre Anwendung ist nachvollziehbar zu dokumentieren. Die nachfolgende Tabelle gibt Aufschluss tiber die Entwicklung des
NIW im abgelaufenen Geschéftsjahr.

NIW 31.12.2020 NIW 31.12.2019
iINTEUR in TEUR
Immoportfolio | 25.838 26.482

Die Verénderung des NIW im Geschéftsjahr 2020 basiert im Wesentlichen auf folgenden Geschéftsvorfallen:
Der Verkehrswert des Objektesin Karlsruhe stieg aufgrund des positiven Marktumfelds fiir Biroimmobilien mit kommunalen bzw. krisenresistenten Hauptmietern (hier: Stadt Karlsruhe) im Vergleich zum Vorjahresgutachten um 200 TEUR.

Beim Objekt in Friedrichshafen reduzierte sich der Verkehrswert zum 30.12.2020 um 800 TEUR im Vergleich zum Vorjahr. Dies ist insbesondere auf die generell nachteilige Entwicklung des stationéren Einzelhandels (verandertes Konsumverhalten und steigende
Bedeutung des Online-Handels) sowie die negativen Auswirkungen aufgrund der behdrdlich angeordneten Schlief3ungen und Restriktionen im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie zurtickzufuhren.

Dariiber hinaus blieb bei den beiden Objekten in Freiburg (City Office 1 und 2) der Verkehrswert im Vergleich zum Vorjahr stabil bei jeweils 7,1 Mio. EUR.

Diejahrliche Abschreibung auf die Anschaffungsnebenkosten bel&uft sich in 2020 auf 247 TEUR und reduziert entsprechend den Nettoinventarwert des |mmobilienportfolios.
Vermdgensgegensténdei.S. von § 300 Absatz 1 Nr. 1 KAGB, die schwer zu liquidieren sind und fiir die deshalb besondere Regelungen gelten, bestehen zum Abschlussstichtag nicht.
2.4 Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren

Die Steuerung der Gesellschaft erfolgte im abgelaufenen Geschéftsjahr ausschlielllich auf Basis finanzieller Leistungsindikatoren.

Bei Auflage des AIF wurde eine Prognoserechnung erstellt. Die Steuerung der Gesellschaft erfolgt im Wesentlichen durch einen Soll-1st-Vergleich mit der Prognoserechnung. Der Kapitaldienst wurde in 2020 entsprechend der Prognose fristgerecht und vollumfénglich
bedient. Die prognostizierte Ausschittung i.H.v. 4,5 % der geleisteten Pflichteinlage wurde fir das Geschéftsjahr 2019 planmafiig zum 30.06.2020 geleistet. Zum Stichtag haben sich dabei keine relevanten Aufféligkeiten ergeben.

Die Risiko- und Liquiditétssituation des AIF wird mittels Limiten berwacht. Zudem wird das Liquiditétsrisiko auf Basis einer detaillierten Liquiditatsplanung gesteuert. Limituberschreitungen wurden zu den Stichtagen nicht festgestellt.
2.5 Gesamtaussage zur Ertrags-, Finanz-, und Vermdgenslage

Die Corona-Pandemie hatte im abgel aufenen Geschéftsjahr keine wesentlichen wirtschaftlichen Auswirkungen auf die Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage der Gesell schaft.

Die Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage des AlF ist insgesamt geordnet.

3 Nachtragsbericht

Im Zusammenhang mit dem zweiten behordlich angeordneten Lockdown und damit einhergehenden staatlich angeordneten SchlieBungen der Geschaftsraum haben bis zum Stichtag 28.02.2021 zwei Mieter hinsichtlich einer Mietstundung/-reduzierung angefragt bzw.
einen Mieteinbehalt angekiindigt.

Zum einen hat der Mieter, die LZ Two GmbH, der im Freiburger Objekt City Office 1 ein Asia- Restaurant betreibt, um eine Mietreduzierung aufgrund der anhaltenden Restriktionen gebeten. Die Geschaftsfiihrung priift derzeit den aktuellen Stundungsbedarf des Mieters
und inwiefern der Mieter bereits staatliche Fordergelder erhalten hat bzw. weiter beantragt hat. Eine vertragliche Vereinbarung wurde hier bisher nicht geschlossen.

Des Weiteren hat der Mieter C& A mit Schreiben vom 28.01.2021 die Aussetzung der Mietzahlung fur Februar 2021 angekiindigt. Die Mietzahlungen fur Februar und Mérz 2021 sind bisher seitens des Mieters nicht geleistet worden. Der Mieter befindet sich im
Mahnverfahren. Gegenulber dem Mieter wurde Gespréchsbereitschaft seitens der Geschéftsfiihrung kommuniziert. Der Mieter hat sich bisher hierzu nicht weiter gedufZert.

Derzeit kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch weitere Stundungsanfragen eingehen werden. Auch kénnten Mieter/ Nutzer oder Dienstleister durch die weitreichenden Folgen der Krise so stark betroffen sein, dass sie Insolvenz anmelden miissen. Entsprechend
hangt die weitere Entwicklung der Gesellschaft sehr stark von der weiteren Intensitét bzw. Dauer der Corona-Pandemie ab. Zum aktuellen Zeitpunkt ist eine abschliel3ende Beurteilung der Lage nicht moglich. Es besteht weiterhin ein erhdhtes Risiko, dass die Gesellschaft
im Geschéftsjahr 2021 ihre Planzahlen nicht erreichen wird.

Zum Aufstellungszeitpunkt ist die Liquiditétssituation der Gesellschaft geordnet.
4 Risikobericht

4.1 Riskomanagement
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Die Gesellschaft ist aufbau- und ablauforganisatorisch in das Risikomanagement der LHI KV G integriert. In dieser Funktion hat die LHI KV G verschiedene Gesetze und aufsichtsrechtliche Anforderungen zu erfullen. Dabei stecken das KAGB, die Delegierten Verordnung
(EU) Nr. 231/2013 sowie die KAMaRisk den Rahmen fir die Ausgestaltung eines Risikomanagement-Systems ab. Die Kernanforderungen der verschiedenen Regelwerke sind dabei sehr dhnlich (Funktionstrennung etc.), alerdings werden die Begrifflichkeiten oft
unterschiedlich verwendet. Bezuiglich der Begrifflichkeiten orientiert sich die LHI KVG an den KAMaRisk. Dort heif3t es:

,Das Risikomanagement-System stellt die Gesamtheit aller Malnahmen zur Erfassung, Messung, Steuerung, Uberwachung und Kommunikation von Risiken (Risikocontrolling und Risikosteuerung) dar. Das Risikomanagement-System ist nicht als abschlieRende
Organi sationseinheit aufzufassen, sondern als Gesamtheit von umfangreichen formalen Strukturen und Prozessen zu verstehen. Aufbau- und ablauforganisatorisch kénnen sich Risikocontrolling- und Risikosteuerungsprozesse auf diverse Einheiten erstrecken [...]*

Die Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 fordert in Art. 39 eine ,,unabhadngige Risikomanagementfunktion* und ordnet dieser Funktion diverse Aufgaben zu. In der LHI KV G werden diese Aufgaben von dem Bereich , Risikocontrolling* wahrgenommen. Das
Risikocontrolling ist von der Portfolioverwaltung organisatorisch, hierarchisch und funktional unabhéngig. Diese strenge Funktionstrennung setzt sich bis in die Geschéftsfuhrungsebene fort.

Ablauforganisatorisch ist das Portfoliomanagement fir die operative Bewirtschaftung des AlF, bzw. des Gesell schaftsvermdgens verantwortlich, d. h. zum Beispiel fir die Fondskonzeption, den An- und Verkauf von Vermdgensgegenstéanden oder die Fondsverwaltung
(inklusive Liquiditdtsmanagement). Das Risikocontrolling nimmt die Uberwachungsfunktion (Strategien, Limite), die Bewertung und die Risikogquantifizierung war.

Der Informationsaustausch zwischen Portfoliomanagement und Risikocontrolling erfolgt u.a. im Rahmen eines Risikosteuerungskreises. Dieses Gremium tagt ca. alle 3 Monate, um einen regelméigen Austausch Uiber risikorelevante Entwicklungen in einzelnen AlFs
sicher zu stellen und dabei ein gemeinsames und einheitliches Risikoversténdnis zu férdern.

Im Kontext der Anlageziele und der Anlagestrategie eines verwalteten AlFs besteht die Kernaufgabe des Risikomanagement-Systems darin, sémtliche Risiken, die fur die jeweilige Anlagestrategie des verwalteten AlFs wesentlich sind, zu identifizieren, zu messen, zu
bewerten, zu Uiberwachen und zu steuern.

Die diversen rechtlichen Vorgaben sehen vor, dass bei der Risikoberichterstattung tiber einen AlF die Kategorien Markt-, Adressenausfall-, Liquiditéts-, operationelle und sonstige Risiken zu unterscheiden sind. Da diese Kategorisierung fur die Berichterstattung tiber ein
Sachwertinvestment nur bedingt geeignet ist, wird zunachst dargestellt, wie die Zuordnung der Einzelrisiken zu den Kategorien vorgenommen wurde, um dann auf Basis dieser Struktur tber die aktuelle Risikosituation des AIF zu berichten.

Asset-spezifische Risiken Marktrisiken Adressenausfallrisiken
Mietmarktrisiken Verwertungsrisiken Kreditrisiken
Mieten- ausfall- risiken Inflationsrisiken Emittentenrisiken
Zinsdnderungsrisiken Dienstleisterausfallrisiken

Wahrungsrisiken Kontrahentenrisiken (Derivate)

Asset-spezifische Risiken Liquiditatsrisiken Operationelle Risiken Sonstige Risiken Produktspezifische Risiken
Mietmarktrisiken Zahlungsunfahigkeitsrisiken Betriebsrisiken Politische Risiken Leverage-Risiken
Mieten- ausfall- risiken (strukturelle) Liquidierungsrisiken Managementrisiken Katastrophenrisiken Individuelle Anlegerrisiken
Refinanzierungsrisiken Rechtsstreitigkeitsrisiken Covenantsrisiken

Durch die weltweite Ausbreitung der Corona-Pandemie haben sich tiefgreifende gesellschaftliche und wirtschaftliche Auswirkungen ergeben. Aufgrund der Dynamik der Entwicklungen im Geschéftsjahr 2020 hat die LHI KV G ihre Uberwachungs- und Steuerungsmal3-
nahmen hinsichtlich der einzelnen fur die Gesellschaft identifizierten Risiken deutlich erhtht. Dabei kommen sowohl die im Rahmen der implementierten Risikoorganisation bereits existierenden Instrumente als auch individuell auf die Situation angepasste Mal3nahmen
zum Einsatz.

4.1.1 Asset-spezifische Risiken

Im abgeschlossenen Geschéftgahr haben die Vertragspartner (Mieter, Dienstleister, etc.) ihre Verpflichtungen gegeniiber dem AIF im Wesentlichen erfiillt. Im Zusammenhang mit den staatlich angeordneten Schlief3ungen der Geschéftsrdume haben bis zum Stichtag
28.02.2021 zwei Mieter hinsichtlich einer Mietstundung bzw. -reduzierung angefragt oder den Einbehalt der Mietzahlung bereits angekiindigt. Derzeit kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch weitere Stundungs- bzw. Mietreduzierungsanfragen eingehen werden.
Auch kdnnten Mieter durch die Folgen der Krise so stark betroffen sein, dass sie Insolvenz anmelden miissen. Eventuelle eintretende Verénderungen der Marktbedingungen werden entscheidend von der Dauer der Krise und der Intensitét der staatlich angeordneten
Zwangsmal3nahmen abhangen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Corona-Krise negativ auf die Mietmarkte auswirken wird. Zum jetzigen Zeitpunkt lassen sich die daraus resultierenden Effekte nicht serits abschétzen.

4.1.2 Marktrisiken

Innerhalb des AIF erfolgen die wesentlichen Zahlungsstrome (Kapitaldienst, Ausschiittungen etc.) in einheitlicher Wahrung, so dass Wéhrungsrisiken von untergeordneter Bedeutung sind. Gleiches gilt fiir Zinsdnderungsrisiken aus Finanzierungsinkongruenzen, da die
Kreditaufnahmeinnerhalb der AlF-Struktur langfristig vorgenommen wurde. Allerdings kann nicht ausgeschl ossen werden, dass sich die Corona-Pandemie weiter negativ auf dielmmobilienpreise auswirkenwird. Eventuelleeintretende V erénderungen der Marktbedingungen
werden entscheidend von der Dauer der Krise und der Intensitét der staatlich angeordneten Zwangsmal3nahmen abhangen. Zum jetzigen Zeitpunkt lassen sich die daraus resultierenden Effekte nicht serids abschétzen.
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4.1.3 Adressenausfallrisiken

Im Berichtsjahr sind ale Vertragspartner (z.B. Mieter/Nutzer, Dienstleister) ihren Verpflichtungen im Wesentlichen nachgekommen. Firr alle zentralen Vertragspartner des AIF werden regelmaf3ig bzw. bedarfsorientiert Bonitétsauskiinfte und dhnliche Informationen
eingeholt. Dabei kann nicht ausgeschlossen werden, dass Dienstleister oder Hersteller durch die Folgen der Corona-Krise so stark betroffen sind, dass sie Insolvenz anmelden miissen. Unter Auswertung aller uns zur Verfiigung stehenden Informationen haben wir derzeit
keine Hinweise darauf, dass Adressenausfallrisiken schlagend werden kénnten.

4.14 Liquiditatsrisiken

Der AIF sowie die zugehérigen Gesellschaften haben im Geschéftsjahr alle ihre finanziellen Verpflichtungen gegeniiber fremden Dritten fristgerecht erfiillt. Ein Liquiditétsrisiko im Sinne eines Zahlungsunfahigkeitsrisikos besteht aktuell nicht. Ahnliches gilt fur die
Refinanzierungsrisiken, da der AlIF langfristig finanziert ist. Liquiditatsrisiken aus einer Riicknahmeverpflichtung von Anteilen bestehen nicht, da solche Riicknahmen im Gesellschaftsvertrag nicht vorgesehen sind. Liquiditétsrisiken a's Effekte aus der Corona-Krise
lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht serios abschétzen.

Die unter 2.3.1 aufgefiihrten Mieterlasse und -stundungen hatten keine wesentlichen Auswirkungen auf das Liquiditétsrisiko des AlF.
4.1.5 Operationelle Risiken

Im Geschéftsjahr sind keine operationellen Risiken schlagend geworden. Es liegen jedoch zum Aufstellungszeitpunkt dieses Jahresabschlusses zwel Beschwerden hinsichtlich der Nutzbarkeit des Mietobjektes in Freiburg City Office 2 sowie aufgrund eines baulichen
Mangelsin Karlsruhe vor. Beide Beschwerden befinden sich in der Abarbeitung. Es gibt derzeit keine Hinweise darauf, dass durch die Auswirkungen daraus der Fortbestand des AlF gefahrdet wére. Dartiber hinaus sind keine Rechtstreitigkeiten anhéngig und auch keine
anderweitigen Sachverhalte (Beschwerden o. &) bekannt.

4.1.6 Sonstige Risiken
Im Geschéftsjahr sind keine sonstigen Risiken (politische oder Katastrophenrisiken) eingetreten. Mdgliche Auswirkungen der Corona-Krise werden unter den anderen Risikoarten dezidiert beschrieben.
4.1.7 Produktspezifische Risiken

Die Sachwerte werden teilweise durch Fremdkapital finanziert. In einigen Kreditvertrégen kénnen sogenannte Covenant-Bedingungen (Covenants) formuliert sein. Ein Verletzen der Covenants kann die kreditgebende Bank dazu berechtigen, den Kreditvertrag vorzeitig
zu kundigen. Sofern Covenants vereinbart wurden, wurden diese erfullt.

4.1.8 Risikoberichterstattung

Dem Portfoliomanagement obliegt die operative Steuerung der Risikosituation des AlF, welches in Wahrnehmung dieser Funktion durch das Risikocontrolling tiberwacht wird. Unabhéngig voneinander erstellen beide Einheiten vierteljahrlich einen Bericht (Quartals- bzw.
Risikobericht). Ausweislich dieser Unterlagen zeichneten sich zum Jahresultimo keine Risiken ab, die den Fortbestand des AlF hétten gefahrden konnen. Die mdglichen Risiken/ Folgen der Corona-Krise wurden in den Abschnitten 4.1.1 bis4.1.7 dieses Kapitel s beschrieben.

Zur Beschreibung der Wertentwicklung eines AIF stellt das KAGB stark auf den Begriff des NIW - die entsprechenden EU-Richtlinien auf den korrespondierenden Begriff des NAV - ab. Dabei spielt der aktuelle Zeitwert der Vermdgensgegenstande bei der Bestimmung
des NIW eine wesentliche Rolle.

Es ist das Wesen von Sachwertinvestments, dass die Vermdgensgegensténde in ihrer Beschaffenheit sehr individuell und damit sehr illiquide sind. Zudem ist der An- bzw. Verkauf, aber auch ihre Bewirtschaftung, mit vergleichsweise hohen Kosten verbunden. Dadurch
sind Kapitalanlagen in Sachwerte vor allem fir Investoren geeignet, die eine Investitionsstrategie verfolgen, bei denen der Inflationsschutz bzw. die Erzielung einer langfristig stabilen Rendite im Vordergrund stehen.

Daher stellt die LHI KVG bei ihrer Risikoguantifizierung auch nicht auf das Risiko bzgl. der Entwicklung des NIW ab. Vielmehr stehen die kuinftigen Ausschittungen im Mittelpunkt der Betrachtung, bzw. die Risiken, die diese Cashflows beeinflussen kénnen. Um
die Risikosituation in konkrete Zahlen zu fassen wird die Methode der Monte-Carlo-Simulation genutzt. Dazu wird in 30.000 Szenarien durchgespielt, wie sich die Entwicklungen einer Vielzahl von Risikofaktoren in der isolierten Betrachtung, aber auch in ihrem
Zusammenspiel, auf das Auszahlungsprofil eines AIF auswirken kénnen. Dabei ergibt sich eine Verteilungsfunktion Uber die simulierten Ausschiittungsverléufe, die dann statistisch ausgewertet wird. Dabei liefert das Simulationsverfahren Risikokennzahlen, die dem
inder Literatur als, Value at Risk" bezeichneten Risikomald sehr dhnlich sind.

In die Simulationsrechnungen werden ausschlief3ich Risikofaktoren einbezogen, die aus der inneren Struktur des AlF resultieren, also z. B. Einflusse auf die Ertragscashflows oder etwaige Inkongruenzen bei Laufzeiten. Risiken, die das Ausschiittungsprofil des AIF nicht
tangieren, wie z. B. die Entwicklung des risikolosen Zinses, bleiben aufen vor. Solche Faktoren kdnnen zwar den Barwert der Ausschiittungen und ggf. auch den NIW des Al F beeinflussen, eine zweckméf3ige Betrachtung dieser kapitalmarktinduzierten Risiken kann aber
nur im Kontext des Gesamtportfolios des jeweiligen Investors erfolgen. Entsprechend sind sie in der Sphére der Investoren zu quantifizieren bzw. zu steuern.

Die aktuellen Planungsrechnungen gehen davon aus, dass der AIF bis zu seinem Laufzeitende noch nominale Ausschiittungen (Gewinnausschiittungen und Entnahmen) in Héhe von rund 28,4 Mio. EUR erwirtschaften wird. Mit einer Wahrscheinlichkeit von 95 % werden
diese Ausschiittungen einen Betrag von 27,0 Mio. EUR nicht unterschreiten, d. h. mit einer Wahrscheinlichkeit von 95 % wird die Abweichung auf die noch erwarteten Ausschiittungen nicht mehr als 1,4 Mio. EUR betragen.

Gem. den Vorgaben des § 23 Abs. 4i. V. m. § 8 Abs. 4 KARBV ist fur jeden AIF ein Leveragefaktor zu bestimmen. Der Leverage des AIF betrégt zum Stichtag 1,51. Das durch die LHI KV G festgelegte L everagelimit wurde eingehalten.

4.2 Liquiditétsmanagement
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Die operative Steuerung des Liquiditétsrisikos obliegt dem Portfoliomanagement, die Uberwachung dem Risikocontrolling. Dabei zielt das Liquiditétsrisikomanagement darauf ab, die Zahlungsfahigkeit des AIF sowie aler zugehdrigen Gesellschaften zu jedem Zeitpunkt
sicherzustellen. Dazu wird mittels einer detaillierten Liquiditétsplanung und eines Soll-/Ist- Abgleichs permanent iberwacht, ob die operativen Einnahmen ausreichen, um die operativen Ausgaben und den Kapital dienst |eisten zu kdnnen. Sollten sich Engpésse abzeichnen,
wiirden umgehend Gegenmal3nahmen ergriffen.

Neben der operativen Steuerung des Liquiditétsrisikos werden durch das Risikocontrolling Simulationsrechnungen und Stresstests durchgeftihrt, die Aufschluss Uber die Liquiditétssituation des AlF bis zu seinem geplanten Laufzeitende geben. Durch diese Analysen soll
sichergestellt werden, dass sollten sich die Rahmenbedingungen fir den AlF ungiinstig entwickeln, seine Zahlungsfahigkeit dennoch nicht gefahrdet wird.

5 Offenlegungspflichten gem. § 101 Abs. 3KAGB

Die Regelungen des § 101 Abs. 3 KAGB sehen vor, dass im Lagebericht von extern verwalteten AlFs das Vergiitungssystem und die Vergiitungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft zu beschreiben sind. Aus den nachfolgenden Ausfilhrungen wird deutlich, dass die an
die Mitarbeiter der LHI KV G gezahlten Vergiitungen keinen Einfluss auf die Ertragslage des AIF haben und dass umgekehrt die Performance des AIF keinen Einfluss auf die Hohe der an die Mitarbeiter der LHI KV G gezahlten Vergitungen hat.

Die LHI Gruppe verfugt Uber ein einheitliches Vergltungssystem, das darauf abzielt, folgende Faktoren in Einklang zu bringen:
*Marktgerechte Vergiitung der individuellen Funktion und Leistung des Einzelnen
*Forderung eines nachhaltigen und risikobewussten Verhaltens der Mitarbeiter, so dass schadliche Anreize, die zum Eingehen unverhaltnisma3ig hoher Risiken verleiten, bereitsim Vorhinein vermieden werden
*Bindung motivierter Mitarbeiter an das Unternehmen
*Erfillung aller regulatorischen Vorgaben

Fir die Ausgestaltung des Vergiitungssystems ist ein Vergiitungsausschuss verantwortlich. Der Vergiitungsausschuss besteht aus Mitgliedern des Gesellschafters und tagt zweimal jahrlich. Die jahrliche Uberpriifung der Vergiitungspolitik und die Vergiitungssystematik
sind im Vergitungsbericht dokumentiert und verdffentlicht.

Die LHI KVG macht vom Proportionalitétsgrundsatz (Rz 23+24 ESMA-Guidelines) Gebrauch und verzichtet bei der Ausgestaltung ihres Vergitungssystems auf folgende Elemente:
*Auszahlung von variablen Bestandteilen Uber mehrere Zuriickbehal tungszeitréume
*Auszahlung in Fondsanteilen
*Sperrfrist fr variable Gehaltsbestandteile
*Ex-post-Risikoanpassung fiir variable Bestandteile

Die Vergiitung der Angestellten der LHI KV G setzt sich aus einer fixen und einer variablen Komponente zusammen. Beide K omponenten stehen in einem angemessenen Verhaltnis zueinander und setzen keine Anreize zur Ubernahme von Risiken, die unvereinbar mit den
Risikoprofilen und den Anlagebedingungen der von ihr verwalteten Investmentvermdgen sind. Die feste Komponente ist so bemessen, dass eine flexible Politik bezlglich der variablen Komponente bis hin zum vollstandigen Verzicht mdglich ist. Die variable Komponente
wird nach Feststellung des Jahresabschlusses bis Ende April des Folgejahres der mal3geblichen L eistungsperiode ausgezahlt. Individuelle Prémien werden vom Vergutungsausschuss der LHI KV G festgesetzt. Dieser beachtet insbesondere, dass der zu Grunde gelegte Erfolg
nachhaltig im Unternehmen verbleiben kann und wird. Uber Sonderpramien wird stets nach eingetretenen Erfolgen entschieden. Eine verhaltenssteuernde Auslobung erfolgt nicht.

Gemal3 den Regelungen des §101 Abs. 3 KAGB in Verbindung mit der InstitutsVergV sind neben den vorgenannten V ergiitungskomponenten jegliche weiteren Vergiitungsbestandteile auszuweisen wie z.B. auch der Arbeitgeberanteil der betrieblichen Altersvorsorge und
Dienstwagenregelungen. Unter Einbeziehung dieser weiteren Komponenten stellen sich die Vergiitungen der LHI KV G fir ihre Fihrungskréfte und Mitarbeiter wie folgt dar:

Gesamtver giitung Fixe Vergiitung Variable Vergitung

iNTEUR in TEUR in TEUR

Fuhrungskréfte 1.427 810 617
Mitarbeiter 3.607 2.937 670
Summe 5.034 3.747 1.287

Die LHI KVG hat im abgelaufenen Geschéftsjahr eine Gesamtvergiitung von 597 TEUR an Risikotréger geleistet.

— Seite 11 von 32 —
Tag der Erstellung: 17.08.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Im Jahresdurchschnitt beschéftigte die LHI KV G 47 Mitarbeiter.

Pullach im Isartal, 30.03.2020

A. Aktiva

A. Aktiva

1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Barmittel

a) Taglich verfiigbare Bankguthaben

4. Forderungen

a) Forderungen aus der Bewirtschaftung

b) Andere Forderungen

5. Sonstige V ermdgensgegensténde
6. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

B. Passiva

LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
F. Heumann
M. Niedermeier
T. Schober
F. Unterbichler
TEGALU Verwaltung GmbH
T. Schober
F. Unterbichler
M. Nolte

Bilanz zum 31. Dezember 2020

31.12.2020
EUR EUR

36.200.000,00
1.303.598,29

2.127.975,51

346.073,49
90.276,02
436.349,51
153.817,95
0,00
40.221.741,26

Anteil am Fondsver mégen

in %

140,11
5,05

8,24

134
0,35
1,69
0,60
0,00

Vorjahr
EUR

36.800.000,00
1.551.055,30

2.028.632,95

356.012,82
151.781,04
507.793,86
153.350,43
0,00
41.040.832,54
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1. Ruickstellungen 62.726,19 0,24 29.921,81
2. Kredite
von Kreditinstituten 13.512.640,08 52,30 13.671.978,15
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen aus anderen Lieferungen und Leistun- 308.165,41 119 341.180,13
gen
4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenuiber Gesellschaftern 9.250,00 0,04 6.400,00
b) Andere 171.433,07 0,66 176.452,04
180.683,07 0,70 182.852,04
5. Passiver Rechnungsabgrenzungsposten 319.889,70 124 332.699,02
6. Eigenkapital
a) Kapitalanteile des Komplementérs 0,00
aa) Kapitalanteile 1.021.919,56 3,96 955.052,51
ab) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 254.494,06 0,98 299.910,88
ac) Gewinnvortrag/Verlustvortrag 0,00 0,00 -10.211,15
ad) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 62.266,43 0,24 64.536,77
Umbuchung auf Entnahmekonto -62.266,43 -0,24
1.276.413,62 4,94 1.309.289,01
b) Kapitalanteile des Kommanditisten
ba) Kapitalanteile 19.325.998,91 74,80 17.805.318,72
bb) Kapitalriicklage 615.750,00 2,38 615.750,00
bc) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 4.619.474,28 17,88 5.464.514,47
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag 0,00 0,00 86.535,62
be) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 1.158.551,00 4,48 1.200.793,57
Umbuchung auf Entnahmekonto -1.158.551,00 -4,48
24.561.223,19 95,06 25.172.912,38
25.837.636,81 100,00 26.482.201,39
40.221.741,26 41.040.832,54

Gewinn- und Verlustrechnung furr das Geschéftgahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020
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2020 Vorjahr
EUR EUR
1. Ertrage
a) Ertrége aus Sachwerten 2.240.813,18 2.309.756,10
b) Zinsen und dhnliche Ertrége 0,00 0,00
b) Sonstige betriebliche Ertrage 14.524,55 23.249,03
Summe der Ertrége 2.255.337,73 2.333.005,13
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -310.057,93 -313.665,19
b) Bewirtschaftungskosten -426.295,39 -449.960,93
c) Verwaltungsvergiitung -228.710,57 -230.831,11
d) Verwahrstellenvergiitung -11.180,35 -11.381,46
€) Prifungs- und Veroffentlichungskosten -14.200,66 -14.352,93
f) Sonstige Aufwendungen -44.075,40 -47.483,17
Summe der Aufwendungen -1.034.520,30 -1.067.674,79
3. Ordentlicher Nettoertrag/Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 1.220.817,43 1.265.330,34
4. Zeitwertdnderung
a) Ertrége aus der Neubewertung 157.000,00 750.896,12
b) Aufwendungen aus der Neubewertung -800.000,00 -491.461,80
¢) Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -247.457,01 -246.253,23
-890.457,01 13.181,09
5. Ergebnis des Geschéftsjahres 330.360,42 1.278.511,43
Entwicklung der Sachanlagen zum 31. Dezember 2020
Anschaffungskosten
01.01.2020 Zugang Abgang 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR
Sa
Objekt Karlsruhe 9.188.535,37 43.000,00 0,00 9.231.535,37
Objekt Friedrichshafen 8.875.000,00 0,00 0,00 8.875.000,00
Objekt Freiburg City Office 1 6.020.860,32 0,00 0,00 6.020.860,32
Objekt Freiburg City Office 2 6.031.913,30 0,00 0,00 6.031.913,30
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01.01.2020
EUR
30.116.308,99

Sa

Objekt Karlsruhe

Objekt Friedrichshafen
Objekt Freiburg City Office 1
Objekt Freiburg City Office 2

Sa

Objekt Karlsruhe

Objekt Friedrichshafen
Objekt Freiburg City Office 1
Objekt Freiburg City Office 2

01.01.2020
EUR

2.911.464,63
1.625.000,00
1.079.139,68
1.068.086,70
6.683.691,01

Anschaffungskosten
Zugang Abgang
EUR EUR
43.000,00 0,00
Zeitwertanderung
Ertrage
EUR
157.000,00
-800.000,00
0,00
0,00
-643.000,00
Nettobuchwerte
31.12.2020
EUR
12.300.000,00
9.700.000,00
7.100.000,00
7.100.000,00
36.200.000,00

Angaben zu den Verbindlichkeiten per 31.12.2020 LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wurttemberg | GmbH & Co. geschlossene I nvestment-KG

Kredite gegentiber Kreditinstituten
(Vorjahr)

von Gesellschaftern

(Vorjahr)

Andere

(Vorjahr)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen

Gesamtbetrag
EURO
13.512.640,08
(13.671.978,15)
0,00

(0,00

0

Davon mit einer Restlaufzeit von

biszu 1 Jahr 1bis5Jahren

EURO EURO

163.031,48 690.856,45

(159.338,07) (675.179,04)
0,00

(0,00) 0

0 0

31.12.2020
EUR
30.159.308,99

31.12.2020
EUR

3.068.464,63

825.000,00
1.079.139,68
1.068.086,70
6.040.691,01

Vorjahr
EUR

12.100.000,00
10.500.000,00
7.100.000,00
7.100.000,00
36.800.000.00

Uber 5 Jahren
EURO
12.658.752,15
(12.837.461,04)

0]
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Davon mit einer Restlaufzeit von

Gesamtbetrag biszu 1 Jahr 1bis5Jahren Uber 5 Jahren
EURO EURO EURO EURO

aus dem Erwerb von Investitionsgiitern
(Vorjahr) 0 0 0 0
aus anderen Lieferungen und Leistungen 308.165,41 308.165,41
(Vorjahr) (341.180,13) (341.180,13) () ()
aus Ruicknahme von Anteilen
(Vorjahr) 0 0 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten
gegeniber Gesellschaftern 9.250,00 9.250,00
(Vorjahr) (6.400,00) (6.400,00) () ()
aus Wertpapierleihgeschaften
(Vorjahr) 0 0 0 0
aus Pensionsgeschéften
(Vorjahr) 0 0 0 0
Andere 171.433,07 171.433,07
(Vorjahr) (176.452,04) (176.452,04) () ()
Gesamt 14.001.488,56 651.879,96 690.856,45 12.658.752,15
(Vorjahr) (14.196.010,32) (683.370,24) (675.179,04) (12.837.461,04)

Verwendungsr echnung und Entwicklungsrechnung der LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wirttemberg GmbH & Co. geschlossene I nvestment-K G

Verwendung Jahresergebnis fur das Geschaftsjahr 01.01.2020-31.12.2020

EUR
1. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 1.220.817,43
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 0,00
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00
5. Gewinnvortrag/Verlustvortrag’ 0,00
6. Bilanzgewinn 1.220.817,43
Entwicklungsrechnung des Eigenkapitals per 31.12.2020

A. Komplementére
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I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 1.309.289,01
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -49.725,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 0,00
a) Mittelzufl Uisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabfllisse wegen Gesell schafteraustritten 0,00
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 62.266,43
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -45.416,82
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres. 1.276.413,62
B. Kommanditisten

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 25.172.912,38
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -925.200,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 0,00
a) Mittel zufl iisse aus Gesell schaftereintritten 0,00
b) Mittelabfllisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 1.158.551,00
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsahres -845.040,19
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres. 24.561.223,19

" Der Bilanzverlust des Vorjahres wurde auf neue Rechnung vorgetragen.

Vermogensaufstellung gemar 88 158, 135 Abs. 5, 101 Abs. 1 Nr. 3KAGB zum 31.12.2020

Anschaffungskosten im Berichtsjahr

Zugénge Abgéange Bestand Wert
in EUR in EUR in EUR in EUR
I. Sachwerte
Buroimmobilie Karlsruhe 43.000,00 0,00 9.188.535,37 12.300.000,00
Einzel handel simmobilie Friedrichshafen 0,00 0,00 8.875.000,00 9.700.000,00
Friedrichshafen City Office 1 0,00 0,00 6.020.860,32 7.100.000,00
Friedrichshafen City Office 2 0,00 0,00 6.031.913,30 7.100.000,00
I1. Anschaffungsnebenkosten
Anschaffungsnebenkosten Karlsruhe 289.548,64
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Anschaffungsnebenkosten Friedrichshafen

Anschaffungsnebenkosten Freiburg City Of-
ficel

Anschaffungsnebenkosten Freiburg City Of-
fice 2

I11. Barmittel
Téaglich verfiigbare Bankguthaben
1V. Forderungen

Forderung aus der Grundstiickbewirtschaf-
tung

Andere Forderungen

V. Sonstige Vermdgensgegenstande

V1. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten
Versicherung

V1. Ruckstellungen

VII. Kredite von Kreditinstituten
Darlehen Buroimmobilie Karlsruhe

Darlehen Einzelhandelsimmobilie Friedrichs-
hafen

Darlehen Biroimmobilie Freiburg City Of-
ficel

Darlehen Biroimmobilie Freiburg City Of-
fice 2

VIII. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

aus anderen Lieferungen und Leistungen
IX. Sonstige Verbindlichkeiten
gegenuber Gesellschaftern

Andere

X. Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Mieten und Nebenkosten

Fondsvermdgen

Zugange
in EUR

Anschaffungskosten im Berichtsjahr
Abgéange
in EUR

Bestand
in EUR

Wert

in EUR
309.183,78
340.711,39

364.154,48

346.073,49

90.276,02

-5.049.836,83
-4.895.833,41

0,00

0,00

-9.250,00
-171.433,07
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umlaufende Anteile (Stiick)
Anteilwert (EUR)

|. Sachwerte

Buroimmobilie Karlsruhe
Einzelhandelsimmobilie Friedrichshafen
Friedrichshafen City Office 1

Friedrichshafen City Office 2

I1. Anschaffungsnebenkosten
Anschaffungsnebenkosten Karlsruhe
Anschaffungsnebenkosten Friedrichshafen
Anschaffungsnebenkosten Freiburg City Office 1
Anschaffungsnebenkosten Freiburg City Office 2
I11. Barmittel

Téglich verfligbare Bankguthaben

1V. Forderungen

Forderung aus der Grundstuickbewirtschaftung
Andere Forderungen

V. Sonstige Vermdgensgegensténde

V1. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten
Versicherung

V1. Rickstellungen

VII. Kredite von Kreditinstituten

Darlehen Biroimmobilie Karlsruhe

Darlehen Einzelhandelsimmobilie Friedrichshafen
Darlehen Buroimmobilie Freiburg City Office 1
Darlehen Buroimmobilie Freiburg City Office 2
VIII. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

aus anderen Lieferungen und Leistungen

Anschaffungskosten im Berichtsjahr

Zugange Abgéange

in EUR in EUR
21.665
1.357,24

Wert
in EUR
36.200.000,00

1.303.598,29

2.127.975,51
436.349,51

153.817,95
0,00

-62.726,19
-9.945.670,24

-308.165,41

Bestand Wert
in EUR in EUR

Anteil am Fondsver mogen
in %

123,11

41,83

32,99

24,15

24,15

4,43

7,24
148
118
0,31
0,52
0,00

-0,21
-33,82
-17,17
-16,65

0,00
0,00

-1,05
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IX. Sonstige Verbindlichkeiten
gegentiber Gesellschaftern

Andere

X. Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Mieten und Nebenkosten
Fondsvermdgen

umlaufende Anteile (Sttick)

Anteilwert (EUR)

Die oben genannten Sachwerte sind in H6he von insgesamt EUR 13.512.640,08 durch grundpfandrechliche Sicherungen bel astet.

Vermogensangaben gem.§ 101 (1) KAGB i.V.m. §25 (5) KARBV

Lage des Grundstiicks’/Anga-
Ifd Nr ben zur Beteiligung

Direkt gehaltene Immobilienim
Inland
Deutschland

1 Slidendstrale 42,76135 Karls-
ruhe

2 Buchhornplatz 10, 88045 Fried-
richshafen

3 Ellen-Gottlieb-Straf3e 16-18,
79106 Freiburg, City Office 1

4 Ellen-Gottlieb-Straf3e 16-18,
79106 Freiburg, City Office 2

Direkt gehaltene Immobilien im
Ausland

keine

Uber Immobilien-Gesellschaf-
ten gehaltene Immobilienim In-
land

keine

Ké&ufe mit Nutzen und Lasten-
Ubergang im Folgejahr

keine

Objektbeschreibung

Biiro- und Geschéftshaus

Geschéftshaus

Buro- und Geschéftshaus

Buro- und Geschéftshaus

Wert
in EUR
-180.683,07
-319.889,70
29.404.606,65
Art des Grundstiickes Art der Nutzung
B B/S
E E
B B/S
B B/S

Erwerbsdatum

08.10.2014

25.03.2015

25.08.2016

25.08.2016

Anteil am Fondsver mogen
in %
-0,61
-0,03
-0,58
-1,09

100,00

Bau/Umbaujahr

1994

1985

2017

2017
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L age des Grundstiicks’Angaben
Ifd Nr zur Beteiligung GrundstiicksgréRein m? Nutzflachein m?
Gesamt davon Wohnflache davon Gewerbe
Direkt gehaltene Immobilien im In-
land
Deutschland
1 Siidendstraf3e 42,76135 Karlsruhe 2.545 5.147 0 5.147
2 Buchhornplatz 10, 88045 Friedrichs- 1.994 6.204 0 6.204
hafen
3 Ellen-Gottlieb-Stra3e 16-18, 79106 1.436 2.120 0 2.120
Freiburg, City Office 1
4 Ellen-Gottlieb-Stra3e 16-18, 79106 1.961 2.140 0 2.140
Freiburg, City Office 2
Direkt gehaltene Immobilien im Aus-
land
keine
Uber Immobilien-Gesellschaften ge-
haltene Immobilien im Inland
keine
Kaufe mit Nutzen und Lastenuber-
gang im Folgejahr
keine
L age des Grundstiicks/Angaben zur Betei-  Fremdfinanzierungsguotein % des Asset-
Ifd Nr ligung werts Restnutzungsdauer in Jahren L eerstandsquotein % zum Stichtag
Direkt gehaltene Immobilien im Inland
Deutschland
1 Suidendstral3e 42,76135 Karlsruhe 41%
2 Buchhornplatz 10, 88045 Friedrichshafen 50% 0
3 Ellen-Gottlieb-Stral3e 16-18, 79106 Freiburg, 30% 0 0-
City Office1
4 Ellen-Gottlieb-Stral3e 16-18, 79106 Freiburg, 29% 0 0
City Office 2

Direkt gehaltene Immobilien im Ausland
keine

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien im Inland

keine
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Ifd Nr

Ifd Nr

" Mietgarantie des Verkaufers greift
Zeichenerklarung:

B = Biirogebaude

E = Einzelhandel

G = Gewerbepark

H = Hotel

LG = Logistik

B/P= Biiro/ Praxen

B/S= Biiro/ Servicegebaude

G = Gewerbepark

L age des Grundstiicks’Angaben zur Betei-
ligung

Ké&ufe mit Nutzen und Lastenibergang im
Folgejahr

keine

L age des Grundstiicks’Angaben zur Betei-
ligung

Direkt gehaltene Immobilien im Inland
Deutschland

Stidendstraiie 42,76135 Karlsruhe
Buchhornplatz 10, 88045 Friedrichshafen

Ellen-Gottlieb-Stral3e 16-18, 79106 Freiburg,
City Office 1

Ellen-Gottlieb-Stral3e 16-18, 79106 Freiburg,
City Office 2

Direkt gehaltene Immobilien im Ausland
keine

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien im Inland

keine

Kéaufe mit Nutzen und Lastenibergang im
Folgejahr

keine

Fremdfinanzierungsquotein % des Asset-
werts

Anschaffungsnebenko
gesamt in % des Kaufpreises

8,21%
7,89%
8,69%

8,69%

KO

Restnutzungsdauer in Jahren

sten gesamt

vsl. verbleibender Afa Zeitraum in Jahren

L eerstandsquotein % zum Stichtag

Gutachterlicher Verkehrswert/ Kaufpreis
in TEUR

12.300 (gutachterlicher Verkehrswert)
9.700 (gutachterlicher Verkehrswert)
7.100 (gutachterlicher Verkehrswert)

7.100 (gutachterlicher Verkehrswert)

— Seite 22 von 32 —

Tag der Erstellung: 17.08.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

H = Hotel

H/G Hotel/ Gastronomie

LG = Logistik

W = Wohnungen

Es bestehen keine Nutzungsvertrage zu Lasten der Gesellschaft. Damit betrégt die Nutzungsentgeltausfallquote 0 %

Folgende Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen bestehen am Stichtag:

Es bestanden zum Stichtag 31.12.2020 keine Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen.

Angaben zum Unternehmen

LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wrttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullachi. Isartal, Amtsgericht Miinchen, HR A 102637.
Allgemeine Angaben zum Jahr esabschluss

Die LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wurttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist eine geschlossene Publikums-Investmentkommanditgesellschaft im Sinne des § 158 KAGB und gilt as kleine Gesellschaft im Sinne des § 267 in Verbindung mit §
264 a des Handel sgesetzbuch (HGB).

Der Jahresbericht zum 31.12.2020 wird nach den Vorschriften des K apital anlagengesetzbuchs (KAGB) im Sinne des § 135 in Verbindung mit § 158 KAGB aufgestellt. Somit sind fur den Jahresabschluss die Bestimmungen des Ersten Unterabschnitt des Zweiten Abschnitts
des Dritten Buches des HGB und fiir den Lagebericht § 289 HGB anzuwenden, soweit sich aus den Vorschriften des KAGBs nichts anderes ergibt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 135 KAGB in Verbindung mit § 21ff. der Kapital anlagerechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV) gegliedert und bewertet.
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten beziehungsweise gemal? § 28 KARBV i.V. mit § 168 Absatz 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt. Dieser ist als der Betrag zu verstehen, zu dem die Vermdgensgegenstande in einem Geschéft zwischen sachverstandigen,
unabhéngigen und vertragswilligen Geschéftspartnern ausgetauscht werden kdnnten. Der Verkehrswert wurde jeweils geméi3 § 30 KARBV mit einem am Immobilienmarkt anerkannten Ertragswertgutachten ermittelt.

Die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten werden unter den Forderungen aus der Bewirtschaftung ausgewiesen und sind in Hohe der weiterbelastbaren Aufwendungen erfasst. Die Nebenkostenanzahlungen sind mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt und
werden unter den Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und L eistungen ausgewiesen.

Die tbrigen Aktiva sind zu Nennwerten angesetzt.

Das Eigenkapital entspricht den Bestimmungen des Gesell schaftsvertrages und der vorgegebenen Gliederung der KARBYV.

Die Ruckstellungen sind in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft Einnahmen die Ertrége fir einen bestimmten Zeitraum nach dem Abschlussstichtag darstellen.
Aufwendungen und Ertrége werden periodengerecht erfasst.

Erlauterungen zum Jahresabschluss

Die Entwicklung der Sachanlagen wird im Anlagespiegel (Anlage 1.4 /1) separat aufgefihrt.

Der Posten Forderungen aus der Bewirtschaftung besteht ausschlief3lich aus noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten.
Vermodgensgegenstande diei. S. von § 300 Absatz 1 Nr. 1 KAGB als schwer liquidierbar gelten und deshalb besonderen Regelungen unterliegen, bestehen zum Abschlussstichtag nicht.
Sémtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die Darstellung der Kapitalanteile (Eigenkapital position aa) und ba) der Bilanz) der Gesellschafter in der Bilanz ergibt sich wie folgt:
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Komplementar 31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR

Kapitalanteile 1.105.000,00 1.105.000,00
Entnahmen -83.080,44 -149.947,49
1.021.919,56 955.052,51

Kommanditisten 31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR

Kapitalanteile 20.560.000,00 20.560.000,00
Entnahmen -943.245,32 -2.754.681,28
19.616.754,68 17.805.318,72

Die Darstellung des Eigenkapitals gemal den gesellschaftsvertraglichen Regelungen lautet:

Bezeichnung It. Gesellschaftsvertrag 31.12.2020 Vorjahr

EUR EUR
Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) 21.665.000,00 21.665.000,00
Kapitalkonto |1 (Agio) 615.750,00 615.750,00
Kapitalkonto 111 (Ausschiittungen und Entnahmen) -1.026.325,76 -2.904.628,77
Kapitalkonto IV (Gewinne und Verluste) 458321257 7.106.080,16

Durch Gesellschafterbeschluss im Geschéftsjahr 2020 wurden die kumulierten positiven realisierten Ergebnisse der Vorjahre sowie das positive realisierte Ergebnis zum 31. Dezember 2020 mit den getétigten Liquiditétsentnahmen der Gesellschafter verrechnet. Der zum
31. Dezember 2020 in der Bilanz ausgewiesene Verlustvortrag betrifft diejenigen Gesellschafter, die zum Abschlussstichtag unveréndert kumulierte negative realisierte Ergebnisse in ihren Kapitalkonten ausweisen.

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen insbesondere
—Kosten fiir die Prifung des Jahresabschlusses
—Kosten Gutachter
—Vergitungen
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von 13.513 TEUR (Vorjahr 13.672 TEUR) sind voll durch Grundschulden besichert.
Der passive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 320 TEUR (Vorjahr 333 TEUR) wurde gebildet fir die Abgrenzung einer Weiterberechnung von Baukosten an den Mieter und bereits erhaltene Mieten in 2020 fir 2021.
Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 44 TEUR (Vorjahr 47 TEUR) beinhalten im Wesentlichen:

Aufwendungen in Héhevon

EUR
Aufwand fur Haftungsvergiitung 11.561,55
Aufwand fur Geschéftsfuhrungsvergiitung 11.561,55
Aufwand fir Gutachten 6.163,45
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Die Verwendungsrechnung und die Entwicklungsrechnung gemaR § 101 Abs. 1 S. 3 Nr. 4 und 5 KAGB zum Stichtag werden in der Anlage 1.4/3 des Anhangs separat dargestellt.

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschéftigt kein Personal.

Die Gesellschaft hat keine derivativen Finanzinstrumente im Geschéftsjahr eingesetzt oder Vertrége hierzu abgeschlossen.

Als Kapital verwaltungsgesellschaft wurde mit Wirkung ab 01.08.2015 die LHI Kapitalverwal tungsgesellschaft mbH (LHI KV G) beauftragt. Die LHI KV G ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der LHI Leasing GmbH.

Die LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat im Geschéftsjahr 2020 folgende Vergiitungen (inkl. weiterer Vergitungsbestandteile wie z.B. der Arbeitgeberanteil der betrieblichen Altersvorsorge und Dienstwagenregelungen) an |hre Flihrungskréfte und Mitarbeiter
geleistet:

Gesamtvergitung Fixe Vergiitung Variable Vergiitung

in TEUR in TEUR in TEUR

Fuhrungskréfte 1.427 810 617
Mitarbeiter 3.607 2.937 670
Summe 5.034 3.747 1.287

Die LHI KVG hat im abgelaufenen Geschéftsjahr eine Gesamtvergiitung von 597 TEUR an Risikotréger geleistet. Im Jahresdurchschnitt beschéftigte die LHI KV G 47 Mitarbeiter.
Nahere Angaben zum Vergitungssystem sind dem Lagebericht zu entnehmen.
Geschéftsfuhrender Gesellschafter:

LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Pullachii. Isartal

Geschéftsfuhrer:

Unterbichler Franz, Geschéftsfihrer einer Kapital verwal tungsgesel | schaft

Schober Thomas, Geschéftsfulhrer einer Kapital verwaltungsgesellschaft

Kramer Jens, Geschéftsfiihrer, bis 30.09.2020

Niedermeier Markus, Geschéftsfiihrer eines Finanzdienstleistungsinstituts

Heumann Florian, Geschéftsfihrer eines Finanzdienstleistungsinstituts
Geschéftsfuhrender Gesellschafter:

TEGALU Verwaltung GmbH, Pullachi. Isartal

Geschéftsfuhrer:

Schober Thomas, Geschéftsfiihrer einer Kapital verwaltungsgesel | schaft

Kramer Jens, Geschéftsfuhrer, bis 22.09.2020

Unterbichler Franz, Geschéftsfuhrer einer Kapital verwaltungsgesel Ischaft, seit 25.08.2020
Nolte Markus, Geschéftsfihrer Beteiligungsgesellschaften, seit 25.08.2020

Personlich haftender Gesellschafter:

TEGALU Verwaltung GmbH, Pullachi. Isartal
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Gezeichnetes Kapital: EUR 25.000,00.

Angaben zur Transparenz und Gesamtkosten

a.) Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote geméal § 101 KAGB betrégt zum Stichtag 1,14 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts (NIW) des AIF.

Die Gesamtkostenquote gemal3 Ziffer 11.3. des V erkaufsprospekts vom 04.11.2015 betrégt 1,02 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts des AlF.
Fur das abgelaufene Geschéftsahr enthélt die Gesamtkostenquote gemal? V erkaufsprospekt die folgenden Vergiitungen:

31.12.2020

EUR

Verwaltungsvergiitung 228.710,57
Verwahrstellenvergiitung 11.180,35
Haftungsvergiitung 11.561,55
Geschéftsfuhrungsvergitung 11.561,55
Treuhandvergitung 2.312,32

Der durchschnittliche Nettoinventarwert wurde auf Basis des veréffentlichten Wertes zum 31.12.2019 in Héhe von 26.482 TEUR und des vorliegenden Wertes zum 31.12.2020 in H6he von 25.838 TEUR ermittelt.
b.) Vergiitungen und Kosten

Initialkosten

Der Anleger hat bei Erwerb der Anteile an dem AIF den Nominalbetrag seiner gezeichneten Kommanditeinlage zuztiglich des Agio in Hohe von 3 % der gezeichneten Kommanditeinlage als Ausgabepreis zu zahlen. Es steht der LHI KV G frei, einen niedrigeren
Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Das Agio wird dazu verwendet, die K osten des Eigenkapital vertriebs fiir dieses Beteiligungsangebot teilweise abzudecken.
Die einmaligen Initialkosten kénnen bis zu 11,64 % der Kommanditeinlage betragen und setzen sich wie folgt zusammen:
—Vergtitung der LHI KV G fir die Strukturierung des AlF in Hohe von 2,5 % der Kommanditeinlage
—Vergutung der LHI Capital Management GmbH fiir die Vermittlung des Emissionskapitals in Hohe von 5,5 % der Kommanditeinlage
—Vergutung der LHI Leasing GmbH fiir die Vermittlung der langfristigen Fremdfinanzierung in Hohe von 2,0 % des von Kreditinstituten vermittelten Fremdkapitals.
—Verglitung der LHI Platzierungsgarantie GmbH fiir die Platzierungsgarantie in Hohe von 200 TEUR.
Die genannten Betrége beriicksichtigen die aktuellen Umsatzsteuersétze, soweit umsatzsteuerbar und nicht umsatzsteuerbefreit.
Transaktionskosten

Die LHI KV G kann fiir den Erwerb eines Vermdgensgegenstandes nach § 1 Ziffer 1 lit. a) der Anlagebedingungen des AlF jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 1,785 % des K aufpreises eines Vermdgensgegenstandes und bei Verduferung eines Vermogensge-
genstandes nach § 1 Ziffer 1 1it. a) dieser Anlagebedingungen jewells eine Transaktionsgeblhr in Hohe von 0,595 % des V erkauf spreises erheben.

Neben den vorgenannten Vergitungen und Aufwendungen werden dem AlF dartiber hinaus die auf die Transaktion ggfs. entfallenden Steuern und Gebuhren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet. Dem AlF werden zudem die im Zusammenhang mit dem Umbau,
der Instandsetzung und der Belastung oder Vermietung/V erpachtung der Vermdgensgegensténde von Dritten in Rechnung gestellte Kosten belastet.

Dem AIF kénnen ferner die im Zusammenhang mit diesen Transaktionen von Dritten beanspruchten Kosten, unabhéngig vom tatsachlichen Zustandekommen des Geschéfts, belastet werden.

Laufende Vergiitungen und K osten
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Vergutungen, die vom AlF an die LHI KV G bzw. an Gesellschafter des AIF zu zahlen sind:
- DieLHI KVG erhdlt fur die Verwaltung der Gesellschaft eine jahrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 0,90 % des durchschnittlichen NIW (Verwaltungsvergiitung).
- Der personlich haftende Gesellschafter der Gesellschaft erhélt als Entgelt fur seine Haftungstibernahme eine jéhrliche Vergutung in Hohe von bis zu 0,05 % des durchschnittlichen NIW.
- Der geschéftsfulhrende Kommanditist der Gesellschaft erhdlt al's Entgelt fir seine Geschéftsfiihrungstétigkeit eine jahrliche Vergltung in Hohe von 0,05 % des durchschnittlichen NIW im jeweiligen Geschéftsjahr.
Die Summe aller laufenden Vergitungen an die LHI KV G oder an Gesellschafter des AIF kann jéhrlich insgesamt bis zu 1,0 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschéftsjahr betragen.
Vergutungen, die vom AlF an die Verwahrstelle zu zahlen sind:
Die jahrliche Vergitung fur die Verwahrstelle betrégt bis zu 0,12 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts der Gesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr, mindestens jedoch 10.800 EUR p.a.
Weitere Aufwendungen, die zu Lasten des AIF gehen:
—Kosten fir externe Bewerter fur die Bewertungen der Vermdgensgegenstande gem. 88§ 261, 271 KAGB,
—Kosten fir Geldkonten und Zahlungsverkehr,
—Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapital (insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen),
—fur die Vermogensgegenstande entstehende Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und Betriebskosten, die von Dritten in Rechnung gestellt werden),
—Kosten fir die Prifung der Gesellschaft durch deren Abschlusspriifer,
—von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobenen Anspriichen,
—Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen &ffentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erhoben werden,

—ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene Kosten fur Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die Gesellschaft und ihre Vermdgensgegenstande (einschliefdlich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts- oder Steuerberatern
in Rechnung gestellt werden,

—Kosten fir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollméachtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind,

—Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet,

—Angemessene Kosten eines Beirates
Sonstige vom Anleger zu entrichtende etwaige Kosten und Gebihren:
Der Treuhandkommanditist der Gesellschaft erhalt von den Anlegern, die sich mittelbar Uber den Treuhandkommanditisten an der Gesellschaft beteiligen eine jéhrliche Vergitung in Hohe von 0,01 % des durchschnittlichen Anteilwertesim jeweiligen Geschéftsjahr.
Erfolgsabhéngige Vergitungen

Die LHI KVG kann fir die Verwatung der Gesellschaft je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhangige Vergiitung in Hohe von bis zu 20 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Beriicksichtigung bereits aus
Ausschiittungen geleisteter Auszahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zuziiglich einer rechnerischen jahrlichen Verzinsung von 4 % Ubersteigt (ohne Zinseszinseffekt), jedoch hdchstens bis zu 15 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts der Gesellschaft in der
Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des geschlossenen Investmentvermdgens und ist nach der VerduRRerung der Vermdgensgegenstande beendet.

Rickvergutungen

Die KVG flief2en keine Ruckvergiitungen beziglich der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwendungserstattungen zu. Sie zahlte aus den erhaltenen Verwaltungsvergiitungen keine Vergitungen an Vermittler
von Anteilen.

c.) Ausgabeaufschldge und Riicknahmeaufschlage

Der Anleger hat bei Erwerb der Anteile an dem AlIF den Nominalbetrag seiner gezeichneten Kommanditeinlage zuziglich des Agio in Hohe von 3 % der gezeichneten Kommanditeinlage al's Ausgabepreis zu zahlen. Eine Riicknahme von Anteilen ist nicht mdglich, so
dass Angaben zur Berechnung sowie Angaben Uber Art, Ort und Haufigkeit der Verdffentlichung des Riicknahmepreises der Anteile entfallen.
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Risikomanagement und Risikopr ofil der Gesellschaft

Die diversen rechtlichen Vorgaben sehen vor, dass bei der Risikoberichterstattung tiber einen AlF die untengenannten Kategorien zu unterscheiden sind. Da diese Kategorisierung fir die Berichterstattung Giber ein Sachwertinvestment nur bedingt geeignet ist, wird zunéchst
dargestellt, wie die Zuordnung der Einzelrisiken zu den Kategorien vorgenommen wurde, um dann auf Basis dieser Struktur tber die aktuelle Risikosituation des AlF zu berichten.

Asset-spezifische Risiken Marktrisiken Adressenausfallrisiken
Mietmarktrisiken Verwertungsrisiken Kreditrisiken
Mietenausfallrisiken Inflationsrisiken Emittentenrisiken

Zinsdnderungsrisiken Dienstleisterausfallrisiken

Wahrungsrisiken Kontrahentenrisiken (Derivate)
Asset-spezifische Risiken Liquiditatsrisiken Operationelle Risiken Sonstige Risiken Produktspezifische Risiken
Mietmarktrisiken Zahlungsunfahigkeitsrisiken Betriebsrisiken Politische Risiken Leverage-Risiken
Mietenausfallrisiken (strukturelle) Liquidierungsrisiken Managementrisiken Katastrophenrisiken Individuelle Anlegerrisiken

Refinanzierungsrisiken Rechtsstreitigkeitsrisiken Covenantsrisiken

Zu den einzelnen Risikogruppen verweisen wir auf den Risikobericht (Punkt 4) im Lagebericht.

Liquiditatsmanagement

Zur Darstellung des Liquiditétsmanagements verweisen wir auf den Lagebericht (Punkt 4.2).

Die Fremdkapital quote auf Portfolioebene und der Leverage zum 31.12.2020 werden im L agebericht angegeben.

Er gebnisverwendung

Auf die Ergebnisverwendung geméai § 24 KARBV verweisen wir auf Anlage 1.4/2 des Anhangs.

Erganzende Angaben nach § 25 KARBV

Die ergénzenden Angaben fur eine geschlossene Investmentkommanditgesellschaft nach § 25 KARBV werden in der Anlage 1.4/3 des Anhangs sowie in Anlage 1.4/1 separat aufgefthrt.
Vergleichende Uber sicht gemé&R § 101(1)KAGB:

Anteilswert je umlaufenden

Geschéftsahr Umlaufende Anteile am Ultimo Fondsvermégen am Ultimo Anteil

(Stuck) in EUR in EUR
01.01. - 31.12.2018 21.665" 26.178.614,96 1.208,34
01.01. - 31.12.2019 21.665" 26.482.201,39 1.222,35
01.01. - 31.12.2020 21.665 25.837.636,81 1.192,60
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") 1 Anteil entspricht 1.000 EUR am eingeforderten K apital.

Pullach im Isartal, 30.03.2021
LHI Kapital verwaltungsgesel I schaft mbH

F. Heumann
M. Niedermeier
T. Schober
F. Unterbichler
TEGALU Verwaltung GmbH
T. Schober
F. Unterbichler
M. Nolte

Erklarung der gesetzlichen Vertreter

entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs.2 S.3, §289 Abs.1 S.5 HGB (8135 Abs.1 S.3 KAGB)

Wir versichern nach besten Wissen, dass gemaf3 den anzuwendenden Rechnungsl egungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefilich des Geschaftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Pullach im Isartal, 30.03.2021
LHI Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

F. Heumann
M. Niedermeier
T. Schober
F. Unterbichler
TEGALU Verwaltung GmbH
T. Schober F. Unterbichler M. Nolte

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wirttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHL USSES UND DESLAGEBERICHTS

Prifungsurteile

— Seite 29 von 32 —
Tag der Erstellung: 17.08.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Wir haben den Jahresabschluss der LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wiirttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang einschliefich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprft.

Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wirttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, fir das Geschéftsiahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 geprdift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anl agegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragsiage fur
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 und

svermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In alen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fr die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts' unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
«die Erklérung der gesetzlichen Vertreter nach § 135 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 KAGB zum Jahresabschluss und L agebericht sowie
«die Ubrigen Teile des Geschaftsberichts, mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses und Lageberichts sowie unseres Vermerks.
Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
eanderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser V orschriften ein den tatséchlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten-falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafurr verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte im Zusammenhang mit
der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prufung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
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Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaf3iger Abschlussprifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter- falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Priifungshandlungen al's Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstol3en hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches
Zusammenwirken, F&lschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres V ermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschldgigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verha tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN,
VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgeméal3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der LHI Immobilien-Portfolio Baden-Wirttemberg | GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach i. Isartal, zum 31. Dezember
2020 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema3.
Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméRRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgeméi3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemaie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften a's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemaéf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfiigist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgema3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstdl3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Priifung tben wir pflichtgeméi3es Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter- falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstof3en hdher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstéi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fél schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

ebeurteilen wir die Ordnungsméf3igkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apital konten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prifungshandlungen Uberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Munchen, den 31. M&rz 2021

Deloitte GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Andreas Lepple, Wirtschaftspr tfer
Oliver Kube, WirtschaftsprUfer
Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 wurde am 15.06.2021 festgestellt.
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