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1.1. Allgemeine I nformationen zum Unternehmen

Die WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG (auch Fondsgesellschaft genannt) ist ein geschlossener inlandischer Publikums-AlF gemal 88 261ff. K apital anlagegesetzbuch (KAGB). Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und die Verwaltung eigenen
Vermdgens nach einer in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger. Die Gesellschaft wurde am 06.02.2017 a's Kommanditgesellschaft deutschen Rechts gegriindet und am 27.02.2017 unter HRA
12182 in das Handel sregister beim Amtsgericht Bamberg eingetragen. Die Laufzeit der Gesellschaft ist bis zum 31.12.2027 befristet. Diese kann durch Beschluss der Gesellschafter mit qualifizierter Mehrheit um bis zu vier Jahre verkiirzt oder in mehreren Schritten um
insgesamt bis zu zwei Jahre verlangert werden. Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber (iber die Erlanger Consulting GmbH, Erlangen. Die FondsgeselIschaft hat kein eigenes Personal.

Mit der Wahrnehmung der V erwahrstellenfunktion wurde gemaf3 Vertrag vom 04.05.2017 die Asser- vandum RechtsanwaltsgeselIschaft mbH, Erlangen beauftragt und bestelIt.
1.2. Allgemeine Informationen zur K apitalverwaltungsgesellschaft (KVG)

Die FondsgeselIschaft hat mit Vertrag vom 24.03.2017 die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermdgens auf die Kapital verwal tungsgesel Ischaft WIDe Wertimmobilien Deutschland Fondsmanagement GmbH, Ebermannstadt, al's externe K apital verwal tungsgesell-
schaft (KVG) iibertragen. Die Ubertragung beinhaltet die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement sowie administrative Tatigkeiten. Die KV G hat am 20.11.2017 die Erlaubnis gem. §8 20, 22 KAGB zum Geschéftsbetrieb als externe Al F- K apital verwal tungsgesel I schaft
von der BaFin erhalten, zuvor verfigte die KVG Uber eine Registrierung nach § 44 KAGB. Die Erlaubnis erstreckt sich auf die Verwaltung von geschlossenen inléndischen Publikums-AlF sowie geschlossenen inléndischen Spezial-AlF mit Anlageziel Immobilien. Eine
Investition in Immobilien ist dabel auch mittelbar tiber Objektgesellschaften méglich.

Der Vertrag endet mit dem Zeitpunkt der Beendigung der Fondsgesellschaft. Eine Kuindigung ist im Falle des Vorliegens eines wichtigen Grundes unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von zwolf Monaten mdglich. Die Parteien haften fur Vorsatz und Fahrl&ssigkeit.

Die KV G bekommt fiir ihre Tétigkeit einejahrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 1,76 % der Bemessungsgrundlage. Als Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der laufenden Vergutungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft im jeweiligen
Geschéftsjahr. Fir das Berichtsjiahr erhielt die KV G eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 510.374,00 Euro.

Die KV G kann dartiber hinaus fur die Verwaltung der Fondsgesell schaft je ausgegebenem Anteil eine erfolgsabhéngige Vergitung i. H. v. bis zu 50 % (,, Hochstbetrag") des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Beriicksichtigung
bereits aus Ausschittungen geleisteter Auszahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zzgl. einer mit dem vierten auf die jewellige Einzahlung des Ausgabepreises folgenden Monatsersten beginnenden jéhrlichen Verzinsung von 7 % Ubersteigt (absolut positive
Anteilwertentwicklung), jedoch insgesamt héchstens bis zu 50 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Fondsgesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investmentvermdgens und ist nach der Veréuf3erung
der Vermdgensgegensténde beendet.

Die KVG kann fur den Erwerb eines Vermdgensgegenstandes jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 2,38 % des Kaufpreises erhalten. Werden diese Vermdgensgegenstande verauRert, so erhélt die KVG eine Transaktionsgebihr in Hohe von 1,785 % des
Verkaufspreises. Die Transaktionsgebihr féllt auch an, wenn die KV G den Erwerb oder die Verauflerung fur Rechnung einer Objektgesellschaft tétigt, an der die Fondsgesellschaft beteiligt ist. Im Berichtsjahr ist eine Transaktionsgebuhr fur den Verkauf des Objekts
Nirnberg, Allersberger Str. 32 in Hohe von 53.728,50 Euro angefallen.

Die KVG hat im Einklang mit § 36 KAGB die folgenden bis auf weiteres ungekiindigten Auslagerungen vorgenommen: Die IT wurde an die WIDe Wertimmobilien Deutschland Verwaltungs GmbH, Ebermannstadt ausgelagert. Die Aufgabe der Internen Revision wurde
an die Treuhand GmbH Franken Wirtschaftspriifungsgesell schaft, Erlangen ausgel agert. Die Rechnungslegung fiir die Fondsgesel Ischaft (Buchhaltung, Erstellung Jahresabschluss) sowie die Erstellung der notwendigen Steuererklarungen wurde an die Kanzlei Schorr Stock
Kasanmascheff PartG mbB, Erlangen ausgelagert. Am 30.09.2021 wurde der BaFin gegentiber mitgeteilt, dass zudem die Funktion des I nformationssi cherhei tsbeauftragten an Herrn Rechtsanwalt Fol denauer von der Erlanger Consulting GmbH, Erlangen ausgel agert wurde.

2. Tatigkeitsbericht
2.1. Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlagepolitik und die Anlagestrategie der Fondsgesellschaft bestehen darin, Immobilien (Wohnh&user und Wohn- und Geschéftshduser oder Gewerbeimmobilien) mittelbar iber Objektgesellschaften in der Bundesrepublik Deutschland zu erwerben, zu halten und
im Rahmen der Fondsabwicklung bzw. eines laufenden Immobilienhandels zu verauf3ern.

Im Rahmen einer auRerordentlichen Gesellschafterversammlung vom 26.07.2018 haben die Anleger dem Vorschlag der KVG mit der hierfir erforderlichen Mehrheit zugestimmt, die in den Anlagegrenzen definierten Bundeslénder Bayern, Thiringen und Sachsen
dahingehend zu &ndern, dass Immobilieninvestition in der gesamten Bundesrepublik Deutschland getétigt werden diirfen. Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht hat dem Antrag der KV G genehmigt. Investitionen in der gesamten Bundesrepublik Deutschland
sind somit seit dem 01.01.2019 moglich.

Im Rahmen einer auferordentlichen Gesellschafterversammlung vom 21.12.2022 haben die Anleger dem Vorschlag der KVG mit der hierfir erforderlichen Mehrheit zugestimmt, bis zu 100% des Investmentvermdgens in Bankguthaben fur einen Zeitraum von bis zu
zwolf Monaten zu halten, um es entsprechend der Anlagestrategie erneut zu investieren. Die Dauer kann durch Beschluss der Gesellschafter mit 75% der abgegebenen Stimmen um weitere zwolf Monate verlangert werden. Die Anlagebedingungen des Fonds wurden
entsprechend gedndert.

Anlageziel ist es, Mietertrége und Ertrage aus der spéteren VerduflRerung der mittelbar gehaltenen Immobilien bzw. der Anteile an den Objektgesellschaften zu erzielen.
Der AlF ist zu 100 % an den Objektgesellschaften Siebte WIDe WuG Vermietungs GmbH & Co. KG sowie Siebte WIDe Immobilien GmbH beteiligt. Die Investitionen in Immobilien werden tiber die ObjektgeselIschaften getétigt.
2.2. Risikobericht
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Das Risikomanagementsystem dient dem Zweck, potentielle Risiken unter Verwendung von hinreichend fortgeschrittenen Risikomanagementtechniken fortlaufend zu identifizieren und somit einen aktuellen Uberblick tiber das Gesamtrisikoprofil des AIF zu verschaffen,
dieidentifizierten Risiken zu erfassen, zu messen und zu steuern und damit den gesetzlichen und aufsichtsrechtlichen Anforderungen zu entsprechen.

Der Krieg in der Ukraine und die Corona-Pandemie haben die wirtschaftlichen Unsicherheiten in Deutschland erhoht und folglich auch Auswirkungen auf den AlF aufgrund von geénderten Immobilien- und Finanzmarktbedingungen.
Das GeselIschaftsvermdgen ist im Wesentlichen AdressenausfalIrisiken, Liquiditétsrisiken, Marktprei srisiken sowie operationellen Risiken ausgesetzt.
2.2.1. Adressausfallrisiken

Unter Adressausfallrisiko ist das Risiko eines Verlustes aufgrund des Ausfalls oder der Bonitétsverschlechterung eines Geschéftspartners sowie ein Klumpenrisiko zu verstehen. Unter Geschéftspartnern werden Emittenten und Kontrahenten verstanden, das Mietausfall-
resp. Mietriickstandsrisiko wird ebenfalls unter den Adressausfallrisiken erfasst. Unter dem Klumpenrisiko wird der lokale Schwerpunkt von Mietriickstanden innerhalb eines Standortes verstanden. Wesentliche Ausfallrisiken waren im Berichtsjahr nicht erkennbar.

2.2.2. Liquiditatsrisiko

Unter Liquiditétsrisiko ist das Risiko zu verstehen, dass der Fonds seine kurzfristigen Verbindlichkeiten nicht bedienen kann. Die Zahlungsfahigkeit des Fonds gefahrdende Liquiditatsrisiken kénnen insbesondere durch Einnahmeausfalle und ungeplante Ausgaben bzw.
Ausgabensteigerungen aus den Immobilien des AIF bzw. seiner Beteiligungsgesellschaft entstehen. Das kurzfristige Liquiditatsrisiko wird al's sehr gering eingeschétzt. Zur Sicherung der Liquiditét des Fonds wurden die Entnahmen jedoch zum 01.12.2022 voribergehend
auf 2,0 % p.a. reduziert.

2.2.3. Marktpreisrisiken

Marktpreisrisiken sind Risiken, die sich direkt oder indirekt aus Schwankungen in der Hohe bzw. in der Volatilitét der Marktpreise fir die Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und der Mieteinnahmen ergeben. Das Marktpreisrisiko schliefdt ferner das Zinsanderungsrisiko
sowie das Kostenrisiko von zu tiberwachenden Kostenpositionen ein. Die Zinsen aler Darlehen sind im Wesentlichen (ca. 96 %) bis 12/2025 oder 12/2027 festgeschrieben. Daher ist fir den AIF derzeit, trotz gestiegener Finanzierungszinsen, kein substantielles Risiko
erkennbar.

Das Marktpreisrisiko, inshesondere eines erhohten Kaufpreises oder eines beim Verkauf zu geringen Verkaufspreises, wird durch die sorgféltige Vorauswahl des Portfoliomanagements sowie der externen Bewertung der Immobilien reduziert. Es besteht insbesondere
das Risiko, dass Handelsimmobilien aufgrund der Marktlage nicht wie geplant kurzfristig verauRert werden kénnen. Des Weiteren sind unter Marktpreisrisiken auch Leerstande zu verstehen, die durch geeignete Mal3nahmen durch das Portfoliomanagement sukzessive
abzubauen sind.

Wahrend der (Re-)Investitionsphase besteht das Risiko, dass nicht genligend geeignete Objekte zur Verfligung stehen, die den Anlagerichtlinien entsprechen und Investitionen daher nicht, nur verspétet oder zu schlechteren Konditionen méglich sind als angenommen und
hierdurch dem Fonds Ertrége fehlen, die fur Entnahmen an die Anleger benétigt werden. Das Portfoliomanagement begegnet diesem Risiko mit einer aktiven Recherche nach Ankaufsmdglichkeiten fir die Handel sgesel I schaft.

2.2.4. Operationelle Risiken

Das operationelle Risiko umfasst die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren bzw. Prozessen, Menschen und Systemen oder in der Folge von externen Ereignissen entstehen kdnnen. Das Risikomanagement des
Investmentvermdgensist methodisch und prozessual in dasin der KV G implementierte Risikomanagementsystem zum Management und Controlling operationeller Risiken wie beispiel sweise dem Auslagerungsrisiko eingebunden. Im Rahmen des KV G-Risikomanagements
werden regel maiig die operationellen Risiken der fir das | nvestmentvermégen rel evanten Prozesse identifiziert, bewertet und tberwacht. Instrumente hierfir sind u. a. regelmaflige Abfragen bei den Risk ownern sowie einein der KV G zentral gefiihrte Schadenfal | datenbank.
Dem Risikomanagement sind keine wesentlichen Schéden aus operationellen Risiken bekannt geworden.

2.2.5. Gesamtbewertung der Risikosituation

Die KVG hat ein Risikomanagementsystem implementiert, dass die Geschéftsleitung in die Lage versetzt, Risiken rechtzeitig zu erkennen, zu bewerten und Gegensteuerungsmal3nahmen zu ergreifen.
Bestandsgeféhrdende Risiken sind zum Berichtsstichtag nicht erkennbar.

2.3. Verénderungen im Portfolio, Portfoliobestand und -struktur

2.3.1. Portfoliobestand

Die Tochtergesellschaft Siebte WIDe WuG Vermietungs GmbH & Co. KG wurde am 24.11.2017 gegriindet, die Siebte WIDe Immobilien GmbH am 12.02.2018. Gegenstand der Gesellschaften ist ausschliefllich der Erwerb von Immobilien sowie der zur Bewirtschaftung
der Immobilien erforderlichen Vermdgensgegensténde oder von Beteiligungen an Gesellschaften, die nach dem Gesell schaftsvertrag oder der Satzung nur Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung der Immobilien erforderlichen Vermdgensgegenstande erwerben dirfen.

Der AlF ist an den beiden oben genannten |mmobiliengesellschaften beteiligt, welche nach dem Verkauf des Objekts Niirnberg, Allersberger Str. 32 das Eigentum an 522 Wohn- und 28 Gewerbeeinheiten mit einer Wohn-/Nutzfl&che von ca. 36.430 m? halten.
Der Investitionsschwerpunkt liegt mit ca. 89,99 % im Bundesland Sachsen und mit ca. 10,01 % im Bundesland Bayern (gemessen an den Verkehrswerten zum 31.12.2022).

2.3.2. Veranderungen im Portfolio
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Im Berichtsjahr wurden keine neuen Vermogensgegenstande erworben. Ein Objekt in Nurnberg, Allersberger Str. 32 mit 8 Wohn- und 4 Gewerbeeinheiten wurde zum 31.12.2022 zu einem Verkaufspreis von 3.010.000 EUR veraufiert.

Das Immobilienportfolio hat sich dadurch im Vergleich zum Vorjahr wie folgt verandert:

Anzahl Wohnungen zum  Anzahl Gewer beeinheiten zum Anzahl Einheiten zum Anzahl Einheiten zum
Immobiliengesellschaften 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
Bestand 489 26 515 527
Handel 33 2 35 35
Summe 522 28 550 562

2.3.3. Instandhaltung / M oder nisierung

Die im Berichtgjahr aufgewendeten Kosten fur die laufende Instandhaltung und Modernisierung des Immobilienportfolios haben sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt veréndert:

2022 Entspricht 2021 Entspricht

in TEUR EUR/M?p.a. in TEUR EUR/M?p.a.

Laufende Instandhal tung 180 4,82 200 5,36
Modernisierung 305 8,16 273 7,32
Summe 485 12,98 473 12,68

2.4. Weitere Anlegerinfor mationen

Sonstige Angaben 2022 2021 2020
Wert des Gesellschaftsvermdgens EUR 30.291.393,24 27.705.652,71 25.942.558,24
Wert des Anteils EUR 1.009,71 923,52 864,75
Umlaufende Anteile Stiick 30.000 30.000 30.000
Sonstige Angaben 2019 2018 2017
Wert des Gesellschaftsvermdgens EUR 26.300.699,86 17.700.228,98 5.890.689,63
Wert des Anteils EUR 876,69 737,36 577,63
Umlaufende Antelle Stilick 30.000 24.005 10.198

* In den Vorjahren berichtete Werte galten ohne Beriicksichtigung von noch nicht eingeforderten Einlagen
Der Wert des Gesellschaftsvermdgens (Nettoinventarwert) in Hohe von 30.291.393,24 EUR umfasst alle Vermdgensgegensténde abztiglich der Verbindlichkeiten.

Die Erhéhung des Wertes des Gesell schaftsvermdgens gegentiber dem Vorjahr ergibt sich aus dem positiven nicht realisierten Ergebnis des Geschéftgjahres (4.429 TEUR), wel ches durch das negative realisierte Ergebnis des Geschéftsahres (-693 TEUR) und Auszahlungen
an die Fondsanleger (1.150 TEUR) gemindert wurde.

Bei der WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG ergibt sich der Wert des Anteil aus dem Wert des Gesellschaftsvermdgens in Hohe von 30.291.393,24 EUR dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2022 befanden sich 30.000
Anteile an der Gesellschaft zu einem Nettoinventarwert von je 1.009,71 EUR im Umlauf. Ein Anteil entspricht dem Stimmrecht fiir eine geleistete Kommanditeinlage von je 1.000 EUR. Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fir die zukiinftige Wertentwicklung.

3. Wirtschaftsbericht
3.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Entwicklung

Gesamtwirtschaftliches Umfeld
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Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2022 nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis)' um 1,9 % hoher alsim Vorjahr. Kalenderbereinigt betrug das Wirtschaftswachstum 2,0 %. Im Vergleich zum Jahr 2019, dem Jahr
vor Beginn der Corona-Pandemie, war das BIP 2022 um 0,7 % hoher.

Die preisbereinigte Bruttowertschdpfung stieg im Jahr 2022 insgesamt um 1,8 % gegenuber dem Jahr 2021. Dabei verlief die Entwicklung in den einzelnen Wirtschaftsbereichen sehr unterschiedlich: Einige Dienstleistungsbereiche profitierten nach dem Wegfall nahezu
aller Corona-Schutzmal3nahmen von Nachholeffekten. Im Baugewerbe, das vergleichsweise gut durch die Corona-Krise gekommen war, fiihrten Material- und Fachkréftemangel, hohe Baukosten und zunehmend schlechtere Finanzierungsbedingungen dagegen zu einem
deutlichen Riickgang der Bruttowertschdpfung (-2,3 %). Die hohen Energiepreise und die immer noch eingeschrénkte Verfiigbarkeit von Vorprodukten bremsten auch die Wirtschaftsleistung im V erarbeitenden Gewerbe, die im Vorjahresvergleich kaum zunahm (+0,2 %).
Das Verarbeitende Gewerbe litt vor allem in der ersten Jahreshé fte 2022 wie schon im Jahr 2021 unter gestorten internationalen Lieferketten. Hinzu kam der massive Anstieg der Energiepreise infolge des Kriegs in der Ukraine.

' Quelle: Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 020 vom 13.01.2023

Auf der Nachfrageseite waren die privaten Konsumausgaben im Jahr 2022 die wichtigste Wachstumsstiitze der deutschen Wirtschaft. Sie stiegen preisbereinigt um 4,6 % im Vergleich zum Vorjahr und erreichten damit fast das V orkrisenniveau von 2019. Grund hierfir waren
Nachholeffekte im Zuge der Aufhebung fast aller Corona-Schutzmal3nahmen im Fruhjahr 2022. Die Konsumausgaben des Staates erhdhten sich 2022 nach zwei stark von Corona geprégten Jahren vergleichsweise moderat um 1,1 %. Der Staat gab deutlich mehr Geld aus,
um die zahlreichen Schutzsuchenden aus der Ukraine und anderen Staaten zu verpflegen und unterzubringen. Dagegen sanken die staatlichen Ausgaben zur Bek&mpfung der Corona-Pandemie, auch wenn weiterhin umfangreich Impfstoffe beschafft und finanziert wurden.

Die Bauinvestitionen nahmen im Jahr 2022 preisbereinigt um 1,6 % ab. Dabei wirkten sich diefehlenden Baumaterialien und der Fachkréftemangel vor allem im Hochbau und bei Wohnbauten aus. Zunehmende A uftragsstornierungen gewerblicher und privater Bauvorhaben
im Zuge andauernd hoher Bauprei se sowie steigender Bauzinsen verstérkten den negativen Trend der Bauinvestitionen im Jahresverlauf 2022. In Ausriistungen - das sind vor allem Investitionen in Maschinen und Geréte sowie Fahrzeuge - wurde 2022 dagegen preisbereinigt
2,5 % mehr investiert alsim Vorjahr.

Der AulRenhandel nahm trotz starker Preisanstiege im Jahr 2022 zu: Deutschland exportierte preisbereinigt 3,2 % mehr Waren und Dienstleistungen asim Vorjahr. Die Importe legten gleichzeitig sehr viel stérker um preisbereinigt 6,7 % zu. Der AuRenbeitrag dampfte
dadurch insgesamt das BIP-Wachstum.

Die Wirtschaftsleistung wurde im Jahr 2022 von durchschnittlich 45,6 Millionen Erwerbstétigen mit Arbeitsort in Deutschland erbracht. Das waren 1,3 % oder 589.000 Personen mehr alsim Jahr zuvor und so viele wie noch niein Deutschland. Der Beschaftigungsaufbau
fand 2022 insbesondere bei den sozial versicherungspflichtig Beschéftigten und in den Dienstl el stungsbereichen statt. Im Verarbeitenden Gewerbe stieg die Zahl der Erwerbstétigen 2022 nur leicht und konnte die Beschéftigungsverluste der beiden Vorjahre nicht ausgleichen.
Im Baugewerbe gab es trotz Fachkraftemangel erneut einen kleinen Beschéftigungszuwachs.

Die staatlichen Haushalte beendeten das Jahr 2022 nach vorléufigen Berechnungen mit einem Finanzierungsdefizit von 101,6 Milliarden Euro. Das waren knapp 33 Milliarden Euro weniger alsim Jahr 2021 (134,3 Milliarden Euro). Die Entlastungen des Staatshaushalts
durch die auslaufenden Corona-Maf3nahmen wurden von neuen Belastungen durch die Energiekrise infolge des russischen Angriffskriegs in der Ukraine tberlagert. So brachte die Bundesregierung unter anderem drei Entlastungspakete auf den Weg, um den extrem
steigenden Energiekosten entgegenzuwirken und Verbraucherinnen und Verbraucher sowie die Wirtschaft zu unterstiitzen. Die Entlastungspakete fiihrten zu hoheren Staatsausgaben, die tiberwiegend vom Bund finanziert wurden: Das Defizit des Bundes (-117,6 Milliarden
Euro) war im Jahr 2022 genauso wie im Jahr 2021 etwas hoher als das Defizit des Staates insgesamt. Die Lander, Gemeinden und Sozial versicherungen realisierten jeweils leichte Finanzierungsiiberschiisse. Gemessen am nominalen BIP errechnet sich fir den Staat im
Jahr 2022 eine Defizitquote von 2,6 %, die damit deutlich niedriger war asin den beiden vorangegangenen Jahren.

Wohnimmobilienmarkt

Nach einer Studie des Verbands deutscher Pfandbriefbanken e.V.? setzte sich der unterjahrige Preisriickgang fiir Wohnimmobilien auch im vierten Quartal 2022 fort. Trotz einer weiteren Korrektur um 1,8 Prozent im Vergleich zum Vorquartal legten die Preise fir
Wohnimmobilien im Jahresvergleich aber noch um 2,1 Prozent zu. Dies ist mai3geblich auf die Preisentwicklung fir selbst genutztes Wohneigentum zuriickzufuhren, das sich im Jahresvergleich um 3,9% verteuerte. Fur die sinkende Nachfrage nach Wohneigentum im
vierten Quartal sind die steigenden Kreditzinsen in Kombination mit den nach wie vor hohen Immobilienpreisen sowie die gestiegenen Baukosten as Hauptursache zu nennen.

Auch auf dem Bestandsmarkt kommt es durch die gestiegenen Finanzierungskosten, gerade in den Méarkten, die in den vergangenen Jahren durch stark steigende Preise gekennzeichnet gewesen sind, zu einem Nachfrageriickgang nach selbst genutztem Wohneigentum.
Wiéhrend die Neubautétigkeit aufgrund der angestiegenen Baukosten zuriickgeht, bestent die vorhandene Uberschussnachfrage nach Wohnraum fort. Dies Iasst den Schluss zu, dass es zu keinem Preisverfall auf dem Markt fiir selbst genutztes Wohneigentum kommen
wird. Die Preise fir Mehrfamilienh&user legten im Vergleich zum vierten Quartal 2021 leicht um 0,4 Prozent zu, gegeniiber dem Vorquartal fielen die Preise hingegen um 2,1 Prozent. Auf Investorenseite sorgten die steigenden Finanzierungskosten und die Unsicherheit
Uber die zukinftige Entwicklung zu einer Neubewertung von Investitionen.

Die erhoffte Entspannung der Wohnungsmérkte durch mehr Neubau und stagnierende Einwohnerzahlen bleibt auch nach einer Studie der DZ Hyp® aus. Doch es sind nicht steigende Mieten, sondern vervielfachte Heizkosten, die das Wohnen in den ohnehin teuren Top-
Standorten noch unerschwinglicher machen. Auf Vermieter kommen Herausforderungen aufgrund von Zahlungsriickstanden aus Betriebskostenabrechnungen, Preissteigerungen fiir Modernisierungen und Neubau sowie deutlich héhere Finanzierungskosten zu. Diese
unginstige Konstellation bremst den Neubau wie auch Modernisierungen aus, sodass die wiinschenswerte V erbesserung des Wohnungsangebots in den Stéadten stockt.

Dem anhaltend knappen Wohnungsangebot diirfte eine wieder steigende Nachfrage gegentiberstehen. Kriegsfliichtlinge aus der Ukraine sind in grof3er Zahl in Deutschland eingetroffen, in der Zukunft kénnten noch zahlreiche ausl éndische Fachkrafte hinzukommen, die
dringend am Arbeitsmarkt benétigt werden. Das spricht fr einen wieder beschleunigten Mietanstieg. Ob es dazu kommt, ist aber fraglich. Die privaten Haushalte leiden unter der hohen Inflation und insbesondere den gestiegenen Energiepreisen. L etztere setzen auch der
rezessionsgefahrdeten Wirtschaft zu, was wiederum den Arbeitsmarkt und damit das Einkommen der Haushalte dampfen konnte.

Gegen Mieterhthungen spricht auch die Mietregulierung, zumindest bei Wohnungen im Regelungsbereich der Mietpreisbremse. Denn der schon von vier auf sechs - und nach den Regierungsplanen auf sieben Jahre - verlangerte Riickblick der Mietspiegel dampfte die
ortsiibliche Vergleichsmiete als Basis fur Mieterhthungen. Im Frihjahr 2023 diirfte zudem das Thema V ergesel schaftung von Wohnungsunternehmen auf die Tagesordnung zuriickehren, wenn die Berliner Expertenkommission zur Enteignung grof3er Wohnungskonzerne
ihre Ergebnisse prasentieren will. Um nicht noch zusétzlich Ol durch Mietsteigerungen ins Feuer zu giefien, halten sich die WohnungsgeselIschaften woméglich zuriick. Dabei sind nach unserer Auffassung hohere Mieten allein schon wegen hoherer Instandhaltungskosten
erforderlich.
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2 Quelle: vdp - Verband deutscher Pfandbriefbanken e.V ., Indexbroschiire Q4/2022
3 Quelle: DZ Hyp: Immobilienmarkt Deutschland 2022/2023 von Oktober 2022

Bis 2023 steigen die Mieten in den deutschen Metropolen wohl nur moderat. Die DZ Hyp geht unter dem Strich von einem Zuwachs der Erstbezugsmieten im Bereich von etwa 3 bis 4 Prozent bis Ende 2023 aus. Damit steigen die Mieten langsamer alsdie Verbraucherpreise.
Bei neu gebauten und jungen Wohnungen mit guter Energieeffizienz und entsprechend giinstigen Heizkosten diirfte das Mieterinteresse ausgepragter ausfallen. Hier bremst aber das schon hohe Niveau der Kaltmieten.

Branchenentwicklung®

Nach Auswertungen der Ratingagentur Scope wurde im Jahr 2022 gegentiber dem Vorjahr rund 100 Mio. Euro weniger Eigenkapital in geschlossene alternative Publikums-Investmentfonds (AlIF) platziert. Dies entspricht einem Riickgang von rund 8 % auf 1,19 Mrd.
Euro. Wie bei den Neuemissionen dominierte auch beim Platzierungsvolumen die Assetklasse Immobilien mit 829 Mio. Euro bzw. rund 70% des 2022 platzierten Eigenkapitals.

Die Emissionszahlen Ubertrafen das Niveau des Vorjahres deutlich. So lag das prospektierte Angebotsvolumen 2022 bei 1,26 Mrd. Euro und damit 491 Mio. Euro hoher als 2021. Das entspricht einem Anstieg um 64 %. Insgesamt wurden 21 Publikums-AlF von der
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) zum Vertrieb zugelassen, drei Fonds weniger al's 2021.

Mit 1,26 Mrd. Euro liegt das Angebotsvolumen sogar tiber dem Niveau des Jahres 2019 (1,24 Mrd. Euro) und erreicht den héchsten Stand der vergangenen sechs Jahre. Hauptgrund fir den hohen Wert sind mehrere grofvolumige Fonds mit einem prospektierten Eigenkapital
von jeweils tiber 100 Mio. Euro. Drei Viertel des Neuangebots (950 Mio. Euro) entfallen auf die Anlageklasse Immobilien.

3.2. Geschéftsverlauf

Die WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG konnte bereitsim April 2019 die Platzierungsphase mit einem Kommanditkapital von 30 Mio. Euro erfolgreich beenden und befindet sich nunmehr in der laufenden Bewirtschaftung. In 2022 wurden keine
Immobilieninvestitionen getétigt, jedoch erfolgte mit Wirkung zum 31.12.2022 der Verkauf eines in Nurnberg, Allersberger Str. 32 belegenen Objekts aus der Bestandsgesellschaft Siebte WIDe WuG Vermietungs GmbH & Co. KG zu einem Verkaufspreis von 3.010
TEUR. Die Investitionsphase (mittelbar Gber ihre Handel sgesell schaft Siebte WIDe Immobilien GmbH) ist jedoch noch nicht vollstandig abgeschlossen. Ein geplanter Immobilienhandel hat in der Handel sgeselIschaft noch nicht stattgefunden.

* Quelle: Scope Analysis: Platzierungsvolumen 2022 Geschlossene Publikums-AlF vom 16.02.2023

3.3. Ertragslage

Ertragslage 2022 2021 Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Ertrage 10 9 1
Aufwendungen 1. 703 /. 640 .63
Ordentlicher Nettoertrag /. 693 /. 632 J. 61
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres /. 693 . 632 /.61
Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 4.429 3.595 834
Ergebnis des Geschéftsjahres 3.736 2.963 773

(Rundungsdifferenzen méglich)

Die Gesellschaft weist zum Ende des Geschéftsjahres 2022 ein Jahresergebnis in Hohe von 3.736 TEUR (Vorjahr 2.963 TEUR) aus. Davon entfallen 4.429 TEUR (Vorjahr 3.595 TEUR) auf nicht realisierte Gewinne aus der Neubewertung sowie 693 TEUR (Vorjahr
632 TEUR) auf Verluste aus dem realisierten Ergebnis.

Die Gesellschaft erwirtschaftete Ertrége in Hohe von 10 TEUR (Vorjahr 9 TEUR), die Uberwiegend aus Zinseinnahmen firr Darlehen an die Handel sgesell schaft resultieren. Die Aufwendungen des Geschéftsjahres 2022 beinhaten im Wesentlichen Aufwendungen fur
die laufende Vergitungen fir die Kapitalverwal tungsgesellschaft, die Verwahrstelle und die Treuhanderin in Hohe von 638 TEUR (Vorjahr 590 TEUR), Kosten fur die Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses in Hohe von 53 TEUR (Vorjahr 41 TEUR) sowie
weitere Kosten in Héhe von 12 TEUR (Vorjahr 9 TEUR).

Die Hohe der Aufwendungen fiel damit hoher aus a's urspriinglich geplant.
3.4. Finanzlage
Kapitalstruktur
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Kapitalstruktur 2022 2021 Veranderung
(in TEUR) TEUR % TEUR % TEUR
Passiva

Kurzfristige Verbindlichkeiten 5.943 16,4 4.205 13,2 1.738
Eigenkapital (Kapitalanteile und Riicklagen) 19.847 54,8 21.690 68,0 [.1.843
Eigenkapital (Nicht realisierte Gewinne aus 10.445 28,8 6.016 18,8 4.429

der Neubewertung)
Summe Passiva 36.234 100,0 31.910 100,0 4.324
(Rundungsdifferenzen moglich)

Die Passivseite der Bilanz besteht neben dem Eigenkapital im Wesentlichen aus sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 5.871 TEUR (Vorjahr 4.146 TEUR) und Riickstellungen in Hohe von 70 TEUR (Vorjahr 58 TEUR). Die sonstigen Verbindlichkeiten umfassen
wieim Vorjahr Verbindlichkeiten gegeniiber der Siebte WIDe WuG Vermietungs GmbH & Co. KG.

Die Gesellschaft ist ausschliefdich durch Eigenkapital finanziert. Bankfinanzierungen wurden keine aufgenommen. Unter Beriicksichtigung der kurzfristigen Verbindlichkeiten betrégt bezogen auf die Bilanzsumme von 36.234 TEUR die Eigenkapital quote 83,6 % (V orjahr
86,8 %).

Liquiditat

Die Gesellschaft war wiein den V orjahren auch im abgel aufenen Geschéftsjahr jederzeit in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen aus eigenen finanziellen Mitteln nachzukommen. Zum Abschlussstichtag bel aufen sich die verfligbaren finanziellen Mittel aus Bankguthaben
auf 25 TEUR.

Unter Beriicksichtigung der zum 31. Dezember 2022 verfligbaren liquiden Mittel ist die Gesellschaft derzeit in der Lage ihre bestehenden Verpflichtungen zu erfillen.
3.5. Vermdgensage

Vermdgenslage 2022 2021 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR

Aktiva

Langfristige Vermogenswerte 35.720 98,6 31.291 98,1 4.429

Kurzfristige Vermogenswerte 514 14 620 19 /. 106

Summe Aktiva 36.234 100,0 31.910 100,0 4.324

(Rundungsdiffer enzen méglich)

Neben den Barmittel und Barmittel dquivalenten in Hohe von 25 TEUR (Vorjahr 140 TEUR) besteht das Vermdgen im Wesentlichen aus der Beteiligung an zwei Objektgesellschaften in Hohe von 35.720 TEUR (Vorjahr 31.291 TEUR) sowie Forderungen gegeniiber der
Handel sgesellschaft Siebte WIDe Immobilien GmbH in Hoéhe von 490 TEUR (Vorjahr 480 TEUR). Die Werténderung der Beteiligungen an den Objektgesellschaften ergibt sich aus dem Ergebnis aus der Neubewertung von 4.429 TEUR.

3.6. Finanzielle und nicht finanzielle L eistungsindikatoren

Der Erfolg der Geschéftstétigkeit wird anhand der Erméglichung von Auszahlungen an die Anleger sowie der Entwicklung des Nettoinventarwertes des AlF gemessen, der den Substanzwert des AlF angibt und damit ein entscheidender Leistungsindikator ist.

Uber nichtfinanzielle Leistungsindikatoren erfolgt derzeit keine Steuerung der Gesellschaft.

3.7. Gesamtaussage zur Vermdgens-, Finanz und Ertragslage
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Die Vermdgenslage ist geordnet. Die Gesellschaft verfligt derzeit Uber ausreichende liquide Mittel, um ihren bestehenden Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachkommen zu kdnnen.

Ebermannstadt, den 19.06.2023

A. Aktiva

Investmentanlagevermdgen

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmittel dquivaente
Téglich verfligbare Bankguthaben

3. Forderungen

Forderungen an Beteiligungsgesell schaften

B. Passiva

1. Ruckstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
3. Sonstige Verbindlichkeiten

Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Riicklagen

¢) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

WIDe Wertimmobilien Deutschland Komplementar GmbH
Dieter Lahner

Simon Piepereit

B) Bilanz zum 31. Dezember 2022

31.12.2022
EUR

35.719.686,92

24.639,81

489.600,00
36.233.926,73

70.172,99
1.792,06

5.870.568,44

18.347.206,32

1.499.500,00
10.444.686,92
30.291.393,24
36.233.926,73

31.12.2021
EUR

31.290.680,13

139.641,79

480.000,00
31.910.321,92

58.029,69
1.071,00

4.145.568,52

20.190.472,58
1.499.500,00
6.015.680,13
27.705.652,71
31.910.321,92
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C) Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftgahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

Investmenttéatigkeit
1. Ertrage
a) Zinsen und dhnliche Ertrége 9.600,00 6.693,33
b) Sonstige betriebliche Ertrage 0,01 2.020,90
Summe der Ertrage 9.600,01 8.714,23
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung -513.563,84 -475.054,90
b) Verwahrstellenvergiitung -72.496,31 -67.060,27
¢) Prufungs- und Veroffentlichungskosten -52.760,49 -41.263,52
d) Sonstige Aufwendungen -64.045,71 -56.990,53
Summe der Aufwendungen -702.866,35 -640.369,22
3. Ordentlicher Nettoertrag -693.266,34 -631.654,99
4. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -693.266,34 -631.654,99
5. Zeitwertanderung
Ertrége aus der Neubewertung 4.429.006,79 3.594.749,53
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 4.429.006,79 3.594.749,53
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 3.735.740,45 2.963.094,54

D) Anhang zum 31. Dezember 2022

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Ebermannstadt, fir das Geschéftsjahr 2022 wurde nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften (HGB) unter Berticksichtigung der Vorschriften des Kapital anlagegesetzbuches
(KAGB), der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den ergénzen den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Die Gesell schaft ist eine geschlossene I nvestmentkommanditgesellschaft im Sinne von § 149 KAGB und gilt alskleine Personengesellschaft im Sinne des § 264aAbsatz 1 HGB i. V. m. § 267 HGB. V on den gréRenabhangigen Erleichterungen fr kleine K apital gesell schaften
nach 88 274aund 288 HGB wird Gebrauch gemacht.

Fir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBYV (Staffelform). Fir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBYV (Staffelform).

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht
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Firmenname laut Registergericht: WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG
Firmensitz laut Registergericht: Ebermannstadt

Registereintrag: Handel sregister

Registergericht: Bamberg

Register-Nr.: HRA 12182

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgr undsétze

Die Beteiligungen werden zum Erwerbszeitpunkt zu Anschaffungskosten angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt zum Verkehrswert auf Grundlage der von den Objektgesellschaften zur Verfiigung gestellten Vermdgensaufstellungen. Grundlage fiir den Verkehrswert der
Objektgesellschaft ist deren Nettoinventarwert. Die Ermittlung erfolgt durch den funktional vom Portfoliomanagement unabhangigen internen Bewerter der KV G. Die Objektgesellschaft erwirbt Wohn- und Geschaftsimmobilien. Auf Ebene der Objektgesellschaft erfolgt
die Bewertung der Immobilien zum Erwerbszeitpunkt mit dem Kaufpreis. Die Folgebewertung der Immobilien erfolgt zum Verkehrswert auf Basis des Ertragswertes, welcher von einem externen Immobilienbewerter festgestellt wird. Soweit der Erwerb einer Immobilie
weniger als zwolf Monate zuriickliegt, wird der Kaufpreisals Verkehrswert angesetzt, es sei denn, dieser ist aufgrund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht. Anschaffungsnebenkosten der Immobilien werden bei Erwerb gesondert erfasst
und Uber die voraussichtliche Zugehérigkeit der Immobilie zum Investmentvermdgen, maximal jedoch Uber zehn Jahre abgeschrieben. Soweit Objektgesellschaften der Besteuerung unterliegen, werden auf Bewertungsunterschiede zwischen der Vermogensaufstellung
und der Steuerbilanz unter Beriicksichtigung vorhandener steuerlicher Verlustvortrage passive latente Steuern angesetzt.

Barmittel und Barmittel &quivalente wurden mit dem Nennbetrag bewertet.

Die Forderungen sind zu Verkehrswerten angesetzt. Am Bilanzstichtag entsprechen diese dem Nennwert.

Die Ruckstellungen wurden fur alle ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt.
Verbindlichkeiten wurden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Gegenuber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden tibernommen werden.

Im Berichtsjahr hat ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegentiber dem Vorjahr nicht stattgefunden.

Vermogensaufstellung nach § 10 Abs. 1 KARBV

Anteil am Fondsver mogen (net-

Geschéftsjahr 31.12.2022 to)
in Euro in %

A. Vermdgensgegensténde
I. Immobilien
1. Mietwohngrundstiicke 0,00 0,00
2. Geschéftsgrundstiicke 0,00 0,00
3. Gemischtgenutzte Grundstiicke 0,00 0,00
4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung 0,00 0,00
5. Unbebaute Grundstiicke 0,00 0,00
11. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 35.719.686,92 117,92
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Anteil am Fondsver mogen (net-

Geschéaftsjahr 31.12.2022 to)
in Euro in %

2. Minderheitsbeteiligungen 0,00 0,00
I11. Liquiditétsanlagen
1. Bankguthaben 24.639,81 0,08
2. Wertpapiere 0,00 0,00
3. Investmentanteile 0,00 0,00
IV. Sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 489.600,00 1,62
3. Zinsanspriiche 0,00 0,00
4. Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
5. Andere 0,00 0,00
Summe V ermdgensgegenstande 36.233.926,73 119,62
B. Schulden
I. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 0,00 0,00
2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
3. Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
4. Lieferungen und Leistungen 1.792,06 0,01
5. Sonstige Verbindlichkeiten 5.870.568,44 19,38
1. Ruckstellungen 70.172,99 0,23
Summe Schulden 5.942.533,49 19,62
C. Fondsvermdgen 30.291.393,24 100,00

Erléauterungen zur Vermégensaufstellung

Immobilien

Die Gesellschaft investiert nicht direkt in Wohn- und Geschéftshéauser. Sie beteiligt sich an ObjektgeselIschaften (Immobilien-Gesellschaften).
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Gesellschaft hélt seit dem 24.11.2017 eine 100%ige Beteiligung an der Siebte WIDe WuG Vermie- tungs GmbH & Co. KG sowie seit dem 12.02.2018 eine 100 %ige Beteiligung an der Siebte WIDe Immobilien GmbH Immobilien GmbH in Ebermannstadt. Der
Wert der Beteiligungen betrégt zum 31. Dezember 2022 insgesamt 35.719.686,92 Euro.

Bezeichnung der Gesellschaft: Siebte WIDe WuG Vermietungs GmbH & Co. KG
Sitz der Gesellschaft: Ebermannstadt
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Gesellschafter: WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG (100 %iger Kommanditist)
WIDe Wertimmobilien Deutschland Komplementdr GmbH (Komplementér)

Einlage (Hafteinlage): 10.000,00 Euro

Einlage (Kommanditeinlage): 1.000.000,00 Euro

Einlage (Rucklage): 22.600.000,00 Euro

Eigenkapital zum 31.12.2022: 24.317.299,63 Euro

Ergebnis des Geschéftsjahres: 1.513.769,97 Euro

Wert der Beteiligung: 33.862.076,10 Euro

Bezeichnung der Gesellschaft: Siebte WIDe Immobilien GmbH

Sitz der Gesellschaft: Ebermannstadt

Gesellschafter: WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG (100 %iger Gesellschafterin)

Einlage (Stammkapital): 25.000,00 Euro

Einlage (Kapitalriicklage): 1.650.000,00 Euro

Eigenkapital zum 31.12.2022: 1.607.798,59 Euro

Ergebnis des Geschéftsjahres: 24.995,91 Euro

Wert der Beteiligung: 1.857.610,82 Euro

Liquiditatsanlagen

Das Bankguthaben der Gesellschaft belauft sich zum 31. Dezember 2022 auf 24.639,81 Euro.
Forderungen an mmobilien-Gesellschaften

Die Forderungen haben wieim Vorjahr eine Restlaufzeit von tber einem Jahr.

Rickstellungen

Die Ruckstellungen in Hohe von 70.172,99 Euro wurden fur alle ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe des nach verntinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages angesetzt. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Euro

Riickstellung fiir Verwaltungsgebiihren (KV G, Haftungsvergiitung, Verwahrstelle und Treuhandtétigkeit) 31.632,99
Prifungskosten 9.140,00
Erstellungskostenjahresabschluss und Steuererkl&rungen 29.400,00
70.172,99

Gesamt

Dabei wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt.

Verbindlichkeiten

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 5.870.568,44 Euro (Vj. 4.145.568,52 Euro) handelt es sich um Verbindlichkeiten gegentiber der Siebte WIDe WuG Vermietungs GmbH & Co. KG. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen belaufen sich
zum 31. Dezember 2022 auf 1.792,06 Euro (Vj. 1.071,00 Euro). Sie sind unverzinst. Die Verbindlichkeiten sind wieim Vorjahr sdmtlich innerhalb eines Jahres féllig und unbesichert.

Wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossene Geschéfte, die nicht in der Vermogensaufstellung er scheinen
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Im Berichtszeitraum 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022 wurden keine Geschéfte abgeschlossen, die nicht in der Vermogensaufstellung erscheinen.

Verwendungsr echnung sowie Entwicklungsrechnung tiber das Vermogen gemai § 24 KARBV

Verwendungsrechnung nach § 24 Absatz 1 KARBV:
1. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten

3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten

4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten

5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

Entwicklungsrechnung fur das Vermogen nach § 24 Absatz 2 KARBV:

Entwicklungsrechnung fiir dasVermoégen nach § 24 Absatz 2 KARBV:
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

1. Entnahmen fur das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten

b) Mittelabfllisse wegen Gesell schafteraustritten

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

Darstellung der Kapitalanteile der einzelnen Kommanditisten und des Komplementars nach § 5 Gesellschaftsvertrag

1. Kapitalkonto |

ausstehende Einlage’

2. Kapitalkonto 11

3. Verrechnungskonto

4. Verlustvortragskonto

5. Kapitalanteile und Riicklagen

6. kumulierte nicht realisierte Gewinne

7. Eigenkapital

Komplementér

Euro
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Kommanditisten
Euro
30.000.000,00
0,00
1.499.500,00
3.686.139,33
-15.338.933,01
19.846.706,32
10.444.686,92
30.291.393,24

Euro
-693.266,34
0,00
693.266,34
0,00

0,00

Euro
27.705.652,71
0,00
-1.149.999,92

0,00

0,00
-693.266,34
4.429.006,79
30.291.393,24

Gesamt

Euro
30.000.000,00
0,00
1.499.500,00
3.686.139,33
-15.338.933,01
19.846.706,32
10.444.686,92
30.291.393,24
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" nicht Gesellschaftsrechtlich geregelt

Angaben zum Nettoinventarwert 2022 2021 2020
Wert des Gesell schaftsvermdgens Euro 30.291.393,24 27.705.652,71 25.942.558,24
Wert des Anteils Euro 1.009,71 923,52 864,75
Angaben zum Nettoinventarwert 2019 2018
Wert des Gesell schaftsvermdgens Euro 26.300.699,86 17.700.228,9
Wert des Anteils Euro 876,69 737,36

* In den Vorjahren berichtete Werte galten ohne Beriicksichtigung nicht eingeforderter Einlagen.

Im Jahr 2017 wurden 10.198 Anteile, im Jahr 2018 13.807 Anteile und im Jahr 2019 5.995 Anteile zu 1.000,00 Euro, also insgesamt 30.000 Anteile ausgegeben und 30.000.000,00 Euro eingefordert. Der Wert des Gesell schaftsvermdgens (Nettoinventarwert) in Hohe
von 30.291.393,24 Euro umfasst alle Vermdgensgegenstande abziiglich der Verbindlichkeiten. Bei der WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG er gibt sich der Wert des Anteils aus dem Wert des Gesellschaftsvermégens in Héhe von 30.291.393,24

Euro dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile und betrégt 1.009,71 Euro je Anteil.

Die Gesamtkostenquote (= Summe der Aufwendungen ohne Initialkosten im Verhéltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert) zum Ende des Jahres betrégt 2,42 Prozent.

Geschéftenach § 101 Abs. 1S. 3Nr. 2 KAGB

Der AIF darf nach § 4 der Anlagebedingungen Geschéfte, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben, nur zur Absicherung der Vermdgensgegenstande gegen einen Wertverlust tétigen. Pensions- und Wertpapier-Darlehen sind nicht zulassig.
Die Gesellschaft hat im Berichtszeitraum keine Geschéfte abgeschlossen, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben.

Angaben zur Vergiitung nach § 101 Abs. 2Nr.1 HS. 2KAGB

Im Berichtsjahr ist eine zusétzliche Verwaltungsvergiitung (Transaktionsvergiitung) fir die VeréufRRerung von Vermoégensgegenstanden in Hohe von 0,19 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts angefallen.

Angaben zu Pauschalver giitungen nach § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB

Im Berichtsjahr ist keine Pauschalvergiitung angefallen.

Angaben zu Rickver glitungen nach § 101 Abs. 2 Nr. 3KAGB

Der KV G flossen keine Ruickvergiitungen beziglich der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte gel eistete V ergiitungen und Aufwandserstattungen zu. Die KV G gewéhrte aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung im Berichtsjahr eine Vergiitung
an Vermittler von Anteilen in Hohe von 0,25% zzgl. Umsatzsteuer auf das von ihnen wirksam vermittelte und einbezahlte Kommanditkapital .

Angaben zu Ausgabeaufschldgen und Rucknahmeabschlagen nach § 101 Abs. 2 Nr. 4 KAGB

Beim Erwerb von Kommanditanteilen an der Gesell schaft war ein Ausgabeaufschlag in Hohe von 5% der gezei chneten Einlagen zu zahlen. Sofern eswahrend der Laufzeit zu einer K iindigung der Beteiligung auswichtigem Grund nach § 16 Abs. 2ades Gesellschaftsvertrages
kommt, erhebt die KV G keinen Riicknahmeabschlag.

Angabe Transaktionskosten nach § 16 Abs. 1 Nr. 3f KARBV
Im Berichtsjahr sind Transaktionskosten fur die VeréuRRerung der Immobilie Nurnberg, Allersberger Str. 32 in Héhe von 118.805,10 Euro angefallen.
Angaben zur Mitar beitervergiitung nach § 101 Abs. 3Nr. 1,2 KAGB (§ 135 Abs. 6 KAGB n.F.)

Die KVG hat entsprechend § 37 KAGB fiir ihre Mitarbeiter und Geschéftdeiter ein Vergltungssystem in einer Vergitungsrichtlinie festgelegt, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist. Sie stellt sicher, dass das Vergiitungssystem mit den
Risikoprofilen, Vertragsbedingungen der Satzungen der von ihr verwalteten AIF im Einklang steht und dadurch nicht ermutigt, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Die KV G unterscheidet hinsichtlich der Mitarbeitergruppen die Geschéftsleiter, Mitarbeiter
mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil, Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen sowie Mitarbeiter, deren Gesamtvergiitung mit der eines Geschéftsleiters oder Risikotragers vergleichbar ist.

a) Gesamtsumme der im Berichtsiahr von der KV G gezahlten Mitarbeitervergitungen gemél § 101 Abs. 3 Nr. 1 KAGB
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Summe der im Berichtsjahr von der KV G gezahlten Mitarbeitervergiitungen 705.533,51 Euro

davon feste Vergitungen 705.533,51 Euro

davon variable Vergitungen 0,00 Euro

Zahl der Beglinstigten im abgel aufenen Geschaftsjahr 16

Vom AIF gezahlte Carried Interests (Gewinnbeteiligungen) 0,00 Euro
b) Gesamtsumme der im Berichtsjahr von der KV G an Risikotréger gezahlten Vergitungen gemaf3 § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB

Summe der im Berichtsjahr von der KV G gezahlten Mitarbeitervergiitungen an Mitarbeiter, deren Tétigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des AlF ausgewirkt hat 509.773,40 Euro

davon an Fihrungskréfte

davon an Ubrige Mitarbeiter

Wesentliche Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen nach § 101 Abs. 3Nr. 3 (§ 135 KAGB n. F.)

Wesentliche Anderungen zu
Gesellschaftsvertrag
Anlagebedingungen

Kapital verwaltungsgesel | schaft

Verwahrstelle

Abschlussprifer

Auslagerungen

Bewertungsverfahren

Risikoprofil

Kosten

Verfahren und Bedingungen fur die Ausgabe und den Verkauf von Anteilen
Bisherige Wertentwicklung

Angaben nach § 300 KAGB

a) Angaben zu schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstéanden

Wesentliche Anderungen
keine

Ergénzung der Anlagegrenzen

keine
keine
keine
keine
keine
keine
keine
keine

Nettoinventarwerte liegen vor

Der prozentuale Anteil der Vermdgensgegenstande des AlF, die schwer liquidierbar sind und fir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0%.

364.575,38 Euro
145.198,02 Euro

Details

Mit Schreiben vom 20.12.2022 hat die BaFin die folgende Erganzung der
Anlagegrenzen genehmigt: ,, Die Gesellschaft kann fir einen Zeitraum von
bis zu zw6lf Monaten bis zu 100% des | nvestmentvermdgens in Bankgutha-
ben halten, um es entsprechend der Anlagestrategie erneut zu investieren.
Die Dauer kann durch Beschluss der Gesellschafter mit 75% der abgegebe-
nen Stimmen um weitere zwdlf Monate verlangert werden." Die Fondsge-
sellschafter haben der Anderung im Rahmen des am 21.12.2022 und mit Ab-
stimmungsende 30.01.2023 durchgefiihrten Umlaufverfahren zugestimmt.

Die Wertentwicklung kann den bisherigen Nettoinventarwerten entnommen
werden. Diese werden im Anhang des Jahresabschlusses der Fondsgesell-
schaft ausgewiesen.

— Seite 15 von 26 —
Tag der Erstellung : 22.09.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Es handelt sich bei den Vermdgensgegenstanden des AlF um Uber Objektgesellschaften gehaltene Immobilien, fir die kein organisierter Markt besteht. Die Vorbereitung eines Verkaufs einer Objektgesellschaft oder der Immobilien selbst kann jedoch eine léngere Zeit
in Anspruch nehmen, bis die formalen V oraussetzungen geschaffen sind.

b) Angaben zu Neuregelungen des Liquiditdtsmanagements

Es wurden keine wesentlichen Neuregelungen zum Liquiditdtsmanagement getroffen.
c) Aktuelles Risikoprofil und eingesetzte Risikomanagementsysteme
Eingesetztes Risikomanagement

Von der Geschifts- und Risikostrategie ausgehend hat die KVG ein Risikomanagementsystem gemaR § 29 KAGB eingerichtet. Das Risikomanagementsystem bildet die Gesamtheit aller Mal3nahmen zur Erkennung, Analyse, Bewertung, Uberwachung, Steuerung und
Kommunikation der Risiken. Das Risikomanagementsystem wird regel méi3ig, insbesondere durch die Interne Revision, Uberprift. Sofern erforderlich erfolgen entsprechende Anpassungen.

Das Risikomanagementsystem beinhaltet eine laufende I dentifizierung der wesentlichen Risiken anhand geeigneter Bewertungskriterien. Als wesentlich sind in diesem Zusammenhang digjenigen Risiken klassifiziert, die aufgrund der Art, des Umfangs, der Komplexitét
und des Risikogehalts der Geschéftsaktivitéten der verwalteten I nvestmentvermdgen geeignet sind, die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des AlF nachhaltig zu beeinflussen.

Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung wird sich ein Uberblick tber das aktuelle Gesamtrisikoprofil des jeweiligen AlF verschafft und sichergestellt, dass alle wesentlichen Risiken angemessen und vollstandig in die bestehenden Risikosteuerungs- und -
controllingprozesse integriert sind und somit eine laufende Messung, Steuerung, Uberwachung und Kommunikation erfolgt.

Auf Basis der Ergebnisse erfolgt eine regelmaflige Analyse der Risikosituation und eine entsprechende Berichterstattung.
Aktuelles Risikopr ofil
Adressausfallrisiken bestanden zum Ende des Berichtsjahrs nur in untergeordneter Rolle. Eine Uberschreitung im Frilhwarnsystem ist derzeit nicht erkennbar.

Kurzfristige Liquiditatsrisiken sind zum Ende des Berichtsjahrs auf Ebene des AIF a's sehr gering einzuschétzen. Es bestehen ausreichend Barmittel, um die kurzfristigen Verbindlichkeiten bedienen zu kénnen. Aufgrund der Energiesituation wurden die monatlichen
Entnahmen ab dem 01.12.2022 von 4% p.a. auf 2% p.a. reduziert. Dies starkt die Liquiditétssituation des AIF, insbesondere im Hinblick auf kiinftig zu erwartende Nebenkostenausfalle.

Im Berichtsjahr erfolgte keine Uberschreitung der vom Risikomanagement ermittelten Limits zu den Marktpreisrisiken. Es bestehen Marktpreisrisiken in Bezug auf Leerstandsfl&chen. Das Portfoliomanagement hat bereits Gegensteuerungsmaliinahmen ergriffen, um den
vorhandenen Leerstand abzubauen. Dartiber hinaus bestehen Ertragsrisiken dahingehend, dass ein kurzfristiger Handel von Immobilien aufgrund der Marktlage nicht wie geplant erfolgt ist und dem AlF entsprechende Ertrage fehlen.

Operationelle Risiken sind zum Ende des Berichtsjahres nicht bekannt.

d) Angaben zum L everage

Anderungen des maximalen Umfanges, in dem fiir den AIF Leverage eingesetzt werden, haben sich nicht ergeben.

Die Berechnung der Hebelkraft auf Basis der aufsichtsrechtlichen Vorgaben ergibt fir den AlF geméR Brutto-Methode einen Wert von 1,195 sowie gemald Commitment-M ethode einen Wert von 1,196.
Sonstige Angaben

Verzeichnisvon Uber Objekt-Gesellschaften gehaltenen Immobilien in Landern mit EUR-W&hrung gem. § 25 KARBV

Lfd. Nr. L age des Grundstiickes Objektbeschreibung Erwerbsdatum Nutzen- / Lastenuber gang Baujahr
1 09130 Chemnitz, Markusstr. 23, Tschai- ~ Wohnhauser 27.02.18 01.05.18 1909, 1903, 1914
kowskistr. 68, Gellertstr. 12
2 01157 Dresden, Libecker Str. 16 Wohnhaus 27.02.18 01.06.18 2000
3 09120 Chemnitz, RofJerstr. 18, 18a, 18b, Wohnh&user 19.11.19 31.12.19 Grunderzeit
18c, 22, 24, 28, Stral3burger Str. 21, 22,
24
4 09120 Chemnitz, RofJerstr. 18d Wohn- und Geschéftshaus 19.11.19 31.12.19 Grinderzeit
5 09130 Chemnitz, GieRerstr. 38 Wohn- und Geschéftshaus 17.12.19 01.03.20 1900
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13

14
15
16
17

18
19
20
21
22
23
24
25
26

27
28
29
30
31
32
33

L age des Grundstiickes

01237 Dresden, Keplerstr. 2, 4
01139 Dresden, Overbeckstr. 21
01157 Dresden, Pennricher Str. 29

01279 Dresden, Tauernstr. 43, 45, 47, 49,
49a

90763 Furth, Salzstr. 2, 4
04179 Leipzig, Credéstr. 10, 12, 14

04179 Leipzig, Credestr. 16, Demme-
ringstr. 149

90459 Nirnberg, Hummelsteiner Wea 20,
20a

90439 Nirnberg, Orffstr. 29
08056 Zwickau, Am Schmelzbach 1, 3
08056 Zwickau, Brunnenstr. 31

08064 Zwickau, Cainsdorfer Hauptstr.
49, 51

08058 Zwickau, Clara-Zetkin-Str. 1 b
08058 Zwickau, Crimmitschauer Str. 28 b
08058 Zwickau, Dorotheenstr. 22

08062 Zwickau, Eduard-Soermus-Str. 26
08062 Zwickau, Ernst-Grube-Str. 31
08064 Zwickau, Gabelsberger Str. 9
08064 Zwickau, Gottfried-Keller-Str. 7
08060 Zwickau, Herschelstr. 27

08062 Zwickau, Innere Zwickauer Str. 52
a 54

08064 Zwickau, Luise-Zietz-Str. 9
08060 Zwickau, Marienthaler Str. 84
08056 Zwickau, Poetenweg 3 a
08056 Zwickau, Saarstr. 6 a

08056 Zwickau, Uhdestr. 19

09130 Chemnitz, Tschaikowskistr. 72
09130 Chemnitz, Firstenstr. 52
04357 Leipzig, Schneiderstr. 1

Objektbeschreibung Erwerbsdatum
Wohn- und Geschéftshaus 19.11.19
Wohn- und Geschéftshaus 19.11.19
Wohn- und Geschéftshaus 19.11.19
Wohnhauser 25.01.19
Wohn- und Geschéftshaus 19.11.19
Wohnhé&user 03.09.19
Wohnhaus 19.11.19
Wohnhaus 30.08.18
Wohnhaus 02.10.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohn- und Geschéftshaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Geschéftshaus 18.07.18
Wohn- und Geschéftshaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohn- und Geschéftshaus 18.07.18
Wohnhaus 18.07.18
Wohnhaus 05.06.20
Wohn- und Geschéftshaus 22.12.20
Wohnhaus 18.06.20

Nutzen- / Lastenuber gang
31.12.19
31.12.19
31.12.19
01.04.19

31.12.19
31.12.19
31.12.19

01.11.18

01.12.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18

12.09.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18

12.09.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18
12.09.18
15.08.20
25.02.21
01.09.20

Baujahr
1920
1993
1904
1930

1880
1900
1900

1961/ 1949

1957
1900
1900
1999

1900
1909
1900
1920
1920
1900
1900
1995
1900

1920
1900
1900
1900
1950
1900
1900
1900
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Lfd. Nr. L age des Grundstiickes Objektbeschreibung Erwerbsdatum Nutzen- / Lastenuber gang Baujahr
35 04357 Leipzig, Schneiderstr. 3 Wohnhaus 18.06.20 11.08.20 1898
36 04357 Leipzig, Schneiderstr. 7 Wohnhaus 18.06.20 01.09.20 1900
Lfd. Nr. Lage des Grundstiickes GrundstiicksgréRe Nutzflache m?
m? gesamt davon Gewerbe davon Wohnen
1 09130 Chemnitz, Markusstr. 23, Tschaikow- 1.710 2.990 - 2.990
skistr. 68, Gellertstr. 12
2 01157 Dresden, L becker Str. 16 946 988 - 988
3 09120 Chemnitz, RoRlerstr. 18, 18a, 18b, 9.820 7.295 - 7.295
18c, 22, 24, 28, Stral3burger Str. 21,22,24
4 09120 Chemnitz, RoRlerstr. 18d 700 632 62 570
5 09130 Chemnitz, Gief3erstr. 38 380 1.172 446 726
6 01237 Dresden, Keplerstr. 2, 4 1.750 1.145 584 561
7 01139 Dresden, Overbeckstr. 21 1434 1.582 1.404 178
8 01157 Dresden, Pennricher Str. 29 920 954 232 722
9 01279 Dresden, Tauernstr. 43, 45, 47, 49, 49a 2.010 1.641 - 1.641
10 90763 Furth, Salzstr. 2, 4 424 781 141 640
11 04179 Leipzig, Credéstr. 10, 12, 14 1.590 2.280 - 2.280
12 04179 Leipzig, Credéstr. 16, Demmeringstr. 570 1.197 - 1.197
149
13 90459 Nirnberg, Hummelsteiner Weg 20, 20 504 704 - 704
a
14 90439 Nurnberg, Orffstr. 29 305 750 - 750
15 08056 Zwickau, Am Schmelzbach 1, 3 1.232 758 - 758
16 08056 Zwickau, Brunnenstr. 31 579 722 - 722
17 08064 Zwickau, Cainsdorfer Hauptstr. 49, 51 2.320 559 - 559
18 08058 Zwickau, 570 480 - 480
Clara-Zetkin-Str. 1 b
19 08058 Zwickau, Crimmitschauer Str. 28 b 420 646 80 566
20 08058 Zwickau, Dorotheenstr. 22 710 365 - 365
21 08062 Zwickau, Eduard-Soermus-Str. 26 330 318 - 318
22 08062 Zwickau, Ernst-Grube-Str. 31 610 308 - 308
23 08064 Zwickau, Gabelsberger Str. 9 510 353 - 353
24 08064 Zwickau, Gottfried-Keller-Str. 7 480 245 - 245
25 08060 Zwickau, Herschelstr. 27 3572 1.423 1.423 -
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Lfd. Nr. Lage des Grundstiickes Grundstiicksgr6Re Nutzflache m?
m? gesamt davon Gewerbe davon Wohnen
26 08062 Zwickau, Innere Zwickauer Str. 52 a, 370 967 260 707
54
27 08064 Zwickau, Luise-Zietz-Str. 9 320 249 - 249
28 08060 Zwickau, Marienthaler Str. 84 350 465 - 465
29 08056 Zwickau, Poetenweg 3 a 350 698 - 698
30 08056 Zwickau, Saarstr. 6 a 330 566 140 426
31 08056 Zwickau, Uhdestr. 19 920 322 - 322
32 09130 Chemnitz, Tschaikowskistr. 72 380 710 - 710
33 09130 Chemnitz, Furstenstr. 52 540 707 112 595
34 04357 Leipzig, Schneiderstr. 1 200 389 - 389
35 04357 Leipzig, Schneiderstr. 3 560 529 - 529
36 04357 Leipzig, Schneiderstr. 7 560 545 - 545
Lfd. Nr. Lage des Grundstiickes Fremdfinanzierungsguote Verkehrswert Vermietungstand gesamt
in % in EUR
per 31.12.2022 per 31.12.2022 am 31.12.2022
1 09130 Chemnitz, Markusstr. 23, Tschaikowskistr. 68, Gellert- 3.510.000 € 94,14%
str. 12
2 01157 Dresden, L tibecker Str. 16 2.520.000 € 100,00%
3 09120 Chemnitz, RoRlerstr. 18, 183, 18b, 18c, 22, 24, 28, Stral3- 52,0% 8.770.000 € 90,75%
burger Str. 21, 22, 24
4 09120 Chemnitz, RofJerstr. 18d
5 09130 Chemnitz, GieRerstr. 38 n.v. 1.050.000 € 72,32%
6 01237 Dresden, Keplerstr. 2, 4 66,7% 2.030.000 € 100,00%
7 01139 Dresden, Overbeckstr. 21 40,4% 2.910.000 € 100,00%
8 01157 Dresden, Pennricher Str. 29 49,3% 2.140.000 € 100,00%
9 01279 Dresden, Tauernstr. 43, 45, 47, 49, 49a 65,3% 3.810.000 € 100,00%
10 90763 Furth, Salzstr. 2, 4 41,2% 1.580.000 € 83,83%
11 04179 Leipzig, Credestr. 10, 12, 14 36,1% 4.610.000 € 100,00%
12 04179 Leipzig, Credéstr. 16, Demmeringstr. 149 47,3% 2.470.000 € 79,35%
13 90459 Nurnberg, Hummelsteiner Weg 20, 20 a 54,6% 1.690.000 € 51,27%
14 90439 Nurnberg, Orffstr. 29 67,6% 1.830.000 € 100,00%
15 08056 Zwickau, Am Schmelzbach 1, 3 680.000 € 92,48%
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Lfd. Nr.

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36

Lfd. Nr.

L age des Grundstiickes

08056 Zwickau, Brunnenstr. 31

08064 Zwickau, Cainsdorfer Hauptstr. 49, 51
08058 Zwickau, Clara-Zetkin-Str. 1 b
08058 Zwickau, Crimmitschauer Str. 28 b
08058 Zwickau, Dorotheenstr. 22

08062 Zwickau, Eduard-Soermus-Str. 26
08062 Zwickau, Ernst-Grube-Str. 31
08064 Zwickau, Gabelsberger Str. 9
08064 Zwickau, Gottfried-Keller-Str. 7
08060 Zwickau, Herschelstr. 27

08062 Zwickau, Innere Zwickauer Str. 52 a, 54
08064 Zwickau, Luise-Zietz-Str. 9

08060 Zwickau, Marienthaler Str. 84
08056 Zwickau, Poetenweg 3 a

08056 Zwickau, Saarstr. 6 a

08056 Zwickau, Uhdestr. 19

09130 Chemnitz, Tschaikowskistr. 72
09130 Chemnitz, Firstenstr. 52

04357 Leipzig, Schneiderstr. 1

04357 Leipzig, Schneiderstr. 3

04357 Leipzig, Schneiderstr. 7

L eer standsquote gesamt am

L age des Grundstiickes 31.12.2022
09130 Chemnitz, Markusstr. 23, Tschaikow- 5,86%
skistr. 68, Gellertstr. 12

01157 Dresden, L Ubecker Str. 16 0,00%
09120 Chemnitz, RoRlerstr. 18, 18a, 18b, 9,25%
18c, 22, 24, 28, StralRburger Str. 21, 22, 24

09120 Chemnitz, Rof3Jerstr. 18d

09130 Chemnitz, Gief3erstr. 38 27,68%
01237 Dresden, Keplerstr. 2, 4 0,00%

Fremdfinanzierungsquote
in %

per 31.12.2022

61,5%

nv.

63,2%

Restlaufzeiten der Nutzungs-
vertrage

Verkehrswert
in EUR
per 31.12.2022
620.000 €
610.000 €
500.000 €
490.000 €
310.000 €
340.000 €
300.000 €
240.000 €
220.000 €
920.000 €
720.000 €
250.000 €
280.000 €
720.000 €
590.000 €
240.000 €
650.000 €
600.000 €

2.770.000 €

Nebenkosten bei Anschaffung
277.774 €

216.213 €
246.246 €

112193 €
56.060 €

Vermietungstand gesamt

am 31.12.2022
88,30%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
87,58%
78,75%
100,00%
85,11%
87,07%
100,00%
100,00%
89,51%
100,00%
100,00%
59,63%
79,07%
100,00%
100,00%
100,00%

Nutzungsentgeltausfallquote
6,74%

0,59%
11,30%

23,99%
1,45%
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Lfd. Nr.

10
11
12

13

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

27
28
29
30
31
32
33

35

L age des Grundstiickes

01139 Dresden, Overbeckstr. 21

01157 Dresden, Pennricher Str. 29

01279 Dresden, Tauernstr. 43, 45, 47, 49, 49a
90763 Furth, Salzstr. 2, 4

04179 Leipzig, Credéstr. 10, 12, 14

04179 Leipzig, Credestr. 16, Demmeringstr.
149

90459 Nurnberg, Hummelsteiner Weg 20, 20
a

90439 Nirrnberg, Orffstr. 29

08056 Zwickau, Am Schmelzbach 1, 3
08056 Zwickau, Brunnenstr. 31

08064 Zwickau, Cainsdorfer Hauptstr. 49, 51
08058 Zwickau, Clara-Zetkin-Str. 1 b
08058 Zwickau, Crimmitschauer Str. 28 b
08058 Zwickau, Dorotheenstr. 22

08062 Zwickau, Eduard-Soermus-Str. 26
08062 Zwickau, Ernst-Grube-Str. 31
08064 Zwickau, Gabelsberger Str. 9
08064 Zwickau, Gottfried-Keller-Str. 7
08060 Zwickau, Herschelstr. 27

08062 Zwickau, Innere Zwickauer Str. 52 a,
54

08064 Zwickau, Luise-Zietz-Str. 9
08060 Zwickau, Marienthaler Str. 84
08056 Zwickau, Poetenweg 3 a
08056 Zwickau, Saarstr. 6 a

08056 Zwickau, Uhdestr. 19

09130 Chemnitz, Tschaikowskistr. 72
09130 Chemnitz, Flrstenstr. 52
04357 Leipzig, Schneiderstr. 1

04357 Leipzig, Schneiderstr. 3

L eer standsquote gesamt am
31.12.2022

0,00%
0,00%
0,00%
16,17%
0,00%
20,65%

48,73%

0,00%
7,52%
11,70%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
12,42%
21,25%
0,00%
14,89%
12,93%

0,00%
0,00%
10,49%
0,00%
0,00%
40,37%
20,93%
0,00%
0,00%

Restlaufzeiten der Nutzungs-
vertréage

31.01.2028

31.12.2030

Nebenkosten bei Anschaffung
76.479€

55.596 €

461.384 €

46.837 €

206.682 €

50.342 €

147.090 €

194.189€
71.310€
67.264 €
61.472 €
43.805€
43504 €
27.747 €
31.140€
27.657 €
19.379€
22457 €
115.956 €
64.758 €

22432 €
30913 €
59.856 €
51.775€
35324 €
74.655 €
66.036 €

344.689 €

Nutzungsentgeltausfallquote
0,00%

0,36%

0,36%

24,26%

7,80%

22,62%

50,40%

1,26%
16,76%
5,33%
0,00%
0,00%
18,73%
3,87%
0,00%
20,14%
25,50%
5,86%
10,10%
12,97%

0,00%
3,24%
0,96%
16,60%
2,38%
35,09%
26,75%

6,97%
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L eer standsquote gesamt am Restlaufzeiten der Nutzungs-
Lfd. Nr. L age des Grundstiickes 31.12.2022 vertrdge  Nebenkosten bei Anschaffung Nutzungsentgeltausfallquote

36 04357 Leipzig, Schneiderstr. 7 0,00% -

Eswurden keine Kaufe im Berichtsjahr getétigt.
Im Berichtsjahr erfolgte der Verkauf des Objekts Niirnberg, Allersberger Str. 32 zu einem Verkaufspreis von 3.010.000,00 Euro mit Ubergang von Besitz Nutzen und Lasten zum 31.12.2022.
Angaben zu den Ertragen und Aufwendungen der Gesellschaft

Die Zinsertrage in Hohe von 9.600,00 Euro resultieren aus einem Darlehen an die Siebte WIDe Immobilien GmbH. Der Gesellschaft entstanden Aufwendungen in Hohe von 702.866,35 Euro, die im Wesentlichen aus den Aufwendungen fur die Verwaltungsvergiitung
der KVG in Hohe von 510.374,00 Euro resultieren. Daneben sind Aufwendungen fur die Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 72.496,31 Euro, fur die unter den sonstigen Aufwendungen ausgewiesenen Treuhandvergutung in Hohe von 55.097,19 Euro sowie fir die
Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses in Hohe von 52.760,49 Euro angefallen.

Gewinnvortrag

Der Gewinnvortrag zum 31.12.2022 betrégt 0,00 Euro. Die Ergebnisse wurden gemal? den Regelungen des Gesellschaftsvertrages auf die Gesellschafter verteilt.

Dur chschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschéaftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wéhrend des Geschéfts ahres im Unternehmen beschéftigten Arbeitnehmer betrug O.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres, die einen wesentlichen Einfluss auf die Darstellung der Ertrags-, Finanz- und VVermdgenslage zur Folge gehabt hétten, haben sich bis zur Erstellung dieses Anhangs nicht ereignet.
Angabe gem. Art 7. der Taxonomie-Verordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien furr 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Namen der Geschéftsfihrer

Waéhrend des abgel aufenen Geschéftsjahrs wurden die Geschéfte des Unternehmens durch die WIDe Wertimmobilien Deutschland Komplementér GmbH gefiihrt. Die Vergiitung der Komplement&rin betrégt 3.189,84 Euro brutto.
Geschéftsfuhrer der WIDe Wertimmobilien Deutschland Komplementdr GmbH sind Dieter Lahner und Simon Piepereit.

Gesellschafter

Folgende Gesellschaft ist personlich haftende Gesellschafterin:

Name: WIDe Wertimmobilien Deutschland Komplementdr GmbH
Sitz: Ebermannstadt

Rechtsform: GmbH

Gezeichnetes Kapital: 25.000,00 Euro
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Unterschrift der Geschéftsfihrung

Ebermannstadt, den 19.06.2023
WIDe Wertimmobilien Deutschland Komplementar GmbH
Dieter Lahner

Simon Piepereit

E) Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Ebermannstadt.
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Ebermannstadt, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022
sowie dem Anhang einschliefflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Ebermannstadt, fir das Geschéftsiahr vom 01. Januar
2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefuigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fur
das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

svermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In alen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

Gemal § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkl&ren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahres-abschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts’ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
*Die Erklérung der gesetzlichen Vertreter
Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und L agebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prufung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
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~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser V orschriften ein den tatséchlichen V erhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir dieinternen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al s notwendig bestimmt haben, um die A ufstellung eines Jahresabschlusses zu ermaglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfiir die Prifung des Jahr esabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss al's Ganzes frei von wesentlichen fal schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschiégigen européischen V erordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaf3iger Abschlusspriifung durchgefuhrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus do- losen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméies Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von do- losen Handlungen oder Irrtiimern im Jahresabschluss und im L agebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen al's Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hther as das Risiko, dass aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuRRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kdnnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres V ermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der Vermégens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger bedeutsamer Méangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend
unserer Priifung feststellen.

— Seite 24 von 26 —
Tag der Erstellung : 22.09.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Sonstige gesetzliche und ander e rechtliche Anforderungen

Vermerk Gber die Prifung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Ebermannstadt, zum 31. Dezember 2022 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemélien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemali3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfiir die Priifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Priifungshandlungen as
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachwei se, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage firr unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche fal sche Zuweisungen nicht aufgedeckt
werden, ist hther als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw.
das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Nirnberg, den 19. Juni 2023

Rédl & Partner GmbH
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesell schaft

gez. Danesitz, Wirtschaftspr Ufer

gez. Luce, Wirtschaftsprtfer
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F) Erklarung der gesetzlichen Vertreter

der WIDe Fonds 7 geschlossene Investment GmbH & Co. KG
Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 gemél3 den anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften ein den tatséchlichen Verha tnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft vermittelt
und im Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2022 der Geschéftsverlauf einschlief3lich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Ebermannstadt, den 19. Juni 2023
W1 De Wertimmobilien Deutschland Komplementar GmbH

Dieter Lahner

Smon Piepereit
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