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7xX7 SachwerteWest |. GmbH & Co. KG
Bonn

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

L agebericht fUr das Geschéftgahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

Grundlagen des Unternehmens
Unternehmensstruktur, Geschaftstatigkeit

Hauptgegenstand der Geschéftstétigkeit der 7x7 Sachwerte West I. GmbH & Co. KG ist der Erwerb von Grundstticken und/oder Immobilien zur Errichtung und/oder Vermietung /V erpachtung von Einzelhandelsimmobilien einschlief3lich der Errichtung und des Betriebs
von Photovoltaikanlagen auf deren Dachfléchen.

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Bonn, die rechtliche Struktur hat sich im Geschéftsjahr 2020 nicht verandert.
Zieleund Strategien
Ziel der 7x7 Sachwerte West 1. ist die Investition in ,, Regionale-Vorort-lmmobilen®, die der Sicherung der Grundbedurfnisse — Energie, Nahrungsmittel, Einkaufen fur den taglichen Bedarf — dienen.

Hauptinvestitionsparameter ist dabei der Abschluss von langfristigen Mietvertragen mit Discountern (z.B. Netto, Edeka, Rewe oder Penny) mit L aufzeiten von mindestens 10-15 Jahren an Standorten, welche die Grund-/Nahversorgung in den Wohn-Regionen der Burger
sicherstellen, aber bewusst keine Einkaufszentren.

For schungs- und Entwicklungsbericht

Forschung und Entwicklung (8 289 Abs. 2 Nr. 2 HGB) werden nicht betrieben.
Wirtschaftsbericht

Entwicklung der Gesamtwirtschaft und Entwicklung der Branche

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland im Jahr 2020 ist durch die Corona-Pandemie gezeichnet und hat einen schweren Einschnitt zu verkraften. Laut Angaben des Statistischen Bundesamts ist das BIP im Jahr 2020 um 5% gesunken. Das Jahr markiert
somit das Ende einer zehnjahrigen Wachstumsphase. Besonders betroffen wurden Industrie und Dienstleistungen. In diesen Bereichen ging die preisbereinigte Wirtschaftsleistung teilweise um bis zu 10% zuriick. Es zeigt sich daher, dass trotz allgemein schwieriger
Umstande einige Bereiche recht unbeschadet geblieben sind (z.B. das Baugewerbe), wahrend andere (Unter-)Sektoren sogar deutliche Zuwéchse erlebt haben (z.B. Online- und Versandhandel). Als stark industriell und auswaérts gerichtete V olkswirtschaft hat die globale
Wirtschaftsentwicklung einen stark negativen Einfluss gehabt — teils durch krénkelnde Zuliefererketten, teils durch fehlende Auslandsnachfrage.

M ar ktbezogene Entwicklung

Im Immobiliensegment wurde der Markt fur Einzelhandelsimmobilien durch die Corona-Pandemie am stérksten betroffen. Viele Handler mussten ihr Geschéft aufgeben, was in zunehmendem Leerstand mit entsprechend sinkendem Mietniveau resultiert. Ebenfalls
betroffen, aber in deutlich geringerem Ausmal3, sind Biiroimmobilien. Weitrei chende pandemiebedingte Homeoffice-Regelungen in Unternehmen kombiniert mit steigenden Work-Life-Balance-Beduirfnissen vieler Arbeitnehmerschaften fuhren in vielen friher klassisch
birogebundenen Arbeitsformen zu einer Flexibilisierung der Arbeitsplétze, weshalb der Bedarf an Biroimmobilien sinkt. Aufgrund der im Vorfeld sehr dynamischen Marktentwicklung sind bisher jedoch keine nennenswerten negativen Mietentwicklungen festzustellen
— die zukunftige Entwicklung muss jedoch observiert werden. Der restliche und damit Gberwiegende Immobilienmarkt hat sich wéhrend der Krise als seht robust erwiesen. Assetklassen wie Wohnen, Logistik oder Nahversorgung sind weiterhin stark nachgefragt und
bieten dynamischen Marktentwicklungen mit vielféltigen Mdglichkeiten fur gut vernetzte Investoren.

Da die Gesell schaft ihren thematischen Schwerpunkt in Investitionen in Nahversorgungs-Immobilien gelegt hat, ist daher trotz aller negativen Entwicklungen durch Corona von einer zumindest neutralen Entwicklung des betreffenden Zielmarktes auszugehen.

Einschétzung der Unternehmensleitung
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Geschéftsverlauf und Lage
Die Gesellschaft hat 2 Einzelhandel s-Discountermarkte mit Dachphotovoltaikanlage nebst Grundstiicken in 2014 und 2015 erworben. Die Objekte befinden sich in Reichshof-Denklingen und Windeck-Dattenfeld.

Die Geschéftstétigkeit der Gesellschaft im Geschéftsjahr 2020 bestand aus der gewinntréchtigen VerdufRerung der Immobilie in Windeck-Dattenfeld und der beibehaltenen Vermietung des Gebaudes in Reichshof-Denklingen und dem Betrieb der beiden Dachphotovolta-
ikanlagen. Die auf dem Objekt in Windeck-Dattenfeld montierte PV-Anlageist im Besitz der Gesellschaft verblieben.

Der Liquiditétsiiberschuss wurde in eine kurzfristige Wertpapieranlage von TEUR 1.073 mit einer Verzinsung von 2,5 % p.a. investiert.

Die Gesellschaft weist zum 31. Dezember 2020 ein Eigenkapital von TEUR 2.436 bzw. 78,2 % der Bilanzsumme aus. Das bis zum Bilanzsti chtag insgesamt eingezahlte Kommanditkapital einschliefdlich Agio betragt TEUR 3.044. Der Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres
2020 in Hohe von TEUR 221 wurde den Kapitalkonten der Kommanditisten gutgeschrieben.

Entwicklungen im Portfolio

Bisher wurden 2 Einzelhandels-Discountermérkte mit Dachphotovoltaikanlage nebst Grundstiicken erworben. Die Objekte befinden sich in Reichshof-Denklingen (2014) und Windeck-Dattenfeld (2015). Das Investitionsvolumen belief sich auf 4 Mio. Euro. Der Verkauf
der Immobilie des Objekts Windeck-Dattenfeld wurde fiir rd. 1,93 Mio. EUR durchgefuhrt. Die auf der Immobilie installierte Solaranlage ist bisher noch Eigentum der Gesellschaft.

Die verbliebene jéhrliche Netto Grundmiete betragt TEUR 145, die Einspeisevergitung der PV-Anlagen ca. TEUR 22.

Der Markt in Reichshof-Denklingen wurde, wie prospektiert, mit einem 15 Jahre laufenden Mietvertrag abgeschlossen. Es besteht eine V erléngerungsoptionen von 3 x 5 Jahren.

Finanzierungssituation

Mit dem Verkaufserl s des Marktes in Windeck-Dattenfeld in 2020 wurden 2 Bankdarlehen getilgt. Die Restschuld betrug TEUR 722 an Zinsen wurden TEUR 3 an Vorfédligkeitsentschédigung TEUR 63 gezahlt.

Das Bankdarlehen fur den Markt in Reichshof-Denklingen hatte urspriinglich eine Hohe von 1 Mio EURO. Der Zinssatz betragt 3,25 % und ist festgeschrieben bis zum 30.04.2024. Es valutiert zum 31.12.2020 in Héhe von TEUR 618. In 2020 wurden TEUR 63 getilgt,
der Zinsaufwand betrug TEUR 21.

Die Zins- und Tilgungsraten wurden im Berichtsjahr ordnungsgemal? bedient.

L age des Unternehmens

Die Lage des Unternehmens entspricht unseren Erwartungen.

Der Lebensmitteleinzelhandel smarkt ist vermietet, die Einspeisevergitungen der PV-Dachanlagen liegen Uiber den prospektierten Erwartungen.
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Ertragslage

Die Vermogens- und Ertragslage entwickelte in 2020 wie folgt.

Ertragslage Geschéftsjahr Vorjahr Veranderungen

TEUR TEUR TEUR %
Betriebsergebnis 25 79 -54 -68,4
sonst. betr. Ertrége 290 0 290 0,0
Finanzergebnis -87 -40 -47 -117,5
Sonstige Steuern -7 -7 0 -0
Jahresergebnis 221 32 189 590,6

Durch die VerduRerung des Marktes in Windeck-Dattenfeld ist ein Vorjahresvergleich nicht aussagekréftig.
Das Betriebsergebnis ist gegentiber dem Vorjahr um TEUR 54 auf TEUR 25 gesunken.
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Die Umsatzerl6se aus Miet- und Mietnebenkosteneinnahmen betragen TEUR 201, die sonstigen betrieblichen Aufwendungen TEUR 90, die Abschreibungen TEUR 86.

Der sonstige betriebliche Ertrag tiber TEUR 290 betrifft den Verkaufserl s vermindert um den Restbuchwert des Marktes.

Das Finanzergebnis verschlechterte sich TEUR 47 auf TEUR -87. Hierin sind Vorfélligkeitsentschédigungen fur die Abldsung der Darlehen in H6he von TEUR 63 enthalten. Die sonstigen Steuern blieben unveradndert bel TEUR 7.
Das Jahresergebnis verbesserte sich um TEUR 189 auf TEUR 221.

Vermogenslage

Wesentliche Bilanzpositionen Geschaftsjahr Vorjahr Veranderungen

TEUR TEUR TEUR %
Aktiva
Anlagevermdgen 1.994 3.633 -1.639 -45,1
Kurzfristige Vermdgenswerte 31 97 -66 -68,0
Sonstige Wertpapiere 1.073 0 1.073 0,0
Liquide Mittel 15 14 1 71
Passiva
Eigenkapital 2.436 2.273 163 7,2
Langfristige Verbindlichkeiten 618 1.409 -791 -56,1
Bilanzsumme 3.113 3.744 -631 -16,9

Die Bilanzsumme der 7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG belief sich zum Bilanzstichtag auf TEUR 3.113, sie hat sich gegentiber dem Vorjahr um TEUR 631 bzw. 16,9 % verringert
Die Verringerung ist im Wesentlichen auf das Anlagevermdgen zurtick zu fuhren, dass sich aufgrund der VeréufRerung TEUR 1.640 und Abschreibungen um TEUR 86 verringert hat. Gleichzeitig erhdhten sich die kurzfristigen Wertpapiere um TEUR 1.073.
Die kurzfristigen Vermdgensgegenstande haben sich um TEUR 66 verringert, die liquiden Mittel um TEUR 1 verbessert.

Die Vermdgensstruktur ist durch einen Anteill vom Anlagevermdgen an der Bilanzsumme von 64,1 % (Vorjahr 97,0 %) gekennzeichnet. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande haben zum Ende des Geschéftsjahres einen Anteil von 1,0 %, die sonstigen
Wertpapiere 34,5 % (Vorjahr 0,0 %)

Die Kapitalstruktur ist durch einen Anteil vom Eigenkapital an der Bilanzsumme von 78,3 % (Vorjahr 60,7 %) sowie das langfristige Fremdkapital in Hohe von TEUR 618 (19,9 %) (Vorjahr 37,6 %) gekennzeichnet. Zur Vermdgenslage verweisen wir auch auf die
Ausfuhrungen zum ,, Geschéftsverlauf und Lage".

Finanzlage

Einen Uberblick tber die Herkunft und die Verwendung der finanziellen Mittel des Unternehmens gibt nachfolgende K apital flussrechnung. In der K apitalflussrechnung sind die Zahlungsstréme in die Bereiche Geschéftstétigkeit, Investitionstétigkeit und Finanzierungsté-
tigkeit aufgeteilt. Die Kapitalflussrechnung zeigt wie sich die Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente im Berichtsjahr veréndert haben

2020 2019
Kapitalflussrechnung TEUR TEUR
Jahresergebnis 221 29
+ Abschreibungen 86 134
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 5 0
-/+ Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége 2 2
-/+ Zunahme/Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und L eistungen sowie anderer Aktiva -1.010 -19
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Kapitalflussrechnung

+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva
-/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens
+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage

Cashflow aus der laufenden Geschéftstétigkeit

- Auszahlungen fir Sachanlageninvestitionen

- Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des Sachanlagevermdgens

- Erhaltene Zinsen

Cashflow aus der laufenden Investitionstéatigkeit

- Einzahlungen aus Eigenkapital zufihrungen

- Auszahlungen aus Eigenkapital herabsetzungen

- Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten

- Auszahlungen fur Kredittilgungen

- Gezahlte Zinsen

Cashflow aus der laufenden Finanzierungstétigkeit

Liquiditatsveranderungen gesamt

Finanzmittelbestand am 1.1.

Finanzmittelbestand am 31.12.

Zum Bilanzstichtag sind TEUR 15 an liquiden Mitteln vorhanden.

Die kurzfristigen Wertpapiere belaufen sich auf TEUR 1.073.

Darlehen wurden in Hohe von TEUR 722 vorzeitig abgel 6st. An Vorfélligkeitsentschédigung wurden TEUR 63 gezahit.

Die verbleibenden Zins- und Tilgungsraten fur die Darlehen wurden ordnungsgemal3 bedient.

Im Berichtjahr sind Zinsaufwendungen in Hohe von TEUR 24 angefallen.

Die Auszahlung an Unternehmenseigener in Hohe von TEUR 144 betrifft die Kapitalriickzahlung fir 2018 und 2019, in Hohe von 2,5% des eingezahlten Kommanditkapitals.

Die Liquiditétslage des Unternehmens war im Berichtsjahr als gut zu bezeichnen. Das Unternehmen konnte seine finanziellen Verpflichtungen gegenliber Dritten jederzeit erfillen.

Finanzielle Leistungsindikatoren
Bei den finanziellen Leistungsindikatoren liegt unser Fokus auf:
eUmsatzentwicklung und
*Betriebsergebnis
Hinsichtlich der finanziellen Leistungsindikatoren wird auf die vorstehenden Erl&uterungen der Vermdgens- Ertrags- und Finanzlage verwiesen.

Fur unsere interne Unternehmenssteuerung ziehen wir die Kennzahlen Umsatzerl 6se pro Objekt und Rendite pro Objekt heran.

2020
TEUR

-8
- 290
87
-907

1.929

1.930

- 144

- 791

-87

-1.022

14
15

2019
TEUR

-10

40
176

o N N O O

-72

-110
42
224
6

14
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Die Mieteinnahmen des im Bestand verbliebenen Marktes waren im Geschéftsjahr 2020 gegentiber dem Vorjahr gleichbleibend, die Rendite betragt 26,55 % (VJ 26,44 %).
Investitionen

Im Berichtsjahr wurden keine weiteren Investitionen getétigt.

Gesamtaussage zur Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Die Objektankéufe sind vollsténdig finanziert. Dielaut Planungsrechnung urspriinglich im Prospekt unterstellten Zinssétze pro Darl ehen wurden besser abgeschlossen alskalkuliert. Die glinstigen Zinssétzein Verbindung mit den héheren Tilgungsanteilen steigern wesentlich
die Sicherheit und Wertstabilitét der Fondsgesellschaft, sowie die Ertragspotentiale in der Zukunft. Gleichzeitig aber wird die freie Liquiditét der Gesellschaft dadurch mittelfristig eingeschréankt.

Zweignieder lassungsbericht

Die Gesellschaft unterhadlt keine Zweigniederlassungen.

Per sonal

Die 7x7 Sachwerte West I. GmbH & Co. KG beschéftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.

Vergltungsbericht gemaR § 24 Abs. 1 VermAnIG

1. Einleitung

Die Vergitung ist im Gesellschaftsvertrag festgelegt und orientiert sich im Wesentlichen an den jéhrlichen Soll-Mieteinnahmen.

2. Grundprinzip der Vergitung

Das Vergitungssystem der 7X7 umfasst drei Grundprinzipien:

- Vergiitung der Ubernahme der persinlichen Haftung durch die Komplementarin

- Vergutung der Geschéftsfuihrungstétigkeit in Abhéngigkeit der jahrlichen Soll-Mieteinnahmen

- Vergutung der Durchfuihrung der Verwaltungs- und Treuhandtétigkeit

- Erstattung der Kosten fur Buchhaltung, Zinsaufwendungen, Rechts- und Beratungskosten, usw.

3. Zusammensetzung und Ausgestaltung der Vergitung

Die Gesamtsumme der im Geschéftsjahr 2020 an die nachstehend genannten drei Beglinstigten gezahlten Vergitungen betrégt EUR 37.200,00
Die Vergiitung setzt sich wie folgt zusammen:

Haftungsver giitung

Die Komplementarin erhélt von der Gesellschaft fiir die Ubernahme der personlichen Haftung eine jahrliche Vergiitung in Héhe von Euro 1.200,-. Diese sind in 2020 gezahlt worden.
Vergutung der Geschéftsfilhrung in Abhéngigkeit der jéhrlichen Soll-Mieteinnahmen

Fur die Geschéftsfuhrungstatigkeit gewahrt die Gesell schaft der 7x7management GmbH pro Geschéftsjahr 0,7 Prozent der jahrlichen Soll-Mieteinnahmen mit einem Mindestbetrag. Die Vergiitung ist in zwdlf V orauszahlungen jeweils zum Ablauf einesjeden Ka endermonats
zur Zahlung féllig. In 2020 sind variable Vergiitungen in Hohe des Mindestbetrages von EUR 12.000,- angefallen.

Fur die Durchfiihrung der Verwaltungs- und Treuhandtétigkeit gewahrt die Gesellschaft der 7x7treuhand GmbH pro Geschéftsiahr 1 Prozent der jahrlichen Soll-Mieteinnahmen mit einem Mindestbetrag. Die Vergitung ist in zwdlf Vorauszahlungen jeweils zum Ablauf
eines jeden Kalendermonats zur Zahlung féllig. In 2020 sind variable Vergiitungen in Hohe des Mindestbetrages von EUR 12.000,- angefallen.

Feste Vergutungen wurden nicht gezahlt. Besondere Gewinnbeteiligungen wurden ebenfalls nicht gezahit.

Erstattung der Kosten fiir Buchhaltung, Zinsaufwendungen, Rechts- und Beratungskosten, usw.
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Fur die Kosten fiir Buchhaltung usw. gewahrt die Gesell schaft der 7x7verwaltung GmbH pro Geschéftsjahr 2 Prozent der jahrlichen Soll-Mieteinnahmen mit einem Mindestbetrag. Die Vergitung st in zwolf V orauszahlungen jeweils zum Ablauf einesjeden Kalendermonats
zur Zahlung féllig. In 2020 sind variable Vergiitungen in Hohe des Mindestbetrages von EUR 12.000,- angefallen. Feste Vergiitungen wurden nicht gezahlt. Besondere Gewinnbeteiligungen wurden ebenfalls nicht gezahlt.

Chancen- und Risikobericht

Risikobericht

Allgemeine Risiken

Unabhéngig von den Auswirkungen der Corona-Krise wurden folgende Risiken aufgrund ihrer Wesentlichkeit a's bedeutend fur die Geschaftstétigkeit und die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der 7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG identifiziert:
Gesamtwirtschaftliche-, Markt- und Branchenrisiken

Die Verschlechterung der allgemeinen wirtschaftlichen Situation aufgrund der Folgen der verschiedenen Corona-bedingten L ockdowns und der dadurch entstandenen wirtschaftlichen Schéden wird sich voraussichtlich weiterhin nicht negativ auf die Ertrége und wirtschaft-
liche Lage der 7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG auswirken. Da zum aktuellen Stand keine konkreten Neuinvestitionen geplant sind, bestehen keine Projektentwicklungsrisiken 0.4, die z.B. durch eine erschwerte Projekt- und Zulieferersuche ausgel 6st werden
koénnten. Die zu erzielenden Umsétze werden zudem durch Mietzahlungen aus dem Lebensmitteleinzelhandel generiert, welcher in Zeiten von Krisen aufgrund seiner systemrel evanten Funktion weniger Umsatzeinbuf3en al's andere Branchen aufweist. Dadie Unternehmung
Uber weiterhin langfristige Mietvertrége verfligt, werden in den néchsten Jahren keine Verhandlungen tiber Neuvermietungen gefihrt werden miissen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit von bestandgefahrdenden Risiken aufgrund der Corona-Pandemie wird somit als gering
eingeschétzt — sollten die aktuellen Mieter jedoch beispielweise Insolvenz anmelden mussen, kann ein Risikoeintritt ein grof3es Schadenspotenzial aufweisen.

Risiken aus operativer Tatigkeit

Es gibt zum Zeitpunkt der Aufstellung keinen Beschluss der Gesellschaft, in neue Anlageobjekte zu investieren. Sollte sich die Beschlusslage andern, konnte sich die Gesellschaft entsprechenden Risiken aus der Entwicklung / dem Erwerb und dem Betrieb von
Immobilienprojekten ausgesetzt sehen, die sich aktuell durch die Folgen der Corona-Pandemie gesamtgesellschaftlich negativ entwickeln. Es kdnnte zum Beispiel das Risiko steigen, solvente Mieter zu finden.

Bei Immobilien kann der Erneuerungs- und Instandhal tungsaufwand grundsétzlich héher ausfallen als urspriinglich geplant. Bei Leerstand und Wechsel des Mieters kdnnen ansonsten umlagefahige Kosten nicht umgelegt werden. Hieraus kénnen sich unvorhersehbare
K ostenbl 6cke entwickeln.

Politische Risiken / Marktrisiken

Unkalkulierbare Risiken kénnen auch von aufRen in den Markt getragen werden. Hierzu wiirde insbesondere eine plétzliche Anderung der gesetzlichen Rahmenbedingungen in Deutschland im Bereich Forderung der erneuerbaren Energien zéhlen. Die Geschaftsfiihrung ist
der Ansicht, dass Dach-PV-Anlagen zu den aktuell gultigen Vergitungen und gesetzlichen Rahmenbedingungen wirtschaftlich projektiert und betrieben werden kdnnen. Politische Eingriffe in die gesetzlich gesicherte Vergitungsregelung gem. EEG fir Bestandsanlagen
und das Aufheben des Bestandschutzes kann nicht ganzlich ausgeschl ossen werden.

Rechtliche Risiken

Alle erkennbaren Risiken werden laufend abgewogen und sind in diesen Bericht bzw. in die Unternehmensplanung eingeflossen. Die Geschéftsfulhrung schétzt die Risiken als iberschaubar ein und geht derzeit davon aus, dass sie keinen nennenswerten negativen Einfluss
auf die Entwicklung der Gesellschaft haben werden. Dazu wiirden auch Risiken aus noch nicht rechtskréftig abgeschlossenen Verfahren zahlen. Solche Verfahren gab es bisher nicht und sind aus heutiger Sicht auch nicht zu erwarten.

Preisdnderungs-, Ausfall- und Liquiditétsrisiken

Trotz der langfristigen Mietvertrdge mit namhaften Einzelhandel smérkten wird das Mietzinsniveau-, Bonitéts- und Mietausfallrisiko al's wesentlich eingeschétzt. Der Bonitétsindex der Mieter ist daher ein zusétzlicher Indikator und wird Gberwacht.
Wirtschaftliche Bestandsgefahrdungspotentiale

Bestandsgefahrdende Risiken und Risiken mit wesentlichem Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sind derzeit nicht erkennbar.

Sonstige Bestandsgeféhr dungspotentiale

Aus Sicht der Geschéftsfiihrung sind derzeit keine weiteren Geféhrdungspotentiale zu erkennen.

Chancenbericht

Sollten sich die Gesellschafter zu einem Verkauf der verbliebenen Assets entscheiden, |agen besondere Chancen in dem sichimmer stérker abzeichnenden Interesse von Investoren im In- und Ausland an entsprechenden Bestandsinvestitionen im deutschen Immobilienmarkt.
Verstarkt werden diese positiven Aussichten durch dasimmer knapper werdende Angebot an Sachwertinvestitionen. In dieser Gemengel age kdnnte die Gesellschaft durch eine V erduerung namhafte Sonderertrége generieren.

Im laufenden Betrieb der Assets liegen die mdglichen Chancen in hoheren Ertrégen aus den PV-Anlagen, wenn es zu einer hoheren Sonneneinstrahlung al's geplant kommt.

Aufgrund der sehr giinstig, besser al's prospektiert, abgeschlossenen AufRenfinanzierungen und des damit wesentlich héheren Tilgungsanteils sollte langfristig gesehen eine Steigerung der Auszahlungsertrége moglich sein.
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Gesamtbeurteilung der Chancen und Risiken
Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung:

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind aufer den allgemeinen wirtschaftlichen und konjunkturellen Risiken, die weder durch uns beeinflussbar noch steuerbar sind, in Bezug auf die uns betreffenden Risiken der kiinftigen Entwicklung, keine nennbaren nicht prospektierten
Faktoren erkennbar. Wir erwarten auch, die prospektierten Chancen weiterhin umsetzen zu kénnen.

Bei der Konzeption der Gesellschaft wurde darauf geachtet, dass die Strukturierungskosten des Fonds proportional geregelt und kalkuliert sind, sodass selbst beim Halten von nur einem Immobilien-Objekt das Konzept aufgeht.

Insgesamt haben sich Umfang und Geféhrdungspotential der Risiken nach Einschétzung der Geschéftsfilhrung, nicht veréndert. Somit ist nach Einschétzung der Geschéftsfiihrung auch in den kommenden Geschéftsjahren mit einer soliden Unternehmensentwicklung zu
rechnen. Bestandsgeféhrdende Risiken sind aktuell nicht ersichtlich.

Prognosebericht

Aufgrund des langlaufenden Mietvertrags fur die verbleibende Immobilieist in 2021 eine stabile Ertrags- und Renditelage zu erwarten — wenn auch auf geringerem Niveau als im Jahr 2020. Die aktuelle wirtschaftliche Situation nach rd. einem Jahr Corona zeigt, dass
das Geschaftsmodell der Gesellschaft durch die Pandemie nicht sonderlich geféhrdet ist.

Fur das Jahr 2021 rechnet die Gesellschaft mit einem Jahresiiberschuss von rd. TEUR 27.

Dieser setzt sich zusammen aus geplanten Erldsen in Hohe von TEUR 170, abziglich der jahrlichen Abschreibung in Hohe von TEUR 76, den sonstigen regelméiigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 69, Aufwendungen fir die Dachreparatur in Hohe
von TEU 13, geplanten Zinsaufwendungen in Hohe von TEUR 19 sowie einem Zinsertrag in Hohe von TEUR 34.

Entsprechenserklérung

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemal? den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 ein nach den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefdlich des Geschéftsergebnisses und die Lage so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen
Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Bonn, den 29. Juni 2021

7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG
vertreten durch die Komplementarin 7x7management GmbH

diese wiederum vertreten durch den alleinvertretungsber echtigten und von den Beschrénkungen § 181 BGB befreiten, Geschéftsfihrer

Herrn Andreas Mankel
Bilanz
Aktiva

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

A. Anlagevermdgen 1.993.600,50 3.633.292,06
I. Sachanlagen 1.993.600,50 3.633.292,06
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlief3lich der Bauten auf fremden Grundstiicken 1.733.159,50 3.254.569,06
2. technische Anlagen und Maschinen 76.716,00 181.408,00
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 183.725,00 197.315,00
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B. Umlaufvermdgen

|. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und L eistungen

2. sonstige Vermdgensgegenstande

I1. Wertpapiere

1. sonstige Wertpapiere

I11. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme, Summe Aktiva

Passiva

A. Eigenkapital

|. Kapitalanteile

1. Kapitalanteile der Kommanditisten

I1. Rucklagen

B. Rickstellungen

1. sonstige Ruickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

3. songtige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

Bilanzsumme, Summe Passiva

Gewinn- und Verlustrechnung

31.12.2020
EUR

1.119.337,80
30.796,69
1.749,58
29.047,11
1.073.000,00
1.073.000,00
15.541,11
474,00
3.113.412,30

31.12.2020
EUR

2.435.643,24
2.294.543,24
2.294.543,24
141.100,00
49.400,00
49.400,00
628.369,06
618.126,46
64.853,28
553.273,18
9.678,65
9.678,65
563,95
563,95
563,95
3.113.412,30

31.12.2019
EUR

108.622,23
94.503,63
8.529,36
85.974,27
0,00

0,00
14.118,60
2.542,00
3.744.456,29

31.12.2019
EUR

2.273.001,26
2.131.901,26
2.131.901,26
141.100,00
43.624,39
43.624,39
1.427.830,64
1.409.465,00
791.338,54
618.126,46
10.803,34
10.803,34
7.562,30
6.628,80
7.562,30
3.744.456,29
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1.1.2020 - 31.12.2020 1.1.2019 - 31.12.2019
EUR EUR

a) Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 86.021,85 130.617,00

Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der 7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG fur das Geschafts ahr 2020 wurde nach den Vorschriften des Handel sgesetzbuches (88 242 ff. und 264 ff. HGB) und den erganzenden V orschriften des Gesell schaftsvertrages aufgestellt. Die Gesellschaft ist
gem. §264 aAbs. 1 HGB in Verbindung mit denin § 267 a Abs. 1 HGB bezeichneten GroRenmerkmalen in Zusammenhang mit § 267 Abs. 4 S. 2 HGB als , Kleinstkapitalgesellschaft* einzustufen. Sieist daher nicht priifungspflichtig gemaf? § 264 aHGB in Verbindung
mit 8§ 316 ff HGB. Eine Prifungspflicht ergibt sich aber aus § 25 VermAnIG. Die Gesellschaft hat gem. 88 24 f. VermAnIG ihren Jahresabschluss nach den Vorgaben einer grofRen KapitalgeselIschaft aufzustellen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist entsprechend § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Register gericht

Firmenname laut Registergericht: 7x7 Sachwerte West I. GmbH & Co. KG

Firmensitz laut Registergericht: Bonn

Registereintrag: Handel sregister

Registergericht: Bonn

Register-Nr.: HRA 7946

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewer tungsgr undsétze

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um planméafdige Abschreibungen vermindert.
Die planméailigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensgegensténde linear vorgenommen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet. Sie werden zum Nominawert angesetzt.
Die Wertpapiere des Umlaufvermdgens werden mit den Anschaffungskosten angesetzt.
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Dieliquiden Mittel werden zum Nominalwert angesetzt.

Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Aufwendungen des neuen Geschéftsjahres.

Das Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fiir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt. Die Bewertung erfolgt in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages.
Verbindlichkeiten werden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz

Anlagespiegel fur die einzelnen Posten des Anlagever mogens

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Zu den Abschreibungen im Zusammenhang mit Zugangen und Abgangen sowie Umbuchungen im Laufe des Geschéftsjahres sind folgende Angaben zu machen:

For derungen und sonstige Ver mégensgegenstande

Sémtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

In den Forderungen sind Forderungen gegen Gesellschafter in Hohe von EUR 0,00 (Vorjahr EUR 0,00) enthalten.

Eigenkapital

Haftkapital

Das im Handelsregister eingetragene Haftkapital der Kommanditistin betrégt 12.900,00 EUR. Die von den ibrigen direkt oder indirekt beteiligten Kommanditisten im Handel sregister einzutragende Haftsumme betrégt 0,1% der Pflichteinlage.
Kommanditkapital

Das Eigenkapital betragt Euro 2.435.643,24 und setzt sich wie folgt zusammen:

Kommanditkapital Euro 2.340.700,00
Kapitalricklage Euro 141.100,00
Verlustvortragskonten Euro -46.156,76
Eigenkapital gesamt Euro 2.435.643,24

Die Kapitalriicklage betrifft das von den Kommanditisten geleistete Agio.

Die im Handel sregister eingetragene Treuhandkommanditistin ist die 7x7treuhand GmbH, Bonn. Sie hat ihren Sitz in Bonn und ist im Handel sregister des Amtsgerichts Bonn unter HRB 19329 eingetragen. Das Stammkapital betrégt EUR 25.000,00.
Sonstige Ruckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen Kosten fiir Aufbewahrung, ausstehende Rechnungen, Kosten des Jahresabschlusses 2020 (EUR 10.000,00), sowie Kosten fur fehlende Grundsteuerbescheide (EUR 38.400,00)

Verbindlichkeiten

Der Betrag der Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern beléuft sich auf EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 0,00).

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten, die durch Pfandrechte, Sicherungsiibereignung, Forderungsabtretungen oder dhnliche Rechte gesichert sind, betrégt EUR 618.126,46.

Erlauterung zur Gewinn und Verlustrechnung
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Die Umsatzer| 6se betreffen Erlse aus Mieteinnahmen und Einspeisevergiitungen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége betreffen Ertrage aus dem Verkauf der Immobilie Netto-Markt in Windeck-Datenfeld.
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Raumkosten, Aufwendungen fir Beitrége und Versicherungen, fur Reparaturen und Instandhaltungen sowie fur Verwaltungs- und Treuhandgebuhren.
Sonstige Angaben

Dur chschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschéaftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschéftigten Arbeitnehmer betrug 0,0.
Geschaftsfiihrung und Vergitungen der Geschéaftsfihrung

Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin) und Geschéftsfiihrerin ist die 7x7management GmbH, Bonn.
Zum einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfihrer, der 7x7management GmbH, ist Herr Andreas Mankel, Bonn, bestellt.
Als Vergutung fur die geleisteten Tétigkeiten im Berichtsjahr wurden EUR 12.000,00 gewahrt.

Vergutungen der Mitglieder der Unternehmensor gane

Als Vergltung fur die geleisteten Verwaltungs- und Treuhandtétigkeiten im Berichtsjahr wurden EUR 24.000,00 gewahrt.
Gesellschafter

Folgende Gesellschaften sind personlich haftende Gesellschafter:

Name 7x7management GmbH
Sitz Bonn

Rechtsform GmbH

Gezeichnetes Kapital 25.000,00

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Stichtag
Die anhaltende Corona-Krise hat bisher keine Auswirkungen auf die Vermogens,- Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.
Die Folgen auf den Geschéftsverlauf der Gesellschaft werden jedoch sténdig analysiert und Uiberwacht. Derzeit lassen sich die mdglichen Auswirkungen nicht beurteilen.

Weitere VVorgénge von besonderer Bedeutung nach Schiuss des Geschéftsjahres sind nicht eingetreten.

Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung

Der Jahrestiberschuss wurde den Gesellschafterkonten gutgeschrieben.

Unterschrift der Geschéftsfuhrung

Bonn, 29. Juni 2021
Andreas Mankel, Geschéftsfulhrer der 7x7management GmbH als Komplementarin und Geschaftsfihrerin der 7x7 Sachwerte West I. GmbH& Co. KG
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Brutto-Anlagenspiegel

Anschaffung- Her stellungskosten

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschliefdlich der
Bauten auf fremden Grundstticken

2. technische Anlagen und Maschinen

3. andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung

Sachanlagen

01.01.2020
EUR EUR

3.783.979,96

259.082,74

4.314.862,70

Zugange BP-Anpassung

95.142,25

6.473,75

271.800,00

101.616,00

Anlagespiegel

Abschreibungen Geschéftg ahr[1] Zugéan-

kumulierte Abschreibungen 01.01.2020

|. Sachanlagen

1. Grundstticke, grundstiicksgleiche Rech-
te und Bauten einschliefflich der Bauten auf
fremden Grundstiicken

2. technische Anlagen und Maschinen

3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung

Sachanlagen

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschliefdich der Bauten auf fremden Grundstiicken

2. technische Anlagen und Maschinen

3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

EUR

529.410,90

77.674,74

74.485,00

681.570,64

kumulierte Abschreibungen 31.12.2020
EUR

361.167,55

58.419,85

88.075,00

ge(2]
EUR

62.614,00 [1]

13.193,39 2]
9.817,85[1]
1.971,90[2]

13.590,00 [1]

86.021,85 [1]
15.165,29 2]

Abgange
EUR

1.784.795,16

130.420,64

1.915.215,80

Zuschreibungen Geschéftsjahr
EUR

Anschaffungs- Her stellungskosten

Umbuchungen 31.12.2020

EUR EUR

2.094.327,05

135.135,85

271.800,00

2.501.262,90

Abgénge Umbuchungen

EUR EUR
244.050,74
31.044,64
275.095,38

Buchwert 31.12.2020

EUR

1.733.159,50

76.716,00

183.725,00
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kumulierte Abschreibungen 31.12.2020 Zuschreibungen Geschéftsjahr Buchwert 31.12.2020
EUR EUR EUR
Sachanlagen 507.662,40 1.993.600,50

Bericht des Aufsichtsrats

Eswurde kein Aufsichtsrat bestellt.

sonstige Berichtsbestandteile

Bonn, den 28. September 2021
7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG
gez. Andreas Mankel, Geschéftsfiihrer
Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 27.09.2021 festgestellt.

Bestétigungsvermerk

Vermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die 7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHL USSES UND DESLAGEBERICHTS
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der 7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung firr das Geschaftsiahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 sowie den Anhang einschlief3ich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der 7x7 Sachwerte West I. GmbH & Co. KG fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 gepriift. Nach unserer Beurteilung aufgrund
der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Personengesel | schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der V orschriften des deutschen K apital anlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 und

« vermittelt der beigefiigte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschiégigen
européischen Verordnungen.

Geméa3 § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiur die Prufungsurteile
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Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgef iihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts® unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschlégi-
gen européischen V erordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatséchlichen Verhdl tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafurr verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht.
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemaies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstof3en hoher als bel Unrichtigkeiten, da Verstdfie betruigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschl usses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukuinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfuhren kann.

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschl&gigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
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UNTERNEHMENSREGISTER

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméli3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der 7x7 Sachwerte West |. GmbH & Co. KG zum 31. Dezember 2020 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
Grundlage fiur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgeméi3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgeméafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung it, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméaRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaRk an Sicherheit, aber keine Garantie dafirr, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information (Stand Dezember 2013) durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstdl3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméi3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal sche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstdie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

« beurteilen wir die OrdnungsméaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen Uiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Diilmen, den 25. August 2021

HAHNE
Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Diplom-Kauffrau Dr. Gabriele Hahne, Wirtschaftspriferin
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