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Suchen

Bereich Information
Rechnungslegung/
Finanzberichte

Name
22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien

GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG 01.01.2017 bis zum 31.12.2017

Hamburg
22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
Hamburg
Jahresabschluss zum Geschaftsjahr vom 01.01.2017 bis zum 31.12.2017
Bilanz zum 31. Dezember 2017
A. AKTIVA
31.12.2017
EUR

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN
1. Beteiligungen
2. Barmittel und Barmitteldquivalente

15.841.273,04

Barmittel und Barmitteldquivalente 304.539,09
304.539,09
3. Forderungen
Andere Forderungen 0,00
0,00
16.145.812,13
B. PASSIVA
1. Ruckstellungen 30.200,00
2. Sonstige Verbindlichkeiten 8.647,50

3. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
Kapitalanteile der Kommanditisten
13.641.637,41

Jahresabschluss zum Geschéaftsjahr vom

b) Kapitalrticklage 598.650,00
c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 902.373,04
d) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 964.304,18

16.145.812,13

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

2017

EUR
Investmenttatigkeit
1. Ertrage
Ertrage aus Sachwerten 1.236.000,00
Summe der Ertrage 1.236.000,00
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00
b) Verwaltungsvergiitung -210.289,00
c) Verwahrstellenvergitung -24.990,00
d) Prifungs- und Verdéffentlichungskosten -20.376,19
e) sonstige Aufwendungen -16.040,63
Summe der Aufwendungen -271.695,82
3. Ordentlicher Nettoertrag 964.304,18
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 964.304,18
5. Zeitwertanderung
a) Ertréage aus der Neubewertung 2.191.835,60
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres 2.191.835,60
6. Ergebnis des Geschaftsjahres 3.156.139,78

https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessio...

V.-Datum
26.07.2018

31.12.2016
EUR

13.649.437,44

453.554,70

9.490,00

14.112.482,14

134.565,04
46.720,93

16.682.641,47

598.650,00
-1.289.462,56
-2.060.632,74
14.112.482,14

2016
EUR

1.624.559,00

-3.816,88
-220.264,00
-24.990,00
-12.000,00
-3.424.120,86

-2.060.632,74
-2.060.632,74

0,00
1.104.622,33
1.104.622,33

-3.165.255,07
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Anhang zum 31. Dezember 2017
22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der 22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, wurde fiir
das Geschéftsjahr 2017 nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften (HGB) unter Berlicksichtigung der Vorschriften des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB), der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV), der delegierten
Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Far die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBV
(Staffelform). Fir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs.
4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBYV (Staffelform).

Die Bilanz ist nach vollstandiger Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Beteiligungen im Sinne von § 261 (1) Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 (3) KAGB. Des Weiteren erfolgt die
Bewertung der Beteiligungen im Sinne des § 272 (1) KAGB einmal jahrlich durch die KVG entsprechend ihrer Bewertungsrichtlinie. Im
Rahmen dieser Bewertungen erfolgt der Wertansatz an den mittelbar gehaltenen Immobilien durch von ihr bestellte externe Bewerten
Zu diesem Zweck werden die Immobilien i. d. R. zu Verkehrswerten bewertet, d. h. zu dem Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, nach der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse zu erzielen
ware. Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen
Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt.

Die Bewertungsunterschiede zwischen dem Ansatz des Kaufpreises und des Buchwertes werden gemaB § 21 (4) S. 2 KARBV als nicht
realisierte Gewinne und Verluste im Eigenkapital dargestellt.

Die Bewertung der Ubrigen Vermdgensgegenstande und Schulden in der Beteiligung erfolgt analog der im Folgenden dargestellten
Bewertungsmethoden der Fondsgesellschaft.

Die Barmittel und Barmittelaquivalente werden mit ihrem Nennwert nach § 29 (2) KARBV ausgewiesen).

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und wurden zum Erfillungsbetrag
angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Rickzahlungsbetrag nach § 29 (3) KARBV angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und unrealisierte Gewinne und Verluste getrennt voneinander ausgewiesen.
Im Berichtsjahr wurden keine VerauBerungsergebnisse erzielt, und der ordentliche Nettoertrag ist identisch mit dem realisierten
Ergebnis.

Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres resultiert aus dem ordentlichen Nettoertrag. Der Unterschiedsbetrag zwischen den
Anschaffungskosten und dem anzusetzenden Verkehrswert wird in der Gewinn- und Verlustrechnung als Ertrag bzw. Aufwand aus der
Neubewertung berlicksichtigt und flieBt in das nicht realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres ein.

Hinsichtlich der Aufwendungen fiir die laufende Steuerberatung (TEUR 3), der Haftungsvergitung (TEUR 1) sowie der Aufwendungen
flr die Bewertungsgutachten (TEUR 9) wurden Umgliederungen vorgenommen. Die zuvor in der Verwaltungsvergiitung
ausgewiesenen Aufwendungen sind nun den sonstigen Aufwendungen zugeordnet.

Die ausstehenden und nicht eingeforderten Kommanditeinlagen wurden auf der Passivseite saldiert dargestellt.

Angaben zur Bilanz

Die Beteiligungen in H6he von 15.841 TEUR (Vorjahr: 13.649 TEUR) setzen sich wie folgt zusammen:

Wertansatz Wertansatz

Anteil 31.12.2017 31.12.2016

Gesellschaft Sitz % EUR EUR
INP Peine GmbH & Co. KG Hamburg 94,89% 4.346.300,37 3.760.472,91
INP Brunsbittel GmbH & Co. KG Hamburg 94,87% 2.752.508,03 2.217.840,66
INP Ménchengladbach GmbH & Co. KG Hamburg 94,93% 3.565.057,13 2.785.649,12
INP Nordenham GmbH & Co. KG Hamburg 94,93% 3.587.088,15 3.333.641,62
INP Kita Staaken GmbH & Co. KG Hamburg 94,84% 1.565.231,22 1.527.228,60
INP 41. Verwaltungsgesellschaft mbH Hamburg 100,00% 25.088,14 24.604,53
Summe 15.841.273,04 13.649.437,44

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden als taglich verfligbare Bankguthaben unter Barmittel und Barmittelaquivalente mit ihrem
Nennwert nach § 29 (2) KARBV ausgewiesen. Sie betreffen liquide Mittel, die auf Girokonten hinterlegt sind.

Die Ruckstellungen enthalten Riickstellungen fiir die Abschlusspriifung (17 TEUR) und Riickstellungen fiir die Verwaltungsvergiitungen
(12 TEUR).

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten gegenliber Anderen handelt es sich um Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen.
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Die Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die Position Eigenkapital weist das Kapitalkonto der Kommanditisten (17.825 TEUR, Vorjahr: 17.825 TEUR) mit ihrem Nennwert gem.
§ 272 HGB sowie nicht realisierte Ergebnisse des Geschéftsjahres (2.192 TEUR, Vorjahr: -1.105 TEUR) aus.

https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessio...

Verwendungsrechnung 2017 2016
1. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 964.304,18 -2.060.632,74
2. Gutschrift auf Kapitalkonten 964.304,18 -2.060.632,74
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00
Entwicklungsrechnung 2017 2016
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschaftsjahres 13.931.196,17 16.465.163,40
1. Entnahmen -980.371,32 -972.112,16
Mittelzuflisse 0,00 1.603.400,00
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 964.304,18 -2.060.632,74
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 2.191.835,60 -1.104.622,33
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 16.106.964,63 13.931.196,17
Kapitalanteile der Kommanditisten 2017 2016
Kommanditkapital 17.825.000,00 17.825.000,00
Auszahlung -2.186.851,23 -1.206.479,91
Ergebnisanteil -1.094.138,32 -1.225.341,18
Kapitalriicklage 598.650,00 598.650,00
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 964.304,18 -2.060.632,74

Summe 16.106.964,63 13.931.196,17
Angaben zum Nettoinventarwert 2017 2016 2015
Wert des Gesellschaftsvermégens in TEUR 16.107,0 13.931,2 16.465,2
Wert eines Anteils in EUR 903,62 781,55 1.011,93

Der Nettoinventarwert umfasst alle Vermdgensgegenstande abziiglich der Verbindlichkeiten pro ausgegebenen Anteil. Bei der 22. INP
Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des
Gesellschaftsvermdgens dividiert durch die Anzahl (17.825 Stick) der ausgegebenen Anteile. Ein Anteil entspricht 1.000 EUR
gezeichnetem Kommanditanteil. Die Gesamtkostenquote 2017 (= Summe der Aufwendungen ohne Zinsen im Verhaltnis zum

durchschnittlichen Nettoinventarwert) betragt 1,81 %.
Die Ertrage (1.236 TEUR) beinhalten Ertrédge aus den Objektgesellschaften.

Angaben zu Aufwendungen und Gebiihren der Gesellschaft

Die Aufwendungen der Gesellschaft (272 TEUR) entfallen im Wesentlichen auf die Verwaltungsvergitung (210 TEUR) und die

Verwahrstellenvergltung (25 TEUR).

Die KVG kann fir die Verwaltung des AIF eine erfolgsabhdngige Verglitung in H6he von bis zu 20 % (Hochstbetrag) des Betrages
erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Berlicksichtigung bereits aus Ausschittungen geleisteter
Auszahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zuziglich einer jahrlichen Verzinsung von 0,1 % Ubersteigt, jedoch insgesamt

hochstens bis zu 5 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode.

Riickvergiitungen

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieBen keine Riickverglitungen der aus dem Investmentvermdgen an die Verwahrstelle und an

Dritte geleisteten Vergltungen und Aufwandsentschadigungen zu.

Leverage

Die Fremdkapitalquote bemisst sich (iber das Verhaltnis des Fremdkapitals zur Bilanzsumme und betragt 0,24 % (Vorjahr: 1,28 %).

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft firmiert unter 22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG und ist im

Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter der Nummer HRA 116317 eingetragen.

Persénlich haftende Gesellschafterin war im Geschéftsjahr die INP 36. Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Hamburg und einem
Stammkapital von 25 TEUR. Die personlich haftende Gesellschafterin hat fiir das Geschéftsjahr eine Haftungsvergiitung in Hohe von

1.200 EUR von der Gesellschaft erhalten.

Die Geschéftsfiihrung obliegt der persdnlich haftenden Gesellschafterin INP 36. Verwaltungsgesellschaft mbH, diese wiederum
vertreten durch ihre Geschéftsfihrer Thomas Rodemeier, Diplomingenieur, und Philipp Herrmann, Master of Economics, sowie der
geschéftsfihrenden Kommanditistin INP Management GmbH, diese wiederum vertreten durch ihren Geschaftsfilhrer Thomas
Rodemeier, Diplomingenieur, sowie dem geschéftsfihrenden Kommanditisten Dr. Hans Wurps, Dipl.-Physiker.

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahrs eingetreten und weder in der Gewinn- und

Verlustrechnung noch in der Bilanz bericksichtigt sind, sind nicht eingetreten.

Hamburg, den 31. Mdrz 2018

29.08.2018, 13:40



Bundesanzeiger https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet?session.sessio...

gez. Philipp Herrmann
gez. Thomas Rodemeier
Geschdiftsfiihrer der INP 36. Verwaltungsgesellschaft mbH
Lagebericht fiir das Geschdaftsjahr 2017
1. Darstellung des Geschaftsverlaufs einschlieRlich des Geschaftsergebnisses und der Lage des Fonds
1.1 Struktur des Investmentvermogens

Die geschlossene inldndische Investmentkommanditgesellschaft (geschlossener inlandischer Publikums-AIF (Alternativer
Investmentfonds), im Folgenden auch ,Fondsgesellschaft" oder ,Fonds" genannt) ist als Personengesellschaft in der Rechtsform einer
GmbH & Co. KG organisiert. Die Geschéftsfiihrung obliegt der persénlich haftenden Gesellschafterin INP 36. Verwaltungsgesellschaft
mbH, Hamburg, vertreten durch die einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfliihrer Herrn Philipp Herrmann, Buchholz i. d. Nordheide
und Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, sowie durch die geschéftsfihrende Kommanditistin INP Management GmbH, Hamburg,
vertreten durch den Geschéftsfihrer Herrn Thomas Rodemeier, Walsrode, und den geschéftsfihrenden Kommanditisten Herrn Dr.
Hans Wurps, Buchholz i. d. Nordheide.

Die geschlossene inlédndische Investmentkommanditgesellschaft hat keine Mitarbeiter, und es erfolgten somit keinerlei Vergitungs-
oder Bonizahlungen.

Der Fonds verfolgt als finanzielles Anlageziel die Generierung von stetigen und langfristigen Ertréagen in Form von monatlichen
Entnahmen (Auszahlungen) bei einer gleichzeitigen Wertsteigerung, mindestens jedoch einem Werterhalt der zugrundeliegenden
indirekt gehaltenen Fondsimmobilien. Anlagestrategie des Fonds ist es, aus der langfristigen Verpachtung sowie aus dem spateren
Verkauf der Fondsimmobilien einen Gesamtiiberschuss fiir die Anleger zu erzielen, der sich aus den laufenden Ertragen und dem
VerduBerungserlds zusammensetzt. Das Anlageziel soll konkret erreicht werden tiber den Erwerb, die Vermietung, Verpachtung und
VerauBerung der in den finf Objektgesellschaften enthaltenen stationaren Pflegeeinrichtungen (,Haus Doris" in Peine, ,Vitanas
Senioren Centrum im Braake-Hof" in Brunsbittel, ,Seniorenzentrum Mdulfort" in Ménchengladbach, ,Haus Tongern" in Nordenham)
bzw. einer Kindestagesstatte (,Kita HeerstraBe" in Berlin-Staaken). Die Objekte wiesen in 2017 aufgrund der jahrlichen
Folgebewertungen insgesamt eine Wertsteigerung in Héhe von insgesamt 980 TEUR im Vergleich zum Vorjahr auf.

Das zum Bilanzstichtag platzierte und eingezahlte Emissionskapital belauft sich auf 17.825 TEUR, das von 594 Anlegern gehalten
wird. Daruber hinaus sind drei Griindungskommanditisten mit einem Kommanditkapital in Héhe von 2 TEUR beteiligt, das jedoch nicht
eingezahlt wurde. Im Weiteren ist die personlich haftende Gesellschafterin, die INP 36. Verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, ohne
Einlage beteiligt.

Das Beteiligungsangebot ist von der INP Invest GmbH, einem in Hamburg ansassigen Anbieter alternativer Investments und Asset
Manager im Bereich der Sozialimmobilien, initiiert worden. Die INP Invest GmbH ist eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der INP
Holding AG, Hamburg, die im Jahr 2005 gegriindet wurde. Die INP Management GmbH, die INP Finanzconsult GmbH, die INP Control
GmbH und die CURATIS Treuhandgesellschaft mbH, alle mit Sitz in Hamburg, sind weitere Tochtergesellschaften der INP Holding AG.
Der Vorstand der INP Holding AG besteht aus den Herren Matthias Bruns und Philipp Herrmann. Die INP Holding AG ist nicht am
Vermdgen der Fondsgesellschaft beteiligt.

Als Verwahrstelle des Fonds wurde die CACEIS Bank S.A., Germany Branch eingesetzt.
1.2 Tatigkeitsbericht der Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG): INP Invest GmbH, Hamburg

Die INP Invest GmbH mit Sitz in Hamburg (nachfolgend auch ,KVG" genannt), wurde zur Kapitalverwaltungsgesellschaft der
Fondsgesellschaft bestellt. Hierzu wurde mit Datum vom 1. Januar 2017 ein Vertrag Uber die Bestellung als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft mit der INP Invest GmbH abgeschlossen.

Als externe KVG ist die INP Invest GmbH entsprechend der Anlagestrategie, den Zielen und dem Risikoprofil des Fonds fiir die Anlage
und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens (Portfolioverwaltung), das Risikomanagement sowie administrative Tatigkeiten des
Fonds zustdndig und verantwortlich. Dabei beachtet die KVG insbesondere die Anlagebedingungen und den Gesellschaftsvertrag des
Fonds. Die Portfolioverwaltung umfasst insbesondere den An- und Verkauf von Vermdgenswerten, die Beurteilung und Annahme von
Angeboten zum An- und Verkauf von Investitionsobjekten, die Entscheidung Uber die Aufnahme von Krediten sowie die laufende
kaufmannische und technische Objektverwaltung. Das Risikomanagement beinhaltet im Wesentlichen die Uberwachung von
Anlagegrenzen und Beschrankungen, die Beurteilung wesentlicher Risikoarten, die Durchfihrung von Stresstests sowie die Risiko- und
Performanceanalyse. Die administrativen Tatigkeiten erstrecken sich maBgeblich auf Dienstleistungen im Zuge der Fondsbuchhaltung
und Rechnungslegung, Beantwortung von Anfragen der Fondsgesellschaft im Rahmen der gesetzlichen Informationspflichten,
Durchfiihrung von Bewertungen, Uberwachung der Einhaltung von Rechtsvorschriften, Fihrung eines Anlegerregisters,
Gewinnausschiittungen, Meldewesen sowie ggf. weitere sonstige Dienstleistungen.

Bezliglich der Haftungsregeln wurde zwischen der Fondsgesellschaft und der KVG vereinbart, dass die KVG fiir Vorsatz und
Fahrldssigkeit einzustehen hat. Bei Ruckgriff auf Dritte als Erfillungsgehilfen haftet die KVG fur die ordnungsgemé&Be Auswahl und
Uberwachung des Dienstleisters. Die KVG haftet nicht fiir das Erreichen eines bestimmten oder allgemeinen wirtschaftlichen Erfolges.

Die von der KVG zu erbringenden Leistungen werden konkret wie folgt vergitet: Fir die Tatigkeiten

a) Objektbeschaffung, bestehend aus den Tatigkeiten Objektauswahl, Objektprifung, Due Diligence und Standortanalyse

b) Strukturierung und Konzeption des Investmentvermdgens einschlieBlich Erstellung der Anlagebedingungen, des
Verkaufsprospektes, der wesentlichen Anlegerinformationen (wAI) und von Vertriebsmaterialien
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c) Beschaffung / Vermittlung einer Eigenkapital-Platzierungsgarantie fir die Fondsgesellschaft

hat die KVG bereits im Geschaftsjahr 2016 eine Ankaufsgebihr in Héhe von 2,7 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer des
Nettokaufpreises der Fondsimmobilien erhalten.

Fur die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, die kaufmannische und technische Objektverwaltung, die administrativen
Téatigkeiten sowie sonstige Aufgaben erhalt die KVG eine laufende Verglitung in Hohe von bis zu 2,5% p. a. inkl. gesetzlicher
Umsatzsteuer des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Fondsgesellschaft.

Die KVG hat sich gem. dem Vertrag Uber die Bestellung als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft verpflichtet, den Verkauf der
Fondsimmobilien mit entsprechenden Tatigkeiten (z. B. in Form von Marktanalysen, Verkaufsverhandlungen) zu koordinieren und zu
begleiten (objektbegleitende VerkaufsmaBnahmen). Fir die Erflllung dieser Tatigkeiten erhalt die KVG von der Fondsgesellschaft
beim Verkauf der Immobilien eine abschlieBende Vergiitung in H6he von 1,1 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer des realisierten
Nettoverkaufserldses.

2. Wirtschaftsbericht
2.1 Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Das Jahr 2017 war gesamtwirtschaftlich fiir die Bundesrepublik Deutschland wie das Vorjahr ein sehr gutes Jahr. Das Wachstum des
Bruttoinlandsproduktes von 2,2 %, eine weiterhin sinkende Arbeitslosenquote von 5,3 % per Ultimo 2017 und der Rekordstand an
Erwerbspersonen im Jahresdurchschnitt von 44,3 Mio. Beschéftigten (+0,6 Mio. im Vergleich zum Vorjahresdurchschnitt) sind
eindeutige Zeichen fiir einen robusten Wachstumspfad. Unterstitzt wird das Wachstum weiterhin durch die sehr niedrigen Zinsen
(siehe 10-jahrige Bundesrendite von 0,48 % per Dezember 2017). Fir das Jahr 2018 gehen die Wirtschaftsgutachten von einer leicht
héheren Wachstumsquote von 2,5 % bei einer anhaltend steigenden Anzahl von sozialversicherungspflichtigen Jobs aus. Die
zugrundeliegende Wachstumsdynamik bleibt im Wesentlichen erhalten und kann charakterisiert werden als ,,zunehmend reifer
Aufschwung".

Unabhdngig von diesen positiven Indikatoren ist der Markt flir Pflegeimmobilien (im Gegensatz zu anderen Immobilien-Assetklassen)
besonders stark von soziodemographischen Entwicklungen und Prognosen gepragt. Der weiterhin ansteigende Fokus auf derartige
Investments ist durch die zukinftige Nachfragesituation zu erkléren. So ist nach Berechnungen des statistischen Bundesamtes davon
auszugehen, dass im Jahr 2030 schatzungsweise mehr als 4,1 Mio. pflegebedirftige Menschen in Deutschland leben. Dies bedeutet
einen Anstieg um 34 % gegenlber dem Jahr 2015. Der Neubaubedarf wird in diesem Zusammenhang auf 271.000 Platze bis zum
Jahr 2030 geschatzt. Auf der Betreiberseite kommt es weiterhin zu starken Wachstumsbestrebungen u.a. durch Akquisitionen von
bestehenden Pflegeheimen oder durch Neubauten, um Kostendegression / eine bessere Kapazitatsauslastung und einen héheren Preis
zu erreichen.

Aufgrund des hohen Bedarfs sieht auch der Gesetzgeber stationare Pflegeeinrichtungen grundsatzlich als férderungswirdig an. Fir die
Betreiber der Sozialimmobilien und mittelbar fiir die Fondsgesellschaft bedeutet dies, dass der zu leistende Eigenanteil der Bewohner
fur den Pflegeplatz im Bedarfsfall grundsatzlich durch staatliche Unterstiitzung sichergestellt ist.

2.2 Ertragslage

2017 2016

EUR EUR

Ertréage 1.236.000,00 1.624.559,00
Aufwendungen -271.695,82 -3.685.191,74
Ordentlicher Nettoertrag 964.304,18 -2.060.632,74
realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 964.304,18 -2.060.632,74
Zeitwertanderungen 2.191.835,60 -1.104.622,33
Ergebnis des Geschaftsjahres 3.156.139,78 -3.165.255,07

Flr den Berichtszeitraum wurden Ertrage aus den Objektgesellschaften in Hohe von insgesamt 1.236 TEUR erzielt.

Die Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen die Verwaltungsvergiitung (210 TEUR), die Kosten der Verwahrstelle (25 TEUR) und
die Prifungs- und Veroffentlichungskosten (20 TEUR).

2.3 Finanzlage

Die Finanzlage des Fonds ist durch ein Eigenkapital in Hohe von 16.107 TEUR gekennzeichnet. Seit 2015 wurden Anlegergelder in
Hohe von 17.825 TEUR eingeworben. Eigenkapitalverandernd haben sich die Auszahlungen (Entnahmen) in Hohe von 980 TEUR
(Vorjahr: 972 TEUR) und der realisierte Jahresiberschuss in Hohe von 964 TEUR (Vorjahr: -2.061 TEUR) ausgewirkt. AuBerdem
stehen nicht realisierte Ergebnisse aus der Zeitwertveranderung in Héhe von 2.192 TEUR (Vorjahr: -1.105 TEUR) zur Verfliigung.

2.4 Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind Vermégen und Schulden zum 31. Dezember 2017 gegeniibergestellt:

Aktiva 2017 2016

EUR EUR
Sachanlagen 0,00 0,00
Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
Beteiligungen 15.841.273,04 13.649.437,44
Barmittel und Barmitteldquivalente 304.539,09 453.554,70
sonstige Aktiva 0,00 9.490,00
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Aktiva 2017 2016
EUR EUR
16.145.812,13 14.112.482,14

Passiva
Rickstellungen 30.200,00 134.565,04
Kredite 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 8.647,50 46.720,93
Eigenkapital 16.106.964,63 13.931.196,17

16.145.812,13 14.112.482,14
Das Fondsvermdgen betrug am Ende des Berichtszeitraums 16.107 TEUR. Die Vermdgenslage des Fonds ist zum groBten Teil gepragt
durch die Beteiligungen an den folgenden Objektgesellschaften:

. INP Peine GmbH & Co. KG, die Eigentimerin des dortigen Pflegeheims ist,

. INP Brunsbittel GmbH & Co. KG, die Eigentiimerin des dortigen Pflegeheims ist,

. INP Ménchengladbach GmbH & Co. KG, die Eigentiimerin des dortigen Pflegeheims ist,

. INP Nordenham GmbH & Co. KG, die Eigentiimerin des dortigen Pflegeheims ist,

. INP Kita Staaken GmbH & Co. KG, die Eigentimerin der dortigen Kindertagesstatte ist.

2.5 Gesamtaussage zur Lage der Fondsgesellschaft

Das Kommanditkapital ist vollstéandig platziert. Die Verkehrswerte der Immobilien haben sich wie folgt entwickelt:

Gutachten Peine Brunsbiittel Ménchengladbach
aus TEUR TEUR TEUR
2015 8.600 6.000 6.520
2016 8.660 5.700 6.640
2017 8.720 5.850 7.320
Gutachten Nordenham Staaken Summe
aus TEUR TEUR TEUR
2015 7.400 3.000 31.520
2016 7.570 3.030 31.600
2017 7.660 3.030 32.580

Der Wert des Gesellschaftsvermégens (Nettoinventarwert) in Hohe von 16.107 TEUR (Vorjahr: 13.931 TEUR) umfasst alle
Vermdgensgegenstdnde abzliglich der Verbindlichkeiten. Die Erh6hung des Nettoinventarwertes ist im Wesentlichen auf das positive
Ergebnis des Geschaftsjahres zurlickzufiihren. Der Wert je Anteil ergibt sich aus dem Wert des Gesellschaftsvermdgens dividiert durch
die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2017 befanden sich 17.825 Anteile an der Gesellschaft zu einem Nettoinventarwert
von je 903,62 EUR (Vorjahr: 781,55 EUR) im Umlauf. Ein Anteil entspricht 1.000,00 EUR gezeichnetem Kommanditanteil.
Grundsatzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

3. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Der 22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, unterliegt volkswirtschaftlichen
Risiken (z. B. Pflegemarktentwicklung) und individuellen Risiken der Pflege- bzw. Kinderbetreuungsbranche (z. B. Auslastung der
Immobilien), da der 22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG, Hamburg, in der
speziellen Assetklasse der Sozialimmobilien investiert. Risikomindernd wirkt sich dabei der Umstand aus, dass der Betrieb von
Pflegeeinrichtungen und Kindertagesstatten weitestgehend konjunkturunabhangig ist. Die Pachtvertrdage sind mit der Zielsetzung
konzipiert worden, eine dauerhaft stabile Vertragsbeziehung zwischen den Pachtern und den Objektgesellschaften zu generieren.
Zudem wurde vor dem jeweiligen Immobilienerwerb eine intensive Ankaufspriifung einschlieBlich der drtlichen Angebots- und
Nachfragesituation durchgefiihrt, um die Wahrscheinlichkeit einer erfolgreichen Verpachtung und Bewirtschaftung einzuschatzen.

Von allen im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken wird insbesondere das , Pachtausfall-risiko" als wesentlich eingestuft. Es besteht
das Risiko, dass die Pachter auBerordentliche Kiindigungen ausiben oder dass einzelne Regelungen des jeweiligen Pachtvertrages
nicht wirksam sind und / oder zu Rechtsstreitigkeiten flihren. Dies kann zu geringeren Pachteinnahmen oder zusatzlichen
Kostenbelastungen fiihren. Anzumerken ist, dass auch in einem Insolvenzfall eines Betreibers einer Pflegeeinrichtung die Betrage der
Bewohner weiter gezahlt werden und hier eine Abtretung an die jeweilige Objektgesellschaft erfolgt. Fir die Risikoliberwachung wird
die Belegungsquote herangezogen. Fir weitere Informationen verweisen wir auf die Ausfihrungen zur Risikoanalyse im nachfolgenden
Tatigkeitsbericht.

Die Chancen fir eine positive Unternehmensentwicklung sind in den kommenden Jahren nach eigener Einschatzung weiterhin sehr
gut. Die Geschdftsleitung rechnet nicht mit sich gravierend verschlechternden Bewirtschaftungsbedingungen bzgl. des Betriebs der
Immobilien.

4. Tatigkeitsbericht

Im Zuge der Risikoanalyse werden aktuell die Eingange der Mieten zeitnah Uberwacht. AuBerdem erfolgt die tagesaktuelle
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Uberwachung der Bonitét der Mieter, und gleichzeitig wird eine Liquiditdtsprognose sowie ein Risikobericht fiir den Fonds
vierteljahrlich sowie die Risikoidentifikation im jahrlichen Turnus erstellt. Im Geschaftsjahr 2017 wurden diesbeziglich keine
risikoerh6henden Tendenzen entdeckt.

5. Verglitungsbericht

Die INP Invest hat gemaB der Vorgaben aus § 37 Abs. 2 KAGB i.V. m. dem Anhang II Nr. 1 a) und b) der Richtlinie 2011/61/EU eine
Vergitungsrichtlinie verfasst, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist. Sie stellt sicher, dass die
Vergltungsrichtlinie mit den Risikoprofilen, Vertragsbedingungen oder Satzungen der von ihr verwalteten AIF im Einklang steht und
dadurch nicht ermutigt, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Zudem stellt die INP Invest auf dieser Grundlage sicher, dass
die Vergitungsrichtlinie mit den eigenen Geschaftsstrategien, Zielen, Werten und Interessen und der von ihr verwalteten AIF oder der
Anleger solcher AIF vereinbar ist.

Zu unterscheiden sind bei der KVG zwischen zwei Mitarbeitergruppen: Zum einen Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen und zum anderen
Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil.

Die KVG hat im Geschéftsjahr 2017 Gesamtvergltungen in Héhe von TEUR 398 TEUR (387 TEUR ohne Sozialabgaben) an ihre
Mitarbeiter gezahit.

Hamburg, den 31. Mérz 2018
gez. Philipp Herrmann
gez. Thomas Rodemeier

Geschiftsfiihrer der INP 41. Verwaltungsgeselischaft mbH

Vermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der 22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG,
Hamburg, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017 gepruft. Die Prifung umfasst auch die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und der ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der Geschéftsleitung der Gesellschaft. Darliber hinaus liegt die ordnungsgemaBe
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 1 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf den Jahresabschluss unter
Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und den Lagebericht wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Verwaltung des
Gesellschaftsvermdgens insgesamt und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
mogliche Fehler bericksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der
Geschéftsleitung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Die OrdnungsmaBigkeit
der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten gemaB § 159 Satz 1i. V. m. § 136
Abs. 2 KAGB haben wir auf Basis einer Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prifungshandlungen iberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priiffung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags. Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ist die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeman
erfolgt. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.

Hamburg, den 21. Juni 2018
Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Martina Hedwig, Wirtschaftspriiferin

Christian Riidiger, Wirtschaftspriifer

Erklarung der gesetzlichen Vertreter
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GemaB § 158 Abs. 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3 KAGB i. V. m. § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB erkléren
wir folgendes:

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 gemaB den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsédtzen ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2017 der Geschéftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses

und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, und
die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 31. Mdrz 2018
INP 36. Verwaltungsgesellschaft mbH
gez. Philipp Herrmann

gez. Thomas Rodemeier
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