UNTERNEHMENSREGISTER

STAMMDATEN

Fondsname (Dachfonds)
Investitions- und Anlagestrategie
Geschiftsfiihrung

Fonds- und Berichtswihrung
Berichtsstichtag

Geschiiftsjahr
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Laufzeit

Datum der Griindung
Dauer der Beitrittsphase
Anzahl der Investoren
Steuerliche Einkunftsart
Sitz

Handelsregister
KOMPLEMENTARIN
Name

Sitz

Handelsregister

Geschiftsfiihrer

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT (KVG)

Name
Sitz

Handelsregister

Geschiftsfiihrer

Aufsichtsrat

VERWAHRSTELLE

Name

Sitz

Handelsregister

Vorstand

Vorsitzender des Verwaltungsrats
WEITERE VERTRAGSPARTNER
Treuhinder

Steuerberater

Rechtliche/Steuerliche Beratung Ankauf Investmentstrategien

Abschlusspriifer

PRIVATE FUND I IM UBERBLICK

bis 30.06.2023 + 3 Jahre optionale Verlingerung
15.10.2015

31.12.2017

4.422

Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

| 1d: 156, 80804 Miinct

Amtsgericht Miinchen, HRA 104448

DF Deutsche Finance Managing GmbH
Leopoldstraie 156, 80804 Miinchen
Amtsgericht Miinchen, HRB 180869 (erstmals eingetragen am 17.08.2009)

André Schwab, Stefanie Watzl (beide geschiiftsansissig unter der Adresse der Gesellschaft)

DF Deutsche Finance Investment GmbH
Leopoldstraie 156, 80804 Miinchen

Amtsgericht Miinchen, HRB 181590, eingetragen am 29.09.2009 (erstmals eingetragen am 04.05.2009 beim Amtsge-
richt Berlin Charlottenburg unter HRB 119582)

André Schwab, Stefanie Watzl, Christoph Falk (ab 01.05.2019) (alle geschiftsansissig unter der Adresse der Gesell-
schaft)

Riidiger Herzog (Vorsitzender), Dr. Dirk Rupietta, Dr. Tobias Wagner

CACEIS Bank S.A., Germany Branch
Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen
Zweigniederlassung der CACEIS Bank S.A., Handelsregister Paris, HR-Nummer: 692 024 722

Ji F s Abadie (G Idirektor)
Jacques Ripoll

DF Deutsche Finance Trust GmbH

O & R Oppenhoff & Ridler AG
Wirtschaftskanzlei Linklaters und Clifford Chance
KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Die DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. geschlossene InvKG (kurz: PRIVATE F und I) ist eine geschlossene extern verwaltete Investmentgesellschaft nach KAGB mit Sitz in Miinchen. Die Gesellschaft wurde am 15.10.2015 gegriindet. Am 31.12.2017
wurde die Beitrittsphase mit einem Zeichnungsvolumen von 100,0 Mio. EUR und 4.421 Anlegern (aktuell: 4.422 Anleger) abgeschlossen.
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Die Strategic des PRIVATE Fund I ist der Aufbau und die Verwaltung eines diversifizierten Portfolios von institutionellen Investmentstrategien der Assetklassen Immobilien und Private Equity Real Estate. Der PRIVATE Fund I verfiigt zum 31.12.2018 mit seinen 12
institutionellen Investmentstrategien iiber ein Portfolio von 755 Direktinvestments in 22 Landern. Der Nettoinventarwert (NIW) pro Anteil betriigt 0,88 EUR bei 100.000.000 Anteilen und ist gegeniiber dem Vorjahreswert von 0,84 EUR um 4,8 % gestiegen.

KENNZAHLEN PRIVATE FUND I

BASIS STAND 31.12.2018 VORJAHR 31.12.2017
Gesamtinvestition EUR 105.000.000 105.000.000
Agio (Ausgabeaufschlag) EUR 5.000.000 5.000.000
Gezeichnetes Kapital (Eigenkapital ohne Agio) EUR 100.000.000 100.000.000
Eingezahltes Kapital (ohne Agio) EUR 100.000.000 86.794.880
Auszahlungen an Anleger (kumuliert) EUR 0 0
G tskapital der K ditisten netto nach KARBV EUR 87.762.495 84.051.766
Langfristige Kreditfinanzierungsquote % 0 0
Gezeichnete Investmentstrategien Anzahl 12 10
Gezeicl Kapital bei I rategien* EUR 89.345.113 74.578.977
Offene Kapital bei den ien* EUR 25.232.530 24.510.866
* hnet mit den jeweili l dkursen.
TATIGKEITSBERICHT
A iele sowie Anlagepolitik/ Anlaga
Der PRIVATE Fund I investiert als Dachfonds sein Gesellschaftskapital global und parallel zu finanzstarken institutionellen Investoren. Der Portfolioaufbau erfolgt nach den MaBgaben der Anlagebedis die am 07.09.2015 durch die BaFin genehmigt wurden.
Die Zielinvestitionen im Sinne von § 261 KAGB sind unmittelbar oder mittelbar (auch iiber eine 3 1 Kapi 11 ft) ei Beteili, an bo bhii insti I ien der Anlageklassen Immobilien - dazu
zihlen auch immobiliendhnliche Anlagen und Private Equity Real Estate.
Die Anlagepolitik sieht vor, ein globales, breit diversifiziertes Portfolio & hend aus mind finf Zieli itionen aufzubauen. Die Diversifikation erfolgt dabei neben den Anlageklassen nach Regionen, Sektoren, Laufzeiten, Vintages (Jahrgiéinge, in denen die
Investitionen vorgenommen werden), nach Bestandsinvestments und Projektentwicklung, nach hied ilen sowie nach i n. Dabei werden ds, wie die for itende Globalisierung, sich rasant verandernde demographische
Strukturen, der wachsende Mittelstand in Schwellenldndern oder der signifikant gestiegene Urbanisierungsgrad beriicksichtigt. Danach ist das Anlageziel, die icl institutionell ien iiber den I yklus bis zur Abwicklung zu halten und
dabei eine Rendite durch Ausschiittungen aus den Wertzuwichsen und Verkaufserlose der I ien zu
Die ien generieren Wertzuwi typischerweise durch aktives Portfolio-management durch Optimierung der Qualitit, Quantitit und Duration von Cash-flows oder durch Projektentwi . Die einzelnen Investments werden von lokalen Investment-
strategiemanagern identifiziert und weiter nach Regionen, Sektoren, Laufzeiten und weiteren Parametern diversifiziert. Uber die Laufzeit des Dachfonds soll der PRIVATE Fund I an mind 20 einzel bilieni auf der ganzen Welt mittelbar beteiligt

sein. Der PRIVATE Fund I wird mit verschiedenen Planvorgaben fiir die regionalen Schwerpunkte und die sektorale Verteilung investieren. Die Vorgaben sind in den Anlagebedingungen festgehalten.
Portfoliobericht
Wesentliche Veriinderungen

Der PRIVATE Fund I hat im Berichtszeitraum 2 institutionelle I ategien mit einer K 1 von i EUR 15,1 Mio. gezeichnet.

Bei der ersten institutionellen Investmentstrategie handelt es sich um den Aufbau eines Wohn- und Gewerbei bili tfolios im Grof3 New York City und Umgebung (New Jersey, Connecticut, Washington). Gezielte Asset Management MaBnahmen wie
beispielsweise die Erweiterung der vermietbaren Flichen sowie die Schaffung attraktiverer Nutzungsarten sollen zu einer positiven Wertentwicklung der institutionell ie beif

Der PRIVATE Fund I hat dieser institutionellen I i iiber eine Kapital. in Hohe von umgerechnet EUR 7,0 Mio. abgegeben.

Die zweite institutionelle Investmentstrategie ist die Proji vicklung eines 20-stockigen el ligen Biiro- und Geschiiftsk in New York City. Das Gebdude wird um 5 Etagen aufgestockt und mit einem Rooftop Pool versehen in Luxus-Apartments umgewandelt,
die anschlieBend im Rahmen eines Branded Residences-Konzeptes vermarktet werden.
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Der PRIVATE Fund I hat dieser institutionellen i iiber eine Kapital. in Hohe von EUR 8,1 Mio. abgegeben.

Struktur des Portfolios

Zum Berichtsstichtag hat der PRIVATE Fund I Kapital iiber zwolf institutionellen I ien in Hohe von insgesamt umgerechnet EUR 89,3 Mio. at t Offene Kapital t den in Héhe von EUR 25,2 Mio. Die Anzahl der
Direktil der 1 I betriigt zum 31.12.2018 insgesamt 755. Die regionale Diversifikation verteilt sich auf Europa, Nordamerika, Lateinamerika und Asien /Pazifik. Eine weitere Diversifikation wird durch die Streuung auf unterschiedliche
Sektoren /D Nutzer und Wit sichergestellt. Der PRIVATE Fund I hat zum Berichtsstichtag keine Fremdfinanzierung AufEbene der ien betriéigt die Fremdfinanzier quote iiber das G portfolio hnet 12,73 %.

Am 31.12.2018 haben die Investmentstrategien einen dur ittlichen Netto IRR' zum Stichtag von rund 11,14 % p. a. erwirtschaftet. Der TVPI® lag zum Stichtag bei 1,18. Es wird darauf hingewiesen, dass die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige
Wertentwicklung ist.

" Internal Rate of Return (IRR, engl.: interner ZinsfuB) driickt die rechnerische Verzinsung des jeweils in der ili isch gebunds Kapitals unter Beriicksichti der zeitlichen Komponente aus. Das kalkulatorisch gebundene Kapital dndert sich im
Verlauf der Beteiligung (durch Ausschiittungen/ Entnahmen). Die IRR-Rendite beziffert daher nicht die Verzinsung der tatséchlick Kapitaleinl. sondern des jeweils kalkulatorisch gebundenen Kapitals. Eine Vergleichbarkeit der IRR-Renditen verschiedener
Vermégensanlagen ist nur bei gleicher Laufzeit und vergleichbarem Kapitalbindungsverlauf moglich.

? Der TVPI (Total Value to Paid-in Capital) spiegelt die Wertschpfung eines Fonds auf Ebene der Investmentstrategie wider. Er setzt den Nettowert der sich noch im Portfolio befindlichen [ iei (NAV) und der Riickfliisse aus den Einzelinvestitionen

der Investmentstrategien ins Verhaltnis zum eingezahlien Kapital, das der Fonds von seinen Investoren fiir Investitionen abgerufen hat. Werte iiber 1,0 stellen eine positive Wertschopfung dar.
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Verteilung des Portfolios®

| Institutionelle . 8%
Investmentstrategien
2 Liquiditdt 18 %
3 Weitere Ve rr_'nbgens- 0%
gegenstinde

Direkti der i
INVESTMENTS
Wohnungen
Grundstiicke/ Fertighduser
Einzelhandelflichen
Biiroflichen

Gewerbe- entwicklungsflichen

ategien

EINHEITEN
Stiick

Stiick

qm

qm

qm

ANZAHL / FLACHE
46.377

473

207.092

1.499.323

72767
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INVESTMENTS

Hotelzimmer

Wol im Stud m

‘Wohnungen in Alten- u. Pflegeeinrichtungen
Betten in Pflegeeinrichtungen

Parkplitze

Tankstellen

Logistikflichen

Sport- und Freizeitanlagen

EINHEITEN
Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

qm

Stiick

ANZAHL / FLACHE
4276

7.551

2.121

3778

11.203

169

1.132.800

1
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Geographische Verteilung der aktuellen Dir its der | ategien

1 USA 6 GROSS- 10 DANEMARK

2 KOLUMBIEN BRITANNIEN 11 DEUTSCHLAND
3 BRASILIEN 7 NORWERGEN 12 POLEN

4 SPANIEN 8 SCHWEDEN 13 UNGARN

5 FRANKREICH 9 FINNLAND 14 RUMANIEN

* Nach Verkehrswerten.

UBERSICHT DER GEZEICHNETEN INSTITUTIONELLEN INVESTMENTSTRATEGIEN (11S)

INSTITUTIONELLE INVESTMENT- INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 1 STRATEGIE 2
Name MJV DFRP I ES Srio IT
Investment- EUR EUR
strategie-
wihrung (Wiahrung der Beteiligung)
Kapitalzusage in IIS Wihrung 500.000 5.000.000

15 KROATIEN 20 INDIEN

16 SLOWAKEI 21 AUSTRALIEN
17 TSCHECHIEN 22 NEUSEELAND
18 TURKEI

19 CHINA

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 3

REOF
AUD

5.000.000

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 4

SREP 11T
UsD

5.000.000
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Gesamtes Zeichnungs-
volumen in IIS-Wiahrung

Strategie

Sektoren

Investmentstil

Wihrungen auf Ebene der Direktinvestments
Beteiligungsjahr PRIVATE Fund [
Abrufquote Netto

Verkehrswert gemidl KARBV in EUR

Anzahl Direkt-
investments

Name

Investment-
strategie-
wiihrung (Wihrung der Beteiligung)

Kapitalzusage in IIS Wihrung

Gesamtes Zeichnungs-
volumen in IIS-Wiahrung

Strategie

Sektoren

Investmentstil

Wiihrungen auf Ebene der Direktinvestments
Beteiligungsjahr PRIVATE Fund I
Abrufquote Netto

Verkehrswert gemidl KARBV in EUR

Anzahl Direkt-
investments

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 1

11.000.000

DEUTSCHLAND- IMMOBILIEN-
FONDS

Wohnen
Value Added
EUR

2016

94%

508.469

7

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 5

RAIFAM I
EUR

15.000.000
25.700.000

GLOBAL-IMMOBILIEN-UND IN-
FRASTRUKTUR-
IMMOBILIENFONDS

Gewerbe, Infrastruktur, Logistik

Value Added
UsD

2017

65%
10.601.345
197

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 2

100.000.000

SPANIEN- IMMOBILIEN-
FONDS

Wohnen

Value Added / Opportunistisch
EUR

2016

44%

2.413.337

10

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 6

RAIF SO
EUR

18.000.000
22.500.000

GLOBAL- IMMOBILIEN-
FONDS

Biiro, Wohnen, Einzelhandel, Hotels, Logis-
tik, Infrastruktur

Oppor- tunistisch

COP, TRY, CNY, EUR, INR, BRL
2017

89%

16.529.267

87

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 3

300.000.000

AUSTRALIEN- IMMOBILIEN-
FONDS

Wohnen, Einzelhandel
Opportunistisch

AUD

2016

54%

1.900.740

56

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 7

DEVA
EUR

11.000.000
75.200.200

EUROPA- IMMOBILIEN-
FONDS

Biiro, Wohnen, Einzelhandel, Hotels

Value Added
EUR, GBP, DKK
2017

63%

9.488.028

4

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 4

168.194.045

EUROPA-USA- IMMOBILIEN-
FONDS

Biiro, Wohnen, Hotels, Logistik
Value Added / Opportunistisch
EUR, USD

2016

59%

2.742.407

262

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 8

GDI 1TV
EUR

6.372.439
14.295.469

UNGARN- IMMOBILIEN-
FONDS

Einzelhandel

Core Plus Nalue Added
HUF

2017

90%

8.239.184

12
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Name

Investment-
strategie-
wihrung (Wiahrung der Beteiligung)

Kapitalzusage in IIS Wiahrung

Gesamtes Zeichnungs-
volumen in IIS-Wahrung

Strategie

Sektoren

Investmentstil

Wiihrungen auf Ebene der Direktinvestments
Beteiligungsjahr PRIVATE Fund I
Abrufquote Netto

Verkehrswert gemidl KARBV in EUR
Anzahl Direkt-

investments
UBERSICHT ALLOKATION

Die Allokation errechnet sich auf Basis des

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 9

KCP IV
EUR

7.500.000
305.801.659

EUROPA- IMMOBILIEN-
FONDS

Einzelhandel, Biiro, Wohnen
Opportunistisch

EUR, GBP

2017

64%

5.496.553

107

sl -

welche sich zu 90 % in Industrielinder und zu 10 % in Schwellenlinder aufteilen. Hinsichtlich der regionalen Verteilung betrigt der Anteil von Europa 46 %, Nordamerika 41 %, Asien/Pazifik 8 % und L
Immobilien betrigt zu 53 % Gewerbepark/Logistik, gefolgt von 33 % Wohnen, 8 % Einzelhandel, 5 % Biiro und 1 % Hotels. Keine

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 10

VTG RP
EUR

3.400.000
38.030.000

SPANIEN- IMMOBILIEN-
FONDS

‘Wohnen

Value Added / Opportunistisch
EUR

2017

43%

1.426.271

1

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 11

MRCEF I
USD

8.000.000
97.221.000

USA- IMMOBILIEN-
FONDS

Gewerbe, Einzel-handel, Wohnen
Value Added

EUR, USD

2018

54%

4.820.799

11

ie hat einen @

INSTITUTIONELLE INVESTMENT-
STRATEGIE 12

NYFI
EUR

8.136.348
124.186.365

USA- IMMOBILIEN-
FONDS

‘Wohnen
Value Added
EUR, USD
2018

98%
7.999.882

1

den Zielinvestitionen in Verbindung mit der jeweils festgelegten Investitionsstrategic. Der PRIVATE FUND I ist zum Berichtsstichtag zu 100 % in die Assetklasse Immobilien investiert,
i Die Allokation im Sektor

ika 5 % der G ok

hohen Anteil am Gesamtportfolio.
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Allokation Assetklassen Allokation Industrie- vs. Schwellenlinder

-

1 Industrielinder 90 %
1 Immaobilien 100 % 2 Schwellenldnder 10 %
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Allokation Regionen Allokation Sektoren Immobilien

> LS

1 Europa 46 % 1 Biiro 5%
2 Nordamerika a1% 2 Einzelhandel 8%
3 Lateinamerika 5% 3 Gewerbepark/ 53 %
. o , Logistik
4 Asien/Pazifik 8% t:
1 Wohnen 3%
5 Hotels 1%
RISIKOPROFIL
Mit dem Beitritt zum PRIVATE Fund I geht der Anleger eine untemehmensche Beteiligung ein, die ﬁlr ihn mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden ist. Das generelle Risikoprofil des PRIVATE Fund I umfasst die unter Kapitel 3. des
Verkaufsprospekts (5. 16 ff.) beschriebenen It den und anl den Risiken, zu denen insbesondere das Blindpool-Konzept sowie nicht vorhersagbare Marktentwicklungen und Anderungen von Rechtsvorschriften zihlen.
Dariiber hinaus kénnen weitere, heute nicht vorhersehbare Ereignisse und Entwicklungen zu einer negativen Beeinfl des ‘mogens fiihren. Der Anleger hat keinen Anspruch auf Riickzahlung seines eil Kapllals Mit Beschluss der Kapitalver-
waltungsgesellschaft vom 01.06.2017 wurde die Verldngerungsoption fiir die Beitrittsphase des PRIVATE Fund I bis zum 31.12.2017 gemi8 § 3 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrags ausgeiibt. Die bislang getiiti h erfolgten im Rahmen der
Investitionsstrategie. Der PRIVATE Fund I befindet sich noch in der Aufbauphase und die wirtschaftliche Entwicklung der Einzelinvestitionen hingen von wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Entwicklungen ab.
Risiken im Beri itraum
Beteiligungsrisiko
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Das Beteiligungsrisiko beinhaltet, dass Riickfliisse aus einer ili an einer insti ie geringer als erwartet oder génzlich ausfallen. Derartige Riickfliisse an den PRIVATE Fund I richten sich mafigeblich nach den Wertentwicklungen
der getitigten der ien, die ihrerseits wiederum Immobilienmarkt- und Standortrisiken, immobilienspezifischen sowie Innmobilienentwicklungsrisiken und ggf. auch Auslands- und Wihrungsrisiken unterliegen kénnen. Durch regelmiBiges
Monitoring und aktives Management des Portfolios des PRIVATE Fund I sowie durch Diversifikation des Portfolios wird das Beteili isiko ei . Das Beteili isiko bleibt jedoch das wesentlichste Risiko des PRIVATE Fund I.

Kreditrisiko

Das Kreditrisiko entspricht der Gefahr des Verlusts, dass ein Kreditinstitut seinen vertraglichen Pflichten nicht nachkommt. Anlagen bei Kreditinstituten erfolgen nach dem Grundsatz der Risikomischung und Geschiftsbeziehungen wurden ausschlieBlich mit genehmigten
und t ichtigten Banken ei Das Kreditrisiko war im Berichtszeitraum gering.

Zinsinderungsrisiken

Das Zinsinderungsrisiko entsteht durch 2 der Vermd inde oder Verbi
nur mit kurzen Laufzeiten von unter 12 Monaten vorgesehen ist.

und es entspricht der Gefahr eines Verlusts infolge von Marktzinsénderungen. Es ist gering, da die Anlage liquider Mittel wie auch die Aufnahme von Fremdkapital

‘Wihrungsrisiken

Die Beteiligungen des PRIVATE Fund I an Investmentstrategien werden zum Teil in Fremdwihrung getitigt und der Wert dieser Beteiligungen unterliegt deshalb Wahrungsschwankungen. Die AIF-Kapitalverwal llschaft hat sict llen, dass die li
Vorgaben des KAGB beziiglich einer maximalen Fremdwihrungsquote in Hohe von maximal 30% eingehalten wird. Das Wahrungsrisiko wird deshalb als moderat eingeschitzt.

Sonstige Marktpreisrisiken
Die Vermdgenspositionen des PRIVATE Fund I wurden nicht gehandelt und sind nicht fiir den Handel vorgesehen. Somit besteht grundsitzlich kein direktes Marktpreisrisiko.

Operationelle Risiken

Operationelle Risiken bestehen grundsitzlich in Form eines pot Versagens von P , Personal und Systemen. Der PRIVATE Fund I hat die Kapitalverwaltungsgesellschaft mit der Verwaltung des AIF beauftragt, d. h. alle operativen Prozesse werden von
der KVG erbracht. Daher werden operationelle Risiken grundsitzlich bei der KVG gesehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich Folgen aus operationellen Risiken auf den PRIVATE Fund I auswirken. Die KVG hat in ihrem Risikomanagementsystem
! I impl t, durch die op Ile Risiken zeitig erkannt und gesteuert und {iberwacht werden, um die Risiken sowie mégliche Auswirkungen auf die AIFs zu reduzieren.

Liquidititsrisiken

Die Liquidititssituation des PRIVATE Fund I wird hauptsichlich durch die eis O i Kapitalabrufe und Ausschii der I ien sowie laufende Kosten des Fonds bestimmt. Sowohl Kapitalabrufe als auch Ausschii sind
zeitlich nicht genau fixiert und somit unterliegt die Liquidititsplanung des PRIVATE Fund I P icherheiten. Das hieraus i de Risiko eines Liquidité ist durch den Einsatz der Commitment-Strategie erhdht, was vom PRIVATE Fund I im Rahmen
seiner Investltlonsstmtegle cingegangen und akzeptiert wird. In den Anlagebedi ist die Moglichkei i zur Zwischenfinanzierung von Kapitalzusagen, ein Bankdarlehen in Hohe von 60 % des Verkehrs wertes der in der Fondsgesellschaft befindlichen
Ver inde auf h Das Liquidititsrisiko wird durch Limits, die bei der kurzfristigen wie auch bei der mittel- und langfristigen Liquidititsplanung einzuhalten sind, gesteuert und iiberwacht und wird deshalb als gering angesehen.
Risikomanagementsystem

Ziel des Risikomanagementsystems der Deutsche Finance Investment ist es, sicherzustellen, dass die von ihr verwalteten Dachfonds nur Risiken eingehen, die im Rahmen ihrer jeweiligen, durch die A bedi niher bestil Risikobereitschaft liegen und dass
Risiken, die die Ertrags-, Vermogens- oderl idité der Dachfond i friihzeitig erkannt und G Bnat und werden. Richtlinien, ein Organisati und Risik hand-buch sowie Entscheid i
regeln risikot Abléufe im Dact und bilden mit dem Risik die Grundpfeiler des Risik y . Der Risi ist ein for der Prozess, bei dem Einzelrisiken identifiziert, erfasst,
analysiert und geei Uber legt werden. Zur Risikoiiberwachung werden Limitsysteme, Stresstests sowie die Messung von Risikok ionen und eine ImiBige Bewertung der Risiken eingesetzt.

Liquiditiitsrisikomanagement

Die Kapitalver hat ein Li 1 t, das mittels it Liquidita pI die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung von Liquidititsrisiken des PRlVATt Fund I sicherstellt. Die Ein-
haltung der Prozesse gewihrleistet auch, dass sich das quuldllaLspmﬁl der Anlagen des PRIVAT Fund I mit den zugrunds Verbindlichkeiten deckt. Alle Liquiditi sind in einer Liquiditd tl fe hal Sie ermdglichen der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, sowohl die kurz- als auch die mittel- und langfristige Liquidititsentwicklung zu iiberwachen und Verind; der Liquidititssituation friihzeitig zu erkennen.

Entwicklung der Vermogens-, Finanz-und Ertragslage der Gesellschaft

Die Entwicklung der Vermdgenslage in 2018 mit einer leichten Reduzierung der Bilanzsumme um rund 1,2 Mio. EUR ist maBgeblich beeinflusst von der Erhéhung der Beteiligungen um 20,8 Mio. EUR, die durch die Reduktion der liquiden Mittel um 8,3 Mio. EUR sowie
durch den Riickgang der ei; derten henden Pflict 1 um 13,8 Mio. EUR aufgrund der vo]lslandlgcn Einzahlung durch die Anleger in 2018 iiberkompensiert wurde. Die Erhéhung der Beteiligungen betrifft mit 12,8 Mio. EUR die zwei neu im Geschiftsjahr
gezeichneten Investmentstrategien. Dariiber hinaus erhdhten sich die Verkehrswerte der bestehenden B zum einen durch Kapitalabrufe, zum anderen durch die Neubewertung.

Das nach KARBV i Ei ital der Gesellschaft erhchte sich aufgrund des sehr positiven lisierten E; i aus der Neut tung der ili im G dftsjahr um i 3,7 Mio. EUR.
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Zum Bilanzstichtag & hlieBlich kurzfristige Verbi aus Lieferungen und Leistungen i. H. v. 145 TEUR.

Riickstell wurden in ichender Hohe gebildet und t den zum Geschiftsj dei. H.v.i 283 TEUR. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Riickstellungen fiir steuerliche Beratung, Buchfiihrung, A und At

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Geschiftsjahr zu jeder Zeit gegeben.

Die Ertragslage ist in 2018 mit einem Jahresergebnis i. H. v. 3,7 Mio. EUR insgesamt sehr positiv. Ein positives realisiertes Ergebnis wird planmiBig auf Ebene des PRIVATE Fund I erst gegen Ende der Laufzeit erwartet. Erst im fortgeschrittenen Stadium erzielen die
I ien in der Regel im 7 I mit VerduBerungen bzw. Liquid Gewinne, die iBig nach i an den PRIVATE Fund I zu einem positiven realisierten Ergebnis fiihren. Das realisierte Ergebnis ist daher in 2018 noch negativ.

Realisierte Ertriige aus den Beteiligungen, die im Zinsergebnis auszuweisen sind, wurden i. H. v. 0,5 Mio. EUR realisiert. Realisierte Aufwendungen ergaben sich im Geschiftsjahr insbesondere aus der Verwaltungsvergiitung an die KVG i. H. v. 2,5 Mio. EUR sowie
fiir externe Dienstleister im Bereich Beratung, Abschluss und Priifung i. H. v. 0,2 Mio. EUR.

Das unrealisierte Ergebnis aus der Neubewertung der Beteiligungen hat dagegen mit 6,2 Mio. EUR in 2018 den gréften positiven Effekt auf das Jahresergebnis.
Die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft wird als stabil beurteilt.
Leistungsindikatoren

Ein wesentlicher Leistungsindikator des PRIVATE Fund 1 ist der Aufbau eines globalen diversifizierten G portfolios aus bilieni Die Anlagebedi der Gesellschaft sehen vor, dass sich der PRIVATE Fund I wihrend der gesamten Laufzeit
(bis 2023) an mind. fiinf institutionellen Investmentstrategien beteiligt.

Im Geschiftsjahr 2018 konnte der PRIVATE Fund I dieses Ziel bereits vorzeitig erreichen und verfiigt aktuell in seinen 12 I ien iiber ein G portfolio bestehend aus 755 I bilieni ments in 22 Landern. Fiir ihre verwalteten AIF, die sich in der
Platzierungsphase befinden, ldsst die KVG jeweils externe Ratings von renommierten Gesellschaften wie zum Beispiel der Scope Group nach internationalem Standard durchfiihren. Diese Ratings beinhalten unter anderem auch die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des
Asset- und Portfoliomanagement der Deutsche Finance Group. Bei den aktuell durchgefiihrten Ratings wurden die AIF sowie das Asset- und Portfoliomanagement durchwegs positiv bewertet.

Der Nettoinventarwert (NIW) pro Anteil' betrigt 0,88 EUR bei 100.000.000 Anteilen und ist gegeniiber dem Vorjahreswert von 0,84 EUR um 4,8 % gestiegen. Der NIW wird am Anfang durch Initialkosten und Investitionskosten geprigt und entwickelt sich iiber die
Laufzeit des PRIVATE Fund I durch Wertsteigerungsstrategien auf Basis der Direktinvestments zur prospektierten Gesamtauszahlung - diese Entwicklung wird von institutionellen Investoren als J-Curve-Effekt’ bezeichnet. Die Entwicklung des NIWs ist ein Bestandteil
der Lei icklung und fiihrt mit Entnat hlten Steuern und hriften zur p; ierten G lung am [ itende des PRIVATE Fund I von ittlich 150 % des ei hlten Kapitals ohne Agio.
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! Dieser NIW pro Anteil ist ¢in Durchschni aller Kapitalk und gibt keinen auf einen i Anleger-Anteilwert. Der genaue Wert des Anteils eines Anlegers hiingt vom Einzahlungsstand des Kapitalkontos des jeweiligen Anlegers ab.
2 Der ,,J-Curve-Effekt" beschreibt die Tatsache, dass die Vorlauf kosten des Dacl ds und der institutionell; ien die G icklung zunichst negativ beeinflussen. Der Dachfonds muss diese Kosten erst aufholen, bevor eine positive Gesamtrendite
verzeichnet werden kann.

Lei: i bis zur G 3

Die Gesamtauszahlung wird berechnet als arithmetischer Mittelwert aus der prognostizierten Gesamtauszahlung aller Anleger vor Steuern. Die folgende Grafik zeichnet eine Prognose der zukiinftigen Entwicklung bis zur G auf. Die tatsichliche Entwicklung
kann jedoch erheblichen Schwankungen unterliegen, auf die die Fondsgesellschaft keinen Einfluss hat und mit Abweichungen von der Prognose ist zu rechnen. Auch Vergangenheitswerte sind kein Indikator fiir die zukiinftige Entwicklung der Fondsgesellschaft.
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Liquidationsphasa*

p umfasst den NIV, Entnzh hite Steuern in Bezug auf das eing chine Agio.
‘Die genaue Daver der Liqui p der indi 2 durch die beeiaflusst
Entwicklung Branche und Gesamtwirtschaft
Rak bedi internationale I bilienmirkte 2018
Das wirtschaftliche Umfeld im Jahr 2018 war geprigt durch internationale F wie dem Handel: it zwischen USA und China und makrodk iscl in Ar und der Tiirkei, um die groBten zu nennen. Das vom IMF erwartete

globale Wirtschaftswachstum in Héhe von 3,9 % fiir 2018 pendelte sich zum Jahresende bei 3,6 % ein. Fiir 2019 wird ein weiterer Riickgang auf 3,3 % erwartet, allerdings gefolgt von einem Anstieg auf 3,6 % in 2020 wenn die internationale Politik die Mahnung des
IMF zum t inschaftlichen Handeln beriicksichtigt.’

Trotz der oben genannten Unsicherheiten ist der Immobilienmarkt gefragter denn je. So erreichte das Transaktionsvolumen im Gesamtjahr 2018 mit einem Wert von 733 Mrd. USD ein weiteres Plus von 4 % und damit den héchsten Stand seit 2007. Die von JLL erwartete
Abkiihlung blieb bisher aus und wird nun fiir das Jahr 2019 mit einem Riickgang um 5 bis 10 % auf 680 Mrd. USD vorhergesagt. Als Grund wird weiterhin das knappe Angebot ausgedriickt z. B. durch weiter fallende Leerstandsquoten (11,3 % im 4. Quartal 2018) in

allen Regionen auBer Asien (stabil bei 10,2 %), und diszipliniertes Kduferverhalten mit Fokus auf hochwertige Objekte mit sol I ietern genannt. Das Mi; | erstklassiger I bilien bleibt dennoch seit 2017 stabil bei 4 %.°

Die regionale Verteilung der Investitionen verstirkte sich 2018 vor allem in Asien und Nordamerika im Vergleich zum Vorjahr, wihrend sie in Europa mangels Opportunititen und in Lateinamerika aufgrund politischer Unsicherheiten und fallender Wihrungen sank.
JLL und Branchenpartner Cushman & Wakefield gehen fiir 2019 von einem weiteren Anstieg in Asien aus bei gleicher Verteilung in den anderen Regionen. In der sektoralen Verteilung erleben Logistiki bilien trotz Handel. it eine Rekordnachfrage, so verzeichnet
Europa beispielsweise das sechste W jahr in Folge. Dies resultiert aus der starken Nach nach Logistikmietflichen bei gleichbleibend niedrigen L d: was den Mi i i ldsst. Biiroil bilien verzeichnen ebenfalls einen Rekordwert bei
der in 2018 neugebauten Flichen von 1,7 Mio. Quadratmeter Aufgrund des weiterhin stabilen Wack internationaler I bilienmérkte gehen wir davon aus, dass mit einem nach Regionen und Anlagestil diversifizierten Portfolio nach wie vor z. B. im Value-Add-
oder Opportunistischen Bereich lohnende Investi h werden konnen.”™

* IMF (April 2019): World Economic Outlook.

¢ JLL (February 2019): Global Market Perspective.

TJLL (April 2019): Global Market Perspective.

¥ Cushman & Wakefield (March 2019): Global Property Investment Volumes by Region.

Branchenbezogenes Umfeld

Sachwertbeteiligungen

Der Markt fiir geschlossene Publikums-AIF hat bezogen auf das prospektierte Angebotsvolumen im Jahr 2018 um 56 % auf EUR 1,1 Mrd. zugenommen und liegt damit wieder auf dem vaeau von 2016. Glelchzemg stieg die Anzahl der von der BaFin zum Vertrieb
zugelassenen Fonds von 29 auf 32. Die weiterhin hohe A renz hat zu sinkenden Renditen gefiihrt - inst dere fiir I bilien - und dies nach wie vor die K -AIF mit attraktiven Renditen. Dies ist einer der Griinde,
weshalb Scope trotz steigender Nachfrage nach Sachwerti fiir das Jahr 2019 lediglich mit einer mod; Zunahme der Emissi ktivitdten und einem prospektierten Emissionsvolumen fiir Publikums-AIF von ebenfalls mehr als einer Milliarde Euro ausgeht.
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Anders als noch im Vorjahr reduzierte sich die Anzahl der angebotenen Vermdgensanlagen von 73 im Jahr 2017 auf 59 im Jahr 2018 und damit um 19 %. In Bezug auf das zu platzierende Kapital belduft sich der Riickgang auf rund 29 % von EUR 1,09 Mrd. auf EUR
0,78 Mrd. Das zu platzierende Volumen bezieht sich jedoch nur auf 51 der 59 Vermdgensanlagen, da fiir die restlichen 8 kein auswertbares Datenmaterial vorlag.'

pi iter in den Assetklassen der Publik ds waren 2018 wie schon 2017 bilien mit 22 der 32 1 Publi -AlF bzw. einem prospektiertem Eigenkapital von EUR 877 Mio. Dies entspricht rund 80 % des insgesamt prospektierten Kapitals 2018.
Der Investitionsfokus lag gemessen an der Anzahl zu rund 87 % auf deutschen Wohn-, Biiro-, Einzelhandels-, Hotel- und Pflegeimmobilien. Die zweitstirkste Assetklasse ist mit 7 der 32 AIF die Assetklasse Private Equity.”
Die DF Deutsche Finance Inveslmenl GmbH (DFI) sieht die Investmentausrichtung der von ihr verwalteten Investmentvermdgen in die Assetklassen Immobilien und Infrastruktur bestétigt und geht davon aus, dass inst dere im Val dd oder Oppor
Bereich weiterhin lohnende Investiti ahr und nach Regionen und Anlagestil diversifizierte Portfolien aufgebaut werden konnen.
' Scope Analysis GmbH, 1 n 2018 Geschl Publikums-AIF und Vermégensanlagen* vom 23.01.2019.
> Scope Analysis GmbH, ,, Emissionsaktivititen 2018 Geschl Publikums-ATF und Vermdgensanlagen® vom 23.01.2019.
Sonstige Angaben

Verfahren, nach denen die Anlagestrategie geiindert werden kann

Die Anlagestrategie und die Anlagepolitik sind in dem Unter sowie in den Anl; nither ke t. Je nach Umfang der Anderung kann eine Anderung der Anl der ftoder auch eine
Anderung des G ages der F terforderlich sein. Eine Anderung oder Ergé des G tsvertrages bedarf der Zustimmung der Mehrheit von 75 Prozent der abgegebenen Stimmen der Gesellschafter der F (vgl. § 10 Abs.

7 Satz 1 lit. (a) des Gesellschaftsvertrages). Eine Anderung der Anlagebedi der F t, die mit den bisherigen Anlagegmndsatzen der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fiihrt, bedarf
(i) gemaﬁ § 267 Abs. 3 KAGB die Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit von Anlegern, die mindestens zwei Drittel des Zeict itals auf sich ini sowie (ii) gemaB § 267 Abs. 1 KAGB eine Genehmigung der BaFin. Bei der Fastung emes entsprechenden

Gesellschafterbeschl darf die Treuhandk itistin ihr Sti ht fiir einen Anleger nur nach vorheriger Weisung durch den Anleger ausiiben. Die Genehmigung der BaFin ist von der Kapitalver 1 d lsck

ftder F ft zu b

Wesentliche Merkmale des Verwaltungsvertrages

Uber die Bestellung der DFI als externe Kapitalver llschaft wurde ein Verwalt zwischen der DFI und des PRIVATE Fund I auf unbesti Zeit at hl Eine Kiindi, dieses Vertrages ist wihrend der Laufzeit nur aus w1chtl},em Grund
moglich. Der Gegenstand des Vertrages umfasst die Ubernahme der Anlage und Verwaltung von inlindischen Investmentvermégen (kollektive Vermogensverwaltung) i. S. d. §§ 17 ff. KAGB fiir den PRIVATE Fund I, unter Beacl der geltends 1

und des Verk pekts. Die Verwall dtigkeit umfasst inst die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement gemif AIFM Richtlinie. Die DFT ist bereclmgl alle Leistungspflichten ganz oder teilweise an Dritte zu {ibertragen, sofern diese mit dem
KAGB vereinbar sind und wenn der beauftragte Dritte den zwischen dem PRIVATE Fund I und der DFI vereinbarten Verpfli lict Die des § 36 KAGB bleiben unberiihrt. Die DFI ist fiir die Einhaltung der Anforderungen
des KAGB im Rahmen der Fondsverwaltung und des Vertriebs verantwortlich. Dariiber hinaus tibernimmt die DFI die Prospekthaftung und die Haftung fiir die wesentlichen Anlegerinformationen. Die Deutsche Finance Investment {ibernimmt keine Gewihrleistung
dafiir, dass die verfolgten Performanceziele auch tatsichlich erreicht werden. In ihrer Eigenschaft als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die DFI vertraglich u. a. dazu verpflichtet, eine Verwahrstelle zu beauftragen und die durch die BaFin erteilte Erlaubnis zum
Geschiftsbetrieb einer externen Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem KAGB aufrechtzuerhalten. Ferner hat die DFI ihre Aufgaben unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und die Einhaltung von Verhaltens- und Organisationspflichten (Compliance) zu
erfiillen. Bei Geschiéften mit Dritten handelt die KVG im eigenen Namen und fiir Rechnung der Fondsgesellschaft. Fiir ihre Tatigkeit erhilt die DFI eine Vergiitung fiir Initialkosten, laufende Kosten und Transaktionskosten, am Ende der Laufzeit eine Liquidationsvergiitung
sowie unter bestimmten festgelegten Voraussetzungen eine Performance Fee.

Titigkeiten der KVG

Die Gesellschaft hat die DF Deutsche Finance Investment GmbH (DFI) mit Sitz in Miinchen mit der kollektiven Verm, altung der Gesellschaft beauftragt. Dies umfasst inst dere das Portfoli das Risik sowie die
Verwaltung der Gesellschaft. Die DFI iibt diese Titigkeiten auch fiir weitere Investmentverméogen der Deutsche Finance Group aus.

In 2018 wurde von der DFI mit dem Investment Fund 13 ein neues Investmentvermogen aufgelegt.

Daneben befanden sich im Geschiftsjahr 2018 zwei alternative ds (AIF) fur Pri in der Platzierung. Dabei handelt es sich um den Deutsche Finance PRIVATE Fund 11 mit einer Laufzeit von 13 .lahren sowie den Deutsche l‘mzmce PR[VATI:

Fund 12 mit einer Laufzeit von 5 Jahren. Der PRIVATE Fund 11 wurde zum 31.12.2018 mit einem Platzierungsvolumen in Héhe von rund 93,1 Mio. EUR geschlossen. Des Weiteren wurden Kapit von i
rund 161,5 Mio. EUR abgegeben.

Riicknahmerechte
Es handelt sich um eine hl Invest i ft (InvKG) und ein Riickgaberecht der Beteiligung durch die Anleger ist ausgeschlossen. Die Anleger haben dennoch die Mdglichk die an der F ft aus wichtigem Grund
zu kiindigen und aus dem Vertrag auszuscheiden. In diesen Fillen erfolgt die A hl des Ausei hat iiber einen Zeitraum von bis zu fiinf Jahren.

einbarungen
Wihrend des Berichtszeitraums ergab sich beim PRIVATE Fund I die Teilung eines Anteils im Rahmen eines Erbfalls.

Bewertungsverfahren
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Angaben zu den Bewertungsverfahren sind dem Anhang Kapitel II. Angaben zu Bilanzien d Bewertungsmethoden zu entnet

Angaben zum Leverage

Per 31.12.2018 ergab sich ein Gesamtwert der Hebelfinanzierung von 0,83 nach der Brutto-Methode und 1,00 nach der Commitment-Methode. Eine Fremdfinanzierung fiir in Vermd, inden erfolgte im Berichtsjahr nicht, der errechnete Hebel
resultiert daher nur aus der Rect 1 (laufende Verbindlichkeiten und Rii 11 ).

Faire Behandlung der Anleger

Die DF Deutsche Finance Investment GmbH als Kapitalverwaltungsgesellschaft verpflichtet sich, alle Anleger der Fond: 11 ft fair zu t Die Kapitalverwal llschaft verwaltet das von ihr aufgelegte Investmentvermdgen nach dem Prinzip der
Gleichbehandlung, indem sie bestimmte Anleger bzw. Anlegergruppen nicht zulasten anderer bevorzugt behandelt. Die E i und i ischen Strukturen der Kapitalverwal llschaft sind entsp d ausgerichtet.

Haftung

Im Verhiltnis untereinander sowie im Verhiltnis zu der Gesellschaft haben die Gesellschafter nur Vorsatz und Fahrldssigkeit zu vertreten.

Ausgabe und Verkauf von Anteilen

Die Beitrittsphase wurde am 31.12.2017 abgeschlossen und deshalb ist die weitere Zeichnung von Anteilen des PRIVATE Fund I ausgeschlossen. Die Anzahl der im Umlauf befindlichen Anteile folgt dem Einzal der K 1k
Da derzeit kein etablierter Zweitmarkt fiir unternehmerische Beteiligungen des PRIVATE Fund I besteht, der P kreis, an den die Beteil iibertragen werden kann, begrenzt ist, die Ubertragung nur einmal jahrlich erfolgen kann und der Zustimmung der
1 drin und t falls der Treuhandk ditistin bedarf, ist ichtlich eine Veri wihrend der Laufzeit der Beteiligung nicht oder nicht zu einem angemessenen Preis moglich.

Angaben zur Vergiitung

Angaben zur Vergiitung der KVG, der Mitarbeiter und Dritter sind im Anhang Kapitel IV. ,,Erlduterungen zur GuV" sowie Kapitel V. ,Sonstige Angaben" zu entnehmen.

Die Geschiiftsfiihrung der DF Deutsche Finance Managing GmbH,
29.06.2019

Stefanie Watzl

André Schwab

BILANZ ZUM 31.12.2018

DF DEUTSCHE FINANCE PRIVATE FUND I GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG, MUNCHEN

A. AKTIVA
GESCHAFTSJAHR VORJAHR
IN EUR INEUR
1. Beteiligungen 71.914.454 51.162.965
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 15.184.077 23.448.346

3. Forderungen
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GESCHAFTSJAHR VORJAHR
IN EUR INEUR
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 935.025 852.264
b) Zins- und Dividendenanspriiche 8.361 0
c)E derte hende PAli 0 13.793.188
d) Andere Forderungen 64 943.450 0
4. sonstige Vermdgensgegenstinde 148.413 136.221
5. Aktive Rechnungsabgrenzung 0 556
Summe 88.190.394 89.393.540
B. PASSIVA
EUR GESCHAFTSJAHR VORJAHR
IN EUR IN EUR
1. Riickstellungen 282914 163.635
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 144.985 4.293.540
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 0 635
b) Andere 0 0 883.964
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten 82.847.222 85.294.285
b) Nicht realisierte Gewinne / Verluste aus der Neubewertung 4915272 -1.242.519
Summe 88.190.394 89.393.540

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 01.01.2018 BIS ZUM 31.12.2018

DF DEUTSCHE FINANCE PRIVATE FUND I GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG, MUNCHEN

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
IN EUR INEUR
1. Investmenttitigkeit
1. Ertriige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige 506.481 182.865
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GESCHAFTSJAHR VORJAHR
IN EUR INEUR

b) sonstige betriebliche Ertrige 191.378 8.679
Summe der Ertrige 697.860 191.544
2. Aufwendungen
a) Zinsen auf Kreditaufnahme 13.482 13.841
b) Verwaltungsvergiitung 2.758.458 15.100.395
¢) Verwahrstellenvergiitung 61.338 36.819
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 217.987 166.436
¢) Sonstige Aufwendungen 221.940 123.128
Summe der Aufwendungen 3.273.204 15.440.620
3. Ordentlicher Nettoertrag -2.575.344 -15.249.076
4. VerduBerungsgeschifte
a) Realisierte Gewinne 128.282 78.036
Ergebnis aus VerduBerungsgeschiften 128.282 78.036
5. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -2.447.062 -15.171.040
6. Zeitwertinderung
a) Ertrége aus der Neubewertung 6.618.641 1.921.542
b) Aufwend aus der Neut tun, 460.850 2.803.766
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 6.157.791 -882.223
7. Ergebnis des Geschiftsjahres 3.710.728 -16.053.263
II. Verwendungsrechnung
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -2.447.062 -15.171.040
2. Belastung auf Kapitalkonten 2.447.062 15.171.040
3. Bilanzgewinn 0 0

ANHANG 2018
DF DEUTSCHE FINANCE PRIVATE FUND I GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG, MUNCHEN

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
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Der Jahresabschluss wurde gemil den Vorschriften der Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdgen, I ki und i ten sowie iiber die Bewertung der zu dem

Investmentvermdgen gehdrend er inde (Kapitalanlage-, Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung -KARBV) und den ergi Besti des G ertrages

Die Gliederung der Posten der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt nach KARBV. Die Gesellschaft ist eine kleine Personengesellschaft gemil § 267 HGB. Von den groBenabhingigen Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften wurde Gebrauch
gemacht. Die Gesellschaft wird unter der Nummer HRA 104448 beim Amtsgericht Miinchen gefiihrt.

I1. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fiir die A 1lung des Jat hlusses waren die folgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden maBgebend:

Bilanzposten, die auf fremde Wiahrung lauten, wurden unterjéhrig zu den j; ligen Kursen im E; 1 kt in Euro 1 Am Bilanzstichtag wurden diese zum Stict kurs der E disct Ibank (EZB-Kurs) bewertet.

Die Beteiligungen wurden mit den Anschaf k zzgl. Nebenk aktiviert. Zum Bilanzstichtag erfolgt eine interne Bewertung zum Verkehrswert gemif3 § 168 1. V. m. § 271 KAGB. Der Verkehrswert ermittelt sich aus dem Net Asset Value (NAV) auf Grundlage
des von der In ie vorli den aktuell Berichtes am Bewer i t zzgl. ggf. der For i aller getiti Zahlungen bis zum Bilanzstichtag, werterhellender Tatsachen die vom der In ie mi ilt worden sind

und ggf. eingeforderter Einlagen zum Bilanz stichtag. Nach dem Bewertungszeitpunkt werden nur wesentliche werterhellende Tatsachen, die anschlieBend bekannt geworden sind, beriicksichtigt.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde wurden zum Nennwert angesetzt, der dem Verkehrswert zum Bilanzstichtag entspricht. Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum Nennwert angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle am Bi i er n Risiken und ungewissen Verpflict . Sie werden mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrag angesetzt.

Verbindlichkeiten sind zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

31.12.2018 31.12.2017
Kurs EUR/USD 1,1450 1,1993
Kurs EUR/CAD 1,5605 1,5039
Kurs EUR/AUD 1,6220 1,5346
I11. Angaben zu Bilanz
Investmentanlagevermogen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen stellen sich wie folgt dar:
NAME RECHTSFORM, SITZ GESELLSCHAFTSKAPITAL HOHE DER BETEILIGUNG ZEITPUNKT DES ERWERBS' VERKEHRSWERT
IN TEUR IN % INTEUR
PRIVATE 1 Investitions GmbH GmbH, Miinchen 1.425 100,00 01.07.2016 1.186
RAIFAM I SCS, Luxemburg 18.166 58,37 10.07.2017 10.601
RAIFSO SCS, Luxemburg 20.664 80,00 30.10.2017 16.529
KCPIV L.P. Jersey 5.497 100,00 14.06.2017 5.497

' Datum der Kapi bzw. Unter

des Vertrages.

Angaben zu Beteiligungen nach § 261 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 KAGB:
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NAME RECHTSFORM, SITZ GESELLSCHAFTSKAPITAL ~ HOHE DER BETEILIGUNG ZEITPUNKT DES ERWERBS® VERKEHRSWERT
IN TEUR IN % IN TEUR
MIV DFRP I* GmbH & Co. KG, Deutschland 1.186 50,00 16.06.2016 508
ES Srio I S.C.A., Luxemburg 37.766 5,00 23.12.2016 2413
REOF Trust, Australien 114.462 1,67 23.12.2016 1.901
SREP III L. P., Delaware 39.587 7,23 23.12.2016 2742
DEVA SCSp, Luxembourg 67.884 14,63 31.03.2017 9.488
GDI TV L.P., Guernsey 18.483 44,58 27.06.2017 8239
VTG RP Sar.l. (Société & responsabilité linnitée), Lu- 17.353 8,94 19.07.2017 1.426
xemburg
MRCEF I L. P., Delaware 21.760 22,15 30.05.2018 4.821
NYFI S. C.S., Luxemburg 122.058 6,55 29.06.2018 8.000
? Die Beteiligung wird mittelbar von der Gesellschaft gehalten.
* Datum der Kapi bzw. Unterzeich des Vertrages.
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Forderungen an Beteiligungsgesellschafien in Hohe von 921.168 EUR (Vorjahr 851.968 EUR) betreffen cin gewihrtes nachrangiges G terdarlchen mit Ei Icharakter und haben cine Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren sowie eine Forderung in Hohe

von 13.858 EUR (Vorjahr 0 EUR) mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Unter den Zins- und Dividendenanspriichen ist zum Stichtag eine Zinsforderung in Hohe von 8.361 EUR (Vorjahr 0 EUR) mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr bilanziert.

Andere Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstinde betragen 148.476 EUR (Vorjahr 13.929.409 EUR) und haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Im Wesentlichen betrafen dies im Vorjahr die ten henden Pflichteis die Anfang 2018
von den Anlegern eingezahlt wurden.

Eigenkapital
Die Komplementirin ist am Kapital der Gesellschaft nicht beteiligt und leistet keine Einlage.

Die Pflichteinl der K d (Zeicl

in Hohe von 100.000.000 EUR (Vorjahr 100.000.000 EUR) waren zum Bilanzstichtag in Hohe von 0 EUR (Vorjahr 13.205.120 EUR) eingefordert und ausstehend.

Die Gewinnverteilung bemisst sich nach den gezeichneten und geleisteten Einlagen zum Bilanzstichtag. Abweichend davon wurde wihrend der Beitrittsphase (15. Oktober 2015 bis 31. Dezember 2017) eine Gleichverteilung der Ergebnisse hergestellt, Berechnungsbasis
ist dabei das gezeichnete Kapital.

GemiB Gesellschaftsvertrag wurde das realisierte Jahresergebnis von -2.447.062 EUR (Vorjahr -15.171.040 EUR) mit dem Agio von 5.000.000 EUR (Vorjahr 5.000.000 EUR) verrechnet. Das nicht realisierte Jahresergebnis von 6.157.791 EUR (Vorjahr -882.223 EUR)
wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten in EUR (§ 24 Abs. 2 KARBV)

GESCHAFTSJAHR VORJAHR

IN EUR INEUR

1. Wert des Eigenkapitals zu Beginn des Geschiftsjahres 84.051.766 19.082.619
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0 0
2. Zwischenentnahmen 0 0
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GESCHAFTSJAHR VORJAHR
IN EUR INEUR
3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 0 81.022.410
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0 0
4. Realisiertes Ergebnis des G jahres nach Ver d | -2.447.062 -15.171.040
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 6.157.791 -882,223
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 87.762.495 84.051.766
Darstellung der Kapi (gemiB § 6 G trag)
Entsprechend der Regelung in § 6 des Gesellschaftsvertrags lassen sich die K 1k der K ditisten sowie der K 1 drin wie folgt llen (in Klammern Angabe der Vorjahreswerte):
KAPITALKONTEN  BESCHREIBUNG KOMMANDITISTEN EUR KOMPLEMENTARIN EUR
(VORJAHR) (VORJAHR)
Kapitalkonto I Tatséchlich geleistete 100.000.000 (86.794.880) 0 (0)
Pflichteinlage
Kapitalkonto I a gezeichnete Einlage 100.000.000 (100.000.000) 0 (0)
Kapitalkonto I b ausstehende Einlage 0 0 0 0)
(nicht eingefordert)
Kapitalkonto I ¢! ausstehende Einlage 0 (-13.205.120) 0 0)
(eingefordert)
Verrechnungs- sonstiger Zahlungsver- 0 (-635) 0 (0)
konto' kehr
Riicklagenkonto sonstige Einlagen 0 ) 0 (0)
Verlust- Verlustanteile -17.152.778 (-19.705.715) 0 0)
verrechnungs-
konto
Neubewertungs- Nicht realisierte Ergeb- 4.915.272 (-1.242.519) 0 (0)
konto nisanteile
! Diese Konten werden je nach aktuellem Stand zum Bilanzstichtag aktivisch ausgewiesen.
Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem folgenden Verbindlichkeitenspiegel (in Klammern Angabe der Vorjahreswerte):
MIT EINER RESTLAUF- MIT EINER RESTLAUF- MIT EINER RESTLAUF-
IN TEUR ZEIT VON BIS 1 JAHR ZEIT VON 1 BIS 5 JAHREN ZEIT VON UBER 5 JAHREN GESAMT
Verbindlichkeiten aus 145 (4.294) 0 (0) 0 (0) 145 (4.294)
Lieferungen und Leis-
tungen
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MIT EINER RESTLAUF- MIT EINER RESTLAUF- MIT EINER RESTLAUF-

IN TEUR ZEIT VON BIS 1 JAHR ZEIT VON 1 BIS 5 JAHREN ZEIT VON UBER 5 JAHREN GESAMT

Sonstige Verbindlich- 0 (884) 0 (0) 0 (0) 0 (884)

keiten

145 (5.178) 0 (0) 0 (0) 145 (5.178)

Riickstellungen

Die Rii bestehen im W lichen aus der Riickstell fiir Steuert Buchfiihrung, Jahresabschluss und Priifung in Hohe von 255 TEUR (Vorjahr 155 TEUR) sowie sonstigen Riickstellungen in Hohe von 28 TEUR (Vorjahr 9 TEUR).
Haftungsverhiltnisse

Die DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. geschlossene InvKG hat der PRIVATE 1 Investitions GmbH als verbundenem Unternehmen eine Liquidititsgarantie erteilt, indem sie die PRIVATE 1 Inveslmom GmbH von den Kapitalabrufen der Investment-

11t hat. Die hnahme der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. geschlossene InvKG aus dieser Zusage durch die PRIVATE 1 Investitions GmbH erfolgt gemé$ den Kapitalab: der I ien, an denen die PRIVATE
1 Investitions GmbH beteiligt ist. Die hieraus henden latenten Einzahl pfli belaufen sich - ohne Beriicksichtigung der zum Stichtag auf den Bankkonten der PRIVATE 1 Investitions GmbH aus Zahlungen der DF Deutsche Fi-nance PRIVATE Fund
I GmbH & Co. geschlossene InvKG vorhandenen liquiden Mitteln - zum Stichtag auf 30 TEUR (Vorjahr 40 TEUR). Soweit diese auf fremde Wiahrung lauten, wurde der jeweilige Betrag mit dem EZB-Kurs zum Stichtag in EUR umgerechnet.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
G iiber den ick ien bestehen Einzahl pflict beziiglich der Direktbeteiligungen der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. geschlossene InvKG in Hohe von 18.738 TEUR (Vorjahr 19.964 TEUR), 5.763 TUSD
(Vorjahr 3.277 TUSD) und 2.322 TAUD (Vorjahr 2.722 TAUD). um Bilanzstichtag ergibt sich unter Zugrundelegung der EZB-Kurse ein Gesamtbetrag von 25.203 TEUR (Vorjahr 24.471 TEUR).

IV. Erlduterungen zur GuV

Die Zinsen und dhnlichen Ertréige in Hohe von rd. 506.481 EUR (Vorjahr 182.865 EUR) ieren aus Gewi i einer Invest ie in Hohe von 74.602 EUR (Vorjahr 0 EUR), Ertrigen aus Mitunternehmerschaften in Hohe von 401.874 EUR (Vorjahr
123.436 EUR) sowie der Verzinsung von gewihrten Ausleihungen in Hhe von 29.764 TEUR (Vorjahr 59.429 EUR).

In den sonstigen betrieblichen Ertréigen von 191.378 EUR (Vorjahr 8.679 EUR) sind im W lichen Ertriige aus U Er wegen einer G dnderung in Hohe von 143.153 EUR (Vorjahr 0 EUR), Ertrige aus der Auflésung von Riickstellungen in
Hohe von 17.370 EUR (Vorjahr 0 EUR) und realisierte Ertréige aus der Wihrungsumrechnung in Hohe von 30.496 EUR (Vorjahr 8.319 EUR) enthalten.

Die Zinsaufwendungen in Hohe von 14 TEUR (Vorjahr 14 TEUR) resultieren aus der Verzinsung des Verrechnungskontos gegeniiber der PRIVATE 1 Investitions GmbH sowie aus Entgelten fiir hohe Bankguthaben.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von rd. 221.940 EUR (Vorjahr rd. 123.128 EUR) enthalten im lichen Aufwend; aus der Wahr T in Hohe von 96.247 EUR (Vorjahr 85.241 EUR), sowie Aufwend fiir erwaltung von

125.225 EUR (Vorjahr 27.323 EUR) wie z. B. fiir die Erstellung von Ratings fiir den Dachfonds, Druck- und Portokosten sowie Aufwendungen fiir die Erstellung des Geschiftsberichts.

Die realisierten Gewinne aus VerduBerungsgeschiften von 128.282 EUR (Vorjahr 78.036 EUR) betreffen Ertréige aus der Equa-lisation einer (Vorjahr zweier) Investmentstrategie.

Die i dnderung bzw. das lisierte Ergebnis kann wie folgt untergliedert werden: Die Ertrige aus der Neubewertung umfassen unrealisierte Gewinne aus der Neut tung von ien in Hohe von 6.476.300 EUR (Vorjahr 1.921.602
EUR) sowie lisierte Ertriige aus Wil 1 in Héhe von rund 142.340 EUR (Vorjahr 60 EUR). Die Auf aus der i tung betreffen lisierte Verluste im Zusammenhang mit den direkten Beteiligungen in Hhe von 298.408 EUR
(Vorjahr 2.660.165 EUR) sowie unrealisierte Aufwend aus der Wahr 3; in Héhe von 162.442 EUR (Vorjahr 143.600 EUR).

Gesamtkostenquote

Die Berechnung der Gesamtkostenquote erfolgt nach regulatorischen Vorgaben und bezicht sich dabei auf den zum Stichtag ermittelten durchschnittlichen NAV. Demnach betrigt die G I ohne Initialk und Transakti bei einem durchschnittli

NAV von 85.907.130 EUR (Vorjahr 51.567.193 EUR)rund 3,68 % (Vorjahr 3,74 %). Zum Vergleich betriigt die auf Basis der gezeichneten Pflichteinlagen in Hohe von 100.000.000 EUR berechnete Gesamtkostenquote 3,16 % (Vorjahr 1,93 %).
Pauschalgebiihren

Es wurden keine Pauschalgebiihren in 2018 gezahlt.

Transaktionskosten

Die Transaktionskosten beliefen sich auf 366.870 EUR (Vorjahr 1.504.301 EUR) an die KVG sowie 55.882 EUR (Vorjahr 103.439 EUR) an Dritte.
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Verwahrstelle

Die Vergiitungen an die Verwahrstelle betrugen im Geschiftsjahr 61.338 EUR (Vorjahr 36.819 EUR).

Vergiitung an die KVG

Die laufende Vergiitung an die KVG betrug im Geschiiftsjahr 2.508.481 EUR (Vorjahr 1.505.751 EUR) und die Vergiitung aus den Initialkosten ohne Ausgabeaufschlag betrug 0 EUR (Vorjahr 3.919.941 EUR). Eine zusitzliche Vergiitung oder performanceabhéngige
Vergiitung wurde nicht bezahlt. Die KVG erhilt keine Riickvergii der aus dem ermdgen an Dritte gelei: Vergii und Auf tungen

Ausgabeaufschlag

Im Geschiftsjahr 2018 wurden von K. isten A fschlige (Agio) in Hohe von 588.068 EUR (3.858.210 EUR) eingezahlt.

V. Sonstige Angaben

Vermé, um 31. D 2018
ANTEIL AM FONDSVERMO-
GEN
EUR IN %
A. VERMOGENSGEGENSTANDE
1. Beteiligungen 71.914.454 81,94
1I. Liquidititsanlagen Bankguthaben 15.184.077 17,30
111. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde 1.091.862 1,24
Summe Vermogensgegenstinde 88.190.394 100,49
B. SCHULDEN
L Riickstellungen 282914 -0,32
1I. Verbindlichkeiten 144.985 -0,17
Summe Schulden 427.899 -0,49
C. FONDSVERMOGEN 87.762.495 100,0
Mehrjahresiibersicht - Entwicklung des Wertes des Eigenkapitals
DAVON INVESTITIONS DAVON INVESTITIONS DAVON INVESTITIONS
IN EUR 31.12.2018 GMBH 31.12.2017 GMBH 31.12.2016 GMBH
Zielinvestitionen 72.180.141 508.469 51.320.878 427.147 699.893 699.893
Liquiditit 15.884.950 700.873 23.463.292 14.946 22.433.468 25.566
Weitere Vermogens- 148.476 0 14.635.959 705.994 706.199 691.261
gegenstinde
Sonstige Verbindlichkeiten & -451.072 -23.173 -5.368.363 -26.589 -4.756.940 -10.279
Riickstellungen

Fremdkapital - - - - - -
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DAVON INVESTITIONS INVESTITIONS DAVON INVESTITIONS
IN EUR 31.12.2018 GMBH 31.12.2017 GMBH 31.12.2016 GMBH
Wert des Eigenkapitals 87.762.495 1.186.169 84.051.766 1.121.498 19.082.619 1.406.440

Anteilwertermittlung

IN EUR 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
(a) Wert des Eigenkapitals fiir die Anteilwertermittlung 87.762.495 84.051.766 19.082.619
(b) Anzahl Anteile im Umlauf (Stand Kapi 1) zzgl. ei te hende Pflichteinl 100.000.000 100.000.000 22.835.800
Nettoinventarwert (NIW) in EUR pro Anteil 0,88 0,84 0,84

Gesamtvergiitung der Mitarbeiter und der Risk-Taker

Die Vergiitungspolitik der KVG ist darauf ausgerichtet, Interessenkonflikte sowie falsche Anreize, insbesondere fiir Mitarbeiter, die tiber das Eingehen von Risiken entscheiden, zu vermeiden. Der Schwerpunkt der Vergiitungspolitik liegt daher auf Zahlung von

marktgerechten Fixgehiltern. Gegebenenfalls werden zusitzlich feste Sonderzahlungen in Form von Weihnachts- oder Urlaubsgeld gezahlt. Die Deutsche Finance I hat eine Vergii ict p iert, in der Regel getroffen sind, unter denen
variable Vergiitungen vereinbart werden kénnen und dennoch keine zusitzli Anreize fiir das Eingehen unerwiinschter Risiken geschaffen oder Interessenkonflikte gefordert werden.

Im Geschiftsjahr 2018 betrug die Gesamtvergiitung an die Mitarbeiter der externen KVG 1.075.619 EUR (Vorjahr 872.171 EUR) bei einem ittlichen Mitarbei d von 10 Personen (Vorjahr 8 Personen). In 2018 wurden variable Vergiitungen in Hohe von
86.500 EUR (Vorjahr 45.000 EUR) ausbezahlt. Die Vergiitung an leitende Mitarbeiter, deren berufliche Titigkeit sich wesentlich auf das Risil der F ausgewirkt hat, betrug 407.813 EUR (Vorjahr 342.555 EUR). Die Angaben zur Vergiitung bezichen
sich hlieBlich auf die Kapitalverwal llschaft und nicht auf Unternehmen, mit denen ein Auslagerungsverhiltnis besteht.

‘Wesentliche im Geschiiftsjahr erfolgte Veriinderungen des Verkaufsprospekts

Der Verl kt wurde im Geschiftsjahr nicht geéindert.

Angaben zu besonderen Regelungen nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Der Anteil der Vermogensgegenstinde des DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. geschlossene InvK G, die schwer zu liquidieren sind und fiir die deshalb besondere Regelungen nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB gelten, betrigt null Prozent.
Komplementiirin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die DF Deutsche Finance Managing GmbH, Miinchen (eingetragen beim Amtsgericht Miinchen, HRB 180869 - mit einem voll erbrachten Kapital in Hohe von 25.000 EUR).

Geschiiftsfiihrung

Wihrend des Geschiftsjahres 2018 erfolgte die Geschiftsfiihrung durch die Geschiftsfiihrer der onlich I den Gi terin, Herrn André Schwab als Leiter Risikomanagement, Miinchen, und Frau Stefanie Watzl als Leiter Portfoliomanagement, Miinchen.

Zusammenfassung nach § 25 Abs. 5 KARBV

Zusammenfassende Angaben zu den 755 bereits getitigten Direktinvestments der institutionellen Investmentstrategien per 31.12.2018.

INVESTMENTS EINHEITEN ANZAHL/ FLACHE
‘Wohnungen Stiick 46.377
Grundstiick/ Fertighduser Stiick 473
Einzelhandelflichen qm 207.092
Biiroflichen qm 1.499.323
Gewerbe- entwicklungsflidchen qm 72.767
Hotelzimmer Stiick 4.276
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INVESTMENTS EINHEITEN ANZAHL/ FLACHE
Wol im Stud m Stiick 7.551
‘Wohnungen in Alten- u. Pflege- einrichtungen Stiick 2.121
Betten in Pflegeeinrichtungen Stiick 3.778
Parkplitze Stiick 11.203
Tankstellen Stiick 169
Logistikflichen qm 1.132.800
Sport- und Freizeitanlagen Stiick 1
Weitere Angaben

Angaben zum Risikoprofil, zum Risik zu Riick zu Riicknahmevereinbarungen sowie zur Hebelwirkung / Leverage konnen dem Lagebericht entnommen werden.

Nachtragsbericht

Christoph Falk wurde mit Wirkung zum 01.05.2019 neben den Geschiftsfiihrern André Schwab und Stefanie Watzl als weiterer Geschiftsfithrer der KVG bestellt.

Miinchen, den 29.06.2019
DF Deutsche Finance Managing GmbH

vertreten durch André Schwab, Geschifisfiihrer
DF Deutsche Finance Managing GmbH

vertreten durch Stefanie Watzl, Geschftsfiihrer

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile
t I aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember

Wir haben den Jahresabschluss der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. hl InvKG, Miinchen -
2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. geschlossene InvKG fiir das Geschiftsjahr vom 1.

Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen

ten
hendes Bild der Vermégens- und Finanzla-

» entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Per

Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den hli P Verord: und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhiltni: P
ge der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 und
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» vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und den einschligigen dischen V d
GemiB § 159 Satz 1i. V.m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des hl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fc llten d hen Grundsi ds
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | Isrechtlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dlenen

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Geschiftsbericht, mit hme des i und Lageberichts sowie unseres Vermerks.

Unsere Prii teile zum bschl

und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

» Unstimmigkeiten zum luss, zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

» anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschl der den d hen, fiir bestimmte P lischaften den handel lichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschli-
gigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichli Verhiltni; hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die g lichen Vertreter tlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die A 11 eines Jal bschl zu ermdglict der frei von wesentlichen -
beabsichti oder unbeabsichti - falschen Darstell ist.

Bei der Aufstellung des bschl sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unlcmchmcmlaugkcll zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternet dtigkeit, sofern einschligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter vcramwonllch fiir dlc Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den 14 1 entspricht. Femsr smd die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den denden d | Vorschriften und ei | fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

hen V zu ermégli und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichti oder unbeabsichti - falschen D: 11 ist, und ob der Lagebericht msgssaml ein zulrsl”fendes Bild von der Lage der
Gesellschaft i sowie in allen lict 1 mit dem luss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschli \ entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmruchcndc Smhcrhcll ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantic dafiir, dass cine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
il hl fiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dams]lungen kunnsn aus Verstofen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wir | von beeinfl

iifung durcl

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - t ichtigter oder unbeabsict - falscher D: 11 im und im Lagebericht, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prufungsunelle zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D 11 nicht deckt werden, ist bei
VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Filsct beabsi Unvi irrefiih D 11 bzw. das Aufer interner Kontrollen beinhalten
konnen.
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» gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K llsy: und den fiir die Priifung des Lageberichts rel Vor und I um Prii handl
zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

» beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern dten Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den lichen Vertretern d: 11 i Werte und damit zusam-
menhingenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfol iiber die A it des von den gesetzlichen Vertretern dten Rect 1 d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii-
fi hweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Z mit Ereigni: oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwer-
fen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die d: horigen Angaben im und im Lagebericht aufmerksam zu machen

oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zu-

kiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die G haft ihre Unter it nicht mehr fortfiihren kann.
» beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Au[bau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jat bschluss die de li den Geschiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der
unter T der d lichen Vorschriften und der ei agi Verord; ein den tatséchlichen Verhiltni des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt.
» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternchmens.
Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Prii inschlieflich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung

feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNE
VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben die ordnungsgeméBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzell Kapitalk der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund I GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen, zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Z von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und hmen zu den ci Kapitalk in allen Wesentlichen Belangen ord; it

Grundlage fiir unser Priifungsurteil

Wir haben die Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgeﬁlhn Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den ei K 1k " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den einzell K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi , Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen i von Gewinnen, Verlusten, Em]agen und I zu den Inen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or iflen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ci Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwclsung von anmncn Vcrluslcn Einlagen und zuden einzelnen K 1k B ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
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wesentlich angesehen, wenn verniinftiger Weise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi getroffene wir
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - t ichtigter oder unbeabsict - falscher 7 i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fithren
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zu-
weisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Filsct beabsict U igkeiten, irrefithrende Zuwei bzw. das Aufer-
kraftsetzen von Kontrollen beinhalten konnen.

» B ilen wir die O dBigkeit der Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kon-
trollsy. und von t Prii handl iiberwiegend auf der Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 29. Juni 2019
KPMG AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
gez. Paskert
Wirtschafispriifer
gez. Griesbeck

Wirtschafispriifer
JAHRESBERICHT PRIVATE FUND I ZUM 31.12.2018

BILANZEID

Nach bestem Wissen versichern wir, dass geméB den an: denden Reck 1 dsé der ein den tatsichli Verhiltni Bild der V o -, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschiftsverlauf ei ieBlich des Geschiftser i und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhiltni hendes Bild vermittelt wird.

Miinchen, den 29.06.2019

André Schwab, Geschifisfiihrer
DF Deutsche Finance Managing GmbH
Stefanie Watzl, Geschifisfiihrer

DF Deutsche Finance Managing GmbH

Soweit zu dem PRIVATE Fund I Wertangaben oder Kennzahlen zu der Entwicklung in der Vergangenheit gemacht werden, kann hieraus keinesfalls auf eine kiinftige Entwicklung des Fonds / Fondsvermégens in der Zukunft werden. Soweit zukunf
Aussagen gemacht werden, beruhen diese auf Einschitzungen zur zukiinftigen Entwicklung der Investmentgesellschaft durch die Geschifisfihrung, ichtete Aussagen beinhall i8 Risiken und Unsicherheitsfaktoren. Insbesondere knnen dic
tatsdchlichen Ergebnisse von den zur Zeit erwarteten Erget E hend sind Prognosen kein verl t

licher Indikator fiir die kiinftige Entwicklung. Dies gilt auch fiir die Entwicklung anderer Fonds, die B in Assetklassen investieren.

Wir weisen darauf hin, dass Rundungsdifferenzen zu den sich mathemansch genau ergebenden Werten auftreten konnen. Trotz grofter Sorgfalt kann keine Haftung oder Garantie fiir die Aktualitit, Richtigkeit, Vollstindigkeit oder Qualitit der zur Verfiigung gestellten
Informationen und Inhalte tibernommen werden. Fiir unvollstindige oder falsche Angaben wird keine Gewihr iibernommen. Die in diesem Bericht zusammengefassten Informationen wie auch die zugrunde liegenden Dokumente von Dritten (Investmentstrategien) konnen
durch aktuelle Entwicklungen iiberholt scin, ohne dass die b lten Dok / Infor geiindert wurden, weil es sich um auf cinen Stichtag bezogene Angaben handelt. Haftungsanspriiche gegen die DF Deutsche Finance Managing GmbH, welche sich auf
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Schiden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung verfiigbarer Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und 5 Infor wurden, sind hl sofern kein
oder grob fahrlissiges Verschulden vorliegt. Die in diesem Bericht dargestellten Fotos sind exemplarisch zu sehen, sie zeigen keine realen Investitionen des Fonds.

Bildquellen
Seite 1, 9: shutterstock.com/frank_peters,
Seite 4, 6/7, 13: shutterstock.com/pingebat

DF DEUTSCHE FINANCE PRIVATE FUND I
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG
Leopoldstrafie 156

80804 Miinchen

Telefon +49 (0)89-64 95 63 -150

Telefax +49 (0)89-64 95 63 -12
funds@deutsche-finance.de
www.deutsche-finance.de/investment
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