UNTERNEHMENSREGISTER

DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft
Hamburg

Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2018

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

1. Tatigkeitsbericht

2) A te und laufende Tiiti

Die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG (nachstehend Hanseatische genannt) ist am 08.08.2017 als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl di 1 ft, Hamburg (nachstehend
Fondsgesellschaft genannt) bestellt worden. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des trages Lei fiir die F ft erbracht, die sich dabei in von ihr ausgelagerte und laufende Aufgaben unterteilen.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhiltnisses wurde die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseatischen mit der laufenden Buchhal und Jak bschll tellung der Fond: llschaft beauftragt.

Im Rahmen der laufenden Titigkeiten iibernahm die Hanseatische auBerdem die Verwaltung der Fondsgesellschaft. Hierzu zihlten unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen und die Uberwachung der
Einhal der zwischen Fond: lischaft und Pachter getroffenen Vereinbarungen. Die regelmiBigen Pachtzahlungen sind ein wesentlicher Leistungsindikator, die von der Hanseatischen regelméfig iiberwacht wurden. Die Durchfiihrung und Priifung des Kapitaldienstes

und des zusitzlichen Zahlungsverkehrs waren ebenfalls der den Titigkeiten im Berichtsjahr.

Daneben iibernahm die Hanseatische das laufende Objek Ein wi 1 B 1 des Objek war die iBige Objektbesichtigung, um gegebenenfalls Mingel an dem Objekt festzustellen und deren Beseitigung zu veranlassen bzw.
zu liberwachen.

Die Hanseatische fiihrte ferner fiir die Fondsgesellschaft und das Objekt ein laufendes Risiko- und Liquidititsmanagement durch, um Risiken friihzeitig zu erkennen und GegensteuerungsmafBnahmen ergreifen zu konnen. AuBerdem erfiillte die Hanseatische verpflichtende
behordliche Meldepflichten fiir die Fondsgesellschaft.

Der laufende Verwahr rag der

ft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.

b) A iel und A itik der F ft

Das Anlageziel der Fondsgesellschaft besteht darin, aus der langfristigen Verpachtung und spiteren VerduBerung einer Hotelimmobilie Uberschiisse zu erziclen und diese an die Anleger auszuschiitten.

Die Anlagepolitik zur Erreichung des Anlageziels war im Geschiftsjahr 2018 davon geprigt, die Einhaltung der bestehenden Vertrige umzusetzen und zu iiberwachen. Dies betraf inst die Pachtzahl den Kapitaldi und die Durchfiihrung von Instand-
hal b durch die F

¢) Wesentliche Risiken

Wesentliche Marktrisiken, die im Berichtszeitraum hinsichtlich des Investitionsobjektes zu beriicksichtigen waren, sind das Wertentwicklungs- und Wieder isiko. Der objektseitigen Wertmind wurde durch die Uberwachung der Instandhaltung und der
versicherungstechnischen Absicherung, deren Abschluss durch den Péchter erfolgte, entgegengewirkt.

Wertmindernde Faktoren am Objektstandort wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Dem Wiedervermietungsrisiko wurde durch cinen Pachtvertrag mit dem Betreiber iiber cine Restdauer der Festlaufzeit von urspriinglich 14 Jahren bis zum 31.12.2030 nebst 2 Verlingerungsoptionen fiir den Péchter begegnet, so dass bei geplantem Verlauf bis zum
Pacl das Wiedervermi isiko lossen wird.

Im Rahmen des Adressenausfallrisikos besteht die Mdglichkeit, dass Pachteinnahmen geringer als erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum verlief das Pachtverhiltnis storungsfrei. Die Einnahmen der Fondsgesellschaft konnten daher in erwarteter Hohe generiert werden.
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Grundsitzlich kénnen bei der Fondsgesellschaft hohere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsinderungsrisiko). Um diesem Risiko zu t hat die Fi im Beri i iiber langfristiges Fremdk I mit einer Zinsbinds bis zum
31.12.2026 verfiigt. Entsp d wird ein Zinsénd isiko erst mit Ablauf der Zinsbindung in 2026 wieder relevant.

Bei der Fondsgesellschaft konnen, wie bei jedem Unternehmen, Liquidititsrisiken auftreten. Die finanzielle A der lischaft ist sowohl fiir das Berichtsjahr als auch fiir die Zukunft so konzipiert, dass sdmtlick dBigen Verpflick vort ht
Kosten und Ausschiittungen durch das Eigen- und Fremdkapital und die laufenden Einnahmen gedeckt sind und damit eine dauerhafte Liquiditit sichergestellt werden soll. Die Fondsgesellschaft generierte im Bermhluemaum Pachteinnahmen in geplanter Hohe und hatte
keine wesentlichen, ungeplanten Kosten. Ferner war die Fremd- und Ei i der Fond: lischaft in Ubereinstimmung mit der Planung, so dass die Liquiditit jederzeit im Berichtszeitraum gewihrleistet war.

d) Portfoliostruktur

Das Investitionsobjekt befindet sich im Eigentum der Fondsgesellschaft und ist auf Basis eines langfristigen, indexierten Pachtvertrages an die Péchterin verpachtet. Der Pachtvertrag stammt vom 30.08.1990 und wurde im Laufe der Zeit diverse Male verlingert. Die
unkiindbare Laufzeit des Pachtverhiltnisses endet am 31.12.2030 (Festlaufzeit). Im Pachtvertrag sind zwei Verlingerungsoptionen iiber 5 Jahre zu Gunsten der Péchterin vereinbart.

Im Hinblick auf die Portfoliostruktur zur Erreichung des Anlageziels ergaben sich seit Erwerb der vorgenannten Immobilie keine Verdnderungen.
e) Weitere wesentliche Ereignisse

Weitere fiir den Anleger wesentliche Ereignisse wihrend der Verwaltung der Fondsgesellschaft durch die Hanseatische haben sich im Berichtszeitraum nicht ergeben.

) isiken und wir ftli Unsicherheiten

Vor dem Hintergrund der Anl; ie der lischaft ergeben sich H lagerisiken daraus, dass die Péchterin ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem Pachtvertrag nicht k und die F 11 tnur teilweise oder ginzlich keine Einnahmen
von der Péchterin generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die F tsind | wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Dienstleistungen im Hotelsegment fiir die Pachterin negativ entwickeln und ihr wirtschaftlicher Erfolg ausbleiben sollte.

£) Anlagegeschiifte

Anl hiifte wurden im Berict nicht getitigt. Entsprect besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft seit dem Objekterwerb bis zum Ende des Berichtszei aus dem im G jahr 2016 erwort Objekt.

Eine Ubersicht iiber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft erfolgt iiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Dieser Vergleich ist erstmals aussagekriftig, wenn das in den Verkaufsunterlagen ausgewiesene
Verhiltnis von Eigen- und Fremdkapital im Rahmen der Investitionsplanung erreicht ist. Dieses wurde mit Vollplatzierung im Dezember 2017 erreicht. Der erste Vergleich des Nettoinventarwertes wird somit im Berichtsjahr angestellt.

Der Nett ert der d llschaft betrug T€ 7.892 zum Stichtag 31.12.2018 (Vorjahr: T€ 7.902), was einer Verinderung von T€ 10 entspricht.

Es haben sich im Berichtsjahr zu den in dem Verkaufsprospekt vom 09.08.2017 zur Verfiigung gestellten Informationen keine wesentlichen Anderungen ergeben.
2. Weitere Lageberichtsangaben
a) Grundlagen des Unternehmens

bili

Die d llschaft ist ein I

der als nicht risik i hl inléndi: Publikums-AIF Anlegern ab August 2017 in Dy 1 offentlich t und dessen Eigenkapital im Geschiftsjahr 2017 vollstindig platziert wurde.

Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs des Investitionsobjektes wurde vor Fondsemission ein langfristiger Darlehensvertrag mit einer 10-jahrigen Z In dem

zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fiir die laufende Betreuung der Fondsgesellschaft, der Anleger und des Investitionsobjektes abgeschlossen.

trag und weiteren Vertrigen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase

Bei dem Investitionsobjekt handelt es sich um ein Hotel, das von einer iiberregionalen Betreibergesellschaft langfristig gepachtet und betrieben wird. Aufgrund der Entwicklung des Hotelmarkts und des steigenden Bedarfs an Hotelbetten kann mit ciner auskémmlichen
Auslastung des Hotels fiir den Betreiber gerechnet werden.

b) Wirtschaftsbericht

aa) Gi i i br

Die deutsche Tourismuswirtschaft wird in der amtlichen Wirtschaftsstatistik nicht als eigener Wirtschaftszweig abgebildet. Sie gilt als e L he*, da die von Touristen nachgefragten Produkte und Dienstlei: hiedlichen Branchy
zugeordnet werden konnen.[1]

Mit rund 224,6 Mrd. Euro entfielen 78,2 Prozent der Ausgaben fiir touristischen Konsum im Jahr 2015 auf inldndische Géste. landische Giste k ierten in Dy d fiir ca. 39,6 Mrd. Euro, rund 23 Mrd. Euro sind laut Que]le u.a. das Ergebnis staatlicher Zuschiisse
fiir kulturelle Leistungen.[2] Umgerechnet nimmt die Tourismuswirtschaft damit 3,9 Prozent der Bruttowertschpfung Dy 1 ein. Damit trégt sie einen vergleichbaren Wert wie der Einzelhandel oder der Masct bau zur Bruttowertschopfung bei.[3]
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Bei den Beschifti; ilen rangiert die Tourismuswirtschaft mit 6,8 Prozent an der gesamten Bruttowertschdpfung knapp hinter den Wirtschaftszweigen wie dem Einzelhandel (7,5 Prozent) oder dem Gesundheitswesen (7,2 Prozent).[4]

In Bezug auf die registrierten Ubernachtungen nimmt Deutschland innerhalb der EU den fiinften Platz ein. Nur das Vereinigte Konigreich, Spanien, Frankreich und Italien hatten im Jahr 2016[5] einen hoheren Anteil am Uber fkommen in der EU.

Alle fiinf Linder zusammen konnten 2016 fast 70 Prozent aller in der EU erfolgten Ubernachtungen fiir sich verbuchen.[6]

In Deutschland selbst ist die Zahl der registrierten Ubernachtungen das achte Mal in Folge gestiegen. Im Vergleich zum Vorjahr wuchs 2017 die Zahl der Ankiinfte um 3,8 Prozent auf 178,2 Mio. Nimmt man das Jahr 2000 als Basis, so ergibt sich hier sogar ein prozentuales
Wachstum von iiber 56 Prozent. Die Zahl der Ubernachtungen stieg im Vergleich zu 2016 um 2,7 Prozent auf mittlerweile 459,5 Mio. Im Vergleich zum Jahr 2000 erfolgte hier eine Steigerung von tiber 32 Prozent.[7] Auffa]lu, ist, dass dle durchschmnllche Verweildauer
zwischen 2000 und 2017 abgenommen hat. Wurden 2000 noch ittlich 3,07 Ubernact je Reise getitigt, so sind dies 2017 nur noch ittlich 2,58 Ubernact Nach den aktuell Monatserhet des I d ldsst sich
mindestens bis Oktober 2018 nochmals ein steigender Trend der Uber ablesen.[8]

Im Jahr 2017 umfasst der gesamte Beherbergungsmarkt 50.718 gedffnete Beherbergungsbetriebe mit zusammen 3,61 Mio. Betten.[9]

Die Hotellerie (Hotels, Hotels garnis, Gaststitten und Pensionen) hatte im Jahr 2017 einen Marktanteil von rund 63,2 Prozent in Bezug auf die Betricbe am gesamten Beherbergungsmarkt Zwischen 2011 und 2017 verzeichnete die Hotellerie in Bezug auf die Zahl der
Betriebe einen Riickgang von rund -8,2 Prozent. Die absolute Zahl der Hotelleriebetriebe ging von 34.881 im Jahr 2011 auf 32.031 Bemebe im Jahr 2017 zuriick.[10] Parallel zeigt sich ein deutliches Wachstum der t Betten. Diese verzeichneten zwischen 2011
und 2017 ein Wachstum von rund 3,9 Prozent.[11] Entsprechend wird an dieser Stelle ein licher K lidierungs- und Ps i deutlich, bei dem die Unternel und Marken ion deutlich hat.[12]

Mit zunehmender Professionalisierung des Marktes verzeichnet die Performance des deutschen Hotelmarktes ein stetiges Wachstum. Die durchschnittliche tigliche Zimmerrate (ADR/ARR) ist von 73 Euro im Jahr 2009 auf 95 Euro im Jahr 2017 gestiegen. Dies entspricht
einem Wachstum von mehr als 30 Prozent. Auch der durchschnittliche Netto-Logiserlés pro verfiigbare Zimmer (RevPAR) ist von 2009 bis 2017 iiberdurchschnittlich stark um rund 55 Prozent auf mittlerweile 68 Euro gestiegen.[13] Dabei zeigt sich, dass iiberproportionale
Wertsteigerungen insbesondere auf Betriebe im Economy- und Midscale Segment entfallen.[14]

Die gute Hotelperformance, gemessen in ADR und RevPAR, zeigt sich auch in der Umsatzentwicklung der Hotellerie. Der der Hotellerie ist zwischen 2009 und 2016 um rund 56 Prozent deutlich gestiegen. Hotels und Hotels garnis konnten dabei
im Jahr 2016 rund 81 Prozent des gesamten Nettoumsatzes in der Hotellerie auf sich vereinen.[15]

Die D]glmllslsrung setzt im Tourismus- und Hotelleriemarkt neue MaBstibe sowohl auf Nachfrage- als auch auf Angebotsseite. Einerseits steigen die Erwarlungen der Kunden, die mehr Auswahl und schnell it P bliufe fordern. Zudem werden
mobil optimierte H und Buct oglichk vermehrt als Standard vorausgesetzt. Die Konzentration auf wenige als Vertriet il Online-B tale deutet auf eine hohe Abhingigkeit von externen Buchungsplattformen vor
allem von Hotels aus dem Bereich der Individualhotellerie hin. Folgt man Prognosen und rechnet man mit einem weiter steigenden Anteil an Onlinebuct in dieser Branche, wird sich dieser Trend voraussichtlich weiter verstirken. Daher gilt es fiir die Hotellerie,

ihre Prasenz auf dem Onlinemarkt kiinftig weiter auszubauen.

Die vorstehenden Ausfiihrungen zum Tourismus- und Hotelinvestmentmarkt in Deutschland spiegeln die Auffassung der Emittentin wider. Eine Gewihr fiir den Eintritt der darin erwarteten Entwicklungen kann nicht iibernommen werden.
bb) Geschiiftsverlauf und Lage des Unternehmens

Das Geschiftsjahr war das zweite volle Geschiftsjahr der Gesellschaft.

Das Investiti 1 der Gesellschaft setzt sich aus T€ 9.100 K kapital, TE 455 A I hlag sowie langfristigem Fremdkapital in Héhe von anfénglich T€ 10.500.

Der Verkehrswert der Immobiliec wurde im Ertragswertverfahren ermittelt und betréigt zum Stichtag T€ 16.000 (Vorjahr: T€ 16.100). Die Anschaffungsnebenkosten betrugen zum Stichtag T€ 1.716 (Vorjahr: T€ 1.930). Die Barmittel betrugen zum Stichtag T€ 322
(Vorjahr: T€ 1.201).

Das langfristige Fremdkapital reduzierte sich im Berichtsjahr um die planmaBige Tilgung in Hohe von T€ 275 auf T€ 10.090 (Vorjahr: T€ 10.365).

Zum 01. Januar 2018 ist die erste vertragliche Pachtzinsanpassung von monatlich (netto) € 93.250 auf € 93.987 erfolgt. Die Pachtzahlungen wurden vertrags- und fristgerecht vom Pichter geleistet. Die Jahrespachteinnahmen betrugen im Berichtsjahr (exkl. Umsatzsteuer)
T€ 1.128 (Vorjahr: T€ 1.119). Es bestehen keine Riickstinde.

) errechnet

Nach Abzug der laufenden Aufwendungen ergibt sich ein realisiertes Jahresergebnis in Hohe von rund T€ 844 (Vorjahr: T€ -1.345). Unter Beriicksichtigung der Zeitwertverianderung (Neubewertung des Objekts sowie A i auf Anschaft
sich ein Jahresergebnis von T€ 530 (Vorjahr: T€ -785).

Die Fondsgesellschaft zahlte im Berichtsjahr prospektgemiB 5,20 % (Vorjahr: 5,20 % pro rata temporis) auf das Kommanditkapital an die Anleger aus. Dies entspricht einer Auszahlung in Hohe von T€ 473 (Vorjahr: T€ 65). Dariiber hinaus wurde im Berichtsjahr der
verbleibende Anteil der DFV Deutsche Fondsvermdgen GmbH aus der Platzierungsphase in Hohe von T€ 67 entnommen, sodass sich Gesamtentnahmen in Hohe von T€ 540 ergeben

cc) Kennzahlen:

Fiir die Fondsgesellschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2018 folgende Kennzahlen:

Eigenkapitalquote:

Die Eigenkapital (Anteil des Ei itals am G ital [Bi ]) betrigt 43,68 % (Vorjahr: 41,03 %).
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Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Der Umfang der Kredite der Fondsgesellschaft betrug 142 % (Vorjahr: 146 %) des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht ei ten Kapitals der F
oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfiigung stehen und liegt damit unter der gesetzlich zuldssigen Quote von 150 %.

auf der Grundlage der Betrige, die nach Abzug sé@mtlicher direkt

Ergebnis aus laufender Titigkeit:

Der Uberschuss der laufenden Ertrige iiber die laufenden Aufwendungen betrug T€ 844 (Vorjahr: T€ -1.345). Diese Mittel standen der F italti und den lict hl an die Gesellschafter zur Verfiigung.

dd) Gesamtaussage

Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Vermdgens- und Finanzlage entspricht insgesamt den Erwartungen.
¢) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 08.08.2017 hat die d haft die HKA T ische Kapitalverwaltung AG mit Sitz in Hamburg als Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zw6lf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Vertragliche und auBervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schiden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei nachweislich vorsitzlich oder fahrlissig gehandelt hat, (i) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der G i ist, (iii) eine schuldhafte Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgemiBe Durchfiihrung des Vertrages iiberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelméfig vertrauen
darf, begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus § 306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergiitung fiir die laufende Verwaltungstitigkeit betrdgt pro Jahr bis zu 1,60 Prozent p.a. des durchschnittlichen Nettoi erts, maximal jedoch 7,50 Prozent p.a. der P h derF t. Im G dftsjahr betrug die laufende Gebiihr € 71.056,92
inklusive Umsatzsteuer (Vorjahr: € 47.500,00). Dies entspricht 0,90 % des Nettoinventarwertes zum 31.12.2018 bzw. 6,30 % der Pachteinnahmen.

d) Angaben zu Vergiitungen

Das Investmentvermdgen der Fondsgesellschaft bezahlte an die F he im Beri i die Vergii fiir die laufende Ver igkeit. Aus dem 6gen wurden jedoch weder feste noch variable Vergiitungen an die Mitarbeiter
der Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeitervergii leistet die H. isct hli aus ihrem cigenem Vermogen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergiit und - iken der F i stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der F i in einem Verhiltnis. d wird die fixe Vergutung in einer ausreichenden Hohe gewihlt und
die variable Vergiitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden konnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erlosen der hen aus der Fondsemission errechnet.

Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlossn fiir die laufende Verwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten Investmentvermogen ausgerichtet. Entsprect wird identitit der Mitarbeiter mit den Anlegern
an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des 1 rmogens
Nach der Anl ie der Fi ist nicht | dass wihrend der Bewirtschaft h bilien bzw. andere Vermd, te fiir das rmogen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-

und Verkdufe variable Vergiitungen zu generieren.

Eine variable Vergiitung wird generell nur gezahlt, wenn das Ergebnis der Hanseatischen dies zuldsst. Zudem sind in den Vergi t, die dazu fiihren, dass variable Vergiitungen ganz oder teilweise nicht erworben werden,

m Bundesw1nschaﬁsmmlstenum fiir Wirtschaft und I:nergle (BMWl) (2017): Wirtschaftsfaktor Tourismus in Di d-K einer ken Q i he, S. 22. Online: https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Tourismus/wirtschafts-
faktor-touri -in- lang.pdf?__| File&v=18; zuletzt gepriift: 09.01.2019.
[2] Bundeswirtschaftsministerium fiir Wirtschaft und Energic (BMWi) (2017): Wirtschaftsfaktor Tourismus in Deutschland - K hlen einer ken Querschnittsbranche, S. 21. Online: https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Tourismus/wirtschafts-
faktor-tourismus 1 lang.pdf?__blob=publicationFile&v=18; zuletzt gepriift: 09.01.2019.
3] Bundeswmschaftsmmlstenum fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) (2017): Wirtschaftsfaktor Tourismus in D hland - K hlen einer ken Q i he, S. 8. Online: https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Tourismus/wirtschafts-
faktor-touri lang.pdf?__blob=publicationFile&v=18; zuletzt gepriift: 09.01.2019.
[4] Bundeswirtschafisministerium fiir Wirtschaft und Energic (BMWl) (2017): Wirtschaftsfaktor Tourismus in Deutschland - K hlen einer ken Querschnittsbranche, S. 28. Online: https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Tourismus/wirtschafts-
faktor-touri -in- d-lang.pdf?__| File&v=18; zuletzt gepriift: 09.01.2019.
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[5] Es werden die Daten aus dem Jahr 2016 herangezogen, da fiir 2017 nicht fiir alle Lénder in der EU Daten vorliegen. Die von Eurostat t Zahl der Ubernach heidet leicht zu der Angabe des Statistischen Bundesamtes. Grund hierfiir ist, dass
sonstige Beherbergungsbetriebe* auf EU-Ebene nicht beriicksichtigt werden.

[6] Eurostat (2018): Ubernachtungen in Beherbergungsbetrieben fiir Touristen. - Aufenthaltsland: Insgesamt. Online: http:/appsso.eurostat.ec.curopa.cu/nui/submitView TableAction.do; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

[7] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2018): Ankiinfte und Ubernact in Behert betrieben: De hland, Jahre - Tabelle 45412-0001. Online: www.destatis.de; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

[8] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2018): Ergebnisse der Monatserhebung im Tourismus - Oktober 2018. Online: https://www.destatis.de/DE/Publikationen/
Thematisch/Bi handel Tourismus/Tourismus/MonatserhebungTourismus.html; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

[9] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2018): Gedffnete Beherber iebe und b 1 i D Jahre - Tabelle 45412-0010. Online: https://www.regionalstatistik.de/; zuletzt gepriift: 09.01.2019.
[10] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2018): Gedffnete Beherbergungsbetriebe und angebotene Schlafgelegenheiten in der Hotellerie: Deutschland, Jahre, Betriebsarten - Tabelle 45412-0011. Online: https://www.regionalstatistik.de/; zuletzt gepriift: 09.01.2019.
[11] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2018): Gedffnete Beherbergungsbetriebe und angebotene Schlafgelegenheiten in der Hotellerie: Deutschland, Jahre, Betriebsarten - Tabelle 45412-0011. Online: https://www.regionalstatistik.de/; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

[12] Wirtschaftswoche (2018): Drohendes Uberangebot?: Der Hotelmarkt liuft heiB. Online: https://www.wiwo.de/unternel dienstlei: hend: t bot-der-hotelmarkt-lacuft-heiss/21164936.html; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

[13] Colliers (2018): Deutschland Hotel - Marktbericht 2018, S. 2. Online: https://www.colliers.de/wp-content/uploads/2018/07/hotelmarktbericht-deutschland-2018-colliers.pdf; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

[14] bulwiengesa AG; Union Investment (2018): Marktwert-Analyse Hotel 2018. Online: https: I ion-i de/star den/im-fokus/marktwert-analyse-hotel-2018.html; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

[15] Statistisches Bundesamt (Destatis) (2018): U ik (\ 1d ) - Steuerpflichtige Unternehmen und deren Lieferungen und Leistungen nach wirtschaftlicher Gliederung. Online: www.destatis.de; zuletzt gepriift: 09.01.2019.

Bilanz fiir das Geschiftsjahr 2018

31.12.2018 31.12.2017
€ € € €
I. Investmentanlagevermégen
A. Aktiva 18.067.861,82 19.261.817,57
1. Sachanlagen 16.000.000,00 16.100.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 1.715.722,88 1.930.188,24
3. Beteiligungen 25.000,00 25.000,00
4. Barmittel und Barmitteldquivalente 321.553,88
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 321.553,88 1.200.848,10
5. Forderungen 41,55
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 41,55 0,00
6. Sonstige Vermogensgegenstinde 0,00 281,23
7. Aktive Rechnungsabgrenzung 5.543,51 5.500,00
€ € 31.12.2018 31.12.2017
@ @
B. Passiva 18.067.861,82 19.261.817.57
1. Riickstellungen 5.860,00 21.670,00
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2. Kredite

a) von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern

b) andere

5. Ausgleichpostenfiir aktivierte eigene Anteile
6. Eigenkapital

a) Kapitalanteil der personlich haftenden Gesell

terin

b) Kapitalanteileder Kommanditisten

davon ausstehende Einlagen EUR 503.000 (Vorjahr: EUR 503.000)

c) Riicklagenkonto fiir Zeitwertinderungen

INVESTMENTTATIGKEIT

1. Ertrige

a) Ertréige aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrige
c) Sonstige betriebliche Ertrige
Summe der Ertrige

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen
b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

¢) Priifungs- und Veroffentlichungskosten

f) sonstige Aufwendungen

€ €
10.089.966,46
10.089.966,46
0,00
0,00
55.595,66
2.500,00
53.095,66
25.000,00
7.891.439,70
0,00
7.645.370,42
246.069,28

31.12.2018
€

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2018

1.127.839,92
0,00
957,98

-176.469,30
-1.253,10
-58.962,12
-11.086,97
-17.144,79
-19.865,77

2018
EUR

1.128.797,90

31.12.2017
€

10.364.997,16

871.369,12

1.300,00
75.197,73
25.000,00

0,00
7.341.748,92

560.534,64

2017
EUR

1.119.000,00
30,00
21.020,00
1.140.050,00

-353.302,54
-80.000,00
-889.500,00
-10.083,33
-14.020,00
-1.138.446,51
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2018 2017
EUR EUR

Summe der Aufwendungen -284.782,05 -2.485.352,38

3. Ordentlicher Nettoertrag 844.015,85 -1.345.302,38

4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 844.015,85 -1.345.302,38

5. Zeitwertinderung

a) Ertriige aus der Neubewertung 0,00 775.000,00

b) Abschreibungen aus der Neubewertung -100.000,00 0,00

¢) Abschreit Anschaf benk -214.465,36 -214.465,36

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres -314.465,36 560.534,64

6. Ergebnis des Geschiiftsjahres 529.550,49 -784.767,74

7. Gutschrift / Belastung des Kapitalkontos -844.015,85 1.345.302,38

8. Gutschrift / Belastung des Riicklagenkontos fiir Zeitwertinderung 314.465,36 -560.534,64

9. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018

Allgemeines

Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl In i Ischaft ist ein Alternativer Investmentfonds (P-AIF) im Sinne des Kapitalanlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
(KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16i.V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl I I d 11 ft wurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungs-
verordnung (KARBV) und der ergi den Besti des Gesell! ftsvertrags aufg 11t. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemiB §§ 274a und 288 Abs. 11.V. mit §§ 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl Inve di lIschaft wurde am 21. ® ber 2014 gegriindet und ist unter der Nummer HRA 118784 HH in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg ei Der Sitz der Gesellsck

ist Hamburg.

Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrige werden jeweils nach Sacht getrennt d d

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die des ‘mogens werden gemiB § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert zugrunde gelegt, der sich bei il Ei i nach geei Bewer dellen unter Beriicksichti der Mark heiten ergibt. Als

Bewertungsmodell wurde gemiB § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt. Der Verkehrswert wird durch die externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ermittelt und mitgeteilt.

Die Anschaffungsnebenkosten wurden nach § 271 Abs.1 Nr. 2 KAGB gesondert ausgewiesen und werden iiber den Zeitraum von zehn Jahren abgeschrieben.

Die ili wurden zu Anschaffi angesetzt und mit dem Verkehrswert bewertet.

Dic Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstiinde sind zum Verkehrswert bewertet.
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Die Rii beriicksichtigen alle erkennt Risiken und ungewissen Verpflick und sind mit dem nach den Grunds verniinftiger kauf her Beurteilung ermittelten Erfiill t Rii mit einer Restl it von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der D | desbank bekannt b laufzeitadi Zinssitzen at inst. Die zu erwartenden | itlichen Preis- und K. igerungen werden beriicksichtigt.
Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.
Uberblick
Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl k i hat in ein Grundstiick, bebaut mit einem Hotel, investiert und dieses langfristig mittels Franchisevertrag verpachtet.
Insgesamt ergibt sich fiir den P-AIF unter Beriick der denden Recl 1 schriften zum Bill ict hfolgender Vermd tiberblick
2018 2017
T€ T€
Verkehrswert Grundvermégen 16.000 16.100
Anschaffungsnebenkosten 1.716 1.930
Beteiligung an Komplementirin 25 25
Barmittel 322 1.201
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 6 6
Wert der Vermégensgegenstinde 18.069 19.262
langfristige Kredite -10.090 -10.365
Verbindlichkei Riickstel und Ausgleict -86 -995
Nettoinventarwert 7.891 7.902

GemiB §263 KAGB (Beschrinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung vor dem 18.03.2016 diirfen die Kredite geschlossener inlindischer Publikums-AIF 60 Prozent der Verkehrswerte der sich im Fondsvermdgen befindlichen Vermdgensgegenstinde nicht
iibersteigen.

Bei cinem Bruttovermagen von insgesamt T€ 18.068 ergibt sich fiir den AIF analog des § 263 KAGB cine Kreditbelastung von 55,84 Prozent.
GemiB § 263 KAGB (Beschriinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2016 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft 150 Prozent des fiir die Investition zur Verfiigung stehenden Ei itals nicht i

d dieser Berecl dlage betrug die Belastung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 147 Prozent und zum Ende des Berichtsjahres 2018 rund 142 Prozent des bei Vollplatzierung fiir die Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals.

Erliuterungen zur Bilanz

Sachanlagen
I iti inI bilien in i genutzte Gr
Die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl I i lIschaft hat mit notarieller Urkunde vom 26. Juli 2016 das Grundstiick bebaut mit einem Hotel zum Kaufpreis von T€ 15.325 erworben.

Nutzen und Lasten des Objektes sind am 01. Januar 2017 an die Fondsgesellschaft iibergegangen.

Die Fondgesellschaft hat den Mietvertrag des Rechtsvorgingers iibernommen und ist mit Nachtrag vom 31.08.2016 mit Ubergang von Nutzen und Lasten des Kaufgegenstandes am 01. Januar 2017 in den Bestandsmietvertrag eingetreten. Das Mietverhiltnis endet am
31.12.2030.

Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemil § 25 Abs. 5 KARBV:
a) GrundstiicksgroBe 10.744 m?*
b) Art und Lage Hotel
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Breslauer Straie 52, 69469 Wein-

heim

¢) Baujahr 1992
Erwerbsjahr (Ubergang von Nut- 1/2018

zen und Lasten)

d) Gebiudenutzfliche 8.454m?
¢) Leerstandsquote 0%
) Nutzungsausfallentgeltquote 0%
g) Fremdfinanzierungsquote 65,84%
h) Restlaufzeiten der triige 11 Jahre

€ 16.000.000,00
€1.715.722,88

i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung % in Bezug auf den Kaufpreis Betrag
in€

Grunderwerbsteuer 5,03 771.000,00

Notargebiihren 0,331,21% 50.051,70

Sonstige Kosten 8,64 1.323.601,90

Summe ANK 13,99 2.144.653,60

Abschreibung (anteilig 10 Jahre) -2,80 -428.930,72

Buchwert 11,19 1.715.722,88

Kaufpreis 100,00 15.325.000,00

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens keine

1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine

Beteiligungen

Die Beteiligungen betreffen die 100%-ige Beteili an der Ki 1 drin DFV Hotel Weinheim Vermogensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg. Das 1 der Beteili llschaft betrégt TE 25. Das Jahresergebnis 2018 ist T€ 0,5. Das Eigenkapital

betriigt T€ 23.

Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusserstellung und -priifung und der Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen.
Verbindlichkeiten

Die Restl iten sind im \
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2018 2017
Restlaufzeit Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre
Verbindlichkeiten T€ T€ T€ T€E T€ T€
Kredite 280 1.168 8.642 275 1.148 8.942
aus Lieferung und Leistung 0 0 0 871 0 0
sonstige 56 0 0 76 0 0
Die Kredite sind durch Grund: den und Abtretungen von Miet- und Pacht:
In den sonstigen Verbindlichkeiten sind T€ 2,5 iiber der K. 1 drin enthal

Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile

Die Bildung des Ausgleichspostens fiir aktivierte eigene Anteile erfolgte gemiB § 264c Abs. 4 HGB fiir die aktivierten Anteile an der Komplementirgesellschaft.

Fondsvermogen

Der Nettoi ert der Fond: betrigt zum Stichtag T€ 7.891.

Der Nettoi ert der Fond: betrigt zum Vorjahr T€ 7.902.

Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betrigt TE 9.100. Die Mindestt an der F lischaft betragt T€ 20 an semiy i und professi Anleger gemiiB § 262 Abs. 2 KAGB fiir den inlindischen Publikums-AIF. Auf der Grundlage

der Mindestbeteiligungssumme konnten 455 Anteile ausgegeben werden.

Der ittliche ert je Anteil betrégt zum Stichtag € 17.356.

GemiB § 24 KARBYV stellt sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Kommanditisten wie folgt dar:

2017
Verwendungsrechnung 2018 €
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 844.015,85 -1.345.302,38
2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto -844.015,85 1.345.302,38
3. Bilanzergebnis 0,00 0,00
2017
2018 €
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Komplementirin
1. Wert des Eigenkapitals der Komplementéirin am Beginn des Geschiftsjahres 0,00 0,00
1. Verdnderungen des Geschiftsjahres 0,00 0,00
III. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin am Ende des Geschiftsjahres 0,00 0,00
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten
1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschiftsjahres 7.902.283,56 -183.460,46
II. Verdnderungen des Geschiftsjahres
1. Zwischenentnahmen -540.394,35 -385.338,24

— Seite 10 von 15 —
Tag der Erstellung: 19.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

2. Mittelzufluss
a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten
3. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Verwendung

4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres

I11. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschiftsjahres

llschaft 1i

Die Kapitalkonten gliedern sich gemiB den tsver

Haftkapitalkonto I

nicht geleistete Einlagen
Kapitalriicklagekonto IT
Entnahmekonto 111

Agiokonto IV

laufendes Konto V
Fondsvermdgen

Riicklage Zeitwertverinderung

Eigenkapital

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Ertriige aus Sachwerten entsprechen den erzielten P

Die Zinsen und dhnliche Ertridge betreffen Ertrige aus der Auflosung von Riickstellungen.

Gesonderte Darstellung der Gesamtkostenvergiitungen im Verhiltnis zum

Durchsch

tlicher M i ert

Gesamtkosten
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG

- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG (Auslagerung)

Gesamtvergii der AIF-Kapitalver ften

Bewirtschaftungskosten
Vergiitung fiir die Verwahrstelle

wie folgt:
Komplementiirin

Griindungskommanditisten

€ €

0,00 503.000,00

0,00 -503.000,00

0,00 0,00

0,00 233.152,62

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 233.152,62

aus der I bili
tlichen Net ert " des Publikumsvermogens:

2018

0,00
844.015,85
-314.465,36
7.891.439,70

Kommanditisten

Summe
€

diverse Kapitalanleger

910.000,00 1.413.000,00
0,00 -503.000,00
8.190.000,00 8.190.000,00
-538.540,36 -305.387,74
155.850,00 155.850,00
-1.305.091,84 -1.305.091,84
7.412.217,80 7.645.370,42
246.069,28

7.891.439,70

Betrag

in €
7.896.861,63
284.782,05
58.962,12
12.094.80
71.056,92
1.253,10
11.086,97

2017

9.255.850,00
-1.345.302,38
560.534,64
7.902.283,56

Vorjahr
1.413.000,00
-503.000,00
8.190.000,00
-610.775,48
155.850,00
-2.610.183,68
6.034.890,84
560.534,64
7.902.283,56

Prozentual zum o Nettoinven-
tarwert

3,61%
0,75%
0,15%
0,90%
0,02%
0,14%
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Betrag  Prozentual zum e Nettoinven-

in € tarwert
langfristige Fremdfinanzierung 176.469,30 2,23%
sonstige Kosten 24.915,76 0,32%

Transaktionskosten fiir den Erwerb der Sachanlagen wurden, sofern diese im Geschiftsjahr anfielen, vorstehend nach § 25 Abs. 5 Nr. 1 lit. j KARBV dargestellt. Weitere Transaktionskosten sind im Berichtsjahr nicht angefallen.

Sonstige Angaben
Hafi und sonstige fi i Ver
Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und anderen Haftungsverhltni fiir fremde Verbi und sonstige f ielle Verpflict t den am Bil ich nicht.
Mitarbeiter
Die Gesellschaft beschiftigt dndert keine Mitart
Gesellschaftsorgane
Personlich haftende Gesellschafterin
Komplementirin der Gesellschaft ist die DFV Hotel Weinheim Vermé 1 11 ft mbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschiftsfiihrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesi$, Finanzkaufmann, Hamburg und
Herr Peter Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.
Geschiftsfiihrung
Neben der K 1 drin ist die K ditistin NDS Verwall llschaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschiftsfiihrung der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG d 11 ft t htigt. Geschiftsfiihrer der NDS
Verwaltungsgesellschaft mbH ist Herr Peter Stein, Hamburg.
Anlegerkommission
Eine Anlegerkommission wurde bisher nicht gebildet.
Gesamtbeziige fiir Gesellschaftsorgane
Die persénlich haftende G in hat im Geschiftsjahr eine Haftungsvergiitung in Hohe von € 2.500,00 (Vorjahr: € 1.666,67) erhalten. Die Geschiftsfiihrungsvergiitung der geschiftsfiihrenden K ditistin betrug € 2.100,84 (Vorjahr: € 1.666,67).
Hinsichtlich der Angaben iiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemih § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklirung der Kapitalver ft, HKA T ische Kapitalverwaltung AG.
Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres
Es haben sich nach Schluss des Geschiftsjahres 2018 keine Vorgénge ereignet, die fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von t d Bed sind.
Hamburg, den 25. Februar 2019

DFV Hotel Weinheim Vermé mbH - K drin-

NDS Ver ende K itistin -

gez. Peter Stein

gez. Harald Niedergesdifs
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Bestitigungsvermerk fiir das Geschéftsjahr 2018

Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl I K i haft, Hamburg.

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl I I di haft, Hamburg, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geﬂchaﬂs]ahr vom 1. Januar 2018 bis
zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG hl i Ilsct
Hamburg, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefii t bschluss in allen Belangen den d. hen, fiir besti F Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapital buchs (KAGB) und den
hligi dischen V und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltni hendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr

vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
europdischen Verordnungen.

GemiB § 159 Satz 1i. V.m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Eij d gegen die Ord aBigkeit des Jak bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prﬁfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) liten d hen Grundsitze ord aBi
Absch ifung | ihrt. Unsere V ung nach diesen Vorschrlften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts™ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dlcncn

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten geltenden & ichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-

gen i inallen

Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung cines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen D 11 ist.

Bei der Aufstellung des sind die
Fortfiihrung der Unternel itigkeit, sofern einschli

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwonllch fiir dlE Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschrifien und den i 1 entspricht. Ferner sind die geseulmhen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkchrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinsti mit den den deutsch zlichen Vorschriften und einschlé Verord zu erméglichen, und um t ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von igten oder falschen D: ist und ob der Lagebericht msgcsaml ein Lumf‘l‘cndm Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Bclangcn mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den ei entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Slcherhelt 1st ein hohes MaB an S)cherhelt aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen E: i von Ad beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —t ichti; oder unbeabsichtigter — falscher D 11 im luss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausreichend und geslgnel sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,
lsct beabsict Unvoll irrefiil D 11 bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

- gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K y und den fiir die Priifung des Lageberichts rel Vor und um Priift

angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

zu planen, die unter den gegebenen Umstéinden

+ beurteilen wir die A heit der von den ichen Vertretern ang dten Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dar I I Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
- ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die heit des von den i Vertretern dten Rect it d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii I , ob eine lict
Unsicherheit im 7 I mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. i‘alls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die horigen Angaben im Jat bschluss und im Lagebericht aufimerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweili teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifi hweise. Zukii ignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde i den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der unter | der d h
gesetzlichen Vorschriften und der einsch i Vi gen ein den tatsdchlichen Verhd hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G T

und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméfe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E | zu den einzelnen Kapif der DFV Hotel Weinheim GmbH & Co. KG di IIschaft, Hamburg, zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte dic von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den cinzelnen Kapitalk in allen 1 Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den einzel Kapi in Ubereinsti mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durch ihrt. Unsere V nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen K. 1k “unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberemsnmmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzell K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemife Zuweisung von Gewmnen Verlusten, Em]agen und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E) | zu den einzelnen Kapi zu ermdglick

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or iflen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ci Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwclsung von Gcwmnm Vcrluslcn Einlagen und Entnat zu den einzelnen K 1k d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

t zu den Inen K l

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E:
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ord, iBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk getroffenen wirtschaftlichen
E von Adr beeinflussen

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher bsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Z i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; I zu den eil Kapitalk planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Priifi 1 , die 1 und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstoBe betriigerisches 7 irken, Filsct l; ichtigte Unvollstindigkei irrefiihrende Z i bzw. das Auflerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

1 11

zu den cinzelnen Kapitalk unter Beriicksichtigung der Erk isse aus der Priifung des rel internen K ystems und von

- beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 16. Mai 2019

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Britta Martens, Wirtschafispriiferin

Christian Riidiger, Wirtschafispriifer
Erklirung der gesetzlichen Vertreter fiir das Geschiftsjahr 2018

Erklarung der gesetzlichen Vertreter
GemiB § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3 KAGB

i.V.m. §§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemi$ den denden Rect 1 dsé ein den tatsichli Verhiiltni hendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftserget und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltnissen P Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.
Hamburg, den 25. Februar 2019
DFV Hotel Weinheim Vermé mbH - K drin-
NDS Ver mbH - iftsfiihrende K itistin -
Die Geschifisfiihrung

gez. Peter Stein

gez. Harald Niedergesiff
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