UNTERNEHMENSREGISTER

HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG.
Bremen

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

A. Aktiva
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
I. Investmentanlagevermégen
1. Beteiligungen 18.821.761,65 15.288.000,00
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
Tiglich verfiigbare Barmittel 33.485,40 6.059.106,25
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 239.664,64 377.771,72
b) eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 0,00 4.290.000,00
c) andere Forderungen 0,00 94.680,00
239.664,64
19.094.911,69 26.109.557,97
B. Passiva
1. Riickstellungen 24.220,00 19.460,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus dem Erwerb von Investitionsgiitern 0,00 7.500.000,00
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 316.235,94 916.158,00
316.235,94 8.416.158,00
3. sonstige Verbindlichkeiten
gegeniiber Gesellschaftern 28.895,56 14.128,00

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile
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31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

aa) Kapitalanteil der personlich haftenden Gesellschafterin 894,78 879,01

ab) Kapitalanteile der Kommanditisten 17.385.403,76 17.658.932,96
17.386.298,54

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 1.339.261,65 0,00

19.094.911,69 26.109.557,97

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR 2018 BIS 31. DEZEMBER 2018

2018 2017

EUR EUR
INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertriige
a) Sonstige betriebliche Ertrige 625.338,67 392.771,72
Summe der Ertrige 625.338,67
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung -254.697,60 -164.825,00
b) Verwahrstellenvergiitung -21.831,22 -14.128,00
¢) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -7.954,61 -7.200,00
d) Sonstige Aufwendungen -34.572,84 -2.556.536,75
Summe der Aufwendungen -319.056,27
3. Ordentlicher Nettoertrag 306.282,40 -2.349.918,03
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 306.282,40 -2.349.918,03
5. Zeitwertanderung
a) Ertrége aus der Neubewertung 1.497.684,48 0,00
b) Aufwand aus der Neubewertung -158.422,83 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 1.339.261,65

1.645.544,05 -2.349.918,03

6. Ergebnis des Geschiftsjahres

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2018
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Allgemeine Angaben

Der der HTB 8. Geschl bilieni Portfolio GmbH & Co. KG mit Sitz in Bremen, emgetm},en im Handelsregister unter HRA 27680 HB beim Amtsgericht Bremen, fiir das Geschiftsjahr 2018 wurde nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften (HGB) unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanl buchs (KAGB), der Kapital und Bewertung (KARBV), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den erginzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Fiir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBV (Staffelform). Fiir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBYV (Staffelform).

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Die Beteiligungen werden zum Erwerbszeitpunkt mit dem Kaufpreis einschlieBlich der Anschaffi benk (entspricht dem Verkehrswert zum Erwerbszeitpunkt) angesem Die Folgebewertung erfolgt zum Verkehrswert auf der Grundlage des Nettoinventarwertes
der ili Bei den Beteili lIschaften handelt es sich um Spezial-AlF, die sich an diversen hl ds in der Rect m einer K haft beteiligt haben bzw. beteiligen. Auf Ebene der Spezial-AlF erfolgt die Bewertung
der Beteiligungen zum Erwerbszeitpunkt mit dem Kaufpreis cinschlieBlich der Anschafft t Die Folgebewertung erfolgt zum Verkehrswert auf Basis des Ertragswertes nach der Discounted-Cash-Flow-Methode. Die Ermittlung erfolgt durch den funktional

vom Portfoliomanagement unabhiingigen internen Bewerter der KVG.
Die Bankguthaben sind zu Nennwerten angesetzt.

Die Forderungen sind zu Verkehrswerten angesetzt. Am Bilanzstichtag entsprechen diese dem Nennwert. Samtliche Forderungen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Die Riickstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung digen Erfii it
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rii L angesetzt. Sie haben sdmtlich eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
Die unter den Kapitalanteil Einlagen der Gesellschafter (Feste Kapi ) werden mit dem Nennbetrag der Einlage zuziiglich Gewi trag bzw. abziiglich Verlustvortrag, zuziiglich/abziiglich realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres sowie abziiglich
der an die Gesellschaft lei A hl ( t ) zt. Zusitzlich wird ein separates Kapitalkonto gefiihrt, auf dem das nicht realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres nach § 22 Abs. 3 I1 Nr. 6 KARBV gebucht wird.
Ertriige bzw. Aufwendungen wurden erfasst, soweit der Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ver 1 dem Geschiftsjat ist.
Angaben zu In ilen (
Héhe der Beteiligung (Nominal-
Firma, Rechtsform und Sitz Nominalkapital kapital) Wert der Beteiligung Ankiufe Erwerbszeitpunkt
EUR EUR EUR Anzahl
HTB Fiinfte Immobilienportfolio Geschlos- 10.001.000,00 10.000.000,00 11.997.684,48 1 06.04.2017
sene UG (haft t inkt) &
Co. KG, Bremen
HTB Sechste Immobllmnportfolm Geschlos- 6.651.000,00 6.650.000,00 6.824.077,17 2 31.05.2017/26.02.2018
sene I I 1
Co. KG, Bremen
16.652.000,00 16.650.000,00 18.821.761,65 3
Verwendungsrechnung
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 306.282,40
2. Gutschrift auf Kapitalkonten -306.282,40
3. Bilanzgewinn 0,00
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Entwicklungsrechnung

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres

1. Zwischenausschiittungen

nach Ver

2. Realisiertes Ergebnis des G
3. Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres

Kapitalkontenentwicklung

Feste Kapitalkonten

Stand am 01.01.2018
Verinderungen

Stand am 31.12.2018
Bewegliche Kapitalkonten
Agio:

Stand am 01.01.2018
Verdnderungen

Stand am 31.12.2018
Entnahmen:

Stand am 01.01.2018
Ausschiittungen

Stand am 31.12.2018
Gewinne/Verluste:

Stand am 01.01.2018
Vorabgewinne

laufendes Ergebnis *
Stand am 31.12.2018
Nicht realisiertes Ergebnis:
Stand am 01.01.2018
Verinderungen

Stand am 31.12.2018
Kapitalkonten am 31.12.2018

Komplementiirin

EUR

1.000,00
0,00
1.000,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

-120,99
0,00
15,77
-105,22

0,00
68,96
68,96

963,74

Komplementirin
EUR

879,01

0,00

15,77

68,96

963,74

Kommanditistin

EUR

19.421.000,00
0,00
19.421.000,00

587.730,00
0,00
587.730,00

0,00
-579.795,83
-579.795,83

2.349.797,04
475.397,91
-169.131,28
2.043.530,41

0,00
1.339.192,69
1.339.192,69

18.724.596,45

Kommanditistin
EUR
17.658.932,96
-579.795,83
306.266,63
1.339.192,69
18.724.596.45

Gesamt

EUR

19.422.000,00
0,00
19.422.000,00

587.730,00
0,00
587.730,00

0,00
-579.795,83
-579.795,83

-2.349.918,03
475.397,91
-169.115,51
-2.043.635,63

0,00
1.339.261,65
1.339.261,65

18.725.560,19
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Kapitalkontenentwicklung Komplementiirin Kommanditistin Gesamt
EUR EUR EUR
Stand am 31.12.2017 879,01 17.071.202,96 17.659.811,97

" Das laufende Ergebnis (Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres) 2018 betriigt EUR 306.282,40, davon wurden EUR 475.397,91 den Vorabgewinnen zugewiesen.

Wer i des ‘mogens
Invest 1 rmogen (Beteil )
EUR
Anschaffungskosten
01.01.2018 15.288.000,00
Zuginge 2.194.500,00
Abginge 0,00
31.12.2018 17.482.500,00
Zeitwertinderungen
01.01.2018 0,00
Ertriige aus der Neubewertung 1.497.684,48
Aufwendungen aus der Neubewertung -158.422,83
31.12.2018 1.339.261,65
Verkehrswerte
01.01.2018 15.288.000,00
31.12.2018 18.821.761,65
Angaben zum Nettoinventarwert 2018 2017
EUR EUR
Wert des Gesellschaftsvermogens 18.725.560,19 17.659.811,97
Wert eines Anteils 964,14 909,27
Der Nettoinventarwert umfasst alle Vermogensgegenstinde abziiglich der Verbindlichkeiten pro ausgegebenen Anteil. Bei der HTB 8. Geschl Immobili Portfolio GmbH & Co. KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des Gesellschaftsver-

mégens in Hohe von EUR 18.725.560,19 dividiert durch dic Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2018 befanden sich 19.422 Anteile an der G 7u cinem Nettoi ert von je EUR 964,14 im Umlauf. Ein Anteil entspricht dem Stimmrecht fiir cine
geleistete Kommanditeinlage von je EUR 1.000,00. Die Gesamtkostenquote (= Summe der Aufwendungen im Verhiltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert) betréigt 1,75 Prozent.

Er iingige Ver giitung
Entsprechend der A bedi kann die AIF-KVG am Ende der At iode eine erfolgsabhingige Vergiitung erhalten. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investmentvermogens und ist nach der Vsmuﬁelung der Vermogensgegenstéinde
beendet. Die erfolgsabhingige Vergiitung bemisst sich nach einem bestimmten Prozentsatz bezogen auf den Betrag um den der Anteilswert am Ende des Geschiftsjahres unter Beriicksichtigung gelei: hl den t iiglich einer jéhrlichen
Verzinsung von 4 % iibersteigt. Sie betréigt jedoch hdchstens bis zu 15 % des ittlichen Nettoi erts.

Angaben und Erliuterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
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Angaben zu den Aufwendungen der Gesellschaft
Folgende Kosten wurden von der Gesellschaft im Geschiftsjahr getragen:

Treuhandvergiitung (EUR 18.192,69),

Haftungsvergiitung (EUR 3.638,54),

—Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung der Gesellschaft (EUR 12.260,00),

Bankiibliche Depot- und Kontogebiihren, Beitrige und andere Aufwendungen (EUR 481,61),

Kosten in Zusammenhang mit dem Erwerb des Investmentvermdgens (Auswahl und Bewertung der Beteiligungen: EUR 544.500).
Die KVG hat im Geschiftsjahr einen Anspruch auf eine Verwaltungsvergiitung in Hohe von EUR 254.697,60.

Riickvergiitungen

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieien keine Riickvergii der aus dem I ermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte gelei: Vergii und Auf hi
Sonstige Angaben
Personlich haftende Gesellschafterin
Personlich haftende Gesellschafterin ist die HTB Investors GmbH mit Sitz in Bremen. Sie hat ein gezeichnetes Kapital in Hohe von EUR 25.000,00.
Organe der Gesellschaft
Zur Geschiftsfiihrung ist die personlich haftende Gesellschafterin, die HTB Investors GmbH, berechtigt und verpflichtet.
Geschiftsfithrer der personlich haftenden Gesellschafterin sind:
Frau Imke Jaenicke, Portfoliomanagerin,
Herr René Trost, Leiter Portfoliomanagement,
Herr Christian Averbeck, Leiter Risikomanagement,

Herr Dr. Frank Ebner, Leiter Portfoliomanagement (bis 31.01.2018).

Die Geschiftsfiihrer sind einzel: t htigt und von den i gen des § 181 BGB befreit.

Bremen, den 2. April 2019
HTB Investors GmbH
gez. Imke Jaenicke
gez. René Trost
gez. Christian Averbeck

1 ist vor der F offengelegt

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 wurde zur Wahrung der gesetzlich vorgeschriebenen Off

LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2018
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DER HTB 8. GESCHLOSSENE IMMOBILIENINVESTMENT PORTFOLIO GMBH & CO. KG

1. Wirtschaftsbericht

1.1. Aligemeine Informationen zum Unternehmen

Die HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG istein hl inldndischer P -AIF gemidB §§ 261 ff. Kapitalanl: buch (KAGB). G d der Gesellschaft ist die Anlage und die Verwaltung eigenen Verméogens nach
einer in den Anlaget festgelegten Anl. zur inschaftlichen Kapi zum Nutzen der Anleger. Die Gesellschaft wurde am 12.12.2016 als Kommanditgesellschaft deutschen Rechts gegriindet und am 15.12.2016 unter HRA 27680HB in
das Handelsregister beim Amtsgericht Bremen ei Der Gesell ftsvertrag ist giiltig in der Fassung vom 25.01.2017. Die Laufzeit der Gesellschaft gilt bis zum 31.12.2028. Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber iiber die Deutsche Fondstreuhand
GmbH, Bremen. Die Gesellschaft hat kein eigenes Personal.

Die Anlagebedingungen wurden am 31.01.2017 von der fiir Fi dienstlei: icht (BaFin) hmigt. Der Vertrieb von G ilen wurde mit Schreiben vom 25.04.2017 von der BaFin erlaubt und aufgenommen. Die Gesellschaft hat
die Verwaltung und Anlage des G 'mogens auf die HTB F i dst GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) iibertragen. Mit der Wahrnel der Verw: funktion wurde gemiB Vertrag vom 25.01.2017 die BLS
Verwahrstelle GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, beauftragt und beslelll

1.2. Gesamtwir i und br E g

Die deutsche Konjunktur im Berichtszeitraum 2018 zeigte sich trotz turbulenter globaler Krisenherde und dem immer noch nicht geregelten Austritt von GrofBbritannien aus der Europii Union unbeeindruckt. erhohte sich das reale Bruttoinlandsprodukt
nach Angaben des Statistischen Bundesamtes (Stand 15 01.2019) prenbsremlgl um 1,5 % (nach 2,2 b' 1,9 in den Vorjahren). Treibende Kraft fiir dieses Wachstum sind neben der hfrage die gestiegenen K ben des Staates. So haben bei einem
im Vergleich zum Vorjahr leicht ick Wirt 1 die Beschifti; hlen einen Hoct erreicht, welches wiederum den Konsum des privaten und des 6ffentlichen Sektors befliigelt. Bauinvestitionen sind wie in den Vorjahren angesichts der
sehr anregenden Rahmenbedingungen, darunter nicht zuletzt die duBerst giinsti Fi i bedis weiter mit hohen Raten gestiegen. Der private Konsum, getragen von den nach wie vor giinstigen Einkommens- und Arbeitsmarktperspektiven, setzte seine

Aufwirtsbewegung (preisbereinigte Zunahme in Héhe von 1,5 Prozent) auch zum Jahresende 2018 fort. Das deutsche Bauhauptgewerbe erwirtschaftete 2018 ein nominales Umsatzplus von 8,0 %. Dabei war der Wohnungsbau die stérkste Stiitze der Baukonjunktur. Das
Bauhauptgewerbe hatte in 2018 mit 79,5 Mrd. Euro den hochsten Aufiragseingang seit 24 Jahren. Fiir das Geschiftsjahr 2019 geht man von einem nominalen Umsatzplus in Hohe von 4,2 % aus. Die Umsitze diirften dann auf gut 353,4 Mrd. EUR steigen.

Das Institut fiir Weltwirtschaft an der Universitit Kiel (Stand Marz 2019) erwartet fiir das Jahr 2019 einen Anstieg der Wirtschaftsleistung um 1,0 % und fiir das Jahr 2020 einen Anstieg des Bruttoinlandsproduktes von 1,8 %.

(Quellen: P itteilung des isti d vom 15.01.2019, berichte des Bundesfi inisteriums Januar 2019, Konjunkturprognose fiir das Baugewerbe vom 11.01.2019, 25.02.2019, 17.03.2019 (www.baulinks.de), Deutsche Konjunkturprognose
des Institutes fiir Weltwirtschaft an der Universitit Kiel vom Mirz 2019)

Der deutsche Gewert bili kt verzeick im Berict i 2018 mit einem Transaktionsvolumen von rund 61,5 Mrd. Euro das beste jemals erzielte Resultat. Damit wurde das zweitbeste jemals erzielte Resultat aus dem Jahr 2007 um rund 6 % tibertroffen.

Knapp 46,0 Mrd. EUR sind in Einzelobjekte geflossen. Dieses stellt einen neuen Rekord dar. Paketverkiufe sind hingegen um 19,9 % auf gut 15,5 Mrd. EUR zuriickgegangen. Auch der Anteil auslindisct am Transakti befindet sich mit

41 %, trotz leichter Riickldufigkeit im Berichtszeitraum, weiterhin auf einem hohen Niveau. Wesentliches Kriterium fiir Investoren ist und bleibt weiterhin die Frage nach dem Zinsanstieg und welche Folgen dieser Anstieg fiir den Investmentmarkt haben konnte.

Die Nachfrage nach Investitionen in deutsche Gewerbeimmobilien ist nach wie vor vorhanden und intakt, gespeist von dem immer noch deutlich positiven Renditeabstand zu anderen /\stelklas%en Des Weiteren smd A]lcmalwan]agen mit hoher Wahrscheinlichkeit

smrker von globalen konjunkturellen Riickgéngen betroffen. Auch bei Staatsanleihen ist in einem schwierigen Umfeld mit vielen Risikofaktoren nicht von Rendi iingen Der de B inn der groBen Metropolen, die 1 de, auch
ichtige Beschiftigung und ein weiterhin moderates Wachstum sind ein weiterer Indikator fiir zukiinftige starke deutsche Immobilienmarkte.

(Quellen: BNP PARIBAS REAL ESTATE (Investmentmarkt Deutschland, Stand Januar 2019), JONES LANG LASALLE (| tiberblick D hland, Januar 2019)

Die Fondsgesellschaft ist vorrangig in Anteile an geschlossenen Spezial-AIF investiert, die wiederum in Beteiligungen in Immobilienfonds investiert, die Biiro- und Einzelhandelsimmobilien sowie Hotel- und Pflegeimmobilien halten. Daher wird im Folgenden auf
diese Segmente eingegangen.

Biiroimmobilien

Die solide konjunkturelle Lage und die positive Beschiftigungsentwicklung bildeten wie bereits in den Vorjahren ein weiterhin stabiles Fundament fiir den deutschen Biiromarkt. Der kumulierte Flichenumsatz der Top-Standorte (Berlin, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg,

Koln, Miinchen und Stuttgart) betriéigt rund 3,8 Millionen gm. Im Durchschnitt der Top Standorte stieg die Splusnmlsle um 4,1 %. Der L bbau, eine der wich Komp hat sich in den letzten Jahren kontinuierlich fortgesetzt und sogar beschleunigt.
Die Leerstandsquote liegt bei den Top-Standorten bei 3,7 %. Fiir Mietinteressenten wird die Suche nach | d schwieriger.

(Quelle: Deutsche G hafts Hypoth AG, bili kt Deutschland 2018/2019, JLL, Biiromarktiiberblick, German Property Partners Januar 2019: Top 7 Biiromérkte 2018)

Einzelhandelsimmobilien

Die zuvor beschriebene solide kon]unklure]le Lage in Deutschland bildet auch das Fundament fiir die gute Entwicklung im Einzelhandel. Grundlage fiir das gute Konsumklima bilden vor allem eine Beschéftigung auf Rekordni bei sinkender Arbeitsl hl, eine
geringe Inflationsrate sowie steigende R leich auch in D hland die l:nthcklung des Online - Sh ings weiter hreitet, die Ei hwicher werden und auch den Top-Standorten schwer zu schaffen macht. Im
bundesweiten Durchschnitt erreichte der deutsche Einzelhandel im Jahr 2018 nach Erget des B tiber dem Jahr zuvor eine Umsatzsteigerung von real 1,2 % und nominal 2,8 % (Statistisches Bundesamt, Stand 31.01.2019). Der deutsche
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Einzelhandelsvermietungsmarkt zeigte ein weiterhin sehr gutes Ergebnis fiir das G jahr 2018. Die Spi i haben sich in den 7 Top Standorten nicht verdndert (Vorjahr + 0,3 %). In den zehn betrachteten Oberzentren hingegen ist sie gegeniiber dem Vorjahr
leicht um 0,2 % (Vorjahr: - 1,0 %) gesunken. Der Online Handel und die im Zuge der Digitalisierung verinderten Einkau iten fiihren dazu, dass die Zahl der Passanten in vielen FuBgéngerzonen, vor allem in kleineren und mittleren Stédten, sich in Grenzen
hilt und Leerstinde sichtbar werden. Die nationalen und internationalen Akteure verlagern oftmals ihren Umsatz in E-Commerce. Sie reagieren mit weniger Verkaufsfliche, indem Standorte konzentriert und Filialen verkleinert werden. Damit verlieren die Vermieter
von Verkaufsflichen einen Teil ihrer Nachfrage.

(Quelle: Deutsche G hafts Hypoth AG, bili kt Deutschland 2018/2019, Einzelk tiberblick Dy d, JLL)

Hotel

Das deutsche Hotel- und Beherbergungsgewerbe verzeichnete im Jahr 2018 mit rund 478 Millionen den neunten Ubernachtungsrekord in Folge. Bei inlindischen Gésten betrug der Zuwachs 3,9 % und bei den auslindischen Gisten 4,5 %. Auf die klassische Hotellerie
(Hotels, Hotels garni, Gasthofe und Pensi ) entfielen im Jahr wie im Vorjahr rund 62 % der registrierten Ubernachtungen. Der Rest verteilt sich u.a. auf gewerbliche Ferienhéuser und - wohnungen. Die Ursachen dieser positiven Entwicklung sind im

haltenden Trend zum D d-Urlaub, dem weiterhin starken Sti ismus und Geschiftsrei: kehr sowie neben den gesamtwirtschaftlichen Bedingungen im internationalen Vergleich gute Preis-Leistungsverhltnis zu sehen. Als Ergebnis verbuchte das
Hotelgewerbe ein Umsatzplus von nominal 3,7 %, welches real einen Zuwachs von 1,5 % entsprach.

Der deutsche Hotel-Investmentmarkt hat den Rekord des Vorjahrs um 4 % knapp verfehlt. Dies ist jedoch nicht auf einen Riickgang der Nachfrage, sondern vielmehr auf das begrenzte Angebot, speziell im Core- und Core-Plus-Segment, zuriickzufiihren. Dennoch haben
die Hotel-Investments bereits das vierte Jahr in Folge die 4 Mrd. EUR-Schwelle durchbrochen.

(Quellen; DEHOGA-Zahlenspiegel IV/2018 (Stand Februar 2019), Pressemitteilungen des DEHOGA Bundesverbandes, BNP PARIBAS REAL ESTATE - Hotel-Investmentmarkt Deutschland (Stand Dezember 2018))

Pflegeimmobilien

Der demografische Wandel beeinflusst immer groBere Bereiche des gesellschaftlichen Lebens. Ab dem Jahr 2020 wird die Babyboomer-Generation nach und nach in das Rentenalter eintreten. Die Zahl der M mit ph und ps B

wird dementsprechend zunehmen und den Bedarf an Pflegedienstleistungen ansteigen lassen. Bis 2030 wird angenommen, dass das Marktvolumen auf iiber 84 Mrd. EUR ansteigen. Dabei wird die Zahl der Pflegebediirftigen von zuletzt 2,9 Mio. auf 3,5 Mio. zunehmen.
Auf dem I kt fiir Pfl bilien in D land gab es in 2018 mit 2,1 Mrd. Investitionsvolumen das zweitbeste Ergebnis nach Aufzeichnungsbeginn. Dies entspricht einen Anteil am Transakti 1 mit Gewerbei bilien von 3,5 %
(2018: 1,8%). In ersten Quartal 2019 wurden bereits 427 Mio. Euro in Gesundheits- und Pflegeimmobilien investiert. Dies ist eine Steigerung von 26 % zum Vorjahresquartal. Der sehr stark von Wachstum geprigte Trend spiegelt sich bereits aktuell bei den registrierten

h h

Investmenttransaktionen, der hohen Dynamik bei Unter ii b von Pflegeheimbetreibern sowie der hohen Nact von in- und ausléindi wider.
(Quelle: Healthcare Marketing: Deutscher Pflegemarkt wichst bis 2030 auf polenzle]l 84 Mllharden, Umsalz, Pflegeheim-. Atlas Deutsch]and 2018, wuestpartner; https: de/pflegei bilien-i kt-mit-stark
nis/150/65910/; JLL, Investmentmarktiiberblick 2018, Januar 2019; https://dasinvest.de/aktuell d-pfl bilien-steigt-um-26.html)

1.3. Geschiiftsverlauf
Die HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG hat Ihren wirtschaftlichen Geschiftsbetrieb im Mai 2017 au Die Kapitalei h konnte zum Ende des Geschiftsjahres 2017 mit einem eingeworbenen Eigenkapital in
Hohe von nominal 19.422 TEUR erfolgreich abgeschlossen werden.
Hinsichtlich der getitigten Investitionen wird auf Abschnitt 2.1. des Lageberichtes verwiesen.
1.4. Ertragslage

Ertragslage 2018 2017

TEUR TEUR

Ertrige 625 393

Aufwendungen =319 -2.743

Ordentlicher Nettoertrag 306 -2.350

Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 306 -2.350

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres 1.339 0

Ergebnis des Geschiiftsjahres 1.645 -2.350
Die Ertrige des Geschi beinhalten anteilige A 1 Gewil iiche des Spezial-AlFs HTB Fiinfte lienportfolio 1 Inves UG (k beschrinkt) & Co. KG und HTB Sechste bilienportfolio hl I UG

(haftungsbeschrinkt) & Co. KG.
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Die Aufwendungen des Geschiftsjahres 2018 enthalten laufende, auf den i ert b Vergii fiir die Kapitalver ft, die Ver und die onlich haftende Gesellschafterin in der G 6he von 281 TEUR sowie Kosten
fiir die Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses und der betrieblichen Steuererklirungen in Héhe von 20 TEUR.

‘Vom Ergebnis des Geschiftsjahres 2018 in Hohe von 1.645 TEUR entfallen 1.339 TEUR auf ein positives Ergebnis aus nicht realisierten Gewinnen aus der Neubewertung des Beteiligungsportfolios.

1.5. Finanzlage

Nachfolgende Z 11 zeigt die zahl irksamen Verénderungen des Fi It des der F ft im G iftsjahr 2018.

Kapitalflussrechnung 2018 2017
TEUR TEUR

Cash flow aus der laufenden Geschiftstitigkeit -136 -1.778
Cash flow aus der Investitionstatigkeit -9.695 -7.788
Cash flow aus der Finanzierungstitigkeit 3.805 15.625
Zahlungswirksame Verdnderungen -6.026 6.059
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 6.059 0
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 33 6.059

Aufgrund von noch nicht zahlungswirksamen Vorgingen ergab ein negativer Cash flow aus der laufenden Geschiftstitigkeit in Hohe von 136 TEUR.

Im Berichtsjahr erfolgten Auszahlungen fiir Investition (Beteiligungsankiufe) in Hohe von 9.695 TEUR. Der positive Cash flow aus Fi it beinhaltet neben die hl an die il in Hohe von 580 TEUR die Einzahlungen aus Eigenka-

pitalzufiihrungen incl. Agio.

1.6. Vermigenslage

In der folgenden Ubersicht ist die Bilanz zum 31. Dezember 2018 nach der Fristigkeit und nach den wirtschaftlichen Verhiltnissen geordnet.
‘Vermégenslage 2018 2017
Aktiva TEUR % TEUR %
Langfristige Vermdgenswerte 18.822 98,6 15.288 58,5
Kurzfristige Vermogenswerte 273 1,4 10.822 41,5
Bilanzsumme 19.095 100,0 26.110 100,0
Passiva
Kurzfristige Verbindlichkeiten 370 1,9 8.450 32,4
Eigenkapital (Kapitalanteile) 17.386 91,1 17.660 67,6
Eigenkapital (Nicht realisierte Gewinne aus der Neubewertung) 1.339 7,0 0 0,0
Bilanzsumme 19.095 100,0 26.110 100,0

Die langfristigen Vermogenswerte beinhalten die im Geschiftsjahr erfolgten Beteiligungsinvestitionen. Hinsichtlich der Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze wird auf den Anhang sowie weiterer Angaben auf Kapitel 2 (Verénderungen im Portfolio, Portfoliobestand-
und struktur) dieses Lageberichtes verwiesen. Unter den kurzfristen Vermdgenswerten werden Forderungen in der Gesamthéhe von 240 TEUR sowie Barmittel in Hohe von 33 TEUR erfasst. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten umfassen die Riickstell ichkei
aus Lieferungen und Leistungen (im Wesentlichen Verwaltungsgebiihren) sowie sonstige Verbindlichkeiten.

Verbi

2. Titigkeitsbericht

Kapitalverwaltungsgesellschaft
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Die Fondsgesellschaft hat die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermogens auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH, Bremen, als externe Kap1talverwa]tung,sgese]lschaﬂ (KVG) ubemagen Dle HTB Hanseatische Fondshaus GmbH hat am 05.11.2014 die
Erlaubnis gem. §§ 20, 22 KAGB zum Geschiftsbetrieb als externe AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft von der BaFin erhalten. Die Erlaubnis erstreckt auf die Verwaltung von I P -AlF sowie hl Spezial-AIF der Assetklassen
Schiff, Immobilie und Erneuerbare Energien. Die KVG darf insbesondere fiir geschlossene Spezial-AIF gemil §§ 285 ff. KAGB in Altfonds investieren, die direkt/indirekt in Vermogensgegenstinde gem. § 261 Abs. 2 Nr. 1-2 KAGB investieren.

Nach § 2 des Vertrages iiber die Bestellung als Kapitalverwal llschaft ( Itungsvertrag) vom 25.01.2017 ist die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH mit der Portfolioverwaltung, dem Risik sowie administrativen Titigkeiten (Dienstleistungen
der F buchhaltung und Reck 1 Einholung bzw. Beauftragung notwendiger rechtlicher und steuerlicher Dienstleistungen fiir die Gesellschaft, Uberwachung der l:mhaltung der Rechtsvorschriften, Bewertung des o Gewil i
Bearbeitung von Kundenanfragen, Fiihrung eines Anl. isters, Fiihrung von A i ) beauftragt. Des Weiteren erbringt/erbrachte die KVG die K ion des t das Marketing, die Erstellung der tmlsslonsunterlagen dle Einwerbung
des von den Anlegern zu zeichnenden Kommanditkapitals, die Auswahl und Koordination der Berater (Rechts- und Steuerberater, Wirtschaftspriifer etc.) und die Identifizierung und Akquisition der von der Gesellschaft kaufenden B hlieBlich der
Ankaufsabwicklung.

Der Vertrag endet mit dem Zeitpunkt der di; der F t. Eine Kiindi, ist nur aus wichtigem Grund und unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten moglich. Die KVG ist berechtigt, die Gesellschaft unter Befreiung der Beschrinkungen

des § 181 BGB zu vertreten. Die Parteien haften fiir Vorsatz und Fahrlassigkeit.

Die KVG bekommt fiir ihre Titigkeit eine jihrliche Vergiitung in Hohe bis zu 1,4 Prozent des durchschnittlichen Nettoi wertes im jeweiligen Geschiftsjahr, maximal aber von 100 % des von den Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals. Vom Datum der
Vertriebsanzeige bis zum 31.12.2017 betrégt die jéhrliche Vergiitung jedoch mindestens 108 TEUR. Die Kaplta]verwa]tungsgese]lschaﬂ kann daruber hinaus ﬁlr dle Verwa]tung der Gi je t Anteil eine er ingige Vergiitung in Hohe von
12 Prozent (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrect riode unter Ber berelts aus l den Ausgabepreis zuziiglich deiner jéhrlichen Verzinsung von 4 Prozent iibersteigt
(absolut positive Anteilwertentwicklung), jedoch insgesamt héchsten 15 Prozent des durchschnittlichen Inventarwertes der G haft in der AL riode. Die At iode beginnt mit der Auflage des Investmentvermdgens und ist nach der VerduBerung
der Vermogensgegenstinde beendet.
Welterhm erhélt die KVG wihrend der Beitrittsphase fiir die K. ion der Vermd I Griind k und Vertrieb der Kapitalanteile eine einmalige Vergiitung in Hhe von 10 Prozent der Kommanditeinlage zzgl. des von den Anlegern gezahlten Agios
). Der beaufschlag betriéigt 5 Prozent der Einlage (Hochstwert). Die KVG kann fiir den Erwerb von Vermdgensgegenstinden eine Transaktionsvergiitung in Hohe von bis zu 5 Prozent des Kaufpreises erhalten.
Im Berichtsjahr bestanden folgende Auslagerungen:
Auslagerungsunternehmen Vertragsbezeichnung/Datum Gegenstand
VIVACIS GmbH Ausl D hutz und D icherheit vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen verpflichtet sich zur allgemeinen betriebs-
wirtschaftlichen und organisatorischen Beratung der HTB Fondshaus zur
Einhaltung des D: | und der Datensicherheit gem. BDSG und aller
betrieblich relevanten Gesetze zum Datenschutz.
VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Interne Revision vom 4. Mai 2015 Das Auslager nehmen ist fiir die Di i der Innenrevisions-
dienstleistungen zustandig.
VIVACIS GmbH Ausl Geldwische und C it vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen iibernimmt fiir die HTB Fondshaus die Funk-
tion des Compli und Geldwiischet sowie der Istel
le zur Straftatenprévention im Sinne des §18 Abs. 6 KAGBi. V.m. § 25 h
KWG.
HTB Hanseatische Beratungsgesellschaft mbH, Bremen Ausl vom 30. N ber 2016 Das Auslager nehmen tiberni die Fii fir die

HTB Fondshaus und die von ihr verwalteten Investmentkommanditgesell-
schaften mit Ausnahme der WIDe Fonds.

Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlagepolitik und Anl der G ft besteht in dem direkten (Publikums-AIF) und/oder indirekten (iiber Spezial-AIFs) Erwerb von Beteiligungen an geschlossenen Immobilienfonds auf dem Zweitmarkt und dem Aufbau eines diversifizierten Beteili-
gungsportfolios unter Beachtung der von der BaFin hmi; Anlagebedi 1 iel ist es, aus diesen Beteiligungen Ertrige zu generieren, die aus der Vermietung und Verpachtung der mittelbar erworbenen Immobilien sowie aus deren VerduBerung resultieren.

Bis zum Ende des Berichtszeitraumes wurden vom AIF Investitionen in zwei Spezial-AIF getitigt. Bei diesen Spezial-AIF handelt es sich um die HTB Fiinfte tfolio hl UG (haft t dnkt) & Co. KG (HTB Fiinfte IP KG),
Bremen und die HTB Sechste I bilienportfolio hl I UG (haft beschrinkt) & Co. KG (HTB Sechste IP KG), Bremen. Die Spezial-AIF verfolgen in ihrer Anlagestrategie mafigeblich den Aufbau eines diversifizierten Portfolios von Beteiligungen
des Immobilienzweitmarktes.

Risikobericht
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Sowohl die HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Ponfollo GmbH & Co. KG als auch die HTB Fiinfte IP KG und die HTB Sechste IP KG haben das Risikomanagement im Rahmen des Fremdver trages auf die HTB F ische Fondsk GmbH
iibertragen. Somit sind simtliche von diesen Gesellschaften G tsvermogen in das Ri der KVG eingebunden. Das Risi y dient dem Zweck, potentielle Risiken unter Verwendung von hmrelchend fortgeschrittenen
Risikomanagementtechniken fortlaufend zu identifizieren, erfassen, messen und zu steuern und damit den zlichen und ict htlichen Anfi zu prect

Die Gesellscl ogen sind im W lichen Ad lrisiken, Liquiditits- und Marktpreisrisiken sowie operationellen Risiken ausgesetzt.

Adressenausfallrisiken

Unter Adressenausfallrisiko ist das Risiko eines Verlustes aufgrund des Ausfalls oder der Bonititsverschlechterung eines Geschiftspartners zu verstehen. Unter Geschiftspartnern werden Emittenten und Kontrahenten verstanden. Wesentliche Ausfallrisiken waren im
Berichtsjahr nicht erkennbar.

Liquidititsrisiken

Unter quuldltalsnslko ist das Risiko zu hen, den Riicknahme- und Zahl i nicht zu kdnnen. Riick i scheiden ImaBig bei hl Fi turen aus. Inst dere durch die erst im Geschaftsjahr
2017 au ital bungs- und Invest I die externe Bewerlung der anzukaufenden Beteili durch eine unabhiingige Wirtscl i Isct einem Cash-Monitoring (Liquiditi ) und durch den Verzicht
auf’ dk | ist das Liquidititsrisiko als gering Die Kapitalei konnte zum Ende des Berichtszeitraums abgeschlossen werden.

Marktpreisrisiken

Marktrisiken sind Risiken, die sich direkt oder indirekt aus Schwankungen in der Hohe bzw. in der Volatilitit der Marktprelse fiir die Vermo te, Verbindlichk und Fi; instrumente ergeben. Das Marktrisiko schlieBt das Wahrungsrisiko und das Zinsande-
rungsrisiko ein. Zu den klassischen Immobilienrisiken zihlen die Risiken des Mikro- und M dortes, der Objek ten sowie das Micter-, Mietvertrags- und Leerstandsrisiko. Bei indirekten Anlagen in Immobilieninvestments ergiinzen die management-
und gesellschafist Risiken auf Ziel t die bilienrisiken. Zum hafist Risiko zihlt u. a. das Finanzierungsrisiko (Anschlussfinanzierungs- und Zinsénderungsrisiko). Das Marktpreisrisiko, insbesondere eines erhohten Kaufpreises,
wird durch die lti des Portfoli sowie der externen Bewertung der anzukaufenden Beteiligungen reduziert. Wihrend der Investitionsphase, insbesondere auf Ebene der Spezial-AlFs, besteht das Risiko, dass nicht geniigend geeignete
BeLelllgungsmogl|chksllen zur Verfiigung stehen, die den Anlagerichtlini hen und I daher nicht, nur verspitet oder zu schlechteren Konditionen méglich sind als Das Portfoli der KVG begegnet diesem Risiko mit einer

solichkei 1

aktiven Recherche nach Ank ungsrisiken werden mchl eingegangen.

Operationelle Risiken

Das operationelle Risiko umfasst die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren bzw. Prozessen, Menschen und Systemen oder in der Folge von externen E konnen. Das Risik
des Investmentvermégens ist methodisch und prozessual in das in der KVG imy ierte Risik stem zum M und Controlling operationeller Risiken cingebunden. In Rahmen des KVG-Risik werden regelmiBig die operationell
Risiken der fiir das Investmentvermégen relevanten Prozesse identifiziert, bewertet und iiberwacht. Instrumente hierfiir sind u. a. regelméiBige Abfragen bei den Riskownern, Szenarioanalysen sowie eine in der KVG zentral gefiihrte Schads Idatent Im Bericl

entstanden keine Schiden aus operationellen Risiken.

Verinderungen im Portfolio, Portfoliobestand und -struktur

Die HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG hat sich im Berichtszeitraum in Hohe von kumuliert 16.650 TEUR an den Spezial-AIFs HTB Fiinfte IP KG und HTB Sechste IP KG beteiligt. Hinsichtlich der Bilanzierungs- und Bewertungs-

vorschriften wird auf die Angaben im Anhang verwiesen. Grundsitzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Entwicklung. Zum Ende des G iftsj 2018 war die Gesellschaft wie nachfolgend an diesen Spezial-AlFs beteiligt.
Zielfonds Gesellschaft Gesellschaftskapital nominal Nominalbeteiligung Anteil nominal Anschaffungskosten Buchwert (Verkehrswert)
EUR EUR in % EUR EUR
HTB Fiinfte IP KG HTB Fiinfte Immobilienport- 10.001.000,00 10.000.000,00 99,99 10.500.000,00 11.997.684,48

folio Geschlossene Investment
UG (haftungsbeschriinkt) & Co.
KG

Vorjahr: 10.001.000,00 10.000.000,00 99,99 10.288.000,00 10.288.000,00
Veriinderung: 0,00 0,00 212.000,00 1.709.684,48
HTB Sechste IP KG HTB Sechste Immobilienport- 6.651.000,00 6.650.000,00 99,99 6.982.500,00 6.824.077,17

folio Geschlossene Investment
UG (haftungsbeschrinkt) & Co.
KG
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Zielfonds Gesellschaft Gesellschaftskapital nominal Nominalbeteiligung Anteil nominal Anschaffungskosten Buchwert (Verkehrswert)

EUR EUR in % EUR EUR

Vorjahr: 5.001.000,00 5.000.000,00 99,99 5.000.000,00 5.000.000,00

Veriinderung: 1.650.000,00 1.650.000,00 1.982.500,00 1.824.077,17

16.650.000,00 17.482.500,00 18.821.761,65

Vorjahr: 15.000.000,00 100,0 15.288.000,00 15.288.000,00

Veriinderung: 1.650.000,00 2.194.500,00 3.533.761,65

Die HTB Fiinfte IP KG und die HTB Sechste IP KG sind geschlossene inlindische Spezial-AIFs im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaften wurden am 06. 04 2017 bzw am 31.05.. 201 7 gegriindet. Die Anlagebedi wurden der

fiir Finanzdienstleist icht (BaFin) G d der Gesellschaten ist e Anlage und die Verwaltung cigenen Vermbgens nach einer in den jeweiligen Anlaget 1 e zur haftlichen Kapitalanlage zum Nutzen
der Anleger. Das Anlageziel und die Anlagepolitik der Spezial-AlFs besteht wesentlich in dem Erwerb von Betei an ili ds (; Altfonds, die nicht unter das KAGB fallen), im Folgenden auch Anlageobjekte oder Zielfonds

genannt, auf dem Zweitmarkt und dem Aufbau diversifizierter ili rtfolios unter Beact der Anlagebedil

Von dem zu investierenden Kapital der HTB Fiinfte IP KG als auch der HTB Sechste IP KG werden mindestens 50 Prozent in deutsche Standorte mit Anlageschwerpunkt im Bereich von Gewerbeimmobilien (Hotel, Biiro, Handel oder Logistik) angelegt. Die HTB Fiinfte
IP KG als auch die HTB Sechste IP KG haben sich in ihren eigenen Anlagebedingungen verpflichtet, eine Risikomischung gem. § 262 Abs. 1 KAGB einzuhalten.

Die Spezial-AlFs haben die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermégens auf die HTB Hansetische Fondshaus GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) iibertragen. Fiir dieses Vertragsverhiltis erhilt die KVG keine Vergiitung. Die KVG hat
die BLS Ver le GmbH Wirtsct if t, Hamburg, als Ver fiir die Spezial-AlIFs bestellt.

Zum Ende des Berichtsjahres 2018 befanden sich 10. 001 Anteile an der HTB Fiinfte IP KG zu einem Nettoinventarwert von je 1.199,77 EUR sowie 6.651 Anteile an der HTB Sechste IP KG zu einem Nettoinventarwert von je 1.026,18 EUR im Umlauf. Ein Anteil
entspricht dem ht fiir eine gelei K inlage von je 1.000,00 EUR.

3. Vergiitungsbericht

Die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH hat als KVG entsprechend § 37 KAGB fiir ihre Mitarbeiter und Geschiftsleiter ein Vergiitungssystem in einer Vergiitungsrichtlinie festgelegt, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist. Sie stellt sicher,
dass das Vergiitungssystem mit den Rmkoproflen er t oder der von ihr verwalteten AIF im Einklang steht und dadurch nicht ermutigt, Risiken emzugehen die damit unvereinbar sind. Die KVG unterscheidet hinsichtlich der Mitarbeitergruppen
die Geschi iter (Portfolio- und Ri ), Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil (Portfoliomanagement) und Mitarbeiter mit K. ktionen (Risi hi iter werden grundsitzlich wie Mitarbeiter mit wesentlichem

Einfluss auf das Risikoprofil behandelt.

Bei der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH hclcn im Geschiiftsjahr 2018 Gesamtvergiitungen in Hohe von 1.316 TEUR fiir ihre 15 N und sechs Geschiftsleiter an, davon betreffen TEUR 11 variable Vergiitungen. Zwei Geschiftsleitern wurde im Geschiiftsjahr
2018 eine nachtriglich fillige variable Vergii fiir 2017 Von der Gesamtvergii entfillt ein Teilbetrag von 456 TEUR auf Personen mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil der Fondsgesellschaft. Die Vergiitung der Mitarbeiter der
KVG bezicht sich auf die gesamte Geschiiftstitigkeit aus der kollektiven Vermé altung. Eine T der Vergiitung zu einzelnen verwalteten AIF erfolgt daher nicht.

4. Weitere Anlegerinformationen

Sonstige Angaben 2018

Wert des Gesellschaftsvermogens EUR 18.725.560,19

Wert des Anteils EUR 964,14

Umlaufende Anteile Stiick 19.422

Gesamtkostenquote in % 1,7

Der Wert des Gesellschaftsvermdgens (Nettoi: ert) in Hohe von 18.725.560,19 EUR umfasst alle \ o i bziiglich Verbindlichk Bei der HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Porlfo]lo GmbH & Co. KG ergibt sich der Wert je Anteil
aus dem Wert des Gesellschaftsvermdgens in Hohe von 18.725.560,19 EUR dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2018 befanden sich 19.422 Anteile an der Gesellschaft zu einem » ert von je 964,14 EUR im Umlauf. Ein Anteil
entspricht dem Sti ht fiir eine gelei diteinlage von je 1.000 EUR. Grundsitzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.
Die Gesamtkostenquote driickt simtliche im Jahresverlauf Kosten und Zahl (ohne Transakti ) im Verhiiltnis zum Nettoinventarwert aus.
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Die KVG erhilt keine Riickvergiitungen der aus dem 'mdgen an die Ver oder Dritte i Vergii und Aufi adig

Bremen, den 6. Mai 2019
HTB Investors GmbH
gez. Imke Jaenicke
gez. René Trost

gez. Christian Averbeck

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG, Bremen Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts Priifungsurteile

Wir haben den der HTB 8. Geschl bilieni Portfolio GmbH & Co. KG, Bremen, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember
2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der HTB 8. Geschl Portfolio GmbH & Co. KG, Bremen, fiir das Geschiftsjahr vom
1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der belgefu},te Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den d fiir Per Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapif buchs (KAGB)
und den einschlz und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli erhiltni hendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir

Vi
das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGBi.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliiren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord iBigkeit des Jat bsck und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) llten d hen Grundsitze ords aBi;
Absch ifung d ihrt. Unsere V ung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers ﬁlr die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts™ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dlcncn

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jal bschll der den d: hen, fiir bestimmte Per Ilschaften I Isrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen i inallen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten

oder unbeabsichtigten - falschen D 11 ist.
Bei der Aufstellung des hl sind die ge: ichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternel i sofern einschl; ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer sind die gese!zllchen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts

in Ubereinsti mit den den deutsch zlichen Vorschriften und einschligi Verord zu erméglichen, und um t fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von i -t ichtigten oder unbeabsichti - falschen D 11 ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrmchende SlCllE’l’hell ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

A tifung | ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jahresat und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung iiben wir pflichtgeméfes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

-1dent|ﬂzleren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - oder unbeabsichti - falscher D 11 im und im Lagebericht, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P hwei! d'e ichend und geeignet smd um als Grund]age fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
irken, ) beabsichtigte Unvol irrefiit D: 1 bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten konnen.

«gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und um Priift zu planen, die unter den gegebenen

Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

“beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ang dten R 1 den sowie die Vertretbarkeit der von den zlichen Vertretern dar; 11 hi Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfol. iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rect 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im 2 h mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabsch]uss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priif ise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die G haft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieflich der Angaben sow1e ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschligi Vi ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméifie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapi der HTB 8. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG Bremen zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk in allen 1 Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; | zu den einzel Kapi in Uberei mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durch ihrt. Unsere V nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung

des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den ei K 1k “ unseres Vermerks weitergehend beschrieben.

Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den d lichen und t lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfordemngen erfiillt. Wir sind der Auffassung,

dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii teil zu der iBen Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; zu den einzel K zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or iie Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang ds ifle Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapi Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord iBe Zi isung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E hy zu den eit Kapitalk zu ermdglict

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi , Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewi innen, Verluslen Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 1591.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information“ (Stand Dezember 2013) durct ihrte Priifung eine liche falsche Zuwei: stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus Verstofien oder Unnchtlgkelten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzel i getroffenen wirtschaftlichen
T von Ad beeinflussen
‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus
«identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - t ichtigter oder unt ichtigter - falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii 1 , die i und gselgnsl sind, um als Grundlage Fur unser Prufungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen héher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches irken, Filsck Ui ir gen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
*beurteilen wir die OrdnungsméiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksict der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K Y und von b

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 24. Juni 2019

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Martina Hertwig, Wirtschafispriiferin

Christian Riidiger, Wirtschafispriifer

ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

denden Rect 1

Wir versichern nach bestem Wissen, das der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 gemiB den iften ein den tatséichlichen Verhiltni: hendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018 der Geschiftsverlauf einschlieBlich des G i i und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltni: hendes Bild vermittelt wird.

Bremen, den 06. Mai 2019
HTB Investors GmbH
gez. René Trost
gez. Imke Jaenicke

gez. Christian Averbeck
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