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BNL Besitz Nutzen Lasten

d.h. das heifit

DerivateV Derivateverordnung

Fondsgesellschaft Habona Fonds 05

Gesellschaft Habona Fonds 05

Habona Fonds 05 Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

HANSAINVEST HANSAINVEST Hanseatische I Gesel t mit beschrénkter Haftung, Hamburg

HGB Handelsgesetzbuch

id.R. in der Regel

i.H.v. in Hohe von

LV.m. in Verbindung mit

KAGB Kapitalanlagegesetzbuch

KARBV Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, Investmentaktienge-

und i sowie iiber die B der zu dem ‘mogen ge-

hérenden Vermd inde (Kapitalanl b und -Bewer - KARBV) vom
16. Juli 2013

KVG Kapitalverwaltungsgesellschaft HANSAINVEST

Mrd. Milliarden

Nettoinventarwert Fondsvermogen

Objektgesellschaft Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG, Eschborn

ProRatio ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult, Steuerberatungsgesellschaft mbH, Kéln

TEUR Tausend Euro

Verwahrstelle Hauck & Aufhiuser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main

zzgl. zuziiglich

Lagebericht mit Tatigkeitsbericht fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

1. Grundlagen der Gesellschaft

Struktur der Gesellschaft

Die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, ist als P llschaft in Form einer d Istockigen GmbH & Co. KG organisiert. Die Geschiftsfiihrung obliegt der Habona Management 05 GmbH,
Frankfurt am Main, die als Komplementirin nicht am Vermdgen der Gesellschaft beteiligt ist. G iftsfii de und jeweils alleinver t htigte Gesellschafter sind Johannes Palla und Roland Reimuth. Die Laufzeit des AIF ist befristet auf den 30. Juni 2022.
Bei dem AIF handelt es sich um das fiinfte Beteil bot im Bereich Eil del, das von dem in Frankfurt ansissigen Emissionshaus, Habona Invest GmbH, aufgelegt worden ist. Das Emi: und deren Tochter 11 ften sind nicht am Vermégen

des AIF beteiligt. Geschiftsfiihrende Gesellschafter der Habona Invest GmbH sind Johannes Palla und Guido Kiither. Weiterer Gesellschafter ist Roland Reimuth, der per 1. Juli 2017 aus der Geschiiftsfiihrung ausgeschieden ist. Hans-Christian Schmidt wurde per 28.
September 2018 zum Geschiftsfiihrer bestellt. Der AIF verfligt iiber kein eigenes Personal, sondern greift fiir seinen Geschiftsbetrieb auf das Personal der Habona Invest GmbH und der mit ihr verbundenen Unternehmen zuriick.
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2. Titigkeitsbericht der KVG
Anlageziele und Anlagestrategien des AIF

Der AIF verfolgt das Anlageziel - mittelbar iiber die Tochtergesellschaft Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG als Objektgesellschaft - den Erwerb, die Vermietung und den Verkauf von in D 1 t Einzelhandelsi bili
Vollversorger an solitiren Standorten oder an Nahversorgungszentren vermietet sind.

die primir an Discounter und

Grundsitzlich kommen Standorte fiir Inmobilienobjekte in allen ds I deslindern in Betracht. Es wird nicht mehr als 30% des investierten Kapitals in den Bundesldndern Sachsen, Sachsen-Anhalt, Mecklenburg-Vorpommern, Thiiringen und Brandenburg investiert.
Der AIF wird ausschlieBlich in groBflichigen Einzelhandel mit vermietbaren Gesamtflichen ab 800 m® investieren.

Die Objektgesellschaft wird mindestens 75% des investierten Kapitals hlieBlich in bilienobjekte mit at hl langfristigen Mietvertrigen (mit mindestens zwolf Jahren Mietver 1

it zum Er i t) mit einem Discounter oder
Vollversorger als Ankermieter investieren; bei bis zu 25% des investierten Kapitals kann die Mietvertragsrestlaufzeit des Ankermieters weniger als 12 Jahre betragen.

Der AIF wird iiber die Objektgesellschaft mindestens 75% des investierten Kapitals in Neubauten ab Fertigstellungsjahr 2012 oder in ab 2012 sanierte Immobilienobjekte investieren; bis zu 25% des investierten Kapitals kann in Immobilienobjekte investiert werden, die

vor 2012 neu errichtet oder saniert wurden. Von einem ,,sanierten Immobilienobjekt“ ist immer dann auszugehen, wenn fiir das gesamte Immobilienobjekt eine Gewihrleistung mindestens nach der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) ab Ubergabe
an den Mieter gewihrt wird.

Die verfiigbare Liquiditit soll an die Anleger ausgeschiittet werden, soweit sie nicht nach Auffassung der Komplementirin und im Rahmen des Liquidititsmanagements der AIF-KVG als angemessene Liquidititsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemiBen Fortfiihrung
der Geschifte der Gesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur haltung bei der G t benGtigt wird. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.

Service-KVG: HANSAINVEST i G mit beschrinkter Haftung, Hamburg

Die HANSAINVEST F ische I Gesellschaft mit b kter Haftung, Hamburg, wurde zur Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF bestellt. Hierzu wurde mit Datum 12. Oktober 2015 ein externer Verwaltungsvertrag mit der HANSAINVEST als

Service-KVG abgeschlossen. Der Vertrag kann nach Ablauf eines Jahres von dem AIF mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende ordentlich gekiindigt werden. Das Recht jeder Partei zur auBerordentlichen Kiindigung des Vertrages aus wichtigem Grund
bleibt unberiihrt.

Als externe KVG ist die HANSAINVEST fiir (a) die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens (Portfolioverwaltung), (b) das Risik sowie (¢) administrative Tétigk des Fonds zustindig und tlich. Die Portfolioverwaltung umfasst
insbesondere den An- und Verkauf von Vermégenswerten, die Beurteilung und Annahme von Angeboten zum An- und Verkauf von bjekten sowie die Entscheis iiber die Aufnahme von Krediten. Das Risik beinhaltet im lick
die Uberwachung von Grenzen und Beschréinkungen, die Beurteilung wesentlicher Risikoarten, die Durchfiihrung von Stresstests sowie die Risiko- und Perfor lyse. Die inistrativen Titigk sich ich auf Di i im Zuge der
Fondsbuchhaltung und Rect 1 B von Anfragen des Fonds im Rahmen der gesetzlichen Informationspflichten, Durchfiihrung von Bewertungen, Uberwachung der Einhaltung von Rechtsvorschriften sowie Fiihrung von Aufzeichnungen.

Zum Zweck einer effizienteren Geschiftsfiihrung ist die KVG berechtigt, ihre Aufgaben und Pflichten unter ihrer Verantwortung und Kontrolle ganz oder teilweise an Dritte zu delegieren oder sonst Dritte einzusetzen, welche in Buug auf die Aufgaben und Pflichten
qualifiziert und in der Lage sein miissen, diese zu erfiillen. In Verbindung mit den delegierten Aufgaben und Pflichten hat die KVG geeignete Kontrollmechanismen und -verfahren sowie Vorgaben zur ImiiBigen Bericl

Die Auswahl von Dritten,
denen Aufgaben und Pflichten tibertragen werden, hat mit gebithrender Sorgfalt zu erfolgen.

Beziiglich der Haftungsregeln wurde zwischen dem AIF und der KVG vereinbart, dass die KVG fiir Vorsatz und Fahrldssigkeit einzustehen hat. Bei Riickgriff auf Dritte als Erfiillungsgehilfen, haftet die KVG fiir die ordnungsgeméBe Auswahl und Uberwachung des
Dienstleisters. Die KVG haftet nicht fiir das Erreichen eines bestimmten oder allgemeinen wirtschaftlichen Erfolges.

Die von der KVG zu erbringenden Leistungen werden wie folgt vergitet: Fiir die Unterstitzung der Vertriebsakivititen und das Anlegermanagement des Fonds erhilt die KVG cine einmalige Vergiitung in Hohe von 0,55% des gezeichneten Kommanditkapitals. Fiir
die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, Durchfiihrung administrativer Titigkeiten sowie sonstige Aufgaben erhalt die KVG eine laufende Vergiitung in Hohe von 0,6% p.a. des ertes des Fonds, mind jedoch EUR 50.000 p.a. Im Falle der

id; durch Lauf; de, Gesellschafterbeschluss oder bei Vorliegen sonstiger Griinde erhilt die KVG ab Liquidationseroffnung eine zusitzliche jihrliche Vergiitung in Hohe von 0,2% p.a. des Nettoinventarwertes des Fonds. Simtliche Vergiitungen erhdhen
sich um die gesetzlich geschuldete Umsatzsteuer.

Angaben zur Mitarbeitervergiitung der HANSAINVEST F i G ft mit beschriinkter Haftung fiir das Geschiftsjahr 2018 gemif § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 KAGB
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2018 der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitung (inkl. Geschiftsfiihrer): EUR 11.170.475,32
davon fix: EUR 9.089.192,50
davon variabel: EUR 2.081.282,82
Zahl der Mitarbeiter der KVG: 158
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2018 der KVG gezahlten Vergiitung an Risktaker (nur Fithrungskrifte): EUR 910.000,16
Hohe des gezahlten Carried Interest: EUR 0,00
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Ubersicht iiber das Portfolio des AIF am Ende des Geschiiftsjahres

Anteil ‘Wertansatz 31.12.2018 Wertansatz 31.12.2017
Gesellschaft Sitz % EUR EUR
Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG Eschborn 94,9% 62.426.303,31 64.996.974,28
Habona Beteiligungs 05 GmbH Frankfurt am Main 94,9% 3.534.174,84 3.386.504,43
65.960.478,15 68.383.478,71
Wesentlich fiir die Geschiftsentwicklung des AIF ist die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien titigt. Das Portfolio mit sémtlichen mittelbar gehal bilien ist im bili eichnis des Anhangs
dargestellt.
Ubersicht iiber die A ifte und Wer i g des AIF wiihrend des Geschiiftsjahres
Lum Bllanzsnchtag betragt das K itkapital des AIF indert EUR 86,7 Mio., da die Ei bephase fiir das K itkapital bereits zum 31. Mai 2017 beendet wurde. Durch die Aufnahme von Fremdkapital und der Weiterleitung des eingeworbenen
itals an die Objek llschaft hat sich das dort nach b Isrechtlichen Grundsit ausgewiesen bili ‘mogen zu Anschaffi ! in Hohe von EUR 114,2 Mio. auf EUR 162,5 Mio. erhoht. Beziiglich der Hohe der Verkehrswerte der einzelnen
ObJSle verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Immobilienverzeichnis dieses Berichtes.
Die Objektgesellschaft hat die Mittel im Wesentlichen zur Zahlung der K ise fiir 9 Eij delsobjekte verwendet. Neben dem Einsatz des Eigenkapitals wurden zur Finanzierung der Objekteinkiufe von der Objektgesellschaft im Geschiftsjahr auch Darlehen in
Hohe von EUR 44,4 Mio. aufgenommen, sodass nach Tllgung von EUR 1, 3 Mio. die Verbindlichkei i itinstituten auf EUR 75,5 Mio. gestiegen sind. Die Mietertrége und Betriet 16se der Objek lIschaft in Hohe von TEUR 7.937 iibersteigen

die Aufwendungen fiir Zinsen aus Ki und Bewirtschaf

Insgesamt hat sich fiir 2018 im Vergleich zum Vorjahr der Ansatz der Beteiligungen an der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG sowie an der Habona Beteiligungs 05 GmbH um TEUR 2.423 verringert. Die im Geschafts}ahr 2018 erworbenen lmmoblllen wurden

entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB mit ihren Kaufpreisen bzw. entsprechend der Bewertungsrichtlinie der KVG mit Verkehrswerten in die Bewertung der Beteiligungen einbezogen. Die Abwertung ergab sich durch die Nichtberii igun, | zu aktivierender
Anschaffungsnebenkosten bei der Verkehrswertermittlung. GemiB § 165 Abs. 2 Nr. 9 KAGB weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Entwicklung darstellt.

Beschreibung der Haup isiken und wir iche Unsicherheiten des AIF

Das zentrale Risiko der Gesellschaft besteht im Hinblick auf eine negative Wertentwicklung der von der
nachkommen. Beziiglich weiterer Risiken verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Risikobericht.

Ein weiteres Risiko besteht darin, dass die Mieter ihren Pflichten aus dem jeweiligen Mietvertrag nicht oder nicht vollstindig

Angaben iiber schwer liquidierbare Vermogensgegenstinde gemiB Artikel 108 AIFM-VO
Der AIF umfasst keine schwer liquidierbaren Vermdgenswerte gemiB Artikel 108 AIFM-VO.

Angaben zu neuen zum Liquidité gemil § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.

Bewertungsverfahren

Die HANSAINVEST hat eine Bewertungsrichtlinie aufgestellt, die auf der AIFM-Richtlinie basiert und fiir die Gesellschaft die Bewertungsverfahren und Prinzipien, die der Bewertung der Vermogensgegenstinde des AIFs und der des i ertes

pro Anteil zugrunde liegen, enthilt.

Die HANSAINVEST ist fiir eine ord: il und unabhi Bewertung der Vermogensgegenstinde verantwortlich.

Der Nettoinventarwert errechnet sich demnach als Differenz zwischen dem Verkehrswert der Vermdgensgegenstinde und der Summe aller Kosten, V sowie ggf. sonstiger Wertkomponenten. Der Verkehrswert ist definiert als der am
wahrscheinlichsten unmittelbar zu erzielende Preis unter Beriicksichtigung der aktucllen Marktgegebenheiten. Dic Bewertung basiert auf der Bewertung der Verm, und Verbindlichkeiten des Fonds. Uber dic Beteili wird so zum N wert
an der beteiligten Immobilien-Gesellschaft iibergeleitet. Die nachfolgenden Ausfiihrungen bezichen sich auf die Bewertung der bili ft als licher \ 0, des Fonds.

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 4 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligung im Sinne des 5 272 Abs. 1 KAGB einmal jéhrlich durch die KVG entsprechend 1hrer Bewertungsrichtlinie.
Zu diesem Zweck werden die Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im ohnlichen Gi kehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlich haften nach der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen wire. Die Bewertung durch unabhiingi bili hter erfolgt mind einmal pro Jahr; ausgewihlte Vermg,

konnen wenn notwendig auch fter bewertet werden.
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Hauck & Aufhiuser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main, stellt als Verwahrstelle die Umsetzung der Bewertungsrichtlinie sowie die konsistente Anwendung und Uberpriifung der Bewertungsverfahren und -methoden sicher.

Vertragliche Beziechungen des AIF

Zur Realisierung der Anlageziele der Fondsgesellschaft bestehen neben dem Gesellschaftsvertrag des AIF, dem Gi haftsvertrag der Objek haft und der Gesellschafter int folgende Vertrige:
Konzeptions- und Prospektierungsvertrag
Dienstleister Habona Invest GmbH
Vertragsschluss 12. Oktober 2015
Vertragliche Pflichten Titigkeiten im Zusammenhang mit der Konzeption sowie Prospektierung des Fonds; Verauslagung von Kosten fiir
anfingliche Rechts- und Steuerberatung/ Gutachten/Griindungskosten/Marketing und Verwaltungskosten
Vergiitung/Filligkeit 2,15% des Emissionskapitals (zzgl. )
Asset Manager Vertrag
Dienstleister Habona Invest Asset Management GmbH
Vertragsschluss 12. Oktober 2015
Laufzeit/Kiindigung Feste Laufzeit bis zur Beendi; der Fond: llschaft (Beendi der Des- i iti hase) Eine ordentliche
Kiindigung ist ausgeschlossen; der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.
Vertragliche Pflichten Ankaufsberatung (u.a. Identifizierung geei Grundstiick htliche, kaufméanni steuerliche,
Priifung und Priifung unter Umwsllgesmhls punkten; Vorschlag zum Ankauf von Immobilienobjekten; Unterstiit-
zung bei U der I i heid ); Verkaufst (u.a. Verkaufsp ialanal ); Verkaufs-
vorbereitung und Verkauf von [mmoblllenobjek!en Beratung betreffend Finanzierung, Beratung bei Auswahl geeig-
neter (F 1-) Finanzier i withrend des Baup (u.a. Vermittlung Generaliiber-
nehmervertrige, Mitwirkung, dass Termine sowie Qualitit der B ihrung und Planung nach Mafgabe
des G liibernehmervertrages eingehalten werden. Abnahme des Bauwerks nach Fertigstellung, Verfolgung von
oglichen Gewihr- lei: tichen gegen G liibernehmer, IméBige Inspektion der Immobilienobjekte
wiihrend der Laufzeit zur Identifizierung moglicher Bauwcrksmangcl und Verfolgung dcr Mangc]bc%cmgung) Unlcr-
stiitzung bei laufender Anlagcnvcrwallung/Ob]cklvcrwallung (u.a. kaufménni: Get
lung von Erhalt, Funktion, Betr i icherheit der bilienobjekte; drtliche Objektverwaltung).
Vergiitung/Filligkeit Akquisitionsprovision: 1,5% (zzgl. ( ) des N ises des jeweiligen I bili jektes. Due
Diligence Vergiitung: 0,5% (zzgl. ) des N ises des jeweili I ktes. Jeweils
fillig mit Abschluss des jeweiligen notariellen Grundstiicksk ertrages bzw. in dem Fall, dass die Immobilienob-
Jjekte von einer Gesellschaft gehalten werden, mit Abschluss des entsp: den Anteilsk ertrages. Vergiitung fiir
Fremdkapitalberatung: einmalig EUR 100.000 (zzgl. U ), féllig bei er i Darlet ‘mittlung; im
Fall einer Vol ung und weiterer hme von Fremdkapital, weitere Vergiitung in Hohe von 0,25% (zzgl.
U ) des lichen Fremdkapitals; fallig mit Unterzeick des Darlet trages. Vergiitung fiir lau-
fende Verwallung nebst Verkaufsberatung: monatliche Vergiitung in Hohe von 5% der vertraglich vereinbarten Net-
der I bilienobjekte (zzgl. ) ab Beginn der laufenden Mieteinnahmen der Objektgesell-
schaft.
Vertrag iiber Vertriebskoordination
Dienstleister Habona Invest Service GmbH
Vertragsschluss 12. Oktober 2015
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Laufzeit/Kiindigung
Vertragliche Pflichten

Vergiitung/Filligkeit

Haftung

Verwahrstellenvertrag

Dienstleister
Vertragsschluss

Laufzeit/Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vergiitung/Filligkeit

Haftung

Vertrag iiber die externe Verwaltung

Dienstleister
Vertragsschluss

Laufzeit/Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vergiitung/Filligkeit

Haftung

Treuhand- und Verwaltungsvertrag

Dienstleister

Vertragsschluss

Vertrag endet mit FondsschlieBung; Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Exklusive Beauftragung, fiir die Fondsgesellschaft Emissionskapital in Hohe von bis zu EUR 30.000.000 bei Anle-
gern in Deutschland zu platzieren.

6% des durch sie platzierten Emissionskapitals; 1% des durch sie platzierten Emissionskapitals fiir Vertriebs-, Mar-
keting- und Strukturkosten; 5% Abwickl biihr. Als Abwick biihr wird der Auftraggeberin das von Anle-
gern gezahlte Agio weitergeleitet. Erhoht sich das Emissionskapital, so erhdhen sich die Vergiitungsbetriige entspre-
chend - bei gleichbleibenden Prozentsitzen. Anteilig féllig in Hohe des gezeichneten und eingezahlten Kapitals.

Eine Pflicht zur Priifung der Ps k ben auf Richtigkeit und Vollstindigkeit besteht nicht.

Hauck & Aufhiuser Privatbankiers AG
14. Oktober 2015

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen; Vertrag kann mit einer Frist von drei Monaten zum Monatsende
gekiindigt werden.

Wertermittlung des AIF nach KAGB und den Anlagebedingungen sowie der Satzung des AIF; Sicherstellung der ord-
nungsgemiBen Verwendung der Ertrige nach KAGB und den Anlagebedingungen; Uberwachung der Zahlungsstro-
me und Verfiigungsbeschrinkungen; Uberwachung der KVG hinsichtlich geeigneter Prozesse zur Bewertung von
Vermogensgegenstinden des AIF.

0,0863% des ) i ertes der Gesellschaft, (zzgl. U ) mind; jedoch EUR
15.000 (zzgl. U ). Die Ver erhilt quar ise eine anteilige Vergiitung von 0,0725% (zzgl.
Umsatzsteuer).

Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich nach § 88 KAGB.

HANSAINVEST Hanseatische Gesellschaft mit t i Haftung

12. Oktober 2015

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Der Vertrag kann nach Ab- lauf eines Jahres von dem AIF mit ei-
ner Frist von sechs Monaten gekiindigt werden.

Verantwortlich fiir die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermégens (Portfolioverwaltung), das Risiko-

sowie i ive Tatigkeiten.
0,55% des icl K itkapitals fiir die U ii der Vertriebsaktivititen und des Anlegermanage-
ments (zzgl. Umsatzsteuer); 0,6% p.a. des Nettoinventarwertes des AIFs fiir Di lei: itigkeit ind

EUR 50.000 p.a. (zzgl. Umsatzsteuer). Im Falle der Liquidation werden 0,2% p.a. vom Nettoinventarwert des AIFs
berechnet (zzgl. Umsatzsteuer). HANSAINVEST ist berechtigt, auf die jéhrliche Vergiitung monatlich anteilige Vor-
schiisse zu erheben.

HANSAINVEST haftet fiir Vorsatz und grobe Fahrlissigkeit.

ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult, Steuerberatungsgesellschaft mbH
22. Juli 2015
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Laufzeit/Falligkeit Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Vertragliche Pflichten ProRatio verwaltet die Beteiligung des Habona Fonds 05 im Sinne einer unei iitzigen Ver hand.

Vergiitung/Filligkeit Fiir die Betreuung und Verwaltung der Anleger in der Platzier h (bis F i ) erhilt ProRatio von
der Gesellschaft eine einmalige Vergiitung in Hohe von 0,2% (zzgl. Umsatzsteuer) des auf die Treugeber und Direkt-
X i mit Ver entfallenden smgezah]len Emissionskapitals (,,Initialvergiitung* ) Fur die
laufende Anlegerverwaltung, die ProRatio allen Anlegern ei Blich den Di ditisten er-

bringt, erhilt ProRatio eine jihrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 0,22% der Bemessungsgrundlage (inkl. Umsatz-
steuer) im jeweiligen Geschiftsjahr. ProRatio ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der je-

weils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogliche Uber sind nach Ilung des
tarwertes sowie der i lei hl leict
Haftung Der Vertragspartner haftet fiir Vorsatz und grobe Fahrlissigkeit.
Von wesentlicher Bedeutung fiir die G aftstitigkeit der Objek lischaft sind die folgenden Vertrige:
—Grundstiickskaufvertriage

Finanzierungsvertrige
Objektverwaltungsvertrag
—Mietvertrige.
Interessenkonflikte

Aufgrund gesellschaftlicher und personeller Verflechtungen liegen Umstiinde vor, die Interessenkonflikte begriinden kénnen und die mit Risiken verbunden sind.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die KVG unter anderem folgende organisatorische Mafnat ein, um likte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten und sie offenzulegen:
Bestehen einer Compliance-Abteilung, die auf die Einhaltung von Gesetzen und Regeln hinwirkt und der Interessenkonflikte gemeldet werden miissen,
Pflichten zur Offenlegung,

um dem Mi von ver i Informationen vor sowie die von i i um dBe Einfl zu

fiir einzelne

—Organisatorische MaBnahmen wie die Einrichtung von Vertrauli
verhindern,

Verhaltensregeln fiir Mitarbeiter in Bezug auf Mitarbei hifte, Verpfli zur Ei des Insiderrechts, und Fortt

—Einrichtung von Vergiitungssystemen,

—Grundsitze zur Berii von K

Grundsitze zur bestméglichen Ausfithrung beim Erwerb bzw. zur VerduBerung von Finanzinstrumenten,
Grundsitze zur Aufteilung von Teilausfiihrungen.

Verwaltung des AIF und der Anleger

Bei den Anlegern handelt es sich um innerhalb der Eumpalschen Union oder der Schweiz und Indien ansissige Privatpersonen, Firmen und Stiftungen. Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der Summe aus seiner ict K diteinlage in die Gi 1
und dem A I Die i K lage betréigt fiir jeden Anleger mindestens EUR 10.000. Héhere Summen miissen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Der Ausgabeaufschlag (,,Agio*) betréigt 5% der Kommanditeinlage. Es steht der KVG iru
einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

Treuhandkommanditistin ist die ProRatio Treuhand und WirtschaftsConsult Steuert llschaft mbH, K&ln, ei im Handel i des Amtsgerichts Koln unter HRB 45300. Die Aufgabe der Treuhandkommanditistin besteht darin, Kapitalanteile in
Hohe des jeweiligen Beteiligungsbetrages der Treugeber an der Fondsgesellschafl treuhiinderisch fiir die Anlsger zu halten und/oder zu verwalten. Aufgrund des Treuhand- und Verwal rtrages hilt die Treuhandk itistin die Beteiligung im eigenen Namen
treuhinderisch fiir Rechnung des Ti t lsck

und wird als K i der G ft in das F
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Risikoprofil

Hinsichtlich des Risi wird auf den Risikobericht des Glieder kts 4 im Lagebericht verwiesen.

3. Wirtschaftsbericht

3.1 G i iche und br R

Im Gesamt_]ahr 2018 wurden deutsche Einzelhandelsimmobilien fiir rund 9,8 Mrd. € gehandelt. Die 10-Mrd.-€-Marke, die in den vergangenen 10 Jahren nur 2015 und 2017 iibertroffen wurde, wurde knapp verfehlt. Angesichts des auBergewdhnlichen Hohenfluges am
1 markt iiber alle bilienkl. hinweg ist allerdings der Rii bei Einzel 1 ilien iiber dem Vorjahr von 18 % auffillig. Der Marktanteil fiel auf nur 16 % zuriick. Dabei handelt es sich im langjihrigen Vergleich um einen der
niedrigsten Wene iiberhaupt, der Durchschnitt der vergangenen 10 Jahre liegt bei 28 %.

d liegen Einzelhandelsi bilien im Vergleich aller Assetklassen noch auf Rang 2.

Negative Folgen von Digitalisierung und wachsendem Online-Handel treten im Retailbereich wie in keiner zweiten Assetklasse so deutlich zu Tage. Das sich stark wandelnde Konsumverhalten wird fiir Handler, Ei i und
Verinderungen zur Folge haben. Bestimmte, vom Strukturwandel stirker betroffene Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen werden zunehmend gemieden. Dazu zihlen insbesondere gering frequentierte Einkaufszentren mit stark online-affinem Branchenmix (Mode,
Medien, Elektronik) oder solche in weniger attraktiven Mittelstadten bzw. Nebenlagen von A-Stidten. Das gleiche gilt fiir innerstidtische Geschiftshéuser. AuBerst starken Zuspruch erhalten hingegen Einzelhandelsobjekte, wenn sie iiber einen Lebensmittelschwerpunkt
verfiigen. Das trifft insbesondere auf einzelne Fachmirkte, oder Hybrid: zu. D 1 dominiert dieser Betriebstyp, zu dem auch Supermirkte, Di: und SB-W hi dhlen, die Zahl der Transaktionen, gefolgt von Highstreet-Immobilien
und Geschiftshéusern mit 31 %.

Wie schon im Vorjahr war der Portfolioanteil mit 55 % bzw. 5,5 Mrd. € hoher als der Anteil von Einzelkdufen. Diese schlugen mit 4,4 Mrd. € bzw. 45 % zu Buche. Riumlich lag der Schwerpunkt erneut auBerhalb der sieben groBen Investmentzentren des Landes.
AuBerhalb der TOP 7 wurden zwei Drittel des Kaufvolumens registriert. Der Anteil internationaler Kéufer ist binnen Jahresfrist um 7 P punkte auf 44 % i und damit i etwas hoher als der Assetklassen-iibergreifende Anteil von 40 %. Osterreich
als Herkunftsland von Signa fiihrt die Landerliste mit einem Volumenanteil von 22 % an. Mit groBem Abstand folgen die USA (iiber 6 %) und Grofibritannien (knapp 5 %). Bei den Kiufergruppen haben aufgrund des marktprigenden Kaufhof-Deals Immobilien AGs
mit 2,8 Mrd. € bzw. 28 % Marktanteil die offenen Immobilienfonds (2,0 Mrd. € bzw. 21 %) als stérkste Investorenbranche abgeldst. Asset Manager stehen auf Rang 3 (1,7 Mrd. € bzw. 18 %). Auf der Verkduferseite haben sich Opportunity Fonds, wie das Joint Venture,
das hinter dem Kaufhof-Deal steht, mit 20 % vor die offenen bili ds mit 18 % hot

und fiir

Die Splusnrendllen haben sich im Jahresverlauf iiberwiegend stabilisiert. /\ndem als am Biiro- oder Logistikmarkt sind die Wachstumspotenziale bei den Mieten weitestgehend ausgeschopft. Das gilt vor allem fiir Objekte in 1a-Gi
J ivitéten, der h de Anteil des Let dels, aber auch die i von frequenzfordernden Gastronomiekonzepten fiihren teilweise zu Mietreduktionen.

Fliict

Angesichts der tiefen Strukturbriiche in der Einzelhandelslandschaft wird sich die selektive Ausrichtung von beim Kaufvon R auch 2019 fortsetzen. Viele, in diesem Zyklus eher risikoscheu agierende Investoren diirften iiberféllige Revitalisierungen
und Neupositionierungen von Shoppi n und i ddtischen Geschiftshausern abwarten, bis sie Produkten auBerhalb des Core-Segmentes wieder mehr Aufmerksamkeit schenken. Aufgrund dieser Entwicklung ist bei Einkaufszentren im Jahresverlauf 2019 ein
Anstieg bei den Renditen zu erwarten. Das vom Lebensmitteleinzelhandel dominierte Fachmarktsegment bleibt bis auf weiteres der Treiber beim Transaktionsgeschehen, mit der Folge stabiler bis leicht anziehender Kaufpreise. Aufgrund der geringeren Objektvolumina
ist trotz hoher Zahl der Abschliisse davon auszugehen, dass auch dieses Jahr die 10-Mrd.-€- Marke schwer zu knacken sein wird, zumal das entsprechende Produkt knapper wird.'

' Vgl.: Colliers International: D hland Marktbericht Einzelhandel, 2018/2019, URL: https://www.colliers.de/wp-content/uploads/2019/01/2019_Colliers_Research_Marktbericht_Einzelhandel Investment.pdf

3.2 Geschiiftsentwicklung

Der Vertrieb des AIF startete im November 2015. Mit Datum 25. August 2016 hat die Komplementérin der Fonds 05 GmbH & Co. hl KG beschl den Platzier i iiber den 1. Platzier bschnitt (30. ber 2016) hinaus bis zum 30.
Juni 2017 (2. Platzierungsabschnitt) zu verldngern sowie das maximale Platzierungsvolumen auf EUR 80 Mio. zu erhdhen. Eine hende Vertriebsind ige gem. § 316 Abs. 4 und 5 KAGB wurde der BaFin mit Schreiben vom 30. August 2016 bekannt gemacht.

Das zum Bilanzstichtag eingeworbene Kommanditkapital belduft sich auf EUR 86,7 Mio. inklusive Agio in Hohe von EUR 2,8 Mio. Der AIF hat fiir das Geschiftsjahr 2018 ein Ergebnis von TEUR 937 (Vorjahr: TEUR -5.468) realisiert. Dieses ergibt sich maBgeblich aus
Ertrigen aus Beteiligungen (TEUR 1.639; Vorjahr: TEUR 498) sowie Aufwend fiir die Verwaltungsvergiitung der KVG (TEUR 384; Vorjahr: TEUR 651) sowie sonstigen Aufwendungen (TEUR 257; Vorjahr: TEUR 5.280). Das nicht realisierte Ergebnis betrigt
TEUR 1.666 (Vorjahr: TEUR -3.761). Somit ergibt sich zum Bilanzstichtag ein Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von TEUR 2.602 (Vorjahr: TEUR -9.228).

Die Ausschiittungen fiir das Geschiftsjahr 2018 wurden p iBig geleistet. waurden in 2018 Mittel in Hohe von TEUR 5.229 an die Anleger ausgezahlt.
Dariiber hinaus wurden im G dftsjahr 2018 neun Grundstiicke nebst henden Gebauden erworben.
G ur G
Malgeblich fiir die G zur G i icklung des AIF ist neben der Beurteilung der Lage der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 05 GmbH & Co.
KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien titigt. Aus diesem Grund wird nachfolgend die Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung nach HGB der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG tabellarisch dargestellt und die einzelnen Positionen erlautert.
Aktiva 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
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Aktiva 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Sachanlagen 138.944.622.,86 102.300.454,01
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 234.233,48 215.258,09
Ei te, noch hende Einlagen K diti 2.653.861,56 2.646.875,26
Sonstige Vermdgensgegenstinde 1.598,32 40.449,10
K \; d, Bundesbankguthat Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 4.927.628,38 2.800.113,83
Rechnungsabgrenzungsposten 117.447,00 0,00
146.879.391,60 108.003.150,29
Passiva
Eigenkapital 70.559.314,43 74.564.541,38
Riickstellungen 502.607,00 242.970,00
Verbindlichkei tiber Kreditinsti 75.469.789,68 32.390.963,24
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 14.052,76 710.017,72
Verbindlichkeif it erbund Unternehmen 20.284,50 20.284,50
Sonstige Verbindlichkeiten 313.343,23 74.373,45
146.879.391,60 108.003.150,29
Die Erhdhung der Sachanlagen betrifft im Wesentlichen Anschaffi fiir 9 Einzelhandelsot in Hohe von TEUR 39.958, fiir die der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten in 2018 erfolgt ist. Auf den gesamten Immobilienbestand erfolgten in 2018 planmiiBige
A auf den Gebéudeteil in Hohe von TEUR 3.314.
Forderungen aus Lieferungen und Lei: gen betreffen im W i Forderungen aus der Abrechnung von Nebenkosten der Mieter.

Eingeforderte, noch ausstehende Einlagen betreffen den 5,1%-igen Anteil der Habona Beteiligungs 05 GmbH an der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG. Die ausstehende Einlage wurde durch die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co.

KG
Das Bankguthaben betrifft liquide Mittel, die auf 1 den Konten der Riisselshei Volksbank eG hinterlegt sind.

2018 2017

EUR EUR

Umsatzerlose 7.937.128,12 4.118.783,28
sonstige betriebliche Ertrige 0,00 90,00
Abschreibungen -3.314.077,83 -1.690.463,33
sonstige betriebliche Aufwendungen -1.401.856,32 -1.491.835,95
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -1.120.621,23 -253.481,29
Steuern vom Einkommen und Ertrag -206.537,00 -63.000,00
Sonstige Steuern -167.248,99 -82.177,60
hresiit () 1.726.786,75 537.915,11
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2018 2017

EUR EUR

Einstellung in (-)/Entnahmen aus Gesellschafterkonten -1.726.786,75 -537.915,11
0,00 0,00

Bilanzgewinn
Die Umsatzerldse erhohten sich im Geschiftsjahr 2018 im Vergleich zum Vorjahr auf TEUR 7.937 (Vorjahr: TEUR 4.119). Der Anstieg resultiert aus den vereinnahmten Mietertrigen neu erworbener Mietobjekte.

Die Abschreibungen resultieren aus dem laufenden Werteverzehr fiir die angeschafften Gebaudeteile in Hohe von 3% p.a. zeitanteilig ab dem Monat des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 1.402 betreffen im W 1 Bewirtscl (TEUR 439), Verwaltungskosten (TEUR 390), Due Diligence Kosten (TEUR 156) sowie Kosten fiir Grundschuldeintragungen (TEUR 122).
Es ergibt sich ein Jahresiiberschuss in Hohe von TEUR 1.727, der in die Gesellschafterkonten eingestellt worden ist, so dass ein Bilanzgewinn in Hohe von TEUR 0 resultiert.

3.3 Ertragslage

Die folgende Aufstellung zeigt die Ertragslage des AIF, wobei die Ertrags- und Aufwandsposten nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten dargestellt sind:

2018 2017

EUR EUR
Ertrige 1.652.684,18 507.614,49
Aufwendungen -715.971,76 -5.975.208,31
Ordentlicher Nettoertrag 936.712,42 -5.467.593,82
Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 936.712,42 -5.467.593,82
Zeitwertinderungen (Aufwendungen aus der Erst- und Neubewertung der Immobilien) 1.665.635,81 -3.760.572,14
Ergebnis des Geschiiftsjahres 2.602.348,23 -9.228.165,96

Die Ertriige resultieren im Wesentlichen aus der Beteiligung an der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG (TEUR 1.639) sowie Haftungsvergiitungen (TEUR 12) und Management Fees (TEUR 3).

Die Aufwend Iti im W lichen aus der Verwal ii der KVG (TEUR 384) sowie sonstigen Aufwendungen (TEUR 257).

8!

Die Zeitwertinderung resultiert aus der Neubewertung der Anteile an der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG sowie an der Habona Beteiligungs 05 GmbH auf Basis der KVG-Bewertungsrichtlinie bzw. der Verkehrswerte des Immobilienvermdgens, das in der Habona
Objekt 05 GmbH & Co. KG bilanziert ist.

3.4 Finanzlage

Kapitalstruktur

Die Fond: llschaft stattet die Objektgesellschaft Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG mit dem fiir die Investitionen erforderlichen Kapital aus. Die Objektgesellschaft titigt sodann die bilien-i ionen. Zusitzlich hat die Objek llschaft zum Erwerb
der Einzelhandelsgrundstiicke langfristige Darlehen aufgenommen. Fiir den Erwerb der Immobilienobjekte ist auf Ebene der Objektgesellschaft eine langfristige Fremdfinanzierung in Hohe von maximal 60% des Gesamtinvestitionsvolumens des AIF vorgesehen. Die
Fondsgesellschaft selbst wird keine Fremdfinanzierungen abschlieBen. Eine detaillierte B t der Kapitalk icklung der K dre und K isten ist im Anhang |

Investitionen

Im Geschiftsjahr 2018 erfolgte der Ubergang von BNL fiir 9 Einzelt jekte in der Objek lischaft. Alle Einzelk jekte sind im bil eichnis auf Seite 30 f. dargestellt.

Liquiditiit

Die liquiden Mittel im AIF betragen zum Stichtag TEUR 37. Die Verringerung des Liquidititsbestands entstand im Wesentlichen aus der Weiterreichung von Liquiditit an die Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG fiir oben beschriebene Immobilienkiufe. Die Liquiditit
des AIF ist gesichert, da jederzeit auf die Liquiditéit der Objektgesellschaft zuriickgegriffen werden kann.

— Seite 10 von 37 —
Tag der Erstellung: 08.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

3.5 Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind Vermégen und Schulden zum 31. Dezember 2018 dem Vermdgen und Schulden zum 31. Dezember 2017 gegeniibergestellt:

Aktiva

Beteiligungen
Barmittel und Barmitteldquivalente
Forderungen

Sonstige Vermogensgegenstinde

Passiva

Riickstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

Eigenkapital

Die Verdnderungen in den Aktiva der Bilanz betreffen im Wesentlichen die Zeitwertidnderungen der Beteiligungen.

3.6 Fi ielle und nicht ielle Lei: indil en

Finanzielle Leistungsindikatoren

Einer der finanziellen Leistungsindikatoren woriiber der AIF gesteuert wird, ist die Liquiditit, um die

31.12.2018
EUR
65.960.478,15
36.980,63
17.255,00
51.600,00
66.066.313,78

159.139,00
2.414.364,28
142.324,03
63.350.486,47
66.066.313,78

Das Eigenkapital verringerte sich um TEUR 2.626, da die Entnahmen (TEUR 5.229) groBer als das Ergebnis des Geschiftsjahres (TEUR 2.602) waren.

Leveragequote von 60%. Der Fonds hat im G iftsjahr 2018 seine In:

Der laufende Cash Flow aus der Vermietungstitigkeit der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG ist aus heutiger Sicht

gegeniiber den Anlegern zu leisten.

ichend, um die Bewir ft k der bilien, Zins und Til, lei

Ein weiterer fi ist das ei

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Objektgesellschaft Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG steigert mit dem Erwerb und der Vermietung von in D

Diese Position stellt eine der Finanzier llen fiir die I bil dufe dar. Das zum

eingeworbene K

hland T den Einzelhandelsi 1

ilien, die an Di oder Vollversorger an

31.12.2017
EUR
68.383.478,71
117.391,99
17.255,00
41.242,16
68.559.367,86

154.830,00
2.407.721,28
20.026,64
65.976.789,94
68.559.367,86

erbe in der Objek ft ¢ i Es verbleiben zum Stichtag liquide Mittel in Hohe von TEUR 37 bei einer maximal zuldssigen
fortgefiihrt. Beziiglich der Verdnderung der Liquiditit verweisen wir auf unsere Ausfithrungen im Abschnitt ,,Finanzlage* dieses Berichts.

dem Kreditinstitut sowie die geplanten Ausschiittungen

betriigt TEUR 86.702 (Vorjahr: TEUR 86.702).

Standorten oder in Nahversorgungszentren vermietet

sind, die verbrauchsnahe Versorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln und anderen Giitern des téiglichen Bedarfs in lindlicheren Regionen. Die Vitalitit und Attraktivitdt von Stidten und Gemeinden werden somit erhalten bzw. gesteigert.

4. Risikobericht

Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem der HANSAINVEST umfasst die laufende Uberwachung und Beurteilung der wesentlichen Risikoarten gemi KAGB mittels der
(Kreditrisiko), Gegenpartei- oder Kontrahentenrisiko, Zinsanderungsrisiko, Wihrungsrisiko, Marktpreisrisiko, Operationelles Risiko, Liquidititsrisiko, Verwahrrisiko und der Leverage. Weiterhin werden fiir die wesentlichen Risikoarten Stresstests durchgefiihrt, um die

hwi einer hlieBlich auf G t

Risikoarten

und vertraglichen Anl: priifung. Als
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Unter Adressausfall- oder Kreditrisiken werden Verluste verstanden, die durch den Ausfall eines Ausstellers entstehen. Somit werden neben all inen Tend der Kapitalmarkte auf den Wert eines Vermé des auch t Entwicklungen des

llers erfasst. Die isiken des Fonds werden fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse iiberwacht. In diesem Zusammenhang treten im Bereich der geschlossenen Fonds hdufig Charterer, Mieter, Péchter, Betreiber, Property
und Facility Manager oder allgemein Dienstleister als potentiell vom Ausfall bedrohte Adressen auf. Zur Uberwachung von Kreditausfallrisiken im Fonds- und Risikomanagementprozess findet hiufig eine Verwendung von externen Ratings statt. Die HANSAINVEST
hat die Ratinganbieter S&P, Moodys und Fitch lizenziert.

Unter Gegenpartei- oder Kontrahentenrisiko wird das Risiko verstanden, welches darin besteht, dass die eine Vertragspartei ihren Verpflichtungen nicht nachkommt und somit der anderen Vertragspartei einen finanziellen Schaden verursacht. Gegenparteirisiken entstehen
hauptsichlich durch OTC-Derivatetransaktionen. Hierzu finden die i Limite A d Da bei den hl Fonds keine lichen Limitierungen vorhanden sind, findet eine Priifung in Anlehnung an die Limite der gesetzlichen Regelungen im
Internen Limitsystem statt (i.d.R. 5/10% Grenze).

Unter standerungsm]ksn wird allgemein die Gefahr negativer Ausw:rkungsn unerwarteter Verinderungen der Zinssitze auf Vermd éind, den. Zinsinderungsrisiken werden fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse iiberwacht. Die
Risik llen sind in der Liquidité und Frem italfinanzierung zu sehen. Die dieses Risikos obliegt dem Dienstleister des geschlossenen Fonds und wird durch die HANSAINVEST iiberwacht.

Wiihrungsrisiken bestehen derzeit keine, da die Anlage ausschlieBlich in Euro erfolgt.

ErfahrungsgemiB hingt die Bewertung von Finanzprodukten und Anlagen stark mit der Entwicklung der Markte die von der all, Lage der Weltwirtschaft sowie den wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst wird (auch
irrationale Faktoren wie Stimmungen, Meinungen und Geriichte). Bei geschlossenen Fonds sind Marktpreisrisiken i.d.R. in einer signifikanten GréBenordnung vorhanden. Die DerivateV findet keine A dung. In diesem 7 I wird iiber die Vereinbarung
eines fondsindividuellen internen Limif das Marktpreisrisiko iiberwacht. Die Dok ion erfolgt fond: ifisch

Die operationellen Risiken sind in Abhingigkeit vom Titigkeitsfeld des AIFs sowie dessen Aufbau- und Ablauforganisation zu definieren. Sie umfassen z. B. neben Personal- und IT-Risiken (Betriebsrisiken) auch Rechts- und Steuerrisiken sowie Organisationsrisiken. Bei
geschlossenen Fonds fiihrt das Risk Management auf Grund der wesentlichen Bedeutung dieser Risiken beim Dienstleister eine direkte iBige Befragung durch. Um das Risiko zu begrenzen, wurde die Stelle des Compliance Officers und Geldwischebeauftragten

geschaffen, der die Ei von rechtlichen Vorschriften k Iliert und @iberwacht. Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass sich die steuerlichen Grundl: und/oder rechtlichen Grundl: wihrend der F it andern und dass dies negative
Auswirkungen auf den Fonds hat.

Das Liquidititsrisiko ist das Risiko, erwartete und unvorhersehbare Liquidititsstrdme auf Grund 1 idiert Vermd iinde im Inves vermdgen nicht bedienen zu kénnen. Der Dienstleister erstellt eine liche auf zwei icht rollierende
Liquidititsplanung, die die HANSAINVEST plauslblllslerl Weiterhin wird die im Fondsprospekt dargestellte Prognose- und Ergebnisrechnung monatlich bei Bedarf passt. Uber die liche und jéhrliche Liquiditd lassen sich hii

unter Einhaltung intern gesetzter Mindestliquidi d planen.

Die HANSAINVEST stellt im Rahmen der Verwahrstellenvertriige sicher, dass keine wesentlichen Verwahrrisiken die Investmentvermégen betreffen konnen. Sollte die HANSAINVEST nicht verwahrfihige Vermégensgegenstiinde erwerben oder das Risk Management
eine Anzeige eines Verwahrrisikos fiir einen bestimmten Verm seitens der Verwahrstelle erhalten, wird dieses Risiko einzelfallspezifisch betrachtet.

Leverage ist jede Methode, mit der die Verwaltungsgesellschaft das Risiko eines von ihr verwalteten 'mogens durch Kredi Wer i lehen, in Derivate Hebelfinanzierungen oder auf andere Weise erhoht. Fiir jedes von der
HANSAINVEST verwaltete Investmentvermdgen wird sowohl nach Brutto- als auch nach der Commi Methode der Leverage t h und hend den Anforderungen des KAGB einer Limitierung unterworfen. Die in den Objektgesellschaften gehaltenen
Immobilien werden iiber Eigen- und Fremdmittel finanziert.

Die gesetzliche und vertragliche Anlagegrenzpriifung beinhaltet die Vorgaben der fondsindividuellen Anlagebedi sowie des KAGBs. Fiir die Uberwachung werden die Vermogensaufstellung, Ertrags- und Auf 1 sowie zusitzliche Reportings
herangezogen. Das Interne Limitsystem dient der Uberwachung von Risikoklumpen. Zur Identifizierung von Risikoklumpen und deren Einstufung in wesentliche oder unwesentliche Risiken wird im Zuge des Aufbaus des Risikomanagementsystems der Fondsprospekt
analysiert. Diese Analyse fliefit mit einer entsprechenden Auswertung in eine umfassende Dokumentation ein, in welcher jedes Risiko beschrieben und ei wird, um im hluss dariiber zu heiden anhand welchen Tools und in welchem Rhythmus eine

entsprechende Uberwachung stattfinden soll.

Im Stresstest werden acht Szenarien gerechnet. Die ersten drei Hauptszenarien werden fiir jeden Fonds gleich t . Die weiteren fiinf Szenarien werden fondsindividuell festgelegt. Die individuellen Stresstest-Szenarien basieren auf empirischen
negativen Entwicklungen der wertbeeinflussenden Faktoren in der Vergangenheit. Die Szenarien bilden somit in Bezug auf die einzelnen Risikokategorien die Erfahrungswerte der HANSAINVEST aus der Verwaltung von Fonds als auch historische Marktentwicklungen ab.

Der Kauf einer vertraglich er waurde rii ickelt, da der Verkiufer nicht glaubhaft machen konnte, in Kiirze eine Baugenchmigung zu erhalten. Der Fonds wird Anfang 2019 von seinem vertraglichem Riicktrittsrecht Gebrauch machen.

Die ,,Vertragserfiillungsrisiken® sind durch ein vertragliches Riicktrittsrecht in Kombi mit festen hl und durch Ubernahme der Notargebiihren zu Gunsten des Fonds begrenzt.

Das Risiko der ,,Portfolio-Zusammensetzung™ ist daher ebenfalls unwesentlich, da die Portfolio-Zusammensetzung bekannt ist. Zum Berichtsstichtag war der Fonds bereits Mit einem Emissit ital von rund 83,9 Mio. € wurde das geplante Platzierungsvo-
lumen tibertroffen. Zum Beri i sind 35 Li ten im Wert von 134,6 Mio. € in den Fondsbestand iibergegangen. Dieses Risiko wird im Internen Limitsystem durch die Kennzahlen Verkehrswert pro Bundesland, Verkehrswert pro Stadt, Jahresnettokaltmiete
pro Mieter, B 1 il, Anteil der im jeweiligen Jahr ausl Mietvertrige iiberwacht.

Das Fertigstellungsrisiko besteht darin, dass einige Einzelhandelsobjekte verzogert, zu hoheren Kosten oder gar nicht fertig gestellt werden konnten.

Das Risiko ,,Marktverhiltnisse und Wertentwicklung der Immobilienobjekte, Klumpenrisiko* besteht, da die Wertentwicklung einer Immobilie, ihre F und ihr Ver i t ich den Erfolg des AIFs und somit den Gesamtmittelriickfluss an den

Anleger bestimmen. Es findet eine Beobachtung der bil irkte und der I bilienpreise anhand der Verkehrswer hten und der Til line statt (Kennzahl Loan to Value). Eine verstirkte Investitionstitigkeit der in einem t
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regionalen Markt kann sich besonders negativ auswirken, wenn sich gerade dieser Markt ungiinstiger als prognostiziert entwickelt (Klumpenrisiko). Dieses Risiko wird im Internen Limitsystem durch die Kennzahlen Verkehrswert pro Bundesland, Verkehrswert pro Stadt,
Jahresnettokal pro Mieter, t il, Anteil der im jeweiligen Jahr auslaufenden Mietvertrige iiberwacht.

Das Risiko ,,Mietzinsniveau, Bonitit der Mieter und Mietausfallrisiko* ist wesentlich. Das Risiko Zahlungsriicksténde nicht einfordern zu kénnen, wird aufgrund der GroBteiligkeit der Mieterstruktur als wesentlich eingestuft. Hier erfolgen eine Aufstellung der Top-Mieter
anhand der Jahresnettokaltmiete und die Uberwachung dieser mittels eines Soll-/Ist-Vergleichs iiber die G i in der L itspl. Weiterhin ist der Bonitiitsindex der Mieter ein zusétzlicher Indikator.

Das Risiko ,,Einfluss von VerduBerungserlosen und Zeitpunkten auf die Renditeprognose wurde als in der Berichtsperiode als nicht wesentlich eingestuft, da zum gegenwirtigen Zeitpunkt noch keine Immobilien verduBert werden soll. Die vorgenannten Risiken sind
ebenfalls nicht schlagend geworden.

Zum Berichtsstichtag war der Fonds bereits hl Mit einem E i 1 von rund 83,9 Mio. € wurde das geplante Platzierungsvolumen iibertroffen. Ein Platzierungs- und Riickabwicklungsrisiko besteht somit nicht mehr.

Das Risiko ,,GroBeres Emissionskapital wird nur noch als gering eingestuft. Der Fonds wurde mit einem Emissionsvolumen von 83,9 Mio. € hl Zum Beri i t sind bereits 35 Li ten in den Fondst d im Wert von 134,6 Mio. € iibergegangen.
Risikoprofil

Das Risikoprofil des Fonds ergibt sich aus den mittelbar iiber die Objek lischaft gehal I bilien und den Investiti in denen die Gesellschaft den Fonds verwaltet. Die Gesellschaft beachtet dabei die in den A bedi vom 21. Septemt
2015 unter § 2 ,,Anl " aufy 1

5. Wesentliche Anderungen im Geschiiftsjahr
Angaben gemiB Art. 105 Abs. 1c Level-II-Verordnung

Im Geschiftsjahr gab es keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben nach den §§ 158 Satz 1 i.V.m. 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Art. 105 Abs. l¢ Level-II-Verordnung.

Eschborn, den 12. Juni 2019
Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
vertreten durch Habona Management 05 GmbH
gez. Roland Reimuth

gez. Johannes Palla

Bilanz zum 31.12.2018

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

A. Aktiva
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
1. Investmentanlagevermégen
1. Beteiligungen 65.960.478,15 68.383.478,71
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 36.980,63 117.391,99
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31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 17.255,00 17.255,00
4. Sonstige Vermdgensgegenstinde 51.600,00 41.242,16
Summe Aktiva 66.066.313,78 68.559.367,86
B. Passiva
1. Riickstellungen 159.139,00 154.830,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.414.364,28 2.407.721,28
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 124.781,91 0,00
b) Andere 17.542,12 20.026,64
3. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
Kapitalkonto Komplementéir 0,00 0,00
Kapitalkonto Kommanditisten 4.195.600,00 4.195.600,00
b) Riicklagen
Riicklagenkonto Kommanditisten 63.445.359,72 67.737.299,00
) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung -4.290.473,25 -5.956.109,06
Summe Passiva 66.066.313,78 68.559.367,86

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

2018 2017
EUR EUR
1. Investmenttitigkeit
1. Ertriige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige 1.638.184,18 447.881,98

davon: negative Zinsertriige: -536,45 (Vorjahr. -49.718,97)
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2018 2017

EUR EUR
b) sonstige betriebliche Ertrige 14.500,00 59.732,51
Summe der Ertrige 1.652.684,18 507.614,49
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung -384.045,63 d 51.289,39
b) Verwahrstellenvergiitung -38.377,13 -15.021,29
¢) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -36.680,65 -29.329,20
d) Sonstige Aufwendungen -256.868,35 -5.279.568,43
Summe der Aufwendungen -715.971,76 -5.975.208,31
3. Ordentlicher Nettoertrag 936.712,42 -5.467.593,82
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 936.712,42 -5.467.593,82
5. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 1.665.635,81 0,00
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00 -3.760.572,14
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 1.665.635,81 -3.760.572,14
6. Ergebnis des Geschiiftsjahres 2.602.348,23 -9.228.165,96

Anhang fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

1. Aligemeine Angaben und Erliuterungen

Aufgrund der nationalen Umsetzung der AIFM-Richtlinie (Richtlinie 2011/61/EU iiber die Verwaltung alternativer Investmentfonds) und der Einfiihrung des Kapitalanlagegesetzbuches zum 22. Juli 2013 (Datum des Inkrafttretens) ist dic Habona Deutsche Einzelhandels-
immobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, als geschlossener Investmentfonds nach KAGB zu behandeln.

Der Jahresabschluss der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, wird nach den iften des H und den ergidnzenden Bestimmungen des KAGB sowie der

delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 erstellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den §§ 21 und 22 KARBV, erginzt um die Vorschriften fiir Personenhandelsgesellschaften gem. §§ 264a) und ¢) HGB. Erginzend gelten die Vorschriften des dritten Abschnitts der KARBV
zur Bewertung. Die Gesellschaft macht von den Erleichterungsvorschriften gem. § 288 HGB Gebrauch.

1I. Bil ierungs- und Bewer
Bilanzierungsmethoden

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermé And hulden, Rect t Aufwend und Ertréige enthals soweit ich nichts anderes bestimmt ist.

Riickstellungen sind nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet. Die Auflosung der Riickstellungen erfolgt nach bestimmungsgeméfem Verbrauch.

Bewertungsmethoden
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Bei der Bewertung wird von der Fortfiihrung der Unternel Atigkeit und nach den allgemeinen Vorschriften der §§ 252 bis 256 HGB vorgenommen, sofern keine Spezialvorschriften nach KAGB anderes vorsehen.

Die Bewertung der Beteiligungen im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligungen im Sinne des § 272 Abs. 1 KAGB einmal jéhrlich durch die KVG entsprechend ihrer
Bewertungsrichtlinie. Im Rahmen dieser Bewertung erfolgt der Wertansatz an den mittelbar gehaltenen Immobilien durch von ihr bestellte externe Gutachter. Zu diesem Zweck werden die Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der zum Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewShnlichen Gesché kehr nach den rechtlichen G iten und tatséichlichen Ej; ften, nach der igen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhiltnisse
zu erzielen wire. Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anleh an die Immobilienwertermit bestimmt.

Die Barmittel und Barmitteldquivalente werden mit ihrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBYV ausgewiesen.

Die Forderungen und sonstige Vermg, inde sind dsitzlich mit dem t 1 Zeitwert
Der Nettoinventarwert (Fondsvermogen) ist die Differenz des bewerteten 1 und Schuld
Die Rii sind mit dem Erfiill t der ichtli Inanspruchnak der nach verniinftiger kaufménni: Beurteilung dig ist.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag nach § 29 Abs. 3 KARBV angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und unrealisierte Gewinne und Verluste getrennt voneinander ausgewiesen. Im Berichtsjahr wurden keine VerduBerungsergebnisse erzielt und der ordentliche Nettoertrag ist identisch mit dem realisierten Ergebnis.
Das realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres resultiert aus dem ordentlichen Nettoertrag. Der U hiedst g zwischen den Anschaf und dem den Verkehrswert wird in der Bilanz als nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
ausgewiesen. In der Gewinn- und Verlustrechnung wird die jahrliche Verénderung als Ertrag bzw. Aufwand aus der Neubewertung beriicksichtigt. Der Saldo ist als nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

Auf den Ansatz aktiver latenter Steuern wurde gemiB § 274a HGB verzichtet.

111 Erlduterungen zur Bilanz

Das Fondsvermdgen verringerte sich im Berichtszeitraum um TEUR 2.627 auf TEUR 63.350 (Vorjahr: TEUR 65.977). Dies resultiert I aus den E: h der K. diti:

Aktiva
Bei den Beteiligungen (TEUR 65.960, Vorjahr: TEUR 68.383) handelt es sich um die Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG (TEUR 62.426, Vorjahr: TEUR 64.996) sowie die Habona Beteiligungs 05 GmbH (TEUR 3.534, Vorjahr: TEUR 3.387).

Passive latente Steuern wurden im Rahmen der Beteiligungsbewertung nicht angesetzt.

Angaben zu ili bei Py
Anteil Eigenkapital”
Gesellschaft Sitz % EUR erworben am:
Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG Eschborn 94,90% 70.559.314,43 08.10.2015
Habona Beteiligungs 05 GmbH Frankfurt am Main 94,90% 3.946.012,84 07.09.2015
“ Das Eigenl I wurde nach t Isrechtlichen Grundsitzen (HGB) ermittelt.

Wesentlich fiir die Geschiftsentwicklung des AIF ist die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien titigt.

Die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. Investment KG ist unbeschrinkt haftender G hafter der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG.

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden als tiglich verfiigbare Bankguthaben unter Barmittel und Barmitteliquivalente mit ihrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBYV ausgewiesen (TEUR 37, Vorjahr: TEUR 117). Sie betreffen liquide Mittel, die auf Girokonten
hinterlegt sind.

Unter Forderungen an Beteiligungsgesellschaften (TEUR 17, Vorjahr: TEUR 17) werden Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteili; ‘hiltnis besteht,

Die sonstigen Vermogensgegenstinde (TEUR 52, Vorjahr: TEUR 41) beinhalten Forderungen gegen die Finanzverwaltung.

Die Forderungen an Beteili; und Sonstige Vermd dnde haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.
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Passiva

Die Riickstellungen (TEUR 159; Vorjahr: TEUR 155) enthalten im Wesentlichen Riickstell fiir Verwall i (TEUR 95; Vorjahr: TEUR 101), Riickstell fiir Abschli und Priifi k (TEUR 34; Vorjahr: TEUR 28) sowie Gewerbesteuer-
riickstellungen (TEUR 15; Vorjahr: TEUR 15). Die Riickstellungen haben i.H.v. TEUR 1 (Vorjahr: TEUR 1) eine Laufzeit von mehr als einem Jahr.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 2.414; Vorjahr: TEUR 2.408) haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr und resultieren mit TEUR 2.414 aus Verbindlichkeiten gegeniiber der Habona Beteiligungs 05 GmbH aus Kapitalerhohungen.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten (TEUR 142; Vorjahr: TEUR 20) enthalten im Wesentlichen Verbindli i tiber der K 1 drin (TEUR 125; Vorjahr: TEUR 0).

Das Eigenkapital weist im Wesentlichen die Kapitalkonten der Kommanditisten (TEUR 67.641; Vorjahr: TEUR 71.933) mit ihrem Nennwert gem. § 272 HGB sowie nicht realisierte Verluste aus der Neubewertung (TEUR -4.290; Vorjahr: TEUR -5.956) aus.

Personlich haftende Gesellschafterin ist im Geschiiftsjahr die Habona M: 05 GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main mit einem Stammkapital von EUR 25.000, die nicht am Vermdgen der Gesellschaft beteiligt ist.

Die onlich haftende G in hat fiir das Geschiftsjahr eine Haftungsvergiitung in Hohe von TEUR 105 von der Gesellschaft erhalten.

Das Kommanditkapital wird im Wesentlichen von der Treuhandkommanditistin ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH gehalten, tiber die sich die Anleger als Treugeber beteiligt haben.

Entwicklung des Fondsvermégens vom 01. Januar bis 31. Dezember 2018

31.12.2018
EUR
A. Komplementire
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 0,00
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjat nach Ver ) 0,00
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 0,00
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 0,00
B. Kommanditisten
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 65.976.789,94
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen -5.228.651,70
3. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des G iftsjal nach Ver di 1 936.712,42
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.665.635,81
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31.12.2018
EUR
63.350.486,47
63.350.486,47

II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres

C. Summe Eigenkapital

Verwendungsrechnung zum 31.12.2018

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 936.712,42 -5.467.593,82
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -936.712,42 5.467.593,82
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 0,00
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00
Fiir die Komplementirin ergibt sich kein zu verwendender Ergebnisanteil.
Kapi i der K iti und K ire gem. § 25 Abs. 4 KARBV:
Vorabvergii und Zu- isung R inn Ver-
Anfangsbestand Einlagen Entnahmen ‘weisungen lustanteil Endbestand
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Komplementire
Kapitalkonto Kontokorrentkon- 0,00 - - - - 0,00
to
B. Kommanditisten
Kapitalkonto I Einlagenkonto 4.195.600,00 - - - - 4.195.600,00
Kapitalkonto II Riicklagenkonto 82.530.920,00 - - - - 82.530.920,00
Kapitalkonto I1I Gewinn- und -11.580.927,02 - - - 936.712,42 -10.644.214,60
Verlustkonto
Kapitalkonto IV Entnahmekon- -3.212.693,98 - -5.228.651,70 - - -8.441.345,68
to
Summe Kapitalkonten 71.932.899,00 0,00 -5.228.651,70 0,00 936.712,42 67.640.959,72
Erliuterung der Kapitalkontenentwicklung
Die in der Bilanz unter Riicklagen E kapitalt dteile betreffen das Kapitalk 11 (Riickl k das Kapitalk 1 (Gewinn- und Verlustkonto) sowie das Kapitalkonto IV (Entnahmekonto).
Fiir die K 1 drin wird ein Kontok I gefiihrt. Fiir jeden K ditisten werden ein Einl. 1 ein Riickl k ein Gewinn- und Verlustkonto sowie ein Entnahmekonto gefiihrt:

Auf dem Einlagenkonto (Kapitalkonto I) wird die Hafteinlage des Anlegers gebucht. Diese ist mafigeblich fiir die Ergebnisverteilung (TEUR 4.196).

—Auf dem Riicklagenkonto (Kapitalkonto II) wird die iiber die Hafteinlage hinausgehende Pflichteinlage (TEUR 79.716) sowie das Agio (TEUR 2.815) gutgeschrieben.
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—Auf dem Gewinn- und Verlustkonto (Kapitalkonto III) wurde das realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres (TEUR 937) gebucht. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

—Auf dem Entnahmekonto (Kapitalkonto IV) werden die Entnahmen (Ausschiittungen) gebucht (TEUR 5.229).

Personlich haftende Gesellschafterin (,,Kompl drin*) der F 11 tist die Habona M; 05 GmbH, Frankfurt am Main.

Das Kommanditkapital wird im Wesentlichen von der Treuhandkommanditistin ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH gehalten, iiber die sich die Anleger als Treugeber beteiligt haben. Herr Roland Reimuth und Herr Johannes Palla
als Griindungskommanditisten sind jeweils mit einer Kommanditeinlage in Hohe von TEUR 12 beteiligt. Die ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH ist mit einer Kommanditeinlagen in Hohe von TEUR 1 beteiligt.

Die Kapitalk der K i und des K 1 irs werden 1 der Ischaft li Regel gefiihrt.

IV. Erliiuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertriige

In den Zinsen und hnlichen Ertrigen (TEUR 1.638; Vorjahr: TEUR 448) sind Ertréige aus der Beteiligung an der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG (TEUR 1.639; Vorjahr: TEUR 498) sowie Negativzinsen auf Bankguthaben (TEUR -1; Vorjahr: TEUR -50) enthalten.
In den sonstigen betrieblichen Ertriigen (TEUR 15; Vorjahr: TEUR 60) sind Ertrige aus Management-Fees (TEUR 12; Vorjahr: TEUR 12) und Ertréige aus der Haftungsvergiitung (TEUR 3; Vorjahr: TEUR 3) enthalten.

Aufwendungen

Die Verwaltungsvergiitung (TEUR 384, Vorjahr: TEUR 651) betrifft die Vergiitung der KVG.

Unter der Verwahrstellenvergiitung (TEUR 38; Vorjahr: TEUR 15) wird die Vergiitung der Verwahrstelle ausgewiesen.

Die Priifungs- und Veroffentlict X beinhalten die Abschl und Priift osten (TEUR 37; Vorjahr: TEUR 29).

Die Sonstigen Aufwendungen (TEUR 257; Vorjahr: TEUR 5.280) setzten sich wie folgt zusammen:

TEUR TEUR
Sonstige Aufwendungen 2018 2017
Haftungsvergiitung 105 105
Treuhandvergiitung 84 115
Rechts- und Beratungskosten 34 38
Fremdarbeiten 15 3
Buchfiihrungskosten 4 4
Ubrige 15 28
Aufwand Vertrieb 0 4.129
Aufwand Fondsstrukturierung 0 858
Summe 257 5.280

Die Zeitwertinderung (TEUR 1.666, Vorjahr TEUR -3.761) resultiert aus einem nicht realisierten Gewinn bei der Neubewertung der Anteile an der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG sowie an der Habona Beteiligungs 05 GmbH.

V. Sonstige Angaben

und sonstige i Ver
Am Bilanzstichtag bestanden keine Haftungsverhiltnisse im Sinne des § 251 HGB.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich aus der Komplementirstellung bei der Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG, Eschborn.
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Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigte im Beri i keine Mitarbeiter.

Geschiiftsfiihrung

Die Geschiftsfithrung obliegt der Habona Management 05 GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main.

Als Geschiftsfithrer der personlich haftenden Gesellschafterin waren bestellt:

Johannes Palla, Kaufmann

Roland Reimuth, Kaufmann

Registergericht und Handelsregisternummer gemif} § 264 Abs. 1a HGB

Die Gesellschaft ist registriert beim Handelsregister A des Amtsgerichts Frankfurt am Main mit der Nummer HRA 48595.

Sonstige Angaben gem. § 101 Abs. 1 Nr.3i. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 1 KARBV
Anteilwert (EUR) 754,96
Umlaufende Anteile (Stiick) 83.912"

“ Ein Anteil entspricht 1.000 Euro gezeichnetem Kommanditanteil

Immobilienverzeichnis

Verzeichnis der Kiufe und Verkiufe von iiber Objekt-G I ilien in Lindern mit EUR-Wihrung gem. § 25 KARBV
Grundstiicksgrofie
Art des Grundstiicks" Art der Nutzung”™ Erwerbsdatum Bau-/ Umbaujahr (m’%)
Lfd. Nr. Deutschland
Name, Rechtsforst Sitz:
Habona Objekt 05 GmbH & Mergenthalerallee 10-12, 65760 Eschborn
Co.KG
Gesellschaftskapital: EUR
66.208.163,65
1. 46149 Oberhausen G H 15.06.2016 2016 3379
Neumiihlerstr. 59
2. 52525 Heinsberg G H 04.08.2016 1995/2012 4.019
Karl-Arnold-StraBe 53
3. 97631 Bad Konigshofen G H 13.10.2016 2004/2016 6.895
Hoher Markstein 57
4. 96110 ScheBlitz G H 09.12.2016 2016 6.168
Oberend 34
& 96479 Weidach-Weitramsdorf G H 16.12.2016 2016 14.294
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Lfd. Nr.

Art des Grundstiicks™
Deutschland
Coburger Str. 133-135
44628 Herne G
Gneisenaustr. 2
46045 Oberhausen G
Danziger Str. 132
58332 Schwelm G
Bahnhofstr. 81
45239 Essen G
Heidhauser Strafie 94
34549 Edertal G
Am Kornhaus 2
31079 Sibbesse G
HauptstraBe 16
95349 Thurnau G
Berndorfer Strafe 2
06188 Landsberg G
Hallesche LandstraBe 13-15
21640 Horneburg G
Am Poggenpohl 2
24376 Kappeln G
Mehlbydiek 4
29323 Wetze G
Steinforder Strafie 24
31789 Hameln G
Hildesheimer Str. 5-9
24598 Boostedt G
Neumiinsterstrafie 49a-51
97638 Mellrichstadt G
Meininger Landstrafie 37
06366 Kothen G

Art der Nutzung™ Erwerbsdatum
H 01.12.2016
H 23.12.2016
H 28.01.2017
H 28.01.2017
H 11.02.2017
H 30.03.2017
H 01.04.2017
H 14.04.2017
H 20.04.2017
H 20.04.2017
H 28.04.2017
H 05.05.2017
H 19.05.2017
H 16.11.2017
H 22.11.2017

Bau-/ Umbaujahr

2014

1985/2012

2015

1989/2018

1998

2016

2017

2006/2015

2015

1995/2018

2016

2016

2012/2013

2017

2001/2017

GrundstiicksgroBe

(m)

6.215

3.595

5.558

4.401

6.708

7.830

5.557

7.310

7.840

8.957

11.066

6.994

11.624

11.746

5.419
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GrundstiicksgroBe
Art des Grundstiicks” Art der Nutzung™ Erwerbsdatum Bau-/ Umbaujahr (m?)
Lfd. Nr. Deutschland
Leopoldstrafie 64-67
2il, 96342 Stockheim G H 23.11.2017 2013 11.633
Industriestraie 14
22. 99947 Bad Langensalza G H 13.12.2017 2017 5.707
Tonnaer Strafie 46
23. 31036 Eime G H 13.12.2017 2017 4.903
Im Lehder Feld 1
24. 32457 Porta Westfalica G H 13.12.2017 2017 4.714
MeiBener Str. 2 d
25. 47199 Duisburg G H 21.12.2017 2017 5.639
SchulstraBie 4
26. 58644 Iserlohn G H 21.12.2017 2017 6.884
IgelstraBe 3-5
27. 66482 Zweibriicken G H 02.02.2018 2014 4.672
Etzelweg 243
28. 55437 Ockenheim G H 22.02.2018 2017 8255
In den Weiden 1-3
29. 39218 Schonebeck G H 24.02.2018 2017 8.647
Schwarzer Weg 4
30. 99326 Stadtilm G H 28.03.2018 2018 6331
Weimarische Strafe 56
31 36391 Sinntal-Sterbfritz G H 27.07.2018 2017 9.730
Schliichterner Strafe
32. 42855 Remscheid G H 07.08.2018 2018 12.794
Hastener Strafe 22-26
33. 09328 Lunzenau G H 15.08.2018 2018 7.266
Roschlitzer Strafie
34. 47443 Moers G H 01.11.2018 2006/2018 5.136
BliicherstraBe 13
35. 06648 Eckartsberga G H 19.12.2018 2018 5.982
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GrundstiicksgroBe
Art des Grundstiicks” Art der Nutzung™ Erwerbsdatum Bau-/ Umbaujahr (m?)
Lfd. Nr. Deutschland
Hauptstrafie
Nutzfliche
Gewerbe ‘Wohnen
(m?) (m?%) Ausstattungsmerkmale
Lfd. Nr. Deutschland
Name, Rechtsforst erworben am 08.10.2015
Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG Beteiligungsquote: 94,90 %
Gesellschaftskapital: EUR 66.208.163,65
1. 46149 Oberhausen 1.110 0 -
Neumiihlerstr. 59
2. 52525 Heinsberg 1.559 0 -
Karl-Amold-StraBe 53
3. 97631 Bad K6nigshofen 2233 0 -
Hoher Markstein 57
4. 96110 ScheBlitz 1.431 0 -
Oberend 34
&t 96479 Weidach-Weitramsdorf 3.145 0 -
Coburger Str. 133-135
6. 44628 Herne 2.668 0 -
Gneisenaustr. 2
7. 46045 Oberhausen 1.788 0 -

Danziger Str. 132

8. 58332 Schwelm 1.442 0 -
Bahnhofstr. 81

9. 45239 Essen 1.365 0 -
Heidhauser Strafe 94

10. 34549 Edertal 1177 0 -
Am Kornhaus 2

11. 31079 Sibbesse 1.484 0 -
HauptstraBe 16
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Nutzfliche
Gewerbe ‘Wohnen
(m’) (mz) Ausstattungsmerkmale

Lfd. Nr. Deutschland

12. 95349 Thurnau 1.534 0 -
Berndorfer Strafie 2

13. 06188 Landsberg 1.738 0 -
Hallesche LandstraBe 13-15

14. 21640 Horneburg 1.920 0 -
Am Poggenpohl 2

15. 24376 Kappeln 1.968 0 -
Mehlbydiek 4

16. 29323 Wetze 2.130 0 -
Steinforder Strafle 24

17. 31789 Hameln 1.917 0 -
Hildesheimer Str. 5-9

18. 24598 Boostedt 3.634 0- -
NeumiinsterstraBe 49a-51

19. 97638 Mellrichstadt 2.167 0 -
Meininger Landstrae 37

20. 06366 Ksthen 1.484 0 -
Leopoldstrafie 64-67

2il, 96342 Stockheim 2.688 0 -
Industriestraie 14

22. 99947 Bad Langensalza 1.565 0 -
Tonnaer Strafie 46

23. 31036 Eime 1.160 0 -
Im Lehder Feld 1

24. 32457 Porta Westfalica 1.078 0 -
MeiBener Str. 2 d

25. 47199 Duisburg 2.163 0 -
SchulstraBie 4

26. 58644 Iserlohn 2210 0 -
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Nutzfliche
Gewerbe ‘Wohnen
(m’) (mz) Ausstattungsmerkmale
Lfd. Nr. Deutschland
IgelstraBe 3-5
27. 66482 Zweibriicken 1.804 0 -
Etzelweg 243
28. 55437 Ockenheim 2.131 0 -
In den Weiden 1-3
29. 39218 Schénebeck 2418 0 -
Schwarzer Weg 4
30. 99326 Stadtilm 1.506 0 -
Weimarische Strafe 56
3l 36391 Sinntal-Sterbfritz 2482 0 -
Schliichterner Strafe
32. 42855 Remscheid 3243 0 -
Hastener Strafe 22-26
3 09328 Lunzenau 1.514 0 -
Roschlitzer StraBe
34, 47443 Moers 1.320 0 -
Bliicherstrafe 13
3s. 06648 Eckartsberga 1.258 0 -
Hauptstrafie
* Art des Grundstiicks G = Geschiiftsgrundstiick
** Art der Nutzung: H = Handel
Immobilienverzeichnis
Verzeichnis der Kiufe und Verkiiufe von iiber Objekt-G I ilien in Lindern mit EUR-Wihrung gem. § 25 KARBV
Leerstandsquote
(%) Restlaufzeit Mietvertrige Verkehrswert/Kaufpreis zum Stichtag
Lage des Grundstiicks auf Ertragsbasis zum Stichtag (in Jahren) (TEUR)
Lfd. Nr. Deutschland
Name der Immobilien-Gesellschaft Beteiligungsquote: 94,90 %

Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG
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Leerstandsquote
(%) Restlaufzeit Mietvertriige Verkehrswert/Kaufpreis zum Stichtag

Lage des Grundstiicks auf Ertragsbasis zum Stichtag (in Jahren) (TEUR)

Lfd. Nr. Deutschland

1. 46149 Oberhausen 0,0 12 2.350
Neumiihlerstr. 59

2. 52525 Heinsberg 0,0 10 2.660
Karl-Arnold-Strafle 53

3. 97631 Bad K6nigshofen 0,0 10 4.190
Hoher Markstein 57

4. 96110 ScheBlitz 0,0 13 2.900
Oberend 34

S. 96479 Weidach-Weitramsdorf 0,0 14 5.840
Coburger Str. 133-135

6. 44628 Herne 0,0 11 6.040
Gneisenaustr. 2

7. 46045 Oberhausen 0,0 7 2.270
Danziger Str. 132

B. 58332 Schwelm 0,0 12 2.820
Bahnhofstr. 81

9. 45239 Essen 0,0 13 3.370
Heilhauser StraBe 94

10. 34549 Edertal 0,0 10 1.790
Am Kornhaus 2

11. 31079 Sibbesse 0,0 12 2.690
HauptstraBie 16

12. 95349 Thurnau 0,0 13 3.220
Berndorfer Strafie 2

13. 06188 Landsberg 0,0 10 3.080
Hallesche Landstrae 13-15

14. 21640 Horneburg 0,0 14 4.850

Am Poggenpohl 2
15. 24376 Kappeln 0,0 10 4.350
Mehlbydiek 4
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Leerstandsquote
(%) Restlaufzeit Mietvertriige Verkehrswert/Kaufpreis zum Stichtag

Lage des Grundstiicks auf Ertragsbasis zum Stichtag (in Jahren) (TEUR)

Lfd. Nr. Deutschland

16. 29323 Wietze 0,0 13 4.930
Steinforder Strafie 24

17. 31789 Hameln 0,0 13 4.000
Hildesheimer Str. 5-9

18. 24598 Boostedt 0,0 8 7.170
NeumiinsterstraBe 49a-51

19. 97638 Mellrichstadt 0,0 12 4.530
Meininger Landstrafie 37

20. 06366 Ksthen 0,0 14 2.650
Leopoldstrafie 64-67

21. 96342 Stockheim 0,0 10 3.200
Industriestrafie 14

22. 99947 Bad Langensalza 0,0 14 3.150

Tonnaer Strafie 46

23. 31036 Eime 0,0 14 2220
Im Lehder Feld 1

24. 32457 Porta Westfalica 0,0 14 2.140
Meifener Str. 2 d

25. 47199 Duisburg 0,0 13 4.620
SchulstraBie 4
26. 58644 Iserlohn 0,0 12 4.660

IgelstraBe 3-5

27. 66482 Zweibriicken 0,0 11 3.657
Etzelweg 243

28. 55437 Ockenheim 0,0 14 4.890
In den Weiden 1-3

29. 39218 Schénebeck 0,0 15 5.380

Schwarzer Weg 4
30. 99326 Stadtilm 0,0 15 2707
Weimarische Strafe 56
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Lfd. Nr.
31.

Lfd. Nr.

Lage des Grundstiicks
Deutschland

36391 Sinntal-Sterbfritz
Schliichterner Strafe
42855 Remscheid
Hastener Strafie 22-26
09328 Lunzenau
Rooschlitzer StraBe
47443 Moers
Bliicherstrafe 13
06648 Eckartsberga
HauptstraBe

Lage des Grundstiicks
Deutschland

Name der Immobilien-Gesellschaft
Habona Objekt 05 GmbH & Co. KG
46149 Oberhausen

Neumiihlerstr. 59

52525 Heinsberg
Karl-Arnold-Strafie 53

97631 Bad Konigshofen

Hoher Markstein 57

96110 ScheBlitz

Oberend 34

96479 Weidach-Weitramsdorf
Coburger Str. 133-135

44628 Herne

Gneisenaustr. 2

46045 Oberhausen

Danziger Str. 132

58332 Schwelm

Leerstandsquote
(%)
auf Ertragsbasis zum Stichtag

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Bewertungsmiete zum Stichtag
(TEUR)

Beteiligungsquote: 94,90 %

156

192

280

195

378

390

193

192

Restlaufzeit Mietvertriige
(in Jahren)

Restnutzungsdauer
(in Jahren)

28

Verkehrswert/Kaufpreis zum Stichtag
(TEUR)

5.600

7.864

2.984

3.468

2.353

Fremdfinanzierungsquote
(% des VKW)

47

53

59

62

61

48

37

58
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Bewertungsmiete zum Stichtag Restnutzungsdauer Fremdfinanzierungsquote

Lage des Grundstiicks (TEUR) (in Jahren) (% des VKW)

Lfd. Nr. Deutschland
Bahnhofstr. 81

9. 45239 Essen 222 30 44
Heilhauser StraBe 94

10. 34549 Edertal 133 33 55
Am Kornhaus 2

11. 31079 Sibbesse 187 38 64
HauptstraBie 16

12. 95349 Thurnau 206 39 58
Berndorfer Strafie 2

13. 06188 Landsberg 214 33 52
Hallesche LandstraBe 13-15

14. 21640 Horneburg 306 37 59
Am Poggenpohl 2

15. 24376 Kappeln 280 33 58
Mehlbydiek 4

16. 29323 Wietze 307 38 59
Steinforder Strafie 24

17. 31789 Hameln 271 38 64
Hildesheimer Str. 5-9

18. 24598 Boostedt 453 34 56
Neumiinsterstrafie 49a-51

19. 97638 Mellrichstadt 277 39 57
Meininger Landstrale 37

20. 06366 Kothen 198 34 64
Leopoldstrafie 64-67

21. 96342 Stockheim 219 35 56
Industriestrafie 14

22. 99947 Bad Langensalza 218 39 59
Tonnaer Strafie 46

23. 31036 Eime 143 39 57
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Bewertungsmiete zum Stichtag Restnutzungsdauer Fremdfinanzierungsquote

Lage des Grundstiicks (TEUR) (in Jahren) (% des VKW)

Lfd. Nr. Deutschland
Im Lehder Feld 1

24. 32457 Porta Westfalica 138 39 60
Meifener Str. 2 d

25. 47199 Duisburg 289 39 57
SchulstraBie 4

26. 58644 Iserlohn 288 39 57
IgelstraBe 3-5

27. 66482 Zweibriicken 236 36 57
Etzelweg 243

28. 55437 Ockenheim 298 39 58
In den Weiden 1-3

29. 39218 Schéonebeck 338 39 55
Schwarzer Weg 4

30. 99326 Stadtilm 197 40 63
Weimarische Strafe 56

31. 36391 Sinntal-Sterbfritz 350 39 62
Schliichterner Strafe

32. 42855 Remscheid 464 40 60
Hastener Strafie 22-26

33. 09328 Lunzenau 213 40 63
Rooschlitzer StraBe

34. 47443 Moers 222 34 55
Bliicherstrafie 13

35. 06648 Eckartsberga 168 40 0

Hauptstrafie

Vergleichende Ubersicht iiber die letzten drei Geschiiftsjahre gem. § 25 Abs. 3 Nr. 5i.V.m. § 14 KARBV

Geschiiftsjahr Fondsvermégen am Ende des Geschiftsjahres Anteilswert”

2016 EUR 39.891.155,81 EUR 857,55
2017 EUR 65.976.789,94 EUR 786,26
2018 EUR 63.350.486,47 EUR 754,96
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“ Ein Anteil entspricht 1.000 Euro gezeichnetem Kommanditkapital

Der Nettoinventarwert (Fondsvermogen) betrigt zum 31.12.2018 EUR 63.350.486,47.

Die Anteilswertentwicklung wird u.a. durch Mittelbewegungen beeinflusst und stellt keine Renditebetrachtung dar. Die Verringerung des Anteilswertes gegeniiber dem Vorjahr resultiert aus dem Verlust aus Geschiftser i der ili und deren Neut tung.
Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote gem. § 101 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 166 Abs. 5 KAGB i.V.m. § 16 Abs. 1 Nr. 3 KARBV

Durchschnittlicher M i ert EUR 63.355.296,16

= Gesamtkostenquote 1,13%

Transaktionskosten * EUR 0,00

Erfolgsabhingige Vergiitung 0,00%

Transaktionsabhingige Vergiitung EUR 0,00

* Die Gesamtkostenquote driickt simtliche vom Investmentvermdgen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahl (ohne Transakti ) im Verhiltnis zum ick ert des ‘mogens aus.

* Transakti Summe der Nebenk des Erwerbs (Anschaffungsnebenkosten) und der Kosten der VerduBerung der Vermdgensgegenstinde. Im Berichtsjahr sind keine Transak k llen, da keine Anschaffi benk fiir den Erwerb der
Beteiligungen entstanden sind.
An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Vergiitung gem. § 158 i.V.m. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB i.V.m. § 16 Abs. 1 Nr. 3b KARBV

Verwaltungsvergiitung HANSAINVEST (KVG)” EUR 384.045,63

Beratervergiitung inkl. Property Management Fee EUR 0,00

Verwahrstellenvergiitung Hauck & Aufhéuser Privatbankiers AG EUR 38.377,13

 Die KVG erhilt keine Riickvergiitungen der aus dem Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitung und Aufwands-Erstattungen. Die KVG gewihrt keine Vermittl

ision an Vermittler in wesentlichem Umfang aus

der von dem Fonds an sie geleisteten Vergiitungen.

A iige (Agio) und Ubertr der Anleger gem. § 158 i.V.m.
§ 101 Abs. 2 Nr. 4 KAGB sowie § 7 der Anlagebedingungen

Fiir den Erwerb der Beteiligung hat der Anleger ein Agio in Hohe von bis zu 5% des Anlagebetrages zu zahlen. Die Gesamtsumme belduft sich zum Ende des Berichtsjahres unverindert auf TEUR 2.815.

Im Falle einer Ubertragung der Beteiligung hat der Anleger simtliche Aufwendungen zu tragen, die der Gesellschaft aufgrund dessen T Ein Riicknal bschlag wird nicht &
VI. Nachtragsbericht

Die Ausschiittung des zweiten Halbjahres 2018 in Hohe von TEUR 2.554 wurde planmiBig im Januar 2019 an die Anleger ausgezahlt, so dass bislang stets planméBig ausgeschiittet werden konnte.

Eschborn, den 12. Juni 2019
Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
vertreten durch Habona Management 05 GmbH
gez. Roland Reimuth

gez. Johannes Palla
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WIEDERGABE DES VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS
Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. KG, Eschb - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Ver 3 fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar
2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG, Eschborn fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

«entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des hen Kapis buchs (KAGB) und den einschligi: dischen V d
und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhiltnissen hendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum
31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
N dischen V |

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des Jak bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger

Abschl iifung durchgefiihrt. Unsere ung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéingig in Ubereinstimmung mit den d hen | und ber htlichen Vorschriften und haben unsere igen d hen B: flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen tlich. Die i Infor den Jahresbericht - ohne weitergehende Querverweise auf externe Informationen -, mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses, des gepriiften
Lageberichts sowie unseres Vermerks.

Unsere Prii teile zum Jat bschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

«anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die A 11 des I der den di hen handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi dischen Ver in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhiltni hendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufs cines Jal bschl zu oglichen, der frei von wesentlichen - beabsichti oder unbeabsicl - falschen

Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternel itigl sofern einschligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

— Seite 32 von 37 —
Tag der Erstellung: 08.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. Ferner smd die gese!zllchen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinsti mit den den d 1 zlict hla hen \ fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.

. Nact

Vorschriften und den ei i zu ermdglichen, und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - t oder unbeabsichti - falschen D 11 ist, und ob der Lagebericht msgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der

Gesellschaft i sowie in allen lict 1 mit dem luss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi \ entspricht,

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrmchende SlCllE’l’hell ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
A tifung | ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dars!e]lungen konnen aus VerstoRen oder Unrlchtl},kelten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wir von

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

-1dent|ﬂzleren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - bsicl oder unbeabsichti - falscher D 11 im und im Lagebericht, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P ise, die ichend und geeignet sind, um als Gmnd]a},e fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche D: 11 nicht deckt werden, ist bei Verstofen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches

irken, Filsck beabsichtigte Unvollsti 1 irrefiit de D 1 bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten konnen.

egewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jal bschll 1 internen K llsys und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und N I um Priifungshandl zu planen, die unter den gegebenen
Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

“beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ang dten Rech 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den zlichen Vertretern dar; 11 hi Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfol iiber die A heit des von den zli Vertretern ang Rect 1 d der Fortfithrung der Unternechmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im 2 h mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priif hweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die G haft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabsct die zugrunde li Geschi fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschld Vi ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem luss, seine G b und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed: Prii 11 inschlieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk iiber die Priifung der or i Zi isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei l zu den einzel: Kapi der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 05 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, zum 31. Dezember
2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen ord;

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzel Kapi in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dczcmbcr 2013) fithrt. Unsere Ver nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen K. 1k “unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit

den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberemsnmmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei Kapi

1k zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or iie Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang ds ifle Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapi Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord iBe Zi isung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E hy zu den ei Kapitalk zu ermdglict

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewi innen, Verluslen Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapi d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1.V.m. § 136 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information“ (Stand Dezember 2013) durct ihrte Priifung eine liche falsche Zuwei: stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus Verstofien oder Unnchtlgkelten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundl der ord il 7 i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzel i getroffenen wirtschaftlichen
T von Ad beeinflussen
‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus
«identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - t igter oder unt ichtigter - falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii 1 , die i und gselgnsl sind, um als Grundlage Fur unser Prufungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen héher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Filsct U ir gen bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen.
*beurteilen wir die OrdnungsméiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksict der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K Y und von b

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 12. Juni 2019

PricewaterhouseCoopersGmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Gero Martens, Wirtschafispriifer
ppa. Tim Briicken, Wirtschaftspriifer
Erklirung der gesetzlichen Vertreter der InvKG entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs. 2 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang sowie der Lagebericht d den Vorgaben unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlage-
buchs (KAGB), der delegi \ (EU) Nr. 231/2013 und der erginzenden Bestimmungen der Satzung erstellt wurde und im Lagebericht der G i 1auf einschlieBlich des G i i und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft
so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verk des Bild vermittelt wird.

Eschborn, den 12. Juni 2019
gez. Roland Reimuth
gez. Johannes Palla
Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle und Gremien
Kapitalverwaltungsgesellschaft:

HANSAINVEST

Hanseatische S G ft mit t Haftung
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Postfach 60 09 45

22209 Hamburg

Hausanschrift:

Kapstadtring 8

22297 Hamburg

Kunden-Servicecenter:

Telefon: +49 40 3 00 57 - 62 96

Telefax: +49 40 3 00 57 - 60 70

Internet: www.hansainvest.com

E-Mail: service@hansainvest.de

Gezeichnetes Kapital:

TEUR 10.500

Eigenmittel:

TEUR 21.729

(Stand: 31.12.2018)

Gesellschafter:

SIGNAL IDUNA Allgemeine Versicherung AG, Dortmund

IDUNA Vereinigte Lebensversicherung aG fiir Handwerk, Handel und Gewerbe, Hamburg
Geschiiftsfiihrung:

Dr. Jorg W. Stotz

(Sprecher, zugleich Prisident des Verwaltungsrats der HANSAINVEST LUX S.A., Mitglied der Geschiftsfiihrung der SIGNAL IDUNA Asset Management GmbH sowie Mitglied der Geschiftsfiihrung HANSAINVEST Real Assets GmbH)
Nicholas Brinckmann

(zugleich Sprecher der Geschiftsfiihrung HANSAINVEST Real Assets GmbH)

Marc Driefen (bis 30. April 2019)

(zugleich stellvertretender Prasident des Verwaltungsrats der HANSAINVEST LUX S.A.)
Verwahrstelle:

Hauck & Authiuser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

TEUR 16.000

Haftendes Eigenkapital:
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TEUR 160.252

(Stand: 31.12.2017)

Aufsichtsrat:

Martin Berger (Vorsitzender),

Vorstandsmitglied der SIGNAL IDUNA Gruppe, Hamburg
Dr. Karl-Josef Bierth (stellvertretender Vorsitzender)
Vorstandsmitglied der SIGNAL IDUNA Gruppe, Hamburg
Thomas Gollub,

Berater der Aramea Asset Management AG, Hamburg
Thomas Janta (bis 11. April 2018),

Direktor NRW.BANK, Diisseldorf

Dr. Thomas A. Lange,

Vorstandsvorsitzender der National-Bank AG, Essen

Prof. Dr. Harald Stiitzer,

Geschiftsfiihrender Gesellschafter der STUETZER Real Estate Consulting GmbH, Neufahrn

Prof. Dr. Stephan Schiiller (ab 11. April 2018)

Geschiiftsfiihrender Gesellschafter der SVS N GmbH, Hamburg

Udo Bandow (Ehrenmitglied)

Wirtschaftspriifer:

PricewaterhouseCoopers GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Himburg

Externe Bewerter:

Prof. Dr. Andreas Link, Kéln,

Gffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Dipl.-Ing. Karsten Hering, Miinchen,

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Dipl.-Wirtsch.-Ing (FH) Dorit KrauB, Berlin, 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstindige
Dipl.-Kfim. Ulrich Renner, Wuppertal, 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
Dipl.-Betriebswirt (FH) Birger Ehrenberg, Mainz, 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger

Dipl.-Kffr. Anke Stoll, Hamburg, 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstindige
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Immobiliensachverstindigenbiiro Schmidt + Partner, Dortmund, Wago Habbes,
Gffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Dipl.-Ing. (FH) Florian Lehn, Miinchen, 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger

— Seite 37 von 37 —
Tag der Erstellung: 08.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



