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BNL Besitz Nutzen Lasten

DerivateV Derivateverordnung

d.h. das heifit

Fondsgesellschaft Habona Fonds 06

Gesellschaft Habona Fonds 06

Habona Fonds 06 Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

HANSAINVEST HANSAINVEST Hanseatische I Gesel t mit beschrénkter Haftung, Hamburg

HGB Handelsgesetzbuch

id.R. in der Regel

i.H.v. in Hohe von

LV.m. in Verbindung mit

KAGB Kapitalanlagegesetzbuch

KARBV Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, Investmentaktienge-

und i sowie iiber die B der zu dem ‘mogen ge-

hérenden Vermd inde (Kapitalanl b und - Bewer - KARBV) vom
16. Juli 2013

Komplementérin Habona Management 06 GmbH, Frankfurt am Main

KVG Kapitalverwaltungsgesellschaft HANSAINVEST

Nettoinventarwert Fondsvermogen

Objektgesellschaft Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG, Eschborn

ProRatio ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult, Steuerberatungsgesellschaft mbH, Kéln

TEUR Tausend Euro

Verwahrstelle Hauck & Aufhiuser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main

zzgl. zuziiglich

Lagebericht mit Tatigkeitsbericht fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

1. Grundlagen der Gesellschaft

Struktur der Gesellschaft

Die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, ist als P llschaft in Form einer d Istockigen GmbH & Co. KG organisiert. Die Geschiftsfiihrung obliegt der Habona Management 06 GmbH,
Frankfurt am Main, die als Komplementirin nicht am Vermdgen der Gesellschaft beteiligt ist. G iftsfii de und jeweils alleinver t htigte Gesellschafter sind Johannes Palla und Guido Kiither. Die Laufzeit des AIF ist befristet auf den 30. Juni 2024.
Bei dem AIF handelt es sich um das sechste Beteil bot im Bereich Ei del, das von dem in Frankfurt ansissigen Emissionshaus, Habona Invest GmbH, aufgelegt worden ist. Das Emi: und deren Tochter llsck sind nicht am Vermogen

des AIF beteiligt. Geschiftsfiihrende Gesellschafter der Habona Invest GmbH sind Johannes Palla und Guido Kiither; weiterer Gesellschafter ist Roland Reimuth, der per 1. Juli 2017 aus der Geschiftsfiihrung ausgeschieden ist. Hans-Christian Schmidt wurde per 28.
September 2018 zum Geschiiftsfiihrer bestellt. Der AIF verfiigt iiber kein eigenes Personal, sondern greift fiir seinen Geschiftsbetrieb auf das Personal der Habona Invest GmbH und der mit ihr verbundenen Unternehmen zuriick.
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2. Titigkeitsbericht der KVG
Anlageziele und Anlagestrategien des AIF

Der AIF verfolgt das Anlageziel - mittelbar iiber die Tochtergesellschaft Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG als Objektgesellschaft - den Erwerb, die Vermietung und den Verkauf von in D hland bel Einzelt Isi bilien, die primir an Discounter und
Vollversorger an solitiren Standorten oder an Nahversorgungszentren vermietet sind.

Grundsitzlich kommen Standorte fiir Immobilienobjekte in allen d I deslindern in Betracht. Es wird nicht mehr als 30% des investierten Kapitals in den Bundesldndern Sachsen, Sachsen-Anhalt, Mecklenburg-Vorpommern, Thiiringen und Brandenburg investiert.
Der AIF wird ieBlich in groBfléchi inzelhandel mit vermiett Gesamtflichen ab 800 m” investieren.
Die Objektgesellschaft wird mindestens 60% des investierten Kapitals hlieBlich in bilienobjekte mit at hi langfristigen Mietvertrigen (mit mindestens zwdlf Jahren Mietver 1 it zum Er i t) mit einem Discounter oder

Vollversorger als Ankermieter investieren; bei bis zu 40% des investierten Kapitals kann die Mietvertragsrestlaufzeit des Ankermieters weniger als zwdlf Jahre betragen.

Die verfiigbare Liquiditit soll an die Anleger ausgeschiittet werden, soweit sie nicht nach Auffassung der Komplementirin und im Rahmen des Liquidititsmanagements der AIF-KVG als angemessene Liquidititsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemiBen Fortfiihrung

der Geschifte der Gesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur haltung bei der G t benGtigt wird. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.
Service-KVG: HANSAINVEST i G mit beschriinkter Haftung, Hamburg
Die HANSAINVEST H: ische Investment-Gesellschaft mit hriinkter Haftung, Hamburg, wurde zur Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF bestellt. Hierzu wurde mit Datum 31. August 2017 ein externer Verwaltungsvertrag mit der HANSAINVEST Hanseatische

Investment-Gesellschaft mit beschrinkter Haftung, Hamburg, als Service-KVG abgeschlossen. Der Vertrag kann nach Ablauf eines Jahres von dem AIF mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende ordentlich gekiindigt werden. Das Recht jeder Partei zur
auferordentlichen Kiindigung des Vertrages aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

Als externe KVG ist die HANSAINVEST F ische Inves Gesellschaft mit beschrinkter Haftung fiir (a) die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermégens (Portfolioverwaltung), (b) das Risik sowie (c) administrative Tétigkeiten des

Fonds zusténdig und verantwortlich. Die Portfolioverwaltung umfasst insbesondere den An- und Verkauf von Vermégenswerten, die Beurteilung und Annahme von Angeboten zum An- und Verkauf von Investiti bjekten sowie die Entscheidung iiber die Aufnahme von

Krediten. Das Risik beinhaltet im i die Uberwachung von Grenzen und Beschrink die Beurteilung i Risikoarten, die Durchfiihrung von Stresstests sowie die Risiko- und Perfor lyse. Die inis iven Titigkei
ecken sich blich auf D 1 im Zuge der buchhal und Rect Beantwortung von Anfragen des Fonds im Rahmen der gesetzlichen Informationspflichten, Durchfiihrung von Bewertungen, Uberwachung der Einhaltung von

Rechtsvorschriften sowie Fiihrung von Aufzeichnungen.

Zum Zweck einer effizienteren Geschiftsfithrung ist die KVG berechtigt ihre Aufgaben und Pflichten unter ihrer Verantwortung und Kontrolle ganz oder teilweise an Dritte zu delegieren oder sonst Dritte einzusetzen, welche in Bezug auf die Aufgaben und Pflichten
qualifiziert und in der Lage sein miissen, diese zu erfiillen. In Verbindung mit den delegierten Aufgaben und Pflichten hat die KVG geeignete Kontrollmechanismen und -verfahren sowie Vorgaben zur dBigen Beri Die Auswahl von Dritten,
denen Aufgaben und Pflichten iibertragen werden, hat mit gebiihrender Sorgfalt zu erfolgen.

Beziiglich der Haftungsregeln wurde zwischen dem AIF und der KVG vereinbart, dass die KVG fiir Vorsatz und Fahrlissigkeit einzustehen hat. Bei Riickgriff auf Dritte als Erfiillungsgehilfen, haftet die KVG fiir die ordnungsgeméBe Auswahl und Uberwachung des
Dienstleisters. Die KVG haftet nicht fiir das Erreichen eines bestimmten oder allgemeinen wirtschaftlichen Erfolges.

Die von der KVG zu erbringenden Leistungen werden wie folgt vergutel Fiir die Unterstiitzung der Vertriebsaktivititen und das Anlegermanagement des Fonds erhilt die KVG eine einmalige Vergiitung in Hohe von 2,7% des gezeichneten Kommanditkapitals. Fiir die

Portfolioverwaltung, das Risik Durchfiihrung ad Ttigl sowie sonstige Aufgaben erhilt die KVG eine laufende Vergulung in Hohe von 0,6% p.a. des Nettoinventarwertes des Fonds (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer), mindestens jedoch
TEUR 50 p.a. Im Falle der Liquidation durch I itende, G ter hluss oder bei Vorliegen sonstiger Griinde erhilt die KVG ab Liqui offnung eine zusitzliche jéhrliche Vergiitung in Hohe von 0,2% p.a. des D i ertes des Fonds. lict
Vergiitungen erhdhen sich um die gesetzlich geschuldete Umsatzsteuer.
Angaben zur Mitarbeitervergiitung der HANSAINVEST F i G mit beschriinkter Haftung fiir das Geschiiftsjahr 2018
G der im Wir j der KVG

gezahlten Mitarbeitervergiitung (inkl. Geschiftsfiihrer): EUR 11.170.475,32

davon fix: EUR 9.089.192,50

davon variabel: EUR 2.081.282,82

Zahl der Mitarbeiter der KVG: 158
G der im fe Wir ftsjahr 2018 der KVG

gezahlten Vergiitung an Risktaker (nur Fiihrungskrifte): EUR 910.000,16
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Hahe des gezahlten Carried Interest: EUR 0,00

Ubersicht iiber das Portfolio des AIF am Ende des Geschiiftsjahres

Anteil ‘Wertansatz 31.12.2018 Wertansatz 31.12.2017

Gesellschaft Sitz % EUR EUR
Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG Eschborn 94,9% 53.622.788,02 156.099.,41
Habona Beteiligungs 06 GmbH Frankfurt am Main 94,9% 2.717.681,06 7.646,89
56.340.469,08 163.746,30

Wesentlich fiir die Geschiftsentwicklung des AIF ist die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien titigt.

Ubersicht iiber die A ifte und Wer i g des AIF wiihrend des Geschiiftsjahres
Nach der Aufnahme des Vertriebs im Oktober 2017 betrdgt das emgeworbene K i ital zum Bil i TEUR 72.053 inkl. Agio in Hohe von TEUR 2.294. Dariiber hmaus wurden zum Bilanzstichtag TEUR 432 (davon Agio TEUR 17) gezeichnet. Nach
Weiterleitung des eingeworbenen K Kapitals an die Objek haft wurden von dieser 15 Immobilien erworben, so dass das dort nach htlichen Grundsi mégen TEUR 60.453 betriigt. Dariiber hinaus werden geleistete

Anzahlungen fiir Immobilienobjekte bilanziert, deren Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten noch ausstehend ist.
Einfluss auf die Wertentwicklung hat die Objektgesellschaft, die im Berichtsjahr einen handelsrechtlichen Jahresfehlbetrag von TEUR 24 ausgewiesen hat.

Im Geschaﬂs}ahr 2018 ergibt sich aufgrund der Bewenung, der Beteiligungen an der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG sow1e an der Habona Be!elllgungs 06 GmbH ein nicht realisiertes Ergebnis in Hohe von TEUR -4.784. Dies resultiert mageblich aus dem
Wert den hand htlichen Anschaffi k der I lich gezahlter Anschaffi t im Erwert kt und dem Bilanzier precl § 271 Abs. 3 KAGB sowie der Bewertungsrichtlinie der KVG zu
Verkehrswerten/Kaufpreisen.

GemiB § 165 Abs. 2 Nr. 9 KAGB weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Entwicklung darstellt.

Beschreibung der F isiken und wir iche Unsicherheiten des AIF

Das zentrale Risiko der Gesellschaft besteht im Hinblick auf cine negative Wertentwicklung der von der Beteil hal I bilien. Weiterhin besteht ein Ferti isiko, da einige Einzelhandel bilien bei Abschluss der Kaufvertriige noch nicht fertig
gestellt sind. Beziiglich weiterer Risiken verweisen wir auf unsere Ausfithrungen im Risikobericht.

Angaben iiber schwer liquidierbare Vermogensgegenstinde gemifi Art. 108 AIFM-VO
Der AIF umfasst keine schwer liquidierbaren Verméogenswerte gemil Art. 108 AIFM-VO.

Angaben zu neuen zum Liquidité gemil § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.

Bewertungsverfahren

Die HANSINVEST hat eine Bewertungsrichtlinie aufgestellt, die auf der AIFM-Verordnung basiert und fiir die Gesellschaft die Bewertungsverfahren und Prinzipien, die der Bewertung der Vermogensgegenstinde des AIFs und der B des i ertes
pro Anteil zugrunde liegen, enthilt.

Die HANSAINVEST ist fiir eine ord: il i und unabh; Bewertung der Vermogensgegenstinde verantwortlich.

Der Nettoinventarwert errechnet sich demnach als Differenz zwischen dem Verkehrswert der Vermdgensgegenstinde und der Summe aller fall Kosten, Verbindlick sowie ggf. sonstiger Wertkomponenten. Der Verkehrswert ist definiert als der am
wahrscheinlichsten unmittelbar zu erzielende Preis unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten. Die Bewertung basiert auf der Bewertung der Ver inde und Verbindlichkeiten des Fonds. Uber die ili K wird so zum } i ert
an der beteili Immobilien-Gesellschaft iibergeleitet. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Bewertung der bili als lict 0 d des Fonds.

Die Bewertung der Beteiligung im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 4 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der lemllguug im Sinne des § 272 Abs. 1 KAGB einmal jahrlich durch die KVG entsprechend ihrer Bewerlung%nchlllme
Zu diesem Zweck werden die Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewShnlichen Gi kehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchli Ej, ften, nach der
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sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewshnliche oder persénliche Verhiltnisse zu erzielen wiire. Die Bewertung durch unabhiingi bili I

konnen wenn notwendig auch fter bewertet werden.

erfolgt

einmal pro Jahr; i er

Hauck & Aufhiuser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main, stellt als Verwahrstelle die Umsetzung der Bewertungsrichtlinie sowie die konsistente Anwendung und Uberpriifung der Bewertungsverfahren und -methoden sicher.

Vertragliche Beziehungen des AIF

Zur Realisierung der Anlageziele der Fondsgesellschaft bestehen neben dem Gesellschaftsvertrag des AIF, dem G

und der Gesell ter

Vertrag iiber Vertriebskoordination
Dienstleister

Vertragsschluss
Laufzeit/Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vergiitung/Filligkeit

Haftung
Verwahrstellenvertrag
Dienstleister
Vertragsschluss

Laufzeit/Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vergiitung/Filligkeit

Haftung

Vertrag iiber die externe Verwaltung
Dienstleister

Vertragsschluss

Laufzeit/Kiindigung

Vertragliche Pflichten

trag der Objek folgende Vertrige:

Habona Invest Service GmbH
31. August 2017
Vertrag endet mit FondsschlieBung; Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Exklusive Beauftragung, fiir die Fondsgesellschaft Emissionskapital in Héhe von bis zu TEUR 50.000 oder - sofern
sich die Kompl érin zu einer Vol héhung bis zu dem von ihr bestimmten erhdhten Maxima-
len Platzierungsvolumen von bis zu TEUR 100.000 bei Anlegern zu platzieren.

6% des durch sie platzierten Ej (zzgl. U ); 1% des durch sie platzierten Emissionskapitals
fiir Vertriebs-, Marketing- und Strukturkosten; 5% Abwickl biihr (zzgl. U ). Als Abwickl bii
wird der Auftraggeberin das von Anlegern gezahlte Agio weitergeleitet. Erhoht sich das Emissionskapital, so erh6hen

sich die Vergii L; hend - bei gleict bend: Anteilig fillig in Hohe des gezeichne-
ten und eingezahlten Kapitals.
Eine Pflicht zur Priifung der Prospek ben auf Richtigkeit und V¢ it besteht nicht.

Hauck & Aufhiuser Privatbankiers AG
29. Mai 2017

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen; Vertrag kann mit einer Frist von drei Monaten zum Monatsende
gekiindigt werden.

Wertermittlung des AIF nach KAGB und den Anlagebedingungen sowie der Satzung des AIF; Sicherstellung der ord-
nungsgemiBen Verwendung der Ertrige nach KAGB und den Anlagebedingungen; Uberwachung der Zahlungsstro-
me und Verfiigungsbeschrinkungen; Uberwachung der KVG hinsichtlich geeigneter Prozesse zur Bewertung von
Vermogensgegenstinden des AIF.

0,0863% des durchschnittli N ertes der Gesellschaft, (inkl. U ) d jedoch TEUR
15 (zzgl. Umsatzsteuer).

Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich nach § 88 KAGB.

HANSAINVEST Hanseatische I Gesellschaft mit t Haftung

31. August 2017

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Der Vertrag kann nach Ablauf eines Jahres von dem AIF mit einer
Frist von sechs Monaten gekiindigt werden.

Verantwortlich fiir die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermogens (Portfolioverwaltung), das Risiko-
sowie insk d i Tatigkeiten.
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Vergiitung/Filligkeit 2,7% des ich K i i fiir die U i der Vertriebsaktivititen und des Anlegermanage-
ments (zzgl. U ); 0,6% p.a. des i werte: des AIFs, mind TEUR 50 p.a. (zzgl. Umsatz-
steuer). Im Falle der Liquidation werden 0,2% p.a. vom wert des ATFs t hnet (zzgl. U ).
HANSAINVEST ist berechtigt, auf die jahrliche Vergiitung monatlich anteilige Vorschiisse zu erheben.

Haftung HANSAINVEST haftet fiir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit

Objekt-B: und Ver tray

Dienstleister Habona Invest Asset Management GmbH

Vertragsschluss 31. August 2017

Laufzeit/Kiindigung Feste Laufzeit bis zur Beendigung der Fond: lischaft (Beendi der Desi i t Eine ordentlict
Kiindigung ist ausgeschlossen; der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Vertragliche Pflichten Ankaufsberatung (u.a. Identifizierung geei Grundstiick liche kaufminnische, steuerliche, he Prii-
fung und Priifung unter Umweltgeswhlspunklen Vorschlag zum Ankauf von Immoblllenobjeklen Unterstiitzung
bei U der Investiti ); Verkaufst (u.a. Verk ); Ver

reitung und Verkauf von Immobilienobjekten, Beratung betreffend Finanzierung, Beratung bei Auswahl geeigneter
(Fremdkapital-) Finanzierungsangebote. Leistungen wihrend des Bauprozesses (u.a. Vermittlung Generaliiberneh-

mervertrige, Mitwirkung, dass Termine sowie legte Qualitéit der B ihrung und Planung nach MaBigabe
des G liibernehmervertrages eingehalten werden. Abnahme des Bauwerks nach Fertigstellung, Verfolgung von
oglichen Gewihrlei i gegen G liibernehmer. iBige Inspektion der Immobilienobjekte

wiihrend der Laufzeit zur Identifizierung moglicher Bauwerksmangel und Verfolgung der Mangelbesemgung) Unter-
stiitzung bei laufender Anlagenverwallung/objeklverwallung (u.a. kauf Get

lung von Erhalt, Funktion, Betr herheit der I bilienobjekte; ortliche Objektverwaltung).
Vergiitung/Filligkeit Akquisitionsprovision: 1,5% (zzgl. ( ) des D ises des jeweili bilienobjektes. Due
Diligence Vergiitung: 0,5% (zzgl. ( ) des D ises des jeweili bilienobjektes. Ver-
ion: 1 % (zuziiglict icher U ) des Nettoverk ises des jeweiligen Immobilienob-
Jektes Jeweils féllig mit Abschluss des jeweiligen notariellen Grund: rtrages bzw. in dem Fall, dass die

Immobilienobjekte von einer Gesellschaft gehalten werden, mit Abschluss des entsprechenden Anteilskaufvertrages.
Vergiitung fiir Fremdkapitalberatung: einmalig TEUR 150 (zzgl. Umsatzsteuer) im Fall einer Volumenerhdhung und
weiterer Aufnahme von Fremdkapital, weitere Vergiitung in Hohe von 0,25% (zzgl. Umsatzsteuer) des zusitzlichen
Fremdkapitals; fillig mit Unterzeichung des Darlehensvertrages. Vergiitung fiir laufende Verwalmng nebst Verkaufs-

beratung: monatliche Vergiitung in Hohe von 5% der vertraglich vereinbarten der
(zzgl. Umsatzsteuer) ab Beginn der laufenden Mieteinnah: der Objek 1

Treuhand- und Verwaltungsvertrag

Dienstleister ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult, Steuerberatungsgesellschaft mbH

Vertragsschluss 19. Juli 2017

Laufzeit/Filligkeit Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Vertragliche Pflichten ProRatio verwaltet die Beteiligung des Habona Fonds 06 im Sinne einer i itzi Verwal 1;

Vergiitung/Filligkeit Fiir die Betreuung und Verwaltung der Anleger in der Platzier (bis dsschli ) erhilt ProRatio von
der Gesellschaft eine einmalige Vergiitung in Hohe von 0,2% (zzgl. Umsatzsteuer) des auf die Treugeber und Direkt-
k ditisten mit Ver dat entfallenden ei E i (,,lmtlalvergutung') l-ur die
laufende Anlegerverwaltung, die ProRatio allen Anlegern hlieBlich den Direkik er-
bringt, erhilt ProRatio eine jihrliche Vergiitung in Hohe von 0,1% (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) des auf die Treu-
geber und Direk diti: mit Ver dat entfallenden Emissi i maximal jedoch in Héhe
von 0,22% (inkl. licher U ) des ittlict i erts der Gesellschaft im jeweili

— Seite 6 von 31 —
Tag der Erstellung: 09.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Geschiftsjahr. ProRatio ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschusse auf Basis der jeweils aktuellen Planzah-

len zu erheben. Magliche Uberzahl smd nach F des hen ) ertes sowie der tat-
sichlich gelei: A | leick
Haftung Der Vertragspartner haftet fiir Vorsatz und Fahrlissigkeit.

Interessenkonflikte
Aufgrund gesellschaftlicher und personeller Verflechtungen liegen Umstiinde vor, die Interessenkonflikte begriinden kénnen und die mit Risiken verbunden sind.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die KVG unter anderem folgende organisatorische ein, um likte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten und sie offenzulegen:

—Bestehen einer Compliance-Abteilung, die auf die Einhaltung von Gesetzen und Regeln hinwirkt und der Interessenkonflikte gemeldet werden miissen,

Pflichten zur Offenlegung,

Organisatorische MaBinahmen wie die Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen fiir einzelne Abteils um dem Misst h von ver ichen Informationen t sowie die von indigkei um 1 dBe Einfl hme zu
verhindern,
Verhaltensregeln fiir Mitarbeiter in Bezug auf Mitarbei hifte, Verpfli zur Einhal des Insiderrechts, und Fortbild: I
Einrichtung von Vergiitungssystemen,
—Grundsitze zur Beriicksichti von K
—Grundsitze zur bestmdglichen Ausfiihrung beim Erwerb bzw. zur VerduBerung von Finanzinstrumenten,
Grundsitze zur Aufteilung von Teilausfiihrungen.
Verwaltung des AIF und der Anleger
Bei den Anlegern handelt es sich im Wesentlichen um innerhalb der Européi Union ansissige Priv Firmen und Stiftungen. Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der Summe aus seiner icl K diteinlage in die Gesellschaft und
dem A t Die 1 K diteinlage betrigt fiir jeden Anleger mindestens TEUR 10. Hohere Summen miissen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Der Ausgabeaufschlag (,,Agio") betriigt bis zu 5% der Kommanditeinlage. Es steht der KVG frei,
einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.
Treuhandkommanditistin ist die ProRatio Treuhand und WirtschaftsConsult Steuert llschaft mbH, K&ln, ei im Handel i des Amtsgerichts Koln unter HRB 45300. Die Aufgabe der Treuhandkommanditistin besteht darin, Kapitalanteile in
Hohe des jeweiligen Beteiligungsbetrages der Treugeber an der Fondsgesellschaft treuhénderisch fiir die Anleger z halten und/oder zu verwalten. Aufgrund des Treuhand- und Ver trages hélt die Treul ditistin die Beteili; im eigenen Namen
treuhinderisch fiir Rechnung des T: bers und wird als K itistin der Gesellschaft in das F 1
Risikoprofil
Hinsichtlich des Risi wird auf den Risikobericht des Glieder kts 4 im Lagebericht verwiesen.
3. Wirtschaftsbericht
3.1 G i i und br R i

Im Gesamtjahr 2018 wurden deutsche Einzelhandelsimmobilien fiir rund EUR 9,8 Mrd. gehandelt. Die 10-Mrd.- l:URO Marke, die in den vergangenen 10 Jahren nur 2015 und 2017 iibertroffen wurde, wurde knapp verfehlt. Angesichts des auBergewdhnlichen Hohenfluges
am deutschen Investmentmarkt iiber alle bilienklassen hinweg ist allerdings der Riickgang bc: 1 1 bili iiber dem Vorjahr von 18 % auffillig. Der Marktanteil fiel auf nur 16 % zuriick. Dabei handelt es sich im langjihrigen Vergleich um einen
der niedrigsten Werte tiberhaupt, der Durchschnitt der vergangenen 10 Jahre liegt bei 28 %. Nict liegen Einzelhandel bilien im Vergleich aller Assetklassen noch auf Rang 2.

Negative Folgen von Digitalisierung und wachsendem Online-Handel treten im Retailbereich wie in keiner zweiten Assetklasse so deutlich zu Tage. Das sich stark wandelnde Konsumverhalten wird fiir Handler, Ei i und
Verinderungen zur Folge haben. Bestimmte, vom Strukturwandel stirker betroffene Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen werden zunehmend gemieden. Dazu zihlen insbesondere gering frequentierte Einkaufszentren mit stark online-affinem Branchenmix (Mode,
Medien, Elektronik) oder solche in weniger attraktiven Mittelstadten bzw. Nebenlagen von A-Stidten. Das gleiche gilt fiir innerstidtische Geschiftshéuser. AuBerst starken Zuspruch erhalten hingegen Einzelhandelsobjekte, wenn sie iiber einen Lebensmittelschwerpunkt
verfiigen. Das trifft insbesondere auf einzelne Fachmirkte, oder Hybrid: zu. D prect dominiert dieser Betriebstyp, zu dem auch Supermirkte, Di: und SB-W hi dhlen, die Zahl der Transaktionen, gefolgt von Highstreet-Immobilien
und Geschiftshausern mit 31 %.
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Wie schon im Vorjahr war der Portfolioanteil mit 55 % bzw. EUR 5,5 Mrd. hoher als der Anteil von Einzelkédufen. Diese schlugen mit EUR 4,4 Mrd. bzw. 45 % zu Buche. Rdumlich lag der Schwerpunkt erneut auflerhalb der sieben groBen Investmentzentren des Landes.
AuBerhalb der TOP 7 wurden zwei Drittel des Kaufvolumens registriert. Der Anteil internationaler Kaufer ist binnen Jahresfrist um 7 te auf 44 % i und damit i etwas hoher als der Assetklasseniibergreifende Anteil von 40 %. Osterreich als
Herkunftsland von Signa fiihrt die Landerliste mit einem Volumenanteil von 22 % an. Mit groBem Abstand folgen die USA (iiber 6 %) und GroBbritannien (knapp 5 %). Bei den Kaufergruppen haben aufgrund des marktprigenden Kaufhof-Deals Immobilien AGs mit
EUR 2,8 Mrd. bzw. 28 % Marktanteil die offenen Immobilienfonds (EUR 2,0 Mrd. bzw. 21 %) als stirkste Investorenbranche abgeldst. Asset Manager stehen auf Rang 3 (EUR 1,7 Mrd. bzw. 18 %). Auf der Verkiuferseite haben sich Opportunity Fonds, wie das Joint
Venture, das hinter dem Kaufhof-Deal steht, mit 20 % vor die offenen ili ds mit 18 % hot

Die Spitzenrenditen haben sich im Jahresverlauf iiberwiegend stabilisiert. Anders als am Biiro- oder Logistik kt sind die Wack iale bei den Mieten weitestgehend ausgeschépft. Das gilt vor allem fiir Objekte in 1a-G i und fiir Sk

i Fliachenproduktivititen, der Anteil des Let ittelei dels, aber auch die Ausbrei von frequenzfs Gi el fithren teilweise zu Mietreduktionen.
Angesichts der tiefen Strukturbriiche in der Einzelhandelslandschaft wird sich die selektive Ausrichtung von beim Kaufvon R bilien auch 2019 fortsetzen. Viele, in diesem Zyklus eher risikoscheu agierende I diirften iiberfillige Revitalisierungen
und Neupositionierungen von Sh i n und i adti Geschiftshausern abwarten, bis sie Produkten auBerhalb des Core-Segmentes wieder mehr Aufmerksamkeit schenken. Aufgrund dieser Entwicklung ist bei Einkaufszentren im Jahresverlauf 2019 ein

Anstieg bei den Renditen zu erwarten. Das vom Lebensmitteleinzelhandel dominierte Fachmarktsegment bleibt bis auf weiteres der Treiber beim Transaktionsgeschehen, mit der Folge stabiler bis leicht anziehender Kaufpreise. Aufgrund der geringeren Objektvolumina
ist trotz hoher Zahl der Abschliisse davon auszugehen, dass auch dieses Jahr die 10- Mrd.-EURO-Marke schwer zu knacken sein wird, zumal das entsprechende Produkt knapper wird."

' Vgl.: Colliers International: D d Marktbericht Einzelhandel, 2018/2019, URL: https://www.colliers.de/wp-content/uploads/2019/01/2019_Colliers_Research_Marktbericht_Einzelhandellnvestment.pdf

3.2 Geschiiftsentwicklung

Der Vertrieb des AIF startete im Oktober 2017. Mit Datum 03. Juli 2018 hat die Habona 06 GmbH beschl den Platzier i iiber den 1. Platzier itt (30. ber 2018) hinaus bis zum 30. Juni 2019 (2. Platzierungsabschnitt) zu
verlingern sowie das maximale Platzierungsvolumen auf EUR 100 Mio. zu erhdhen.

Das zum Bilanzstichtag eingeworbene Eigenkapital belduft sich auf TEUR 72.053 inkl. Agio in Hohe von TEUR 2.294. Der AIF hat fiir das Geschiftsjahr 2018 einen ordentlichen Nettoertrag von TEUR -8.543 (Vorjahr: TEUR -1.308) realisiert. Das nicht realisierte
Ergebnis betriigt TEUR -4.784 (Vorjahr: TEUR -39). Somit ergibt sich ein Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von TEUR -13.327 (Vorjahr: TEUR -1.347).

Im abgel; Geschiftsjahr wurden iBig keine i or
G ur G
Malgeblich fiir die G zur Geschi icklung des AIF ist neben der Beurteilung der Lage der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 06 GmbH & Co.
KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien titigt. Aus diesem Grund wird nachfolgend die Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung nach HGB der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG tabellarisch dargestellt und die einzelnen Positionen erldutert.
Aktiva
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Sachanlagen 60.453.092,11 164.828,40
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 93.133,54 0,00
Eingeforderte, noch ausstehende Einlagen 3.124.970,82 7.595,44
sonstige Vermdgensgegenstinde 48.440,01 34.837,80
Guthaben bei Kreditinstituten 1.108.578,62 1.756,20
64.828.215,10 209.017,84
Passiva
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Eigenkapital 61.273.945,18 164.944,57
Riickstellungen 59.790,00 5.820,00
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31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Verbindli iiber Krediti 3.275.546,03 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 183.825,66 20.998,27
Verbindli lils erbund Unternehmen 17.255,00 17.255,00
sonstige Verbindlichkeiten 17.853,23 0,00
64.828.215,10 209.017,84
Die Erhohung der Sachanlagen betrifft im Wesentlichen Anschaf K fiir 15 Einzelk j in Hohe von TEUR 60.837, fiir die der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten in 2018 erfolgt ist. Auf den gesamten Immobilienbestand erfolgten in 2018
lanmi Abschreit auf den Gebi il in Hohe von TEUR 384.
Eingeforderte, noch ausstehende Einlagen betreffen den 5,1%-igen Anteil der Habona Beteiligungs 06 GmbH an der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG. Sonstige Vermd d 1 aus geltend Vorsteuerbetrigen fiir das Geschiftsjahr 2018.

Das Bankguthaben betrifft liquide Mittel, die auf 1 den Konten der Riisselsheil Volksbank eG sowie der Volksbank Schaumburg eG hinterlegt sind.

Im Rahmen der Finanzierung von geleisteten Anzahlungen fiir zukiinftige Immobilienerwerbe wurde der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG durch die beiden Anteilseigner Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment
KG und Habona Beteiligungs 06 GmbH im Berichtsjahr 2018 Eigenkapital in Héhe von TEUR 61.125 zugefiihrt.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten (TEUR 3.276) haben mit TEUR 3.160 eine Laufzeit von mehr als 1 Jahr und wurden fiir die Finanzierung von Ankéufen verwendet

2018 2017

EUR EUR

Umsatzerlose 742.779,20 0,00
Sonstige betriebliche Ertrige 582,35 0,00
Abschreibungen -384.412,80 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -377.022,16 -24.710,79
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -6.423,51 -0,61
P—— () Jat Wit -24.496,92 -24.711,40
Einstellung in (-)/Entnahmen aus Gesellschafterkonten 24.496,92 24.711,40
Bilanzgewinn 0,00 0,00

Die Umsatzerlose erhohten sich im Geschiftsjahr 2018 im Vergleich zum Vorjahr auf TEUR 743 (Vorjahr: TEUR 0). Der Anstieg resultiert aus den vereinnahmten Mietertriigen neu erworbener Mietobjekte.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 384 betreffen mafigeblich Bearbeitungsgebiihren fiir Bankdarlehen (TEUR 94), Kosten fiir ,,Dead Deals" (TEUR 78), Grundschuldt 11 k (TEUR 63), Ver (TEUR 36) sowie laufende

Betriebskosten fiir die Immobilien.

Es ergibt sich ein Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 24, der durch eine E aus den Gesellschafterkonten ichen worden ist, so dass ein Bilanzgewinn in Hohe von TEUR 0 verbleibt.

3.3 Ertragslage

Die folgende Aufstellung zeigt die Ertragslage des AIF, wobei die Ertrags- und Aufwandsposten nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten dargestellt sind:
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2018 2017
EUR EUR
Ertrige -74.646,76 14.500,00
Aufwendungen -8.468.062,39 -1.322.264,92
Ordentlicher Nettoertrag -8.542.709,15 -1.307.764,92
Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -8.542.709,15 -1.307.764,92
Zeitwertinderungen (Aufwendungen aus der Neubewertung) -4.784.146,37 -39.529,23
Ergebnis des Geschiiftsjahres -13.326.855,52 -1.347.294,15
Die Ertriige resultieren mit TEUR 22 aus sonstigen betrieblichen Ertrigen sowie mit TEUR -97 aus Zinsen und dhnlichen Ertrigen, die in voller Hohe negative Zinsen betreffen.
Der AIF hat im abgelaufenen Geschiftsjahr die Einwerbung von Kommanditkapital fortgesetzt. Die in diesem I Aufy 1 im Wesentlichen aus Vertriebsaufwendungen fiir die Einwerbung des Kommanditkapitals (TEUR

6.203) sowie aus Aufwend fiir die K P ung und Vertriebs stil einschlieBlich Anlegermanagement (TEUR 1.942).

Die Zeitwertinderung resultiert aus der Neubewertung der Anteile an der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG sowie an der Habona Beteiligungs 06 GmbH auf Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise des Immobilienvermégens, das in der Habona Objekt 06 GmbH &
Co. KG bilanziert ist.

3.4 Finanzlage
Kapitalstruktur

Die Fondsgesellschaft stattet die Objektgesellschaft Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG mit dem fiir die Investitionen erforderlichen Kapital aus. Die Objektgesellschaft titigt sodann die Immobilieninvestitionen. Zusitzlich wird die Objektgesellschaft zukiinftig zum
Erwerb der Einzelhandelsgrundstiicke langfristige Darlehen aufnehmen. Fiir den Erwerb der Immobilienobjekte ist auf Ebene der Objektgesellschaft eine langfristige Fremdfinanzierung in Hohe von maximal 60% des Verkehrswertes der in der Gesellschaft befindlichen

Vermégensgegenstiande vorgesehen. Die Fondsgesellschaft selbst wird keine Fremdfinanzierungen abschlieBen. Eine detaillierte Beschreit der Kapitalk icklung der K dre und K ditisten ist im Anhang dargestellt.
Investitionen

Im Geschiftsjahr 2018 erfolgte der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten fiir 15 Einzelhandelsobjekte in der Objektgesellschaft. Beziiglich der Einzelhandelsobjekte verweisen wir auf das bili cichnis im Anhang dieses Berichts.
Liquiditit

Die liquiden Mittel betragen zum Bilanzstichtag TEUR 4.636 (Vorjahr: TEUR 8.917) und ergeben sich aus der Einwerbung von neuen Kommanditisten im Rahmen der Vertriebsaktivititen.
3.5 Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind Vermdgen und Schulden des AIF zum 31. Dezember 2018 ausgewiesen:

Aktiva 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

Beteiligungen 56.340.469,08 163.746,30
Barmittel und Barmitteldquivalente 4.635.660,06 8.916.624,67
Forderungen 592.700,00 593.905,00
Sonstige Vermdgensgegenstinde 178.286,92 38.529,88
61.747.116,06 9.712.805.,85

Passiva 31.12.2018 31.12.2018
EUR EUR
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31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Riickstellungen 758.860,00 533.200,00
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung 296.200,19 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 3.312.890,54 348.500,00
Eigenkapital 57.379.165,33 8.831.105,85
61.747.116,06 9.712.805,85

Die Verinderungen auf der Aktivseite ergeben sich im Wesentlichen aus den hoheren Beteiligungsbuchwerten auf Ebene des AIF, welche aus der Einwerbung von Kommanditkapital und der Weiterreichung dieser Mittel an die Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG
resultieren. Die Mittel wurden auf Ebene der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG auf den Kapitalkonten I und II zur Erbringung des Eigenkapitalanteils von mindestens 40% (§ 263 KAGB) ei It. Im Zuge der Einwerbung von weiterem Kapital und der Weiterleitung
an die Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG wird sich der Beteiligungswert weiter erhShen.

3.6 Fi ielle und nicht ielle Lei: indil en

Finanzielle Leistungsindikatoren

Einer der finanziellen Leistungsindikatoren woriiber der AIF gesteuert wird ist die Liquiditét, um die gepl bili erbe in der Objek Ischaft durchzufiihren. Es verbleiben zum Stichtag liquide Mittel in Hohe von TEUR 4.636 bei einer maximal zuldssigen
Leveragequote von 60%. Der Fonds hat im G dftsjahr 2018 seine Investi dtigkeiten tiber die Objek Ilschaft b tiglich der Veridnderung der Liquiditdt verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Abschnitt ,,Finanzlage" dieses Berichts.

Ein weiterer finanzieller L indik ist das ei t Eigenkapital. Diese Position stellt eine Finanzier lle fiir geplante ilienkdufe der Obj haft dar. Das zum Bilanzstichtag eingeworbene Kommanditkapital betrigt TEUR 72.053 inkl.
Agio in Hohe von TEUR 2.294.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Objektgesellschaft Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG soll mit dem Erwerb und der Vermietung von in D d bel Einzelhandelsi bilien, die an Di oder Vollversorger an freistehenden Standorten oder in Nahversorgungszentren vermietet

werden, die verbrauchsnahe Versorgung der Bevélkerung mit Lebensmitteln und anderen Giitern des tiglichen Bedarfs in lindlicheren Regionen steigern. Die Vitalitit und Attraktivitit von Stidten und Gemeinden sollen somit erhalten bzw. gesteigert werden.
4. Risikobericht

Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem der HANSAINVEST umfasst die laufende Uberwachung und Beurteilung der wesentlichen Risikoarten gemi KAGB mittels der lichen und vertraglichen Anl; priifung. Als liche Risikoarten gelten das Adressausfallrisiko

(Kreditrisiko), Gegenpartei- oder Kontrahentenrisiko, Zinsinderungsrisiko, Wihrungsrisiko, Marktpreisrisiko, Operationelles Risiko, Liquidititsrisiko, Verwahrrisiko und der Leverage. Weiterhin werden fiir die wesentlichen Risikoarten Stresstests durchgefiihrt, um die
1 einer hlieBlich auf G ik ict

Risikoarten

Unter Adressausfall- oder Kreditrisiken werden Verluste verstanden, die durch den Ausfall eines Ausstellers entstehen. Somit werden neben all Tend der Kapitalmirkte auf den Wert eines Vermd des auch t Entwicklungen des

Jjeweiligen A llers erfasst. Die Ad llrisiken des Fonds werden fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse iiberwacht. In diesem Zusammenhang treten im Bereich der geschlossenen Fonds hiufig Charterer, Mieter, Péchter, Betreiber, Property

und Facility Manager oder allgemein Dienstleister als potentiell vom Ausfall bedrohte Adressen auf. Zur Uberwachung von Kreditausfallrisiken im Fonds- und Risikomanagementprozess findet héiufig eine Verwendung von externen Ratings statt. Die HANSAINVEST
hat die Ratinganbieter S&P, Moodys und Fitch lizenziert.

Unter Gegenpartei- oder Kontrahentenrisiko wird das Risiko verstanden, welches darin besteht, dass die eine Vertragspartei ihren Verpflichtungen nicht nachkommt und somit der anderen Vertragspartei einen finanziellen Schaden verursacht. Gegenparteirisiken entstehen
hauptsichlich durch OTC-Derivatetransaktionen. Hierzu finden die lichen Limite Al dung. Da bei den hl Fonds keine 2 Limitierungen vorhanden sind, findet eine Priifung in Anlehnung an die Limite der gesetzlichen Regelungen im
Internen Limitsystem statt (i.d.R. 5 %/10% Grenze).

Unter Zinsanderungsrisiken wird allgemein die Gefahr negativer Auswirkungen unerwarteter Verinderungen der Zinssitze auf Vermé ind den. Zinsdnderungsrisiken werden fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse iiberwacht. Die
llen sind in der L ditd und F dkapitalfinanzierung, die noch nicht besteht, zu sehen. Die Steuerung dieses Risikos obliegt dem Dienstleister des geschlossenen Fonds und wird durch die HANSAINVEST iiberwacht.

Wiihrungsrisiken bestehen derzeit keine, da die Anlage ausschlieBlich in Euro erfolgt.
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ErfahrungsgemiB hingt die Bewertung von Finanzprodukten und Anlagen stark mit der Entwicklung der Markte die von der all Lage der Weltwirtschaft sowie den wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst wird (auch
irrationale Faktoren wie Stimmungen, Meinungen und Geriichte). Bei geschlossenen Fonds sind Marktpreisrisiken i.d.R. in einer signifikanten GréBenordnung vorhanden. Die DerivateV findet keine A dung. In diesem 7 I wird iiber die Vereinbarung
eines fondsindividuellen internen Limi das Marktpreisrisiko iiberwacht. Die Dok ion erfolgt pezifisch.

Die operationellen Risiken sind in Abhingigkeit vom Titigkeitsfeld des AIFs sowie dessen Aufbau- und Ablauforganisation zu definieren. Sie umfassen z. B. neben Personal- und IT-Risiken (Betriebsrisiken) auch Rechts- und Steuerrisiken sowie Organisationsrisiken. Bei
geschlossenen Fonds fiihrt das Risk Management auf Grund der wesentlichen Bedeutung dieser Risiken beim Dienstlei eine direkte iBige B durch. Um das Risiko zu begrenzen, wurde die Stelle des Compliance Officers und Geldwischebeauftragten

geschaffen, der die Ei von rechtlichen Vorschriften k Iliert und @iberwacht. Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass sich die steuerlichen Grundl: und/oder rechtlichen Grundl: wihrend der F it andern und dass dies negative
Auswirkungen auf den Fonds hat.

Das Liquidititsrisiko ist das Risiko, erwartete und unvorhersehbare Liquidititsstrdme auf Grund 1 iquidiert Vermd iinde im Inves vermdgen nicht bedienen zu kénnen. Der Dienstleister erstellt eine liche auf zwei icht rollierende
Liquiditétsplanung, die die HANSAINVEST plausibilisiert. Weiterhin wird die im Fondsprospekt dargestellte Prognose- und Ergebnisrechnung monatlich bei Bedarf Uber die liche und jéhrliche Liquiditd g lassen sich Anl I

unter Einhaltung intern gesetzter Mindestliquidité d planen.

Die HANSAINVEST stellt im Rahmen der Verwahrstellenvertriige sicher, dass keine wesentlichen Verwahrrisiken die Investmentvermégen betreffen konnen. Sollte die HANSAINVEST nicht verwahrféhige Vermégensgegenstiinde erwerben oder das Risk Management

eine Anzeige eines Verwahrrisikos fiir einen bestimmten Vermé d seitens der Ver erhalten, wird dieses Risiko einzelfallspezifisch betrachtet.
Leverage ist jede Methode, mit der die Verwaltungsgesellschaft das Risiko eines von ihr verwalteten 'mogens durch Kredi I Wer i lehen, in Derivate t Hebelfinanzierungen oder auf andere Weise erhoht. Fiir jedes von der
HANSAINVEST verwaltete Investmentvermdgen wird sowohl nach Brutto- als auch nach der Commitment-Methode der Leverage t hnet und prechend den Anforderungen des KAGB einer Limitierung unterworfen. Die in den Objektgesellschaften gehaltenen

Immobilien werden iiber Eigen- und Fremdmittel finanziert.

Die gesetzliche und vertragliche Anlagegrenzpriifung beinhaltet die Vorgaben der dsindividuellen Anlagebedi sowie des KAGBs. Fiir die Uberwachung werden die Vermdgensaufstellung, Ertrags- und Aufwandsrechnung sowie zusitzliche Reportings
herangezogen. Das Interne Limitsystem dient der Uberwachung von Risikoklumpen. Zur Identifizierung von Risikoklumpen und deren Einstufung in wesentliche oder unwesentliche Risiken wird im Zuge des Aufbaus des Risikomanagementsystems der Fondsprospekt
analysiert. Diese Analyse fliefit mit einer entsprechenden Auswertung in eine umfassende Dokumentation ein, in welcher jedes Risiko beschrieben und eil wird, um im hluss dariiber zu heiden anhand welchen Tools und in welchem Rhythmus eine

entsprechende Uberwachung stattfinden soll.

Im Stresstest werden acht Szenarien gerechnet. Die ersten drei Hauptszenarien werden fiir jeden Fonds gleich t . Die weiteren fiinf Szenarien werden fondsindividuell festgelegt. Die individuellen Stresstest-Szenarien basieren auf empirischen
negativen Entwicklungen der wertbeeinflussenden Faktoren in der Vergangenheit. Die Szenarien bilden somit in Bezug auf die einzelnen Risikokategorien die Erfahrungswerte der HANSAINVEST aus der Verwaltung von Fonds als auch historische Marktentwicklungen ab.

Das Risiko ,,GroBeres Emissionskapital" wird wihrend der Platzierungsphase als wesentlich eingestuft. Die Komplementirin hat das Recht das maximale Emissionskapital auf 100,0 Mio. € zu erhhen und hat im Berichtsjahr von ihrem Recht Gebrauch gemacht. Zum
Beri ichtag betrug der Platzier d 72,1 Mio. €. Bei eventueller Immobilienknappheit besteht das Risiko, dass nicht investierte Mittel in eine niedrig verzinste oder negativverzinste Liquiditétsriicklage eingestellt werden.

Das Risiko ,,Abhéngigkeiten von dem Zeitpunkt des Mittelzuflusses" bezieht sich auf die Unsicherheit, dass Investitionen von den Zeitpunkten der Mittelzufithrung abhéngen und durch Unterschiede von Planungen zu realisierten Zufliissen negative Einfliisse entstehen
kénnen. Die Uberwachung erfolgt monatlich iiber das Interne Limitsystem.

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung stehen die Ankéufe noch nicht fest (,,Blind-Pool-Risiko"). Es sind lediglich die Ral bedi

konnten. Dieses Risiko wird bei jeder A i anhand des Verkehrswer des V o des sowie des

fiir eine vorgegeben. Das bedeutet, dass die in der Prognoserechnung zugrunde gelegten Annahmen so nicht eintreffen
kes des Fonds gepriift.

Das Risiko ,,Portfolio-Zusammensetzung" ist wesentlich. Die geplante Portfolio-Zusammensetzung hingt vom Erreichen des Emissionskapitals ab. Weiterhin sind die Investitionen aufgrund des Blindpool-Charakters noch nicht bekannt. Dieses Risiko wird im Internen

Limitsystem durch die Kennzahlen Verkehrswert pro Bundesland, Verkehrswert pro Stadt, Jat I pro Mieter, Branck il, Anteil der im jeweiligen Jahr ausl Mietvertriige iiberwacht. Zum Berich ist noch keine Li haft in den
Fondsbestand iibergegangen.

Das Fertigstellungsrisiko besteht darin, dass einige Einzelhandelsobjekte verzogert, zu hoheren Kosten oder gar nicht fertig gestellt werden konnten.

Das Risiko ,Marktverhiltnisse und Wertentwicklung der Immobilienobjekte, Klumpenrisiko” besteht, da die Wertentwicklung einer I bilie, ihre Hal und ihr Verkaufs 1 blich den Erfolg des AIFs und somit den Gesamtmittelriickfluss an den

Anleger bestimmen. Es findet eine Beobachtung der bil irkte und der I bilienpreise anhand der Verkehrswer hten und der Til line statt (Kennzahl Loan to Value). Eine verstirkte Investitionstitigkeit der in einem t
regionalen Markt kann sich besonders negativ auswirken, wenn sich gerade dieser Markt ungiinstiger als prognostiziert entwickelt (Klumpenrisiko). Dieses Risiko wird im internen Limitsystem durch die Kennzahlen Verkehrswert pro Bundesland, Verkehrswert pro Stadt,
Jahresnet iete pro Mieter, t il, Anteil der im jeweiligen Jahr auslaufenden Mietvertrige iiberwacht.

Das Risiko ,,Mietzinsniveau, Bonitit der Mieter und Mietausfallrisiko” wird in der Berichtsperiode als nicht wesentlich eingestuft. Erst mit dem Erwerb der ersten Liegenschaften wird dieses Risiko als Das Risiko Zahlungsriickstéinde nicht einfordern
zukénnen, wird aufgrund der geplanten GroBteiligkeit der Mieterstruktur als wesentlich eingestuft. Hier werden eine Aufstellung der Top-Mieter anhand der Jahresnettokaltmiete und die Uberwachung dieser mittels eines Soll-/Ist-Vergleichs iiber die Gesamtmieteinnahmen
in der Liquiditétsplanung erfolgen. Weiterhin wird der ititsindex der Mieter ein zusitzlicher Indikator.

Bei der Durchfiihrung der Ankaufspriifung (Due Diligence) besteht das Risiko, dass in Bereichen, die die Investitionen betreffen, bestimmte Sachverhalte nicht erkannt und/oder Risiken falsch bewertet werden. Dies gilt auch in Bezug aufin den Erwerbsprozess eingeschaltete
Berater und Sachverstéindige.
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Das Risiko ,,EinfluB von VeréuBerungserlsen und Zei auf die Rend " wurde als in der Berichtsperiode als nicht wesentlich eingestuft, da zum gegenwirtigen Zeitpunkt noch keine Immobilien veréuBert werden soll. Die vorgenannten Risiken sind
ebenfalls nicht schlagend geworden.

Risikoprofil

Das Risikoprofil des Fonds ergibt sich aus den mittelbar iiber die Objektgesellschaft gehal I bilien und den Investiti in denen die Gesellschaft den Fonds verwaltet. Die Gesellschalt beachtet dabei die in den Anlagebedi vom 1. Septemt
2017 unter § 2 ,,Anl " au i Regel

5. Wesentliche Anderungen im Geschiiftsjahr
Angaben gemiR Art. 105 Abs. 1c Level-II-Verordnung

Im Geschiftsjahr gab es keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben nach den §§ 158 Satz 1 i.V.m. 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Art. 105 Abs. 1c Level-II-Verordnung.

Eschborn, den 7. Juni 2019
Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
vertreten durch Habona Management 06 GmbH
gez. Johannes Palla

gez. Guido Kiither

Bilanz zum 31.12.2018

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

L. Investmentanlagevermogen

A. Aktiva
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
1. Beteiligungen 56.340.469,08 163.746,30
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Téglich verfiigbare Bankguthaben 4.635.660,06 8.916.624,67
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 17.255,00 17.255,00
b) Ei hende Pflichtei 575.445,00 576.650,00
4. Sonstige Vermdgensgegenstinde 178.286,92 38.529,88
Summe Aktiva 61.747.116,06 9.712.805,85

B. Passiva

— Seite 13 von 31 —
Tag der Erstellung: 09.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

1. Riickstellungen 758.860,00 533.200,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 296.200,19 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 106.143,54 348.500,00
b) Andere 3.206.747,00 0,00
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
Kapitalkonto Komplementéir 0,00 8.925,00
Kapitalkonto Kommanditisten 3.488.250,00 556.200,00
b) Riicklagen
Riicklagenkonto Kommanditisten 58.714.590,93 8.305.510,08
¢) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung -4.823.675,60 -39.529,23
Summe Passiva 61.747.116,06 9.712.805,85

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn

2018 2017
EUR EUR
I. Investmenttitigkeit
1. Ertrige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige -96.965,91 -2.702,37
b) sonstige betriebliche Ertrige 22.319,15 14.500,00
Summe der Ertrige -74.646,76 11.797,63
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung -231.271,06 -420.541,00
b) Verwahrstellenvergiitung -15.000,00 -2.500,00
¢) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -26.983,50 -7.690,00
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2018 2017

EUR EUR

d) Sonstige Aufwendungen -8.194.807,83 -888.831,55

Summe der Aufwendungen -8.468.062,39 -1.319.562,55

3. Ordentlicher Nettoertrag -8.542.709,15 -1.307.764,92

4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -8.542.709,15 -1.307.764,92
5. Zeitwertinderung

a) Auf aus der t tun; -4.784.146,37 -39.529,23

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres -4.784.146,37 -39.529,23

-13.326.855,52 -1.347.294,15

6. Ergebnis des Geschiftsjahres

Anhang fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

1. Aligemeine Angaben und Erliuterungen

Aufgrund der nationalen Umsetzung der AIFM-Richtlinie (Richtlinie 2011/61/EU iiber die Verwaltung alternativer Investmentfonds) und der Einfiihrung des Kapitalanlagegesetzbuches zum 22. Juli 2013 (Datum des Inkrafttretens) ist dic Habona Deutsche Einzelhandels-
immobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, als geschlossener Investmentfonds nach KAGB zu behandeln.

Der Jahresabschluss der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, wird nach den I 1 iften des H und den ergdnzenden Bestimmungen des KAGB sowie der
delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 erstellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den §§ 21 und 22 KARBYV, erginzt um die Vorschriften fiir Personenhandelsgesellschaften gem. § 264a) und ¢) HGB.

1I. Bil ierungs- und Bewer

And hulden, Rect t Aufwend und Ertréige enthals soweit ich nichts anderes bestimmt ist.

Im Jahresabschluss sind samtliche Ver

Riickstellungen sind nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet. Die Auflosung der Riickstellungen erfolgt nach bestimmungsgeméfBem Verbrauch.

Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung wird von der Fortfiihrung der Unternel Atigkeit und nach den allgemeinen Vorschriften der §§ 252 bis 256 HGB vorgenommen, sofern keine Spezialvorschriften nach KAGB anderes vorsehen.

Die Bewertung der Beteiligungen im Sinne von § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erfolgt entsprechend § 271 Abs. 3 KAGB. Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Beteiligungen im Sinne des § 272 Abs. 1 KAGB einmal jihrlich durch die KVG entsprechend ihrer
Bewertungsrichtlinie. Im Rahmen dieser Bewertung erfolgt der Wertansatz an den mittelbar gehaltenen Immobilien durch von ihr bestellte externe Gutachter. Zu diesem Zweck werden die Immobilien i.d.R. zu Verkehrswerten bewertet, d.h. zu dem Preis, der zum Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im lichen G i kehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsichlichen Ei haften, nach der Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhiltnisse
zu erzielen wire. Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anleh an die Immobilienwertermit ordnung bestimmt.

Die Barmittel und Barmittelidquivalente werden mit ihrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBV ausgewiesen.

Die Forderungen und sonstige Vermg, inde sind dsid mit dem t 1 Zeitwert
Der Nettoinventarwert (Fondsvermégen) ist die Differenz des bewerteten 1 und Schuld
Die Rii 11 sind mit dem Erfiill b der ichtli Inanspruchnat der nach verniinftiger kaufminnischer Beurteilung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag nach § 29 Abs. 3 KARBV angesetzt.
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In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und unrealisierte Gewinne und Verluste getrennt voneinander ausgewiesen. Im Berichtsjahr wurden keine VerduBerungsergebnisse erzielt und der ordentliche Nettoertrag ist identisch mit dem realisierten Ergebnis.

Das realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres resultiert aus dem ordentlichen Nettoertrag. Der [ g den Anschaf und dem den Verkehrswert wird in der Bilanz als nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
ausgewiesen. In der Gewinn- und Verlustrechnung wird die jahrliche Verinderung als Ertrag bzw. Aufwand aus der Neubewertung beriicksichtigt. Der Saldo ist als nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

Auf den Ansatz aktiver latenter Steuern wurde gemiB § 274a HGB verzichtet.

111 Erlduterungen zur Bilanz

Das Fondsvermégen erhohte sich im Berichtszeitraum um TEUR 48.548 auf TEUR 57.379 (Vorjahr: TEUR 8.831) und resultiert blich aus der Einzal von K

Aktiva
Bei den Beteiligungen (TEUR 56.340; Vorjahr: TEUR 164) handelt es sich um die Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG (TEUR 53.623; Vorjahr: TEUR 156) sowie die Habona Beteiligungs 06 GmbH (TEUR 2.717; TEUR 8).
Passive latente Steuern wurden im Rahmen der Beteiligungsbewertung nicht angesetzt.

Angaben zu Beteiligungen bei Publikumfonds

Anteil Eigenkapital” erworben
Gesellschaft Sitz % EUR am:
Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG Eschborn 94,9% 61.273.945,18 19.07.2017
Habona Beteiligungs 06 GmbH Frankfurt am Main 94,9% 3.109.481,74 07.07.2017

" Das Ei ital wurde nach handelsrechtlichen Grundsitzen (HGB) ermittelt.

Wesentlich fiir die Geschiftsentwicklung des AIF ist die Beurteilung der Lage der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG, die den Erwerb der Fondsimmobilien tétigt.

Die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. Investment KG ist unbeschrinkt haftender G hafter der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG.

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden als tiglich verfiigbare Bankguthaben unter Barmittel und Barmitteldquivalente mit ihrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBV ausgewiesen (TEUR 4.636; Vorjahr: 8.917). Sie betreffen liquide Mittel, die auf Girokonten hinterlegt sind.

Unter Forderungen an Beteiligungsgesellschaften (TEUR 17; Vorjahr: TEUR 17) werden Forderungen gegen Unternechmen, mit denen ein ili hltnis besteht,

isten aus félligen K

Die eil ten henden Pflichteinl, (TEUR 575; Vorjahr: TEUR 577) sind Forderungen gegen K.

Die sonstigen Vermogensgegenstinde (TEUR 178; Vorjahr: TEUR 39) beinhalten im Wesentlichen Forderungen gegen die Finanzverwaltung.

Die Forderungen an Beteili; und Sonstige Vermd inde haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Passiva

Die Riickstellungen (TEUR 759; Vorjahr: TEUR 533) enthalten im W lichen Riick fiir K pti und Prospektierungsaufy di (TEUR 355) sowie fiir Vertriebskostenaufwendungen (TEUR 270).

Die sonstigen Verbindlichkeiten (TEUR 3.313; Vorjahr: TEUR 349) haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr und betreffen mit TEUR 3.207 sonstige Verbindlichkei iiber der Objek lschaft sowie mit TEUR 106 sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber
der Komplementirin.

Das Eigenl 1 weist im Wesentlichen die Kapitalk der K itisten (TEUR 62.203; Vorjahr: TEUR 8.862) mit ihrem Nennwert gem. § 272 HGB sowie nicht realisierte Verluste aus der Neubewertung (TEUR -4.824; Vorjahr: TEUR -39) aus.

Personlich haftende Gesellschafterin ist im Geschiftsjahr die Habona M. 06 GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main mit einem Stammkapital von TEUR 25, die nicht am Vermégen der Gesellschaft beteiligt ist.

Die onlich haftende G in hat fiir das Geschiftsjahr eine Haftungsvergiitung in Hohe von TEUR 89 von der Gesellschaft erhalten.

Das Kommanditkapital wird im Wesentlichen von der Treuhandkommanditistin ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH gehalten, tiber die sich die Anleger als Treugeber beteiligt haben.
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A. Komplementire

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres
1. Entnahmen fiir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten

b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten

Entwicklung des Fondsvermégens vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

31.12.2018
EUR

8.925,00
-8.925,00

0,00
0,00

4. Realisiertes Ergebnis des G iftsjahres nach Ver

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres
B. Kommanditisten

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres
1. Entnahmen fiir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten

b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten

nach Ver

0,00
0,00
0,00

8.822.180,85
0,00
0,00

61.883.840,00
0,00

4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjat

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten

4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten

-8.542.709,15
-4.784.146,37
57.379.165,33

Verwendungsrechnung zum 31.12.2018

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
-8.542.709,15 -1.307.764,92
0,00 0,00
8.542.709,15 1.307.764,92
0,00 0,00
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31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust. 0,00 0,00
Fiir die Komplementirin ergibt sich kein zu verwendender Ergebnisanteil.
Kapi i der K iti und K iire gem. § 25 Abs. 4 KARBV:
Vorabvergii und Zu- isung Restgewinn Ver-
Anfangsbestand Einlagen Entnahmen ‘weisungen lustanteil Endbestand
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Komplementire
Kapitalkonto Kontokorrentkon- 8.925,00 - -8.925,00 - - 0,00
to
B. Kommanditisten
Kapitalkonto I Einlagenkonto 556.200,00 2.932.050,00 - - - 3.488.250,00
Kapitalkonto II Riicklagenkonto 9.613.275,00 58.951.790,00 - - - 68.565.065,00
Kapitalkonto I1I Gewinn- und -1.307.764,92 - - - -8.542.709,15 -9.850.474,07
Verlustkonto
Kapitalkonto IV Entnahmekon- 0,00 - - - 0,00
to
Summe Kapitalkonten 8.870.635,08 61.883.840,00 -8.925,00 0,00 -8.542.709,15 62.202.840,93
Erliuterung der Kapitalkontenentwicklung
Die in der Bilanz aufgrund des nach § 21 Abs. 4 KARBV i.V.m. § 264¢ HGB vor; b Glieder unter Riickl k aus iesenen Eigenk 1t dteile betreffen die K 1k 1 bis IV.
Fiir die K 1 drin wird ein K gefiihrt. Fiir jeden K ditisten werden ein Einl k ein Riickl k ein Gewinn- und Verlustkonto sowie ein Entnahmekonto gefiihrt:
—Auf dem Einlagenkonto (Kapitalkonto I) wird die Hafteinlage des Anlegers gebucht. Diese ist blich fiir die Er isverteilung (TEUR 3.488).

Auf dem Riicklagenkonto (Kapitalkonto II) wird die iiber die Hafteinlage hinausgehende Pflichteinlage (TEUR 66.271) sowie das Agio (TEUR 2.294) gutgeschrieben.

—Auf dem Gewinn- und Verlustkonto (Kapitalkonto III) wurde eine Verlustlastschrift (TEUR -8.543) gebucht. Eine } licht entsteht hi nicht.

—Auf dem Entnahmekonto (Kapitalkonto IV) werden die Entnahmen (Ausschiittungen) gebucht (TEUR 0).

Zum Bilanzstichtag bestehen Forderungen aus eingeforderten ausstehenden Pflichteinlagen in Hohe von TEUR 575.

Personlich haftende Gesellschafterin (,,K 1 drin") der F t ist die Habona 06 GmbH, Frankfurt. Verbindlichkeit iiber der K 1 drin werden unter sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Das Kommanditkapital wird im Wesentlichen von der Treuhandkommanditistin ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH gehalten, iiber die sich die Anleger als Treugeber beteiligt haben. Herr Johannes Palla und Herr Guido Kiither
als Griindungskommanditisten sind jeweils mit einer Kommanditeinlage in Hohe von TEUR 12 beteiligt. Die ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH ist mit einer Kommanditeinlage in Hohe von TEUR 1 beteiligt.

Die Kapitalk der K i und des K 1 drs werden prechend der Ischaft li Regel gefiihrt.

IV. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertriige
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Zinsen und dhnliche Ertrége (TEUR -97; Vorjahr: TEUR -3) betreffen Negativzinsen fiir Guthaben bei Kreditinstituten.

Die sonstigen betrieblichen Ertridge (TEUR 22; Vorjahr: TEUR 15) betreffen im Wesentlichen die Management Fee (TEUR 12; Vorjahr: TEUR 12).
Aufwendungen

Die Verwaltungsvergiitung (TEUR 231; Vorjahr: TEUR 421) betrifft die Vergiitung der KVG.

Unter der Verwahrstellenvergiitung (TEUR 15; Vorjahr: TEUR 3) wird die Vergiitung der Verwahrstelle ausgewiesen.

Die Priifungs- und Veroffentlict k beinhalten die Abschluss- und Priifi osten (TEUR 27; Vorjahr: TEUR 8).

Die Sonstigen Aufwendungen (TEUR 8.195; Vorjahr: TEUR 889) setzten sich wie folgt zusammen:

Sonstige Aufwendungen TEUR TEUR

2018 2017
Aufwand Vertrieb 7913 858
Treuhandvergiitung 118 18
Haftungsvergiitung 89 8
Rechts- und Beratungskosten 45 2
Buchfiihrungskosten 4 1
Ubrige 26 2
Summe 8.195 889

Die Zeitwertinderung (TEUR -4.784; Vorjahr: TEUR - 39) resultiert aus einem nicht realisierten Verlust bei der Neubewertung der Anteile an der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG sowie an der Habona Bclcl]lguug% 06 GmbH. Der nicht realisierte Verlust resultiert im
Geschiftsjahr im Wesentlichen aus der Differenz zwischen den Anschaffi der erworbenen bil ieBlich gezahlter Anschaffi t im Erwerbszei: und den Verkel der I bilien bei der Objek 3

V. Sonstige Angaben

und sonstige fi i Ver

Am Bilanzstichtag bestanden keine Haftungsverhiltnisse im Sinne des § 251 HGB.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich aus der Komplementirstellung bei der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG, Eschborn.

Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.

Geschiftsfiihrung

Die Geschiftsfithrung obliegt der Habona Management 06 GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main. Als Geschiftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin waren bestellt:
Johannes Palla, Kaufmann

Guido Kiither, Diplom Wirtschaftsmathematiker

Registergericht und Handelsregisternummer gemif} § 264 Abs. 1a HGB

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Frankfurt am Main und ist beim Handelsregister A des Amtsgerichts Frankfurt am Main mit der Nummer HRA 49616 registriert.

Sonstige Angaben gem. § 101 Abs. 1 Nr.3i. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 1 KARBV
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Anteilswert (EUR) 822,52
Umlaufende Anteile (Stiick) 69.760"

“ Ein Anteil entspricht 1.000 Euro gezeichnetem Kommanditanteil

Immobilienverzeichnis gem. § 25 KARBV

Art des Grundstiicks® Art der Nutzung ™ Erwerbsdatum Bau-/Umbaujahr Grundstiicksgrofie
(m’)
Lfd. Nr. Deutschland
Name, Rechtsform: Sitz:
Habona Objekt 06 GmbH & Mergenthalerallee 10-12, 65760 Eschborn
Co.KG
Gesellschaftskapital: TEUR
56.505
1. 94347 Ascha G H 07.07.2018 2018 7.497
Baron holz 1
2. 95511 Mistelbach G H 04.08.2018 2016 7.200
Johann-Feilner-Strafie 10
3. 52224 Stolberg-Gressenich G H 04.08.2018 2017 5.575
Gressenicher Str. 200
4. 44357 Dortmund G H 24.08.2018 1980/ 5.195
Westerfilder StaBe 32 2015
5. 59514 Welver G H 09.08.2018 1997/ 6.178
LadestraBe 30 2017
6. 17268 Templin G H 26.09.2018 2008 11.982
Vietmannsdorfer Strafie 3
7. 97702 Miinnerstadt G H 02.10.2018 2008/ 6.704
Bahnhofstrafie 3 2018
8. 76448 Durmersheim G H 01.10.2018 2014 3.675
Robert-Bosch-Strafe 6
9. 37308 Geismar G H 03.11.2018 2012 7.480
Friedenstrafie 2 a
10. 07318 Saalfeld-Gomsdorf G H 03.11.2018 2015 4.829
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Art des Grundstiicks” Art der Nutzung ™ Erwerbsdatum Bau-/Umbaujahr GrundstiicksgroBe
(m)
Finkenweg 1
11. 45327 Essen G H 05.12.2018 2008/ 4.175
Katernberger Str. 42 2018
12. 96224 Burkunstadt G H 07.12.2018 2008 5.132
Auwiese 6
13. 91452 Wilhermsdorf G H 18.12.2018 2018 13.706
Bahnhofstrae 2
14. 97508 Grettstadt G H 29.12.2018 2018 5.362
Industriestrafie 18
15. 96257 Redwitz G H 29.12.2018 2018 4.150
Flurstrafie 9
Nutzfliiche Gewerbe ‘Wohnen Ausstattungsmerkmale
(m’) (m’)
Lfd. Nr. Deutschland
Name, Rechtsform: erworben am: 19.07.2017
Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG
Gesellschaftskapital: TEUR 56.505 Beteiligungsquote: 94,90 %
1. 94347 Ascha 1.566 0 -
Baron holz 1
2. 95511 Mistelbach 1.535 0 -
Johann-Feilner-Strafie 10
3. 52224 Stolberg-Gressenich 1.200 0 -
Gressenicher Str. 200
4. 44357 Dortmund 1.590 0 -
Westerfilder StaBe 32
5. 59514 Welver 2.408 0 -
LadestraBe 30
6. 17268 Templin 3.105 0 -
Vietmannsdorfer Strafie 3
7. 97702 Miinnerstadt 1.404 0 -

Bahnhofstrale 3
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Nutzfliche Gewerbe ‘Wohnen Ausstattungsmerkmale
(m) (m’)
8. 76448 Durmersheim 1.115 0
Robert-Bosch-Strafe 6
9. 37308 Geismar 1151 0 -
Friedenstrae 2 a
10. 07318 Saalfeld-Gomsdorf 1.200 0 -
Finkenweg 1
11. 45327 Essen 2.009 0 -
Katernberger Str. 42
12. 96224 Burkunstadt 1.384 0 -
Auwiese 6
13. 91452 Wilhermsdorf 3.802 0 -
Bahnhofstrae 2
14. 97508 Grettstadt 1.176 0 -
Industriestrafie 18
15. 96257 Redwitz 1.307 0 -
Flurstrae 9
* Art des Grundstiicks: G=Geschiftsgrundstiick
" Art der Nutzung: H = Handel
Leerstandsquote
(%)
Lage des Grundstiicks auf Ertragsbasis Restlaufzeit Mietvertriige D Verkehrswert/Kaufpreis zum Stichtag
zum Stichtag (in Jahren) (TEUR)
Lfd. Nr. Deutschland
Name der bilien-Gesellschaft Beteili 94,90 %
Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG
1. 94347 Ascha 0,0 15 3.400
Baron holz 1
2. 95511 Mistelbach 0,0 13 2.665

Johann-Feilner-Strafie 10
3. 52224 Stolberg-Gressenich 0,0 14 2.520
Gressenicher Str. 200
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Leerstandsquote
(%)
Lage des Grundstiicks auf Ertragsbasis Restlaufzeit Mietvertriige " Verkehrswert/Kaufpreis zum Stichtag
zum Stichtag (in Jahren) (TEUR)
4. 44357 Dortmund 0,0 12 3.490
Westerfilder StaBe 32
5. 59514 Welver 0,0 14 5.800
LadestraBe 30
6. 17268 Templin 0,0 12 5.580
Vietmannsdorfer Strafle 3
7. 97702 Miinnerstadt 0,0 15 3.030
Bahnhofstrafie 3
8. 76448 Durmersheim 0,0 15 2.320
Robert-Bosch-Strae 6
9. 37308 Geismar 0,0 9 1.450
Friedenstrafe 2 a
10. 07318 Saalfeld-Gomsdorf 0,0 12 2.030
PoBneckerstr.
11. 45327 Essen 0,0 14 4481
Katernberger Str. 42
12. 96224 Burkunstadt 0,0 15 2.855
Auwiese 6
13. 91452 Wilhermsdorf 0,0 13 8.460
Bahnhofstrafie 2
14. 97508 Grettstadt 0,0 15 2.120
Industriestrafie 18
15. 96257 Redwitz 0,0 15 2.630
FlurstraBe 9
Lage des Grundstiicks Bewertungsmiete zum Stichtag Restnutzungsdauer Fremdfinanzierungsquote
(TEUR) (in Jahren) (% des VKW)
Lfd. Nr. Deutschland
Name der bilien-Gesellschaft Beteili : 94,90 %
Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG
e 94347 Ascha 206 40 0
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Lage des Grundstiicks Bewertungsmiete zum Stichtag Restnutzungsdauer Fremdfinanzierungsquote
(TEUR) (in Jahren) (% des VKW)
Baron holz 1
2; 95511 Mistelbach 175 38 0

Johann-Feilner-Strafie 10

3. 52224 Stolberg-Gressenich 166 39 0
Gressenicher Str. 200

4. 44357 Dortmund 226 32 0
Westerfilder StaBe 32

5. 59514 Welver 350 35 0
LadestraBe 30

6. 17268 Templin 416 30 0
Vietmannsdorfer Strafie 3

e 97702 Miinnerstadt 194 35 0
Bahnhofstrafie 3

8. 76448 Durmersheim 160 36 0
Robert-Bosch-Strae 6

9. 37308 Geismar 123 34 0

Friedenstrafe 2 a

10. 07318 Saalfeld-Gomsdorf 156 37 0
PoBneckerstr.
11. 45327 Essen 274 35 73

Katernberger Str. 42

12. 96224 Burkunstadt 182 40 0
Auwiese 6

13. 91452 Wilhermsdorf 495 39 0
Bahnhofstrafle 2

14. 97508 Grettstadt 135 35 0

Industriestrafie 18
15. 96257 Redwitz 169 40 0
FlurstraBe 9

" Es wurde auf eine D: 2 der gewick Restlaufzeit verzichtet

II. Kiufe von iiber Objel ilien in Lindern mit EUR-Wihrung gem. § 25 KARBV
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Ubergang von Nutzen und Las-

Land PLZ Ort StraBe ten zum:
Deutschland 94347 Ascha Baronholz 1 07.07.2018
Deutschland 95511 Mistelbach Johann-Feilner-Strafie 10 04.08.2018
Deutschland 52224 Stolberg-Gressenich Gressenicher Str. 200 04.08.2018
Deutschland 44357 Dortmund Westerfilder StraBe 32 24.08.2018
Deutschland 59514 Welver Ladestrafe 30 09.08.2018
Deutschland 17268 Templin Vietmannsdorfer Strafie 3 26.09.2018
Deutschland 97702 Miinnerstadt Bahnhofstrafie 3 02.10.2018
Deutschland 76448 Durmersheim Robert-Bosh-Straie 6 01.10.2018
Deutschland 37308 Geismar FriedenstraBe 2 a 03.11.2018
Deutschland 07318 Salfeld-Gornsdorf Finkenweg 1 03.11.2018
Deutschland 45327 Essen Katernberger Str. 42 05.12.2018
Deutschland 96224 Burkunstadt Auwiese 6 07.12.2018
Deutschland 91452 Wilhelmsdorf Bahnhofstrafle 2 18.12.2018
Deutschland 97508 Grettstadt IndustriestraBe 18 29.12.2018
Deutschland 96257 Redwitz FlurstraBe 9 29.12.2018

Vergleichende Ubersicht iiber die letzten drei Geschiftsjahre gem. § 25 Abs. 3 Nr. 5 i.V.m. § 14 KARBV

Geschiiftsjahr Fondsvermigen am Ende des Geschiiftsjahres Anteilswert”
2018 EUR 57.379.165,33 EUR 822,52
2017 EUR 8.831.105,85 EUR 904,14

* Ein Anteil entspricht 1.000 Euro gezeichnetem Kommanditkapital
Der Nettoinventarwert (Fondsvermogen) betrigt zum 31.12.2018 EUR 57.379.165,33.

Die Anteilswertentwicklung wird u.a. durch Mittelbewegungen beeinflusst und stellt keine Renditebetrachtung dar. Der Riickgang des Anteilswertes gegeniiber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus dem negativen realisierten Ergebnis des Geschiftsjahres, das im
Wesentlichen auf Einmalkosten und Aufwendungen im Zusammenhang mit der Vertriebstitigkeit zuriickzufiihren ist.

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote gem. § 101 Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 166 Abs. 5 KAGB i. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 3 KARBV

Durchschnittlicher Nettoinventarwert EUR 40.597.421,53
= Gesamtkostenquote ~ % 20,86
Transaktionskosten * EUR 0,00
Erfolgsabhingige Vergiitung % 0,00
Transaktionsabhingige Vergiitung EUR 0,00

" Die Gesamtkostenquote driickt simtliche vom Investmentvermégen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhiltnis zum ert des mogens aus.
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" Transakti Summe der Nebenk des Erwerbs (Anschaffungsnebenkosten) und der Kosten der VeriduBerung der Vermdgensgegenstinde.

Im Berichtsjahr sind keine Transaktionskosten angefallen, da keine Anschaffungsnebenkosten fiir den Erwerb der Beteiligungen entstanden sind.

An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Vergiitung gem. § 158 i V. m. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB i. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 3b KARBV

Vergiitungen und Kosten HANSAINVEST (KVG)” EUR 231.271,06
Berater iitung inkl. Property M: Fee EUR 0,00
Verwahrstellenvergiitung Hauck & Aufhiuser Privatbankiers KGaA EUR 15.000,00
* Die KVG erhilt keine Riickvergiitungen der aus dem Sondervermogen an die Ver und an Dritte gelei: Vergiitung und Aufwandserstattungen. Die KVG gewihrt keine Vermitt ision an Vermittler in wesentlichem Umfang aus

der von dem Fonds an sie geleisteten Vergiitungen.

A b sige (Agio) und Ubertr der Anleger gem. § 158 i. V. m. § 101 Abs. 2 Nr. 4 KAGB sowie § 7 der Anlagebedingungen

Fiir den Erwerb der Beteiligung hat der Anleger in der Regel ein Agio in Hohe von 5% des Anlagebetrages zu zahlen. Die Gesamtsumme belduft sich zum Ende des Berichtsjahres auf TEUR 2.310.

Im Falle einer Ubertragung der Beteiligung hat der Anleger simtliche Aufwendungen zu tragen, die der Gesellschaft aufgrund dessen T Ein Riicknal bschlag wird nicht &
VI. Nachtragsbericht

Bis zum Zeitpunkt der Berichterstattung wurden fiir elf Objekte mit einem Kaufpreis in Hohe von rund EUR 30,8 Mio. Kaufvertrige geschlossen. Der Ubergang von Nutzen und Lasten ist bisher noch nicht erfolgt. Des Weiteren befinden sich derzeit einige Objekte
in der Ankaufspriifung.

Eschborn, den 7. Juni 2019
Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
vertreten durch Habona Management 06 GmbH
gez. Johannes Palla

gez. Guido Kiither

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl fiir das G vom 1. Januar
2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG, Eschborn, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
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entspricht der belgefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den d hen, fiir besti Per Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapif buchs (KAGB)

und den einschlé vV und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli erhi Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des hl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschrlﬁen und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Absch]usspmfers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | htli und ber htlichen Vorschriften und haben unsere hen B flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten geltenden | | Vorschrlﬂen unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen inallen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhi prect Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten

oder unbeabsichtigten - falschen D 11 ist.
Bei der Aufstellung des bschl sind die zlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unlemehmenslaugkcll zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternel dtigkeit, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Reck der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBlerdem sind die gesetzlichen Vertreter Verantwonllch fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den ei 14 hen entspricht. Femsr smd die gcﬂeulmhen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkchrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts

in Ubereinsti mit den den deutsch zlichen Vorschriften und einschl Verord zu ermdglichen, und um 1 ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kinnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von lichen - beabsichtigten oder bsichti - falschen Darstell ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi; piischen V entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchende Slcherhelt 1st cin hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass cine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

iifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstBien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jat bschl und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entsct von Adi beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemifBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.
Dariiber hinaus
ndenuimeren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - ichti; oder unbeabsichti - falscher D: 11 im Jak bscl und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P hweise, die ichend und geeignet sind, um als Gmnd]a},e fur unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche D: 11 nicht deckt werden, ist bei Verstofen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
V. irken, Filsch beabsichtigte Unvollstindigk irrefii D: 11 bzw. das Aufer interner Kontrollen beinhalten kénnen.
egewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des bschll 1 internen K 11 und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und N I um Priifi dl zu planen, die unter den gegebenen
Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.
beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern dten Rech 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
«zichen wir Schlussfol iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rect 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im | mit E oder Gegeben besteht, die bed: Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
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Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweili; Prufungsurlell zu modifizieren. Wir ziechen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel igkeit nicht mehr fortfiihren kann.
“beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabscl die zugrunde li Geschi fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschligi dischen Verord cin den tatséchlichen Verhiltni: prechendes Bild der Vermégens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem luss, seine G b und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

‘Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei Kapitalk der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Eschborn, gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk in allen 1 Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den Inen Kapitalk in Ubereinsti mit § 159 .V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Sland Dezsmbcr 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die e Zuweisung von Gewi , Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang d iBe Zuwei von Gewmnen. Verlusten, l:m]agen und E l zu den einzel Kapis Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; isung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahi zu den ei Kapitalk zu ermdglick

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlusten, Einlagen und E; I zu den einzelnen Kapitalk d Big ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den einzels K inhal

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 1.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durct ihrte Priifung eine iche falsche isung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundl der ord il 7 i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei zu den einzel Kapi getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus
«identifizieren und beurteilen wir die Risiken i -t ichtigter oder unt ichtigter - falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii 1 , die i und gnclgml sind, um als Grundlage Fur unser Prufungsuncll zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen héher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Filsct U ir gen bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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*beurteilen wir die OrdnungsméiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K Ik unter Beriicksict der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K 3% und von t
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
Hamburg, den 7. Juni 2019
PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Gero Martens, Wirtschafispriifer
ppa. Tim Briicken, Wirtschaftspriifer
Erklirung der gesetzlichen Vertreter der InvKG entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs. 2 HGB
Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang sowie der Lagebericht hend den d hen handelsrechtlichen Vorgaben unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlage-
buchs (KAGB), der delegi: (EU) Nr. 231/2013 und der erginzenden Bestimmungen der Satzung erstellt wurde und im Lagebericht der Geschiftsverlauf hlieBlich des G i bni: und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft

so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhil des Bild vermittelt wird.

Eschborn, den 7. Juni 2019
gez. Johannes Palla
gez. Guido Kiither

Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle und Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft:

HANSAINVEST

Hanseatische Investment-Gesellschaft mit beschréinkter Haftung

Postfach 60 09 45

22209 Hamburg

Hausanschrift:

Kapstadtring 8

22297 Hamburg

Kunden-Servicecenter:

Telefon: (0 40) 3 00 57 - 62 96

Telefax: (0 40) 3 00 57 - 60 70

Internet: www.hansainvest.com

E-Mail: service@hansainvest.de

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

TEUR 10.500
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Haftendes Eigenkapital:
TEUR 21.729

(Stand: 31.12.2018)
Geschiiftsfiihrung:

Dr. Jérg W. Stotz
(Sprecher, zugleich Prisident des Verwaltungsrats der HANSAINVEST LUX S.A., Mitglied der Geschiftsfihrung der SIGNAL IDUNA Asset Management GmbH sowie Mitglied der Geschiftsfiihrung HANSAINVEST Real Assets GmbH)

Nicholas Brinckmann
(zugleich Sprecher der Geschiftsfiihrung HANSAINVEST Real Assets GmbH)

Marc Driefien, MBA (bis 30. April 2019)
(zugleich stellvertretender Président des Verwaltungsrats der HANSAINVEST LUX S.A.)

Gesellschafter:

SIGNAL IDUNA Allgemeine Versicherung AG, Dortmund
IDUNA Vereinigte Lebensversicherung aG fiir Handwerk, Handel und Gewerbe, Hamburg
Verwahrstelle:

Hauck & Aufhiuser Privatbankiers AG

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

TEUR 16.000

Haftendes Eigenkapital:

TEUR 160.252

(Stand: 31.12.2017)

Aufsichtsrat:

Martin Berger (Vorsitzender),
stv. Mitglied der Vorstinde der SIGNAL IDUNA Gruppe, Hamburg
(zugleich Vorsitzender des Aufsichtsrates der SIGNAL IDUNA Asset Management GmbH)

Dr. Karl-Josef Bierth (stellv. Vorsitzender)
Vorstandsmitglied der SIGNAL IDUNA Gruppe, Hamburg
(zugleich stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats der Donner & Reuschel AG, Hamburg)

Thomas Gollub,
Vorstandsvorsitzender der Aramea Asset Management AG, Hamburg
(zugleich stellvertretender Président des Verwaltungsrats der HANSAINVEST LUX S.A.)

Thomas Janta (bis 11. April 2018),
Direktor NRW.BANK, Leiter Parlaments- und Europaangelegenheiten, Diisseldorf

Dr. Thomas A. Lange,
Vorsitzender des Vorstandes der National-Bank AG, Essen

Prof. Dr. Stephan Stiitzer,
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Geschiftsfiihrender Gesellschafter der STUETZER Real Estate Consulting GmbH, Neufahrn

Prof. Dr. Stephan Schiiller (ab 11. April 2018)
Geschi ender Gesellschafter, SVS N GmbH, Hamburg

Udo Bandow
Ehrenmitglied des Aufsichtsrates
Ehrenaufsichtsratsvorsitzender, Aramea Asset Management AG Hamburg

Wirtschaftspriifer:

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Himburg

Externe Bewerter:
Carsten Meinhardt, Frankfurt am Main, MRICS

Bernhard Grabowski, MRICS CIS HypZert (F)
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