UNTERNEHMENSREGISTER

IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft
Hamburg

Jahresbericht fiir das Geschiiftsjahr 2018

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

1. Tatigkeitsbericht

a) A te und laufende Tiiti;
Die IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG I lischaft (nachstehend Fondsgesellschaft genannt) hat am 09.02.2015 die HKA Hanseatische Kapitalverwaltung AG (nachstehend Hanseatische genannt) als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Sie hat im Berichtsjahr auf Grundlage des Bestellungsvertrags Lei fir die F erbracht, die sich in von ihr ausgelagerte und laufende Aufgaben unterteilen lassen.

Im Rahmen der laufenden Titigkeiten vollzog die Hanseatische die Verwaltung der Fondsgesellschaft. Hierzu zihlten unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der monatlichen Ausschiittungen und die Uberwachung der Einhaltung
der zwischen Fondsgesellschaft und Pichter getroffenen Vereinbarungen. Die regelméfigen Pachtzahlungen sind ein wesentlicher Leistungsindikator, der von der Hanseatischen regelméBig iiberwacht wurde. Die Durchfithrung und Priifung des Kapitaldienstes und des
zusitzlichen Zahlungsverkehrs waren ebenfalls Bestandteile der laufenden Tétigkeiten im Berichtsjahr.

Daneben vollzog die Hanseatische das laufende Objek Ein entlicher B dteil des Objek war die iBige Objektbesichtigung, um gegebenenfalls Mingel an den Objekten festzustellen und deren Beseitigung zu veranlassen bezie-
hungsweise zu iiberwachen.

Die Hanseatische fiihrte ferner fiir die Fondsgesellschaft und die Objekte ein 1 Risiko-und L i durch, um Risiken frithzeitig zu erkennen und Gegensteuerungsmafnahmen ergreifen zu kénnen. AuBerdem erfiillte die Hanseatische verpflichtende
behordliche Meldepflichten fiir die Fondsgesellschaft.

Auf Grundlage eines Auslagerungsverhiltnisses wurde die NORDDEUTSCHE PROJEKT.REVISION GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, von der Hanseatischen mit der laufenden Buchhal und Jak bschll tellung der Fond: llschaft beauftragt.
Der laufende Verwahrstell rag der d 1 ft bestand im Berichtsjahr mit der DEHMEL Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Hamburg.
b) A iel und A itik der F ft

Das Anlageziel der Fondsgesellschaft besteht darin, aus der langfristigen Verpachtung und spiteren VerduBerung zweier Sozialimmobilien Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger auszuschiitten.

Die Anlagepolitik zur Erreichung des A Is war im Ber i davon geprigt, die Einhaltung der t Vertriige und zu iiberwachen. Dies betraf inst die Pachtzahl den Kapitaldienst und die Durchfiihrung von Instandhal-
fnat durch die Fond: lischaft.

¢) Wesentliche Risiken

Wesentliche Marktrisiken, die im Berichtszeitraum ichtlich der bjekte zu beriicksi waren, sind das Wertentwicklungs- und Wieder isiko. Der objek i Wertmind wurde durch die Uberwachung der Instandhaltung und der

versicherungstechnischen Absicherung, deren Abschluss durch den Péchter erfolgte, entgegengewirkt.

Wertmindernde Faktoren an den Objektstandorten wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt.

Dem Wiedervermietungsrisiko wurde durch zwei Pachtvertriige mit dem Betreiber iiber jeweils 25 Jahre bis zum 31.07.2039 nebst Verlangerungsoption fiir den Pichter begegnet, so dass bei geplantem Verlauf bis zum Pachtzeitende das Wiedervermi isiko

ausgeschlossen wird.

Im Rahmen des Ad llrisikos besteht die Moglichkeit, dass Pachteinnal geringer als erwartet ausfallen. Im Berichtszeitraum verliefen die Pachtverhiltnisse storungsfrei. Die Einnahmen der Fondsgesellschaft konnten daher in erwarteter Hohe generiert werden.
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Grundsitzlich kénnen bei der Fondsgesellschaft hohere zu zahlende Zinsen als erwartet auftreten (Zinsinderungsrisiko). Um diesem Risiko zu t hat die Fi im Beri i iiber langfristiges Fremdkapital mit einer Zinsbind bis zum
31.03.2025 verfiigt. Entsprechend wird ein Zinsinderungsrisiko erst mit Ablauf der Zinsbindung in 2025 wieder relevant. Zudem besteht das Risiko, dass nach Ablauf der Zinsbind eine inanzierung nicht oder zu schlechteren Konditionen erfolgt. Dem
Risiko wird durch eine moglichst hohe Tilgungsrate (2018: ca. 3,28 %) begegnet.

Bei der Fondsgesellschaft konnen, wie bei jedem Unternehmen, Liquidititsrisiken auftreten. Die finanzielle A der lischaft ist sowohl fiir das Berichtsjahr als auch fiir die Zukunft so konzipiert, dass samtlict iBigen Verpflict vorherseht
Kosten und Ausschiittungen durch das Eigen- und Fremdkapital und die laufenden Einnahmen gedeckt sind und damit eine dauerhafte Liquiditit sichergestellt werden soll. Die Fondsgesellschaft generierte im Berichtszeitraum Pachteinnahmen in geplanter Hohe und hatte
keine wesentlichen, ungeplanten Kosten. Ferner war die Fremd- und Ei i der Fondsgesellschaft in Ubereinstimmung mit der Planung. Die Liquiditit war jederzeit im Berichtszeitraum gewahrleistet.

d) Portfoliostruktur

Die Investitionsobjekte befinden sich im Eigentum der Fondsgesellschaft und werden auf Basis von zwei langfristigen, indexierten Pachtvertrigen an einen Pichter verpachtet. Die unkiindbare Laufzeit der Pachtverhiltnisse endet am 31.07.2039 (Festlaufzeit). In den
Pachtvertriigen ist jeweils eine Verldngerungsoption iiber 5 Jahre zu Gunsten der Péchterin vereinbart.

Im Hinblick auf die Portfoliostruktur zur Erreichung des Anlageziels ergaben sich seit Erwerb der vor bilien keine Veréinds

e) Weitere wesentliche Ereignisse

Weitere fiir den Anleger wesentliche Ereignisse wihrend der Verwaltung der Fond: llschaft und der bilien durch die F i haben sich im Beri i nicht ergeben.

) isiken und wir ftli Unsicherheiten

Vor dem Hintergrund der Anl der Fond: lischaft ergeben sich Hauptanlagerisiken daraus, dass der Péchter seinen vertraglichen Verpflichtungen aus den Pachtvertrigen nicht nachk und die lischaft nur teilweise oder ginzlich keine Einnahmen
von dem Péchter generieren kann.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die Fond: lIschaft sind T wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Pfl i i inschlieBlich der Lei fiir das betreute Wohnen) fiir den Péchter negativ entwickeln und sein wirtschaftlicher

Erfolg ausbleiben sollte.
g) Anlagegeschiifte
Anlagegeschifte wihrend des Berichtzeitraumes wurden nicht getitigt. Entsprechend besteht das Portfolio der Fondsgesellschaft seit dem Objekterwerb bis zum Ende des Berichtszeitraums aus diesen zwei Objekten.

Eine Ubersicht iiber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft erfolgt iiber einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums. Dieser Vergleich ist erstmals aussagekriftig, wenn das in den Verkaufsunterlagen ausgewiesene
Verhiltnis von Eigen- und Fremdkapital im Rahmen der Investitionsplanung erreicht ist. Dieses wurde mit Vollplatzierung im August 2015 erreicht.

Der Nettoi ert der Fond: betrug T€ 7.373 zum Stichtag 31.12.2018 (Vorjahr: T€ 7.238). Dies entspricht einer Verdnderung von T€ 135.

Es haben sich im Vergleich zum Verkaufsprospekt vom 08.04.2015 folgende Anderungen ergeben:

Die Anlagebedingungen wurden zum 1. Juni 2017 in Bezug auf die Regelungen zur Beschrinkung von Leverage und Belastungen gemiB § 263 KAGB angepasst.
2. Weitere Lageberichtsangaben

a) Grundlagen des Unternehmens

Die d llschaft ist ein I bilienfonds, der als nicht risik hl inléndi: Publikums-AIF Anlegern in 2015 in D land 6ffentlich b und dessen Ei; ital im August 2015 vollstindig platziert wurde.

Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs der Inve cin langfristiger Darlehensvertrag mit einer 10-jihrigen
zuzurechnen sind, wurden unbefristete Dienstleistungsvereinbarungen fiir die laufende Betreuung der Fondsgesellschaft, der Anleger und der Investitionsobjekte abgeschlossen.

jekte wurde vor

In dem Bestellungsvertrag und weiteren Vertrigen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase

Bei den Investitionsobjekten handelt es sich um zwei Pflegeheimimmobilien nebst Einheiten fiir das betreute Wohnen in einem Objekt, die von einer regionalen Betreit 1 langfristig htet und betrieben werden. Aufgrund der erwarteten Entwicklung in
Deutschland und der im Rahmen des Erwerbsprozesses erstellten Analysen fiir dlc Standorte wird planméiBig mit einer fiir den Betreiber auskommlichen Belegung der Einri Sofern die Bewohner und deren Angehérige die Heimentgelte fiir cinen Pflegeplatz
nicht oder nicht vollstindig leisten konnen, greift die im Sozi: liche Refinanzierung der Heimentgelte fiir Pflegeplitze, sodass zu erwarten ist, dass bei hender Ausl der Pl litze die Mittel fiir Pachtzahlungen zur Verfiigung stehen.

b) Wirtschaftsbericht

aa) Gi i i br
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Der deutsche Pflegemarkt ist ein iit ittlich di der Markt und legte 2016 mit einem Wachstum von knapp +5,8 Prozent gegeniiber 2015 stirker zu als der gesamte Gesundheitsmarkt. Dies geht aus den Verdf i der G dheitst

des Bundes vom Februar 2018 hervor.[1]

Mit den Pflegestirkungsgesetzen wurde die Pflege in den Jahren in der B publ blich ltet. Das Pflegestir 1T hat in diesem hang die grofiten Anderungen in der Pflege hervorgebracht und ist am 01.01.2016 in Kraft
getreten. Das Neue Begutachtungsassessment (NBA) sowie dlel 1 der Lei: beitrige der Pfl icl sind hingegen erst seit dem 01.01.2017 vollumfénglich wirksam.[2] Mit dem Pﬂegeslarkungsgeseu 1T wurde u.a. ein neuer Pflegebediirftigkeitsbegriff
eingefiihrt. Durch das NBA wird jetzt zwischen fiinf dlichen Pflegegraden differenziert (statt bisher drei Stufen). Zentraler MaBstab des neuen Begutachtungsinstrumentes ist der Grad der digkeit eines hen. Eine liche Neuerung ist, dass
die neuen Pflegegrade (von geringer bis zu hochster intrichtigung der Selbststindigkeit) nicht mehr nur durch kérperliche Beeintrichtigungen begriindet sind, sondern auch ds ielle und psychische dchti gleichermafen beriicksichtigt werden.[3]
Mit dem Pflegestiirk 11 wurde der Lei: der Pfleg: icherung um i +20,0% liber 2014 erhdht. Dies wird finanziert durch eine Erhohung des Beitrages zur Pflegeversicherung.[4]

Eine weitere wesentliche Neuerung ist, dass seit dem 01. Januar 2017 alle Pflegebediirftigen in einem voll Pflegeheim, unabhingig vom jeweiligen Pfl d, den gleichen pflegerischen Eigenanteil zu zahlen haben. Bis Ende 2016 wurden je nach Pflegestufe
unterschiedliche Pfl dtze angesetzt. Seit dem 01.01.2017 dndert sich nun nicht mehr der pflegerische Eigenanteil. Dieser ist fiir alle Pﬂegebedurﬂu,en innerhalb einer Pflegeeinrichtung gleich. Hinzu kommen - wie in der Vergangenheit auch - Kosten fiir Unterkunft

und Verpflegung sowie fiir Investitionen.

Die Pflegestatistik wird von den Statistischen Amtern des Bundes und der Lénder seit Dezember 1999 zweijihrlich durchgefiihrt und gilt als Kernstatistik des deutschen Pflegemarktes. Ziel der Statistik ist laut Statistischem Bundesamt, dass Daten zum Angebot und
der Nachfrage nach pflegerischer Versorgung gewonnen werden sollen.

Die aktuellste ,,Pflegestatistik 2017* wurde im Dezember 2018 veroffentlicht und bezieht sich auf Daten aus dem Jahr 2017.

Am 01.01.2017 erfolgte gemiB Pflegestirk I u.a. die U 1 von Pfl auf Pfl E hend erfasst die ak Pl istik 2017 erstmals nicht die neue Systematik nach der Pflegereform.

Mit der im Dezember 2018 verdffentlichten ,,Pflegestatistik 2017 wurden die allgemeinen Wachstumsprognosen zur Entwicklung im Pflegemarkt empirisch bestitigt. Basierend auf Daten aus Dezember 2017 ist die Anzahl pflegebediirftiger Menschen (im Sinne von §
14 SGB XI) im Vergleich zu 2015 um +19,4 Prozent auf 3,4 Mio. gestiegen.[5] Dieser sehr deutliche Anstieg der Pﬂegebedurﬂlgen ist jedoch auch durch die I:mfuhrung des neuen Pflegebediirftigkeitsbegriffes und der Erweiterung der Leistungsempfianger begriindet.
Das Statistische Bundesamt gibt an, dass dieser Anstieg etwas relativiert wird, wenn man die Gruppe der Pflegebediirftigen ohne Pflegestufe mit erheblich ei 1 All einbezicht. Bei einem solchen Vergleich lige der Anstieg insgesamt bei +12,3
Prozent. E hend setzt sich der 3 d der ver Berichtsperioden auch im Jahr 2017 weiter fort.[6]

h .

52 Prozent der 3,4 Mio. Pflegebediirftigen wurden 2017 von Angehdrigen zu Hause gepflegt und erhielten damit Pflegegeld. Die ionelle Vi pfleg ftiger M kann hingegen durch ambulante oder stationére Di; i oder eine K
beider Leistungsarten erfolgen. Rund 48 Prozent der Pflegebediirftigen wurden 2017 ionell versorgt. Diese teilten sich zu gleichen Anteilen auf die vollstationire und die ambulante Versorgung (jeweils 24 Prozent) auf.[7]

Die Zahl der vollstationir versorgten Pflegebediirftigen einschlieBlich Kurzzeitpflege in 2017 lag bei 818.289 Personen und ist damit erneut gestiegen (+4,5 Prozent im Vergleich zu 2015).[8] Im Vergleich zu 2003 ist dm Anzahl der in Heimen vollstationér versorgten

Pflegebediirftigen um 31,3 Prozent gestiegen, bei den durch ambulante Pflegedienste um 84,4 Prozent. Bei Personen, die zu Hause ausschlieBlich durch Angehérige versorgt werden, ergibt sich im gleichen B ein il Anstieg von 78,9 Prozent.[9]
Obwohl sich der Wachstumstrend der vollstationdren Pflege damit fortsetzt, ist hier ein deutliches Wachstum des ambulanten Bereichs abzulesen.

2017 hatten 21 Prozent der 818.289 Pflegebedirftigen in vollstationdrer Pflege den Pflegegrad 2 und 31 Prozent den Pflegegrad 3. 29 Prozent aller vollstationdr versorgten Personen hatten hingegen den Pflegegrad 4. Weitere 16 Prozent der Pflegebediirftigen wurden
vom Medizinischen Dienst der Krank icherung (MDK) in den Pflegegrad 5 eingestuft.[10] [11]

Im Vergleich zum ambulanten Bereich zeigt sich, dass im vollstationdren Pflegeheim ein deutlich héherer Anteil an bediirftigen (Pfl de 4 und 5) versorgt wird.[12]

Die 818.289 voll ar in Pflegehei versorgten Pflegebediirftigen lasteten das Angebot von 885.488 vollstationiren Pflegepldtzen im Jahr 2017 zu 92,4 Prozent aus.| [13] Dies entspricht einer um 3,1 Prozentpunkte hoheren Auslastung als im Jahr 2015 und stellt den
Spitzenwert seit Erscheinen der Pflegestatistik dar. Parallel zum kontinuierlichen Anstieg der Pflegebediirftigen seit 2001, ist auch das Angebot an voll dren Pf Innerhalb von 10 Jahren wuchs die Zahl der verfiigbaren vollstationéren Pflegeplitze
von 777.015 in 2007 um +14,0 Prozent auf 885.448 in 2017.[14] [15] Zeitgleich ist die Anzahl der voll dr in Pfl Pf ediirftigen von 686.082 um +19,3 Prozent auf 818.289 gestiegen. [16] [17]

In D« hland existieren zahlreiche P zum Pflegemarkt. Allen gemeinsam ist, dass diese eine deutliche Zunahme der Pfl diirftigen in D¢ hland Die jeweiligen Abwei der hied \Y% t | koénnen durch
unterschiedlich gewihlte A PAl und/oder abweichend:s | der Versorgungsformen begriindet sein.

Das d weist b iclsweise in einer M lreck bis 2030 ca. 3,62 Mio. und bis 2060 rund 4,82 Mio. Pflegebediirftige in Deutschland aus.[18] Das RWI-Essen geht im Basi: io mit Pflegeq! davon aus, dass die Anzahl der
Pﬂegebedurﬂlgen bis 2030 auf 4,08 MIO Menschen steigt. [19] Fiir die stationére Pflege wird im Basi io ein Anstieg auf 1,14 Mio. Pflegebediirftige prognostiziert. [20]

Die positiven Wachstumsaussichten im stationdren Pflegemarkt haben neben Chancen auch Her: ungen zur Folge. Inst dere fiir den hsend Ibedarf und die unsick Finanzierungslage sind Losungen zu finden: Das beschriebene Basisszenario

des RWI beziffert den Personalbedarf in der stationiren Pflege bis 2030 auf fast 80.000 zusitzliche Beschiftigte.[21] Um den Fachkriftemangel cnlgcgcn zu wirken, haben im Jahr 2018 der Bundestag und Bundesrat das Gesetz zur Stirkung des Pflegepersonals
(Pflegepersonal-Stirkungs-Gesetz, PpSG) verabschiedet. Dieses ist zum 1. Januar 2019 in Kraft getreten. Mit diesem Gesetz will die GroBe Koalition erste Schritte bei der Behebung des Fachkriftemangels in der Kranken- und Altenpflege einleiten. Kern des Programms
sind u.a. 13.000 neue Stellen in der Altenpflege.[22]
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Durch die politische Stirkung der Pflege innen auch | d neue alternative (im Bereich) an Bed g. Ob die politische Vorgabe ,ambulant vor stationdr dem optimalen Weg zur V pflegebediirftiger T
entspricht, ist zumindest fraglich. Das RWI-Essen rechnete in seinem Update zum Pflegeheim-Rating-Report 2011 vor, dass die ambulante Versorgung letztendlich hohere Kosten auslost und gleichzeitig einen geringeren Nutzen bietet als die stationdre Versorgung.
Gleichzeitig wird her hoben, dass inst dere in Regionen mit hohem Bevolkerungsriickgang eine zentrale stationire Versorgung notwendig ist.[23]

Des Weiteren ist die Finanzierung der Pflegeleistungen langfristig nicht ausreichend gesichert. Eine vom RWI durchgefiihrte Projektion der Einnahmen und Ausgaben der sozialen Pflegeversicherung zeigt, dass bereits Ende 2017 die Einnahmen unter den Ausgaben lagen,
wodurch ein Defizit entsteht und die Kapitalreserve schrittweise abgebaut wird. Bis 2030 sollen die Ausgaben im Basisszenario um 11,7 Mrd. Euro iiber den Einnahmen liegen.[24]

Der Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationére Pflegemarkt im Speziellen sind Wachstumsmérkte und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die d i und Entwicklungen fiihren zwangslaufig zu einer hoheren Nachfrage.
Der Kapitalbedarf der stationiren Pflege in den kommenden Jahren kann kaum von gemeinniitziger und 6ffentlicher Hand bedient werden, sodass sich fiir private Tréger ein breites Handlungsfeld ergibt. Letztlich ist festzuhalten, dass die prognostizierten Entwicklungen
regional sehr unterschiedlich ausfallen und eine intensive Analyse der vielfiltigen Parameter einer Investiti dig ist. Hierzu zihlen die Lage und Ausstattung des Objektes, die Versorgungssituation am jeweiligen Standort, die Pflegequalitit sowie
die Wirtschaftlichkeit des Betreibers.

bb) Geschiiftsverlauf und Lage des Unternehmens

Das Geschiiftsjahr war das dritte volle Geschiiftsjahr nach Vollplatzierung der Anteile der Gesellschaft.

Das Investiti | der G setzt sich aus T€ 8.000 Kommanditkapital sowie langfristigem Fremdkapital in Héhe von anfinglich T€ 6.900.
Der Verkehrswert der Immobilien wurde im Ertragswertverfahren ermittelt und betrigt zum Stichtag T€ 12.760 (Vorjahr: T€ 12.820). Die Anschaffungsnebenkosten wurden um T€ 72 auf T€ 406 abgeschrieben. Die Barmittel betrugen zum Stichtag T€ 285 (Vorjahr: T€ 245).
Das langfristige Fremdkapital reduzierte sich im Berichtsjahr um die planmiBige Tilgung in Hohe von T€ 226 auf T€ 6.078 (Vorjahr: T€ 6.304).

Die Pachtzahlungen wurden vertrags- und fristgerecht vom Piichter geleistet. Die Jahrespachteinnahmen betrugen im Berichtsjahr T€ 973 (Vorjahr: T€ 970). Es bestehen keine Riickstinde.

Nach Abzug der den Auf d ergibt sich ein i Geschiftsergebnis in Hohe von T€ 738 (Vorjahr: T€ 732). Unter Beriicksichtigung der Zeitwertverinderungen (Neubewertung der Objekte sowie A i auf Anschaff benk ) errechnet
sich ein Jahresergebnis von T€ 606 (Vorjahr: TE 580).

Die Fondsgesellschaft zahlte im Berichtsjahr prospektgemif 6,00 % (Vorjahr: 6,00 %) auf das Kommanditkapital an die Anleger aus.
cc) Kennzahlen:
Fiir die Fondsgesellschaft ergeben sich zum Bilanzstichtag 31.12.2018 folgende Kennzahlen:

Eigenkapitalquote:

Die Ei; i bezeichnet den Anteil des Ei itals am G ital (Bi ), ausgedriickt i in Prozent. Die Eigenkapitalquote ist einer der Indikatoren fiir das Risiko und die Bonitit eines Unternehmens: eine hohe Eigenkapi (im U
eine geringe Fremd| verringert das Uber und Zahl ihigkeitsrisiko. Die Ei betrigt 54,68 % (Vorjahr: 53,32 %).

Leverage nach § 263 Abs. 1 KAGB:

Zum Stichtag 31.12.2018 betrug der Umfang der Kredite der Fondsgesellschaft 94 % (Vorjahr: 98 %) des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht ei ten Kapitals der F t h auf der Grundlage der Betrige, die nach
Abzug simtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfiigung stehen und liegt damit unter der gesetzlich zulidssigen Quote von 150,00 %.

Ergebnis aus laufender Titigkeit:

Der Uberschuss der laufenden Ertréige iiber die laufenden Auf betrug im Geschiftsjahr T€ 738 (Vorjahr: T€ 732). Diese Mittel standen der kapitaltilgung und den lichen A I an die Gesellschafter zur Verfiigung.
dd) Gesamtaussage

Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die in den Verkaufsunterlagen kalkulierten Werte. Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Geschiftsjahr 2018 jederzeit gegeben. Die Vermogens-
und Finanzlage entspricht insgesamt den Erwartungen.

¢) Weitere Angaben

In Hinblick auf das Eigenkapital der Fondsgesellschaft existieren keine umlaufenden Anteile.
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Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 09.02.2015 hat die Fond llschaft die HKA F he Kapitalverwaltung AG mit Sitz in Hamburg als Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt
der Beendigung der Fondsgesellschaft, wobei der Vertrag unter Einhaltung einer Frist von 12 (zw6lf) Monaten von der Fondsgesellschaft ordentlich gekiindigt werden kann. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung
einer Frist von 6 (sechs) Monaten berechtigt.

Die Vergiitung fiir die laufende Verwa]tungslaugkcll bclragl maximal 1,10 Prozent des d ittlict ertes, maximal jedoch 7,55 Prozent der Pact der T Im Geschiftsjahr 2018 betrug die Gebiihr € 63.585,96 inklusive
Umsatzsteuer, was 0,87 % des hen Netf ertes zum 31.12.2018 entspricht.

d) Angaben zu Vergiitungen

Das Investmentvermdgen der Fondsgesellschaft bezahlte an die Hanseatische im Beri i die Vergii fiir die laufende Verwal atigkeit. Aus dem I rmogen wurden jedoch weder feste, noch variable Vergiitungen an die Mitarbeiter
der Hanseatischen geleistet. Diese Mitarbeitervergii leistet die H. isct hlieBlich aus ihrem eigenen Vermégen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermogen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen, noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergiit dsitze und -praktiken der Hanseatischen stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter der ischen in einem Verhiltnis. Entsprechend wird die fixe Vergulung in einer ausreichenden Hohe gewihlt und
die variable Vergiitung derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden kénnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich einmalig aus den initialen Erlosen der aus der dsemission errechnet.
Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlosen fiir die laufende Verwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von ihr verwalteten Investmentvermdgen ausgerichtet. Ei hend wird i itidt der Mitarbeiter mit den Anlegern
an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des hl ‘mogens h

Nach der Anl der Fond llschaft ist nicht hen, dass wihrend der Bewirtschaftungsphase Immobilien bzw. andere Vermé te fiir das I rmogen an- oder verkauft werden. Demzufolge werden Anreize ausgeschlossen, durch An-
und Verkdufe variable Vergiitungen zu generieren.

[1] GBE Bund (2018): Gesundhei in D hland in Mio. €. Online: http://www.gbe-bund.de/gbe10/trecherche.prc_them_rech?tk=19200&tk2=19300&p_uid=gast&p_aid=25213655&p_sprache=D&cnt_ut=10&ut=19310; zuletzt gepriift: 11.01.2019.
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Bilanz zum 31. Dezember 2018

31.12.2018 31.12.2017
€ € € €
1. Investmentanlagevermdgen
A. Aktiva 13.481.421,03 13.573.542,22
1. Sachanlagen 12.760.000,00 12.820.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 406.278,74 478.439,84
3. Beteiligungen 25.000,00 25.000,00
4. Barmittel und Barmitteldquivalente 284.581,41
a) Téglich verfiigbare Barmittel 284.581,41 244.551,18
5. sonstige Vermdgensgegenstinde 9,68 0,00
6. Aktive Rechnungsabgrenzung 5.551,20 5.551,20
€ € 31.12.2018 31.12.2017
€ €
B. Passiva 13.481.421,03 13.573.542,22
1. Riickstellungen 6.810,00 6.670,00
2. Kredite 6.077.671,46
a) von Kreditinstituten 6.077.671,46 6.303.719,62
3. sonstige Verbindlichkeiten 0,12
a) andere 0,12 95,04
4. Ausgleichpostenfiir aktivierte eigene Anteile 25.000,00 25.000,00
5. Eigenkapital 7.371.939,45
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31.12.2018 31.12.2017

€ € € €

a)K It 1 der personlich haftenden Gesell terin 0,00 0,00

b) Kapitalanteileder Kommanditisten 7.327.271,74 7.061.228,75
davon ausstehende Einlagen EUR 483.000 (Vorjahr: EUR 483.000)

¢) Riicklagenkonto fiir Zeitwertdnderungen 44.667,71 176.828,81

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2018 zum 31.12.2018

2018 2017

EUR EUR
INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertriige
a) Ertréige aus Sachwerten 972.561,48 970.321,11
b) Zinsen und dhnliche Ertrige 0,00 30,00
Summe der Ertrige 972.561,48 970.351,11
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -138.271,84 -143.252,36
b) Verwaltungsvergiitung -55.511,52 -55.383,62
¢) Verwahrstellenvergiitung -11.102,40 -11.085,26
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -14.074,44 -14.075,84
e) sonstige Aufwendungen -15.558,29 -14.372,75
Summe der Aufwendungen -234.518,49 -238.169,83
3. Ordentlicher Nettoertrag 738.042,99 732.181,28
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 738.042,99 732.181,28
5. Zeitwertanderung
a) Auf aus der t tun; -60.000,00 -80.000,00
b) AL t Anschaffi 1 -72.161,10 -72.161,10
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres -132.161,10 -152.161,10
6. Ergebnis des Geschiftsjahres 605.881,89 580.020,18
7. Belastung / Gutschrift des laufenden Kontos V. -738.042,99 -732.181,28
8. Gutschrift / Belastung des Riicklagenkontos fiir Zeitwertinderung 132.161,10 152.161,10
9. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00
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Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018

Allgemeines

Die IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG hl k 1lschaft ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des Kapi t (KAGB). Die d: lischaft wird durch eine externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft (KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16 i. V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG hl i 1 ft wurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rechnungsle-
gungs- und Bewertungsverordnung (KARBV) und der ergi Bestis des Gesellschaftsvertrags auf 11t. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemaB §§ 274a und 288 Abs. 1 1. V. mit §§ 267 Abs. 1 und 3 sowie 264a HGB wurde Gebrauch
gemacht.

Die IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG hl k di llschaft wurde am 19. Juni 2014 errichtet und ist unter der Nummer HRA 117814 in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg eingetragen. Der Sitz der

Gesellschaft ist Hamburg.
Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertriige werden jeweils nach Sachberei getrennt inand

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die des 'mogens wurden gemil § 168 Abs. 3 KAGB mit den Verkehrswerten zugrunde gelegt, die sich bei sorgfiltiger Einschif nach geei Bewer dellen unter Beriicksichti der Mark benheiten ergeben. Als
Bewertungsmodell wurde gemiB § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren zugrunde gelegt. Die Verkehrswerte werden durch die externe Kapitalverwalt IIschaft ermittelt und

Die Anschaffungsnebenkosten wurden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB gesondert ausgewiesen und werden iiber den Zeitraum von zehn Jahren abgeschrieben.

Die ili wurden zu Anschaf k angesetzt und mit dem Verkehrswert bewertet.
Die Rii beriicksichtigen alle erkennt Risiken und ungewissen Verpflich und sind mit dem nach den Grundsitzen verniinftiger kaufménnischer Beurteilung ermittelten Erfiill b angesetzt. Rii mit einer Restl it von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der D hen Bundesbank bekannt laufzeitadi inssitzen zinst. Die zu erwartenden I itlichen Preis- und Ki igerungen werden beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.

Uberblick
Die IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG I I lischaft hat in zwei Grundstiicke, bebaut mit zwei Altenpflegeeinrichtungen, investiert und diese langfristig an einen Pflegeheimbetreiber verpachtet.
Insgesamt ergibt sich fiir den AIF unter Beriicksichtigung der den Recl schriften zum B ict hfolgender Vermo iiberblick:
2018 2017
T€E T€
Verkehrswert Grundvermdgen 12.760 12.820
Anschaffungsnebenkosten 406 478
Beteiligung an Komplementérin 25 25
Barmittel 285 245
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 6 6
Wert der Vermogensgegenstinde 13.482 13.574
langfristige Kredite -6.078 -6.304
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Ve Lstel i AT

Nettoinventarwert
GemiiB §263 KAGB (Beschriinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung vor dem 18.03.2018 diirfen die Kredite geschl inlindischer Publik
Bei einem Wert der Vermg, inde von i TE€ 13.482 ergibt sich fiir den AIF analog des § 263 KAGB eine Kreditbelastung von 45,08 %.

GemiB § 263 KAGB (Beschrinkung von Leverage und Belastung) in der Fassung ab dem 18.03.2018 diirfen die Kredite der Fondsgesellschaft bzw. mittelbar der Objektgesellschaften 150 Prozent des fiir die Investition zur Verfligung stehenden Eigenkapitals nicht

iibersteigen.

Entsprechend dieser Ber

Erliuterungen zur Bilanz

Sachanlagen

1 iti inI in i genutzte Gr

2018 2017
T€ T€
-32 -32
7.372 7.238

-AIF 60 % der Verkehrswerte der sich im Fondsvermégen befindlichen Ver

nicht it

Mit der notariellen Urkunde vom 09. Juli 2014 wurden die Altenpflegeeinrichtungen ,,Christophorus Haus* belegen in Brilon-Gudenhagen und ,,Christophorus Haus Bestwig* belegen in Bestwig-Velmede erworben.

Nutzen und Lasten der Objekte gingen am 01. August 2014 auf die IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG hl

haft iiber.

Im Berichtsjahr wurden die Immobilien mit dem vereinfachten Ertragswertverfahren gemd § 17 Abs. 2 Nr. 2 [mmoWertV bewertet. Aus der Bewertung erfolgten Abschreibungen in Hhe von T€ 60.

GemiB der iiber jeweils 25 Jahre laufenden Pachtvertrige wurden die Altenpflegeeinr fri

Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemil § 25 Abs. 5 KARBV:
Standort: Bestwig-Velmede

a) GrundstiicksgroBe

b) Art

Lage

c) Baujahr

Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)
d) Gebaudenutzfliche

¢) Leerstandsquote

) Nutzungsentgeltausfallquote

g) Fremdfinanzier (zu Anschaffi k )
h) Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige

i) Verkehrswert

j) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung

ht Anfang August 2014 an die Péchterin iibergeben.

2.702m’
Altenpflegeeinrichtung

Bundesstrafie 3059909 Best-
wig-Velmede

1996

8/2014

3.534m?’

0%

0%

49,01 %

20,6 Jahre

€5.170.000,00

€293.359,11

% in Bezug auf den Kaufpreis Betrag

betrug die Belastung im Zeitpunkt der Vollplatzierung rund 107 Prozent und zum Ende des Berichtsjahres 2018 rund 94 Prozent des bei Vollplatzierung fiir die Investition zur Verfiigung stehenden Eigenkapitals.
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Grunderwerbsteuer

Notargebiihren

Sonstige Kosten

Summe ANK

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)

Buchwert

Kaufpreis

k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen
Standort: Brilon-Gudenhagen
a) GrundstiicksgroBe

b) Art
Lage

¢) Baujahr

Erwerbsjahr (Ubergang von Nutzen und Lasten)
d) Gebaudenutzfliche

e) Leerstandsquote

) Nutzungsentgeltausfallquote

g) Fremdfinanzier (zu Anschaffi )

h) Restlaufzeiten der triige

i) Verkehrswert
j) Anschaffungsnebenkosten

Aufgliederung

Grunderwerbsteuer
Notargebiihren

Sonstige Kosten

Summe ANK

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)
Buchwert

Kaufpreis

in€

5,00 246.512,00
0,75 37.107,61
0,20 9.739,50
595 293.359,11
-2,60 -128.020,79
335 165.338,32
100,00 4.930.240,00
keine

keine

24.569m”’

Altenpflegeeinrichtung

Gudenhagener Allee 359929 Bri-
lon-Gudenhagen

1995
8/2014

6.050 m’

0%

0%

49,01 %

20,6 Jahre
€7.590.000,00
€428.251,93

% in Bezug auf den Kaufpreis Betrag
in€

5,00 373.488,00
0,59 44.109,43
0,14 10.654,50
5,73 428.251,93
-2,51 -187.311,51
322 240.940,42
100,00 7.469.460,00
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k) wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

keine
1) etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine
Beteiligungen
Die Beteiligungen betreffen die 100%-ige Beteiligung an der Komplementirin IMMAC 80. Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg. Das ital der ili lIschaft sowie das Ei; 1 betrigt T€ 25. Das Jahresergebnis ist ausgeglichen.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft die Aktivierung gezahlte Vergiitungen an die Verwahrstelle in Hohe von T€ 6, die das Jahr 2019 betreffen.

Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusspriifung und der Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen.

Verbindlichkeiten
Die Restl iten sind im nachfolgenden Verbindli i iegel d 1l
2018 2017
Restlaufzeit Restlaufzeit
bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre bis1 Jahr bis5 Jahre iiber5 Jahre
Verbindlichkeiten T€ T€ T€ T€ T€ T€
Kredite 231 978 4.869 226 956 5.122
Die Kredite sind durch Grundschulden und Abtretungen von Miet- und Pachtzinsforderungen besichert.
Ausgleichsposten fiir aktivierte eigene Anteile
Die Bildung des Ausgleichspostens fiir aktivierte eigene Anteile erfolgte gemiB § 264c Abs. 4 HGB fiir die aktivierten Anteile an der Komplementirgesellschaft.
Fondsvermogen
Der Nettoi ert der Fond: betriigt zum Stichtag: T€ 7.372.
Der Net ert der d llschaft betrug zum 31.12.2017: T€ 7.238.
Der Net ert der d llschaft betrug zum 31.12.2016: T€ 7.138.
Der Gesamtbetrag der angebotenen Anteile betrigt T€ 8.000. Der Mij il an der Fond: lIschaft betrdgt T€ 20. Auf der Grundlage der Mindestzeichnungssumme konnten maximal 400 Anteile ausgegeben werden.
Der maximal durchschnittliche Nettoinventarwert je Anteil betrégt rund € 18.263 (Vorjahr: rund € 17.970; zum 31.12.2016: rund € 17.845).
GemiB § 24 KARBYV stellt sich die Verwendungsrechnung sowie die Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Kommanditisten wie folgt dar:
31.12.2018 31.12.2017
Verwendungsrechnung € €
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 738.042,99 732.181,28
2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto -738.042,99 -732.181,28
3. Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0,00 0,00

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Komplementirin
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31.12.2018 31.12.2017
Verwendungsrechnung € €
1. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin am Beginn des Geschiftsjahres 0,00 0,00
11. Verdnderungen des Geschiiftsjahres 0,00 0,00
II1. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin am Ende des Geschiftsjahres 0,00 0,00
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten
1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschiftsjahres 7.238.057,56 7.138.037,38
11. Verdnderungen des Geschiiftsjahres
1. Zwischenentnahmen -472.000,00 -480.000,00
2. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Verwendung 738.042,99 732.181,28
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -132.161,10 -152.161,10
II1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschiftsjahres 7.371.939,45 7.238.057,56
Die Kapitalkonten gliedern sich gemiB den llschaftsvertraglichen Regel wie folgt:
Komplementirin Kommanditisten
Griindungskommanditisten diverse Kapitalanleger Summe Vorjahr
€ € €
Haftkapitalkonto I 0,00 483.000,00 800.000,00 1.283.000,00 1.283.000,00
nicht geleistete Einlagen 0,00 -483.000,00 0 -483.000,00 -483.000,00
Kapitalriicklagekonto IT 0,00 0,00 7.200.000,00 7.200.000,00 7.200.000,00
Entnahmekonto 11T 0,00 122.273,07 -978.756,33 -856.483,26 -1.084.761,93
Agiokonto IV 0,00 0,00 183.755,00 183.755,00 183.755,00
laufendes Konto V 0,00 0,00 0,00 0,00 -37.764,32
Fondsvermdgen 0,00 122.273,07 7.204.998,67 7.327.271,74 7.061.228,75
Riicklage Zeitwertverinderung 44.667,71 176.828,81
Eigenkapital 7.371.939,45 7.238.057,56

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Ertréige aus Sachwerten entsprechen den erzielten Pachteinnahmen aus den Immobilien.

Gesonderte Darstellung der Gesamtk iitungen im Verhiltnis zum ittlichen Nettoi ert des Publikumsvermogens:
Betrag prozentual zum e Nettoinven-
in € tarwert
Durchschnittlicher } i ert 7.304.998,51
Gesamtkosten 234.518,49 321 %
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG 55.511,52 0,76 %
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Betrag prozentual zum e Nettoinven-

in € tarwert
- laufende Verwaltungsgebiihren an die KVG (Auslagerung) 8.074,44 0,11 %
Gesamt i an die Kapitalver Ischaft 63.585,96 0,87 %
- laufende Vergiitungen fiir die Verwahrstelle 11.102,40 0,15%
- langfristige Fremdfinanzierung 138.271,84 1,89 %
sonstige Kosten 21.558,29 0,30 %
Sonstige Angaben
F iltnisse und sonstige i Ver
Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und anderen Haftungsverhi fiir fremde Verbi und sonstige f ielle Verpflict t den am Bil ich nicht.
Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigt unveréndert keine Mitarbeiter.
Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin

Komplementirin der Gesellschaft ist die IMMAC 80. Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von T€ 25. Geschiftsfiihrer der Gesellschaft sind Herr Harald Niedergesi, Finanzkaufmann, Hamburg und Herr Peter
Stein, Rechtsanwalt, Hamburg.

Geschiftsfiihrung

Neben der K 1 drin ist die K istin JN Ver Ischaft mbH, Hamburg, zur Vertretung und Geschiftsfiihrung der IMMAC S bilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG hl I llschaft t hti
Geschiftsfithrer der IN Verwaltungsgesellschaft mbH ist Herr Harald Niedergesis, Hamburg.

Anlegerkommission
Als Mitglied der Anlegerkommission wurde Herr Dr. Dieter Vierneisel, Planegg bestimmt.

Gesamtbeziige fiir Gesellschaftsorgane

Dic persénlich haftende G in und die geschifisfiihrende K ditistin haben im Geschiiftsjahr cine Haftungsvergiitung bzw. Geschaftsfiihrungsvergiitung in Hohe von jeweils € 2.500 erhalten.

Hinsichtlich der Angaben iiber Vergiitungen und hinsichtlich der Angaben gemiB § 300 KAGB verweisen wir auf die Erklirung der Kapitalver lischaft, HKA | ische Kapitalverwaltung AG.

Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres
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Es haben sich nach Schluss des Geschiftsjahres 2018 keine Vorginge ereignet, die fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von t d Bed sind.
Hamburg, den 25. Februar 2019
Die Geschifisfiihrung
gez. Harald Niedergesafs
gez. Peter Stein
IMMAC 80. V ogensver ‘haft mbH - K¢ drin -
gez. Harald Niedergesdafs
JN Ve 1fi mbH - ifisfiihrende K litistin —

Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG hl k dif 1sck Hamburg.
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

vom

‘Wir haben den Jat bschluss der IMMAC Sozialit bilien 80. Renditefc GmbH & Co. KG 1 I k i llschaft, Hamburg, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Ver fiir das Gi
1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG geschlossene
Investmentkommanditgesellschaft, Hamburg, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefi inallen i langen den d hen, fiir besti P ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl (KAGB) und den

hen V und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsé Verhé Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
europdischen Verordnungen.

GemiB § 159 Satz 1i. V.m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord aBigkeit des hl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) llten d hen Grundsitze ords aBi;
Absch tifung d ihrt. Unsere V ung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i hen B flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten geltenden & ichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-

gen i inallen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen D 11 ist.
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Bei der A Ilung des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Untemehmenstaugkelt zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unter k sofern einschligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des | d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer smd die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den lick ick hweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und ei dischen V zu ermégli und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses unddes Lageberichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von lick beabsichtigten oder unbeabsichti falschen Darstell ist und ob der Lagebericht msgcsaml ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]an},en mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Smherhe]l 1sl ein lmhes MaB an Slcherhsll aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ord; ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —t ichti; oder unbeabsichtigter — falscher D 11 im luss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausrelchend und geelgnet smd um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D 11 nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,
dlsct bsi U irrefiil D 11 bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.
- gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des hl internen K y und den fiir die Priifung des Lageberichts rel Vor und Maf3nat um Priift handl zu planen, die unter den gegebenen Umstiinden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.
- beurteilen wir die A heit der von den zlichen Vertretern ang dten Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dar I hi Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.
- ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die A heit des von den lichen Vertretern ang 1 1 der Fortfithrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii 1 , ob eine lict
Unsicherheit im 7 I mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. i‘alls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentllche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die ¢ Grigen Angaben im Jat bschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges P teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifi hweise. Zukii ignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angabcn sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde li den Geschi félle und Ereignisse so darstellt, dass der bschluss unter Beack der
gesetzlichen Vorschriften und der einschlagi Vi gen ein den tatsdchlichen Verhd hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir errtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowic bed Priifi f Ilungen hlieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméfe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; h zu den einzel: Kapi der IMMAC Sozialimmobilien 80. Renditefonds GmbH & Co. KG hl di Ilscl Hamburg, zum
31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen ord;

Grundlage fiir das Priifungsurteil
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Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den einzelnen Kapi in Ubereinsti mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2011) durch ihrt. Unsere V nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen K. 1k “unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit

den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubemmummung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den 1 Kapitalk zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or iie Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemifie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Em]agen und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah: zu den ei Kapitalk zu ermdglick

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or ilen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnsn Verluslen Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

T Ik

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kap

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance

Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen knnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als

wesentlich angeschen, wenn verinfiigerweise erwartet werden konnt, dass ie einzeln oder insgesamt die auf der Grundiage der ord iifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den cinzelnen Kapitalk getroffenen wirtschaftlichen
1 von Ad beeinflussen,

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher htigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den ei Kapitalk planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese

Risiken durch sowie erlangen meungsnachwelse die ausrelchend und geeignet sind, um als Grund]a},e fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuwei: nicht deckt werden, ist bei Verstfien hoher als bei Unrichtigkeiten, da
VerstoBe betriigerisches 7 irken, Filsct ichtigte Unvollstindigk ir de 7 bzw. das Auflerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
- beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksichti, der Erk isse aus der Priifung des rel internen K lsys und von t

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 13. Mai 2019

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Britta Martens, Wirtschafispriiferin

Christian Riidiger, Wirtschafispriifer
Erklirung der gesetzlichen Vertreter

GemiB § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. §§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB
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denden Rech 1 it

des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemé den ein den

der Geschiftsverlauf einschlieflich des Geschiftser und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den
der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 25. Februar 2019
Die Geschiftsfithrung

Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

gez. Harald Niedergesdfs, IMMAC 80. Ve aft mbH, Kompl. d
gez. Peter Stein, IMMAC 80. Ve 11 i mbH, K I in
esdf3, JN Verwali lischaft mbH, de K

gez. Harald Niede
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