UNTERNEHMENSREGISTER

WealthCap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Miinchen

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

1 Grundlagen der Gesellschaft

1.1 Geschiiftsmodell der Gesellschaft

Die Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen (kurz: AIF, Gesellschaft oder Wealthcap Immo 39 KG), wurde mit Griindungsvertrag vom 22. April 2015 und Eintragung in das Handelsregister am 6. Mai 2015 unter der
Firma ,,Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. KG" mit Sitz in Miinchen gegriindet. Mit Gesellschafterbeschluss vom 10. Februar 2016 und Eintragung im Handelsregister am 16. Februar 2016 erhielt die Gesellschaft ihre aktuelle Firmierung.

Die Wealthcap Immo 39 KG ist eine vermd altende hl I K di 1 ft. Sie ist ein durch die Wealthcap Kapitalver 1 mbH, Miinchen (kurz: Ver 11 t oder WCK), fremdverwalteter geschlossener
Publikums-AlIF fiir private Investoren nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) mit einer festen Laufzeit bis zum 31. Dezember 2028.

Die Genehmi der Anlagebedi der Wealthcap Immo 39 KG erfolgte mit Schreiben der BaFin vom 30. Mrz 2016. Die Anderung der Anlagebedingungen, die auf einer redaktionellen Anpassung beruhte, wurde mit Schreiben vom 15. Juni 2016 genehmigt.
Prospektauflagedatum war nach dem 15. Juni 2016, wodurch hier keine Anderungen veranlasst waren. Mit Schreiben vom 23. September 2016 erteilte die BaFin die Vertriebserlaubnis fiir die Anteile des AIF.

Das Geschiftsmodell des AIF sieht die Einwerbung von Kommanditkapital von privaten Investoren in Héhe von bis zu 150 Mio. EUR (ohne Agio) gemiB dem Investitions- und Finanzierungsplan vor. Die Platzierung des AIF hat im November 2016 begonnen. Im
Dezember 2017 wurde die Gesellschaft ausplatziert. Die Annahme der Beitritte der letzten Anleger wurde im Januar 2018 mit einem Platzier I\ von i 140 Mio. EUR zzgl. Agio abgeschlossen. Ein Riickgaberecht der Anleger besteht nicht.

Mit Datum 3. Januar 2017 hat die Gesellschaft jeweils ca. 94,8 % der drei Objektgesellschaften Wealthcap Objekt Sendling GmbH & Co. KG, Miinchen (Objekt Sendling KG), Wealthcap Objekt Frankfurt GmbH & Co. KG, Miinchen (Objekt Frankfurt KG), und Wealthcap
Objekt Stuttgart Il GmbH & Co. KG, Miinchen (Objekt Stuttgart Il KG), erworben, welche wiederum jeweils in eine Gewerbeimmobilie investiert sind.

Das Objekt Sendling KG hatte mit Kaufvertrag vom 21. Dezember 2015 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. Juni 2016 ein Grundstiick mit einem Biirogebéude und einer Tiefgarage in Miinchen mit einer vermietbaren Fliche von ca. 31.310 gm zu einem
endgiiltigen Kaufpreis von 101.483 Tsd. EUR erworben. Bedeutende Mieter im Objekt sind die TECHDATA GmbH & Co. OHG, Miinchen, mit einer Mietfléche von rund 15.930 qm und einer festen Mietvertragslaufzeit bis zum 30. Juni 2022, die Carl Zeiss Medltec
AG, Jena, mit einer Mietfliche von rund 4.350 qm und einer Festlaufzeit bis 30. September 2025 und die Carl Zeiss Microscopy GmbH, Jena, mit einer Mietfliche von 4.885 qm und einer Festlaufzeit bis 30. ber 2025. Die bilie ist zum

zu ca. 99 % vermietet.

Die Objekt Frankfurt KG hatte mit Kaufvertrag vom 19. November 2015 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. Januar 2016 ein Biirogebiude mit Tiefgarage in Frankfurt mit einer vermietbaren Fliche von rund 30.400 gm zu einem Kaufpreis von 84.745
Tsd. EUR erworben. Durch die Kiindigung eines Hauptmieters zum 31. Dezember 2017 standen zum Abschluss-stichtag ca. 16 % der vermietbaren Flichen leer. Ankermieter ist die Ogilvy & Mather Werbeagentur GmbH, Frankfurt, mit einer Mietfléche von rund 19.420
qm und einer Festlaufzeit bis 31. Dezember 2023. Weitere wesentliche Mieter sind die Twenticth Century Fox of Germany GmbH, Frankfurt mit einer Fliche von rd. 2.800 gm und einer Festlaufzeit bis 30. Juni 2021 sowie die Telefonica Germany GmbH, Frankfurt
mit einer Fldche von rd. 1.300 gm und einer Festlaufzeit bis 30. November 2023.

Die Objekt Stuttgart Il KG hatte mit Kaufvertrag vom 27. Juni 2016 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 31. Dezember 2016 ein Biirogebéiude sowie Parkhaus in Stuttgart zu einem Kaufpreis von 44.600 Tsd. EUR erworben. Das Objekt verfiigt iiber vermietbare
Biirofldchen von rund 12.440 qm. Bedeutende Mieter sind die Design Offices GmbH, Niirnberg, mit einer Mietfliche von rund 7.845 qm und einer Festlaufzeit bis 31. Mérz 2031, die Daimler AG, Stuttgart, mit einer Mietfliche von rund 3.360 qm und einer Festlaufzeit
bis 31. August 2021 und die zet:project. GmbH, Stuttgart, mit einer Mietfliiche von rund 1.270 qm und einer festen Mietvertragslaufzeit bis 31. Oktober 2026. Der Verkiufer hat eine Erstvermietungsgarantie auf die am Ubergabetag unvermieteten Flichen und fiir die am
Ubergabetag vermieteten und vom jeweiligen Mieter noch nicht iibernommenen Flichen in dem Gebiude abgegeben. Die Immobilie ist zum At ichtag zu ca. 99 % vermietet.

Zum Abschlussstichtag haben die Beteiligungen an den drei Objektgesellschaften einen Anteil am Fondsverméogen gemiB KAGB von rund 97,38 %. Die liquiden Mittel von rund 0,74 % des Fondsvermogens gemiB KAGB bestehen aus einem Bankguthaben bei der
UniCredit Bank AG, Miinchen (kurz: UCB).
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Der Nettoinventarwert des Fondsvermdgens zum Abschlussstichtag betrdgt 155.271 Tsd. EUR (Vorjahr: 135.498 Tsd. EUR). Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd. EUR betrdgt bei 110.688 umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse A 1.105,66 EUR, bei 10.092
umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse B 1.125,74 EUR bzw. bei 19.000 umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse C 1.132,40 EUR.

1.2 Ziele und Strategien

Die Anlagestrategie und -politik des AIF ist das Einwerben und Investieren von Kommanditkapital, um es zum Aufbau eines Portfolios von drei Beteili; an Objek llschaften zu verwenden. Die Objektgesellschaften diirfen nach ihrem Gesellschaftsvertrag
nur Immobilien, die zur Bewirtschaftung der Immobilien erforderlichen Vermégensgegensténde oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben.

Anlageziel der Wealthcap Immo 39 KG ist die l:rwmschaﬁung einer positiven Rendite fiir ihre Anleger mit jahrlichen i und Wer i bei lichst geringen Wert- und Ausschiittungsschwankungen. Mit Halten der Beteiligungen an den drei
Objek 1lscl die ihrerseits in bilien investiert sind, ist die Anlagestrategie umgesetzt. Weitere Investitionen sind derzeit nicht geplant.
GemiB den Anlagebedi des AIF sind dsitzlich Investitionen in weitere Objektgesellschaften moglich. Bei der Anlage in weitere Objek ften gelten hlieflich folgende Anl: fiir die von der Obj hal bil
*Region: Deutschland
N t: der Gewert il der I bilien betrigt mind, 80 %
*GroBenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immobilie betrigt mindestens 10,0 Mio. EUR
Obj itdt: t B i ierte Altbauten
Fiir den AIF wurde eine Planungsrechnung erstellt, auf deren Basis ausschiittungsfihige Ertréige aus den Objektgesellschaften erwartet werden. Durch die vor ili an den Objek haften soll der AIF sprechend des Beteili hid

an den Objektgesellschaften — jéhrliche Ertréige i.H.v. anfénglich ca. 6,2 Mio. EUR generieren. Im Berichtsjahr wurden Ertrige aus den Beteiligungen von 4.172 Tsd. EUR (Vorjahr: 5.159 Tsd. EUR) erwirtschaftet.

Der AIF ist fiir die Zeit bis zum 31. Dezember 2028 errichtet. Die Gesellschafter kénnen mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit bis langstens 31. Dezember 2033 beschlieffien. AnschlieBend sind ein Verkauf der Immobilien
und/oder der Beteiligungen und eine damit einhergehende Liquidation des AIF geplant.

2 Titigkeitsbericht der KVG

Die Ithcap Kapitalver mbH mit Sitz in Miinchen, Am Tucherpark 16, 80539 Miinchen, ist die Kapitalver ft des AIF. Sie wurde mit Bestellungsvertrag vom 30. Mirz 2016 zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF
i.S.d. KAGB bestellt. Der Bestellungsvertrag ist fiir den Zeitraum bis zur Auflsung des AIF abgeschlossen. Der Vertrag kann von den Parteien aus wichtigem Grund gemif den Vorschriften des KAGB mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende gekiindigt werden.

Die KVG hatte am 14. Oktober 2014 von der B It fiir F dienstlei (BaFin) die Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb als Kapitalverwal llschaft erhalten. Die Vertriet I fiir die Wealthcap Immo 39 KG wurde mit Datum vom 23.
September 2016 erteilt.
Der Kapitalverwaltungsgesellschaft obliegt die Vornahme aller Rechtsgeschifte, die zum Betrieb des AIF gehdren, insbesondere die Verwaltung und Anlage des Vermégens des AIF. Hierbei umfasst der benbereich der Ver Ilsct t d
Titigkeiten wie die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement.
Die Verwal llschaft nimmt samtliche ihr aufgrund ihrer Position als Geschiftsfiihr und Verwal haft zlich und vertraglich zuk den Aufgaben nach eigenem Ermessen und unter Wahrung des Bcslc]lungsvcnmgcs der geltenden
Gesetze, des Gesellsct trages und der Anlagebedi des AIF wahr. Die Verwaltungsgesellschaft handelt bei der gese!zmal}lgen Erfiillung ihrer Aufgaben nicht wei bunden. G lich zuld W hte und behalte der Gesell-
schafterversammlung bleiben unberiihrt.
Die WCK handelt mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns und haftet bei grob fahrldssiger oder vorsitzlicher Verletzung der ihr obliegenden Verpflichtungen und bei wesentlichen Vertragspflichten auch bei einer fahrldssigen fiir den typischerweis
vorhersehbaren Schaden.
Fiir die Ubernahme der Aufgaben gemaB 11 trag wurden die folgenden Gebiihren mit der WCK vereinbart:
<Fiir die Konzeption der Gesellschaft erhilt die WCK eine Konzeptionsvergiitung,
«cine laufende jihrliche Vcrwaltungsvcrgulung in Hohc von 0,14 % des durchschnittlichen Netto ertes des AIF im jeweiligen Geschiftsjahr, in den Jahren 2016 bis 2018 jedoch mindestens 190 Tsd. EUR; durch die Verwaltungsvergiitung wird zudem die
Titigkeit der WCK als i K istin abgedeckt; fiir das Geschiftsjahr 2018 betrigt die Verwaltungsvergiitung 204 Tsd. EUR (Vorjahr: 190 Tsd. EUR),
«cine laufende jihrliche Treuhandvergiitung in Hohe von 0,14 % des ittlichen 1} i ertes des AIF im jeweiligen G iftsj in den Jahren 2016 bis 2018 jedoch mindestens 190 Tsd. EUR; fiir das Geschiftsjahr 2018 betrigt die Verwaltungs-

vergiitung 204 Tsd. EUR (Vorjahr: 190 Tsd. EUR),
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*Vergiitung wihrend des Liquidationszeitraums von 0,14 % des ittli i ertes des AIF im jeweiligen Geschiftsjahr,
*Transaktionsgebiihr in Hohe von bis zu 1 % des Ver ises (ohne ) fiir die Veri der Vermd inde des AIF.
Die WCK steuert und iiberwacht im operativen Betrieb die Dienstleister wie den Property Manager. AuBerdem wurden die Uberwachung der Mieteingéinge sowie die A i der A I an die Anleger durchgefiihrt.

Die WCK darfsich gemiB Bestellungsvertrag und soweit gesetzlich zulissig der Hilfe Dritter insbesondere im Rahmen einer Auslagerung bedienen. Die WCK hat die Aufgaben der Internen Revision (seit 17. September 2014) sowie Teile der Vorkehrungen zur Verhinderung
von Geldwische und Terrorismusfinanzierung (seit 19. Dezember 2014) auf die UniCredit Bank AG, Miinchen, ausgelagert. Bis zum 31. Mérz 2018 war der IT-Bereich von der WCK an die Wealth Management Capital Holding GmbH, Miinchen, ausgelagert, welche

ihrerseits den IT-Bereich an die an die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg, 1 t hatte. Seit dem 1. April 2018 erfolgt die Auslagerung direkt von der WCK an die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg. Mit der Wahrnehmung des
kaufménnischen Property M: (Mieter- und Objektt U ii bei Vermi lei: IT-basierte Erfassung von Mietvertrigen und Datenmanagement, Organisation der Bewirtschaftung und E: von Nebenk it ) in Bezug
auft I bilien von Immobilien-Publikums-AIF und Immobilien-Spezial-AIF wurde die IC Property Management GmbH, Frankfurt am Main, betraut.

Mit der Verwahrstellenfunktion wurde die State Street Bank International GmbH, Miinchen (State Street), beauftragt. Die Aufgabenverteilung wurde zwischen der WCK und der State Street im Rahmen eines Verwahrstellenvertrags sowie eines Service Level Agreements
geregelt.

Die Gesellschaft ist durch ihre Geschiiftstitigkeit diversen Risiken ausgesetzt.

Risiken mit der groBten finanziellen Auswirkung bei Eintritt bestehen grundsitzlich mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaft und wirtschaftlich auf Ebene des AIF in Form eines Ausfalls eines oder mehrerer bedeutender Mieter und damit einhergehend der Verlust
einer wesentlichen Ertragsquelle sowie der Liquiditit. Zum jetzigen Zeitpunkt ist das Risiko als gering einzuschitzen.

Hinsichtlich der weiteren Risiken der Wealthcap Immo 39 KG verweisen wir auf unsere Darstellungen im Abschnitt 4.1 ,Risikobericht" dieses Lageberichts.

3 Wirtschaftsbericht

3.1G i ftliche und br

Das preisbereinigte Bruttoinl dukt (BIP) war im Jahr 2018 nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis) um 1,5 % hoher als im Vorjahr. Die deutsche Wirtschaft ist damit das neunte Jahr in Folge gewachsen, das Wachstum hat aber an Schwung

verloren. In den beiden vorangegangenen Jahren war das preisbereinigte BIP jeweils um 2,2 % gestiegen. Eine lingerfristige Betrachtung zeigt, dass das deutsche Wirtschaftswachstum im Jahr 2018 iiber dem Durchschnittswert der letzten zehn Jahre von +1,2 % liegt."

Der Aufschwung am Investmentmarkt hat auch im abgelaufenen Jahr 2018 angehalten und geht damit 2019 ins zehnte Jahr. Fiir gewerblich genutzte Immobilien wurde 2018 ein neues Rekordjahr verzeichnet. Auf diesen Bereich entfiel ein Transaktionsvolumen von 60,3
Mrd. Euro, das allein ist eine Verdreifachung seit 2010 und ein Plus von gut 6 % gegeniiber 2017. Biiroimmobilien machten davon rund 30 Mrd. Euro aus. betrug das Transakti | (inklusive der Assetklasse Living) 79 Mrd. Euro.”

Aufgrund w Beschiifti ist auch die Biiroflick 1 der Unternehmen hoch. Im G jahr 2018 lag der Biirofld in den Top 73 bei knapp 4 Mio. m”. Obwohl er damit 6,5 % unter dem des Vorjahres liegt, stellt er den zweithdchste jemals
festgestellten Biiroflichenumsatz in den Top 7 dar. Der Umsatzriickgang im Vergleich zum Vorjahr ist ichts des Bescl nicht auf eine nachlassende Expansionstitigkeit oder eine erlahmte Umzugsbereitschaft der Unternehmen zuriickzufiihren.
Vielmehr konnten einige geplante Umziige aufgrund eines nicht vorhand Angebotes an Biiroflichen nicht realisiert werden. Diesen Zusammenhang belegt auch die gestiegene Nettoabsorption, die sich im Gesamtjahr und in der Aggregation iiber die
Top 7 auf 1,2 Mio. m” belief.

Die Leerstandsquote in den Top 7 notiert am Jahresende bei 3,6 % und damit 1,1 %-Punkte niedriger als Ende 2017. Die signifikantesten Riickginge zeigten sich in Berlin und K6In. Die Flichenknappheit in einigen Teilmirkten wirkt seit geraumer Zeit als starkes Hemmnis
fiir die unternehmerische Entwicklung. In sechs Miinchener und je drei Berliner und Stuttgarter Teilmérkten liegt die Leerstandsquote mittlerweile teils deutlich unter 1 %.

Die Biirofertigstellungen sind im Gesamtjahr 2018 um knapp 8 % auf 927.000 m” gegeniiber 2017 gestiegen. Die hochsten Volumina entfielen dabei auf Miinchen mit fast 300.000 m® und Berlin mit 147.000 m*, Eigentlich sollte das Neubauvolumen in den nichsten
zwei Jahren wieder deutlich anzichen, doch die aktuellen Auswertungen zeigen erneut signifikante zeitliche Verschiebungen der Projekte. So werden 2019 nur noch 1,68 Mio. m” an Neubaufléchen erwartet (anstatt der noch zum Herbst prognostizierten 1,8 Mio. m*) und
auch fiir 2020 sank das projektierte Volumen um rund 200.000 m* auf nunmehr knapp 2,1 Mio. m*.*

Miinchen

Hohes Umsatzvolumen und steigende Mieten prigen den Markt. Der Miinchener Biirovermietungsmarkt hat im Jahr 2018 einen Flichenumsatz in Hohe von ca. 975.000 m* erzielt. Das ist das zweitbeste Jahr der vergangenen zehn Jahre. Vor dem Hintergrund der
Angebotsknappheit konnte ein solch hohes U nur durch Vorvermi von Projektentwicklungen erreicht werden: Fast zwei Drittel aller Abschliisse ab 5.000 m® entfallen auf Projektentwicklungen, davon ein groBer Teil im Teilmarkt Osten. Entsprechend
fiihrt dieser Teilmarkt die Teilmarktstatistik mit rund 230.000 m? vor der Innenstadt (145.000 m). Bei den hen liegt die Industri he (180.000 m?) an erster Position. Im Jahr 2018 hlt der Boom der Flexible Office Space- Branche in Miinchen weiter an. Es
wurden 53.000 m® von solchen Betreibern angemietet und Anfang 2019 sind rund 150.000 m* flexibler Biirofliichen an rund 90 Standorten erdffnet. Die Leerstandsquote notiert zum Jahresende bei 2,9 % und hat den niedrigsten Stand seit 2002 erreicht. Im Jahresverlauf
ist sie um 0,7 %-Punkte hang fiihrt zu einem flichendeckenden Anstieg der Mietpreise. Die vielen i in Projektentwi sowie die d k verstirken das.’

Der starke
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Frankfurt

Mit 633.300 gm markierte der Flichenumsatz 2018 das drittbeste Jahr in Frankfurt. Auch die hohe Anzahl der Abschliisse, die einen neuen Rekordwert erreichte, wurde durch die Expansionsdynamik der Unternehmen befeuert. Wihrend sich zentrale Lagen wie City und
Westend im Ranking der Teilmirkte nur auf den Plétzen fiinf und sechs wiederfinden, folgen Teilmirkte wie West, City-West und Niederrad unmittelbar auf die Bankenlage, die mit einem Fiinftel des Umsatzvolumens wie so hiufig auf Platz eins rangiert. Aufféllig waren
insbesondere die vielen groBen Abschliisse auBerhalb der zentralen Lagen, was sich wiederum dampfend auf die gewichtete Durchschnittsmiete auswirkte. Nicht nur auf Sicht des Gesamtmarktes, sondern auch in fast allen Teilmirkten ist die Flachenauswahl limitiert:
Sechs Teilmérkte weisen eine Leerstandsquote von weniger als 5 % auf. Mit Blick auf den immer weiter wachsenden Fldchenmangel bringen sich die Flex-Office- Anbieter immer mehr in Position — ihr bisheriger Rekordumsatz aus 2017 mit 46.000 gm wurde 2018 mit
58.000 qm um 26 % tibertroffen. Allein drei Viertel davon entfielen auf den CBD. Bei einem weiter it ittlichen Vermis kt 2019 wird die Leerstandsquote in Frankfurt weiter abwiirts tendi wihrend die Spi iete erneut leicht steigen diirfte.®

' Quelle: Destatis, Pressemitteilung Nr. 018, 15.01.2019.

2 Quelle: JLL, Inv marktiiberblick D hland, Q4 2018, Stand: Januar 2019.
* Berlin, Diisseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, KéIn, Miinchen, Stuttgart.

* Quelle: JLL, Biiromarktiiberblick Q4 2018, Stand: Januar 2019.

* Quelle: JLL, Biiromarktiiberblick, Q4 2018, Januar 2019.

¢ Quelle: JLL, Biiromarktiiberblick, Q4 2018, Januar 2019.

Stuttgart

2018 erreicht der Umsatz auf dem Stuttgarter Biirovermietungsmarkt mit ca. 215.300 gm das geringste Jahresergebnis seit 2012 — trotz der anhaltend hohen Attraktivitit des Stuttgarter Biiromarktes fiir Nutzer. Angesichts der geringen Verfiigbarkeit groBflichiger,
hochwertiger Flichen wurde etwa jeder dritte Quadratmeter in einer Projektentwicklung umgesetzt. Die Eigennutzer-Projekte von Bosch und der 6ffentlichen Verwaltung im Teilmarkt Feuerbach und City machen fast 30 % des Jahresumsatzes aus. Feuerbach zeigt sich
mit einem Anteil von rund 27 % am umsatzstérksten, wihrend die meisten Deals im Teilmarkt City (ca. 22 %) erfolgten. Industrieunternehmen erwiesen sich erneut als Ha (36 %). Unternel b Di ister (ca. 24 %) titigten aber die meisten
Abschliisse. Von 75.000 qm neu errichteter Biirofliche im Jahr 2018 waren bei Fertigstellung nur noch etwa 9 % ohne Nutzer. Zwar sind fiir 2019 und 2020 groBere Fertigstellungsvolumina zu erwarten, die hohe Vorvermi und Ei (ca. 76 %) ldsst
aber nur auf eine geringe Entspannung auf dem Biiromarkt schlieBen. Der Flichenumsatz 2019 wird das Vorjahresergebnis voraussichtlich nicht iibertreffen. Die Leerstandsquote, die Ende 2018 auf 2,2 % sank, diirfte wieder leicht steigen.”

3.2 Geschiiftsverlauf und Lage

Der Geschiftsverlauf — insbesondere das realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von 3.490 Tsd. EUR — war unter dem Plan. Dies ldsst sich vor allem auf niedrigere ili dge aus den Objek ften als erwartet zuriickfiihren.

Der Nettoinventarwert des Fondsvermdgens zum Abschlussstichtag betrdgt 155.271 Tsd. EUR (Vorjahr: 135.498 Tsd. EUR). Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd. EUR betrdgt bei 110.688 umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse A 1.105,66 EUR, bei 10.092
umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse B 1.125,74 EUR bzw. bei 19.000 umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse C 1.132,40 EUR.

Anteilklasse A Anteilklasse B Anteilklasse C

EUR EUR EUR

Wert des Investmentvermégens am 31.12.2017 107.640.776,62 8.933.753,29 18.923.654,57
Wert des Investmentvermdgens am 31.12.2018 122.394.070,59 11.361.012,80 21.515.608,09
Verinderung 14.753.293,97 2.427.259,51 2.591.953,52

Der Anstieg des Werts des Investmentvermégens im Vergleich zum Vorjahr ist im Wesentlichen auf das positive realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von 3.490 Tsd. EUR sowie das positive nicht realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von 18.148
Tsd. EUR zuriickzufiihren.

Friihere Wertentwicklungen stellen keinen Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen dar.
7 Quelle: JLL, Biiromarktiiberblick, Q4 2018, Januar 2019.
3.3 Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage

3.3.1 Ertragslage

Das positive Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von 21.638 Tsd. EUR (Vorjahr: negatives Ergebnis -7.937 Tsd. EUR) setzt sich aus dem positiven realisierten Ergebnis in Hohe von 3.490 Tsd. EUR (Vorjahr: negatives realisiertes Ergebnis -16.450 Tsd. EUR) sowie
dem positiven nicht realisierten Ergebnis in Hohe von 18.148 Tsd. EUR (Vorjahr: 8.513 Tsd. EUR) zusammen.
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Das positive realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von 3.490 Tsd. EUR (Vorjahr: -16.450 Tsd. EUR) resultiert im W lichen aus ili rigen aus den ili an den drei Objek in Hohe von 4.172 Tsd. EUR (Vorjahr: 5.159
Tsd. EUR). Diesen stehen insbesondere sonstige Aufwendungen in Héhe von 408 Tsd. EUR (Vorjahr: 19.156 Tsd. EUR), Verwaltungsvergiitungen in Hohe von 204 Tsd. EUR (Vorjahr: 190 Tsd. EUR), Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 91 Tsd. EUR (Vorjahr: 54
Tsd. EUR) sowie Abschluss- und Veréffentlick ! in Hohe von 41 Tsd. EUR (Vorjahr: 26 Tsd. EUR) gegeniiber.
Die sonstigen Aufwendungen des Geschiiftsjahres 2018 sind insbesondere durch konzeptionsbedingte Aufwend fiir die italbeschaffung, die K ionsvergiitung, Geschifist und Kompl rvergiitung gepréigt und setzen sich wie folgt
Zusammen:
2018 Vorjahr
Tsd. EUR Tsd. EUR
Eigenkapitalvermittlungsvergiitung 101 10.949
Konzeptionsvergiitung 34 4.115
Platzierungs- und Einzahlungsgarantie 29 3.879
Treuhandvergiitung 204 190
Komplementirvergiitung 29 20
Ubrige 11 3
408 19.156
Das nicht realisierte Ergebnis in Hohe von 18.148 Tsd. EUR (Vorjahr: 8.513 Tsd. EUR) resultiert aus der t tung der Beteili zum Absct ichtag und besteht aus nicht realisierten Ertrigen aus der Neubewertung der Objekt Frankfurt KG von 475 Tsd.

EUR, der Objekt Sendling KG von 12.372 Tsd. EUR sowie der Objekt Stuttgart II KG von 5.301 Tsd. EUR.

3.3.2 Finanzlage

Kapitalstruktur
Zum A ichtag betriigt die E 99,89 % (Vorjahr: 92,74 %) bezogen auf die Bi Die F i betrigt zum Abschl ichtag 0,11 % (Vorjahr: 7,26 %).
Zum A ichtag bestehen K leinl in Hohe von 139.790 Tsd. EUR (Vorjahr: 138.668 Tsd. EUR). Diese setzen sich zum Bilanzstichtag aus den l:m]agen der Verwaltungsgesellschaﬁ WCK (10 Tsd. EUR) und den Einlagen der Treuhandkommanditisten von
139.780 Tsd. EUR zusammen. Daneben bestehen Riicklagen der Treuhandkommanditisten von 5.288 Tsd. EUR aus den eingeforderten Agien. Zum Abschl htag war das zu platz kapital in voller Hohe eingeworben und eingezahlt.
Zum 31. Dezember 2018 stellen sich die K Istruktur sowie die t henden Fremdfinanzierungen in den Objektgesellschaften auf Basis der fiir die Objek i Recl hriften (HGB) wie folgt dar:
Objekt Frankfurt KG Objekt Sendling KG

Tsd. EUR % Tsd. EUR %
Fremdkapital 43.605 47,92 47.114 44,38

davon Darlehen:

- Deutsche Pfandbriefbank AG 41.800 45,94 0,00 0,00

- UniCredit Bank AG 0,00 0,00 45.453 42,82

- Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank 0,00 0,00 0,00 0,00

AG

Eigenkapital 47.384 52,08 59.044 55,62

90.989 100,00 106.158 100,00
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Objekt Stuttgart Il KG
Tsd. EUR Tsd. EUR %
Fremdkapital 22.714 47,67
davon Darlehen:
- Deutsche Pfandbriefbank AG 0,00 0,00
- UniCredit Bank AG 0,00 0,00
- Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank AG 21.745 45,63
Eigenkapital 24.939 52,33
47.653 100,00

Investitionen

Im Berichtsjahr wurden keine Investitionen getitigt.

Liquiditiit

Die Liquidititslage des AIF war im Geschiftsjahr 2018 stets geordnet. Der AIF ist samtlichen Zahl verpflich fri h hgel Zum A ichtag halt der AIF freie Liquiditit in Hohe von 1.147 Tsd. EUR.

3.3.3 Vermogenslage

Die Summe der Aktiva betrigt zum Abschlussstichtag 155.445 Tsd. EUR (Vorjahr: 146.105 Tsd. EUR). Wesentliche Posten der Aktiva sind die Beteiligungen in Hohe von 151.197 Tsd. EUR (Vorjahr: 133.048 Tsd. EUR), Forderungen gegen Beteiligungsgesellschaften
in Hohe von 3.101 Tsd. EUR (Vorjahr: 5.159 Tsd. EUR), und das Bankguthaben in Hhe von 1.147 Tsd. EUR (Vorjahr: 5.192 Tsd. EUR).

Die Passiva beinhalten neben dem Eigenkapital (155.271 Tsd. EUR; Vorjahr: 135.498 Tsd. EUR) insbesondere Riickstellungen (159 Tsd. EUR; Vorjahr: 279 Tsd. EUR), sonstige Verbindlichkeiten (14 Tsd. EUR; Vorjahr: 11 Tsd. EUR) und Verbindlichkeiten aus anderen
Lieferungen und Leistungen (1 Tsd. EUR; Vorjahr: 8.134 Tsd. EUR).

Auf Ebene der Objektgesellschaften stellt sich die Vermdgenslage auf Basis der fiir die Objektgesellschaften einschli; Reck 1 iften (HGB) wie folgt dar:

Objekt Frankfurt KG Objekt Sendling KG

Tsd. EUR % Tsd. EUR %
Aktiva
Sachanlagen 85.536 94,00 101.023 95,16
Forderungen und sonst. Vermdgensgegen- 2.801 3,08 3.256 3,07
stinde
Guthaben bei Kreditinstituten 1.517 1,67 790 0,74
Rechnungsabgrenzungsposten 735 0,81 317 0,30
Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckte 400 0,44 772 0,73
Verlustanteile und Entnahmen der Komman-
ditisten

90.989 100,00 106.158 100,00

Passiva
Eigenkapital 47.384 52,08 59.044 55,62
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Fremdkapital

Aktiva

Sachanlagen

Forderungen und sonst. Vermdgensgegenstiande
Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Nicht durch Vermé gedeckte Ver

Objekt Sendling KG
Tsd. EUR
47.114
106.158

Objekt Frankfurt KG
Tsd. EUR %
43.605 47,92
90.989 100,00
Objekt Stuttgart Il KG
Tsd. EUR

45.550
1.356

588
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Passiva
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3.5 Gesamtaussage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet.

4.1 Risikobericht
4.1.1 Vorbemerkung

Der AIF ist in das R der WCK ei

4 Risiko- und Liquidititsmanagement

t die die zentrale Steuerung gemiB KAGB iibernimmt.

Ausschiit-
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Der Risikomanagementprozess der WCK dient dem Schutz der Interessen der Anleger und erstreckt sich von der Anbindung bis zur Desinvestition von Ver inden iiber den Produktlet yklus eines AIF. Im Fokus stehen dabei die wesentlichen
Risiken, die in einem engmaschigen Verfahren identifiziert, laufend bewertet, gesteuert und kontrolliert werden.

Mit einem ausfiihrlichen Regel- und Ad-hoc-Berichtswesen wird sichergestellt, dass die hei dger und Risikok 11, ien jederzeit iiber die aktuelle Risikosituation informiert sind.

Der Risikomanagementprozess sicht vor, dass das Risikomanagement bereits zu einem frithen Zeitpunkt wihrend der Anbi i und ggf. vor K ptioni eines AIF einget wird. Die Risiken von abweichenden Prognoseverldufen werden hier bereits

durch Sensitivititsanalysen gepriift; dabei werden Verinderungen der wesentlichen wirtschaftlichen Parameter vorgenommen und deren Auswirkungen auf die Zahlungsstrome tiberprift.

Fiir den AIF wurden durch das Risikomanagement auf Basis des Risikoprofils Limits und Warnlevel-Werte fiir verschiedene Kennziffern festlegt. Als relevante Kennziffern wurden dabei der Loan-to-value und das Debt-servis tio auf Ebene der Objektg: -
schaften sowie der Liquidititsgrad erster und zweiter Grad und der Kapitalerhalt auf Ebene des AIF festgelegt.

Drohende und tatséchliche Limitver der definierten Risikolimits 16sen einen Eskal: bzw. MaBnal zur Risi aus. Ein iibergeordnetes, mit Produktverantwortlichen, Risikomanagern und Geschiftsfiihrern besetztes Risiko-Komitee wird
regelmiBig tiber die Risikosituation informiert und entscheidet ggf. iiber die Einsetzung einer bereichsiibergreifenden Task-Force zur Erarbeitung und Durchfiihrung von risikominimierenden MaBnahmen.

Zusitzlich werden in der Bestandsphase eines AIF iiber ein zentrales Risikoinformations-Tool laufend ri:
Risikoinventur. Die Ergebnisse werden im Rahmen eines Strategiejahresgespréchs offengelegt und, falls erforderlich,

Daten und ausg tet. Die Einmeldung erfolgt in der Regel iiber die risik tlichen Fond: Einmal jéhrlich erfolgt eine

Eine eigene Risikotragfihigkeitsrechnung fiir den AIF erfolgt nicht, da vorgesehen ist, dass die Gesellschaft ausschlieBlich iiber ihre Objektgesellschaften Immobilien besitzt, und keine Anderung der Risikostrategie vorgesehen ist. Die Steuerung der Risikodeckungsmasse
erfolgt tiber die Liquidititsplanung.

Die fiir den AIF wesentlichen Ergebnisse der Risikoanalyse werden von der WCK direkt an die gesetzlichen Vertreter der Wealthcap bilien D hland 39 GmbH & Co. geschlossene Investment KG berichtet.

4.1.2 Adr fall- und Li;

siken

Adressenausfallrisiken bestehen grundsitzlich mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaften und wirtschaftlich auf Ebene des AIF in Form eines Ausfalls der Mieter. Das Risiko eines bedeutenden Ausfalls von Mietern wird derzeit als gering angesehen. Zum einen
erfolgt die Beurteilung der Bonitit von wesentlichen Mietern durch eigene Priifungen sowie iiber Auskiinfte von Creditreform. Zum anderen besteht durch verschiedene Mieter iiber verschiedene Branchen hinweg eine ausreichende Risikostreuung. Weiterhin wird das

M sfallwagnis in der P beriick

Liquiditatsrisiken entstehen aufgrund der Vertrige nur bei einem Ausfall eines wesentlichen Mieters und soweit keine
Liquidi isiken konnen die Zahl ihigkeit und )\ der jeweiligen Objektgesellschaften nach sich ziehen. Der Ausfall einer oder mehrerer Obji kann auch zur Z
vollstindigen Verlust der von den Anlegern geleisteten Einlagen zur Folge haben kann.

bzw. die I ilie nicht verauBert werden kann. Die hieraus entstehenden
hl; ihigkeit und Insolvenz des AIF fiihren, welche den teilweisen oder

triige

Umstéinde und Risiken, welche zu einer Zahl ihigkeit der Objek ten und/ oder des AIF fithren konnen, werden friihzeitig durch das von der Ver lIschaft impl. ierte Liquiditi identifiziert und den Risiken entgegengewirkt.
Temporire Leerstinde sowie ggf. erforderliche liquidititswirksame MafBnahmen an den Objekten werden in der Pl | i iert.

Fiir das Fondsvermagen wird mindestens cinmal jahrlich cine Bewertung durchgefiihrt. Neben dem regel Monitoring der Bonitt der Micter erfolgt auch regelmibig die Uberprifung der Verwertbarkeit der iiber die Objek hafien bzw. mittelbar gehal

Objekte.

Zudem erfolgt ein laufender Abgleich der Planungsrechnung mit den Ist-Werten.
4.1.3 Marktpreisrisiken
Als Marktpreisrisiken kommen fiir die Wealthcap Immo 39 KG im Rahmen ihrer Geschiftstitigkeit grundsitzlich Zinsidnderungsrisiken beziiglich der Refinanzierung sowie Immobilien-marktrisiken mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaften in Betracht.

Die Steuerung der Zinsinderungsrisiken auf Ebene der Objektgesellschaften erfolgte dabei bereits bei der Konzeption der jeweiligen Gesellschaften durch eine entsprechende Gestal der Fi i uktur. Die langfristigen Finanzierungen der von den Objektge-
sellschaften gehal bilien erfolgt iBig neben dem vom AIF eingezahlten Eigenkapital durch langfristige Darlehensvertrige mit festen Laufzeiten tiber die gesamte bzw. iiberwiegende Fondslaufzeit sowie fest vereinbarten Zinssétzen. Zinsinderungsrisiken
sind damit weitgehend minimiert.

‘Wihrungsrisiken bestehen nicht.

ktrisiken bestehen mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaften. Immobilienmarktrisiken werden derzeit erst bei Ausfall eines wesentlichen Mieters schlagend, da in diesem Fall eine alternative Verwertung der Immobilie in Frage kommen
wiirde. Dieses Risiko wurde daher primir iiber die Adressenausfallrisiken betrachtet. Zusitzlich ist der AIF voll investiert und derzeit sind keine Verkiufe geplant bzw. erforderlich. Dariiber hinaus zeigt die aktuelle Entwicklung, dass Miinchen weiterhin ein gefragter
Investitionsstandort ist.

Es besteht ein Restwertrisiko am Ende der geplanten Fondslaufzeit. Uber konservative Kalk ua. ticklagen und den Verkaufsfaktor wurde dieses Risiko ausreichend beriicksichtigt. Aktuell gibt es keine Hinweise auf eine
Risikoerhdhung.
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4.1.4 Operationelle Risiken

Operationelle Risiken werden grundsitzlich nicht gesehen, da simtliche Aufgaben im Rahmen des Bestellungsvertrags mit der WCK als externe Ver llschaft auf diese it sind. Auch das Risil fiir die operationellen Risiken ist damit
auf die WCK ausgelagert. Sollte die WCK ihren Leistungen operationell nicht nachkommen kénnen, besteht dsiitzlich die Méglichkeit, eine andere Kapitalver lischaft mit diesen Lei zu beauftragen. Bei den Objektgesellschaften waren séimtliche
Aufgaben bis zum 31. Mirz 2018 auf die WMC und seit dem 1. April 2018 auf die WCK ausgelagert, so dass auch auf dieser Ebene grundsitzlich keine operationellen Risiken gesehen werden.

Operationelle Risiken sind fiir die WCK bzw. die WMC im Wesentlichen identifizierte Risiken aus Personal, IT sowie Prozessen.

Im Geschiftsjahr 2018 sind keine Schadensfille aus llen Risiken Auch liegen derzeit keine Hinweise darauf vor, dass ein operationelles Risiko schlagend werden konnte. So liegen etwa keine anhingi; R itigkei Beschwerden oder
d

E isse aus der Schad bank fiir den AIF bei der WCK vor.

4.1.5 Zusammengefasste Darstellung der Risikolage
Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Lageberichts sind keine bestandsgefidhrdenden Risiken fiir den AIF erkennbar.
4.2 Liquiditdtsmanagement

Die WCK hat schriftliche Grundsitze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermdglichen, die Liquidititsrisiken zu {iberwachen.

G d des Liquidit sind die Planung, Analyse, Anlage und Steuerung der Liquiditit des AIF zur Einhaltung der Liquiditétsgrenzen, die die WCK in Bezug auf die Liquidititsrisiken des AIF hat, sowie die Koordination des kurz-, mittel-
und langfristigen Kapitalbedarfs des AIF. Das Liquidité hat neben der Rendi imierung das Ziel, die kurz-, mittel- und auch langfristige Zahlungsfahigkeit des AIF zu sichern. Das Liquidititsmanagement fiir den AIF umfasst dabei auch die Durchschau
auf die Liquidititssituation der Objektgesellschaften.

Im Rahmen des Liquidititsmanagements erfolgt ein kontinuierlicher Abgleich der vorhandenen Liquiditit mit den Zahlungsverpflichtungen des AIF. Hierbei werden die von dem AIF zu tragenden Kosten und Gebiihren, weitere hende Zahl (etwa Zinszahl
und Til leistungen) sowie die Ausschiit I des AIF beriicksichtigt
Die WCK verwendet ein EDV- ii Liquidité stem. Der Abgleich der aktuellen Liquidititssituation des AIF mit den Liquidititsgrenzen, deren Einhaltung z.B. fiir die weitere Entwicklung des AIF unter verschiedenen Annahmen erforderlich ist,

erfolgt auf Basis von L
des AIF vornehmen zu konnen.

iffern, wie Liquidités d erster und zweiter Grad. RegelmiBig werden Stresstests durchgefiihrt, um die Liquidititsrisiken des AIF unter hiedlichen Annahmen zu sii

und daraus ggf. Ableitungen fiir die Verwaltung

5 Vergiitungen

Angaben gemiB § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde mit Wirkung seit 30. Mérz 2016 die WCK beauftragt. Die WCK hat im G dftsjahr 2018 folgende Vergii an ihre Fithrungskrifte und Mitarbeiter geleistet:
Gesamtsumme der von der KVG im Kalenderjahr 2018 gezahlten Mitarbeitervergiitung EUR 14.255.349 (Lohne und Ge-
hilter, ohne Soziale Abgaben)
davon feste Vergiitung 12.830.592 EUR
davon variable Vergiitung 1.424.757 EUR
Zahl der Mitarbeiter der KVG zum 31.12.2018 217HC /196,63 FTE
Haéhe des vom AIF gezahlten Carried Interest 0,00 EUR

Gesamtsumme der von der KVG im Kalenderjahr 2018 an Fithrungskréfte und

Mitarbeiter gezahlte Vergiitung, deren Titigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des AIF ausgewirkt hat 4.188.394 EUR

davon Fithrungskrifte 1.887.256 EUR

davon andere Mitarbeiter 2.301.138 EUR
Bei den in der obigen Tabelle dargestellten Betrigen handelt es sich um die im Geschiftsjahr 2018 tatséchlich Mitarbeitervergii
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Die Ver llschaft hat fiir Mitarbei dle gemif § 37 Abs. 1 Satz 1 KAGB als Risikotriger bzw. fiir Mitarbeiter mit Komro]lfunkuonen eine Vergiitungspolitik festgelegt, die einem soliden und wirksamen Risikomanagement entspricht, um den potenziell
schddlichen Auswirkungen schlecht Ver turen auf ein solides Ri: und auf die Risikoberei von Einzelj irken. Die Vergiitungspolitik der Verwaltungsgesellschaft steht in Einklang mit der Geschiftsstrategie,
den Zielen, Werten und I der Verwall lischaft und der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften sowie der Anleger dieser Investmentgesellschaften.

Grundsitzlich sind alle Mitarbeiter und Fiik ifte der Verwal llschaft, deren berufliche Titigkeit sich wesentlich auf die Risikoprofile der Verwaltungsgesellschaft oder auf die Risikoprofile der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften auswirkt, von

der Vergiitungspolitik betroffen. Dies umfasst die Geschiftsfiihrer und Fithrungskrifte, Risikotréger, Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtvergiitung erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Einkommensstufe befinden wie die
Fiihrungskrifte und Risikotriger.

Fiir diese Mitarbeiter gelten i folgende Vergiitungsri

Die Vergiitung der Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft setzt sich aus einem Fixgehalt sowie einem variablen Bestandteil zusammen.

*Die variable Vergiitung ist derart ausgestaltet, dass sie teilweise bis vollstindig reduziert werden kann. Zum Zwecke der Einschrinkung einer iibermiBigen Risikoiibernahme erfo]g die Berechnung der variablen Vergiitung risik ichtet und er dngig. Fiir
die Beriicksichtigung von Risiken und Ergebnissen in der variablen Vergiitung werden sowohl quantitative als auch qualitative Indikatoren im Einklang mit Geschifts- und Ri: der Verwall lischaft sowie der iligen I haft
verwendet. Die Festlegung der variablen Vergiitung erfolgt auf der Basis von zu Beginn des Geschiftsjahres dokumentierten Zielvereinbarungen. Diese bestehen zum einen aus von der Geschiftsfithrung fc 1 11, iiltigen Unternel ielen und

zum anderen aus von den Fiihrungskriften festgelegten individuellen Zielen fiir alle Mitarbeiter. Die Zielvereinbarungen beriicksichtigen die individuellen Anforderungen an den jeweiligen Unternehmensbereich und dienen der Bewertung von Leistung und Erfolg
der einzelnen Mitarbeiter. Diese Bewertung erfolgt im Rahmen eines jahrlichen Mitarbeitergesprichs.

*Im Allgemeinen werden bei der Verwaltungsgesellschaft Anreize fiir die Geschiiftsfiihrer und Mitarbeiter zum Eingehen unverhiltnismiBig hoher Risikopositi vermieden, da die Geschiftsfithrung slchergssle]ll hat, dass alle Geschifte insbesondere emer
vorherigen Genel durch die Geschiftsfiihrer unterliegen. Die Geschiftsfiihrung hat hierbei die Vorgaben der Geschiftsordnung zu beachten, d.h. insbesondere sind alle dort fc 1 Geschiifte mit Risikot dem Aufsict der Ver

zur Genehmigung vorzulegen. Dadurch ist grundsatzlich sict Iit, dass die Geschiftsfiihrung am Aufsichtsorgan vorbei keine Risikopositionen eingehen kann, die unverhaltnisméBige Folgen fiir die Hohe der Vergiitung haben konnen.

Entscheidungen iiber die Hohe von Vergiitungen werden von der G aftsfiihrung der Verwal llschaft getroffen. Sollte die Geschiftsfiihrung selbst betroffen sein, werden diese Entscheidungen durch den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft getroffen.

Die Verwaltungsgesellschaft hatte im Dezember 2016 einen Vergiitungsausschuss eingerichtet.

Der Vergiitungsausschuss besteht aus dem Aufsichtsratsvorsitzenden sowie einem weiteren Mltg]led des Aufsichtsrats der KVG. Der Aufsichtsrat bedient sich der internen Beratung durch die Leitung der KVG und der Leitung HR der KVG. Die Leitung HR der KVG
nimmt i.d.R. als Gast an den Si des Vergii teil. Die Teilnel des Ver treffen sich zweimal jéhrlich. Sitzungen und Beschliisse konnen auch im Umlaufverfahren durchgefiihrt werden. Der i huss tiberwacht

die Ausgestaltung der Anreiz- und Vergii gemil den valt Vorgaben der ESMA Leitlinien und berichtet an den Aufsicl iiber p sowie ob es mit den nationalen und internationalen Vorschriften, Grundsitzen und Standards
vereinbar ist.

Einzelheiten zur Vergiitungspolitik werden von der Gesellschaft jihrlich in Form eines Vergiitungsberichtes auf der Internetseite bzw. auf Anfrage als Papierversion zur Verfiigung gestellt.

6 Wesentliche Anderungen im Geschiiftsjahr

Angaben gemiB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im abgelaufenen Geschiftsjahr 2018 erfolgten keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der im Ver kt ihrten Infor
Angaben gemiB Artikel 105 Abs. 1 ¢ Level-II-Verordnung

Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben gemiB § 158 Satz 1 1.V.m. § 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Art. 105 Abs. l¢ Level-1I-Verordnung.
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Der maximale Umfang der Hebelfinanzierung (Leverage) wurde nicht gedndert,

Griinwald, den 25. April 2019

Die personlich G in W p 39 K ir GmbH
gez. Alfred Gangkofner

gez. Michael Stiiber

Miinchen, den 25. April 2019

Die aftsfiihrende K itistin Wealthcap Kapit ft mbH
gez. Dr. Rainer Kriitten
gez. Gabriele Volz

gez. Sven Markus Schmitt

Bilanz zum 31. Dezember 2018

A. AKTIVA
31.12.2018 Anteil am Fondsvermogen Vorjahr
EUR EUR in % EUR
1. Beteiligungen 151.196.678,38 97,38 133.048.394,64
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 1.146.996,06 0,74 5.191.602,07
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 3.101.094,80 2,00 5.158.759,39
b) Ei f hende Pflichteinl. 0,00 0,00 2.705.925,00
3.101.094,80 2,00 7.864.684,39
4. Sonstige Vermogensgegenstinde 0,00 0,00 383,88
155.444.769,24 146.105.064,98
B. Passiva
1. Riickstellungen 158.707,63 0,11 278.865,00
2. Kredite
a) Andere 0,00 0,00 2.183.685,50

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
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a) aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern

b) Andere

5. Eigenkapital

a) Komplementirin

b) Kommanditisten

ba) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital

bb) Kapitalriicklagen

be) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

be) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

31.12.2018
EUR EUR
1.356,24
14.013,89
0,00
14.013,89
0,00

136.782.352,90
5.287.527,50
26.661.592,38
-16.950.996,66
3.490.215,36

155.270.691,48

155.270.691,48

155.444.769,24

Anteil am Fondsvermogen
in %

0,00

0,01
0,00
0,01

0,00

88,09
3,41
17,17
-10,92
2,25
100,00
100,00

Vorjahr
EUR
8.133.830,00

0,00
10.500,00
10.500,00

0,00

138.668.000,00
5.267.872,50
8.513.308,64
-501.177,75
-16.449.818,91
135.498.184,48
135.498.184,48
146.105.064,98

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

1. Ertriige

a) Zinsen und dhnliche Ertrige

b) Sonstige betriebliche Ertrige
Summe Ertrige

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen
b) Verwaltungsvergiitung

¢) Verwahrstellenvergiitung

d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten

EUR

4.172.313,75
61.670,00

0,00
203.563,56
91.000,00
41.142,87

2018
EUR

4.233.983,75

Vorjahr
EUR

5.158.759,39
920,00
5.159.679,39

2.183.685,50
190.000,00
54.000,00
26.192,91
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2018 Vorjahr

EUR EUR EUR

e) Sonstige Aufwendungen 408.061,96 19.155.619,89

Summe der Aufwendungen 743.768,39 21.609.498,30

3. Ordentlicher Nettoertrag/ Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 3.490.215,36 -16.449.818,91
4. Zeitwertinderungen

a) Ertriige aus der Neubewertung 18.148.283,74 8.513.308,64

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiiftsjahres 18.148.283,74 8.513.308,64

5. Ergebnis des Geschiiftsjahres 21.638.499,10 -7.936.510,27

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018

1. Allgemeine Angaben

Die Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. hl KG, Miinchen (Gesellschaft oder AIF), ist eine hl I di llschaft im Sinne des § 149 des Kap|la]an]agsgessubuch% (KAGB) und gilt als kleine Kaplla]-
und Personengesellschaft im Sinne des § 267 HGB. Der Jahresabschlus% der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 wurde nach den Vorschriften des § 158 i.V.m. § 135 KAGB sowie den Besti: der Kapitalanl; und Bewer S
(KARBYV) aufgestellt. Somit sind fiir den hluss die Besti des Ersten itts des Zweiten Abschnitts des Dritten Buches des HGB und fiir den Lagebericht § 289 HGB anzuwenden, soweit sich aus den Vorschriften des KAGB nichts anderes

ergibt. Grofenabhingige Erleichterungen wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 135 KAGB i.V.m. den §§ 21 und 22 der KARBYV gegliedert.

Die Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. hl KG, Miinct ist im Handel ister Abteilung A des Amtsgericht Miinchen unter der Nummer HRA 103757 eingetragen.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Beteiligungen sind gemif § 28 KARBV i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB zum Verkehrswert bewertet. Dieser entspricht dem Net Asset Value (NAV) und ist als Summe der Betriige zu verstehen, zu denen die von der Beteil lIschaft 1 Vermd,

bzw. die Verbindlichkeiten in einem Geschift zwischen sachverstindigen, unabhingigen und vertragswilligen Geschiftspartnern ausgetauscht werden kénnen.

Zur Ermittlung des NAV der jeweiligen Beteiligung wurde fiir die Bewertung des | 'mogens in der Objek die Di d Cash Flow Methode (DCF-Verfahren) angewandt, d.h. die erwarteten Zahlungsstréme aus den Objekten wurden auf
den Barwert zum Abschlussstichtag abgezinst. Der Bewertung llegt ein Detailprognosezeitraum vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2028 zugrunde. GemiB der Bewertungsrichtlinie der Ithcap Kapitalver llschaft mbH, Miinchen (WCK), werden die

o

rome mit einem risik Diskontierungsz z bewertet.

Die iibrigen Aktiva sind zum Nennwert angesetzt.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle zum Zeitpunkt der Bilanzaufstellung erkennbaren Risiken und i Verbindli i die das abgelaufene G dftsjahr betreffen. Sie sind in Hohe des nach verniinftiger k
Erfiillungsbetrags angesetzt.

Beurteilung

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem jeweiligen Rii Ertrige und Auf werden period

3. Angaben zur Bilanz
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3.1 Aktiva

Die Gesellschaft ist zum Abschl ich an den drei Objek ften Wealthcap Objekt Frankfurt GmbH & Co. KG, Miinchen (Objekt Frankfurt KG), der Wealthcap Objekt Sendling GmbH & Co. KG, Miinchen (Objekt Sendling KG), und der Wealthcap Objekt
Stuttgart IT GmbH & Co. KG (Objekt Stuttgart Il KG) jeweils in Hohe von rd. 94,8 % beteiligt. Die ergénzenden Angaben fiir die Immobilieninvestitionen der Objektgesellschaften nach § 25 Abs. 5 KARBV werden in der Anlage 1 zum Anhang aufgefiihrt.

Ubersicht iiber die Beteiligungen zum 31. Dezember 2018 gemiB den §§ 158 Satz 2 i.V.m. 148 Abs. 2 KAGB:

Objekt Frankfurt KG Objekt Sendling KG Objekt Stuttgart Il KG

Firma, Rechtsform und Sitz ‘Wealthcap Objekt Frankfurt Wealthcap Objekt Sendling ~ Wealthcap Objekt Stuttgart IT

GmbH & Co. KG, Miinchen GmbH & Co. KG, Miinchen GmbH & Co. KG, Miinchen

Gesellschaftskapital (HGB) in Tsd. EUR 47.394 59.053 24.949

Hohe der Beteiligung in % 94.8 94,8 94,8

Zeitpunkt des Erwerbs 03.01.2017 03.01.2017 03.01.2017

Verkehrswert der Beteiligung in Tsd. EUR 49.990 71.386 29.821
Die Forderungen bestehen gegen die drei Objektgesellschaften aus der pl 1 Gewil (3.101 Tsd. EUR; Vorjahr: 5.159 Tsd. EUR). Sie haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Die Gewinnanspriiche des AIF sind bei den drei Objektgesell-

schaften entsprechend als Verbindlichkeiten passiviert und in den Bewertungen zugrundeli den Vermd d hend NAV-mindernd beriicksichtigt.

Die tiglich verfligbaren Bankguthaben betreffen das Guthaben auf dem laufenden Konto bei der UniCredit Bank AG.

3.2 Passiva
Das Eigenkapital in Hohe von 155.270.691,48 EUR (Vorjahr: 135.498.184,48 EUR) entfillt hlieBlich auf die Ki i (Anleger und Wealthcap Kapitalver It mbH, Miinchen (WCK)).
Die im Eigenkapital unter der Position b) ba) i K ile der K diti: setzen sich zum A ichtag wie folgt
31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalanteile 139.790.000,00 138.668.000,00
Entnahmen -3.007.647,10 0,00
136.782.352,90 138.668.000,00

Die im Geschiftsjahr 2018 getitigten Entnahmen betreffen in voller Hohe Kapitalriickzahlungen.

Die Riickstellungen (159 Tsd. EUR; Vorjahr: 279 Tsd. EUR) beinhalten vorwiegend die Verwahrstellengebiihr fiir 2018 (91 Tsd. EUR; Vorjahr: 54 Tsd. EUR) und die Kosten der Jahresabschlusspriifung (30 Tsd. EUR; Vorjahr 20 Tsd. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 1 Tsd. EUR (Vorjahr: 8.134 Tsd. EUR) betreffen noch nicht geleistete Zahlung fiir eine offene Rechnung. Die Verbindlichkeiten des Vorjahres betrafen im Wesentlichen Initialkosten.
Die sonstigen Verbindlichkeiten zum Abschlussstichtag in Héhe von 14 Tsd. EUR (Vorjahr: 11 Tsd. EUR) betreffen einbehaltene Ausschiittungen an die Anleger.

Simtliche Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

4. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Angaben je Anteilklasse gemif § 15 KARBV i.V.m. § 22 KARBV werden in Anlage 2 des Anhangs dargestellt.

Unter den Zinsen und dhnlichen Ertrigen werden Ertréige aus den Objektgesellschaften erfasst, die sich wie folgt zusammensetzen:
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2018 Vorjahr

Tsd. EUR Tsd. EUR

Objekt Frankfurt KG 982 2231
Objekt Sendling KG 2279 1.960
Objekt Stuttgart Il KG 911 968
4.172 5.159

Die Verwaltungsvergiitung fiir das Jahr 2018 betrdgt 0,14 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Geschiftsjahres (145.384 Tsd. EUR), aber mindestens 190 Tsd. EUR, und somit 204 Tsd. EUR (Vorjahr: 190 Tsd. EUR) brutto.
Die Verwahrstellenvergiitung von 91 Tsd. EUR (Vorjahr: 54 Tsd. EUR) betrifft die Vergiitung fiir die State Street Bank International GmbH, Miinchen gemiB Verwahrstellenvertrag.

Die Priifungs- und Veroffentlichungskosten gliedern sich wie folgt auf:

2018 Vorjahr
Tsd. EUR Tsd. EUR
Riickstellung fiir Priifung des Jahresberichts fiir das Geschiftsjahr 2018 30 20
Nachberechnung fiir Priifung des Vorjahres 10 5
Verbffentlichungskosten 2018 1 1
41 26
Die sonstigen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2018 Vorjahr
Tsd. EUR Tsd. EUR
Eigenkapitalvermittlungsvergiitung 101 10.949
Konzeptionsvergiitung 34 4.115
Platzierungs- und Einzahlungsgarantie 29 3.879
Treuhandvergiitung 204 190
Komplementérvergiitung 29 20
Ubrige 11 3
408 19.156

Das nicht realisierte Ergebnis in Hohe von 18.148 Tsd. EUR (Vorjahr: 8.513 Tsd. EUR) resultiert aus der t tung der Beteili zum At ichtag und besteht aus nicht realisierten Ertrigen aus der Neubewertung der Objekt Sendling KG von 12.372

Tsd. EUR, der Objekt Stuttgart II KG von 5.301 Tsd. EUR sowie der Objekt Frankfurt KG von 475 Tsd. EUR.
5. Angaben zu (Eigen-)Kapital und Ergebnisverwendung

5.1. Ver gs- und Entwi echnung gemiB § 24 KARBV

Die Verwend und Entwick gemiB § 24 KARBV werden in der Anlage 4 zum Anhang dargestellt.
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5.2. Darstellung der Kapi gemil im G trag nach § 25 Abs. 4 KARBV
Das E ital der K ditisten gemaB den llschaftsvertraglichen I (§ 25 Abs. 4 KARBV) stellt sich zum Abschlussstichtag wie folgt dar:
Kommanditisten 31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalkonto I (Einlagen) 139.790.000,00 138.668.000,00
Kapitalkonto II (Ausgabeaufschlag) 5.287.527,50 5.267.872,50
Kapi III (Ausschiittungen, sonstige Entnat ) -3.007.647,10 0,00
Kapitalkonto IV (realisierte Gewinne/Verluste) -13.460.781,30 -16.950.996,66
Kapitalkonto V (nicht realisierte Gewinne/Verluste) 26.661.592,38 8.513.308,64
155.270.691.,48 135.498.184,48
Die auf die Anleger entfallenden Hafteinlagen in Hohe von 1 % der Pflichteinlage (1.397.900,00 EUR) sind im Handelsregister eingetragen.
5.3. Vergleichende Ubersicht sowie umlaufende Anteile und Anteilwert gemiil § 101 Abs. 1 Satz 3 Nr. 6 KAGB
Die Anteile haben nicht die gleichen Ausgestaltungsmerkmale. Es wurden verschieden Anteilklassen gemiB § 149 Abs. 2 1.V.m. § 96 Abs. 1 KAGB gebildet.
Die Anteile werden mit unterschiedlichen Mi: i Itet, die zu hiedlichen Ausgabeaufschligen fiihren. Die Hohe des Ausgabeaufschlags richtet sich nach der iibernommenen Zeichnungssumme wie folgt:
+Einlage in Héhe von 10.000,00 EUR und mehr bis zu 5 % (Anteilklasse A)
<Einlage in Hohe von 200.000,00 EUR und mehr bis zu 2,5 % (Anteilklasse B)
«Einlage in Héhe von 1.000.000,00 EUR und mehr bis zu 1 % (Anteilklasse C)
Der Nettoinventarwert (NAV) je Anteilklasse wird gemiB § 96 Abs. 1 Satz 4 und Abs. 4 Satz 1 KAGB i.V.m. § 15 Abs. 2 KARBV ermittelt.
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Anteilklasse A Fondsvermégen 122.394.070,59 107.640.776,62 1.069.909,75
Anteilklasse A Wert je Anteil 1.105,66 973,44 708,08
Anteilklasse A Umlaufende Anteile 110.698 110.578 1511
Anteilklasse B Fondsvermégen 11.361.012,80 8.933.753,29 0,00
Anteilklasse B Wert je Anteil 1.125,74 982,81 0,00
Anteilklasse B Umlaufende Anteile 10.092 9.090 0
Anteilklasse C Fondsvermdgen 21.515.608,09 18.923.654,57 0,00
Anteilklasse C Wert je Anteil 1.132,40 995,98 0,00
Anteilklasse C Umlaufende Anteile 19.000 19.000 0

Ein Anteil entspricht 1.000,00 EUR am zum Abschl ichtag bisher Kapital von 139.790.000,00 EUR (davon Kommanditkapital: 139.790.000,00 EUR).

6. Sonstige Angaben
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Die Gesellschaft beschiftigt kein eigenes Personal.

Im Berichtszeitraum wurden keine Geschifte i.S.d. Art. 3 Nr. 11 bzw. Nr. 18 der Verordnung (EU) 2015/2365 iiber die Ti von Wertpapierfinanzier ha und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012, d.h.

Wertpapierfinanzier hifte oder G dite-Swaps,

6.1. Vermogensaufstellung gemif § 101 Abs. 1 Nr. 1 KAGB
Die Vermdgensaufstellung ist als Anlage 1 zum Anhang beigefiigt.
6.2. Angaben gemii3 § 101 Abs. 2 KAGB

6.2.1. Angaben zur Gesamtkostenquote gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

Die Gesamtkostenquote gemdB § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betrigt im Geschiftsjahr 2018 rund 0,40 % und setzt sich aus der Summe der I: den Auf d des G iftsj (580 Tsd. EUR) bezogen auf das ittliche Fond:
Die Initialkostenquote betrigt im Geschiftsjahr 2018 rund 0,11 % und setzt sich aus der Summe der ei i erfol bhingigen Auf d (164 Tsd. EUR) bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen zusammen. Das durchschnittliche Fondsvermdgen
(145.384.437,98 EUR) wurde als Durchschnitt aus dem Fondsvermdgen per 31. Dezember 2018 (155.270.691,48 EUR) und per 31. Dezember 2017 (135.498.184,48 EUR) ermittelt.

6.2.2. Angaben zu den vereinbarten Pauschalgebiihren gemifl § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sowie weitere vereinbarte Vergiitungen

Von der Gesellschaft zu leistende P

liegen nicht vor.
Folgende Vergiitungen an die WCK, die Verwahrstelle oder an Dritte wurden vertraglich vereinbart:

Fiir das Geschifisjahr 2018 betrigt die laufende Vergiitung fiir die Verwaltung durch die WCK 204 Tsd. EUR (Vorjahr: 190 Tsd. EUR). Dariiber hinaus entfielen 204 Tsd. EUR (Vorjahr: 190 Tsd. EUR) auf die Treuhandtitigkeit der WCK.

Daneben erhilt die WCK im Rahmen des 11 trags eine K i giitung von 3 % des eingeworbenen K i i Im Geschiftsjahr 2018 sind Vergiitungen fiir die Konzeption in Hohe von 34 Tsd. EUR (Vorjahr: 4.115 Tsd. EUR) angefallen.

Die zu zahlenden Provisionen fiir die Ei; i ‘mittlung an die UniCredit Bank AG, Miinchen, oder andere Vertriebspartner betrigt neben dem Ausgabeaufschlag
*bei einem durch einen Anleger iibernommenen Zeichnungsbetrag von 10.000,00 EUR oder mehr 4,0 % des Zeichnungsbetrags bzw.
<bei einem durch einen Anleger iibernommenen Zeichnungsbetrag von 200.000,00 EUR oder mehr 4,5 % des Zeichnungsbetrags bzw.
<bei einem durch einen Anleger iibernommenen Zeichnungsbetrag von 1.000.000,00 EUR oder mehr 5,0 % des Zeichnungsbetrags.

Riickvergiitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB hat die Gesellschaft im abgelaufenen Geschiftsjahr 2018 nicht erhalten.

Die jihrlichen Vergiitungen beziehen sich jeweils auf das Geschiftsjahr der Gesellschaft und sind jeweils zum 30. Juni des Folgejahres zur Zahlung fillig.

Der kiinftige Liquidator der Gesellschaft erhilt wihrend des Liquidationszeitraumes eine jahrliche Vergiitung von bis zu 0,14 % des i i ertes.

jahr 2018 wurde eine

Die Verwahrstelle erhilt fiir ihre Tatigkeit eine jéhrliche Vergiitung in Hohe von 0,065 % des durchschnittlict i ertes der Gesellschaft im jeweiligen Geschiftsjat i jedoch 53.550,00 EUR jihrlich. Fiir das Geschifts;
Vergiitung in Héhe von 91.000,00 EUR (Vorjahr: 54.000,00 EUR) berechnet.

Weitere Aufwend zulasten der G
a) Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden Aufwend zulasten der Gesellschaft und werden nicht durch die bereits oben genannten Kosten, Gebiihren und Vergiitungen gedeckt und auch nicht auf diese angerechnet:
bankiibliche Depotbankgebii und K fii bii auBerhalb der Verwahrstelle ggf. einschlieBlich der bankiiblichen Kosten fiir die Verwahrung ausléndischer Vermé dnde im Ausland,

*Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen,
*Kosten fiir externe Bewerter zur Bewertung der Vermogensgegenstinde gemif §§ 261, 271 KAGB,

*Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr,

«fiir die 0, inds hende Bewirtschaf k (Ver , dhal und Betriebsk ), die von Dritten in Rechnung gestellt werden

«Steuern und Abgaben, die der AIF schuldet,
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Kosten fiir G

Kosten fiir die von St htbevollméct soweit dies lich erforderlich ist,
*Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch deren Abschl
«von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltendmachung und D von Rect iichen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobenen Anspriichen,

*Gebiihren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erhoben werden,

*Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die Gesellschaft und ihre Vermg, inde (einschlieBlich steuer licher Bescheini

), die von externen Rechts- und Steuerberatern in Rechnung gestellt werden.

b) Aufwendungen, die bei den Objektgesellschaften aufgrund besonderer Anforderungen des KAGB entstehen, sind von den daran beteili; die diesen Anforderungen unterliegen, im Verhiltnis der Anteile zu tragen. Auf Ebene der von der

Gesellschaft gehals Objek konnen ebenfalls Kosten nach Mafigabe von a) anfallen. Diese werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung gestellt, gehen aber i in die h it der Obj ften ein, schmilern ggf.
deren Vermdgen und wirken sich mittelbar {iber den Wertansatz der ili in der Recl 1 auf den i ert der G t aus.
¢) Transakti biihr und Transakti

*Die Verwal llschaft kann fiir die Veré der Beteili an den Objek llschaften oder der bilien in den Obj haften eine T i biihr in Hohe von bis zu 1 % des Verkaufspreises erhalten.

*Der Gesellschaft werden dariiber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfallenden Steuern und Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet.

*Der Gesellschaft konnen die im Zusammenhang mit einer Transaktion von Dritten beanspruchten Kosten unabhiingig vom tatsichlichen Zustandekommen des Geschiifts belastet werden.

*Der Gesellschaft werden die im Zusammenhang mit anderen Transaktionen, d.h. insbesondere dem Erwerb, der Instandhaltung, dem Umbau, der Belastung und der Vermietung und V 1 von Vermd il von Dritten beanspruchte Kosten
belastet. Diese Aufwends inschlieBlich in diesem Z It | Steuern werden der Gesellschaft unabhéngig vom tatsichli Z dek des Geschiifts belastet.
d) Erfolgsabhingige Vergiitung:
Die Verwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf eine zusitzliche erfolgsabhingige Vergiitung, wenn zum B itpunkt folgende erfiillt sind:
*Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird.
*Die Anleger haben dariiber hinaus A hl in Hohe einer ittlichen jéhrlichen Verzinsung von 4 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fiir den Zeitraum seit dem Geschéftsjahr 2017 bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhingige Vergiitung fiir die Verwaltungsgesellschaft in Hohe von 15 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesellschaft.

Daneben besteht eine Platzierungs- und Ei ievertrag zwischen der G und der Wealthcap Investment Services GmbH (WIS). Die WIS erhilt fiir die Ubernahme der Platzierungs- und Einzahlungsgarantie eine Vergiitung in Hohe von

*3 % des von einem Anleger ibernommenen Zeichnungsbetrages von 10.000 EUR bis 199.000 EUR,

2,5 % des von einem Anleger iiber ict b von 200.000 EUR bis 999.000 EUR und

2,0 % des von einem Anleger iiber ict b von 1.000.000 EUR oder mehr.

Im Geschiftsjahr sind d des Platzierungsfortschritts 29 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.879 Tsd. EUR) als Vergiitung angefallen.

6.2.3. Angaben gemii} § 101 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 KAGB

Die KVG hat im Geschiftsjahr keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt und keine Riickvergiitungen der aus dem AIF an die Verwahrstelle und an Dritte gelei: Vergii und Aufwend erhalten. Weiterhin sind keine Vergiitungen der WCK.
selbst oder einer anderen KVG oder einer Gesellschaft, mit der die KVG eine lich i i Beteiligung ei ist fiir die gehal Anteile t T worden.
Der Ausgabepreis der Anteile ergibt sich aus dem Nominalbetrag des vom Anleger iiber T b zzgl. des beaufschlags. Die Summe der in Form des beaufschlags und der Initi anfallenden Kosten betrigt bei einem iibernommenen

Zeichnungsbetrag in Hohe von
+10.000,00 EUR und mehr maximal 14,2 %
+200.000,00 EUR und mehr maximal 12,0 %
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+1.000.000,00 EUR und mehr maximal 10,7 %

des Ausgabepreises.

Der Ausgabeaufschlag der Anteile betrigt je nach Anteilsklasse bis zu 5 % des Zeichnungsbetrags. Es steht der Verwaltungsgesellschaft frei, einen niedrigeren A t hlag zu t 1 Im Geschiftsjahr 2018 sind A it hldge in Hohe von 20 Tsd. EUR
(Vorjahr: 5.208 Tsd. EUR) angefallen.

nicht erhoben.

Der Anleger hat kein Recht auf ordentliche Kiindigung und damit kein Recht auf Riickgabe der Anteile. Daher wird ein Riicknahmepreis nicht fortlaufend t I und ein Riick

6.3. Vergiitungsangaben gemif § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Die Vergii ben (Mitarbeitervergiitungen der KVG) werden im Lagebericht in Abschnitt 5, Vergiitungen" dargestellt.

6.4. Wesentliche Anderungen im Geschiiftsjahr gemif § 101 Abs. 3

.3 KAGB
Die wesentlichen Anderungen im Geschiftsjahr werden im Lagebericht in Abschnitt 6 ,,Wesentliche Anderungen im Geschiftsjahr" dargestellt.
6.5. Angaben gemiil § 300 KAGB

6.5.1. Angaben zu schwer liquidierbaren Vermogensgegenstinden

Anlagen in schwer liquidierbare Vermé inde bestehen zum Abschl htag nicht.

6.5.2. Angaben zu neuen zum Li i

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.

6.5.3. Risikoprofil der Gesellschaft

Mit der Anlage in den AIF sind neben der Chance auf Wertstei; und A i auch Verlustrisiken verbunden.

Der Fokus liegt auf bilien in D mit einem G
ist durch die Streuung auf minds drei mit

il von mindestens 80 % und einer Streuung von Mietern mit iiberwiegend guten Bonititen. Die Fremdkapital-aufnahme auf Ebene der Objektgesellschaften ist begrenzt; eine Risikodiversifikation
Mietern gegeben.

Der AIF ist somit geeignet fiir Anleger mit folgendem Risikoprofil:

hohere Ertragserwartungen und die Sicherheit der Anlage stehen in einem ausgewog Verhiltnis

—Inkaufnahme von Er und Verlusten, jedoch keine Ertragsmaximierung zum Preis erhohter Verlustgefahren

Folgende wesentlichen Risiken konnen die Wertentwicklung des AIF und damit das Ergebnis der Anleger beeintrichtigen. Die beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht daher das Risiko, dass die Anleger einen
Totalverlust seines eingesetzten Kapitals und des Ausgabeaufschlags erleiden.

Durch den Beitritt zum AIF geht der Anleger eine unternehmerische Beteiligung ein, die signifikante Risiken beinhaltet. Die aus der Beteiligung erzielbaren Erldse und Riickfliisse sind von vielen unvorhersechbaren und durch den AIF und die Verwaltungsgesellschaft nicht
beeinflussbaren zukiinftigen Entwicklungen im wirtschaftlichen, steuerlichen, rechtlichen und tatsichlichen Bereich abhéngig. Anleger sollten in der Lage sein, einen teilweisen oder vollstandigen Verlust ihres investierten Kapitals wirtschaftlich zu tragen.

‘Wertentwicklung

Es besteht das Risiko, dass die K i bzw. Verk der von den Objek lschaften I bilien nicht erzielt werden kénnen. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass dic Immobilien am Ende der Laufzeit der
Investmentgesellschaft teilweise oder iiberhaupt nicht verwertet werden konnen. Eine geringere Wertentwicklung der Immobilien als angenommen, wiirde zu einem geringeren Verkaufserlos fiihren, was sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Riickfliisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fiihren kann.

Allgemeine Immobilienrisiken

Die Ertriige der Objektgesellschaften und damit die des AIF kénnen sich verringern oder ausfallen, z.B. aufgrund eines Konjunkturabschwungs und einer damit verbundenen, reduzierten Mieter und damit geringeren Micteinnahmen, infolge der Verschlechterung
der wirtschaftlichen Situation einer Mieterin, welche ihre filligen Mietzahl und i Verpflict nicht mehr begleichen kann, aufgrund einer negativen Mietentwicklung, infolge von Leerstand, z.B. wegen lang andauernden InstandhaltungsmaBnahmen
oder wegen fehlender Anschlussvermietung sowie aufgrund von fehlender Durchsetzbarkeit vertraglich vereinbarter Indexklauseln oder einer hohen Inflationsrate. Dariiber hinaus knnen die Immobilien an Attraktivitit verlieren, so dass neben geringeren Mieten auch
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keine bzw. geringere Verkaufserlose erzielbar sind. Auch kénnen die und Erneuerungsauf d teurer werden als geplant bzw. konnen mehr Bauméngeln an den Immobilien vorhanden sein, als dies erkennbar war. Ebenso ist nicht ausgeschlossen,
dass die Immobilien mit Altlasten belastet sind. Das Vorstehende wiirde zu hoheren Kosten bzw. verminderten Ertridgen fiihren und das Ergebnis des Anlegers negativ beeinflussen.

I . P " ung

Der AIF kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten, wenn er geringere Einnahmen erzielt und/oder hohere Ausgaben titigt als erwartet. Eine daraus folgende Insolvenz des AIF kann zum Verlust der Einlage des jeweiligen Anlegers samt Ausgabeaufschlag
fiihren, da der AIF keinem Einlagensicherungssystem angehért. Das gleiche Risiko besteht auf Ebene der Objektgesellschaften.

Einsatz von Fremdkapital

Auf Ebene der Objek lischaften sind dmittel zur Finanzierung der Immobilien aufgenommen worden. Durch die Verpflichtungen zur Riickzahlung aufgenommener Kredite ist die Liquiditit der I bili lischaften gebund

auf die Riickfliisse und damit die Liquiditiitslage des AIF auswirken und bis zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals fithren (Totalverlustrisiko).

Dies kann sich auch negativ

Aktuelle Risikobewertung

Im Rahmen der mittlerweile erfolgten Anbindi von Objek 1 ften wurden alle rel Risikoarten im Rahmen vorgegebsner Prozesse intensiv gepriift und bewertet. Fokus lag dabei auf den wesentlichen — das Risikoprofil bestimmenden — Risiken,
d 11 ine Markt- und bilienrisiken unter Beriicksichtigung des Diversifi des bzw. der t Es ergeben sich keine Hinweise, dass die Risiken aktuell schlagend werden.

Illiquiditiit und beschrinkte Handelbarkeit

Eine VerduBerung des Anteils durch den Anleger ist zwar grundsitzlich rechtlich méglich, insbesondere iiber sog. Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und dem Erfordernis einer i durch die Ver haft kann ein

Verkauf jedoch ggf. auch gar nicht oder nur mit groen Abschligen oder unter starken Einschrinkungen méglich sein.
6.5.4. Risikomanagementsystem der WCK

Zur Wahrung der organisatorischen Grundlagen zum Risikomanagement fiir die von der WCK verwalteten AIF wurden Richtlinien i 1m Hinblick auf die Anforderungen nach KAGB erstellt. Die AIF-spezifischen Risikoprozesse werden von der WCK durch die Risikostrategie

sowie durch die ,,Risiko-Richtlinie fiir die Steuerung von AIF" geregelt. Die vom Risikomanagement der WCK eingerichteten Ri: ungs- und 11 ticksichtigen im Wesentlichen die Identifikation, Bewertung und Uberwachung Steuerung und
Kommunikation/Reporting der Risiken und auch die Uberwachung des Leverage. Stresstests werden als Teil der quantitativen Risikobewertung vorgenommen. Die Uberwachung der Risiken eines AIF erfolgt mithilfe eines Limitsys , welches am j Risikoprofil
des AIF ausgerichtet ist. Risikolimits wurden im Berichtsjahr nicht tiberschritten. And im Risik im Vergleich zum Vorjahr haben sich nicht ergeben.

6.5.5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.
6.5.6. Gesamthdhe des Leverage

Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,70

Tatsichlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,72

Zum Abschlussstichtag war Eigenkapital in Hhe von 139.790 Tsd. EUR eingeworben. Die Platzierung wurde im Januar 2018 abgeschl Zum A ichtag ergibt sich ein NAV in Hohe von 155.271 Tsd. EUR (Vorjahr: 135.498 Tsd. EUR).

Die WCK hat keine das Investmentvermdgen betreffenden Hedging- oder Nettinginstrumente eingesetzt.

6.6. Organe

Personlich haftende Gesellschafterin ist die Wealthcap 39 Komplementir GmbH mit Sitz in Griinwald (K. drin). Das ich Kapital der K 1 drin betrigt 25.000,00 EUR.
Deren Geschiftsfiihrer sind:

Alfred Gangkofner,

Michael Stiiber (seit 1. Mérz 2019) und

Gilbert Horst (vom 1. Januar 2018 bis zum 28. Februar 2019).

Mit der Geschiftsfiihrung ist die Wealthcap Kapitalverwal t mbH, Miinchen, t
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Deren Geschiftsfiihrer sind:
Deren Geschiftsfiihrer sind:
Gabriele Volz,

Dr. Rainer Kriitten,

Sven Markus Schmitt (seit 1. Oktober 2018).

Griinwald, den 25. April 2019

Miinchen, den 25. April 2019

Die personlich G fterin W p 39 K

gez. Alfred Gangkofner

gez. Michael Stiiber

ir GmbH

ende K itistin Wealthcap Kapit
gez. Dr. Rainer Kriitten
gez. Gabriele Volz

gez. Sven Markus Schmitt

Vermogensangaben gemif} § 101 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 25 Abs. 5 KARBV

der Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen

‘Wealthcap Objekt Frank- ‘Wealthcap Objekt Send- Wealthcap Objekt Stutt-
Mittelbar gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wihrung furt GmbH & Co. KG ling GmbH & Co. KG gart Il GmbH & Co. KG
Lage der Immobilie Darmstidter Landstra- KistlerhofstraBe 73-79, Miinck Sch -

Be 110-114, Frankfurt Be 37-41, Stuttgart

Art der Immobilie baude mit Ti béaude mit Ti iirogebéude mit Parkhaus
Projekt -/BestandsentwicklungsmaBnahmen keine keine keine
Art der Nutzung gewerbliche Nutzung gewerbliche Nutzung gewerbliche Nutzung
Erwerbsdatum der bilie durch die O t 01.01.2016 01.06.2016 31.12.2016
Baujahr 2002 2003 1983-1986/2015-2016
GrundstiicksgroBe (m?) 11.519 15.683 4.568
Nutzfliche Gewerbe (m?) 30.400 31.310 12.440
Nutzfliche Wohnen (m?) 0 0 0
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Mittelbar gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wihrung
Verkehrswert in EUR

Wesentliche Ergebnisse der Bewertung

- Mietertrige

- Diskontierungszins

Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete
Nutzungsausfallentgeltquote in %

Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswertes

Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

Angaben gemiB § 15 KARBV i.V.m. § 22 KARBYV je Anteilklasse

‘Wealthcap Objekt Frank-
furt GmbH & Co. KG

87.500.000

4.773.471
5.27%
5.420.968
16,1%
16,1%
49,6%
4,50

‘Wealthcap Objekt Send-
ling GmbH & Co. KG

115.300.000

5.429.993
4,53%
3.729.513
<1,0%
<1,0%
40,8%
4,80

‘Wealthcap Objekt Stutt-
gart Il GmbH & Co. KG

50.100.000

2.303.767
4,86%
2.672.129
<1,0%
<1,0%
45,3%
6,40

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

1. Ertriige

a) Zinsen und dhnliche Ertrige
b) Sonstige betriebliche Ertrige
Summe der Ertrige

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen
b) Verwaltungsvergiitung

¢) Verwahrstellenvergiitung

d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten
e) Sonstige Aufwendungen
Summe der Aufwendungen

3. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres/Ergebnis des
Geschiiftsjahres

4. Zeitwertanderungen

a) Ertriige aus der Neubewertung

EUR

3.318.232,05
49.046,01

0,00
161.893,66
72.372,10
32.720,83
324.530,78

14.324.224,34

Anteilklasse A

2018
EUR

3.367.278,06

591.517,37
2.775.760,69

Vorjahr
EUR

4.455.612,88
794,60
4.456.407,48

1.886.045,95
164.102,72
46.639,72
22.622,78
16.544.680,67
18.664.091,84
-14.207.684,36

6.788.766,23
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Anteilklasse A
2018 Vorjahr
EUR EUR EUR
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschifts- 14.324.224,34 6.788.766,23
Jjahres
5. Ergebnis des Geschiiftsjahres 17.099.985,03 -7.418.918,13
Anteilklasse B
2018 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Ertriige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige 283.500,66 286.734,01
b) Sonstige betriebliche Ertrige 4.190,36 51,14
Summe der Ertrige 287.691,02 286.785,15
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 121.373,54
b) Verwaltungsvergiitung 13.831,75 10.560,57
¢) Verwahrstellenvergiitung 6.183,27 3.001.43
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 2.795,58 1.455,85
e) Sonstige Aufwendungen 27.727,03 1.064.707,09
Summe der Aufwendungen 50.537,63 1.201.098,48
3. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres/Ergebnis des 237.153,39 -914.313,33
Geschiiftsjahres
4. Zeitwertanderungen
a) Ertréige aus der Neubewertung 1.366.740,51 558.066,62
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschifts- 1.366.740,51 558.066,62
jahres
5. Ergebnis des Geschiftsjahres 1.603.893,90 -356.246,71
Anteilklasse C
2018 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Ertrige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige 570.581,04 416.412,50
b) Sonstige betriebliche Ertrige 8.433,63 74,26
Summe der Ertrige 579.014,67 416.486,76
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Anteilklasse C
2018 Vorjahr
EUR EUR EUR
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 176.266,01
b) Verwaltungsvergiitung 27.838,15 15.336,71
¢) Verwahrstellenvergiitung 12.444,63 4.358,85
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 5.626,46 2.114,28
e) Sonstige Aufwendungen 55.804,15 1.546.232,13
Summe der Aufwendungen 101.713,39 1.744.307,98
3. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres/Ergebnis des 477.301,28 -1.327.821,22
Geschiiftsjahres
4. Zeitwertinderungen
a) Ertrége aus der Neubewertung 2.457.318,89 1.166.475,79
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschifts- 2.457.318,89 1.166.475,79
jahres
5. Ergebnis des Geschiftsjahres 2.934.620,17 -161.345,43
Vermégensaufstellung gemil den §§ 158, 135 Abs. 5, 101 Abs. 1 Nr. 1 KAGB zum 31.12.2018
A im Beri
Zugiinge Abgiinge Bestand
in EUR in EUR in EUR
A. Vermogensgegenstinde
1. Beteil an bil lschaft
Mehrheitsbeteiligungen
Wealthcap Objekt Sendling GmbH & Co. KG 55.973.240,00 0,00 55.973.240,00
Wealthcap Objekt Stuttgart Il GmbH & Co. KG 23.642.085,00 0,00 23.642.085,00
Wealthcap Objekt Frankfurt GmbH & Co. KG 44.919.761,00 0,00 44.919.761,00

1I. Liquiditétsanlagen
Bankguthaben
1I1. sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Ford = bili sl

Summe Vermdogensgegenstinde

B. Schulden
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A im Beri
Zugiinge Abgiinge Bestand
in EUR in EUR in EUR
I. Verbindlichkeiten aus
1. anderen Griinden
II. Riickstellungen
Summe Schulden
C. Fondsvermdogen
Wert Wert Anteil am Fondsvermogen
in EUR in EUR in %
A. Vermogensgegenstidnde
1. Beteil an bili lischaft
Mehrheitsbeteiligungen 151.196.678,38 97,38
Wealthcap Objekt Sendling GmbH & Co. KG 71.386.073,20 45,98
Wealthcap Objekt Stuttgart Il GmbH & Co. KG 29.820.832,48 19,21
Wealthcap Objekt Frankfurt GmbH & Co. KG 49.989.772,70 32,19
11. Liquidititsanlagen
Bankguthaben 1.146.996,06 0,74
II1. sonstige Vermdgensgegenstinde 3.101.094,80 2,00
1. an I bili llschaft 3.101.094,80 2,00
Summe Vermogensgegenstinde 155.444.769,24 100,12
B. Schulden
I. Verbindlichkeiten aus
1. anderen Griinden -15.370,13 -0,01
II. Riickstellungen -158.707,63 -0,11
Summe Schulden -174.077,76 -0,12
C. Fondsvermdogen 155.270.691,48 100,00
Anteilklasse A Anteilklasse B Anteilklasse C
umlaufende Anteile (Stiick) 110.698 10.092 19.000
Anteilwert (EUR) 1.105,66 1.125,74 1.132,40

Gegenstinde, die mit Rechten Dritter belastet sind (Besicherungen gemiB § 101 Abs. 1 Nr. 1 Satz 7 KAGB), bestehen zum Abschlussstichtag nicht.
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Die Darlehen der Objekt Sendling KG gegeniiber der UniCredit Bank AG, Miinchen, sind durch eine erstrangige Buchgrundschuld in Hohe von 51.000.000,00 EUR sowie die Abtretung der Rechte und Anspriiche aus Miet- und Pachtvertrigen, die Abtretung der Rechte
und Anspriiche aus Versicherungsvertrigen, die Abtretung der Rechte und Anspriiche aus der Erstvermietungsgarantie, die Abtretung der Zahl tiche aus VerduB die Abtretung der Rechte und Anspriiche aus Verkaufsvertrigen und kiinftiger Rechte und
Anspriiche gegen den Verkufer gesichert.

Die Darlehen der Objekt Stuttgart I1 KG gegeniiber der Deutsche Genossenschafts-Hypotheken Bank AG, Stuttgart, sind durch eine Gesamtbuchgrundschuld in Hohe von 24.400.000,00 EUR sowie eine zunichst stille Abtretung der Mietzinsfc ungen aus samtli

bzgl. des Beleik bjekt bzw. noch zu schl den Mietvertréigen gesichert.

Die Darlehen der Objekt Frankfurt KG gegeniiber der Deutschen Pfandbriefbank sind durch eine Buchgrundschuld in Héhe von 48.000.000,00 EUR sowie die Abtretung der Rechte und Anspriiche aus Miet- und Pachtvertréigen, die Abtretung der Rechte und Anspriiche
aus Versicherungsvertrigen, die Abtretung der Rechte und Anspriiche aus Objektmanagementvertrigen, die Abtretung der Rechte und Anspriiche aus An- und Verkaufsvertrigen, die Abtretung der Rechte und Anspriiche aus Verkaufsvertrigen und kiinftigen Rechten
und Anspriichen gegen den Verkiufer gesichert.

Verwendungs- und Entwicklungsrechnung gemil} § 24 Abs. 1 und 2 KARBY fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBV

Anteilklasse A Anteilklasse B Anteilklasse C

EUR EUR EUR

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 2.775.760,69 237.153,39 477.301,28
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 0,00 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -2.775.760,69 -237.153,39 -477.301,28
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 0,00 0,00
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00 0,00

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten und der Komplementire gem. § 24 Abs. 2 KARBV

A. Komplementir EUR EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 0,00
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 0,00
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 0,00

b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00

4. Realisiertes Ergebnis des G iftsjat nach Ver d 1 0,00
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 0,00
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 0,00

— Seite 26 von 30 —
Tag der Erstellung: 01.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

B. Kommanditisten

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Ge-
schiftsjahres

1. Entnahmen fiir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten
b) Mittelabfliisse

4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
nach Verwendungsrechnung

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiifts-
jahres

II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Ge-
schiftsjahres

B. Kommanditisten

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres
1. Entnahmen fiir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten

b) Mittelabfliisse

nach Ver

4. Realisiertes Ergebnis des G
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres

Anteilklasse A

EUR EUR
107.640.776,62
-2.470.816,06
0,00
124.125,00

124.125,00

0,00

2.775.760,69

14.324.224,34

122.394.070,59

Anteilklasse B
EUR

1.017.530,00
0,00

Anteilklasse C
EUR

0,00
0,00

Erklirung der gesetzlichen Vertreter

Entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB (§ 135 Abs. 1 Satz 3 KAGB)

EUR
8.933.753,29

-194.164,39
0,00
1.017.530,00

237.153,39

1.366.740,51

11.361.012,80

EUR
18.923.654,57
-342.666,65
0,00

0,00

477.301,28
2.457.318,89
21.515.608,09
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemdB den anzuwendenden Rect 1 dsé der ein den tatsichli Verhiltni hendes Bild der o -, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieflich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhltni: hendes Bild vermittelt wird.

Griinwald, den 25. April 2019

Die personlich haft G fterin W p 39K ir GmbH
gez. Alfred Gangkofner

gez. Michael Stiiber

Miinchen, den 25. April 2019

Die iftsfithrende K itistin Wealthcap Kapit ft mbH
gez. Dr. Rainer Kriitten
gez. Gabriele Volz

gez. Sven Markus Schmitt

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTES

Priifungsurteile
Wir haben den Jahresabschluss der Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. hl KG, Miinchen, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl T fiir das G iftsjahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. hl I KG, Miinchen, fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
«entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den hen, fiir besti Per lischaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d Kapitalanl t (KAGB)
und den i Verord und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften cin den tatsichlichen Verhi prechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowic ihrer Ertragslage fiir

das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen E: d gegen die Ord iBigkeit des bsck und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 1.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fc Grundsitze ordnungsméBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
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Vorschriften und haben unsere i d | flick in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
luss und zum Lagebericht zu dlenen.

von der Gesellschaft unabhéingig in Ubereinstimmung mit den d und ber
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die geseullchen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jat bschll der den d: hen, fiir bestimmte Per Ilschaften I Isrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen \ inallen lict 1 entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltnissen des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die 11 eines zu ermoglichen, der frei von i —t ichtigten
oder unt ichtigten — falschen D: 11 ist.

Bei der llung des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfithrung der Unter dtigkeit, sofern einschlagi ben. Dariiber hinaus ist sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche

Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer smd die gesetzlichen Vertreter verantwortli h fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts

in Ubereinstimmung mit den denden d | i Vorschriften und ei dischen V Zu ermd, und um | hweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen igten oder falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi dischen Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrmchende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

d A tifung durct ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus Verst68en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jahresal und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméfes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

-1dent|ﬂzleren und beurteilen wir die Risiken i —t ichtigter oder unbeabsict — falscher D: 11 im und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen

P ise, die i d und geeignet sind, um als Gmnd]a},e fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche D: 11 nicht deckt werden, ist bei Verstofen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
ken, Filsct beabsichtigte Unvollsti 1 irrefiit de D bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten kénnen.

sgewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und um Priift

Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

zu planen, die unter den gegebenen

«beurteilen wir dic Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten R 1 den sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestell hiitzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«zichen wir Schlussfol iiber die A heit des von den Vertretern ang R der Fortfithrung der Unternechmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im 2 h mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priift ise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die G haft ihre Unter it nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sow1e ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der

deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschld Vi ein den tatsdchl Verhi Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

<beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1

und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie t P ich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzel Kapitalk der Wealthcap Immobilien Deutschland 39 GmbH & Co. hl KG, Miinchen, zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erx isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapi in allen lict 1 d iB

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den eil K in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung

des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eis K 1k zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or iie Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; iBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahi zu den eis Kapitalk zu ermdglick
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or iflen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ci Kapi
I zu den einzelnen Kapitalk d aBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gew mnen Verluslen Einlagen und E
1 K

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den ei

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine iche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche kénnen aus VerstoBen oder Unrichti resultieren und werden als wesentlich

angssehen wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk getroffenen wirtschaftlichen
von Ad beeinflussen

Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
“identifizieren und beurteilen wir die Risiken w licher - beabsichtigter oder unbeal igter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die ich und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Flsck bsichtigte U digkei irrefii i bzw. das AuBerk interner Kontrollen beinhalten kénnen,
*beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den Inen K. 1k unter Beriicksichti der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K llsystems und von t

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 30. April 2019

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Heiko Vogel, Wirtschafispriifer

Martin Striicker, Wirtschafispriifer
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