UNTERNEHMENSREGISTER

WealthCap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Miinchen

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

1 Grundlagen der Gesellschaft
1.1 Geschiiftsmodell der Gesellschaft

Die Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen (kurz: Gesellschaft, AIF oder Wealthcap Nordamerika 17 KG), wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 3. Dezember 2015 mit Sitz in Miinchen gegriindet. Die Eintragung
in das Handelsregister erfolgte am 15. Januar 2016.

Die Wealthcap Nordamerika 17 KG ist eine gewerblich geprigte hl I K Ischaft. Sie ist ein durch die Wealthcap Kapitalver 1 mbH, Miinchen (kurz: Ver 11 toder WCK), fremdverwalteter geschlossener
Publikums-AlIF fiir private I nach dem Kapitalanl t (KAGB) mit einer festen Laufzeit bis zum 31. Dezember 2026. Durch Gesellschafterbeschluss kann die Laufzeit bis lingstens zum 31. Dezember 2031 verlingert werden. Hierfiir ist eine
Dreiviertelmehrheit (nach Kapital) erforderlich. Anschliefend sind ein Verkauf der I bilie und/oder der B und eine damit einhergehende Liquidation des AIF geplant.

Die Einrei der Anlagebedi und der Antrag auf deren Genehmigung bei der BaFin erfolgten mit Schreiben vom 21. Dezember 2015, zuletzt aktualisiert am 14. Mérz 2016.

Mit Schreiben der BaFin vom 12. Februar 2016 wurden die Anlagebedingungen genchmigt. Seitdem gilt der fremdverwaltete geschlossene Publikums-AIF als aufgelegt. Mit Schreiben der BaFin vom 25. Mai 2016 wurde die Vertriebserlaubnis erteilt.

Das Geschiftsmodell des AIF sicht die Einwerbung von Kommanditkapital von privaten Investoren in Hohe von insgesamt 63,8 Mio. USD (ohne Agio) vor. Die Platzierung des AIF hat im Juli 2016 begonnen. Im Mirz 2019 wurde die Gesellschaft ausplatziert. Ein
Riickgaberecht der Anleger besteht nicht.

Das eingeworbene Kommanditkapital dient der Finanzierung der Beteili; an der Objek Ischaft Wealthcap Los Gatos 121 Albright Way L.P., Delaware, USA.

Am 29. Februar 2016 haben die Gesellschaft und die Wealthcap Investment Services GmbH, Miinchen (kurz: WIS), einen Platzierungs- und Einzahl ievertra Darin garantiert dic WIS gegeniiber dem AIF die Platzierung und Einzahlung eines
Kommanditkapitals von plangemif bis zu 64 Mio. USD bis zum 31. Dezember 2016. Im Rahmen dieses Vertrags hatte die Wealthcap Investment am 29. Juni 2016 der Gesellschaft ein Zwischenfinanzierungsdarlehen iiber anfinglich 56,3 Mio. USD bereitgestellt, welches

zum Abschlussstichtag mit 7,7 Mio. USD valutiert. Die Darlehensverzinsung entspricht der Ausschiittungshdhe.

Der ATF hatte sich am 30. Juni 2016 mit 99,9 % am Festkapital der US-amerikanischen Objektgesellschaft Wealthcap Los Gatos 121 Albright Way L.P., Delaware, USA, beteiligt. Die Objektgesellschaft hat mit Kaufvertrag vom 3. August 2015 und Ubergang von Besitz,
Nutzen und Lasten am 17. September 2015 ein Class A Biirogebiude in Los Gatos, Kalifornien, zu einem Kaufpreis von 109,11 Mio. USD von der LG Business Park Building 2, LLC, erworben. Die Mietfliche umfasst ca. 13.700 qm Biirofliche, zusitzlich besteht ein
nichtexklusives Nutzungsrecht von 516 Stellplitzen. Die Mietflichen sind zu 100 % an die Netflix, Inc., Los Gatos, Kalifornien, vermietet. Netflix, Inc. beschiftigt sich mit dem Verleih und der Produktion von Filmen und Serien. Der Mietvertrag mit Netflix, Inc. besitzt
eine feste Laufzeit bis zum 30. November 2025. Die Mieterin hat grundsitzlich das Recht, das Mietverhltnis zwei Mal um jeweils fiinf Jahre zu verldngern.

Der Nettoinventarwert des Fondsvermogens zum Abschl ichtag betriigt hnet 49.715.246,72 EUR. Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd. USD betréigt bei 54.822 umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse A umgerechnet 863,46 EUR bzw. bei 2.950
umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse B umgerechnet 806,30 EUR.

1.2 Ziele und Strategien

Anlageziel der Wealthcap ika 17 KG ist die Erwirtschaftung einer positiven Rendite fiir ihre Anleger mit jahrlichen seit dem Geschiiftsjahr 2016 und Wer dchsen bei moglichst geringen Wert- und Ausschiittungsschwankungen.

Die Anlagestrategie und -politik des AIF ist das Einwerben und Investieren von Kommanditkapital zur Finanzierung ciner Beteiligung an der Wealthcap Los Gatos 121 Albright Way L.P. mit 56,2 Mio. USD Ei 1. Die Objek ft darf nach ihrem
Gesellschaftsvertrag nur Immobilien, die zur Bewirtschaftung der Immobilien erforderliche Ver inde oder E i an solchen G erwerben. D hend hat die Invest llschaft Anteile an der Objektgesellschaft Wealthcap
Los Gatos 121 Albright Way L.P., Delaware, eingetragen im Corporation Trust Center, 1209 Orange Street Wilmington, Delaware 19801, erworben. Die Objek lischaft hat eine Bii bilie in Los Gatos, Kalifornien, USA, zu einem Kaufpreis von 109,11 Mio.
USD erworben.
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Der AIF ist fiir die Zeit bis zum 31. Dezember 2026 errichtet. Die Gesellschafter kdnnen mit emer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen eine Verlingerung der Laufzelt des AIF bis maximal zum 31. Dezember 2031 beschlieBen. Der AIF wird vorzeitig aufgelost
wenn die Gesellschafter die Auflosung beschli Die Gesellschaft wird ohne Gesellschafterbeschluss sechs Monate, nachdem sie keine dem Gesellsct den Vermg, inde mehr hilt, ost. Eine Moglichkeit zur
Kiindigung und damit ein Recht auf Riickgabe der Anteile an dem AIF durch den Anleger sind ausgeschlossen.

2 Titigkeitsberichtbericht der KVG

Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Miinchen, Am Tucherpark 16, 80538 ist die Kapitalverw: des AIF. Sie wurde mit Bestellungsvertrag vom 12. Februar 2016 zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF
i.S.d. KAGB bestellt. Der Bestellungsvertrag ist fiir den Zeitraum bis zur Aufldsung des AIF abgeschlossen. Der Vertrag kann von den Parteien aus wichtigem Grund gemif den Vorschriften des KAGB mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende gekiindigt werden.

Die KVG hat am 14. Oktober 2014 von der B It fiir Fi i i (BaFin) die Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb als Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalten. Die Vertriebsgenehmigung fiir die Wealthcap Nordamerika 17 KG wurde mit Datum vom
25. Mai 2016 erteilt.

ich der Ver

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft obliegt die Vornahme aller Rechtsgeschifte, die zum Betrieb des AIF gehdren, insbesondere die Verwaltung und Anlage des Vermégens des AIF. Hierbei umfasst der
Titigkeiten wie die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement.

Die Verwal Ischaft nimmt séimtliche ihr aufgrund ihrer Position als Geschiftsfiihr und Ver
Gesetze, des G trages und der Anlagebedis
schafterversammlung bleiben unberiihrt.

und vertraglich zukommenden Aufgaben nach eigenem Ermessen und unter Wahrung des Besle]lungwenmges der geltenden

des AIF wahr. Die Verwaltungsgesellschaft handelt bei der gese'zmal}l},en Erfiillung ihrer Aufgaben nicht wei G W und 7 behalte der Gesell-

Die Verwaltungsgesellschaft fungiert zudem als Treuhandkommanditistin, indem sie die Beteiligungen der Anleger an der I t i isch fiir diese auf Basis des Treuhandvertrages hilt.

Die WCK handelt mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns und haftet bei grob fahrlassiger oder vorsitzlicher Verletzung der ihr obliegenden Verpflichtungen und bei wesentlichen Vertragspflichten auch bei einer fahrldssigen \ fiir den typischerweis
vorhersehbaren Schaden.

Nahezu siamtliche Vergﬁlungen basieren auf USD, da es sich um einen USD-Fonds handelt. Fiir die Ubernahme der Aufgaben gemi8 Bestellungsvertrag erhilt die WCK ab 2016 eine jihrliche Verwaltungsvergiitung in Hohe von bis zu 0,15 % der Summe aus dem

hschnittlichen N i ert des AIF i |m ili; Geschiiftsjahr, von der Fondsauflage im Geschiftsjahr 2016 bis zum Ablauf des Geschiftsjahres 2018 jedoch mindestens 92. 000 USD (77.900" EUR) Die Verwal 11 ft erhilt zusitzlich fiir ihre
Verwall atigkeit eine jahrliche erfolgsabhi Vergii wenn die Anleger Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlage erhalten haben und die Anleger dariiber hinaus eine durct iche jihrliche Verzinsung von 5,25 % - bezogen auf ihre geleisteten Einlagen
fiir den Zeitraum von der Auflage des ‘mogens bis zum i der Vergiitung - erhalten haben. Danach besteht ein Anspruch auf eine erfolgsabhingige Vergiitung in Hohe von 15 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesellschaft.
Dariiber hinaus kann die Verwaltungsgesellschaft fiir die spitere VeréduBerung der Beteili an der Obji ft eine Transakti biihr i.H.v. bis zu 3 % des Verkaufspreises verlangen. Ab kiinftiger Liquidationserdffnung betrigt die Vergiitung 0,15 % der
Summe aus dem ittlichen M i ert des AIF im jeweiligen Geschiftsjahr. Die Vergii beinhalten die ggf. llende ( . Fiir das Geschftsjahr 2018 wurde eine Verwaltungsvergiitung in Hohe von 92 Tsd. USD (78 Tsd. EUR") erhoben.
Fiir die Tatigkeiten als Treuhandkommanditistin erhilt die WCK eine 'ahr]lche Vergiitung von 0,25 % des hschnittlichen Nettoi: ertes der I llschaft im jeweiligen Geschiiftsjahr - von der Fondsauflage im Geschiftsjahr 2016 bis zum Ablauf des
Geschiiftsjahres 2018 jihrlich mindestens 155.000 USD. Die i inhalten die ggf. anfallende U Fiir das Geschiiftsjahr 2018 wurde eine Treuhandvergiitung in Hohe von 155 Tsd. USD (131 Tsd. EUR') erhoben.
Die Geschiftstatigkeit der KVG im Berict erstreckte sich im Wesentlichen auf die anteilige Einwerbung des Kommanditkapitals.

! Bei einem Jahresdurchschnittskurs von 1 EUR = 1,181 USD fiir 2018

Die WCK darfsich gemdf 11 trag und soweit zuldssig der Hilfe Dritter insbesondere im Rahmen einer Auslagerung bedienen. Die WCK hat die Aufgaben der Internen Revision (seit 17. September 2014) sowie Teile der Vorkehrungen zur Verhinderung
von Geldwische und Terrorismusfinanzierung (seit 19. Dezember 2014) auf die UniCredit Bank AG, Miinchen, ausgelagert. Bis zum 31. Mérz 2018 war der IT-Bereich von der WCK an die Wealth Management Capital Holding GmbH, Miinchen, ausgelagert, welche
ihrerseits den IT-Bereich an die an die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg, ausgc]agcn hatte. Seit dem 1. April 2018 erfolgt die Auslagerung direkt von der WCK an die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg. Mit der Wahrnehmung des
kaufminnisct Propeny (Mieter- und Objektt U i bei Ver IT-basierte Erfassung von Mietvertrigen und Datenmanagement, Organisation der Bewirtschaftung und Erstellung von Nebenkostenabrechnungen) in Bezug

auft von Immobilien-Publikums-AIF und Immobilien-Spezial-AIF wurde die IC Property Management GmbH, Frankfurt am Main, betraut.

Mit der Verwahrstellenfunktion wurde die State Street Bank International GmbH, Miinchen (State Street), beauftragt. Die Aufgabenverteilung wurde zwischen der WCK und der State Street im Rahmen eines Verwahrstellenvertrags sowie eines Service Level Agreements
geregelt.

Die Wealthcap Nordamerika 17 KG ist im Rahmen ihrer Geschiftstitigkeit diversen Risiken ausgesetzt. Als mittelbar iiber die Objektgesellschaft wirkendes Risiko mit der groBten finanziellen Auswirkung ist der Ausfall der Mieterin Netflix, Inc. und damit einhergehend
der Verlust der zurzeit einzigen Ertragsquelle sowie der Liquiditit auf Ebene der Objektgesellschaft Wealthcap Los Gatos 121 Albright Way L.P. zu nennen.

Hinsichtlich der weiteren Risiken der P ika 17 KG verweisen wir auf unsere Darstellung im Abschnitt 4.1 , Risikobericht" dieses Lageberichts.

3 Wirtschaftsbericht
3.1G i ftliche und br
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Die Immobilie der Objektgesellschaft, welche die Gesellschaft durch den Erwerb der Objektgesellschaft mittelbar erworben hat, befindet sich im Silicon Valley, Kalifornien. Das schnelle Wachstum der dort ansissigen IT-Unternehmen hat auch Auswirkungen auf den
Immobilienmarkt. Weil die Firmen ziigig Personal aufbauen, beziehen sie in regelmiBigen und vor allem wesentlich kiirzeren Abstinden, verglichen zu Europa, neue, grofere Biirordume. Startups, ebenfalls typisch fiir die Hard- und Software-Branche mit innovativen
Geschiftsideen und klar auf starkes Wachstum ausgerichtet, sorgen zeitgleich fiir sehr geringe Leerstandsraten.

Das Beschiftigungswachstum der Metropolregion setzte sich auch 2018 mit einem Anstieg von 3,2 % fort, was auch positive Auswirkungen auf den Immobilienmarkt hat. Stirkster Wachstumstreiber der Region ist nach wie vor der Technologiesektor. Im Biiroi bili
enmarkt verfiigt die Stadt Los Gatos/Saratoga, in dem sich die Fondsimmobilie befindet, mit einem Leerstand von rd. 5,1 % iiber eine der niedrigsten Quoten im gesamten Silicon Valley. *

% Quelle: Cushman & Wakefield, Marketbeat, Silicon Valley, Office Q4 2018.

Die Mietpreise fiir Biiroimmobilien im Silicon Valley sind im Vergleich zum Vorjahr um 4,6 % gestiegen.’ Fiir den Teilmarkt Los Gatos/Saratoga erreichte die jahrliche Quadratmetermiete einen Wert von 522 USD p.a. pro Quadratmeter fiir Class A Biirogebéude.*

Auch im kommenden Jahr wird aufgrund anhaltender groBer Nact und t erfligh Fliche mit einer stabilen Entwicklung der Mieten und Leerstinde im Silicon Valley gerechnet.’ Bei dem Fondsobjekt 121 Albright Way, Los Gatos, Kalifornien, USA,
ist eine Mietsteigerung in Hohe von 3 % p.a. vertraglich vereinbart.

3.2 G i lauf und Lage der G ft
Der Geschiftsverlauf - insbesondere das negative realisierte Ergebnis - entspricht im Geschiftsjahr 2018 den Erwartungen.

Die Platzierung des Kommanditkapitals erfolgt - im Vergleich zur urspriinglichen Planrechnung - zégerlicher als erwartet. Im Geschiftsjahr 2018 wurden 24.818 Tsd. USD (21.675 Tsd. EUR) des geplanten Kommanditkapitals von 63.800 Tsd. USD (ohne Agio) von
Anlegern eingeworben. Zur Finanzierung der ili an der Obj t wurde von der WIS ein Zwischenfinanzierungsdarlehen im Rahmen der Platzierungs- und Einzahlungsgarantie begeben, welches zum Abschlussstichtag mit 7.738 Tsd. USD (6.758 Tsd.
EUR) valutiert und sukzessive im Zuge der Einwerbung des Kommanditkapitals zuriickgefiihrt wird. Die WIS ist verpflichtet, bei Platzi hluss das Zwisct i darlehen in Ei ital deln, soweit das Darlehen nicht durch das eingeworbene
Kommanditkapital getilgt worden ist.

Der Nettoinventarwert des Fondsvermégens betréigt zum Abschlussstichtag umgerechnet 49.715.246,72 EUR. Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd. USD betriigt bei 54.822 umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse A umgerechnet 863,46 EUR bzw. bei 2.950
umlaufenden Anteilen bei Anteilklasse B umgerechnet 806,30 EUR.

Anteilklasse A Anteilklasse B

EUR EUR

Wert des Investmentvermégens am 31.12.2017 29.101.719,25 1.563.844,49
Wert des Investmentvermdgens am 31.12.2018 47.336.666,61 2.378.580,11
Verinderung 18.234.947,36 814.735,62

* Quelle: CBRE, Market View, Silicon Valley Office, Q4 2018.
* Quelle: Cushman & Wakefield, Marketbeat, Silicon Valley, Office Q4 2018.
* Quelle: JLL, Office Insight, Silicon Valley, Q4 2018.

Der Anstieg des Werts des Investmentvermdgens im Vergleich zum Vorjahr ist im Wesentlichen auf die Einwerbung von Kommanditkapital (inkl. Agio) von 22.509 Tsd. EUR zuriickzufiihren, welchem ein konzeptionsbedingt realisiertes negatives Ergebnis des
Geschiftsjahres in Hohe von 1.142 Tsd. EUR, ein negatives nicht realisiertes Ergebnis in Hhe von 2.207 Tsd. EUR sowie Ausschiittungen in Hohe von 1.393 Tsd. EUR gegeniiberstehen.

Friihere Wertentwicklungen stellen keinen Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen dar.
3.3 Ertrags-, Finanz- und Vermagenslage
3.3.1 Ertragslage

Das negative Ergebnis des Geschiftsjahres 2018 in Hohe von -3.348 Tsd. EUR (Vorjahr: - 3.395 Tsd. EUR) setzt sich aus einem realisierten negativen Ergebnis von -1.142 Tsd. EUR (Vorjahr: -3.242 Tsd. EUR) und einem negativen nicht realisierten Ergebnis von -2.207
Tsd. EUR (Vorjahr: negatives nicht realisiertes Ergebnis -153 Tsd. EUR) zusammen.

Das negative realisierte Ergebnis des G iftsj resultiert im W i aus Zinsen aus Kredi in Hohe von 770 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.869 Tsd. EUR), sonstigen Aufwendungen in Hohe von 3.484 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.712 Tsd. EUR), Verwaltungs-
vergiitungen in Hohe von 78 Tsd. EUR (Vorjahr: 81 Tsd. EUR), Abschl und Verdf i k in Hohe von 32 Tsd. EUR (Vorjahr: 31 Tsd. EUR) sowie der Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 36 Tsd. EUR (Vorjahr: 38 Tsd. EUR), denen im Wesentlichen
Beteiligungsertrige aus der Beteiligung in Hohe von 3.253 Tsd. EUR (Vorjahr: 2.488 Tsd. EUR) gegeniiberstehen.
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Der Anstieg des realisierten Ergebnisses im Vergleich zum Vorjahr um 2.100 Tsd. EUR resultiert im Wesentlichen aus dem Riickgang der k ionsbedi Auf d fiir die Zinsauf d aus der Platzier ie um 1.099 Tsd. EUR (770 Tsd. EUR;
Vorjahr: 1.869 Tsd. EUR) und einer Zunahme der Zinsen und dhnlichen Ertrige um 764 Tsd. EUR aufgrund einer erhGhten i aus der Obj; | Die sonstigen Auf d sind zudem durch eine im Vergleich zum Vorjahr niedrigere Gewerbesteuer
(395 Tsd. EUR; Vorjahr: 528 Tsd. EUR) entlastet. Die Verwaltungsvergiitung in Hohe von 78 Tsd. EUR (Vorjahr: 81 Tsd. EUR) besteht aus der Verwal iitung gemill B trag mit der WCK.

Das nicht realisierte Ergebnis des Geschiiftsjahres resultiert im Wesentlichen aus Ertrégen aus der i tung der Immobilienobjek Ischaft in Hohe von 239 Tsd. EUR (Vorjahr: Aufwend aus der it tung 6.923 Tsd. EUR), welchen ein sonstiger
negativer, saldi: Effekt aus der anderer Vermd dnde und Schuld des Jahresberichts von USD in EUR von 2.446 Tsd. EUR (Vorjahr: saldierter positiver Effekt 6.770 Tsd. EUR) gegeniibersteht.

3.3.2 Finanzlage
Kapitalstruktur

Zum Abschl ichtag bestehen Kapitaleinl in Hohe von 50.456 Tsd. EUR (Vor)ahr 27.478 Tsd. EUR), welche sich aus der Einlage der Komplementirin Wealthcap bili d ika 17 K I ir GmbH, Griinwald, in Hohe von 8,6 Tsd. EUR, der

Einlage der Treut di Ithcap Kapitalverwal ¢ mbH, Miinchen, in Hohe von 0,1 Tsd. EUR und den in Vorjahren und im Berichtsjahr cingeworbenen Einlagen der Treugeber (Anleger) in Hohe von 50447 Tsd. EUR zusammensetzen.

istin

Die Finanzierung der Investitionen erfolgt zum Abschlussstichtag auf Ebene der Fondsgesellschaft mittels eines Darlehens von der WIS im Rahmen der Platzierungsgarantie von 6.758 Tsd. EUR sowie dem bereits eingeworbenen Kapital in Hohe von 50.456 Tsd. EUR
und auf Ebene der Objekt llschaft neben der Kapitaleinlage der Wealthcap Nordamerika 17 KG in Hohe von 56.154 Tsd. USD (49.043 Tsd. EUR) mithilfe eines langfristigen Darlehens bei der Deutsche Mortgage & Asset Receiving Corporation in Hohe von 54.810
Tsd. USD (47.869 Tsd. EUR) mit einer Laufzeit bis zum 6. Oktober 2025.

Die Fremdkapitalquote der Gesellschaft betrigt zum Abschlussstichtag 15,63 %.
Investitionen

Im Geschiftsjahr 2018 wurde auf Ebene des AIFs keine neuen Investitionen getitigt.

Liquiditiit
Die Liquidititslage der Gesellschaft war im Geschiftsjahr 2018 stets geordnet. Die Gesellschaft ist simtlichen Zahl pili fri ht nachgekommen.
Zum Abschl htag hilt die Gesellschaft Liquiditit in Hohe von 1.129 Tsd. EUR (Vorjahr: 448 Tsd. EUR) in Form von tiglich verfiigbaren Bankguthaben.

3.3.3 Vermogenslage

Die Summe der Aktiva betrigt zum Abschlussstichtag 58.922 Tsd. EUR (Vorjahr: 56.863 Tsd. EUR). Der wesentliche Posten der Aktiva besteht aus der Beteiligung an der Wealthcap Los Gatos 121 L.P. mit einem Verkehrswert von 54.684 Tsd. EUR (Vorjahr: 54.444 Tsd.
EUR). Die Ermittlung des Verket der unter den Fi I ausgewiesenen Beteiligung zum Abschlussstichtag wurde auf der Grundlage der B ichtlinie der WCK vor Des Weiteren bestehen insbesondere Guthaben bei Kreditinstituten
mit einem Buchwert von 1.129 Tsd. EUR (Vorjahr: 448 Tsd. EUR) sowie Forderungen mit einem Buchwert von 3.110 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.971 Tsd. EUR).

Die Passiva beinhalten neben dem Eigenkapital (49.715 Tsd. EUR; Vorjahr: 30.666 Tsd. EUR) insbesondere Riickstellungen (670 Tsd. EUR; Vorjahr: 487 Tsd. EUR), Kredite (7.552 Tsd. EUR; Vorjahr: 25.214 Tsd. EUR), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
(444 Tsd. EUR; Vorjahr: 322 Tsd. EUR) und sonstigen Verbindlichkeiten (541 Tsd. EUR; Vorjahr: 175 Tsd. EUR).

3.4 Fi ielle und ni ielle Lei: indi en

Der bisherige Geschiftsverlauf der Gesellschaft entspricht den Erwartungen. Der lict ielle Lei: indik der Gesellschaft ist die auf der Pl | basi de A i Eine Steuerung der Gesellschaft iiber andere finanzielle und
nichtfinanzielle Leistungsindikatoren erfolgt nicht.

3.5 Gesamtaussage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet.
4 Risiko- und Liquidititsmanagement

4.1 Risikobericht

4.1.1 Vorbemerkung

Der AIF ist in das Risik der WCK eingebunden, die die zentrale Steuerung gemifl KAGB iibernimmt.

Der Risikomanagementprozess der WCK dient dem Schutz der Interessen der Anleger und erstreckt sich von der Anbindung bis zur Desinvestition von Ver: iiber den Produktlebenszyklus eines AIF. Im Fokus stehen dabei die wesentlichen

Risiken, die in einem engmaschigen Verfahren identifiziert, laufend bewertet, gesteuert und kontrolliert werden.
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Mit einem ausfiihrlichen Regel- und Ad-hoc-Berichtswesen wird sichergestellt, dass die Entscheid dger und Risi 11, ien jederzeit tiber die aktuelle Risikosituation informiert sind.
Der Risikomanagementprozess sieht vor, dass das Risikomanagement bereits zu einem frithen Zeitpunkt wihrend der Anbind und ggf. vor Konzeptioni: eines AIF eingebunden wird. Die Risiken von abweichenden Prognoseverliufen werden hier bereits
durch Sensitivititsanalysen gepriift; dabei werden Verdnderungen der wesentlichen wirtschaftlichen Parameter vorgenommen und deren Auswirkungen auf die Zahlungsstrome iiberpriift.

Fiir den AIF wurden durch das Risikomanagement auf Basis des Risikoprofils Limits und Warnlevel-Werte fiir verschiedene Kennziffern festlegt. Als relevante Kennziffern wurden dabei der Loan-to-value und das Debt-service-coverage-ratio auf Ebene der Objektgesell-
schaften sowie der Liquidititsgrad erster und zweiter Grad und der Kapitalerhalt auf Ebene des AIF festgelegt.

Drohende und tatséchliche Limitver der definierten Risikolimits 16sen einen Esk bzw. zur Risi aus. Ein iibergeordnetes, mit Produktverantwortlichen, Risikomanagern und Geschiftsfiihrern besetztes Risiko-Komitee wird
IméBig iiber die Risikosituation informiert und entscheidet ggf. iiber die Ei einer bereichsiit ifenden Task-Fi zur Erart und Durchfiihrung von risikominimierenden MaBnahmen.
Zusitzlich werden in der Bestandsphase eines AIF iiber ein zentrales Risikoinformations-Tool laufend risil Daten und tet. Die Ei 1d erfolgt in der Regel tiber die risil tlichen Fond: Einmal jahrlich erfolgt eine

Risikoinventur. Die Ergebnisse werden im Rahmen eines Strategiejahresgesprichs offengelegt und, falls erforderlich,

Eine eigene Risikotragfihigkeitsrechnung fiir den AIF erfolgt nicht, da vorgesehen ist, dass die Gesellschaft hlieBlich iiber ihre Objek 11 ften I bilien besitzt, und keine Anderung der Risikostrategie vorgesehen ist. Die Steuerung der Risikodeckungsmasse

erfolgt iiber die Liquiditétsplanung.

Die fiir den AIF wesentlichen Ergebnisse der Risikoanalyse werden von der WCK direkt an die gesetzlichen Vertreter der Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. geschlossene Investment KG berichtet.

4.1.2 Adr fall- und Li;

siken

Adressenausfallrisiken bestehen mittelbar auf Ebene des AIF und wirtschaftlich auf Ebene der Objektgesellschaft in Form eines Ausfalls des einzigen Mieters. Die Ausfallwahrscheinlichkeit des einzigen Mieters wird derzeit als gering angeschen.

Liquiditatsrisiken entstehen aufgrund der abgeschlossenen Vertrige grundsitzlich mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaft nur bei einem Ausfall des Mieters und soweit keine ietvertrige ab, hl bzw. die t nicht verduBert werden kann.
Die hieraus entstehenden Liquidititsrisiken konnen zu einer Zahl ihigkeit und )\ der Objeki lischaft bzw. mittelbar des AIF fiihren, welche den teilweisen oder vollstindigen Verlust der von den Anlegern geleisteten Einlagen zur Folge haben kénnen.
Temporire Leerstinde sowie ggf. erforderliche liquidititswirksame Mafinahmen an dem Objekt wurden in der P 1 einkalkuliert.

Fiir das Fondsvermégen wird mindestens einmal jihrlich eine Bewertung durchgefiihrt. Neben dem 1 Monitoring der Einnak und Ausgaben iiberz wir uns somit auch regelmBig von einer Verwertbarkeit des Objekts in der Objektgesellschaft im
Falle einer Zahlungsunfihigkeit der Mieterin.

Zudem erfolgt ein laufender Abgleich der Planungsrechnung mit den Ist-Werten.

4.1.3 Marktpreisrisiken

Als Marktpreisrisiken kommen fiir die Wealthcap Nordamerika 17 KG im Rahmen ihrer Geschiftstitigkeit mittelbar tiber die ili an der Obji grundsitzlich inderungsrisiken beziiglich der Refinanzierung des Objektes sowie Immobilienmarktrisiken

in Betracht.

Die Steuerung der Zinsénderungsrisiken erfolgte dabei bereits bei der Konzeption des AIF durch eine de Gestaltung der Fis tur. Die langfristige Finanzierung der Immobilie erfolgt neben dem noch ei t K ditkapital des ATF
durch einen langfristigen Darlehensvertrag mit einer Laufzeit bis zum 6. Oktober 2025 sowie fest vereinbarten Zinssitzen bis zum Ende der Laufzeit auf Ebene der Objektgesellschaft. Ein Zinsénderungsrisiko ist damit deutlich reduziert.

Das Immobilienmarktrisiko erfasst potenzielle Verluste aus Marktwertschwankungen der mittelbar gehal bilie. Die I bilie ist langfristig an die F ieterin, Netflix, Inc., vermietet. Aufgrund dieser vertraglichen Gestaltung der Mietvertrige wiirde ein
bili ktrisiko grundsitzlich erst dann schl d werden, wenn die Mieterin ausfillt, da in diesem Fall eine alternative Verwertung der Immobilie in Frage kommen wiirde. Dieses Risiko wurde daher primér iiber die Adressenausfallrisiken betrachtet.

Es besteht ein Restwertrisiko am Ende der geplanten Fondslaufzeit. Uber konservative Kal wie ungsriicklagen und den Verkaufsfaktor wurde dieses Risiko ausreichend beriicksichtigt. Aktuell gibt es keine Hinweise auf eine
Risikoerhohung.

4.1.4 Operationelle Risiken

Operationelle Risiken werden grundsitzlich nicht gesehen, da simtliche Aufgaben im Rahmen des Bestellungsvertrags mit der WCK als externe Verwal, ft auf diese sind. Auch das Risik fiir die operationellen Risiken ist damit
auf die WCK ausgelagert. Sollte dic WCK ihren Leistungen operationell nicht nachkommen kénnen, besteht dsiitzlich die Moglichkeit, eine andere Kapitalver llschaft mit diesen Lei zu beauftragen. Operationelle Risiken sind fiir die WCK im
Wesentlichen identifizierte Risiken aus Personal, IT sowie anderen Prozessen.

Im Geschiftsjahr 2018 sind keine Schadensfille aus operationellen Risiken aufy Auch liegen derzeit keine Hinweise darauf vor, dass ein operationelles Risiko schlagend werden konnte. So liegen etwa keine anhingigen Reck itigkei B oder
E isse aus der densdatenbank fiir den AIF bei der WCK vor.

4.1.5 Zusammengefasste Darstellung der Risikolage
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Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Lageberichts sind keine bestandsgefidhrdenden Risiken fiir den AIF erkennbar.
4.2 Liquidititsmanagement

Die WCK hat schriftliche Grundsitze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermoglichen, die Liquidititsrisiken zu {iberwachen.

Gi sind die Planung, Analyse, Anlage und Steuerung der Liquiditiit des AIF zur Einhaltung der Liquidititsgrenzen, die die WCK in Bezug auf die Liquidititsrisiken des AIF hat, sowie die K ination des kurz-, mittel-
und langfristi; italbedarfs des AIF. Das Liquidi hat neben der Rendi i das Ziel, die kurz-, mittel- und auch langfristige Zahlungsféhigkeit des AIF zu sichern. Das Liquiditdtsmanagement fiir den AIF umfasst dabei auch die Durchschau
auf die Liquidititssi on der Objektgesellschaften

Im Rahmen des Liquidititsmanagements erfolgt ein kontinuierlicher Abgleich der vorhandenen Liquiditit mit den Zahlungsverpflichtungen des AIF. Hierbei werden die von dem AIF zu tragenden Kosten und Gebiihren, weitere fc 1 hl (etwa Zinszahl

und Til leistungen) sowie die Ausschiit I des AIF berii

Die WCK verwendet ein l:DV- i Liquidité . Der Abgleich der aktuellen Liquidititssituation des AIF mit den Liquidititsgrenzen, deren Einhaltung z.B. fiir die weitere Entwicklung des AIF unter verschiedenen Annahmen erforderlich ist,
erfolgt auf Basis von Liquidititskennziffern, wie Liquidititsgrad erster und zweiter Grad. RegelmaBig werden Stresstests durchgefiihrt, um die Liquidititsrisiken des AIF unter hiedlichen Annahmen zu simulieren und daraus ggf. Ableitungen fiir die Verwaltung

des AIF vornehmen zu konnen.

5 Vergiitungen

Angaben gemil § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde mit Wirkung seit 12. Februar 2016 die WCK beauftragt. Die WCK hat im Geschiftsjahr 2018 folgende Vergiitungen an ihre Fiihrungskrifte und Mitarbeiter geleistet:

Gesamtsumme der von der KVG im Kalenderjahr 2018 gezahlten Mitarbeitervergiitung EUR 14.255.349
(Lohne und Gehiilter, ohne Soziale Abgaben)

davon feste Vergiitung 12.830.592 EUR

davon variable Vergiitung 1.424.757 EUR

Zahl der Mitarbeiter der KVG zum 31.12.2018 217 HC/196,63 FTE

Hohe des vom AIF gezahlten Carried Interest 0,00 EUR

Gesamtsumme der von der KVG im Kalenderjahr 2018 an Fiihrungskrifte und Mitarbeiter gezahlte Vergiitung, deren 4.188.394 EUR

Titigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des AIF ausgewirkt hat

davon Fithrungskrifte 1.887.256 EUR

davon andere Mitarbeiter 2.301.138 EUR
Bei den in der obigen Tabelle dargestellten Betrigen handelt es sich um die im Geschiftsjahr 2018 tatséchlich Mitarbeitervergii

Die Ver llschaft hat fiir Mitarbei dle gemif § 37 Abs. 1 Satz 1 KAGB als Risikotriger bzw. fiir Mitarbeiter mit Komro]lfunkuonen eine Vergu!ungspo]ltlk festgelegt, die einem soliden und wirksamen Rlslkomanagement entspricht, um den potenziell
schédlichen Auswirkungen schlecht | V kturen auf ein solides Ri: und auf die Risikobereitschaft von Einzelp ken. Die Vergii itik der Verwal haft steht in Einklang mit der Geschiftsstrategie,
den Zielen, Werten und I der Verwal lischaft und der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften sowie der Anleger dieser Investmentgesellschaften.
Grundsitzlich sind alle Mitarbeiter und Fii krifte der Verwal ft, deren berufliche Titigkeit sich wesentlich auf die Risikoprofile der Verwaltungsgesellschaft oder auf die Risikoprofile der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften auswirkt, von

der Vergiitungspolitik betroffen. Dies umfasst die Geschiftsfiihrer und Fithrungskrifte, Risikotréger, Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtvergiitung erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Einkommensstufe befinden wie die
Fiihrungskrifte und Risikotréger.

Fiir diese Mitarbeiter gelten i folgende Vergiitungsri

*Die Vergiitung der Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft setzt sich aus einem Fixgehalt sowie einem variablen Bestandteil zusammen.

«Die variable Vergiitung ist derart ausgestaltet, dass sie teilweise bis vollstindig reduziert werden kann. Zum Zwecke der Einschrinkung einer {iberméBigen Risikoiibernahme srio]gl die Berechnung dsr variablen Vergiitung risik ichtet und erfc bhii Fiir
die Beriicksichtigung von Risiken und Ergebnissen in der variablen Vergiitung werden sowohl quantitative als auch qualitative Indikatoren im Einklang mit Geschifts- und Ri: der Ver lischaft sowie der jeweiligen I haft
verwendet. Die Festlegung der variablen Vergiitung erfolgt auf der Basis von zu Beginn des Geschiftsjahres dokumentierten Zielvereinbarungen. Diese bestehen zum einen aus von der G iftsfiihrun it 11 ingiilti Unternel ielen und
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zum anderen aus von den Fiihrungskriften festgelegten individuellen Zielen fiir alle Mitarbeiter. Die Zielvereinbarungen beriicksichtigen die individuellen Anforderungen an den jeweiligen Unternehmensbereich und dienen der Bewertung von Leistung und Erfolg
der einzelnen Mitarbeiter. Diese Bewertung erfolgt im Rahmen eines jahrlichen Mitarbeitergesprichs.

*Im Allgemeinen werden bei der Verwaltungsgesellschaft Anreize fiir die Geschiftsfiihrer und Mitarbeiter zum Eingehen unverhiltnismiBig hoher Risik vermieden, da die Geschiftsfiihrung sichergestellt hat, dass alle Geschiifte insbesondere einer

vorherigen Genel durch die Geschiftsfiihrer unterliegen. Die Geschiftsfiihrung hat hierbei die Vorgaben der Geschiftsordnung zu beachten, d.h. insbesondere sind alle dort fc 1 Geschiifte mit Risikot dem Aufsict der Ver 1
zur Genehmigung vorzulegen. Dadurch ist grundsitzlich sict 11t, dass die G aftsfiihrung am i gan vorbei keine Risikopositionen eingehen kann, die unverhiltnismiBige Folgen fiir die Hohe der Vergiitung haben kénnen.
Entscheidungen iiber die Hohe von Vergiitungen werden von der G aftsfiihrung der Verwal llschaft getroffen. Sollte die Geschiftsfiihrung selbst betroffen sein, werden diese Entscheidungen durch den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft getroffen.

Die Verwaltungsgesellschaft hatte im Dezember 2016 einen Vergiitungsausschuss eingerichtet.

Der Vergiitungsausschuss besteht aus dem Aufsichtsratsvorsitzenden sowie einem weiteren Mitglied des Aufsichtsrats der KVG. Der Aufsichtsrat bedient sich der internen Beratung durch die Leitung der KVG und der Leitung HR der KVG. Die Leitung HR der KVG
nimmt i.d.R. als Gast an den Si des Vergii teil. Die Teilnel des Vergii treffen sich zweimal jéhrlich. Sitzungen und Beschliisse kénnen auch im Umlaufverfahren durchgefiihrt werden. Der i huss tiberwacht
die Ausgestaltung der Anreiz- und Vergii gemil den valt Vorgaben der ESMA Leitlinien und berichtet an den Aufsicl iiber i P sowie ob es mit den nationalen und internationalen Vorschriften, Grundsitzen und Standards
vereinbar ist.

Einzelheiten zur Vergiitungspolitik werden von der Gesellschaft jahrlich in Form eines Vergiitungsberichtes auf der Internetseite bzw. auf Anfrage als Papierversion zur Verfiigung gestellt.

6 Wesentliche Anderungen im Geschiiftsjahr

Angaben gemiB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im abgelaufenen Geschiftsjahr 2018 erfolgten keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen.

Die Platzierung des Kommanditkapitals erfolgte - im Vergleich zur urspriinglichen Planrechnung - zogerlicher als erwartet. Es traten keine wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen auf.
Angaben gemil Artikel 105 Abs. 1c Level-Il-Verordnung

Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben gemiB § 158 Satz 1 1.V.m. § 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Artikel 105 Abs. l¢ Level-1l-Verordnung.

Der maximale Umfang der Hebelfinanzierung (Leverage) wurde nicht gedndert.

Griinwald, den 31. Mai 2019

Die personlich haftende Gesellschafterin
Wealthcap Immobilien Nordamerika 17
Komplementir GmbH

gez. Michael Stiiber
gez. Alfred Gangkofner

Bilanz zum 31. Dezember 2018

A. Aktiva
31.12.2018 Anteil am Fondsvermogen Vorjahr
EUR EUR in % EUR
1. Beteiligungen 54.683.709,46 109,99 54.444.283,14
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2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Téglich verfiigbare Bankguthaben

3. Forderungen

a) E derte hende Pfli

b) Andere Forderungen

B. Passiva

1. Riickstellungen

2. Kredite

a) Andere

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) Andere

5. Eigenkapital

a) Kapitalanteile der Komplementirin

aa) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital

ab) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
ac) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

ad) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

b) Kapitalanteile der Kommanditisten

ba) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital

bb) Kapitalriicklage

be) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

be) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

31.12.2018
EUR EUR
1.128.509,32
2.116.157,21
993.778,88
3.109.936,09
58.922.154,87
670.186,63
7.551.886,27
443.847,16
540.988,09
7.551,85
954,04
-10.976,96
-72,81
-2.543,88

48.979.200,77
1.947.683,41
5.566.418,15
-5.633.991,54
-1.141.520,19

49.717.790, 60

49.715.246,72

58.922.154,87

Anteil am Fondsvermogen

in %

2,27

4,26
2,00

15,19

0,89

0,02
0,00
-0,03
0,00
-0,01

98,52
3,92
11,20
-11,33
-2,30
100,01
100,00

Vorjahr
EUR

448.424,86

1.225.715,00
744.865,06
1.970.580,06
56.863.288,06

486.766,87

25.213.535,21

321.939,57

175.482,67

7.897,29

2.335,50

-9.362,82
-1.185,97
-316,00

27.397.543,04
1.063.482,87
7.771.809,23
-2.326.591,40
-3.240.364,00
30.665.879, 74
30.665.563,74
56.863.288,06
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

2018 Vorjahr

EUR EUR EUR
1. Ertriige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige 3.252.736,04 2.488.437,64
b) Sonstige betriebliche Ertrige 5.690,65 606,34
Summe der Ertrige 3.258.426,69 2.489.043,98
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 769.677,29 1.868.687,02
b) Verwaltungsvergiitung 77.900,08 81.437,54
¢) Verwahrstellenvergiitung 36.409.82 38.063,20
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 31.805,77 30.547,62
e) Sonstige Aufwendungen 3.484.226,73 3.711.858,57
Summe der Aufwendungen 4.400.019,69 5.730.593,95
3. Ordentlicher Nettoertrag/Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.141.593,00 -3.241.549,97
4. Zeitwertinderung
a) Auf aus der t tun; 2.206.772,54 153.229,72
Summe des nicht realisierten Ergebnisses
des Geschiiftsjahres -2.206.772,54 -153.229,72
5. Ergebnis des Geschiftsjahres -3.348.365,54 -3.394.779,69

Anhang fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

1 Allgemeine Angaben

Die Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen (Gesellschaft oder AIF), ist eine I I di ft im Sinne des § 149 des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und gilt als kleine Kapital-
und Personengesellschaft im Sinne des § 267 HGB. Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 wurde nach den Vorschriften des § 158 i.V.m. § 135 KAGB sowie den Besti der Kapitalanl; 1 und Bewertungs d
(KARBYV) aufgestellt. Somit sind fiir den hluss die Bestis des Ersten itts des Zweiten Abschnitts des Dritten Buches des HGB und fiir den Lagebericht § 289 HGB anzuwenden, soweit sich aus den Vorschriften des KAGB nichts anderes
ergibt. Grofenabhingige Erleichterungen wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 135 KAGB i.V.m. §§ 21 und 22 der KARBV gegliedert.

Die Gesellschaft ist im Handelsregister Abteilung A des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRA 104855 eingetragen.

2 Bi ierungs- und Bewer
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Kapitalein- und -auszahlungen sowie Investitionen erfolgen grundsitzlich in US-Dollar. lged erfolgt die hhal ebenfalls in USD. Der Abschluss wurde entsprechend § 256a HGB in Euro umgerechnet und gemif} § 244 HGB in Euro aufgestellt. Hierfiir
wurden simtliche Bil mit dem Devi ittelkurs am Absch i in Euro h Dieser betrdgt 1,145 USD zu 1,00 EUR. Die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung wurden mit dem Jahresdurchschnittskurs (1 EUR = 1,181 USD) umgerechnet.
Die Beteiligung ist geméf § 28 KARBV i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB zum Verkehrswert bewertet. Dieser entspricht dem Net Asset Value (NAV) und ist als Summe der Betrige zu verstehen, zu denen die von der Beteili haft gehal Vermd,

bzw. die Verbindlichkeiten in einem Geschiift zwischen sact indi bhiingigen und ver illigen Geschiftspartnern ausgetauscht werden kénnen.

Die iibrigen Aktiva sind zum Nennbetrag angesetzt und bewertet.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle zum Zeitpunkt der Bilanzaufstellung erkennbaren Risiken und i Verbindli i die das abgelaufene G dftsjahr betreffen. Sie sind in Hohe des nach verniinftiger anni: Beurteilung
Erfiillungsbetrags angesetzt.

Die Kredite und Verbindli iten sind mit ihren j ili Riickzahl betré; und bewertet.

Ertrige und Auf werden peri

3 Angaben zur Bilanz

3.1 Aktiva
Die Gesellschaft ist zum At ichtag mit einem Nominalkapital in Hohe von 56.154 Tsd. USD (49.043 Tsd. EUR) bzw. einer Beteiligungsquote von 99,90 % an der Wealthcap Los Gatos 121 Albright Way, L.P, Delaware, USA, beteiligt. Die ergéinzenden Angaben
fiir die bilieni ition der Objek llschaft nach § 25 Abs. 5 KARBYV sind in der Anlage 1 aufgefiihrt.

Ubersicht iiber die Beteiligung zum 31. Dezember 2018 gemi den §§ 158 Satz 2 i.V.m. 148 Abs. 2 KAGB:

Mountain View I

Firma, Rechtsform und Sitz Wealthcap Los Gatos 121 Albright Way, L.P., Delaware
Gesellschaftskapital (HGB) 56.154 Tsd. USD/49.043 Tsd. EUR

Hohe der Beteiligung in % 99,90 %

Zeitpunkt des Erwerbs 30. Juni 2016

Verkehrswert der Beteiligung 62.613 Tsd. USD/54.684 Tsd. EUR

Die Forderungen der Gesellschaft in Hohe von 3.110 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.971 Tsd. EUR) betreffen zum einen noch ausstehende Kapitaleinlagen und Agios von Anlegern 2.116 Tsd. EUR (1.226 Tsd. EUR) und stellen somit Forderungen gegen Gesellschafter dar. Dariiber
hinaus enthalten die Forderungen im W 1i S tichen iiber US behorden in Hohe von 903 Tsd. EUR (Vorjahr: 701 Tsd. EUR).

Die tiglich verfligbaren Bankguthaben betreffen das Guthaben auf dem laufenden Konto bei der UniCredit Bank AG.

3.2 Passiva

Das Eigenkapital in Hohe von 49.715.246,72 EUR (Vorjahr: 30.665.563,74 EUR) entfillt mit -2.543,88 EUR (Vorjahr: -316,00 EUR) auf den K ir (Wealthcap bili ika 17 K ir GmbH, Griinwald) und mit 49.717.790,60 EUR (Vorjahr:
30.665.879,74 EUR) auf die Kommanditisten.

Die Riickstellungen in Hohe von 670 Tsd. EUR (Vorjahr: 487 Tsd. EUR) betreffen insbesondere die Gewerbesteuer (528 Tsd. EUR; Vorjahr: 370 Tsd. EUR), Aufwendungen fiir die Erstellung der Steuererklarungen (33 Tsd. EUR; Vorjahr: 24 Tsd. EUR), die Kosten der
Jahresabschlusspriifung und der Verdffentlichung (29 Tsd. EUR; Vorjahr: 25 Tsd. EUR) sowie die Verwahrstellenvergiitung (38 Tsd. EUR; Vorjahr: 36 Tsd. EUR).

Die Kredite in Héhe von 7.552 Tsd. EUR (Vorjahr: 25.214 Tsd. EUR) betreffen insbesondere das zur Erfiillung der Platzierungsgarantie geleistete Darlehen der Wealthcap Investment Services GmbH, Miinchen (WIS), in Hohe von 6.758 Tsd. EUR (Vorjahr: 23.453 Tsd.
EUR) sowie darauf anfallende Zinsen in Hhe von 794 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.760 Tsd. EUR). Das Darlehen wurde im Rahmen der Finanzierung der Objektgesellschaft in Anspruch genommen und wird im Zuge der Einwerbung von Kommanditkapital sukzessive getilgt.
Soweit bei Platzierungsschluss das Darlehen nicht durch von Anlegern eingeworbenes Kommanditkapital getilgt wurde, ist die WIS verpflichtet, das Darlehen in Eigenkapital umzuwandeln.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 444 Tsd. EUR (Vorjahr: 322 Tsd. EUR) betreffen im Wesentlichen noch nicht geleistete Zahlungen fiir die Platzierungsgarantie (79 Tsd. EUR; Vorjahr: 70 Tsd. EUR), die Konzeptionsvergiitung (79
Tsd. EUR; Vorjahr: 70 Tsd. EUR) sowie die Eigenkapitalvermittlungsprovision (286 Tsd. EUR; Vorjahr: 177 Tsd. EUR).

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Héhe von 541 Tsd. EUR (Vorjahr: 175 Tsd. EUR) betreffen inst d Gnlichen Steuer tiche iiber den Anlegern in Héhe von 538 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd. EUR).
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Simtliche Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Da wesentliche Transaktionen (die Kapitaleinzahlungen, der Erwerb der Beteiligung) in USD ausgefiihrt werden und die Buchfiihrung der Gesellschaft in USD erfolgt, ist zur Erhohung der Transparenz gegeniiber den Anlegern eine USD-Bilanz als Anlage 5 zum
Anhang beigefiigt.

4 Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Zinsen und dhnlichen Ertrége in Hohe von 3.253 Tsd. EUR (Vorjahr: 2.488 Tsd. EUR) resultieren im Wesentlichen aus der gehaltenen Beteiligung.

Die Angaben je Anteilklasse gemif § 15 KARBV i.V.m. § 22 KARBV werden in Anlage 2 des Anhangs dargestellt.

Die Verwaltungsvergiitung von 78 Tsd. EUR (Vorjahr: 81 Tsd. EUR) betrifft die Vergiitung fiir die Wealthcap Kapitalverwal 11 ft mbH gemif Bestell rtrag.
Die Verwahrstellenvergiitung von 36 Tsd. EUR (Vorjahr: 38 Tsd. EUR) betrifft die Vergiitung fiir die State Street Bank International GmbH gemiB Verwahrstellenvertrag.

Die Priifungs- und Verdffentlichungskosten gliedern sich wie folgt auf:

2018 2017
Tsd. EUR Tsd. EUR
Jahresabschlusspriifung 31 30
Verdffentlichungskosten 1 0
32 30
Die sonstigen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2018 2017
Tsd. EUR Tsd. EUR
Vergiitung Eigenkapital-Beschaffung 1.659 1.718
Vergiitung Platzi - und Einzahl ie 621 637
Vergiitung Konzeption 630 646
Gewerbesteuer 395 528
Treuhandvergiitung 131 137
Kosten Steuerberatung 26 28
Komplementirvergiitung 12 13
Ubrige 10 5
3.484 3712

Das nicht realisierte Ergebnis des Geschiiftsjahres resultiert im Wesentlichen aus Ertrégen aus der it tung der Immobilienobjek Ischaft in Hohe von 239 Tsd. EUR (Vorjahr: Aufwendungen aus der Neubewertung 6.923 Tsd. EUR), welchen ein sonstiger

negativer, saldierter Effekt aus der Wahrungsumrechnung anderer Posten des Jahresberichts von USD in EUR in Hohe von 2.446 Tsd. EUR (Vorjahr: saldierter positiver Effekt 6.770 Tsd. EUR) gegeniibersteht.
Zur Erhdhung der Transparenz gegeniiber den Anlegern ist zudem eine USD-Gewinn- und Verlustrechnung als Anlage 6 zum Anhang beigefiigt.
5 Angaben zu (Eigen-) Kapital und Ergebnisverwendung

5.1 Ver gs- und Entwi echnung gemiB § 24 KARBV

Die Ver d und Entwickl T gemif § 24 KARBV werden in Anlage 4 zum Anhang dargestellt.
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Die Werte des Ei der Entwickl am Beginn des Geschiftsjahres wurden zur besseren Vergleichbarkeit hinsichtlich Kapital il und Er; i trag des realisi: Ergebni: ebenfalls zum Devi: i urs am
5.2 Darstellung der Kapi gemiif im G trag nach § 25 Abs. 4 KARBV
Das Eigenl | der K ditisten gemiB den 11 ftsvertraglichen Regell (§ 25 Abs. 4 KARBV) stellt sich zum Abschlussstichtag wie folgt dar:
Das realisierte Ergebnis des Geschiftsj; 2018 wird zei lig ab dem Zeitpunkt des Beitritts des jeweiligen Gesellschafters verteilt. Die Summe des unrealisierten Ergebnisses wird im Verhiltnis des Kapitalk 1 zum Abschl verteilt.
Kommanditisten 31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalkonto I (Einlagen) 50.447.248,91 27.469.440,50
Kapitalk I (A I hlag) 1.947.683.41 1.063.482,87
K 1k 11T (Ausschiittungen, sonstige E I ) -1.468.048,14 -71.897.46
Kapitalkonto IV (realisierte Gewinne/Verluste) -6.775.511,73 -5.566.955,40
Kapitalkonto V (nicht realisierte Gewinne/Verluste) 5.566.418,15 7.771.809,23
49.717.790,60 30.665.879,74
Die Kapitalkonten der Komplementéirin werden mangels gesellschaftsvertraglicher Vorgaben analog zu den Kommanditisten gefiihrt und setzen sich zum Abschl wie folgt
Komplementirin 31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalkonto I (Einlagen) 8.646,29 8.254,82
Kapitalkonto II (Ausgabeaufschlag) 0,00 0,00
Kapi III (Ausschiittungen, sonstige Entnat ) -1.094,44 -357,53
Kapitalkonto IV (realisierte Gewinne/Verluste) -11.049,77 -10.548,79
Kapitalkonto V (nicht realisierte Gewinne/Verluste) 954,04 2.335,50
-2.543,88 -316,00
Die im Handel ); betragen i 100,00 EUR. Die auf die Anleger entfallenden Hafteinlagen in Hhe von 1 % der Pflichteinlage (57.762,00 USD) sind bislang nicht in das Handelsregister eingetragen.
5.3 Vergleichende Ubersicht sowie umlaufende Anteile und Anteilwert gemiB § 101 Abs. 1 Satz 3 Nr. 6 KAGB
Die Anteile haben nicht die gleichen Ausgestaltungsmerkmale. Es wurden verschiedene Anteilklassen gemil § 149 Abs. 21.V.m. § 96 Abs. 1 KAGB gebildet.
Die Anteile sind mit hiedlict t Die Hohe des Ausgabeaufschlags richtet sich nach der iibernommenen Zeichnungssumme wie folgt:
<Einlage in Hohe von unter 500.000,00 USD bis zu 5 % (Anteilklasse A)
<Einlage in Hohe von 500.000,00 USD und mehr bis zu 3 % (Anteilklasse B)
Der Nettoinventarwert (NAV) je Anteilklasse wird gemiB § 96 Abs. 1 Satz 4 und Abs. 4 Satz 1 KAGB i.V.m. § 15 Abs. 2 KARBV ermittelt.
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR EUR
Anteilklasse A Fondsvermogen 47.336.666,61 29.101.719,25 12.594.274,91
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31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR EUR
Anteilklasse A Wert je Anteil 863,46 934,12 1.608,88
Anteilklasse A Umlaufende Anteile 54.822 31.154 7.828
Anteilklasse B Fondsvermdgen 2.378.580,11 1.563.844,49 1.293.627,74
Anteilklasse B Wert je Anteil 806,30 868,80 1.617,03
Anteilklasse B Umlaufende Anteile 2.950 1.800 800
Ein Anteil entspricht 1.000,00 USD am zum A ichtag bisher t Kapital von 57.772.000,00 USD (davon Kommanditkapital: 57.762.100,00 USD).
6 Sonstige Angaben
Die Gesellschaft beschiftigt kein eigenes Personal.
Im Berichtszeitraum wurden keme Geschifte i.S.d. Artikel 3 Nr. 11 bzw Nr. 18 der Verordnung (EU) 2015/2365 iiber die T von Wertpapierfinanzier i und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012, d.h.

Wertpapierfinanzier oder G ite-Swaps,

6.1 Vermogensaufstellung gemiB § 101 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Die Vermégensaufstellung ist dem Anhang als Anlage 3 beigefiigt.

6.2 Angaben gemiill § 101 Abs. 2 KAGB

6.2.1 Angaben zur Gesamtkostenquote gemif} § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

Dle Gesamtkostenqume gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betrigt im Geschiftsjahr 2018 rund 1,79 % und setzt SlCh aus der Summe der laufenden Aufwendungen des Geschiftsjahres (721 Tsd. EUR) bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen zusammen. Die
betrigt im Geschiftsjahr 2018 rund 7,24 % und setzt sich aus der Summe der ei ligen er Auf d (2.910 Tsd. EUR) bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen zusammen. Das durchschnittliche Fondsvermdgen
(40.190.405,23 EUR) wurde als Durchschnitt aus dem Fondsvermdgen per 31. Dezember 2018 (49.715.246,72 EUR) und per 31. Dezember 2017 (30.665.563,74 EUR) ermittelt.

6.2.2 Angaben zu den vereinbarten Pauschalgebiihren gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sowie weitere vereinbarte Vergiitungen

Da es sich bei der Gesellschaft um einen USD-Fonds handelt, ist die undlage fiir die Vergii Jjeweils der i ert in USD.

Folgende Vergiitungen an die WCK, die Verwahrstelle oder an Dritte wurden vertraglich vereinbart:

*Die WCK erhilt ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage in 2016 fiir die Verwaltung der Gesellschaft eine jihrliche Vergiitung von 0,15 % des ittlichen N erts des AIF. Von der Fondsauflage im Geschiftsjahr 2016 bis zum Ablauf des Geschiftsjahres
2018 betrdgt die jihrliche Verwaltungsvergiitung mindestens 92,0 Tsd. USD. Im Geschiftsjahr 2018 fiel die Mindestvergiitung von 92,0 Tsd. USD/77,9 Tsd. EUR an. Die Verwaltungsgesellschaft erhilt dariiber hinaus eine erfolgsabhéngige Vergiitung nach
folgenden Vorgaben:

Die Anleger haben A in Hohe ihrer gell Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird.
Die Anleger haben dariiber hinaus Auszahlungen in Héhe einer durck lichen jihrlichen Verzins von 5,25 % bezogen auf ihre geleistete Einlage fiir den Zeitraum von der Auflage des ‘mogens bis zum Berecl t erhalten.
—Danach besteht Anspruch auf eine erfolgsabhingige Vergiitung fiir die Verwaltungsgesellschaft in Hohe von 15 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesellschaft.
*Die WCK erhilt zudem fiir ihre Treuhandtitigkeit ein jihrliches Honorar in Hohe von 0,25 % des hnittlichen i erts. Von der Fondsauflage im Geschiiftsjahr 2016 bis zum Ablauf des Geschiftsjahres 2018 betrigt die jéhrliche Vergiitung der

Treuhinderin mindestens 155,0 Tsd. USD. Im Geschiftsjahr 2018 fiel die Mindestvergiitung von 155,0 Tsd. USD/131,2 Tsd. EUR an.
erts des AIF. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2016 bis zum Ablauf des Geschiftsjahres

«Die Komplementirin erhilt fiir die Ubernahme der personlichen Haftung der Gesellschaft eine jihrliche Vergiitung von 0,02 % des ittlichen N
2018 betrigt die jahrliche Vergiitung mindestens 14,5 Tsd. USD. Im Geschiftsjahr 2018 fiel hierfiir die Mindestvergiitung von 14,5 Tsd. USD/12,3 Tsd. EUR an.

rlichen dariiber hinaus eine einmalige Vergiitung in Hohe von 0,12 % des vom Anleger iiber ags, welche mit P

«Die Komplementirin erhilt fiir dic Ubernahme der personlichen Haftung der Gesellschaft neben der j
zur Zahlung fillig wird.
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*Die Verwahrstelle erhilt eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,07 % des zuletzt durchschnittlichen } i erts (in USD) der G t, mind jedoch 42,8 Tsd. USD. Im G dftsjahr 2018 fiel eine Ver iitung von 43 Tsd. USD
(36,4 Tsd. EUR) an.

*Die WIS erhilt fiir die Stellung der Ei 1 und Platzier ie (Initialk ) eine bei Anlegern der Tranche A eine Vergiitung in Hhe von 3 % bzw. bei Anlegern der Tranche B in Hohe von 2 % des von den j
Zeichnungsbetrags in USD. Im Geschiftsjahr 2018 fiel hierfiir fiir Anleger der Tranche A eine Vergiitung in Hohe von 710 Tsd. USD/601,2 Tsd. EUR bzw. fiir Anleger der Tranche B in Hohe von 23 Tsd. USD/19,5 Tsd. EUR an.

Anlegern iiber

«Die UniCredit Bank AG, Miinchen, und weitere Vertriebspartner erhalten fiir die Ei i ittlung ( ) bei Anlegern der Tranche A eine Vergiitung in Hohe von 4 % des eingeworbenen Kommanditkapitals zzgl. des hierauf entfallenden Agios
von bis zu 5 % bzw. bei Anlegern der Tranche B eine Vergiitung in Hohe von 5 % des eingeworbenen Kommanditkapitals zzgl. des hierauf entfallenden Agios von bis zu 3 %. Im Geschiftsjahr 2018 fiel hierfiir fiir Anleger der Tranche A eine Vergiitung in Hohe
von 1.882 Tsd. USD/1.594 Tsd. EUR bzw. fiir Anleger der Tranche B in Hohe von 76,5 Tsd. USD/64,8 Tsd. EUR an.

*Die WCK erhiilt fiir die Konzeption (Initialkosten) eine Vergiitung in Hohe von 3 % des von den Anlegern iibernommenen Zeichnungsbetrags in USD. Im Geschiftsjahr 2018 fiel hierfiir eine Vergiitung in Hohe von 745 Tsd. USD/630,4 Tsd. EUR an.
«Auf Ebene der Obj fallen Vergii , etwa fiir die Organe und Geschiftsleiter und weitere Kosten an. Diese werden nicht i der Gi in h gestellt, wirken sich aber mittelbar tiber den Wert der Objektgesellschaft auf
den Nettoinventarwert des AIF aus.

Zusitzlich sind folgende Aufwendungen nicht durch die Geschiftsfiihrungsvergiitung abgegolten und werden der Gesellschaft gesondert in Rechnung gestellt:

«Kosten fiir die externe Bewertung der Verms, inde der Gesellschaft gemih §§ 261, 271 KAGB

*Bankiibliche D i und K i i sofern nicht von der Verwahrstellenvergiitung abgedeckt

*Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr

Fi italkosten der G i ieBlich Kosten fiir die Beschaffung von Finanzierungen

«Fiir die Vermg ind hende Bewirtschaf k (Verwal 3 dhal und Betriebsk ), die von Dritten in Rechnung gestellt werden

*Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch den Abschl

*Kosten fiir die Geltendmach und Dur von ! durch die Gesellschaft fiir T der G sowie der Abwehr von zu Lasten der Gesellschaft erhobene Anspriiche

*Gebiihren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erhoben werden
*Kosten fiir die Rechts- und Steuerberatung der Gesellschaft

*Kosten fiir dic B von Sti dchti; soweit diese lich erforderlich sind

«Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet

A Kosten fiir Gesellscl 1
Die Verwaltungsgesellschaft kann fiir die VerduBerung des Vermégensgegenstandes nach § 1 Abs. 1 der A bedi - d.h. der Beteili; an der Objek Ischaft - eine Transakti biihr in Hohe von bis zu 3 % des Verkaufspreises erhalten. Die Transak-
tionsgebiihr fillt auch dann an, wenn die Verwal lischaft die bilie fiir Rechnung der Obj ft, an der die G beteiligt ist, verduBert. Der Gesellschaft werden dariiber hinaus die auf die Transaktion gegebenenfalls anfallenden Steuern
und Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet.
6.2.3 Angaben gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 KAGB
Die WCK hat im Geschiftsjahr keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt und keine Riickvergiitungen der aus dem AIF an die Verwahrstelle und an Dritte gelei: ii und Auf erhalten. Des Weiteren hat die WCK keinen wesentlichen
Teil der von dem AIF an die WCK geleisteten Vergiitungen fiir Zahlungen an Vermittler von Anteilen des AIF auf den Bestand von vermittelten Anteilen verwendet. Weiterhin sind keine Vergiitungen der WCK selbst oder einer anderen KVG oder einer Gesellschaft,
mit der die KVG eine w i mittelt ittelbare Beteil i ist, fiir die gehal Anteile b 3 worden.
Der Ausgabepreis der Anteile ergibt sich aus dem Nominalbetrag des vom Anleger iiber i 2zg]. des A fschlags. Dic Summe der in Form des Ausgabeaufschlags und der Initialk anfallenden Kosten betriigt bei cinem iibernommenen

Zeichnungsbetrag in Hohe von
«Unter 500.000 USD maximal 14,7 %

+500.000 USD oder mehr maximal 12,7 %
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des Ausgabepreises.

g
o

Der Ausgabeaufschlag der Anteile betrégt je nach Anteilklasse bis zu 5 % des Zeichnungsbetrags. Es steht der Verwaltungsgesellschaft frei, einen niedrigeren A zu
Tsd. EUR angefallen.

2018 sind t dge in Hohe von 955 Tsd. USD/834

1 bscl

und ein Riick nicht erhoben.

Der Anleger hat kein Recht auf ordentliche Kiindigung und damit kein Recht auf Riickgabe der Anteile. Daher wird ein Riicknahmepreis nicht fortlaufend t
6.3 Vergiitungsangaben gemiB § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Die Vergiitungsangaben (Mitarbeitervergiitungen der KVG) werden im Lagebericht in Abschnitt 5, Vergiitungen" dargestellt.

6.4 Wesentliche Anderungen im Geschiftsjahr gemiB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Die wesentlichen Anderungen im Geschiftsjahr werden im Lagebericht in Abschnitt 6 ,,Wesentliche Anderungen im Geschiftsjahr" dargestellt.

6.5 Angaben gemiil § 300 KAGB

6.5.1 Angaben zu schwer liquidierbaren Vermégensgegenstinden

Schwer liquidierbare Vermd dnde bestehen zum At ichtag nicht.

6.5.2 Angaben zu neuen zum Lie

Im Berichtsjahr gab es keine Anderungen im Liquiditdtsmanagement.
6.5.3 Risikoprofil der Gesellschaft
Das aktuelle Risikoprofil der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:

Mit der Anlage in der Gesellschaft sind neben der Chance auf Wertsteigerung und Ausschiittungen auch Verlustrisiken verbunden. Folgende Risiken kénnen die Wertentwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers beeintrichtigen. Die beschriebenen
Risiken konnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht daher das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals und des Ausgabeaufschlags erleidet.

Investitionsrisiko
Die wesentliche Geschiftstitigkeit der Gesellschaft besteht in der mittelbaren Investition in eine Immobilie. Da der Anleger nicht direkt, sondern mittelbar iiber die Gesellschaft in die Immobilie investiert, hat er keinen unmittelbaren Einfluss auf die Bewirtschaftung
der Immobilie und keinen direkten Anspruct iiber der Objek llschaft. Bei der Gesellschaft anfallende Kosten kénnen die Einnahmen iibersteigen. In der Folge kann der Anleger aus der Beteiligung Verluste erleiden. Der Zeitpunkt etwaiger Ausschiittungen

kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden.
Liquiditiitsrisiko

Die Gesellschaft kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten, wenn sie geringere Einnahmen erzielt und/oder hohere Ausgaben titigt als erwartet. Das kann zum Verlust der Einlage des jeweiligen Anlegers samt Ausgabeaufschlag fiihren, da die
Gesellschaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Risiko aus dem Einsatz von Fremdkapital

Auf Ebene der Objektgesellschaft wurden eine langfristige Fremdfinanzierung bzw. eine Zwisck ierung au die unabhingig von der Einnahmesituation der Objek lischaft zu bedienen sind. Durch den Einsatz von Fremdkapital kann ein sog.
Hebeleffekt auf das jeweilige Eigenkapital hen, d. h. Wertschwankungen wirken sich stirker auf den Wert der Beteiligung aus. Dies gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir Wertminderungen.

‘Wihrungsrisiko

Die Wiihrung der Gesellschaft und der Objektgesellschaft ist der US-Dollar. Insbesondere erfolgen samtliche Investitionen und deren Finanzierungen in US-Dollar. Die Kapi und alle i erfolgen auf der Basis von US-Dollar und enthalten daher

aus Euro-Sicht ein Wahrungsrisiko.
Risiko aus Immobilieninvestitionen
Die Ertrige der Gesellschaft kénnen sich verringern oder ausfallen, z. B. aufgrund

eines Konjunkturabschwungs und einer ggf. damit verbund reduzierten Mieternachfi

sodass A i nur zu geringeren als prospektierten Bedingungen oder gar nicht erfolgen kénnen;
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‘werden konnen;

—einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Situation einer Mieterin, sodass fillige Mi und sonstige Verpfli gef. nicht mehr t

—von Baumingeln, Altlasten und/oder dhal Umt h die zu aufer Shnlichen Auf d und tiber dBigen Kosten fiihren konnen.

der weiteren Entwicklung von Umgebung, Demographie, Infrastruktur und Wettbewerb an Attraktivitit verlieren, sodass neben geringeren Mieten auch keine bzw. geringere Verkaufserlose erzielbar sind.
Das Vorstehende wiirde zu hdheren Kosten bzw. verminderten Ertrigen fiihren und das Ergebnis des Anlegers negativ beeinflussen.

Fehlende Risikomischung

Vorliegend investiert die Gesellschaft mittelbar iiber die Objek 11 ft in nur eine bilie, sodass von dem Grundsatz der Risikomischung gemif § 262 Abs. 1 KAGB abgewichen wird (§ 262 Abs. 2 KAGB) und keine Diversifikation der standort- und anlagebedingten
1l 1 t

Risiken stattfindet. Die Entwicklung der von der Gesellschaft gehaltenen Beteiligung ist daher ungleich stirker abhéngig von der wirtschaftlichen Entwicklung der von der Objek haft ilie, als sie dies bei einer entsprect Risikodiversifikation
nach § 262 Abs. 1 KAGB wiire.

Illiquiditiit und beschrinkte Handelbarkeit

Die Riicknahme oder Kiindigung der Anteile ist nicht méglich. Eine VerduBerung der Beteiligung durch die Anleger ist insbesondere iiber sog. Zweitmarktplattformen grundsitzlich méglich, es besteht jedoch kein geregelter Zweitmarkt und zudem ist eine Zustimmung
durch die Komplementirin fiir einen Verkauf nétig. Daher kann ein Verkauf ggf. nur mit groBen Abschligen oder unter starken Einschrinkungen oder gar nicht méglich sein.

Aktuelle Risikobewertung

Im Rahmen der Ri: g wurden alle rel Risikoarten gepriift und bewertet. Der Fokus lag dabei auf den wesentlichen - das Risikoprofil besti - Risiken, i Markt- und Immobilienrisiken unter Beriicksichtigung des

Diversifikationsgrades. Es ergeben sich keine Hinweise, dass die Risiken aktuell schlagend werden. Das Risikoprofil ist unverdndert.

6.5.4 Risikomanagementsystem der WCK

Zur Wahrung der organisatorischen Grundlagen zum Risikomanagement fiir die von der WCK verwalteten AIF wurden Richtlinien i 1m Hinblick auf die Anforderungen nach KAGB erstellt. Die AIF-spezifischen Risikoprozesse werden von der WCK durch die Risikostrategie

sowie durch die ,,Risiko-Richtlinie fiir die Steuerung von AIF" geregelt. Die vom Risikomanagement der WCK eingerichteten Ri: ungs- und iicksichtigen im Wesentlichen die Identifikation, Bewertung und Uberwachung, Sleuerung und
Kommunikation/Reporting der Risiken und auch die Uberwachung des Leverage. Stresstests werden als Teil der quantitativen Risikobewertung vorgenommen. Die Uberwachung der Risiken eines AIF erfolgt mithilfe eines Limitsystems, welches am jewei Risikoprofil
des AIF ausgerichtet ist. Risikolimits wurden im Berichtsjahr nicht tiberschritten. And im Risik im Vergleich zum Vorjahr haben sich nicht ergeben.

6.5.5 Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.
6.5.6 Gesamthohe des Leverage

Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,87

Tatsichlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,95

Die WCK hat keine das Investmentvermdgen betreffenden Hedging- oder Nettinginstrumente eingesetzt.

Zum A ichtag war das zu platzierende Ei ital von 63.800 Tsd. USD mit 57.772 Tsd. USD zu ca. 90,55 % eingeworben. Zum Abschlussstichtag ergibt sich ein NAV in Hohe von 56.924 Tsd. USD (49.715 Tsd. EUR).
6.6 Organe
Personlich haftende Gesellschafterin ist die Wealthcap bilien Nor ika 17 K. dr GmbH mit Sitz in Griinwald (Kompl, drin). Das ich Kapital der K. 1 drin betrigt 25.000,00 EUR.

Deren Geschiftsfiihrer sind:
Alfred Gangkofner,

Michael Stiiber (seit 1. Mérz 2019) und
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Gilbert Horst (bis 28. Februar 2019).

Griinwald, den 31. Mai 2019

Die personlich haftende Gesellschafterin
Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 Komplementir GmbH

gez. Alfred Gangkofner

gez. Michael Stiiber

Vermogensangaben gemifl § 101 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 25 Abs. 5 KARBV der Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. I KG, Mii

Mittelbar gehaltene Immobilien in Lindern mit USD-Wiihrung

‘Wealthcap Los Gatos 121 Albright Way, L. P.

Lage der Immobilie

Art der Immobilie

Projekt -/BestandsentwicklungsmaBnahmen
Art der Nutzung

Erwerbsdatum der bilie durch die Obj;

Bau-/Umbaujahr

GrundstiicksgroBe (m )

Nutzfliche Gewerbe (m ?)

Nutzfliche Wohnen (m %)

Verkehrswert

Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag

- Diskontierungszins

Anschaffungsnebenkosten gesamt
Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete
Nutzungsausfallentgeltquote in %
Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswertes

Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

'U 1 zum D K Tkurs am A

ichtag von EUR/USD 1,145.

121 Albright Way, Los Gatos, Kalifornien, USA
viergeschossiges Biirogebdude

keine

gewerbliche Nutzung

17.09.2015

2015

3.942

13.700

0

113.543 Tsd. USD/99.164 Tsd. EUR"

6.305 Tsd. USD/5.507 Tsd. EUR'
5,50%

1.003.545,00 USD/876.458,52 EUR'
0%

0%

483%

6,92

Angaben gemif § 15 KARBV i.V.m. § 22 KARBYV je Anteilklasse

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018
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Anteilklasse A" Anteilklasse B
2018 Vorjahr 2018 Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1. Ertrige
a) Zinsen und &hnliche Ertrige 3.148.409,25 2.346.456,06 104.326,79 141.981,58
b) Sonstige betriebliche Ertrige 5.508,13 571,74 182,52 34,60
Summe der Ertrige 3.153.917,38 2.347.027,80 104.509,31 142.016,18
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 744.991,01 1.762.066,25 24.686,28 106.620,77
b) Verwaltungsvergiitung 75.401,55 76.791,00 2.498,53 4.646,54
¢) Verwahrstellenvergiitung 35.242,03 35.891,45 1.167,79 2.171,75
d) Priifungs- und Verdffentli- 30.785,65 28.804,68 1.020,12 1.742,94
chungskosten
e) Sonstige Aufwendungen 3.372.475,20 3.500.072,84 111.751,53 211.785,73
Summe der Aufwendungen 4.258.895,44 5.403.626,22 141.124,25 326.967,73
3. Ordentlicher Nettoer- -1.104.978,06 -3.056.598,42 -36.614,94 -184.951,55
trag/Realisiertes Ergebnis des
Geschiiftsjahres
4. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewer- 0,00 166.234,50 0,00 0,00
tung
b) Aufwendungen aus der Neu- 2.066.421,97 0,00 140.350,57 319.464,22 2
bewertung
Summe des nicht realisierten -2.066.421,97 166.234,50 -140.350,57 -319.464,22
Ergebnisses des Geschiftsjahres.
5. Ergebnis des Geschiftsjahres -3.171.400,03 -2.890.363,92 -176.965,51 -504.415,77
" Anteilsklasse A enthilt die Anteile der Kompl drin und der K ditisten mit einer Zeict von unter 500.000 USD.
? Das kumulierte nicht realisierte Ergebnis der Gesellschaft wurde im Geschiftsjahr 2018 zum Abschlussstichtag im Verhiltnis des jeweili Kapis I eines Gesellschafters zum Saldo der Kapitalk T aller G ter auf die einzelnen Gesellschafter verteilt.

Somit ergeben sich zum Abschlussstichtag bei Gesellschaftern Herauf- bzw. Herabsetzungen des Kapitalkonto V (nicht realisierte Gewinne und Verluste), welche in Summe das nicht realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres 2018 ergeben.

Vermogensaufstellung gemiB §§ 158, 135 Abs. 5, 101 Abs. 1 Nr. 1 KAGB zum 31.12.2018

A im Beri
Zugiinge Abgiinge Bestand
in EUR in EUR in EUR

A. Vermogensgegenstinde

il Ilschaf

1. Beteil an
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Mehrheitsbeteiligung Wealthcap Los Gatos 121, L.P.

II. Liquiditétsanlagen
Bankguthaben

III. Sonstige Vermogensgegenstinde
Andere

Summe Vermdogensgegenstinde
B. Schulden

I. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten

2. anderen Griinden

1L Riickstellungen

Summe Schulden

C. Fondsvermogen

A. Vermogensgegenstinde

i Ilschafi

1. Beteil an

Mehrheitsbeteiligung Wealthcap Los Gatos 121, L.P.

1I. Liquidittsanlagen
Bankguthaben

111. Sonstige Vermogensgegenstinde
Andere

Summe Vermogensgegenstinde
B. Schulden

1. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten

2. anderen Griinden

II. Riickstellungen

Summe Schulden

C. Fondsvermogen

A im Beri
Zugiinge
in EUR
0,00

Wert
in EUR

7.551.886,27
984.835,25

Abgiinge
in EUR
0,00

Wert
in EUR

54.683.709,46

1.128.509,32

3.109.936,09

58.922.154,87

8.536.721,52

670.186,63

9.206.908,15
49.715.246,72

Bestand
in EUR
49.080.361,91 "

Anteil am Fondsvermégen

in %

109,99

2,27

118,52

17,17
15,19
1,98
1,35
18,52
100,00
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Anteilklasse A Anteilklasse B
umlaufende Anteile (Stiick) 54.822 2.950
Anteilwert (EUR) 863,46 806,30
Gegenstinde, die mit Rechten Dritter belastet sind (Besicherungen geméB § 101 Abs. 1 Nr. 1 Satz 7 KAGB), bestehen zum Abschlussstichtag nicht.
" Die Umrechnung der Zu- und Abgénge sowie des Endt ds der Anschaf k im Berichtsjahr erfolgt mit dem Devisenkassamittelkurs am 31.12.2018 (1,00 EUR entspricht 1,145 USD).
Ver gs- und Entwi echnung gemiif} § 24 Abs. 1 und 2 KARBY fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018
Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBV
Anteilklasse A Anteilklasse B
EUR EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.104.978,06 -36.614,94
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 1.104.978,06 36.614,94
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00 0,00
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00
Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der K itisten und der K iire gem. § 24 Abs. 2 KARBV
A. Komplementiirin " EUR EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 369,66 2
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -719,95
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 0,00
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des G jat nach Ver d 1 -72,81
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.381,46 %
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres -2.543,88
Anteilklasse A " Anteilklasse B
B. Kommanditisten EUR EUR EUR EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 30.319.455,08 1.629.112,29 Y
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -1.298.213,68 -94.527,37
2. Zwischenentnahmen 0,00 0,00
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Anteilklasse A ” Anteilklasse B

B. Kommanditisten EUR EUR EUR EUR

3. Mittelzufluss (netto) 21.487.914,85 1.020.960,70

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 21.487.914,85 1.020.960,70

b) Mittelabfliisse 0,00 0,00

4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjat nach Ver ) -1.104.905,25 -36.614,94

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -2.065.040,51 ¥ -140.350,57 ¥

II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 47.339.210,49 2.378.580,11

" Anteilklasse A enthilt die Anteile der Kompl drin und der K ditisten mit einer Zeick von unter 500.000 USD.
? Wert des Eigenkapitals zu Beginn des Geschiftsjahres/Ende des letzten Geschiftsjahres (316,00 EUR), neu hnet hinsichtlich Kapitalanteil und Ergebnisvortrag des realisierten Ergebni: zum Devi ittelkurs am 31.12.2018 (1,00 EUR entspricht
1,145 USD).

¥ Wert des Eigenkapitals zu Beginn des Geschiiftsjahres/Ende des letzten Geschiftsjahres (29.102.035,25 EUR), neu hnet hinsichtlich Kapitalanteil und Er isvortrag des realisierten E isses zum Devisenk ittelkurs am 31.12.2018 (1,00 EUR entspricht
1,145 USD).

¥ Wert des Eigenkapitals zu Beginn des Geschiftsjahres/Ende des letzten Geschiftsjahres (1.563.844,49 EUR), neu hnet hinsichtlich Kapi il und Er i des realisierten Er isses zum Devi ittelkurs am 31.12.2018 (1,00 EUR entspricht
1,145 USD).

¥ Das kumulierte nicht realisierte Ergebnis der Gesellschaft wird im Geschiftsjahr 2018 zum Abschlussstichtag im Verhiltnis des j italk I eines G hafters zum Saldo der Kapitalk T aller Gesellschafter auf die einzelnen G hafter verteilt.

K
Somit ergeben sich zum Abschlussstichtag bei Gesellschaftern Herauf- bzw. Herabsetzungen des Kapitalkonto V (nicht realisierte Gewmne und Verluste), welche in Summe das nicht realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres 2018 ergeben.

Bilanz zum 31. Dezember 2018

A. Aktiva
31.12.2018 Anteil am Fondsvermogen Vorjahr
USD USD in % USD
1. Beteiligungen 62.612.847,33 109,99 65.295.028,77
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 1.292.143,17 2,27 537.795,93
3. Forderungen
a) Ei te hende Pfli i 2.423.000,00 4,26 1.470.000,00
b) Andere Forderungen 1.137.876,81 2,00 893.316,67
3.560.876,81 2.363.316,67
67.465.867,31 68.196.141,37
B. Passiva
767.363,69 1,35 583.779,50

1. Riickstellungen

2. Kredite
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a) Andere

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) Andere

5. Eigenkapital

a) Komplementirin

aa) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital

ab) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
ac) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

ad) Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres

b) Kommanditisten

ba) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital

bb) Kapitalriicklage

be) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

be) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

31.12.2018

USb Usb

8.646.909,78

508.205,00

619.431,36
8.646,87
1.099,42
-12.568,62
-85,99

-2.908,32

56.081.184,88
2.230.097,50
6.414.639,08
-6.450.920,31
-1.348.135,35

56.926.865,80

56.923.957,48

67.465.867,31

Anteil am Fondsvermogen
in %

15,19

0,89

0,02
0,00
-0,03
0,00
-0,01

98,52
3,92
11,27
-11,33
-2,37
100,01
100,00

Vorjahr
uUsb
30.238.592,78

386.102,13

210.456,36

9.471,21
2.733,19
-11.228,83
-1.339,79
-364,22

32.857.873,38

1.275.435,00

9.095.186,75
-2.790.281,07
-3.660.639,24
36.777.574,82
36.777.210,60
68.196.141,37

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

1. Ertrige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige
b) Sonstige betriebliche Ertrige

Summe der Ertrige

USD

3.841.481,26
6.720,66

2018
UsD

3.848.201,92

Vorjahr
uUsb

2.811.188,00
684,98
2.811.872,98
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2018 Vorjahr

UsDh UsD UsD
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 908.988,89 2.111.055,73
b) Verwaltungsvergiitung 92.000,00 91.999,99
¢) Verwahrstellenvergiitung 43.000,00 43.000,00
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 37.562,62 34.509,65
e) Sonstige Aufwendungen 4.114.871,75 4.193.286,64
Summe der Aufwendungen 5.196.423,26 6.473.852,01
3. Ordentlicher Nettoertrag/Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.348.221,34 -3.661.979,03
4. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 0,00 608.066,86
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 2.682.181,44 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres -2.682.181,44 608.066,86
5. Ergebnis des Geschiftsjahres -4.030.402,78 -3.053.912,17
Erklirung der gesetzlichen Vertreter
Entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB (§ 135 Abs. 1 Satz 3 KAGB)
Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf den anzuwendenden Rect 1 dsé der ein den tatsichli Verhiltni hendes Bild der o -, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt

hen Verhiltni prechendes Bild vermittelt wird.

und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den

Griinwald, den 31. Mai 2019

Die personlich haftende Gesellschafterin
Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 Komplementir GmbH

gez. Michael Stiiber

gez. Alfred Gangkofner

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTES

Priifungsurteile
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Wir haben den Jahresabschluss der Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. hl KG, Miinchen, t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl 1 fiir das G iftsjahr vom 1. Januar bis zum 31.
Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. KG, Miinch fir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspncht der belgeﬁlgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Bel den d hen, fiir besti P lischaften geltenden t lichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapi buchs (KAGB) und den

Verordi und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli Verhiltni; Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
europdischen Verordnungen.

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord iBigkeit des Jat bsck und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses nd des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 L.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Witschafispriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsiize ordmungsmfiger

Absch ifung d ihrt. Unsere V ung nach diesen Vorschrlflen und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprufers ﬁlr die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere hen B flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

11 1 bschl 1 Ilsck " 1 Tsrechtli

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufs des der den d: fiir bestimmte Per ften Vomcl1nilen unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen inallen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhi prect Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen D 11 ist.

Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unlemshmemlaugkcll zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
dlage des Rect der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsiichliche oder

Bei der Aufstellung des sind die
Fortfiihrung der Unternel itigkeit, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der G
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter veramwonllch fiir dle Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den i 1 entspricht. Femsr smd die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den | fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und ei dischen V zu ermégli und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - t oder - falschen D: ist, und ob der Lagebericht insgesamt cin zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Bclangcn mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi; dischen Vi entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchende Slcherhelt 1st ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze

iifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstBien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses Jahresat und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméfes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.
Dariiber hinaus
identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beat oder unbeabsichtigter - falscher D: 11 im Jat bschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D 11 nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken,
Filschungen, beabsichtigte U andigk irrefii D 11 bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des I internen K 11 und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und | um Priift handl zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur erksamkelt dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die A heit der von den lichen Vertretern ang; Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den lichen Vertretern d 11 i Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfol iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Recl der Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifi ise, ob eine lict
Unsicherheit im 7 I mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. i‘alls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentllche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die ¢ Grigen Angaben im Jat bschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges P teil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priif hweise. Zukii ignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angabsn sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde li den Geschiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jat bschluss unter Beach der
gesetzlichen Vorschriften und der einschlagi Vi gen ein den tatsdchlichen Verhd hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed: Prii 11 inschlieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzell Kapi der Wealthcap Immobilien Nordamerika 17 GmbH & Co. hl KG, Miinchen, zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; l zu den einzel Kapi in Uberei mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information"” (Stand Dezember 2013) durchgeiulm Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eis K 1k " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzell K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemifie Zuweisung von Gn.wmncn Verlusten, Em]agcn und I zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E) | zu den einzelnen Kapi zu ermdglick

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or ilen Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwelsung von Gewmnsn Verluslen Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den einzels K I

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine liche falsche isung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder die auf der Grundl: der ord il Z i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: 1; zu den einzel Kapitalk getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
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«identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - t igter oder unt ichtigter - falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die ichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches irken, Filsck beabsichtigte U and irrefii isungen bzw. das AuBerkrafisetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

1 ksichti 11

der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K ystems und von

*beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den Inen K. Ik unter Berii

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 7. Juni 2019

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Heiko Vogel, Wirtschafispriifer

Martin Striicker, Wirtschafispriifer
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