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WealthCap Portfolio 3 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Griinwald

Jahresbericht zum Geschiéftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

1 Grundlagen der Gesellschaft
1.1 Geschiiftsmodell der Gesellschaft

Die Wealthcap Portfolio 3 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Griinwald (kurz: Gesellschaft, AIF oder Wealthcap P 3 KG), wurde mit Griindungsvertrag vom 24. Mai 2016 und Eintragung im Handelsregister am 8. Juli 2016 unter der Firmierung Wealthcap
SachWerte Portfolio 3 GmbH & Co. KG mit Sitz in Griinwald gegriindet. Mit Gesellschafterbeschluss vom 2. Dezember 2016 und Eintragung im Handelsregister am 15. Februar 2017 erhielt die Gesellschaft ihre aktuelle Firmierung.

Die Wealthcap P 3 KG ist eine vermd altende hl K di haft. Sie ist ein durch die Wealthcap Kapitalverwal llschaft mbH, Miinchen (kurz: Verwal llschaft oder WCK), fremdverwalteter geschlossener Publi-
kums-AlIF fiir private nach dem Kapitalanl buch (KAGB) mit einer festen Laufzeit bis zum 31. Dezember 2029. Die Gesellschafter knnen mit einer einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen eine Verlingerung der Laufzeit des AIF bis maximal
zum 31. Dezember 2035 beschlieBen, sofern die Laufzeit einer Zielgesellschaft iiber den 31. Dezember 2029 hinausgeht oder sich die jeweilige Laufzeit Giber diesen Zeitpunkt hinaus verldngert oder soweit der AIF im Rahmen der Beendigung der Beteiligung an einer

iel ft Sact iittungen erhilt und sie nicht sofort verauBert oder ausschiittet, sondern zunichst zuldssigerweise weiter hilt. Der AIF mrd vorzeitig aufgelst, wenn die Gese]lschaﬂer die Auflosung mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen sowie
mit der der WCK besct Die Gesell ft wird ohne G 1 beschluss sechs Monate, nachdem sie keine dem G P Verr ande mehr hilt, aufgelost. Eine Moglichkeit zur ordentlichen Kiindigung
und damit ein Recht auf Riickgabe der Anteile an dem AIF durch den Anleger sind ausgeschlossen.

Die Genehmi der Anlagebedi erfolgte durch die BaFin mit Schreiben vom 2. Dezember 2016. Mit Schreiben vom 13. Juli 2017 erteilte die BaFin die Vertriebserlaubnis fiir die Anteile des AIF.

Das Geschiftsmodell des AIF sah die Ei von K ditkapital von privaten Anlegern in Héhe von 50.000 Tsd. EUR vor. Die Platzierungsphase war fiir den Zeitraum von Erteilung der Vertriebserlaubnis bis zum 30. Juni 2018 geplant und wurde durch die
‘WCK bis zum 31. Dezember 2018 verlingert. Seit Beginn der Platzierung des AIF im Juli 2017 wurde Kommanditkapital in Hohe von 69.290 Tsd. EUR (ohne Agio) eingeworben. Die Gesellschaft ist damit ausplatziert.

Zwischen der Gesellschaft und der Wealthcap Investment Services GmbH, Miinchen (WIS), wurde am 10. Mérz 2017 ein Platzierungs- und Einzahl ievertra hl Die WIS garantierte nach MaBgabe des Vertrags die Platzierung und Einzahlung von
Kommanditkapital in Héhe von 50.000 Tsd. EUR bis zum Platzier d: hdem das Platzier )\ von 50.000 Tsd. EUR iiberschritten wurde, musste die Platzierungs- und Einzahlungsgarantie nicht in Anspruch genommen werden.

Das eingeworbene Kommanditkapital dient der Fmanucrung von Investitionen zur Errcmhung des angcslrcblcn Zielportfolios. Entsprechend der Anlagepolitik des AIF wurde in den Jahren 2017 und 2018 ein breit Portfolio von Beteili an Alternativen
Investmentfonds (,,ATF") und Objek llsck ( mit AIF nachfol, ") t Dabei gelten folgende Anlagegrenzen:

*Mindestens 60 % werden in Beteiligungen an AIF mit Sitz im Geltungsbereich der AIFM-Richtlinie (jedoch nicht Deutschland) investiert.
*Vorgaben zu den Anlageklassen und zur Investitionsstrategie:
*Mindestens 30 % werden in Beteiligungen an AIF investiert, die mindestens 60 % des ihnen fiir Investitionen zur Verfligung stehenden Kapitals direkt oder indirekt in Inmobilien sowie die zur Bewirtschaftung der Immobilien erforderlichen Vermogensge-
genstinde investieren und diesbeziiglich eine Anlagestrategie nach dem Value-add-Prinzip (z.B. Neupositionierung von Immobilien mit Wertsteigerungspotenzial und anschlieBendem Verkauf) verfolgen.
*Mindestens 20 % werden in Beteiligungen an AIF investiert, die mindestens 60 % des ihnen fiir Investitionen zur Verfiigung stehenden Kapitals direkt oder indirekt in Private-Equity-Unterneh beteili investieren und di
strategic nach dem Buy-out-Prinzip (z.B. Ubernahme von bereits etablierten Unternechmen mit dem Ziel der Wertsteigerung und anschlieBendem Verkauf) verfolgen.

eine Anlage-

*Mindestens 10 % werden in Beteiligungen an AIF investiert, die mindestens 60 % des ihnen fiir Investitionen zur Verfiigung stehenden Kapitals direkt oder indirekt in Unternechmensbeteiligungen und Anlagen aus dem Bereich Energie und Infrastruktur
investieren, um hieraus regelmiBige Einnahmen zu erzielen.

*Mindestens 60 % werden in Beteiligungen an AIF investiert, die ihren Investitionsschwerpunkt in Europa haben.
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*Mindestens 60 % werden in Beteiligungen an AIF investiert, die nach ihrem Gesellschaftsvertrag, ihrer Satzung oder ihrer sonstigen F ion planen, in mind vier bilien bzw. Private-Equity-Unternel beteili bzw. Unternel -
beteiligungen und Anlagen aus dem Bereich Energie und Infrastruktur zu investieren.
*Bis zu 40 % diirfen in Beteiligungen an AIF investiert werden, die ihren Sitz auBerhalb der Ver des Abk iiber den E Wirtschaftsraum haben. Solche auBierhalb der Ver des Abk iiber den E dischen Wirtschaftsraum
ansissigen AIF miissen jedoch ihren Sitz auf Jersey, Guernsey, den Cayman Islands, in der Schweiz, in Kanada, in Australien oder in den Vereinigten Staaten von Amerika haben.

Die Anlagegrenzen miissen am Stichtag zwei Jahre nach Platzier hluss der Gesellschaft erfiillt sein, damit also spitestens am 31. Dezember 2020. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde die Investiti I der haft bereits

beendet. Alle Anlagegrenzen werden eingehalten.

Im Dezember 2017 hatte die Gesellschaft eine Kapitalzusage in Hohe von 7.500 Tsd. EUR gegenﬁber der Cube Infrastructure Fund II SICAV-SIF., Luxemburg (Cube Infra II), abgegeben. Der Beitritt in die Cube Infra II erfolgte mit Datum vom 2./3. Januar 2018. Dabei
handelt es sich um einen in Luxemburg ansissigen Fonds mit Investi 1 kt auf Infrastruktur in Europa. Zum Abschlussstichtag hilt der Fonds drei Unternehmen aus dem Transportsektor, zwei Unternehmen aus dem Bereich Telekommunikation
sowie eine Beteiligung im Energiesektor im Portfolio. Das geplante Zielvolumen des Fonds betrigt rd. 1,5 Mrd. EUR.

Die d llschaft hat sich im S 2018 mit einer Kapital. in Hohe von 10.000 Tsd. EUR an dem Immobilien Zlelionds Tishman Speyer European Real Estate Venture VIII Parallel SCSp, Luxsmburg (TSEV V) beteiligt. Der Investitionsfokus des
Zielfonds liegt auf Immobilieninvestments mit W i ie in den N polen W was inst R ierungen, Entwicklungen und teilweise auch Neuentwickl von projekten umfasst. Das geplante Zielvolumen des Fonds

betrigt ca. 700 Mio. EUR.

Des Weiteren wurde im Dezember 2018 der BlackRock Europe Property Fund V Feeder S.A. SICAV- RAIF, Luxemburg (EPF V), mit einer Zeichnungssumme in Hhe von 10.000 Tsd. EUR erfolgreich angebunden. Der Zielfonds ist fokussiert auf Immobilieninvestitionen
mit Wertsteiger ial in W mit iiberwiegend gewerblicher Nutzung. Das geplante Zielvolumen des Fonds betréigt ca. 1,25 Mrd. EUR. Zum Abschlussstichtag lagen noch keine Investitionen des Zielfonds vor.

Eme weitere Kapllalzusage in Hohe von 20.000 Tsd. EUR erfolgte im September 2018 an den Wealthcap Spezial Portfolio Private Equity 1 (F) SA SICAF-SIF, Luxemburg (Wcap SP Equity 1). Uber den Teilfonds 1 - Private Equity Large Buyout 2018 Feeder sind

Unternet iiber 3 bis6 Private Equity Zielfonds unterschiedlicher Auflagejahre geplant, um eine moglichst breite Streuung europiischer Private Equity Investitionen zu erzielen. Das geplante Zielvolumen des Fonds betrigt ca. 120 Mio. EUR.
Im ber 2018 beteiligte sich die d 11 ft mit einer Kapital: von 5.000 Tsd. EUR am Infrastrukturfonds EQT Infrastructure IV (No. 1) EUR SCSp, Luxemburg (EQT Infra IV). Der geografische Investitionsfokus des Zielfonds EQT Infrastructure IV
liegt in Europa (inst kandinavien) und Nord: ika. Im strategischen Fokus sind Investments aus den Segmenten Energie, Transport und Logistik, Telekommunikation sowie Umwelt und Soziales. Zum Abschlussstichtag betrug die GroBe des Zielfonds 5,8

Mrd EUR. Das geplante Zielvolumen des Fonds betrigt 9 Mrd. EUR, der Fonds wurde planmaBig im Mirz 2019 geschlossen.

Im November 2018 wurde das Wealthcap Spezial Portfolio Immobilien 1 (F) SA SICAV-SIF, Luxemburg (Wcap SP Immo 1), mit einer Kapitalzusage in Héhe von urspriinglich 10.000 Tsd. EUR bunden. Nach di; der Platzier h zum Jal de 2018
fand eine Erhéhung der Kapitalzusage (Annahme der Erhohung im Mal 2019) um 6 000 Tsd. EUR auf 16.000 Tsd. EUR statt. Uber den in Luxemburg ansissigen SA SICAV-SIF Teilfonds 1 - Private Real Estate 2018 (Feederfonds) sind mittelt bilienbeteili;
iiber 3 bis 10 Zielfonds mit einem Schwerpunkt auf i hiedlicher Auflagejahre geplant.

Kreditaufnahmen sind bis zur Hohe von 20 % und Belastungen bis zur Hohe von 20 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eil Kapitals der Gesellsct t | auf der Grundlage der Betriige, die nach Abzug simtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung stehen, erlaubt, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktiiblich sind. Diese Grenzen gelten nicht wihrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs
der Gesellschaftsanteile, lingstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab Vertriebsbeginn. Die Grenzen sind damit spétestens ab dem 13. Januar 2019 einzuhalten. Kreditaufnahmen sind bis dato nicht erfolgt.

Der Nettoinventarwert des Fondsvermdgens zum Abschlussstichtag betréigt 31.114 Tsd. EUR (Vorjahr: 9.864 Tsd. EUR). Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd. EUR betrigt bei 69.290 umlaufenden Anteilen 449,04 EUR.

1.2 Ziele und Strategien

Anlageziel des AIF ist die Erwirtschaftung einer positiven Rendite fiir ihre Anleger mit jéhrlichen A ii ab lich 2021 und Wer ick bei moglichst geringen Wert- und Ausschiittungsschwankungen.
Entsprechend der Anlagepolitik des AIF wurde in den Jahren 2017 und 2018 ein breit Portfolio von Beteili an Alternativen Investmentfonds (,, AIF") und OP" ften (: mit AIF nachfolgend ,,Zi llschaften") t Als Zielfonds
wurden primér Fonds ausgewihlt, die vorrangig fiir institutionelle Anleger aufgelegt wurden (Spezial-Fonds) und die direkt oder indirekt in die folgenden Anlagekl ieren:

<Immobilien

*Private-Equity-Unternchmensbeteiligungen
*Energie/Infrastruktur
Unter Beriicksichtigung der letzten Kapitalzusage im Mai 2019 ergibt sich folgende Zielfondsallokation:
<Immobilienzielfonds: 52,6%
«Private Equity: 29,2%

«Energie/Infrastruktur: 18,2%
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Die Auswahl der einzelnen Beteili Zielfond erfo]ge durch die Verwaltungsgesellschaft nach griindlicher wirtschaftlicher, rechtlicher und steuerlicher Priifung. Fiir die A heit des K ises der einzel ili wurde neben der Priifung durch
die Ver lschaft auch ein Wer hten von mind einem externen Bewerter eingeholt. Im Investitionsprozess wurden unter anderen folgende Kriterien in Bezug auf die potenziellen Zielfonds gepriift:

*Kompetenz und Erfahrung des Managements

Anl ie und In

*Rechtliche und steuerliche Ausgestaltung
*Kostenstruktur

*Rendite-Risiko-Profil

«Auswirkungen auf die Portfoli der G t die Kontrolle der Einhaltung der Anlagegrenzen.
Fiir den Erwerb der Beteiligungen ist eine Aufnahme von Fremdkapital nicht vorgesehen. Die G t strebt an, ihr K itkapital in entsp de Beteiligungen zu investieren.
Die Zielrendite liegt bei 6 % (IRR) p.a. bezogen auf den Zei it ohne A 1t hlag und vor Steuern. Erwirtschaftete Ertrige werden grundsitzlich ausgeschiittet, wobei Reinvestitionen in begrenztem Umfang moglich sind.

2 Titigkeitsbericht der KVG

Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Miinchen, Am Tucherpark 16, 80538 hen, ist die Kapitalver ft des AIF. Sie wurde mit Bestellungsvertrag vom 2. Dezember 2016 zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF
1.S.d. KAGB bestellt. Der Bestellungsvertrag ist fiir den Zeitraum bis zur Auflosung des AIF abgeschlossen. Der Vertrag kann von der WCK aus wichtigem Grund gemif den Vorschriften des KAGB mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende gekiindigt werden.

Die WCK hat am 14. Oktober 2014 von der B It fiir F dienstlei (BaFin) die Erlaubnis zum Geschiiftsbetrieb als Kapitalver haft erhalten. Die Vertriet hmi, fiir die Wealthcap P 3 KG wurde mit Datum vom 13. Juli 2017 erteilt.
Der WCK obliegt die Vornahme aller Rechtsgeschifte, die zum Betrieb des AIF gehoren, insbesondere die Verwaltung und Anlage des Vermogens des AIF. Hierbei umfasst der A bent h der Ver t inst dere Titigkeiten wie die Portfolio-
verwaltung und das Risikomanagement.

Die Verwall llschaft nimmt samtliche ihr aufgrund ihrer Position als Geschiftsfiihr und Verwal lsch setzlich und vertraglich zukommenden Aufgaben nach eigenem Ermessen und unter Wahrung des Besle]lungwenmges der geltenden
Gesetze, des G trages und der Anlagebedis des AIF wahr. Die Verwaltungsgesellschaft handelt bei der gese!zmaBlgen Erfiillung ihrer Aufgaben nicht wei bunden. G lich zula: W hte und behalte der Gesell-
schafterversammlung bleiben unberiihrt.

Die WCK handelt mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns und haftet bei grob fahrlassiger oder vorsitzlicher Verletzung der ihr obliegenden Verpflichtungen und bei wesentlichen Vertragspflichten auch bei einer fahrldssigen \ fiir den typischerweis

vorhersehbaren Schaden.

trag wurden die folgenden Gebiihren mit der WCK vereinbart:

Fiir die Ubernahme der Aufgaben gemif

*Fiir die Konzeption der Gesellschaft erhilt die WCK eine Konzeptionsvergiitung in Hohe von 2,5 % (inkl. USt.) des eingeworbenen Kommanditkapitals abziiglich der an die WIS zu zahlenden Vergiitung fiir die Ubernahme der Platzierungs- und Einzahlungsgarantie
in Hohe von TEUR 1.250.

«eine laufende jéhrliche Verwaltungsvergiitung in Hohe von 1,115 % (inkl. USt.) der Summe aus durchschnittlich D i ert des AIF im jeweiligen G iftsjahr und den bis zum jeweiligen letzten Bewertungsstichtag vom AIF an die Anleger geleisteten
Ausschiittungen (maximal in Hohe von 100 % des von Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals), fiir den Zeitraum ab Fondsauflage bis zum Ende des Geschiftsjahres 2017, jedoch mind. 385 Tsd. EUR, fiir das Geschéftsjahr 2018 jedoch mindestens 540 Tsd.
EUR, fiir das Geschiftsjahr 2019 jedoch mind; 770 Tsd. EUR (jeweils inkl. USt.); bei Verlingerung der Laufzeit der Gesellschaft betrigt die Vergiitung fiir diesen Verlangerungszeitraum jéhrlich bis zu 0,5575 % (inkl. USt.) der Summe aus durchschnittlichem
Nettoinventarwert des AIF im jeweiligen Geschiftsjahr und den bis zum jeweiligen letzten Bewer ichtag vom AIF an die Anleger geleisteten Ausschiittungen (maximal in Hohe von 100 % des von Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals); gleiches gilt
ab Liquidationseréffnung

«fiir die Verwaltung der Beteili an der G die sie tiber allen Anlegern erbringt, eine Treuhandvergiitung in Héhe von 0,33 % (inkl. USt.) der Summe aus ittlick i ert des AIF im jeweili Geschiftsjahr und den bis
zum jeweiligen letzten Bewer ichtag vom AIF an die Anleger geleisteten Ausschiittungen (maximal in Héhe von 100 % des von Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals), fiir das Geschiftsjahr 2018 jedoch mindestens 157 Tsd. EUR, fiir das Gc%cham]ahr
2019 jedoch mindestens 226 Tsd. EUR (jeweils inkl. USt.); bei Verlingerung der Laufzeit der Gesellschaft betriigt die Vergiitung fiir diesen Verlingerungszeitraum jéhrlich bis zu 0,165 % der Summe aus hschnittlick ert des AIF im jeweili
Geschiftsjahr und den bis zum jeweiligen letzten Bewer ichtag vom AIF an die Anleger geleisteten Ausschiittungen (maximal in Héhe von 100 % des von Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals)
ecine Transakti biihr fiir die Beteili der Gesellschaft an einem AIF in Hohe von bis zu 2 % des Investitionsbetrags.

Die Geschiftstitigkeit der WCK im Berichtszeitraum erstreckte sich im Wesentlichen auf die Einwerbung von K 1 sowie die Ant der Zielfondst

— Seite 3 von 22 —
Tag der Erstellung: 16.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Die WCK darfsich gemdl 11 trag und soweit lich zuldssig der Hilfe Dritter insbesondere im Rahmen einer Auslagerung bedienen. Die WCK hat die Aufgaben der Internen Revision (seit 17. September 2014) sowie Teile der Vorkehrungen zur Verhinderung
von Geldwische und Terrorismusfinanzierung (seit 19. Dezember 2014) auf die UniCredit Bank AG, Miinchen, ausgelagert. Bis zum 31. Mérz 2018 war der IT-Bereich von der WCK an die Wealth Management Capital Holding GmbH, Miinchen, ausgelagert, welche
ihrerseits den IT-Bereich an die an die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg, ausgelagert hatte. Seit dem 1. April 2018 erfolgt die Auslagerung direkt von der WCK an die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg.

Mit der Verwahrstellenfunktion wurde die State Street Bank International GmbH, Miinchen (State Street), beauftragt. Die Aufgabenverteilung wurde zwischen der WCK und der State Street im Rahmen eines Verwahrstellenvertrags sowie eines Service Level Agreements
geregelt.

Der AIF ist im Rahmen seiner Geschiftstitigkeit diversen Risiken ausgesetzt. Die Wertentwicklung des AIF hingt maBgeblich von der Auswahl geeigneter Assets sowie von der erfolgreichen Wertschopfung und vom Weiterverkauf dieser Assets innerhalb der Zielfonds
ab. Dieser Prozess liegt auBerhalb des Einflussbereichs des AIF. Das Hauptrisiko ist das Ausbleiben von Riickfliissen aus den bereits erworbenen bzw. kiinftig noch zu erwerbenden Zielfonds.

Hinsichtlich der weiteren Risiken der Wealthcap P 3 KG verweisen wir auf unsere Darstellungen im Abschnitt 4.1 ,Risikobericht" dieses Lageberichts.

3 Wirtschaftsbericht

3.1 G i i und br R
Das mittelbar iiber Zielgesellschaft haltene Portfolio der Gesellschaft zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresabschl setzt sich folgendermaBen
sImmobilienzielfonds: 52,6%
+Private Equity: 29,2%
*Energie/Infrastruktur: 18,2%
Immobilien
Im Segment Immobilien liegt der Fokus auf institutionellen Zielfonds, die mit einer aktiven Wertsteigerungsstrategie investieren (sog. Value add-Prinzip), aber auch Mietei sind B dteil der Investiti ie in der Anlageklasse Immobilien.
Im Fokus sollen dabei Gewerbei bilien, beispiel. Biiro- und Verwal biude oder Einzelhandelsi bilien, stehen. der Ziel I in Wohni bilien kénnen teilweise auch méglich sein.
Der regionale Schwerpunkt dieser Immobilien-Zielfonds liegt auf Europa.
Der Markt fiir institutionelle bilienzielfond: ten Itete sich 2018 wie folgt:
Immobilieninvestitionen haben iiber die letzten 10 Jahre schr gute Ertréige erwirtschaftet. 2018 war ein weiteres starkes Jahr fiir bili 3 in 1 I bilienfonds stiegen erneut mit USD 124 Milliarden stark an. Dabei profitierten groBe
Investoren iiberdurchschnittlich, die 10 groBten Fonds erhielten i 35% des eil Kapitals. Der G: t des verwalteten Vermogens stieg erstmals iiber USD 900 Milliarden an.
Mit Hinblick auf die nichsten Jahre bereiten Immobilieninvestoren insbesondere hohe Bewertungen sowie ein erwartetes igendes Zinsni Sorgen. Ni rotz werden auch fiir 2019 weitere Zuwichse erwartet: 36% der befragten Investmentmanager planen,

ihre Allokation in Immobilien zu erhdhen und nur 10% planen, Immobilieninvestitionen zu reduzieren."
! Preqin: Alternatives in 2019
Unternehmensbeteiligungen (Private Equity)

Die Assetklasse Private Equity nimmt weiter an Bedeutung zu. Obwohl der Wettbewerb um Assets und folglich deren Bewertungen weiter stiegen, betrugen die Kapitalzusagen weltweit circa 432 Mrd. USD. Das ist zwar deutlich weniger als die im Rekordjahr 2017
eingesammelten 560 Mrd. USD aber immer noch ein hoher Wert. Ein weiterer Indikator fiir die hohe Nachfrage nach Private Equity ist die Tatsache dass 40% der Fonds mit Closing im Jahr 2018 ihre ZielgroBe erreicht haben, und 39% der Fonds sogar mehr Kapital als
geplant einsammeln konnten. Aus dem hohen Fundraisi i auch Ho te bei den Assets under Management (AUM), im Juni 2018 lagen die AUM im Bereich Private Equity bei 3.411 Mrd. USD.

Der Konzentrationstrend der ver Jahre auf vergleick ise wenige, groie Fonds setzt sich fort - so entfielen 24% des in 2018 eingesammelten Kapitals auf die 10 gréften Fonds mit final Closing in diesem Jahr. Die Zahl der Fonds mit Closing sank im Vergleich
zum Vorjahr um iiber 20% auf 1.176 Fonds.”

Transaktionsiiberblick:

GemiB einer Preqin-Umfrage sind die hohen Kaufpreise, zurzeit ein Merkmal vieler Anlageklassen, die grofite Herausforderung und werden sowohl von der Mehrzahl der Manager als auch der Investoren als das groBte Risiko fiir die erzielbare Rendite im Jahr 2019 gesehen.
Die nichstgroBte Herausforderung ist geméf der Umfrage der Wettbewerb um die Assets. Weiterhin war ein Anstieg des ,,dry powder”, d.h. das fiir Investitionen noch zur Verfiigung stehende Kapital zu beobachten, was sich in den oben beschriebenen Herausforderungen
fiir die Industrie widerspiegelt.
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Die Anzahl der im Private Equity-Bereich durchgefiihrten Deals lag im Jahr 2018 bei iiber 5.000 Deals, das kumulierte Transaktionsvolumen (Deal Value) lag bei 456 Mrd. USD. Beide Werte markieren einen Anstieg im Vergleich zum Vorjahr.”

? Quelle: 2019 Preqgin Global Private Equity & Venture Capital Report, Seite 13-32.
* Quelle: 2019 Preqgin Global Private Equity & Venture Capital Report, Seite 64.

Facts and Figures Private Equity:
+Fundraising von Zielfonds mit Final Closing im Jahr 2018: 432 Mrd. USD
*Anzahl von Zielfonds mit Final Closing im Jahr 2018: 1.176
*Anzahl Buyout-Deals 2018: 5.106
*Kumuliertes Transaktionsvolumen Buyout Deals 2018: 456 Mrd. USD

*AuM Juni 2018: 3.411 Mrd. USD

1

ufriedenheit: 90% der I sind mit ihren PE- Investitionen zufrieden oder diese iibertrafen ihre Erwartungen
+49% der Investoren planen ihre Private Equity-Allokation konstant zu halten, weitere 46% der Investoren planen ihre Private Equity-Allokation kiinftig zu erhéhen

Aktuell erachten 68% der S und 63% der die hohen Bewertungen als die groBte Herausforderung bei der Generierung von Ertrigen

Infrastruktur/Erneuerbare Energien

Die Hauptgriinde fiir eine Allokation in Infrastruktur sind aus Investorensicht in erster Linie Diversifikation sowie die Generierung von stabilen, iiberwiegend konjunki Daher sind beispielsweise die Erzielung von Nutzungsentgelten,

Einspei: iitungen und Gebiihren B dteil der iti ie in diesem Segment. Dariiber hinaus stehen institutionelle Zielfonds mit einer aktiven Wertsteigerungsstrategie im Fokus.

Fiir Investitionen im Bereich der Energie- und Wirmeerzeugung sollen erneuerbare Energiequellen wie Solarenergie, Windenergie und Biomasse sowie weitere Formen der Energieerzeugung mit geringen CO,-Emissionen, wie z. B. Wasserkraft und Gas im Mittelpunkt
der ie der Zi llschaften stehen.

Auch Transport- und Speichermdglichkeiten von Strom, Energie und Gas sowie globale Investitionen in Infrastruktureinrichtungen oder -unternehmen konnen i Investiti ogli i die iiber Ziel lischaften hl werden konnen. Der
regionale Schwerpunkt dieser Energie-/Infrastruktur-Zielfonds soll auf Europa liegen.

Auch fiir den Bereich Infrastruktur war 2018 ein weiteres erfolgreiches Jahr.

Der Wandel an den Energiemirkten weltweit hin zu einer vermehrten Energieerzeugung aus erneuerbaren Energi setzt sich t fort. In der EU wurden 2018 bereits 32,2% der Stromproduktion aus erneuerbaren Energien produziert. Aufgrund der Hitzewelle

im Sommer 2018 und der hohen i er i Solarparks R inne, wihrend die Stromproduktion aus Wind in den meisten Landern eher unterdurchschnittlich verlief.*

Ausblick fiir 2019

Die Trends steigender Wettbewerb und hohe Kaufpreise scheinen in absehbarer Zukunft Bestand zu haben. Manager schen auch eine Herausforderungen in steigenden Zinsen, dariiber hinaus denken viele Marktteilnehmer dass eine Marktkorrektur bevor stehen konnte.
Trotz der groBen Herausforderungen stehen die Zeichen die fiir Private Equity Industrie sowie fiir den Immobiliensektor weiterhin auf Wachstum, denn eine groe Mehrheit erwartet einen weiteren Anstieg der AUM im Jahr 2019. Dies gilt insbesondere auch fiir den
Bereich Infrastruktur, der sich in der Regel durch eine geringere Konjunkturabhiis

k igkeit icl

* Quelle: Agora, The European Power Sector in 2018
* Quelle: 2019 Preqin Global Private Equity & Venture Capital Report, Seite 74.

3.2 Geschiiftsverlauf und Lage
Der Geschiiftsverlauf entspricht hinsichtlich des realisierten negativen Ergebnisses des Geschiftsjahres den Erwartungen.

Die d llschaft hat sich im September 2018 mit einer Kapital. in Hohe von jeweils 10.000 Tsd. EUR an den beiden Immobilien Zielfonds TSEV VIII und EPF V beteiligt. Eine weitere Kapitalzusage in Hohe von 20.000 Tsd. EUR erfolgte im September
2018 an den Wcap SP Equity 1. Im Oktober 2018 beteil sich die Fond: llschaft am Infrastrukturfonds EQT Infra IV mit einer Kapitalzusage iiber 5.000 Tsd. EUR. Im November 2018 wurde dar Wcap Sp Immo 1 mit einer Kapitalzusage in Héhe von 10.000 Tsd.
EUR angebunden. Die Summe der im Jahr 2018 abgegebenen Kapitalzusagen belduft sich auf EUR 55.000 Tsd.

Der Nettoinventarwert des Fondsvermdgens betrigt zum Abschlussstichtag 31.114 Tsd. EUR (Vorjahr: 9.864 Tsd. EUR). Damit betriigt der Nettoinventarwert je Anteil von 1.000,00 EUR bei 69.290 umlaufenden Anteilen 449,04 EUR.
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EUR
9.864.395,00
31.113.847,45
21.249.452,45

Wert des Investmentvermégens am 31.12.2017
Wert des Investmentvermdgens am 31.12.2018
Verinderung
Der Anstieg des Werts des Investmentvermégens im Vergleich zum Vorjahr ist auf Mittelzufliisse aus Anlegerbeitritten in Hohe von 28.519 zzgl. darauf entfallende Agien von 2.157 Tsd. EUR zuriickzufiihren, denen ein negatives Ergebnis des Geschiftsjahres von
-7.270 Tsd. EUR gegeniibersteht.
Friihere Wertentwicklungen stellen keinen Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen dar.
3.3 Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage
3.3.1 Ertragslage
Das negative Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von -7.270 Tsd. EUR (Vorjahr: -2.847 Tsd. EUR) setzt sich aus dem negativen realisierten Ergebnis von -6.622 Tsd. EUR (Vorjahr: -2.835 Tsd. EUR) sowie dem negativen nicht realisierten Ergebnis von -647 Tsd.

EUR (Vorjahr: -11 Tsd. EUR) zusammen.

Das negative realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres 2018 von -6.622 Tsd. EUR setzt sich inst d: aus der Verwal giitung (540 Tsd. EUR; Vorjahr: 385 Tsd. I:UR), der Vergutung fiir die Verwahrstelle (19 Tsd. EUR; Vorjahr: 15 Tsd. EUR),
P Veroffentlict X (27 Tsd. EUR; Vorjahr: 21 Tsd. EUR) sowie sonstige Aufwendungen (6.038 Tsd. EUR; Vorjahr: 2.414 Tsd. EUR). Die igen Aufi Anlaufkosten der Gesellschaft in Form von Eigenkapitalver-
mittlungsprovisionen (3.593 Tsd. EUR; Vorjahr: 1.614 Tsd. EUR) und Transaktionsgebiihren (1.100 Tsd. EUR; Vorjahr: 150 Tsd. EUR) sowie Konzeptionsvergiitungen (429 Tsd. EUR; Vorjahr: 0 Tsd. EUR) an die WCK. In den sonstigen Aufwendungen sind daneben
- und Einzahls antie (716 Tsd. EUR; Vorjahr: 534 Tsd. EUR) an die Wealthcap Investment Services GmbH und fiir die Treuhandverwaltung (157 Tsd. EUR; Vorjahr: 113 Tsd. EUR) an die WCK enthalten.

Das negative nicht realisierte Ergebnis in Hohe von -647 Tsd. EUR (Vorjahr: -11 Tsd. EUR) resultiert aus der Neubewertung. Diese setzen sich im aus den Abschreit in Hohe von 286 Tsd. EUR auf TSEV VII, von 130 Tsd. EUR auf die Wcap SP
Equity 1, von 126 Tsd. EUR auf die Weap SP Immo 1, von 66 Tsd. EUR auf die EPF V, von 15 Tsd. EUR auf Cube Infra II, I sowie von 25 Tsd. EUR auf die EQT Infras IV zusammen.

die Gebiihren fiir die Stellung der Platzierun

3.3.2 Finanzlage

Kapitalstruktur

Zum Abscl htag bestehen K leil (ohne Agio) in Hohe von 38.114 Tsd. EUR (Vorjahr: 11.751 Tsd. EUR). Diese setzen sich aus den Einlagen der dftsfiihrend, ditistin WCK in Hohe von 10 Tsd. EUR (Vorjahr: 10 Tsd. EUR) und den Einlagen
der Treuhandkommanditisten in Hohe von 38.104 Tsd. EUR (Vorjahr: 11.741 Tsd. EUR) zusammen. Daneben bestehen Riicklagen der Treuhandkommanditisten von 3.130 Tsd. EUR (Vorjahr: 974 Tsd. EUR). Die Komplementirin Wealthcap Portfolio 3 Komplementir

GmbH, Griinwald, ist nicht am Kapital der Gesellschaft beteiligt.

Eine Fremdfinanzierung auf Ebene des AIF ist gemif § 4 der Anlagebedingungen méglich, derzeit jedoch nicht geplant.

Investitionen
1 des des zum ich 31. Dezember 2018 ergibt sich folgendes Portfolio:

Der AIF hat im Jahr 2018 weitere Beteiligungen erworben, beim

1) Im Dezember 2017 hat die Gesellschaft eine Kapitalzusage in Hohe von 7.500 Tsd. EUR gegeniiber der Cube Infra II, abgegeben. Der Beitritt in die Cube Infra II erfolgte mit Datum vom 2./3. Januar 2018. Zum Abschlussstichtag 2018 wurden 2.479 Tsd.
ichen Telek ion, Energieinfrastruktur und Offentlicher Verkehr sowie zur Deckung laufender Kosten abgerufen. Ausschiittungen erfolgten bislang keine.

EUR zur Finanzierung des Erwerbs von B aus den B

ber 2018 mit einer Kapitalzusage in Hohe von 10.000 Tsd. EUR an dem Immobilien Zielfonds TSEV VIII. Bis zum Abschlussstichtag wurden 113 Tsd. EUR abgerufen. Investitionen und Ausschiittungen erfolgten

2) Die Ischaft hat sich im Sey
bisher keine.
3)  Der EPF V wurde mit einer Zeichnungssumme in Héhe von 10.000 Tsd. EUR im ber 2019 bunden. Zum A ichtag lagen noch keine Investitionen des Zielfonds vor und es wurden 146 Tsd. EUR abgerufen.
4)  Die Beteiligung am Wcap SP Equity 1 erfolgte iiber eine Kapitalzusage in Héhe von 20.000 Tsd. EUR im ber 2018. Zum Abschl i wurde ein Betrag von 3.000 Tsd. EUR (15% des Zeichnungsvolumens) abgerufen.
5)  Der Infrastrukturfonds EQT Infra hat im Oktober 2018 eine Kapitalzusage in Hohe von 5.000 Tsd. EUR von der Fondsgesellschaft erhalten. Ein Kapi uf ist zum Al ichtag nicht erfolgt.
6)  Im November 2018 wurde dar Wcap SP Immo mit einer Kapitalzusage in Héhe von 10.000 Tsd. EUR bunden. Zum Abschl ichtag wurde ein Betrag von 1.500 Tsd. EUR (15% des Zeichnungsvolumens) abgerufen.

Die Summe der Kapitalzusagen betrigt zum Ende des Berichtszeitraums 62.500 Tsd. EUR. Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichts fand eine Erhdhung der Kapitalzusage des Weap SP Immo 1 (Annahme der Erhdhung im Mai 2019) um 6.000 Tsd. EUR auf
16.000 Tsd. EUR statt. Somit sind aktuell Kapitalzusagen in Hohe von ca. 99 % des gezeichneten Kapitals gemacht worden und damit die Investitionsphase der Gesellschaft beendet.
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Liquiditiit

Die Liquidititslage des AIF war im Geschiftsjahr 2018 stets gut. Der AIF ist samtli . i fri Zum ichtag hilt die Gesellschaft Liquiditét in Héhe von 23.282 Tsd. EUR (Vorjahr: 8.917 Tsd. EUR) in Form
von tiglich verfligbaren Bankguthaben bei der UniCredit Bank AG, Miinchen.

3.3.3 Vermogenslage

Die Bi betrigt zum A ichtag 31.618 Tsd. EUR (Vorjahr: 11.929 Tsd. EUR). Wesentliche Posten auf der Aktivseite sind die Bankguthaben mit 73,63 % (Vorjahr: 74,75 %) der Bi sowie die ei derten henden Pflichteinl: mit
4,69 % (Vorjahr: 25,25 %) der Bilanzsumme. Der Verkehrswert der Beteiligungen mit 21,67 % (Vorjahr: 0 %) wurde auf Grundlage der Bewertungsrichtlinie der WCK ermittelt.

Die Passiva beinhalten neben dem Eigenkapital in Héhe von 98,40 % (Vorjahr: 82,69 %) insbesondere Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen mit 0,08 % (Vorjahr: 12,13 %) sowie Riickstellungen mit 1,51 % (Vorjahr: 4,78 %).

3.4 Fi ielle und nichtfi ielle Leis indi en

Der bisherige Geschiftsverlauf des AIF entspricht in Bezug auf das realisierte Ergebnis den Erwartungen und ist primér konzeptionsbedingt durch ein negatives Ergebnis des Geschiftsjahres gekennzeichnet. Eine Beurteilung der Entwicklung der Zielfondsgesellschaften
ist noch nicht méglich, da sich die einzelnen Zielfonds noch am Beginn ihrer Investitionsphase befinden. Eine Steuerung der Gesellschaft erfolgt primér iiber die Liquiditdt, welche im Rahmen des Liquiditidtsmanagements auf Basis der erwarteten Ausgaben und der ggf.
fiir Ausschiittungen verfiigbaren Betrige geplant wird. Eine Ausschiittung darf gemé Anlagebedingungen nur erfolgen, soweit die Liquiditit nicht fiir die Erfiillung von Zahlungsverpflichtungen benétigt wird. Eine Steuerung der Gesellschaft iiber andere finanzielle
und nichtf ielle Lei indi erfolgt nicht.

3.5 Gesamtaussage

Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet.
4 Risiko- und Liquidititsmanagement

4.1 Risikobericht

4.1.1 Vorbemerkung

Der AIF ist in das Risik der WCK eingebunden, die die zentrale Steuerung gemifl KAGB iibernimmt.

Die Risikomanagementprozesse der WCK dienen dem Schutz der Interessen der Anleger und ken sich von der Anbindung bis zur Desi ition von Vermd anden tiber den Produktlet klus eines AIF. Im Fokus stehen dabei die wesentlichen
Risiken, die in einem engmaschigen Verfahren identifiziert, laufend bewertet, gesteuert und kontrolliert werden.

Mit einem ausfiihrlichen Regel- und Ad-hoc-Berichtswesen wird sichergestellt, dass die hei dger und Risikok 11, ien jederzeit iiber die aktuelle Risikosituation informiert sind.

Die Risikomanagementprozesse sehen vor, dass das Risikomanagement bereits zu einem friihen Zeitpunkt wihrend der Anbindi \ und ggf. vor Kon: ierung eines AIF eingebunden wird.

Fiir die Wealthcap P 3 KG wurden durch das Risikomanagement auf Basis des Risikoprofils Limits und Warnlevel-Werte fiir verschi Kennziffern Als rel Kennziffern wurden dabei die Liquiditit ersten Grades und der Kapitalerhalt festgelegt.

1 A 1 hd

Drohende und tatsichliche Limitverletzungen der definierten Risik 16sen einen Eskalati bzw. zur Risik aus. Ein iibergeordnetes, mit Produktverantwortlichen, Risikomanagern und Geschiftsfiihrern besetztes Risiko-Komitee wird
regelmiBig tiber die Risikosituation informiert und entscheidet ggf. iiber die Einsetzung einer bereichsiibergreifenden Task-Force zur Erarbeitung und Durchfiihrung von risikominimierenden MaBnahmen.

Zusitzlich werden in der Bestandsphase eines AIF iiber ein zentrales Risikoinformations-Tool laufend risil Daten und tet. Die Ei 1d erfolgt in der Regel iber die risil tlichen Fond: Einmal jahrlich erfolgt eine
Risikoinventur. Die Ergebnisse werden im Rahmen eines Strategiejahresgespréchs offengelegt und, falls erforderlich, T M bgeleit

Die fiir die Gesellsct lichen Ergebnisse der Risik lyse werden von der WCK direkt an die lichen Vertreter der Gy haft berichtet.

4.1.2 Adr fall- und Liquidititsrisiken

Der AIF kann zahlungsunfihig werden oder im insolvenzrechtlichen Sinne iiberschuldet sein, wenn keine Ertréige erzielt und/oder Aufwendungen hoher als erwartet anfallen. Eine daraus folgende Insolvenz des AIF kann zum Verlust der Einlage des Anlegers (samt
Ausgabeaufschlag) fithren, da der AIF keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Mit der Investition des AIF in die Anlageklassen bilien, Unternehmensbeteili (Private Equity), Energie/Infrastruktur und sonstige Formen von Sachwertanlagen sind insbesondere folgende Risiken verbunden.

—So kdnnen z. B. bei [ bili itionen oder itii eitungen, hohere der Ausfall von Vertragspartnern (insbes. Mietern), versteckte Baumingel und Altlasten sowie verminderte Verkaufserlose das Ergebnis

einer Zielgesellschaft und damit des AIF mindern.
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—Die Rentabilitit der Beteiligung an einem Private-Equity-Zielfonds, der direkt oder indirekt in Unternehmensbeteiligungen investiert, hiingt ich von der wir i Entwicklung der von dem Zielfond Portfoli nehmen ab. Treten hierbei
nicht die Erwartungen des Zielfondsmanagements ein, fithren Minderungen des erzielbaren VerauBerungserlses auf Ebene des Zielfonds zu einer Verschlechterung des Ergebnisses des AIF.

Der wirtschaftliche Betrieb von Energieer und kturanlagen héngt in der Regel von bestimmten - oft gesetzlich oder vertraglich - garantierten Einspeise- bzw. g5 i ab. Sollten diese tatsichlich nicht erzielt werden konnen oder
der Erls aus einer VerduBerung dieser Anlagen geringer ausfallen als geplant, mindert sich das Ergebnis der Zielgesellschaft und damit des AIF.

Das wirtschaftliche Ergebnis des AIF ist insbesondere davon abhingig, dass die Zielgesellschaften die von ihnen gehal Vermd te i ingend dhlen, verwalten und ggf. verduBern. Es kann daher nicht garantiert werden, dass der AIF aus seiner

Investitionstitigkeit Gewinne erzielen bzw. Verluste vermeiden wird oder dass Gewil i und A hii an dle Anleger vorgenommen werden konnen. Dles gilt insbesondere deshalb, weil die konkreten Investitionen des AIF noch nicht feststehen (Blind

Pool). Die Anleger sind bei der Auswahl geeigneter Investitionen von der Expertise der Verwal 11 ft und des M der Ziel, lIschaften abhéngig und haben keine Moglichkeit, Einfluss auf die Auswahl geeigneter Investitionen zu nehmen.

Bis zum Abschl ichtag wurden i sechs Beteili; bunden. Das ische Risiko spielt eine zentrale Rolle bei der Priifung im Rahmen von Due Diligence Prozessen vor Investition in geeignete Zlelionds Wesentliche Kriterien dabei sind ein

langjdhriger Track-Record der Gesellschaften und hend ) fahrung der Zielfond: Zudem verfolgt der AIF das Ziel, in eine groBere Anzahl von Zielfonds zu investieren, um die strategische Abhingi; iiber den einzel Zielfonds zu

diversifizieren. Derzeit ist das strategische Risiko als gering einzustufen.

Bei der Auswahl der Zielfonds wird eine risikobewusste Anlagestrategie verfolgt, die eine enge Einbindung des Risik in die hei vorsicht.

4.1.3 Marktpreisrisiken

Aufgrund von Wechselkursschwankungen kénnen die Ertrége der Zielgesellschaften, die Investitionen in einer Fremdwihrung vor haben, , was sich negativ auf die Ausschiittungen an den AIF und auf die Rendite des Anlegers auswirken kann. Bei

Investitionen in eine in dwil gefiihrte Ziel llschaft kénnen bei Ausschii Wechsellk 1 auftreten und Wihrungskursverluste entstehen.

Im Geschiftsjahr 2018 wurden keine Investments in Fremdwihrung getitigt.

4.1.4 Operationelle Risiken

Operationelle Risiken werden grundsitzlich nicht gesehen, da simtliche Aufgaben im Rahmen des Bestellungsvertrags mit der WCK als externe Verwal, 1 ft auf diese 1 sind. Auch das Risik fiir die operationellen Risiken ist damit

auf die WCK ausgelagert. Sollte die WCK ihren Leistungen operationell nicht nachkommen kénnen, besteht dsitzlich die Mglichkeit, eine andere Kapitalver llschaft mit diesen Lei zu beauftragen. Operationelle Risiken sind fiir die WCK im

Wesentlichen identifizierte Risiken aus Personal, IT sowie Prozessen.

lm Geschaﬂs}ahr 2018 smd keme hadensfille aus llen Risiken Auch liegen derzeit keine Hinweise darauf vor, dass ein operationelles Risiko schlagend werden konnte. So liegen etwa keine anhingi; R itigkei B oder
aus der Scl bank fiir den AIF bei der WCK vor.

4.1.5 Zusammenfassende Darstellung der Risikolage

Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Lageberichts hat die Gq t Kapit in allen drei Anlageklassen abgegeben. Da sich die Zielfonds zurzeit noch am Beginn der Investitionsphase befinden, ist die abschlieBende Zusammensetzung der Assets

im Portfolio zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresabschlusses noch nicht bekannt. Bestandsgefihrdende Risiken fiir den AIF sind derzeit nicht erkennbar.
4.2 Liquiditdtsmanagement

Die WCK hat schriftliche Grundsitze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermdglichen, die Liquiditétsrisiken zu {iberwachen.

Gi d des Liquiditi sind die Planung, Analyse, Anlage und Steuerung der Liquiditit des AIF zur Einhaltung der Liquidititsgrenzen, die die WCK in Bezug auf die Liquidititsrisiken des AIF hat, sowie die Koordination des kurz-, mittel-
und langfristigen Kapitalt fs des AIF. Das Liquiditi hat neben der R ptimierung das Ziel, die kurz-, mittel- und auch langfristige Zahlungsfahigkeit des AIF zu sichern.

Im Rahmen des Liquidititsmanagements erfolgt ein kontinuierlicher Abgleich der vorhandenen Liquiditit mit den Zahlungsverpflichtungen des AIF. Hierbei werden inst dere die noch henden Einzahls pili des AIF iiber den Zielfondsge-
sellschaften, die von dem AIF zu tragenden Kosten und Gebiihren, weitere hende Zahls sowie die A i 1 des AIF beriicksichtigt.

Die WCK verwendet ein EDV- ii Liquidité stem. Der Abgleich der aktuellen Liquidititssituation des AIF mit den Liquidititsgrenzen, deren Einhaltung z.B. fiir die weitere Entwicklung des AIF unter verschiedenen Annahmen erforderlich ist,
erfolgt auf Basis von Liquidititsk ziffern, wie Liquiditis d erster und zweiter Grad. RegelmiBig werden S durct ihrt, um die Liquidititsrisiken des AIF unter hiedlichen Annahmen zu simuli und daraus ggf. Ableitungen fiir die Verwaltung

des AIF vornehmen zu konnen.
5. Vergiitungen
Angaben gemiB § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde mit Wirkung seit 2. Dezember 2016 die WCK beauftragt. Die WCK hat im Geschiftsjahr 2018 folgende Vergii an ihre Fiil und Mitarbeiter geleistet:
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Anhang gem. 4 7 Nr. 9 KARBV

Gesamtsumme der von der KVG im Kalenderjahr 2018 gezahlten Mitarbeitervergiitung EUR 14.255.349 (Lohne + Gehilter, ohne Soziale Abgaben)
davon feste Vergiitung EUR 12.830.592

davon variable Vergiitung EUR 1.424.757

Zahl der Mitarbeiter der KVG zum 31.12.2018 217 HG/196,63 FTE

Hohe des vom AIF gezahlten Carried Interest EUR 0,00

Gesamtsumme der von der KVG im Kalenderjahr 2018 an Fiihrungskrifte und Mitarbeiter gezahlten Vergiitung, de-  EUR 4.188.394
ren Titigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des AIF ausgewirkt hat

davon Fithrungskrifte EUR 1.887.256
davon andere Mitarbeiter EUR 2.301.138

Bei den in der obigen Tabelle dargestellten Betrigen handelt es sich um die im Geschiiftsjal dchlict hiten Mitarbeitervergii

bei dle gemif § 37 Abs. 1 Satz 1 KAGB als Risikotriger bzw. fiir Mitarbeiter mit Komro]lfunkuonen eine Vergu!ungspo]ltlk festgelegt, die einem soliden und wirksamen Rlslkomanagement entspricht, um den potenziell

Die Ver llschaft hat fiir

schédlichen Auswirkungen schlecht | Vi kturen auf ein solides Ri; und auf die Risikobereitschaft von Ei ken. Die Vergii itik der Verwal haft steht in Einklang mit der Geschiftsstrategie,
den Zielen, Werten und I der Verwal lischaft und der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften sowie der Anleger dieser Inveslmenlgese]lschailen

Grundsitzlich sind alle Mitarbeiter und Fii krifte der Verwal t, deren berufliche Titigkeit sich wesentlich auf die Risikoprofile der Verwaltungsgesellschaft oder auf die Risikoprofile der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften auswirkt, von

der Vergiitungspolitik betroffen. Dies umfasst die Geschiftsfiihrer und Fiihrungskrifte, Risikotrager, Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtvergiitung erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Einkommensstufe befinden wie die

Fiihrungskrifte und Risikotréger.

Fiir diese Mitarbeiter gelten inst folgende Vergiitungsri

*Die Vergiitung der Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft setzt sich aus einem Fixgehalt sowie einem variablen Bestandteil zusammen.

<Die variable Vergiitung ist derart ausgestaltet, dass sie teilweise bis vollstindig reduziert werden kann. Zum Zwecke der Einschrinkung einer iibermiBigen Risikoiibernahme erfolgt die Bcrcchnung der variablen Vergiitung risik ichtet und erfc
die Beriicksichtigung von Risiken und Ergebnissen in der variablen Vergiitung werden sowohl quantitative als auch qualitative Indikatoren im Einklang mit Geschifts- und Risik der Verwall lischaft sowie der Jjeweilig
verwendet. Die Festlegung der variablen Vergiitung erfolgt auf der Basis von zu Beginn des Geschiftsjahres dokumentierten Zielvereinbarungen. Diese bestehen zum einen aus von der G iftsfiihrun ! 1 {ilti Unternel ielen und
zum anderen aus von den Fiihrungskriften festgelegten individuellen Zielen fiir alle Mitarbeiter. Die Zielvereinbarungen beriicksichtigen die individuellen Anforderungen an den jeweiligen Unternehmensbereich und dienen der Bewertung von Leistung und Erfolg
der einzelnen Mitarbeiter. Diese Bewertung erfolgt im Rahmen eines jéhrlichen Mitarbeitergesprichs.

Fiir
i

*Im Allgemeinen werden bei der Verwaltungsgesellschaft Anreize fiir die Geschiiftsfiihrer und Mitarbeiter zum Eingehen unverhiltnismiBig hoher Risikopositi vermieden, da die Geschiftsfiihrung sichergestellt hat, dass alle Geschiifte insbesondere einer
vorherigen Genehmi; durch die G iftsfithrer unterliegen. Die Geschiftsfiihrung hat hierbei die Vorgaben der Geschiftsordnung zu beachten, d.h. insbesondere sind alle dort festgelegten Geschifte mit Risikot dem i der Ver
zur Genehmigung vorzulegen. Dadurch ist dsiitzlich sicl 1It, dass die Geschiftsfiihrung am i gan vorbei keine Risikopositionen eingehen kann, die unverhiltnisméBige Folgen fiir die Hohe der Vergiitung haben konnen.

11 ft getroffen. Sollte die Geschiftsfithrung selbst betroffen sein, werden diese Entscheidungen durch den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft getroffen.

Entscheidungen iiber die Hohe von Vergiitungen werden von der G ung der Ver

Die Verwaltungsgesellschaft hatte im Dezember 2016 einen Vergiitungsausschuss eingerichtet.

Der Vergiitungsausschuss besteht aus dem Aufsichtsratsvorsitzenden sowie einem weiteren Mitglied des Aufsichtsrats der WCK. Der Aufsichtsrat bedient sich der internen Beratung durch die Leitung der KVG und der Leitung HR der WCK Dle Leitung HR der WCK
nimmt i.d.R. als Gast an den des Vergii I teil. Die Teilneh: des Vergii 1 treffen sich zweimal jahrlich. Sitzungen und Beschliisse konnen auch im Umlaufverfahren durchgefiihrt werden. Der iiberwacht
die Ausgestaltung der Anreiz- und Vergii gemil den Vorgaben der ESMA Leitlinien und berichtet an den Aufsicl iiber sowie ob es mit den nationalen und internationalen Vorschriften, Grundsitzen und Standards

vereinbar ist.

Einzelheiten zur Vergiitungspolitik werden von der Gesellschaft jahrlich in Form eines Vergiitungsberichtes auf der Internetseite bzw. auf Anfrage als Papierversion zur Verfiigung gestellt.
6. Wesentliche Anderungen im Geschiiftsjahr

Angaben gemif § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB
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Im abgelaufenen Geschiftsjahr 2018 erfolgten keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen.

Der AIF hat die Platzierung zum 31.12.2018 beendet.

Angaben gemil Artikel 105 Abs. 1¢ Level-II-Verordnung

Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben gemiB § 158 Satz 1 i.V.m. § 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Artikel 105 Abs. l¢ Level-II-Verordnung.

Der maximale Umfang der Hebelfinanzierung (Leverage) wurde nicht gedndert,

Griinwald, den 24. Juni 2019

Die personlich haftende Gesellschafterin
Wealthcap Portfolio 3 Komplementiir GmbH

gez. Alfred Gangkofner

gez. Thomas Zimmermann

Miinchen, den 24. Juni 2019

Die iiftsfiihrende K
p Kapitalver mbH

gez. Dr. Rainer Kriitten
gez. Gabriele Volz

gez. Sven Markus Schmitt

Bilanz zum 31. Dezember 2018

A. Aktiva
31.12.2018 Anteil am Fondsvermogen Vorjahr
EUR EUR in % EUR
1. Beteiligungen 6.852.466,00 22,02 0,00
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 23.281.842,75 74,83 8.916.826,21
3. Forderungen
a) Ei te hende Pfli i 1.483.900,00 4,77 3.012.317,58
31.618.208,75 11.929.143,79
B. Passiva
1. Riickstellungen 478.022,50 1,54 570.202,50
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31.12.2018 Anteil am Fondsvermogen Vorjahr
EUR EUR in % EUR
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 26.338,80 0,08 1.446.846,29
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) Andere 0,00 0,00 47.700,00
4. Eigenkapital
a) Komplementir 0,00 0,00 0,00
b) Kommanditisten
ba) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital 69.290.000,00 222,70 21.358.000,00
Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -31.176.000,00 -100,20 -9.606.600,00
Eingefordertes Kapital 38.114.000,00 122,50 11.751.400,00
bb) Kapitalriicklagen 3.130.462,50 10,06 973.865,00
be) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung -658.663,75 2,12 -11.383,79
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -2.849.486,21 -9,16 -14.301,69
be) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -6.622.465,09 -21,28 -2.835.184,52
31.113.847,45 100,00 9.864.395,00
31.113.847,45 100,00 9.864.395,00
31.618.208,75 11.929.143,79

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

2018 2017

EUR EUR EUR
1. Ertrige
a) Sonstige betriebliche Ertrige 720,00
Summe der Ertrige 720,00 0,00
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung 540.000,00 385.000,00
b) Verwahrstellenvergiitung 19.000,00 15.039,66
c) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 26.643,07 21.254,09
d) Sonstige Aufwendungen 6.037.542,02 2.413.890,77
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2018 2017

EUR EUR EUR

Summe der Aufwendungen 6.623.185,09 2.835.184,52

3. Ordentlicher Nettoertrag/Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -6.622.465,09 -2.835.184,52
4. Zeitwertinderung

a) Ertrége aus der Neubewertung 2,20 0,00

b) Aufwendungen aus der Neubewertung -647.282,16 -11.383,79

Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres -647.279,96 -11.383,79

-7.269.745,05 -2.846.568,31

5. Ergebnis des Geschiftsjahres

Anhang fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

1. Aligemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Wealthcap Portfolio 3 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Griinwald (Wealthcap P 3 KG, Gesellschaft oder AIF), ist eine hl ! di haft im Sinne des § 149 des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und gilt als kleine Kapital- und
Personenhandelsgesellschaft im Sinne des § 267 HGB. Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 wurde nach den Vorschriften des § 158 i.V.m. § 135 KAGB sowie den B der Kapitalanl; 3; und Bewer d
(KARBYV) aufgestellt. Somit sind fiir den hluss die Besti des Ersten itts des Zweiten Abschnitts des Dritten Buches des HGB und fiir den Lagebericht § 289 HGB anzuwenden, soweit sich aus den Vorschriften des KAGB nichts anderes
ergibt. Grofenabhingige Erleichterungen wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 135 KAGB i.V.m. den §§ 21 und 22 der KARBV gegliedert.
Die Gesellschaft ist im Handelsregister Abteilung A des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRA 105690 eingetragen.

2. Bewertungs- und Bilanzierungsmethoden

Die Beteiligungen sind gemiB § 28 KARBV i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB zum Verkehrswert bewertet. Dieser entspricht dem anteiligen Net Asset Value (NAV), der wiederum als Summe der Betriige zu verstehen ist, zu denen die von den Beteiligungen gehaltenen
Vermégensgegenstinde bzw. die Verbindlichkeiten in einem Geschiift zwischen sachverstindigen, unabhingigen und vertragswilligen Geschiftspartnern ausgetauscht werden konnen.

Die Beteiligungen an der Cube Infrastructure Fund II SICAV-SIF, Luxemburg (Cube Infra II), an der EQT Infrastructure IV (No. 1) EUR SCSp, Luxemburg (EQT Infra IV), der Tishman Speyer European Real Estate Venture VIII Parallel SCSp, Luxemburg (TSEV
VIII), Black-Rock Europe Property Fund V Feeder S.A. SICAV-RAIF, Luxemburg (EPF V), der Wealthcap Spezial Portfolio Private Equity 1 (F) SA SICAV-SIF-Teilfonds 1-Private Equity Large Buyout 2018, Luxemburg (Wcap SP Equity 1) und der Wealthcap Spezial
Portfolio Immobilien 1 (F) SA SICAV-SIF-Teilfonds 1-Private Real Estate 2018, Luxemburg (Weap SP Immo 1), wurden zum Bilanzstichtag mit dem Wert der gepriiften Vermogenaufstellungen (mit dem fair value) zum 31. Dezember 2018 bewertet.

Die Forderungen und die téglich filligen Bankguthaben sind zum Nennwert angesetzt.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle zum Zeitpunkt der Bilanzaufstellung erkennbaren Risiken und i Verbindli i die das abgelaufene G dftsjahr betreffen. Sie sind in Hohe des nach verniinftiger anni: Beurteilung
Erfiillungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren jeweiligen Rii 1 t
Ertrige und Auf d werden periods ht at
Auf in USD lautende Vermdgensgegenstinde wurden mit dem Devi: i am Al ichtag in Euro | Dieser betréigt 1,1450 USD zu 1,00 EUR.

3. Angaben zur Bilanz

Aktiva
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Die Gesellschaft hilt zum Abschlussstichtag eine Beteiligung an der Cube Infra II in Hohe von 2.464 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd. EUR), eine Beteiligung an der EPF V in Hohe von 111 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd. EUR), eine Beteiligung an der Wcap SP Equity 1 in
Hohe von 2.887 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd. EUR), eine Beteiligung an der Weap SP Immo 1 in H6he von 1.391 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd. EUR) sowie eine Beteiligung an der TSEV VIII in Hohe von 0 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd. EUR) und eine Beteiligung an der

talabrufe

EQT Infra IV fiir welche bis zum Absct htag noch keine Kap

erfolgt sind.

Ubersicht iiber die Beteiligungen zum 31. Dezember 2018 gemaB §§ 158 Satz 2 i.V.m. 148 Abs. 2 KAGB:

Firma, Rechtsform und Sitz
Gesellschaftskapital

Hohe der Beteiligung
Zeitpunkt des Erwerbs

Verkehrswert der Beteiligung

Firma, Rechtsform und Sitz
Gesellschaftskapital

Hohe der Beteiligung
Zeitpunkt des Erwerbs

Verkehrswert der Beteiligung

Firma, Rechtsform und Sitz
Gesellschaftskapital

Hohe der Beteiligung
Zeitpunkt des Erwerbs
Verkehrswert der Beteiligung

! Gesellschaftskapital zum 31. Dezember 2018 aus dem Abschluss nach Luxemburger GAAP unter Beriicksichtigung der rechtlichen und regulatorischen Anforderungen Luxemburgs fiir Investmentfonds. Die Investments sind zum fair value angesetzt.
Da der Fonds noch nicht final geschlossen ist, steht die Hohe der Beteiligung noch nicht fest.

Cube Infrastructure Fund II, SICAV-SIF, Luxemburg
259.561 Tsd. EUR (IFRS)

0,95 %

20. Dezember 2017/2./3. Januar 2018

2.464 Tsd. EUR

Tishman Speyer European Real Estate Venture VIII Parallel SCSp, Lu-
xemburg

-2.895 Tsd. EUR (IFRS)
N/A?

21. September 2018

0 Tsd. EUR

‘Wealthcap Spezial Portfolio Private Equity 1 (F) SA SICAV- SIF - Teil-
fonds 1 - Private Equity Large Buyout 2018, Luxemburg

2.917 Tsd. EUR (Luxemburg GAAP')
N/A?

20./21. September 2018

2.887 Tsd. EUR

* Bislang wurde noch kein Abschluss aufgestellt; es liegen lediglich Management Accounts vor.

EQT Infrastructure IV (No. 1) EUR SCSp, Luxemburg
- 8.692 Tsd. EUR (Luxemburg GAAP')

N/A?

30. Oktober/5. November 2018

0 Tsd. EUR

BlackRock Europe Property Fund V Feeder S.A. SICAV-RAIF, Luxem-
burg

437 Tsd. EUR®

N/A?

21. September/06. Dezember 2018
111 Tsd. EUR

Wealthcap Spezial Portfolio Immobilien 1 (F) SA SICAV-SIF Teilfonds
1- Private Real Estate 2018, Luxemburg

1.421 Tsd. EUR (Luxemburg GAAP')
N/A?

19. September/22. November 2018
1.391 Tsd. EUR

Die tiglich verfligbaren Bankguthaben betreffen Guthaben auf den laufenden Konten bei der UniCredit Bank AG, Miinchen. Das USD-Konto wurde zum Stichtagkurs umgerechnet.

Die Forderungen bestehen gegen Anleger aus noch nicht eingezahlten Pflichteinlagen (1.484 Tsd. EUR). Sie haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Passiva

Die Riickstellungen in Hohe von 478 Tsd. EUR (Vorjahr: 570 Tsd. EUR) betreffen inst Auf

fiir die Eigenk It

Verwahrstellenvergiitung (19 Tsd. EUR; Vorjahr: 15 Tsd. EUR) sowie die Jahresabschlusspriifung (25 Tsd. EUR; Vorjahr: 18 Tsd. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von 26 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.447 Tsd. EUR) betreffen im W

bis zu einem Jahr.

ffung (292 Tsd. EUR; Vorjahr: 114 Tsd. EUR), den Beteiligungsansatz TSEV VIII (143 Tsd. EUR; Vorjahr: 0 Tsd. EUR), die

die K

giitung (25 Tsd. EUR) fiir den AIF. Samtliche Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von
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Das Eigenkapital in Hohe von 31.113.847,45 EUR (Vorjahr: 9.864.395,00 EUR) entfillt zum ichtag voll inglich auf die K ditisten. Von den eingeworbenen Kapitalanteilen entfallen 38.104 Tsd. EUR (Vorjahr: 11.741 Tsd. EUR) auf die Anleger und
10 Tsd. EUR (Vorjahr: 10 Tsd. EUR) auf die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Miinchen. Die Komplementirin ist ohne Einlage an der Gesellschaft beteiligt.
Die im Eigenkapital unter der Position b) ba) aus iesenen Kapitalanteile der K istin setzen sich zum At ichtag wie folgt
2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalanteile 69.290.000,00 21.358.000,00
Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -31.176.000,00 -9.606.600,00
38.114.000,00 11.751.400,00
4. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die sonstigen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:
2018 Vorjahr
Tsd. EUR Tsd. EUR
Vergiitung Eigenkapitalbeschaffung 3.593 1.614
Transaktionsgebiihr 1.100 150
Vergiitung Platzierungsgarantie 716 534
Konzeptionsvergiitung 429 0
Gebiihr Treuhandvergiitung 157 113
Ubrige 42 3
6.037 2414
Das negative nicht realisierte Ergebnis von -647 Tsd. EUR (Vorjahr: -11 Tsd. EUR) entfillt im Wesentlichen auf die Auf d aus der t tung der Beteili und setzt sich wie folgt zusammen:
2018 Vorjahr
Tsd. EUR Tsd. EUR
Cube Infra IT -14 -11
Wecap SP Equity 1 -130 0
Wecap SP Immo 1 -126 0
EPF V/ -66 0
TSEV VIII -286 0
EQT Infra [V -25 0
-647 -11

5. Angaben zu (Eigen-)Kapital und Ergebnisverwendung

5.1 Ver

gs- und Entwi echnung gemii § 24 KARBV

Die Verwend und Entwick gemiB § 24 KARBV werden in Anlage 2 des Anhangs dargestellt.
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5.2 Darstellung der Kapi gemil} im G trag nach § 25 Abs. 4 KARBV
Das E: ital der K ditisten gemaf den llschaftsvertraglichen | (§ 25 Abs. 4 KARBV) stellt sich zum Abschlussstichtag wie folgt dar:
Kommanditisten
31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalkonto I (Einlagen) 69.290.000,00 21.358.000,00
Kapitalkonto II (Riicklagen) 3.130.462,50 973.865,00
Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen und Riicklagen -31.176.000,00 -9.606.600,00
Eingeforderte Einlagen und Riicklagen 41.244.462,50 12.725.265,00
Kapitalkonto IV (realisierte Gewinne/Verluste) -9.471.951,30 -2.849.486,21
Kapitalkonto V (nicht realisierte Gewinne/Verluste) -658.663,75 -11.383,79
31.113.847.45 9.864.395,00
Die Komplementirin hat keine Einlage geleistet und ist am Vermdgen und am Ergebnis der Gesellschaft nicht beteiligt.
Die im H ister eingetragenen Hafteinlage betrigt gemil dem Gesellschaftsvertrag 1 % der Pflichteinlage.
Zum Abschlussstichtag waren 100,00 EUR im Handelsregister eingetragen.
5.3 Vergleichende Ubersicht sowie umlaufende Anteile und Anteilswert gemiifl § 101 Abs. 1 Satz 3 Nr. 6 KAGB
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Wert des Investmentvermdgens (EUR) 31.113.847,45 9.864.395,00 -4.301,69
Wert je Anteil (EUR) 449,04 461,86 -430,17
Umlaufende Anteile (Stiick) 69.290 21.358 10
Ein Anteil entspricht 1.000,00 EUR am zum Abschlussstichtag t K 1 von 69.290.000,00 EUR. Alle Anteile haben die gleichen A kmale. Verschiedene Anteilklassen gemif §§ 149 Abs. 2 i.V.m. 96 Abs. 1 KAGB wurden nicht
gebildet.

6. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschiftigt kein eigenes Personal.

Im Berichtszeitraum wurden keine Geschifte i.S.d. Artikel 3 Nr. 11 bzw. Nr. 18 der Verordnung (EU) 2015/2365 iiber die T'

Wertpapierfinanzier oder Gi dite-Swaps,

Zum Abschl ichtag bestehen Ei li in die Cube Infra II in Hohe von 5.021 Tsd. EUR, in die EQT Infra IV in H6he von 5.000 Tsd. EUR, in die TSEV VIII in Héhe von 9.887 Tsd. EUR, in die EPF V in Hohe von 9.854 Tsd. EUR, in die Wcap

SP Equity 1 in Hhe von 17.000 Tsd. EUR, sowie in die Weap SP Immo 1 in Héhe von 8.500 Tsd. EUR
6.1 Vermogensaufstellung gemiB § 101 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Die Vermégensaufstellung ist dem Anhang als Anlage 1 beigefiigt.

6.2 Angaben gemiill § 101 Abs. 2 KAGB

6.2.1 Angaben zur Gesamtkostenquote gemifl § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

von Wertpapierfinanzier

und der Weiterverwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012, d.h.
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Die Gesamtkostenquote gem. § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betrigt im Geschiftsjahr 2018 rund 9,20 % und ermltte]t slch aus der Summe der I den Auf d des Geschiftsjat (1.884 Tsd. EUR) bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermégen. Die
Initialkostenquote betrigt im Geschiftsjahr 2018 rund 23,13 % und setzt sich aus der Summe der ei er igen Aufwend (4.739 Tsd. EUR) bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen zusammen. Das durchschnittliche Fondsvermégen
(20.489.121,23 EUR) wurde als Durchschnitt aus dem Fondsvermdgen per 31. Dezember 2018 (31.113.847,45 EUR) und per 31. Dezember 2017 (9.864.395,00 EUR) ermittelt.

6.2.2 Angaben zu den vereinbarten Pauschalgebiihren gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sowie weitere vereinbarte Gebiihren

Von der Gesellschaft zu leistende P liegen nicht vor.

Folgende Vergiitungen an die WCK, die Verwahrstelle oder an Dritte wurden vertraglich vereinbart:

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesellschaft in der Griind und Platzier I inmalige Kosten i.H.v. bis zu 5,50 % des von dem Anleger iiber 1 t belastet (Initialkosten).

Die jdhrlichen Vergiitungen bezichen sich jeweils auf das Geschiftsjahr der Gesellschaft und sind jeweils zum 30. Juni des Folgejahres fillig. Die Ver ist jedoch berechtigt, bereits vor dem 30. Juni anteilige Abschlagszahlungen zu verlangen.
Abschlagszahlungen wurden nicht verlangt bzw. geleistet.

Die Komplementirin der Gesellschaft erhlt fiir die Ubernahme der personlichen Haftung eine jahrliche Vergiitung i.H.v. bis zu 0,005 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrund]age fiir den Zeitraum ab der Fondsauflage bis zum Ende des Geschiftsjahres 2017 jedoch minds

2 Tsd. EUR, fiir das Geschiftsjahr 2018 mmdeslens 3 Tsd. EUR und fiir das Geschiftsjahr 2019 mindestens 4 Tsd. EUR. Als B undlage fiir die B derl den Vergiitungen gilt dic Summe aus dem hschnittli Nettoi wert der G 1

im jeweiligen Geschiftsjahr und den bis zum jeweil letzten Bewer icl von der Gesellschaft an die Anleger i A hl Die undlage kann sich jedoch maximal auf 100 % des von den Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals

belaufen. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird der Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des Geschiftsjahres zugrunde gelegt. Im Geschiftsjahr 2018 ist die Mindestvergiitung von 3 Tsd. EUR angefallen.

Die Verwahrstelle erhilt eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,0476 % (inkl. USt.) auf Basis des ittlichen Nettoi ertes der G Jjedoch 14.280,00 EUR. Im Geschiftsjahr 2018 fiel eine Verwahrstellenvergiitung in Héhe von

19.000,00 EUR an.
Die jihrlichen laufenden Kosten, welche der Gesellschaft entstehen, setzen sich wie folgt zusammen:
*Die WCK erhilt fiir die Verwaltung der Gesellschaft eine jihrliche Verwaltungsvergiitung i.H.v. bis zu 1,115 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrundlage fiir den Zeitraum ab der Fondsauflage bis zum Ende des Geschiftsjahres 2017, jedoch mindestens 385 Tsd. EUR,
fiir das Geschiftsjahr 2018 mindestens 540 Tsd. EUR und fiir das Geschiftsjahr 2019 mindestens 770 Tsd. EUR (jeweils inkl. USt.). Im Geschiftsjahr 2018 ist die Mindestvergiitung von 540 Tsd. EUR angefallen.
*Die WCK erhilt zudem fiir die Verwaltung der Beteiligungen an der Gesellschaft, die sie gegeniiber allen Anlegern ei; ieBlich der Direktk diti erbringt, eine jahrliche Vergiitung i.H.v. bis zu 0,33 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrundlage, fiir den
Zeitraum ab der Fondsauflage bis zum Ende des Geschiftsjahres 2017, jedoch mindestens 113 Tsd. EUR, fiir das Geschiftsjahr 2018 mindestens 157 Tsd. EUR und fiir das Geschiftsjahr 2019 mindestens 226 Tsd. EUR (inkl. USt.). Im Geschiftsjahr 2018 ist
die Mindestvergiitung von 157 Tsd. EUR angefallen.

«In der Liquidati I erhilt der Liquid: eine jihrliche Vergiitung bis zu 0,5575 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrundlage. Als Liquidatorin ist die Verwaltungsgesellschaft nach § 24 Abs. 3 Gesellschaftsvertrag bestellt.
Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfallender Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:

a)  Kosten fiir externe Bewerter fiir die Bewertung der Vermégensgegenstinde gem. §§ 261, 271 KAGB;

b) iibliche Depott biihren, Kontofiil biil auBerhalb der Verwat lle, ggf. einschlieBlich der bankiiblichen Kosten fiir die Verwahrung her Vermo inde im Ausland;

¢)  Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

d)  Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

¢ fiir die Vermé ind hende Bewirtschaftungsk (Verwaltungs-, dhal und Betricbsk ). die von Dritten in Rechnung gestellt werden;

f)  Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch deren Abschlusspriifer;

g)  von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die Geltendmact und Durck vonR tichen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobenen Anspriichen;

h)  Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen 6ffentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erhoben werden;

i) ab Zulassung der G zum Vertrieb dene Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die Gesellschaft und ihre Vermo dnde (einschlieBlich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts- und Steuerberatern

in Rechnung gestellt werden;

) Kosten fiir die B von Stil i soweit diese

erforderlich sind;

k) Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet;
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I)  angemessene Kosten fiir Gesellschafterversammlungen.

Auf Ebene der von der Gesellschaft ggf. gehal Z ten konnen u. a. Kosten nach Mafigabe des vorstehenden lit. a) anfallen. Sie werden nicht i der Gesellschaft in b gestellt, gehen aber Ibar in die Rech 1 der j;
Zweckgesellschaft ein, schmilern ggf. deren Vermdgen und wirken sich mittelbar iiber den Wertansatz der Beteil in der Recl auf den Nettoi: ert der G ft aus.
Aufwendungen, die bei Zweckgesellschaften aufgrund besonderer Anforderungen des KAGB entstehen, sind von der daran beteiligten Gesellschaft, die diesen Anforderungen unterliegt, im Verhiltnis ihres Anteils zu tragen.
T kti iihr sowie Ti ktions- und In k
a)  Die Verwaltungsgesellschaft erhilt fiir die Beteiligung der Gesellschaft an einem AIF im Sinne des § 1 Ziffer 1 und 2 dieser Anlagebedingungen jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hhe von bis zu 2 % des I itionsbetrages. Der L
entspricht grundsitzlich dem gegeniiber dem betreffenden AIF durch die Gesellschaft verbindlich {ibernommenen Zeichnungsbetrag. Im Fall des Erwerbs einer bereits bestehenden Beteiligung entspricht der Investitionsbetrag der Summe aus dem Kaufpreis
der Beteiligung und des Teils des Zeicl t der durch den Vera der Beteili noch nicht in den jeweili; AIF eil hit wurde. Im G iftsjahr wurde nach Abgabe der Kapis iiber den Zielfonds EQT Infra IV, TSEV

VIIL, EPF V, Weap SP Immo 1 und Weap SP Equity 1 (Investment bzw. Kapitalzusagen iiber insgesamt 55.000 Tsd. EUR) Transaktionsvergiitungen i.H.v. von 1.100 Tsd. EUR von der Gesellschaft an die WCK geleistet.

b)  Die Transaktionsgebiihr steht der Verwall lIschaft ebenfalls zu, wenn die Beteiligung an einem AIF im Sinne des § 1 Ziffer 1 und 2 dieser A tiber eine erfolgt, an der die Gesellschaft beteiligt ist. In diesen Fillen
wird die Transaktionsgebiihr jedoch lediglich in Bezug auf den Anteil des Investitionsbetrages im Sinne von lit. a) berechnet, der der Beteiligung der Gesellschaft an der betreffenden Zweckgesellschaft entspricht.

c)  Der Gesellschaft werden dariiber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfallenden Steuern und Gebiihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet. Die im Zusammenhang mit Transaktionen von Dritten beanspruchten Kosten einschlieBlich der in diesem
Zusammenhang anfallenden Steuern werden der Gesellschaft dngig vom tatséchlichen 7 dek der Transaktion belastet.

d)  AufEbene von der Gesellschaft ggf. gehal weck llschaften kdnnen ebenfalls Kosten im Sinne von lit. ¢) anfallen; sie werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung gestellt, gehen aber ittelbar in die Recl 1 der Zweck T
ein, schmilern ggf. deren Vermégen und wirken sich mittelbar iiber den Wertansatz der Beteili; in der Recl auf den i ert der G haft aus.

Daneben besteht ein Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrag zwischen der Gesellschaft und der WealthCap Investment Services GmbH, Miinchen (WIS). Die WIS erhilt fiir die Ubernahme der Platzierungs- und Einzahlungsgarantie eine Vergiitung von 2,5 % (inkl.

USt.) des gezeichneten Kommanditkapitals. Der Anspruch entsteht mit rechtsverbindlick ict der K i ile. Im Geschiftsjahr 2018 ist eine Vergiitung von 716 Tsd. EUR angefallen.

6.2.3 Angaben gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 KAGB

Die WCK hat im abgelaufenen Geschiftsjahr keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt und keine Riickvergiitungen der aus dem AIF an die Ver und an Dritte gelei: Vergii und Aufwend erhalten. Des Weiteren hat die WCK.
keinen wesentlichen Teil der von dem AIF an die WCK i Vergii fiir Zahl an Vermittler von Anteilen des AIF auf den Bestand von vermittelten Anteilen verwendet. Weiterhin sind keine Vergiitungen der WCK selbst oder einer anderen KVG oder
einer Gesellschaft, mit der die WCK eine wesentliche mittelb: ittelt Beteili i ist, fiir die gehal Anteile t 3 worden.

Der Ausgabepreis der Anteile ergibt sich aus dem Nominalbetrag des vom Anleger iiber uziiglich des Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wihrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrigt bis
zu 10,00 % des A t ises. Der t der Anteile betrigt bis zu 5 % des Zeichnungsbetrags. Es steht der Verwaltungsgesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen. Im Geschiftsjahr 2018 sind Ausgabeaufschlige in Hohe von

2.157 Tsd. EUR angefallen.

1 bscl

und ein Riick nicht erhoben.

Der Anleger hat kein Recht auf ordentliche Kiindigung und damit kein Recht auf Riickgabe der Anteile. Daher wird ein Riicknahmepreis nicht fortlaufend t

6.3 Vergiitungsangaben gemiB § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Die Vergii ben (Mitarbeitervergiitungen der KVG) werden im Lagebericht in Abschnitt 5 ,,Vergiitungen" dargestellt.

6.4 Wesentliche Anderungen im Geschiftsjahr gemiB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Die wesentlichen Anderungen im Geschiftsjahr werden im Lagebericht in Abschnitt 6 ,,Wesentliche Anderungen im Geschiftsjahr" dargestellt.
6.5 Angaben gemiil § 300 KAGB

6.5.1 Angaben zu schwer liquidierbaren Vermégensgegenstinden

Anlagen in schwer liquidierbare Vermd inde bestehen zum At nicht.

6.5.2 Angaben zu neuen zum Lie
Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.

6.5.3 Risikoprofil der Gesellschaft
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Mit der Anlage in den AIF sind neben der Chance auf Wertsteigerungen und Ausschiittungen auch Verlustrisiken verbunden. Der AIF ist darauf ausgerichtet, durch eine Vielzahl zu erwerbender Assets in verschiedenen Assetklassen mit vordefinierten Anlagegrenzen
eine breite Risikodiversifikation zu erreichen.

Der AIF ist somit geeignet fiir Anleger mit folgendem Risikoprofil:

*hohere Ertragserwartungen und die Sicherheit der Anlage stehen in einem ausgewog Verhiltnis

von Er und

Verlusten, jedoch keine Ertragsmaximierung zum Preis erhGhter Verlustgefahren.

Folgende Risiken kénnen die Wertentwicklung des AIF und damit das Ergebnis des Anlegers beeintrichtigen. Die beschriebenen Risiken konnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht daher das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust
seines eingesetzten Kapitals und des Ausgabeaufschlags erleidet.

Anlagerisiken/Blind P Einfl auf die I iti i Zi ft

Das wirtschaftliche Ergebnis des AIF ist insbesondere davon abhingig, dass die Zi ten die von ihnen gehals Vermd te i ingend dhlen, verwalten und ggf. verdauBern. Es kann daher nicht garantiert werden, dass der AIF aus seiner
Investitionstitigkeit Gewinne erzielen bzw. Verluste vermeiden wird oder dass Gewi i und A hii an die Anleger vorgsnommen werden kolmen Dles gilt insbesondere deshalb, weil die konkreten Investitionen der Zielfonds zum Teil noch nicht
feststehen (Blind Pool). Die Anleger sind bei der Auswahl geeigneter Investitionen von der Expertise der Verwal haft und des N der 1 abhiingig und haben keine Méglichkeit, Einfluss auf die Auswahl geeigneter Beteiligungen
zu nehmen.

I - - icherung

Der AIF kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten, wenn er geringere Einnahmen erzielt und/oder hohere Ausgaben titigt als erwartet. Eine daraus folgende Insolvenz des AIF kann zum Verlust der Einlage des Anlegers (samt Ausgabeaufschlag)
fiihren, da der AIF keinem Einlagensicherungssystem angehért.

Fremdwihrungsrisiko

Aufgrund von Wechselk konnen die Einnal der Zielgesellschaften, die in einer F dhrun haben, schwanken, was sich negativ auf die Ausschiittungen an den AIF und auf die Rendite des Anlegers auswirken kann.
Besondere Risiken aus den Anlageklassen

Mit der Investition des AIF in die Anlageklassen bilien, Energie/Infi tur, Unternet beteili (Private Equity) und sonstige Formen von Sachwertanlagen, insbesondere Transport (z.B. Luftfahrzeuge) sind besondere Risiken verbunden. So kénnen z.B. bei

Bauk oder B it 1 hohere der Ausfall von Vertragspartnern (insbes. Mietern), versteckte Baumingel und Altlasten sowie verminderte Verkaufserlose das Ergebnis einer Zielgesellschaft und
damit des AIF mindern. Der wirtschaftliche Betrieb von E und Infrastruk hiingt in der Regel von bestimmten - oft gesetzlich oder vertraglich - garantierten Einspeise- bzw. Nutzungsvergiitungen ab. Sollten diese tatsdchlich nicht erzielt werden
konnen oder der Erl6s aus einer VerduBerung dieser Anlagen geringer ausfallen als geplant, mindert sich das Ergebnis der Zielgesellschaft und damit des AIF. Die Rentabilitéit der Beteiligung an einem Private-Equity-Zielfonds hingt mageblich von der wirtschaftlichen
Entwicklung der von dem Zielfonds gehaltenen Portfoliounternehmen ab. Treten hierbei nicht die Erwartungen des Zielfondsmanagements ein, fiihren Minderungen des erzielbaren VerduBerungserldses auf Ebene des Zielfonds zu einer V ung des Er i
des AIF.

Illiquiditiit und beschrinkte Handelbarkeit

Eine VerduBerung des Anteils durch den Anleger ist zwar grundsitzlich rechtlich mdglich, insbesondere iiber sog. Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und dem Erfordernis einer Zusti durch die Ver kann ein
Verkauf jedoch ggf. auch gar nicht oder er nur mit groien Abschligen oder unter starken Einschrinkungen maglich sein.

Lol 1

Im Rahmen der Ri g wurden alle Risikoarten gepriift und bewertet. Der Fokus lag dabei auf den wesentlichen - das Risikoprofil besti - Risiken, i
Diversifikationsgrades. Es ergeben sich keine Hinweise, dass die Risiken aktuell schlagend werden. Das Risikoprofil ist unverandert.

Markt- und Immobilienrisiken unter Beriicksichtigung des

6.5.4 Risikomanagementsystem der WCK

Zur Wahrung der organisatorischen Grundlagen zum Risikomanagement fiir die von der WCK verwalteten AIF wurden Richtlinien i |m Hinblick auf die Anforderungen nach KAGB erstellt. Die AIF-spezifischen Risikoprozesse werden von der WCK durch die Risikostrategie

sowie durch die ,,Risiko-Richtlinie fiir die Steuerung von AIF" geregelt. Die vom Risikomanagement der WCK eingerichteten Ri: ungs- und 11 ichtigen im Wesentlichen die Identifikation, Bewertung und Uberwachung, Sleuerung und
Kommunikation/Reporting der Risiken und auch die Uberwachung des Leverage. Stresstests werden als Teil der quantitativen Risikobewertung vorgenommen. Die Uberwachung der Risiken eines AIF erfolgt mithilfe eines Limi , welches am jeweili p
des AIF ausgerichtet ist. Risikolimits wurden im Berichtsjahr nicht tiberschritten. And im Risik im Vergleich zum Vorjahr haben sich nicht ergeben.

6.5.5 Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage
Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.

6.5.6 Gesamthohe des Leverage
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Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 0,28

Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,03

Die WCK hat keine das Investmentvermdgen betreffende Hedging- oder Nettinginstrumente eingesetzt.
6.6 Organe

Personlich haftende Gesellschafterin ist die Wealthcap Portfolio 3 Komplementir GmbH mit Sitz in Griinwald (K 1 drin). Das ich Kapital der K )t drin betrgt 25 Tsd. EUR.

Deren Geschiftsfiihrer sind:
Alfred Gangkofner und

Thomas Zimmermann.

Daneben war die K in Wealthcap Kapitalverwal lischaft mbH, Miinchen, mit der Gi iftsfiihrung der Gesellschaft t
Der Geschiftsfiihrung gehdrten an:

Gabriele Volz,

Dr. Rainer Kriitten und

Sven Markus Schmitt (seit 1. Oktober 2018).

Griinwald, den 24. Juni 2019

Die personlich haftende Gesellschafterin
Wealthcap Portfolio 3 Komplementiir GmbH

gez. Alfred Gangkofner

gez. Thomas Zimmermann

Miinchen, den 24. Juni 2019

Die i ithrende K
v p Kapitalver mbH

gez. Dr. Rainer Kriitten
gez. Gabriele Volz
gez. Sven Markus Schmitt
Vermogensaufstellung gemiB §§ 158, 135 Abs. 5, 101 Abs. 1 Nr. 1 KAGB zum 31. Dezember 2018

A im Beri

Zugiinge Abgiinge Bestand Wert Anteil am Fondsvermogen
in EUR in EUR in EUR in EUR in %

A. Vermdgensgegenstinde
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A im Beri
Zugiinge Abgiinge Bestand Wert Anteil am Fondsvermogen
in EUR in EUR in EUR in EUR in %

I. Beteiligungen 6.852.466,00 22,02
Wealthcap Spezial Portfolio Private Equity 1 3.017.016,62 0,00 3.017.016,62 2.886.660,00 9.28
(F) SA SICAV-SIF
Wealthcap Spezial Portfolio Immobilien 1 (F) 1.517.014,62 0,00 1.517.014,62 1.391.110,00 4,47
SA SICAV-SIF
BlackRock Europe Property Fund Feeder 176.600,00 0,00 176.600,00 110.645,00 0,36
S.A. SICAV-RAIF
Cube Infrastructure Fund II SICAV-SIF 2.489.976,04 0,00 2.489.976,04 2.464.051,00 7,92
Tishman Speyer European Real Estate Ven- 143.687,37 0,00 143.687,37 0,00 0,00
ture VIII Parallel SCSp
EQT Infrastructure IV (No. 1) EUR SCSp 24.597,30 0,00 24.597,30 0,00 0,00
11 Liquiditétsanlagen 23.281.842,75 74,83
Bankguthaben
II1. Sonstige Vermogensgegenstinde 1.483.900,00 4,77
Andere
Summe Vermdgensgegenstinde 31.618.208,75 101,62
B. Schulden
1. Verbindlichkeiten aus
anderen Griinden -26.338,80 -0,08
II. Riickstellungen -478.022,50 -1,54
Summe Schulden -504.361,30 -1,62
C. Fondsvermdogen 31.113.847,45 100,00
umlaufende Anteile (Stiick): 69.290
Anteilwert (EUR): 449,04

Gegenstinde, die mit Rechten Dritter belastet sind (Besicherungen gemdB § 101 Abs. 1 Nr. 1 Satz 7 KAGB), bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

Ver gs- und Entwi echnung gemiB § 24 Abs. 1 und 2 KARBYV fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBV

EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -6.622.465,09
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 6.622.465,09
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EUR
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der K itisten und der K idre gem. § 24 Abs. 2 KARBV
A. Komplementir EUR EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 0,00
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 0,00
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des G jat nach Ver d 1 0,00
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 0,00
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 0,00
B. Kommanditisten EUR EUR
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 9.864.395,00
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 28.519.197,50
a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 28.519.197,50
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Ver 1 -6.622.465,09
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -647.279,96
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 31.113.847,45
Erklirung der gesetzlichen Vertreter
Entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB (§ 135 Abs. 1 Satz 3 KAGB)
Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf den anzuwendenden Rect 1 dsé der ein den tatsichli Verhiltni hendes Bild der o -, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt

ichen Verhiltni: hendes Bild vermittelt wird.

und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den

Griinwald, den 24. Juni 2019

Die personlich haftende Gesellschafterin
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Miinchen, den 24. Juni 2019

Wealthcap Portfolio 3 Komplementiir GmbH

gez. Alfred Gangkofner

gez. Thomas Zimmermann

Die iftsfiihrende K

W p Kapitalver
gez. Dr. Rainer Kriitten
gez. Gabriele Volz

gez. Sven Markus Schmitt

mbH
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