UNTERNEHMENSREGISTER

ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene I nvestment KG
Crailsheim

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

Vermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KGi.L., Crailsheim
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i.L. - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis
zum 31. Dezember 2022 sowie den Anhang, einschliefdlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG
i.L. fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Personenhandel sgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragsiage fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

svermittelt der beigefiigte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht in den deutschen gesetzlichen Vorschriften sowie den
einschl&gigen europaischen Verordnungen.

Gemal § 159 Satz 1 KAGB i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichtsin Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom I nstitut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Hinweis zur Hervor hebung eines Sachver haltes - Abkehr von Going Concern -

Wir verweisen auf die Ausfiihrung der Liquidatorin im Anhang, wonach mit Ablauf der Laufzeit der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 und der nicht beschlossenen Verlangerung der Laufzeit durch die Gesellschafter die Liquidationsphase mit Ablauf des 31. Dezember
2020 begonnen hat. Entsprechend wurde der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 unter Abkehr vom Grundsatz der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit aufgestellt. Die Komplementérin ist zur alleinigen Liquidatorin bestellt. Die Eintragung im Handelsregister
erfolgte zum 17. Februar 2021. Unser Priifungsurteil zum Jahresabschlussist diesbeziiglich nicht modifiziert.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir Personenhandel sgesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen
europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir dieinternen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschédigungen) oder Irrtimern ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Vorschriften entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mafnahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichtsin
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschlagigen europaischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfiir die Prifung des Jahr esabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen
entspricht sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Priifung tben wir pflichtgemées Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hther as das Risiko, dass aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kdnnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmal3iger Buchfuhrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

ebeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

fUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend
unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und ander e rechtliche Anforder ungen

Vermerk Uber die Prufung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Prifungsurtell

Wir haben die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i.L. zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
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Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard
on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt
» Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen V orschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dassdievon unserlangten Priffungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fir unser Prifungsurteil zu der ordnungsgeméf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspr iifersfir die Prifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten ordnungsgemél3ist sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Malk an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised)
»Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus:

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstofen hdher als bei
Unrichtigkeiten, da Versté3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen von Kontrollen beinhalten kénnen.

beurteilen wir die Ordnungsmaligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tUberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, 8. Juni 2023

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprtifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

Jorn Dieckmann, Wirtschaftspr tifer

Kathrin Meier-Haskamp, Wirtschaftspriferin

L agebericht

Alternativer Investmentfonds (AIF)
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ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i. L.

|. Lagebericht

1. Grundlagen der Gesellschaft

1.1. Gesellschaftsrechtliche und investmentrechtliche Grundlagen
1.2. Anlageziele und Anlagepolitik der Fondsgesellschaft

1.3. Angaben zur Kapital verwal tungsgesel I schaft

1.4. Angaben zur Verwahrstelle

2. Tatigkeitsbericht

2.1. Laufende Tétigkeiten

2.2. Ausgel agerte Tétigkeiten

2.3. Weitere wesentliche Ereignisse

3. Wirtschaftsbericht

3.1. Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen
3.2. Geschéftsverlauf des Unternehmens

3.3. Entwicklung des Fondsvermdgens

3.4. Lage des Unternehmens

3.5. Gesamtbewertung der wirtschaftlichen Lage

4. Chancen- und Risikobericht

4.1. Feststellung und Handling wesentlicher Risiken

4.2. Gesamtbewertung der Risikolage

4.3. Zusammenfassung wesentlicher Chancen

5. Weitere L ageberichtsangaben

5.1. Ausblick

5.2. Angaben zu wesentlichen Abweichungen ggui. der Prospektierung
I. Lagebericht

1. Grundlagen der Gesellschaft

1.1. Gesellschaftsrechtliche und investmentr echtliche Grundlagen
a) Geschaftsmodell und Gesellschaftsstruktur

Der Gegenstand des Unternehmens der ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KGi. L. ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
nach den § 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere:
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Der unmittelbare und/oder mittelbare Erwerb, die Verpachtung, Vermietung und Verwaltung, das Entwickeln und VerauRern eigener Immobilien und Grundstiicke, sowie die Verwaltung eigenen Vermdgens im eigenen Namen und die Beteiligung an Kommanditgesell-
schaften, die ihrerseits unmittelbar Immobilien oder Grundstiicke erwerben, verpachten, vermieten, entwickeln und veréufern.

Die Geschéftsfiihrung oblag im Berichtsjahr der Liquidatorin; der ICD 7 GmbH i. L. in Mannheim. Seit dem 01. Januar 2021 befindet sich die Gesellschaft in Liquidation. Die Komplementérin ist geméaR § 23 des GeselIschaftsvertrages die Liquidatorin. Die Komplementérin
wird durch die Geschéftsfulhrer Herrn Sascha Mller und Herrn Holger Kalmbach vertreten. Der AlF verfiigt tber kein eigenes Personal, sondern greift fir seinen Geschéftsbetrieb auf das Persona der Primus Vaor AG und der mit ihr verbundenen Unternehmen zuriick.
Vorstande der Primus Valor AG sind Gordon Grundler und Stephan Huf3.

b) Gesellschaftsvertrag und Anlagebedingungen

Es gilt der Gesellschaftsvertrag vom 10.02.2015 in Verbindung mit den im Verkauf sprospekt genannten Anlagebedingungen, welche im Mé&rz 2015 von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht genehmigt wurden.

¢) Beginn und Ende der Platzierungsphase/ Dauer der Gesellschaft

Die Platzierungsphase des AlF hat am 16.03.2015 begonnen und endete mit dem 08.04.2016.

Die Gesellschaft war entsprechend dem Gesell schaftsvertrag bis zum 31.12.2020 befristet. Dartiber hinaus wurde im Rahmen einer Gesell schafterversammiung keine Verlangerung der Laufzeit beschlossen. Daher trat die Gesellschaft mit dem 01.01.2021 in Liquidation.
d) Gesellschafter und Kapital der Gesellschaft

Gesdllschafter Ubersicht zum 31.12.2022

ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i. L.

Beteiligungsart Bezeichnung Anzahl Einlagen Gesamtsummein EUR"
Kommanditisten (Treugeber) Officium Treuhand GmbH als Treuhanderin fir Dritte 1.370 39.984.000
Direktkommanditist (Treuhanderin) Officium Treuhand GmbH 1 1.000
Komplementérin ICD7GmbH i. L. 0 0
Summe 39.985.000

* gezeichnetes Kommanditkapital ohne Agio

DieICD 7 GmbH i. L. leistet als Komplementé&rin keine Kapitaleinlage, halt keinen Kapitalanteil und ist am Vermdgen sowie dem Ergebnis der Investmentgesell schaft nicht beteiligt.
1.2. Anlageziele und Anlagepolitik der Fondsgesellschaft

a) Anlageziele

Die Anlageziele der Gesellschaft beliefen sich auf die Erzielung von Einnahmeiiberschiissen aus der Vermietung von Immobilien bzw. der Beteiligung an (Immobilien-) Gesellschaften sowie eines laufenden Wertzuwachses des |mmobilienportfolios und Uberschiissen
bei VerduRerung der Vermdgensgegenstande. Der Fokus lag zum Ende der Gesellschaft verstarkt auf der Erzielung eines Uberschusses bei VerduRerung des letzten Vermagensgegenstandes. Um die Anlageziele zu erreichen, hatte die Investmentgesellschaft ein Portfolio
aus deutschen Wohn- und Gewerbeimmobilien erworben, wobei Wohnimmobilien im Fokus standen.

b) Anlagestrategien

Anlagestrategien der Investmentgesellschaft waren der mittelbare oder unmittelbare Erwerb, die Vermietung, Verpachtung, Verwaltung und die V erduf3erung von Immobilien sowie die Verwaltung eigenen Vermdgensin eigenem Namen. Die Auswahl der Immobilieninves-
titionen erfol gte unter Beachtung der in den Anlagebedingungen festgel egten Kriterien, wobei deren Beurteilung und Gewichtung im unternehmerischen Ermessen der Al F-K apitalverwal tungsgesel I schaft 1ag. Die K onkretisierung der Anlagestrategie stellte sich wiefolgt dar:

Aus dem erworbenen Immobilienportfolio sollten wéhrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft hohe laufende Liquiditétstiberschiisse und signifikante Wertsteigerungspotenziale erzielt werden. Mittels einer ausgewogenen Streuung in verschiedene Liegenschaften
unterschiedlicher Lagen sollten Klumpenrisiken fiir die Anleger verhindert werden. Es sollten bauliche Investitionen vorgenommen werden, um die Liegenschaften méglichst vollstandig zu vermieten, um wéhrend der Haltedauer die Portfolios zu optimieren, die
Mieteinkinfte zu sichern und nach Méglichkeit kontinuierlich zu steigern. Beschrénkungen beziiglich der Anlagestrategie ergaben sich aus den gesetzlichen Vorschriften sowie aus den Anlagebedingungen der I nvestmentgesellschaft.
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c) Anlagepolitik

Zur Umsetzung der Anlagestrategie und zur Erreichung des Anlageziels hatte die Investmentgesellschaft Beteiligungskapital bei den Anlegern eingesammelt, Fremdkapital in Form von Bankdarlehen im gesetzlich zulassigen Rahmen und entsprechend den Regelungen
des § 3 der Anlagebedingungen aufgenommen sowie die hierfir erforderlichen Maf3nahmen ergriffen. Etwaige Konkretisierungen und Beschrankungen beziiglich der Anlagepolitik ergaben sich auch hierfiir aus den gesetzlichen Vorschriften und den Anlagebedingungen
der Investmentgesellschaft.

1.3. Angaben zur Kapitalverwaltungsgesellschaft
a) Allgemeine Angaben

Die Alpha Ordinatum GmbH mit Sitz in Mannheim ist eine am 11.11.2015 gegriindete Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des deutschen Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) in der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (GmbH). Mannheim ist
Ort der Hauptverwaltung. Seit dem 08.11.2016 verfiigt die Gesellschaft Giber eine Erlaubnis zum Geschéftsbetrieb a's externe Al F-Kapital verwal tungsgesell schaft.

Zwischen der Investmentgesellschaft und der Alpha Ordinatum GmbH wurde am 22.12.2016 ein , Vertrag Uber die externe Verwaltung" abgeschlossen, nachdem die InvestmentgeselIschaft die Alpha Ordinatum GmbH als externe Kapital verwaltungsgesellschaft i. S. d.
§154 Abs. 1 KAGB bestellte. Wahrend der Dauer der Bestellung wird die Investmentgesellschaft keine andere externe Kapital verwal tungsgesel | schaft bestellen oder sich intern verwalten.

Seit dem 01.01.2017 hat die Alpha Ordinatum GmbH in der Funktion der externen Kapitalverwaltungsgesellschaft das bestehende Investmentvermdgen der ImmoChance Deutschland 7 Gbernommen und in Verwaltung. Zudem werden weitere InvestmentgeselIschaften
durch AlF-K apital verwaltungsgesel | schaft betreut.

b) Vertragsdauer und Kiindigung

Der Vertrag lauft auf unbestimmte Zeit. Der Vertrag kann mit einer Frist von 6 Monaten zum Jahresende ordentlich gekiindigt werden. Das Recht zur auferordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt davon unberihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
bei Vertragsverstofien, Insolvenzverfahren, Beendigung oder Aufhebung des Vertrages durch die BaFin, Einstellen der Hauptgeschaftstétigkeit der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft, Bestellung eines Verwalters auf Anordnung der BaFin bzw. Maf3nahmen der BaFin
bei Gefahr (8 42 KAGB), Anderung der Anlagebedingungen, die in den Systemen der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht mit angemessenem Aufwand abgebildet werden kénnen oder Entzug ihrer Erlaubnis vor. Im Fall einer auRerordentlichen Kiindigung des
Verwaltungsrechts durch die Al F-Kapitalverwal tungsgesell schaft in Bezug auf eine Publikumsinvestmentkommanditgesellschaft ist § 154 Abs. 1 KAGB (Verwaltung und Anlage durch externe Kapital verwal tungsgesel | schaft) zu beachten.

¢) Leistungsumfang

Die AlF-KapitalverwaltungsgeselIschaft ist fur die Anlage und Verwaltung des Kommanditanl agevermégens (Portfolioverwaltung), das Risikomanagement sowie insbesondere administrative Tétigkeiten der Investmentgesellschaft zusténdig und verantwortlich. Dartber
hinausist sie fur die rechtliche und steuerliche Konzeption verantwortlich. Die AlF-Kapital verwaltungsgesellschaft wird die einschlégigen gesetzlichen Bestimmungen (insbesondere das KAGB, das Wertpapierhandel sgesetz, das K reditwesengesetz und das Gel dwésche-
gesetz, jewells soweit anwendbar) sowie behdrdliche Anordnungen (insbesondere Anordnungen der BaFin) einhalten. Die Investmentgesellschaft ist berechtigt regelméRig und bei Aufféligkeiten, die Erfullung dieser Pflichten durch Ad-hoc-Kontrollen zu tberwachen.

d) Haftungsr egelungen

Die Parteien haften fir Vorsatz und Fahrléssigkeit. Die AlF-Kapital verwaltungsgesel Ischaft haftet weder fir das Erreichen eines wirtschaftlichen Erfolgs noch eines bestimmten steuerlichen Ziels der Investmentgesellschaft. Die AlF-K apital verwaltungsgesellschaft haftet
nicht fir Drittanbieter, die Verwahrstelle und fiir passive Grenzverletzungen. Bei Einsetzung Dritter als Erfiillungsgehilfen haftet sie nur fiir die ordnungsgemaRe Auswahl und Uberwachung. Fir Tétigkeiten, die nicht vom Bestellungsvertrag erfasst sind, von der AlF-
K apital verwaltungsgesel I schaft aber dennoch erbracht werden kdnnen, haftet sie nur fir Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit. (Diese Einschréankungen gelten nicht fir Schéden aus der Verletzung von Leben, Koérper und Gesundheit sowie fir Schéaden aus der Verletzung von
wesentlichen Vertragspflichten.) Die Haftung der AlF-Kapitalverwal tungsgesellschaft fiir einen von ihr auf Empfehlung der Investmentgesel Ischaft beauftragten Finanzportfolioverwalter oder Anlageberater beschrankt sich auf die Abtretung ihrer Schadenersatzanspriiche
gegen den Finanzportfolioverwalter bzw. den Anlageberater an die Investmentgesel Ischaft. Zur Abdeckung ihrer potenziellen Berufshaftungsrisiken aus beruflicher Fahrl&ssigkeit verfiigt die AlF-Kapitalverwal tungsgesell schaft tber eine Berufshaftpflichtversicherung, die
insbesondere das Risiko eines Verlusts oder Schadens, der durch die Fahrlassigkeit einer relevanten Person bei der Ausiibung von Tétigkeiten, fur die die AlF-Kapital verwaltungsgesel | schaft rechtlich verantwortlich ist, verursacht wird, gemé@R Art. 12 Abs. 1 Level 2-VO.

€) Vergutungen
Die AlF-K apitalverwaltungsgesellschaft erhielt bis zum 01.07.2020 eine Vergitung in Hohe von 0,25 % p.a. bezogen auf das Brutto-Fondsvermdgen (gezeichnetes Kapital inkl. Agio zzgl. Fremdkapital).

Transaktionsgebuhren konnte die AlF-Kapital verwaltungsgesellschaft, soweit sie ihr direkt zustehen, geméal den Anlagebedingungen erheben, von denen ihr eine Ankaufsvergiitung fur die Durchfiihrung der kaufmannischen und rechtlichen Due Diligence von 0,25 %
des Kaufpreises und eine Verkaufsvergitung in Hohe von 0,05 % des Verkaufspreises zusteht. Die maximale Hohe der laufenden Vergiitungen fur die AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft und die Transaktionsgebiihren richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
gultigen Anlagebedingungen.

Die Al F-Kapital verwal tungsgeselschaft konnte fir die Verwaltung der Gesellschaft je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhéngige Vergitung in Hohe von bis zu 50 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode unter
Berticksichtigung bereits aus Ausschiittungen gel eisteter Auszahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zuzuglich einer jahrlichen Verzinsung von 8 % nach IRR (Internal Rate of Return) tiberstieg (absolut positive Anteil sentwicklung), jedoch insgesamt hochstens bis zu
50 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode begann mit der Auflage des I nvestmentvermdgens und wurde nach der V eréuferung der Vermdgensgegensténde beendet. Die vorgenannten V ergiitungen
beriicksichtigten die jeweils aktuellen Umsatzsteuersétze. Bei einer Anderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes oder einer abweichenden Anwendung der Steuergesetze konnte eine entsprechende Anpassung der genannten Bruttobetrége bzw. Prozentsétze erfolgen.

Auf die restlichen Vergiitungsanspruch des Jahres 2020 sowie auf sémtliche Vergiitungsanspriiche der Folgejahre hat die AlF-Kapital verwaltungsgeselIschaft verzichtet.
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1.4. Angaben zur Verwahrstelle
a) Allgemeine Angaben

Zwischen der AlphaOrdinatum GmbH und der M.M. Warburg & CO (AG & Co.) Kommanditgesellschaft auf Aktien wurde ein Verwahrstellenvertrag geschlossen. Mit Schreiben vom 15.12.2016 hat die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) die Auswahl
der M.M. Warburg & CO (AG & Co.) KGaA as Verwahrstelle fur den AIF genehmigt. Die Verwahrstelleist ein nach § 32 KWG lizensiertes Kreditinstitut.

b) L eistungsumfang

Die Verwahrstelle ibernimmt die Verwahrung der verwahrfahigen Vermodgensgegenstande nach den gesetzlichen Vorgaben sowie die Eigentumsiiberpriifung und Filhrung eines Bestandsverzeichnisses nach den gesetzlichen Vorgaben. Sieist fiir die Uberprifung und
Sicherstellung im Zusammenhang mit der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen, Ermittlung des Wertes des Investmentvermdgens, Uberweisungen, Ertragsverwendung, Vermogensaufstellung, Erwerb von Beteiligungen an (Immobilien-)Gesellschaften, externen
Bewertern und Zahlungsstrémen zusténdig. Mit Wirkung zum zweiten Quartal 2022 verzichtet die Verwahrstellung auf Thre Vergiitungen.

2. Tatigkeitsbericht
2.1. Laufende Tatigkeiten
a) Platzierungsphase/ Bewirtschaftungsphase / Desinvestitionsphase

Im Wirtschaftsjahr 2021 wurde die letzte Immobilie der Gesellschaft verauRert und alle Finanzierungen zuriickgeftihrt. Aus diesem Grund lagen im Berichtszeitraum keine berichtspflichtigen Tétigkeiten (Anlagegeschéfte und Wertentwicklung / Portfoliostruktur /
Immobilienbewirtschaftung / Finanzierung) vor.

b) Liquidationsphase

Im Berichtgjahr wurde mit der gesellschaftsrechtlichen Abwicklung der ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG begonnen. Eswurde die Eintragung der Liquidation in die entsprechenden Register vorgenommen und mit der
Bereinigung der Forderungen und Verbindlichkeiten begonnen. Ebenfalls wurde die Bellegung der letzten Rechtsstreitigkeit vorangetrieben, welche mit VeréufRerung der Immobilie in Frankfurt aufkam. Abschlie3end wurde eine Unbedenklichkeitsbescheinigung seitens
des zusténdigen Finanzamtes angefordert, welche vor Léschung der Investmentgesel Ischaft vorliegen muss. Die Bescheinigung stand zum Ende des Berichtsjahres noch aus.

c) Gesellschafterver sammlung / Gesellschafter beschliisse

Im Berichtsjahr wurde die Gesellschafterversammlung fir das Geschéftsjahr 2021 im Umlaufverfahren durchgefiihrt und schloss zum 30.06.2022. Innerhalb dieser Gesellschafterversammlung beschlossen die Gesell schafter den Jahresabschluss 2021 festzustellen und zu
genehmigen, die Geschéftsfiihrung zu entlasten sowie den Abschlusspriifer fir das Wirtschaftsjahr 2022 zu bestimmen.

Fur das Berichtsjahr 2022 wurde die von der Geschéftsfilhrung und der AlF-Kapitalverwaltungsgesell schaft empfohlene, in Hamburg ansassige, Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft Mazars GmbH & Co. KG als Abschluss- und Wirtschaftsprifer bestellt.
2.2. Ausgelagerte Téatigkeiten

Die Investmentgesel I schaft sowie die Al F-K apital verwaltungsgesel I schaft sind berechtigt, ihre Aufgaben und Pflichten unter ihrer Verantwortung und Kontrolle ganz oder teilweise an Dritte zu del egieren oder sonstige Dritte einzusetzen, welchein Bezug auf die Aufgaben
und Pflichten qualifiziert und in der Lage sein mussen, diese zu erfillen.

Aufgrund gesellschaftlicher und personeller Verflechtungen liegen Umstande vor, die I nteressenkonflikte im Rahmen der Auslagerung begriinden kdnnen und die mit Risiken verbunden sind. Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die Al F-K apital verwal tungsgesel |-
schaft unter anderem folgende organi satorische Mal3nahmen ein, um I nteressenkonflikte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten und sie offenzulegen:

(1)  Funktionale Trennung zwischen Risikomanagement, Compliance-Funktion und der internen Revision von den operativen Geschéftsbereichen,

(2)  Organisatorische Malnahmen, wie die Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen fir einzelne Abteilungen, um dem Missbrauch von vertraulichen Informationen vorzubeugen sowie die Zuordnung von Zustandigkeiten, um unsachgemaf3e Einflussnahme
zu verhindern,

(3)  Einrichtung eines Interessenkonfliktmanagements, welches fortlaufend potentielle I nteressenkonflikte ermittelt,
Verhaltensregeln fir Mitarbeiter in Bezug auf Interessenkonflikte in Ihrem Tétigkeitsbereich, wie z.B. Mitarbeitergeschéfte, Verpflichtungen zur Einhaltung des Insiderrechts, Schulungen und Fortbildungsmal3nahmen,
(4)  Ein Compliance-Beauftragter, welcher die Ermittlung von Interessenkonflikten tberwacht.

GemaR § 36 KAGB wurden folgende Tétigkeiten ausgel agert.
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Vertragsubersicht ausgelagerter Tatigkeiten

Al F-K apitalverwaltungsgeselIschaft / | nvestmentgesellschaft

Vertragsbezeichnung
Dienstleister
Vertragsabschluss
Laufzeit / Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vertragsbezeichnung
Dienstleister
Vertragsabschluss
Laufzeit / Kindigung

Vertragliche Pflichten

Vertragsbezeichnung
Dienstleister
Vertragsabschluss
Laufzeit / Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vereinbarung Uber Steuerberatung und Abschlusserstellung
WSB Wolf Beckenbauer Hummel & Partner Steuerberatungsgesellschaft mbB
15.01.2018/ 28.11.2018

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Eine K iindigung kann beiderseits mit einer Frist von sechs Mona-
ten zum Jahresende schriftlich erfolgen.

Die Steuerberatungsgesellschaft WSB ibernimmt sémtliche Tétigkeiten, in Bezug auf die laufende betriebswirtschaft-
liche, steuerliche und bilanzsteuerrechtliche Beratung, die Erstellung der Jahresabschllisse, der E-Bilanz und die Er-
stellung der betrieblichen Jahressteuererkldrung. (am 28.11.2018 wurde die Erstellung der VVermdgensaufstellungen
nach KARBV bei den vertraglichen Pflichten erganzt.)

Rahmenvertrag tiber EDV Unterhaltung und Bereitstellung
Net-Solution GmbH
01.11.2016

Der Vertrag ist auf unbestimmte Zeit geschlossen. Der Vertrag kann mit einer Frist von sechs Monaten zum Monats-
ende gekuindigt werden.

Regelung des Betriebs dezentraler | T-Systeme und die Erbringung von Leistungen auf dem Gebiet der Informations-
technologie. Darunter falt die Bereitstellung und der Betrieb von Termina server PC-Arbeitspléatzen, Terminal server
Applikationsserver, Terminal DB-Server sowie der ganzheitliche Betrieb aller relevanten Applikationen die fir die er-
folgreiche Fondsverwal tung und Fithrung notwendig sind (zusammenfassend Desktop Services).

Vertrag Uber die Auslagerung der internen Revision
Allgemeine BankRevision und Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft (ABRT GmbH)
03.12.2021

Der Vertag war befristet bis zum 31.12.2022. Eine Kiindigung konnte beiderseits mit einer Frist von drei Monaten
zum Ende eines Quartals erfolgen. Am 07.12.2022 wurde der Vertrag fir das Wirtschaftsjahr 2023 abgeschlossen

Die ABRT GmbH utbernimmt die Té&tigkeiten der internen Revision. Insbesondere die Erstellung und jahrliche Fort-
schreibung eines dreijahrigen Prifungsplans, Umsetzung des Priifungsplans, Durchfihrung der Prifungshandlungen,
Erstellung Prufungsberichte, Berichterstattung an die Geschéftsleitung, Erstellung Gesamtbericht sowie Nachschau-
und Sonderprufung.

Des Weiteren haben die Al F-Kapital verwaltungsgesellschaft bzw. die Investmentgesellschaft, wie nachfolgend dargestellt, weitere Vertrége geschlossen.
Vertragsubersicht sonstiger Vertréage

AlF-K apitalverwaltungsgeselIschaft / | nvestmentgesel | schaft
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V ertragsbezeichnung
Dienstleister
Vertragsabschluss
Laufzeit / Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vertragsbezeichnung
Dienstleister
Vertragsabschluss
Laufzeit / Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vertragsbezeichnung
Dienstleister
Vertragsabschluss
Laufzeit / Kindigung

Vertragliche Pflichten

Vertragsbezeichnung
Dienstleister
Vertragsabschluss
Laufzeit / Kiindigung

Vertragliche Pflichten

Vertrag uUber die externe Verwaltung ab 01.01.2017
Alpha Ordinatum GmbH
22.12.2016

Der Vertrag lauft auf unbestimmte Zeit und kann mit einer Frist von zwolf Monaten zum Jahresende ordentlich ge-
kindigt werden.

Die AlF-K apitalverwaltungsgesellschaft ist fur die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens (Portfo-
lioverwaltung), das Risikomanagement sowie insbesondere administrative T&tigkeiten der Investmentgesellschaft zu-
standig und verantwortlich. Dartiber hinausist sie ebenfalls fir die rechtliche und steuerliche Konzeption verantwort-
lich.

Verwahrstellenvertrag ab 01.01.2017
M.M. Warburg & CO (AG & Co.) KGaA
01.11.2016

Der Vertrag lauft auf unbestimmte Zeit und kann mit einer Frist von zwdlf Monaten zum Jahresende ordentlich ge-
kindigt werden.

Die Verwahrstelle tbernimmt die VVerwahrung der verwahrfahigen Vermdgensgegenstande sowie die Eigentumsiiber-
prifung und Filhrung eines Bestandsverzeichnisses nach den gesetzlichen Vorgaben. Sieist fir die Uberpriifung und
Sicherstellung im Zusammenhang mit der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen, Ermittlung des Wertes des Invest-
mentvermégens, Uberweisungen, Ertragsverwendung, Vermogensaufstellung, Erwerb von Beteiligungen an (Immobi-
lien-) Gesellschaften, externen Bewertern und Zahlungsstrémen zusténdig.

Finanzierungsvermittiung
Primus Valor AG
10.02.2015

Die Laufzeit des Vertrages endet automatisch mit dem Ende der Liquidation der Investmentgesellschaft und Erfiillung
der Vergutungsanspriiche der Finanzierungsvermittlerin gemal? Finanzierungsvermittlungsvertrag. Eine vorzeitige or-
dentliche Kiindigung der Parteien ist ausgeschlossen.

Die Primus Valor AG ist beauftragt, die vollstandige Fremdfinanzierung fur die Anlageobjekte zu vermitteln. Hierbei
umfasst die Fremdfinanzierung auf Wunsch die Einholung von verbindlichen Angeboten fiir die einzelnen Immobili-
enprojekte, die bereits erworben wurden oder ein Kauf geplant ist. Ebenfallsist sie beauftragt, einen konkreten Kon-
takt zu den jeweiligen potentiellen Fremdfinanzierungsgebern herzustellen und die vollsténdige Begleitung der Finan-
zierung bis zur Vorlage des Darlehensvertrages zu gewahrleisten.

Treuhandvertrag
Officium Treuhand GmbH
10.02.2015

Der Treuhandvertrag endet mit Ldschung der InvestmentgeselIschaft, ohne dass es einer besonderen K iindigung be-
darf.

Zu den wesentlichen Tétigkeiten der Officium Treuhand gehort die Abwicklung der Beitrittsannahme, Ubernahme
von Registerfunktionen fur die Anleger, Pflege der Treugeberdaten, Erteilung von Informationen tber den laufenden
Fondsbetrieb und Erteilung von individuellen Anlegerinformationen, sofern dies nicht direkt durch die Investmentge-
sellschaft oder die AlF-K apital verwaltungsgesellschaft erfolgt.
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V ertragsbezeichnung K ostentibernahmevereinbarung

Dienstleister Primus Valor AG

Vertragsabschluss 09.09.2021 / 03.12.2021

Laufzeit / Kiindigung Die Kostentibernahmevereinbarung endet mit Erreichung der u. g. Betragsgrenze oder mit der endguiltigen Beendi-
gung der Gesellschaft.

Vertragliche Pflichten Die Primus Valor AG verpflichtet sich, bis zu einem Gesamtbetrag von 450.000 EUR die durch die Gesellschaft zu

begleichenden Kosten, Steuern und Verbindlichkeiten zu tbernehmen, sofern und soweit die vorhandene Liquiditét
der Gesellschaft dafir nicht ausreicht. Eigenemittel der Gesellschaft werden zur Erfillung von Zahlungsverpflichtun-
gen und Begleichung von Kosten vorrangig verwendet.

2.3. Weitere wesentliche Ereignisse

a) Auslagerung interne Revision

Fur das Wirtschaftsjahr 2022 hat die AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft am 03.12.2021 erneut die Aufgaben der internen Revision an die Allgemeine BankRevision und Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft (ABRT GmbH) ausgelagert. Darunter fallen
entsprechend des fur das Berichtsiahr mit der Geschéftsleitung vereinbarten Priifungsplans die folgenden Prifungsgebiete: Risikomanagement, I T-Organisation, Compliance, Liquiditdtsmanagement, Auslagerungen, Portfoliomanagement, Bewertung, V ergiitungskonzept,
Geldwasche, Anzeige und Meldewesen sowie Nachschauprifungen.

Fur das Wirtschaftsjahr 2023 hat die Al F-K apital verwal tungsgesel I schaft am 07.12.2022 ebenfall s die Aufgaben der internen Revision an die Allgemeine BankRevision und Treuhand GmbH WirtschaftspriifungsgeselIschaft (ABRT GmbH) ausgel agert bzw. die Auslagerung
verlangert.

Sonstige wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag, werden im Anhang zum Jahresabschluss aufgefuihrt.
3. Wirtschaftsbericht
3.1. Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

Im Laufe des Berichtgjahres fuhrte die konjunkturelle Lage im Anschluss an die COVID-19-Pandemie in Deutschland dazu, dass das Wirtschaftswachstum (prei sbereinigtes Bruttoinlandsprodukt, BIP) im Jahr 2022 nach der Berechnung des Statistischen Bundesamtes
(Destatis) eine Veranderung gegentiber dem Vorjahr von 1,8 % verzeichnete und somit niedriger ausfiel alsim Vorjahr (2,6 %).

Das Statistische Bundesamt (Destatis) berichtet, dass im Jahr 2022 zwischen Januar und November insgesamt 321.757 Wohnungen genehmigt wurden. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum ist das ein Ruickgang von 5,7 %. Die Baugenehmigungen fur Ein- und
Zweifamilienhduser sind gesunken, wahrend die Baugenehmigungen fur Mehrfamilienhduser um 1,2 % gestiegen sind.

Laut dem Friihjahrsgutachten der Immobilienwirtschaft (ZIA) sind die Mieten fiir Wohnungen im Jahr 2022 sehr dynamisch gestiegen und haben durchschnittlich 9,10 EUR/m? /Monat erreicht. Der Anstieg war mit +5,2 % deutlich stérker alsim Vorjahr (+3,7). Obwohl
die Kaufpreise fir Eigentumswohnungen in der Gesamtbetrachtung zum Vorjahr ebenfalls weiter gestiegen sind, ist im letzten Quartal von 2022 ein Riickgang von 3,2 % gegeniiber 2021 festzustellen. Am stérksten war der Riickgang in den westdeutschen kreisfreien
Stédten mit 4,4 % zu messen. Hier lagen die Preise im vierten Quartal 2022 bei durchschnittlich 4.221 Euro/m? In den kreisfreien Stadten der dstlichen Bundeslander ohne Berlin betrug der Durchschnittspreis 2.798 Euro/m?. Die Zahl der Fertigstellungen beim Neubau
von Wohnungen im Jahr 2021 unterschritt mit 293.500 Wohnungen die V orjahreszahl um 4,2 %. Der erwartete Anstieg der Fertigstellung aus dem Bautiberhang von 2020 blieb aus. Eswird laut dem Fruhjahrsgutachten der Immobilienwirtschaft (ZI A) davon ausgegangen,
dass im Jahr 2022 der Bau von nur noch 364.000 Wohnungen genehmigt worden sei.

Im letzten Jahr sind rund 1,1 Mio. gefliichtete Menschen aus der Ukraine in Deutschland aufgenommen worden. Die Unterbringung fand zum gréfiten Teil (74 %) in privaten Wohnungen und Hausern statt. Die politische Diskussion um Mal3nahmen gegen die Wohnungsnot
und fur bezahlbaren Wohnraum war 2022 mai3geblich durch den Ukraine-Konflikt beeinflusst. Vor alem aufgrund der Anzahl der gefliichteten Personen ist davon auszugehen, dass die Wohnungsnot weiterhin ein wichtiges Thema bleiben wird. Die Erreichung eines
neuen Rekordhochs der Inflationsrate in 2022 hatte einen grof3en Einfluss auf das politische Geschehen.

Ein aktueller Ausblick auf die Entwicklung der gesamtwirtschaftlichen branchenbezogenen Rahmenbedingungen unter Berticksichtigung des Ukraine-Konfliktes wird im Nachtragsbericht im Anhang vorgenommen.

3.2. Geschéftsverlauf des Unternehmens

Die Platzierungsphase der Investmentgesellschaft wurde am 16.03.2015 gestartet und endete zum 08.04.2016.

Das zum Bilanzstichtag eingezahlte Kapital beléuft sich unveréndert auf 39.985.000 EUR zuzuglich 1.524.350 EUR Agio. Die InvestmentgeselIschaft hat sich zum Ende des Berichtsjahres in der Liquidationsphase befunden.
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Dasrealisierte Ergebnisder Investmentgesel I schaft belauft sich im Berichtsjahr auf 0 EUR (Vorjahr: 3.478.899 EUR). Das Ergebnis des Berichtsjahres resultiert aus der abgeschl ossenen K osteniibernahmevereinbarung mit der Primus Valor AG und der damit einhergehenden
Ergebnisneutralisation.

3.3. Entwicklung des Fondsver mogens

Fondsver mbégen zum 31.12.2022

ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i. L.

Geschaftsjahr Fondsver mégen Anteilwert”

in EUR in EUR
2016 36.417.490 0,91
2017 30.803.153 0,77
2018 23.115.073 0,58
2019 10.708.889 0,27
2020 7.422.131 0,19
2021 0 0
2022 0 0

Sonstige Angaben gem. § 101 (1) Nr. 3KAGB i. V. m. § 16 (1) Nr. 1 KARBV

Anteilwert (EUR) 0,00
Umlaufende Anteile (Stiick) 39.985.000"

) Ein Anteil entspricht 1,00 EUR gezeichnetem Kommanditkapital gem. Gesellschaftsvertrag § 9 Nr. 2
3.4. Lage des Unternehmens
a) Ertragsage

Im Geschéftsiahr 2022 hat die InvestmentgeselIschaft sonstige betriebliche Ertrage in Hohe von 191.118 EUR erwirtschaftet. Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen handelt es sich im Wesentlichen um die Ertrage aus der Aufldsung der Gewerbesteuerriickstellung
des Jahres 2021.

Im Gegenzug zu den Ertragen sind Aufwendungen in gleicher Hohe (191.118 EUR) entstanden. Die Aufwendungen aus der Liquidation entstehen unter Beriicksichtigung der erwarteten langeren Liquidationsphase.
Dadurch, dass Ertrage und Aufwendungen in gleicher Hohe vorhanden sind, beluft sich das Ergebnis des Geschéftsjahres auf 0 EUR.

b) Finanzlage

(1) Kapitalstruktur

Die Gesellschafter hatten die Investmentgesellschaft mit dem fir die Investitionen erforderlichen Eigenkapital ausgestattet. Zusétzlich hatte die Investmentgesellschaft langfristige Darlehen zur Finanzierung der Immobilien aufgenommen, welche bereits vollstandig
zuriickgefuhrt wurden. Das kumulierte Eigenkapital bel&uft sich zum Ende des Berichtsjahres auf insgesamt 0 EUR.

(2) Investitionen
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Im vergangenen Geschéftsahr hat die Investmentgesellschaft keine Immobilienkéufe durchgefuhrt, da sich die Gesellschaft in der Liquidationsphase befunden hat und die Ankéufe eingestellt wurden.

Das Gesamtvolumen der Investmentgeselschaft betrégt zum Bewertungsstichtag noch 0 EUR (Vorjahr: 0 EUR).

(3) Liquiditat

Zum 31.12.2022 verfigt die Investmentgesel|schaft tiber 43.466 EUR freie liquide Mittel. Die AlF-Kapital verwaltungsgesellschaft und die Investmentgesellschaft konnten ihre Zahlungsverpflichtungen jederzeit fristgerecht erfullen.
c) Vermogenslage

DieVermogenslageist auf der Aktivseiteim Wesentlichen geprégt durch dieliquiden Mittel sowie die sonstigen Vermdgensgegensténde mit einem Wert von insgesamt 367.592 EUR. Auf der Passivseite werden Riickstellungen in Hohe von 149.638 EUR, Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 2.415 EUR sowie Sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 215.539 EUR ausgewiesen. Das Eigenkapital beléuft sich im Berichtsjahr auf ein Volumen von 0 EUR.

d) Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Der Erfolg der Geschéftstétigkeit wurde insbesondere anhand der Ermdglichung von Auszahlungen an die Anleger gemessen. Diese waren abhéngig vom erzielten Ergebnis der Investmentgesellschaft, also dem Eigenkapital, der Liquiditét, dem Fremdkapital und allen
sonstigen Faktoren, die zum Ergebnis und Erfolg der Investmentgesellschaft fiihrten.

Mit Beginn der Liquidationsphase steht die erfolgreiche Abwicklung der Investmentgesellschaft im Fokus. Die InvestmentgeselIschaft gilt als erfolgreich abgewickelt, wenn diese aus dem Handel sregister gelscht wurde.

3.5. Gesamtbewertung der wirtschaftlichen Lage

Die InvestmentgeselIschaft befindet sich im Berichtgjahr innerhalb der Liquidationsphase und ist weiterhin liquide. Durch die K ostentibernahmevereinbarung ist auch mittelfristig sichergestellt, dass die Gesellschaft Uber ausreichend Liquiditét verfugt.
4. Chancen- und Risikobericht

4.1. Feststellung und Handling wesentlicher Risiken a) Adressausfallrisiken

Unter Adressausfallrisiken werden Verluste verstanden, die durch den Ausfall eines Geschéftspartners entstehen. Die Adressausfallrisiken des Fonds werden fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse von der AlF-Kapital verwaltungsgesellschaft
Uberwacht. In diesem Zusammenhang treten im Bereich der geschlossenen Fonds am haufigsten Mieter, Pachter, Betreiber, Property und Facility Manager oder allgemeine Dienstleister al's potentiell vom Ausfall bedrohte Adressen auf. Beispielweise wurden zur Steuerung
des Mieterausfallrisikos die Ublichen Methoden wie Kautionsleistungen, Mietbiirgschaften oder einer vorherigen Priifung des finanziellen Backgrounds mittels Bonitétspriifung etc. von der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft genutzt. Aber auch Property und Facility
Manager wurden sorgfaltig ausgewahlt. Bezogen auf die Gesellschaft sind hier nur noch die Barmittel und Barmittel &quival ente sowie die sonstigen Vermogensgegenstande betroffen.

b) Zinsénderungsrisiken

Unter Zinsénderungsrisiken wird allgemein die Gefahr negativer Auswirkungen unerwarteter Veradnderungen der Zinssdtze auf Vermdgensgegenstéande verstanden. Zinsdnderungsrisiken wurden fondsspezifisch identifiziert und mittels gesonderter Prozesse Uberwacht.
Die wesentlichen Risikoquellen sind in der Liquiditétsanlage und Fremdkapitalfinanzierung zu sehen. Im Hinblick auf die Finanzierungen beobachtete das Liquiditdtsmanagement der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft den Finanzierungsmarkt und steuerte entsprechend
gegen. Gangige Instrumente, welche im Rahmen der Fremdkapital vermittlung genutzt wurden, sind Festzinsvereinbarungen und die Diversifikation hinsichtlich der Zinshindungsfristen. Mit der VeréufBerung der letzten Immobilie hat die Investmentgesellschaft keinerlei
Fremdkapital oder Vermdgenswerte mehr, welche unerwartet beeinflusst werden koénnten. Daher sind Zinsanderungsrisiken in der aktuellen Phase der Investmentgesellschaft nicht mehr in einer signifikanten Gréf3enordnung vorhanden.

c) Marktpreisrisiken

Erfahrungsgeméf? hangt die Bewertung von Finanzprodukten und Anlagen stark mit der Entwicklung der Mérkte zusammen, die von der allgemeinen Lage der Weltwirtschaft sowie den wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst wird. Bei
geschlossenen Fonds sind Marktpreisrisiken i.d.R. in einer signifikanten GroBenordnung vorhanden. Durch die AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft wurden regelméiig Stresstests auf Portfolioebene durchgefihrt und die Entwicklung der Mérkte tberwacht. Ein aktives
Portfoliomanagement sollte sich 8ndernde Marktgegebenheiten und Trends frilhzeitig erkennen und durch gezielte Mal3nahmen auf diese reagieren. Mit der VerduRerung der letzten Immobilie hat die Investmentgesellschaft keine Vermogensgegensténde mehr, welche
durch die Mérkte beeinflusst werden konnten. Daher sind Marktpreisrisiken in der aktuellen Phase der Investmentgesellschaft nicht mehr in einer signifikanten GrofRenordnung vorhanden.

d) Operationelle Risiken

Die operationellen Risiken sind in Abhéngigkeit vom Tétigkeitsfeld des AlFs sowie dessen Aufbau- und Ablauforganisation zu definieren. Sie umfassen z. B. neben Personal- und I T-Risiken (Betriebsrisiken) auch Rechts- und Steuerrisiken sowie Organisationsrisiken.
Auf Grund der wesentlichen Bedeutung dieser Risiken hat das Risikomanagement der AlF-Kapital verwaltungsgesel Ischaft diverse Sicherheitsmechanismen aufgestellt.

Im Bereich der I T-Systeme besteht das Risiko eines I T-Ausfalls, was durch regel méiige Datensicherungen und der Bereitstellung einer Notfallplanung abgesichert wird.

Beim Personal ist die AlF-K apitalverwal tungsgeselschaft verschiedenen Risiken, von fehlender Qualifikation und Versagen bis hin zur Uberlastung durch Mehrfachaufgaben, ausgesetzt. Der Personalstamm wurde in 2022 weiter ausgebaut. In diesem Zusammenhang
werden regel méRige Mitarbeiterfiihrungsgesprache gefiihrt, um Schwachstellen oder eine Uberbelastung zu identifizieren und gezielt anzugehen.
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Die Rechtsrisiken sind fur die AlF-K apitalverwaltungsgesell schaft ebenfalls von mal3geblicher Bedeutung. Die Schaden, welche aus Rechtsénderungen resultieren, werden durch regel méfiige Schulungen des Personals und der monatlichen Priifung neuer Gesetzesvorhaben
seitens des Risikomanagements in Abstimmung mit dem Compliance-Beauftragten vermieden.

e) Liquiditatsrisiken
Das Liquiditétsrisiko ist das Risiko, erwartete und unvorhersehbare Liquiditétsstrome aufgrund mangelnder liquidierbarer Vermdgensgegensténde im Investmentvermdgen nicht bedienen zu kénnen. Die AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft erstellt eine monatliche auf

zwei Jahressicht rollierende Liquiditétsplanung und fihrt in regelmafdigen Abstéanden einen Liquiditéatsstresstest durch. Zusétzlich werden Liquiditétslimits festgelegt. Weiterhin wird die im Fondsprospekt dargestellte Prognose- und Ergebnisrechnung monatlich bel Bedarf
angepasst. Uber die monatliche und jahrliche Liquiditétsplanung lassen sich die K osten im Rahmen der Liquidation unter Einhaltung intern gesetzter Mindestliquiditétsquoten vorausschauend planen.

4.2. Gesamtbewertung der Risikolage

Die unter dem Punkt 4.1. und 4.2. beschriebenen Limits wurden regelméRig liberwacht. Des Weiteren gibt es nach Kenntnisstand und Beurteilung der Unternehmensl age zum Bilanzstichtag keine erhéhte Wahrscheinlichkeit einer potenziellen Uberschreitung. Im Rahmen
der jahrlich stattfindenden Risikoidentifikation wurde auch geprift, ob die bestehenden Modelle um neue Stresstest-Szenarien erweitert werden miissen, damit mogliche Risiken ausreichend erfasst werden. Fir die Gesellschaft wird fir die Gesamtbewertung der Risikolage
darauf hingewiesen, dass alle Immobilien der Gesellschaft bereits in den Vorjahren verauRRert wurden und seitens der Primus Valor AG zur Liquiditétssicherung eine Kostentibernahmevereinbarung besteht.

Im Ruckblick auf das vergangene Jahr wurde festgehalten, dass die angenommenen Parameter der Stresstests hinsichtlich Verénderung der Unternehmenslage verbundenen Risiken bis zum Bilanzstichtag als praktikabel, relevant und ausreichend realistisch angesehen
werden kdnnen.

4.3. Zusammenfassung wesentlicher Chancen

Die wesentlichen Chancen ergeben sich aus den verschiedenen Mal3nahmen, die in der restlichen Laufzeit der Investmentgesellschaft durchgefiihrt werden kénnen, wie z. B. weiterhin einzelne organisatorische Téatigkeiten der Investmentgesellschaft auszulagern. Die
Auslagerung bietet die Mdglichkeit zur Gewéhrleistung der Konzentration auf die letzten wesentlichen Aufgaben. Dies kann dazu beitragen die Abwicklung der Investmentgesellschaft voranzutreiben und die Anleger frihzeitig aus ihrem Treuhandverhaltnis zu entlassen
wodurch ebenfalls zusétzliche Aufwénde vermeiden werden.

5. Weitere L ageberichtsangaben
5.1. Ausblick

Die Investmentgesellschaft befindet sich aktuell in der Liquidationsphase und hélt derzeit kein Eigentum an Immobilien, weshalb die Geschéftsfuhrung davon ausgeht, dass die aktuelle weltpolitische Situation, ausgel 6st durch den Ukraine-Konflikt, die Energiekrise, die
Inflation, dadurch steigende Rohstoffpreise und die aktuelle Zinslage keine nennenswerte Auswirkung auf die Geschéftstétigkeit bzw. Liquidationsphase nach dem Abschlussstichtag haben wird. Die Geschéftsleitung geht in ihrer Grundannahme weiterhin davon aus, dass
diefinanzielle Entwicklung der Gesellschaft nach dem Abschlussstichtag nicht beeinflusst wird. Fur diese Annahme spricht insbesondere, dass sich zum 31.12.2022 keine weiteren Immobilien im Bestand der Gesellschaft befinden und die Gesellschaft abgewickelt wird.
Es kénnte lediglich zu verzogerten Terminfindungen und verlangerten Bearbeitungszeiten bei Notariaten, Amtern usw. kommen, welche eine ziigige Liquidation der Gesellschaft behindern.

Die Investmentgesell schaft befindet sich aktuell in der Liquidationsphase und hélt derzeit kein Eigentum an Immobilien, weshal b negative Auswirkungen, welche mit den oben genannten Umsténden einhergehen, auf den Gesamterfolg der Gesellschaft a's niedrig anzusehen
sind. Die Auswirkungen fir diese Investmentgesellschaft sind daher nicht néher zu betrachten.
5.2. Angaben zu wesentlichen Abweichungen ggui. der Prospektierung

Anderungsiiber sicht gegentiber Prospektierung

ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i. L.

wesentliche Anderungen zu wesentliche Anderungen Details siehe unter

1. Gesellschaftsvertrag keine

2. Anlagebedingungen keine

3. AlF-Kapitalverwaltungsgesel I schaft keine

4. Verwahrstelle keine

5. Abschlusspriifer Mazars als Abschlusspriifer bestellt Abschnitt 2. Tétigkeitsbericht, unter Punkt 2.1 c) Gesellschafterversammlung
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wesentliche Anderungen zu

6. Auslagerungen

7. Bewertungsverfahren
8. Risikoprofil

9. Liquiditétsmanagement
10. Kosten

11. Verfahren und Bedingungen fir 11. die Ausgabe und den Verkauf von An-
teilen

12. bisherige Wertentwicklung

Crailsheim, den 15. Mai 2023

A. Aktiva

I nvestmentanlagever mégen

1. Barmittel und Barmittel&guivalente
a) Téaglich verfligbare Bankguthaben

2. Forderungen

a) Forderungen aus der Bewirtschaftung
3. Sonstige Vermodgensgegenstande

Summe der Aktiva

B. Passiva

wesentliche Anderungen

Erstellung des Jahresabschlusses sowie wurden an WSB ausgelagert, diein-

terne Revision wurde an ABRT ausgelagert

keine
keine
keine
keine

keine

keine

ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KGi. L.

vertreten durch die Liquidatorin ICD 7 GmbH i.L.
gez. Sascha Miiller
gez. Holger Kalmbach
Alpha Ordinatum GmbH vertreten durch ihre Geschéftsfuhrer
gez. Gordon Grundler

gez. Dr. Thomas Peters

Bilanz zum 31. Dezember 2022

Details siehe unter

31.12.2022
EUR

43.466,10

0,00

324.125,70
367.591,80

Abschnitt 2. Tatigkeitsbericht, unter Punkt 2.2 Ausgel agerte Tétigkeiten

31.12.2021
EUR

151.157,23

1.645,98

512.388,35
665.191,56
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1. Ruckstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) Andere

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital

b) Kapitalriicklage

c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
d) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

€) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Summe der Passiva

Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

1. Ertrage
a) Ertrége aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrage

¢) Sonstige betriebliche Ertrége

Summe der Ertrége

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

€) Prifungs- und Veroffentlichungskosten

31.12.2022
EUR
149.638,48

2.414,57

215.538,75
215.538,75

-11.979.997,38
1.524.350,00
0,00
10.455.647,38
0,00

0,00
367.591,80

31.12.2022
EUR

0,00
581,00
190.536,96
191.117,96

0,00
0,00
0,00
6.700,88
0,00

31.12.2021
EUR
503.389,13

65.441,54

96.360,89
96.360,89

-11.979.997,38
1.524.350,00
0,00
6.976.747,77
3.478.899,61
0,00
665.191,56

31.12.2021
EUR

88.551,63
0,00
899.714,58
988.266,21

80.442,97
219.966,73
0,00
26.775,00
1.985,06
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) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. VerdulRerungsgeschéfte

a) Realisierte Gewinne

b) Redlisierte Verluste

Ergebnis aus VerauRerungsgeschéften

5. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
6. Zeitwertanderung

a) Ertrage aus der Neubewertung

a) Aufwendungen aus der Neubewertung

b) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres
7. Ergebnis des Geschéftsjahres

1. Allgemeine Angaben und Erléauterungen

Aufgrund der nationalen Umsetzung der AIFM-Richtlinie (Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwaltung aternativer Investmentfonds) und der Einfiihrung des K apital anlagegesetzbuches zum 22. Juli 2013 (Datum des Inkrafttretens) ist die ImmoChance Deutschland 7

31.12.2022
EUR
184.417,08
191.117,96
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Anhang flr das Geschéftgahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KGi.L., Crailsheim, al's geschlossener Investmentfonds nach KAGB zu behandeln.

Die ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i.L. mit Sitz in Crailsheim ist eine geschlossene inlandische Investmentkommanditgesellschaft nach § 1 Absatz 5 KAGB. Die Gesellschaft ist seit dem 14. Oktober 2014 im

Handel sregister des Amtsgerichts UIm auf dem Registerblatt HRA 724180 eingetragen.

Die ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i.L war entsprechend dem Gesellschaftsvertrag bis zum 31. Dezember 2020 befristet. Seit dem 1. Januar 2021 befindet sich die Gesellschaft in Liquidation. Die Eintragung

der Liquidation im Handelsregister des Amtsgerichts UIm erfolgte am 17. Februar 2021.

Der Jahresabschluss der ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i.L., Crailsheim, wird nach den Rechnungslegungsvorschriften des KAGB, der KARBYV sowie der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 erstellt. Gemal3

88§ 158, 135 Abs. 2 KAGB waren die 88 264 bis 289a HGB zu beachten, soweit Spezialvorschriften des KAGB nichts anderes vorsehen.

11. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Bilanzierungsgrundsatze

Im Jahresabschluss sind sémtliche Vermdgensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.

Auf den Ansatz |latenter Steuern wurde gemal3 § 30 (2) Nr.2 KARBV bzw. § 274a HGB verzichtet.

Ruckstellungen sind nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet Die Aufldsung der Rickstellungen erfolgt nach bestimmungsgemai3em Verbrauch.

31.12.2021
EUR
613.658,20
942.827,96
45.438,25

3.433.461,36

0,00
3.433.461,36
3.478.899,61

0,00
2.904.030,18
0,00
-2.904.030,18
574.869,43
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Bewer tungsgr undsatze

Die Anwendung der Bewertungsgrundsétze erfol gt - infol ge des Eintritts der Gesell schaft in die Liquidationsphase ab dem 1. Januar 2021- unter Ber{icksi chtigung der Abkehr vom Grundsatz der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit. Maf3geblich sind die Spezialvorschriften
nach KAGB und KARBYV. Sofern es die nicht gibt, erfolgt die Bewertung nach den allgemeinen Vorschriften der §§ 252 bis 256 HGB.

Die Barmittel und Barmitteldquivalente werden mit ihrem Nennwert nach § 29 (2) KARBYV ausgewiesen).

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind grundsétzlich mit dem beizulegenden Zeitwert angesetzt.

Die Ruckstellungen sind mit dem Erfiillungsbetrag der voraussichtlichen Inanspruchnahme angesetzt, der nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag nach § 29 (3) KARBV angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden gem. § 22 (3) KARBYV redlisierte und nicht realisierte Gewinne und Verluste getrennt voneinander ausgewiesen.

Das redlisierte Ergebnis des Geschéftsjahres entspricht dem ordentlichen Nettoertrag; realisierte Ergebnisse aus V erdul3erungsgeschéften liegen im Geschéftgahr nicht vor.

In 2021 wurde die letzte Immobilie des Fonds veraufiert, so dass im Geschéftsjahr 2022 weder V eraufRerungsergebnisse noch unrealisierte Gewinne und Verluste auszuweisen sind.
I11. Erlduterungen zur Bilanz

Aktiva

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden als téglich verfiigbare Bankguthaben unter Barmittel und Barmittel &quivalente mit ihrem Nennwert nach § 29 (2) KARBYV in Hohe von TEUR 43 (Vorjahr: TEUR 151) ausgewiesen. Sie betreffen liquide Mittel, die auf Girokonten
hinterlegt sind.

Die Gesellschaft hat zum Bilanzstichtag keine Forderungen aus der Bewirtschaftung (Vorjahr: TEUR 2).

Unter den sonstigen Vermogensgegenstanden in Hohe von 324 (Vorjahr: TEUR 512) werden Forderungen gegen die Primus Valor AG (PV AG) aus Kostenibernahmevereinbarungen von TEUR 311 (Vorjahr: TEUR 408) ausgewiesen sowie Forderungen gegen
Hausverwaltungen von TEUR 13 (Vorjahr: TEUR 71). Zum Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen aus Erwerberabrechnungen (Vorjahr: TEUR 24).

Passiva

Die Riickstellungen in Héhe von TEUR 150 (Vorjahr: TEUR 503) enthalten Kosten der Liquidation von TEUR 134 (Vorjahr: TEUR 113) sowie fur Prozess- und Vergleichskosten von TEUR 16 (Vorjahr: TEUR 0). Entgegen der Annahme des Vorjahres wird nunmehr
von einer langeren Liquidationsdauer ausgegegangen. Die Ruckstellung fur Gewerbesteuer des Vorjahres (Vorjahr: TEUR 390) wurde in Hohe der tatséchlichen Inanspruchnahme (TEUR 216) in die Verbindlichkeiten umgebucht.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen in Hohe von 2 (Vorjahr: TEUR 65) setzen sich im Wesentlichen aus Kosten fir die steuerliche Beratung (Vorjahr: im Wesentlichen aus Bewirtschaftungskosten) zusammen.

Bei den Sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 216 (Vorjahr: TEUR 96) handelt es sich im Berichtsjahr ausschlieflich um Andere Verbindlichkeiten, welche die Gewerbesteuer fiir das Jahr 2021 enthalten. Dieim V orjahr ausgewiesenen Anderen Verbindlichkeiten
betrafen im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus Erwerberabrechnungen.

Sémtliche Verbindlichkeiten haben wieim Vorjahr eine Restlaufzeit von einem Jahr.

Die Position Eigenkapital weist unter &) das gezeichnete Kapital der Kommanditisten in Hohe von TEUR 39.985 (Vorjahr: TEUR 39.985) mit ihrem Nennwert gem. § 272 HGB und das variable Kapitalkonto der Kommanditisten (Entnahmen) in Héhe von TEUR -51.965
(Vorjahr: TEUR -51.965), unter b) die Kapitalriicklagen der Kommanditisten in Héhe von TEUR 1.524 (Vorjahr: TEUR 1.524), unter c) die nicht realisierten Gewinne/Verluste aus der Neubewertung in Hohe von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 0), unter d) den Gewinnvortrag
der Kommanditisten in Hohe von TEUR 10.456 (Vorjahr: TEUR 6.977), sowie unter €) das Realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 3.479) aus.

Personlich haftende Gesellschafterin war im Geschéftsjahr die ICD 7 GmbH i.L. mit Sitz in Mannheim mit einem Stammkapital von EUR 25.000,00, die nicht am Vermdgen beteiligt ist.
Die personlich haftende Gesellschafterin hat fir das Geschéftsjahr und das Vorjahr keine Haftungsvergitung von der Gesellschaft erhalten.
Entwicklung des Fondver mdgens vom 01. Januar bis 31. Dezember 2022
31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
A. Komplementére
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I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

1. Entnahmen fiir das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten

b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten

4. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

B. Kommanditisten

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

1. Entnahmen fur das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten

b) Mittelabfl isse wegen Gesellschafteraustritten

4. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Zeitwertanderung Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

Verwendungsr echnung zum 31.12.2022

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten

Fur die Komplementérin ergibt sich kein zu verwendender Ergebnisanteil.

K apitalkontenentwicklung der Komplementéare und Kommanditisten gem. § 25 (4) KARBV:

A. Komplementére

31.12.2022
EUR

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

31.12.2022
EUR

0,00

0,00

0,00

Gewinn
EUR

31.12.2021
EUR

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

7.422.130,57
-4.518.100,39
-3.478.899,61

0,00

0,00
3.478.899,61
-2.904.030,18
0,00

31.12.2021
EUR
3.478.899,61
0,00
3.478.899,61

31.12.2022
EUR
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31.12.2021 Einlagen Entnahmen Gewinn 31.12.2022

EUR EUR EUR EUR EUR

Kapitalkonto Kontokorrentkonto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. Kommanditisten

Kapitalkonto | Festes Kapitalkonto 39.985.000,00 0,00 0,00 0,00 39.985.000,00

Kapitalkonto 11 Variables Kapitalkonto -51.964.997,38 0,00 0,00 0,00 -51.964.997,38

Kapitalkonto |11 Ricklagenkonto 1.524.350,00 0,00 0,00 0,00 1.524.350,00

Kapitalkonto |V Ergebnissonderkonto 10.455.647,38 0,00 0,00 0,00 10.455.647,38

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Eigenkapital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Erléauterung der K apitalkontenentwicklung
Die Komplementérin leistet keine Einlage in die Gesellschaft.Fir die Komplementérin werden daher keine Kapitalkonten gefiihrt. Fir jeden Kommanditisten werden folgende Kapitalkonten gefuhrt:

—Auf dem festen Kapitalkonto (Kapitalkonto I) wird die Pflichteinlage des Anlegers gebucht. Diese ist mal3geblich fur die Ergebnisverteilung (TEUR 39.985). Die Hafteinlage wird in Hohe von 20 % der gezeichneten Pflichteinlage (exklusive Agio) als Haftsumme
im Handel sregister eingetragen.

—Auf dem variablen Kapita konto (Kapitalkonto 11) werden ausstehende Zahlungen auf die Pflichteinlagen (TEUR 0), etwaige Einlagen, die keine Pflichteinlagen sind, und die Entnahmen (Ausschiittungen im Berichtsiahr TEUR 0) gebucht.
—Auf dem Rucklagenkonto (Kapitalkonto I111) wird das Agio gutgeschrieben (TEUR 1.524).
—Auf dem Ergebnissonderkonto (Kapitalkonto 1V) werden Gewinngutschriften und Verlustlastschriften (im Berichtsjahr Ergebnis TEUR 0) gebucht.

Das Kommanditkapital wird von der Treuhandkommanditistin Officium Treuhand GmbH gehalten, Uber die sich die Anleger als Treugeber beteiligt haben.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten werden entsprechend der gesell schaftsvertraglichen Regelungen gefuhrt.

V. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage

Aufgrund des Verkaufs der letzten Immobilie im Jahr 2021 liegen bei der Gesellschaft im Berichtsjahr keine Ertrége aus Sachwerten vor (Vorjahr: TEUR 89).

In den Sonstigen betrieblichen Ertrégen in Hohe von TEUR 191 (Vorjahr: TEUR 900) sind im Wesentlichen Ertrége aus der Auflésung von Steuerriickstellungen von 175 (Vorjahr: TEUR 7), periodenfremde Ertrége von TEUR 8 (Vorjahr: TEUR 426), Versicherungsent-
schadigungen von TEUR 7 (Vorjahr: TEUR 1) sowie Ertrage aus K ostentibernahmevereinbarungen mit der Primus Valor AG in Hohe von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 408) enthalten.

Aufwendungen

Nach vollstandiger Ruckfihrung der Darlehen von Kreditinstituten im Vorjahr, weist die Gesellschaft im Berichtsjahr keine Zinsen aus Kreditaufnahmen aus (Vorjahr: TEUR 80).

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr keine Bewirtschaftungskosten (Vorjahr: TEUR 220).

Seit dem 2. Halbjahr 2020 und bis auf weiteres verzichtet die KV G auf die Erhebung von Verwaltungsvergiitungen, so dass keine Verwaltungsvergiitung im Berichtsjahr und Vorjahr auszuweisen ist.

Die Verwahrstellenvergiitung von TEUR 7 (Vorjahr: TEUR 27) beinhaltet in voller Hohe die Vergiitung an die Verwahrstelle. Ab dem zweiten Quartal 2022 verzichtet die Verwahrstelle auf ihre Vergiitung.

Der wesentliche Teil der Prifungs- und Veréffentlichungskosten (Vorjahr: TEUR 2) wurde bereitsim Vorjahr Uber die Kosten der Liquidation erfasst. Die Anpassung der Kosten fur Jahresabschlusserstellungen und -Priifungen, fir steuerliche Beratungen und Verdffent-
lichungskosten des Liquidationszeitraums sind in den Kosten der Liquidation enthalten.

Die Sonstigen Aufwendungen in Hohe von TEUR 184 (Vorjahr: TEUR 614) setzen sich im Wesentlichen wie folgt zusammen:
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2022 2021

TEUR TEUR

Anpassung Kosteniibernahme PV AG 97 0
Kosten der Liquidation 49 11
Rechts- und Beratungskosten 21 7
Periodenfremde Aufwendungen 13 188
Gewerbesteuer 0 384

Aus VerduRerungsgeschéften redisierte die Gesellschaft im Berichtsjahr kein Ergebnis (Vorjahr: TEUR 3.433).

Die Gesellschaft hat weder zum Bilanzstichtag zum 31.12.2022 noch im Vorjahr eine Immobilie im Bestand, weswegen die Zeitwertdnderung im Berichtgahr TEUR O (Vorjahr: TEUR -2.904) betrégt.

V. Sonstige Angaben

Er gebnisverwendung

Das redlisierte Ergebnis des Geschéftsjahres betragt EUR 0,00. Eine Gutschrift auf Gewinnvortragskonten oder Belastung auf Verlustvortragskonten der Anleger ergibt sich nicht.

Haftungsver héltnisse und sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Am Bilanzstichtag bestanden keine Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus Sicht der Berichtsgesellschaft nicht.

Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschéftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.

Liquidatoren

Mit Datum vom 16. Februar 2021 wurde die Liquidation der ICD 7 GmbH i.L. beschlossen und am 19. Februar 2021 im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim auf dem Registerblatt HRB 720554 eingetragen.

Zu Liquidatoren wurden bestellt:

Sascha Miller, Kaufmann

Holger Kalmbach, Kaufmann

Sonstige Angaben gem. § 101 (1) Nr. 3KAGBi.V. m. § 16 (1) Nr. 1 KARBV
Anteilwert (EUR) 0,00
Umlaufende Anteile (Stiick) 39.985.000"

) Ein Anteil entspricht 1,00 Euro gezeichnetem K ommanditanteil

Verzeichnisder Kéufeund Verkaufein 2022

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr 2022 keine Immobilien erworben oder veréufert.
Immobilienver zeichnis zum 31.12.2022

Die ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG i.L. hat zum Bilanzstichtag am 31. Dezember 2022 keine Immobilie im Bestand.
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Erstellung einer Vermogensaufstellung der Objektgesellschaften durch die Gesellschaft

Die InvestmentgeselIschaft hat im Berichtszeitraum keine Anteile an Objektgesellschaften erworben.
Vergleichende Ubersicht liber dieletzten Geschéftsjahre gem. § 25 (3) Nr. 5i. V. m. § 14 KARBV
Entwicklung des Fondsver mogens der letzten Geschéftsjahre

Fondsvermégen am Ende des

Geschéftgahr Geschéftgahres Anteilwert”
2016 EUR 36.417.489,91 EUR 0,91
2017 EUR 30.803.152,80 EUR 0,77
2018 EUR 23.115.072,62 EUR 0,58
2019 EUR 10.708.888,99 EUR 0,27
2020 EUR 7.422.130,57 EUR 0,19
2021 EUR 0,00 EUR 0,00
2022 EUR 0,00 EUR 0,00

) Ein Anteil entspricht EUR 1,00 gezeichnetem Kommanditkapital gem. Gesellschaftsvertrag § 9 Nr. 2
Eine Anteilswertentwicklung ist bei der Gesellschaft nicht gegeben. In der Liquidationsphase anfallende Aufwendungen werden durch K ostentibernahmevereinbarungen der PV AG neutralisiert.

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote gem. § 101 (2) Nr.1i. V. m. §166 (5) KAGB i. V. m. §16 (1) Nr. 3KARBV

Durchschnittlicher Nettoinventarwert EUR 0,00
= Gesamtkostenquote’’ 0,00 %
Transaktionskosten™ EUR 0,00
Erfolgsabhangige Vergiitung 0,00 %
Transaktionsabhéngige Vergitung 0,00 %

") Die Gesamtkostenquote driickt samtliche vom Investmentvermdgen im Jahresverlauf getragenen K osten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Investmentvermégens aus.
") Transaktionskosten: Summe der Nebenkosten des Erwerbs (Anschaffungsnebenkosten) und der Kosten der VeréuRerung der Vermagensgegenstande.

An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Vergitung gem. § 158i. V. m. § 101 (2) Nr. 2KAGB i. V. m. § 16 (1) Nr. 3b KARBV

Verwaltungsvergiitung Alpha Ordinatum GmbH (KVG)” EUR 0,00

Verwahrstellenvergiitung M.M. Warburg & CO EUR 6.700,88

") Die KVG erhalt keine Riickvergiitungen der aus dem Sondervermogen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitung und Aufwands-Erstattungen. Die KVG gewahrt keine sogenannte Vermittlungsfol geprovision an Vermittler in wesentlichem Umfang aus
der von dem Fonds an sie geleisteten Vergutungen. Ab dem 2. Halbjahr 2020 verzichtet die KV G auf die Erhebung von Verwaltungsvergitungen.

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Angaben zu Vergiutungen
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Zu Beginn des Geschéftsjahres 2022 waren (ohne die Geschéftsfiihrung) zunéchst 21 Mitarbeiter bei der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft angestellt - hiervon 18 Mitarbeiter in Vollzeit/Teilzeit und 3 Mitarbeiter geringfiigig beschéftigt. Zum 31.12.2022 beschéftigte
die KVG 25 Mitarbeiter - hiervon 23 Mitarbeiter in VVollzeit/Teilzeit und 2 geringfiigig Beschéftigte, sodass die Gesellschaft im Geschéftsjahr 2022 durchschnittlich ca. 23 Mitarbeiter in Vollzeit/Teilzeit und 2 geringfligig Beschaftigte hatte.

Die Aufwendungen fir Léhne und Gehalter des Personalsinkl. Geschéftsfiihrer betrugen 1.678.835,26 EUR (Vorjahr: 1.433.086 EUR) sowie 265.364,10 EUR (Vorjahr: 217.822 EUR) fir Sozialaufwendungen. Aufgrund flacher Hierarchien und einer geringen Anzahl der
Beschéftigten in der KV G wirken sich die beruflichen Tétigkeiten aller Mitarbeiter wesentlich auf das Risikoprofil der AlF-Kapital verwaltungsgesellschaft aus. Variable Vergitungen wurden vertraglich nicht vereinbart. Die Vergitungspolitik der Alpha Ordinatum GmbH
entspricht den aufsichtsrechtlichen Anforderungen und beriicksichtigt die Investitions- und Managemententscheidungen in Bezug auf die von der Alpha Ordinatum GmbH verwalteten Alternativen Investmentfonds. In diesen Entscheidungsprozessen sind Umwelt-Aspekte
bereits jetzt mittelbar berticksichtigt. Um die Nachhaltigkeitsrisiken umfassend auch auf Sozial- und Governance-Aspekte zu erstrecken, hat die Alpha Ordinatum GmbH im Januar 2021 erste Mal3nahmen zur Umsetzung interner Strategien eingerichtet, um noch gezielter
Aspekte zur Forderung der ESG Ziele in der Vergutungspolitik zu beriicksichtigen.

Zusétzliche Informationen nach § 300 KAGB / § 135 KAGB
Im Folgenden werden die zusétzlichen Informationen nach § 300 KAGB wiedergegeben. Zu weiteren Ausfiihrungen im Zusammenhang mit den Informationen nach § 300 Abs. 1 KAGB verweisen wir auf den Lagebericht.
a) Risikoprofil

Im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung verschafft sich die AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft regelméRig einen Uberblick tber das jeweils aktuelle Gesamtrisikoprofil der Investmentgesellschaft. GeméaR § 29 Abs. 3 Nr. 3 KAGB hat die AlF-Kapital-
verwaltungsgesellschaft zu gewéhrleisten, dass das jeweilige Risikoprofil der Grofie der Investmentgesellschaft, der Phase der Investmentgesellschaft, der Zusammensetzung sowie den Anlagestrategien und Anlagezielen entspricht, wie sie in den Anlagebedingungen,
dem Verkaufsprospekt und den sonstigen Verkaufsunterlagen des Investmentvermdgens festgelegt sind. Dartber hinaus werden im Rahmen der Liquidationsphase die Grenzen und Risiken weiterhin in der regelméaiigen Anlagegrenzprifung fortlaufend tberwacht. Bei
Grenzverletzungen werden die vorab festgel egten Mal3nahmen ergriffen und situationsbedingt reagiert.

b) Hauptanlagerisiken und wirtschaftliche Unsicher heiten

Das zentrale Risiko der Investmentgesellschaft hat sich innerhalb der Liquidationsphase gedndert. Mit der VeréufRerung der letzten Immobilie in 2021 stellt das Liquiditétsrisiko das zentrale Risiko dar, bel dem erwartete und unvorhersehbare Liquiditétsstrome aufgrund
mangelnder liquidierbarer Vermdgensgegensténde im Investmentvermdgen nicht bedient werden kénnten. Weitere potenzielle Risiken stellen steuerliche Risiken und Rechtsstreitigkeitsrisiken dar. Eine Ricknahme der Anteile bzw. eine ordentliche Kiindigung der
Gesellschaft oder ein Umtausch sind gesetzlich bzw. vertraglich ausgeschlossen, weshalb hier kein Risiko fur die Investmentgesellschaft besteht.

Die Hauptanl agerisiken werden durch prézise Mal3nahmen in den jeweiligen Bereichen eingegrenzt, minimiert und ggf. ausgeschlossen. Als Beispiel hat die AlF-Kapital verwal tungsgesel Ischaft eine neue Liquiditétsplanung fur die Liquidationsphase erstellt und dort eine
Mindestliquiditét eingeplant, um sicherzustellen, dass die Gesellschaft zu jedem Zeitpunkt zahlungsfahig ist. Auch wurden Riickstellungen gebildet um die Kosten der Liquidation entsprechend zu beriicksichtigen. Des Weiteren besteht eine K ostenilbernahmevereinbarung
mit der Primus Valor AG bis zu einer Hohe von 450.000 EUR.

c) Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem der Al F-K apital verwal tungsgeselIschaft umfasst unveréndert dielaufende Uberwachung und Beurteilung der wesentlichen Risikoarten gema KAGB mittels der gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzpriifung. Alswesentliche Risikoarten
gelten das Adressausfallrisiko, Zinsdnderungsrisiko, Marktpreisrisiko, operationelles Risiko und Liquiditétsrisiko. Weiterhin werden fur die wesentlichen Risikoarten Stresstests durchgefiihrt, um die Schwaéchen einer ausschliefllich auf Grenzauslastung basierenden
Risikomessung auszugleichen.

Die Al F-Kapital verwal tungsgesel | schaft fiihrte periodische Stresstests und Szenarioanalysen gemaf3 Artikel 45 Abs. 3 (c) Level 2-VO durch, um die Risiken zu erfassen, welche sich grundsétzlich aus potenziellen Verdnderungen der Unternehmenslage nachteilig auf die
Investmentgesell schaft auswirken kénnten. Neben der Risikobetrachtung unter gewdhnlichen Bedingungen fihrt die AlF-Kapital verwal tungsgesellschaft fiir jeden weiteren von ihr verwalteten AIF und jede Risikoart regelmafdige Stresstests durch. Es gibt grundsétzlich
zehn Szenarien je AlF bei denen durch Stresstests und Szenarioanalysen die festgel egten Limitsauf Einhaltung tberpriift werden. Die Stresstests der Hauptszenarien beziehen sich auf die Vermdgensaufstellung, die Gewinn- und Verlustrechnung oder die Liquiditatsplanung.
Im Berichtszeitraum wurden keine Risikolimits tiberschritten und eine Uberschreitung ist unwahrscheinlich.

d) Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Ver mégensgegenstande
Schwer liquidierbare Vermdgensgegensténde im Sinne des § 108 AIFM-V O sind nicht vorhanden und liegen somit bei 0 %.
e) Leverage

Die Berechnung der Hebelfinanzierung (Leverage) nach Abschnitt 2 Art. 6-8 Delegierte Verordnung (EU) Nummer 231/2013 (Ergénzung der Richtlinie 2011/61/EU), ist fur die Investmentgesellschaft zum Bilanzstichtag nicht mehr aussagekréftig, da sdmtliche Verbind-
lichkeiten gegeniiber Kreditinstituten abgel 6st, die Gesellschaft sich in der Abwicklung befindet und das Eigenkapital der Gesellschaft vollsténdig an die Anleger ausgezahlt wurde.

Nachtragsbericht gem. § 285 Nr. 33 HGB
a) Weiterer Geschaftsverlauf

Aufgrund der VerduRBerung der Miinchener Stral2e in Frankfurt in 2021 erhebt ein Drittunternehmen Anspruch auf eine Vergiitung aus Vermittlungstétigkeiten. Die Fondsgesellschaft befand sich in einem Klageverfahren mit dem Drittunternehmen. Im Zuge dieses
Klageverfahrens wurde ein Vergleich geschlossen und die Vergleichskosten sind Uiber die Rickstellungen abgebil det.
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b) Gesamtwirtschaftliche branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Investmentgesellschaft befindet sich aktuell in der Liquidationsphase und halt derzeit kein Eigentum an Immobilien, weshalb die Geschéftsfiihrung davon ausgeht, dass die aktuelle weltpolitische Situation, ausgel 6st durch den Ukraine-Konflikt, die Energiekrise, die
Inflation, dadurch steigende Rohstoffpreise und die aktuelle Zinslage keine nennenswerte Auswirkung auf die Geschéftstétigkeit bzw. Liquidationsphase nach dem Abschlussstichtag haben wird.

Ausgabeaufschlage (Agio) und Ubertragungskosten der Anleger gem. § 1581i. V. m. § 101 (2) Nr. 4 KAGB sowie § 7 Anlagebedingungen
Fir den Erwerb der Beteiligung hat der Anleger ein Agio in Hohe von 5% des Anlagebetrages zu zahlen. Die Gesamtsumme bel&uft sich zum Ende des Berichtsjahres auf TEUR 1.524.

Crailsheim, den 15. Mai 2023
ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KGi.L .,
vertreten durch ICD 7 GmbH i.L.
gez. Sascha Miiller
gez. Holger Kalmbach
Erklarung der gesetzlichen Vertreter der InvKG i.L. entsprechend den Vorgaben des § 264 (2) HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang sowie der Lagebericht entsprechend den deutschen handel srechtlichen Vorgaben unter Berticksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlage-
gesetzbuchs (KAGB), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und der ergénzenden Bestimmungen der Satzung erstellt wurde und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefflich des Geschéftsergebnisses und die Lage der I nvestmentkommanditgesell schaft
so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Crailsheim, den 15. Mai 2023
gez. Sascha Miller
gez. Holger Kalmbach
Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 wurde am 11. August 2023 festgestelIt.
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