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STAMMDATEN
Geschiftsjahr

Laufzeit

Datum der Griindung
Dauer der Beitrittsphase
Anzahl der Investoren
Steuerliche Einkunftsart
Sitz

Handelsregister
KOMPLEMENTARIN
Name

Sitz

Handelsregister

Geschiftsfiihrer

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT (KVG)
Name
Sitz

Handelsregister

Geschiftsfiihrer

Aufsichtsrat
VERWAHRSTELLE

Name

Sitz

Handelsregister

Vorstand

Vorsitzender des Verwaltungsrats
'WEITERE VERTRAGSPARTNER
Treuhdnder

Steuerberater

Rechtliche / Steuerliche Beratung
Ankauf Investmentstrategien

01.01. - 31.12.

bis 30.06.2024 + 3 Jahre optionale Verldngerung

08.03.2017

bis 30.06.2019 (Verlingerung bis lingstens 31.12.2019 méglich)
1.931

Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

Leopoldstraie 156, 80804 Miinchen

Amtsgericht Miinchen, HRA 107494

DF Deutsche Finance Managing GmbH
Leopoldstrafie 156, 80804 Miinchen

Amtsgericht Miinchen, HRB 180869
(erstmals eingetragen am 17.08.2009)

André Schwab, Stefanie Watzl
(beide geschiftsansissig unter der Adresse der Gesellschaft)

DF Deutsche Finance Investment GmbH

| 1d: 156, 80804 Miinct

Amtsgericht Miinchen, HRB 181590, eingetragen am 29.09.2009
(erstmals eingetragen am 04.05.2009 beim Amtsgericht Berlin Charlottenburg unter HRB 119582)

André Schwab, Stefanie Watzl, Christoph Falk (ab 01.05.2019) (alle geschiftsansissig unter der Adresse der Gesellschaft)
Riidiger Herzog (Vorsitzender), Dr. Tobias Wagner, Dr. Dirk Rupietta

CAC EIS Bank S.A., Germany Branch

Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

Zweigniederlassung der CACEIS Bank S.A., Handelsregister Paris, HR-Nummer: 692 024 722
Jean-Francois Abadie (Generaldirektor)

Jacques Ripoll

DF Deutsche Finance Trust GmbH
ALR Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Wirtschaftskanzleien Linklaters, Clifford Chance
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STAMMDATEN
Abschlusspriifer KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft

PRIVATE FUND 12 IM UBERBLICK

Die DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global — GmbH & Co. geschlossene InvKG (kurz: PRIVATE Fund 12) ist eine geschlossene extern verwaltete llschaft in der Rect 'm einer k di llschaft nach KAGB,
mit Sitz in Miinchen. Die Gesellschaft wurde am 08.03.2017 gegriindet. Die Beitrittsphase begann im Januar 2018 und endet am 30.06.2019. Die Strategie des PRIVATE Fund 12 ist der Aufbau und die Verwaltung eines diversifizierten Portfolios von institutionellen
Investmentstrategien der Assetklasse Immobilien.

Der PRIVATE Fund 12 verfiigt zum 31.12.2018 mit seinen 5 institutionellen Investmentstrategien iiber ein Portfolio von 43 Direktinvestments in 5 Landern. Der Nettoinventarwert (NIW) pro Anteil am 31.12.2018 betréigt 0,86 EUR bei 45.577.000 Anteilen.

KENNZAHLEN PRIVATE FUND 12

STAND 31.12.2018 VORJAHR 31.12.2017
Gesamtinvestition EUR 47.855.850 1.000
Agio (Ausgabeaufschlag) EUR 2.278.850 0
Gezeichnetes Kapital (Eigenkapital ohne Agio) EUR 45.577.000 1.000
Eingezahltes Kapital (ohne Agio) EUR 45.345.750 0
Auszahlungen an Anleger (kumuliert) EUR 0 0
G tskapital der K ditisten netto nach KARBV EUR 39.206.274 0
Langfristige Kreditfinanzierungsquote % 0 0
Gezeichnete Investmentstrategien Anzahl 5 0
Gezeicl Kapital bei I rategien EUR 35.206.195 0
Offene Kapital bei den i EUR 8.533.467 0

Lagebericht

TATIGKEITSBERICHT

A iele sowie Anlagepolitik / Anlageb
Der PRIVATE Fund 12 investiert als Dachfonds sein Gesellschaftskapital global und parallel zu finanzstarken institutionellen Investoren. Der Portfolioaufbau erfolgt nach den MaBgaben der Anlagebedingungen, die am 03.07.2017 durch die BaFin genchmigt wurden.
Das Anlageziel des PRIVATE Fund 12 besteht in dem Aufbau eines global diversifizierten Portfolios, bestehend aus mind fiinf Beteil an Zielinvestitionen, welche iiber individuelle Investmentstrategien verfiigen, die jeweils mittelbare bzw. unmittelbare
Investitionen in die Assetklasse Immobilien vorsehen. Auf diesem Weg wird angestrebt, weltweit (mittelbar) an einem Portfolio von mindestens 20 einzelnen Immobilieninvestments beteiligt zu sein.

Die Zielinvestitionen sind im Wesentlichen Beteili, an Zweckgesellschaften, Unternchmen und G ATF (nachfolgend auch als itutionell " oder ,,Zieli itionen" i ) aus dem Bereich der Assetklasse
Immobilien. Investitionen in institutionelle Investmentstrategien kénnen dabei auch durch den Erwerb von Beteiligungen auf dem Zweitmarkt (sog. Secondaries) erfolgen.

Die Diversifikation erfolgt dabei neben den Anlageklassen nach Lindern, Regionen, Sektoren und ilen. iniert mit iedlichen I i Jahrgdngen (Vintages) und individuellen Kernkompetenzen der jeweiligen lokalen institutionellen Fonds-
manager. Investitionen in die Assetklasse Immobilien werden plangemiis innerhalb der M ten ,,Gewerbliche bili 1 1 i bilien" vory Uber ausge-

" (schwerp tmiBig Biiro-, E , Hotel-, Industrie- und Logistiki: bilien) und ,,W
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wihlte institutionelle Investmentstrategien soll ein breit diversifiziertes Portfolio aus i bilieni a bili ili bilienobjek ili jekte, Projekte bzw. i biliendhnliche und i bilient Anlagen oder
Vermogenswerte) aufgebaut werden. Dabei sollen auch Val dded. ien oder oppor | verfolgt werden, um b hende Wertschpfungspotenziale bei bilieni iti Zu nutzen.
Riickfliisse aus den Investments werden, sofern sie nicht fiir die Bildung einer angemessenen Liquidititsreserve verwendet werden, bis zum Ende des Rei itionszeitraums von der Kapitalver Ischaft (KVG) und unter Beacl der in den Anlaget

festgelegten Anlagegrundsitze erneut investiert. Verfligbare Liquiditat, die nicht fiir Reinvestitionen verwendet werden soll, kann von der KVG nach billigem Ermessen zur Ausschiittung an die Anleger vorgeschlagen werden.

Der PRIVATE Fund 12 wird mit verschiedenen F fir die regional punkte und die sektorale Verteilung investieren. Die Vorgaben sind in den Anlagebedingungen festgehalten.

Portfoliobericht'

‘Wesentliche Verinderungen

Der PRIVATE Fund 12 hat im Berichtszeitraum 5 institutionelle In: ien mit einer K 1 von i EUR 35,2 Mio. gezeichnet.

Die erste institutionelle Invest: ie hat 3 Direkti in den USA getiitigt. Das erste Direkt ist eine Proj icklung in New York City, bei der Biiroflichen in Luxus-Apartments umgewandelt werden. Das zweite Direktinvestment ist eine
Projektentwicklung im Siiden der USA, bei der ein Hotel in Luxus-Apartments umgebaut wird. Beim dritten Direktinvestment handelt es sich um die Projektentwicklung eines achtstockiges Mehrfamilient mit ca. 200 Wohneinheiten im Norden der USA.

! Alle Angaben in diesem Abschnitt beriicksichtigen auch die institutionellen Investmentstrategien und die Liquiditit der PRIVATE 12 Investitions GmbH.

Der PRIVATE Fund 12 hat dieser institutionellen I i iiber eine Kapital in Hohe von EUR 12,0 Mio. abgegeben.

Die zweite institutionelle Investmentstrategie ist die Projektentwicklung einer aktuell leerstehenden Hotelfldche im Siiden der USA. Das Grundstiick liegt direkt am Strand und neben der R i des denk Gebiudes sollen auf dem Grundstiick zusitzliche

sog. Town Houses errichtet werden, wodurch sich die vermietbare Fliche erheblich erh6ht. Zusitzlich sind ein Gym & Spa sowie ein Restaurant geplant. Das Management der Anlage wird durch einen fiihrenden Anbieter aus dem Bereich der Luxushotellerie iibernommen.

Der PRIVATE Fund 12 hat dieser institutionellen I i iiber eine K. 1 in Hohe von EUR 5,6 Mio. at 't

Die dritte institutionelle Investmentstrategie ist die Projektentwicklung eines 20stockigen eh ligen Biiro- und Gi i in New York City. Das Gebdude wird um 5 Etagen aufgestockt und mit einem Rooftop Pool versehen in Luxus-Apartments umgewandelt,
die anschlieBend im Rahmen eines Branded Residences-Konzeptes vermarktet werden.

Der PRIVATE Fund 12 hat dieser institutionellen I iiber eine Kapital in Hohe von EUR 6,3 Mio. abgegeben.

Die vierte institutionelle Investmentstrategie konzentriert sich auf Direkt- und Portfolioinvestments in hochwertige Immobilien und -Projektentwicklungen mit Value-Add Potenzial in Europa, insbesondere in Grofbritannien, Deutschland, Spanien, Frankreich und den
Landern Skandinaviens.

Der PRIVATE Fund 12 hat dieser institutionellen i iiber eine Kapital in Hohe von EUR 5,0 Mio. abgegeben.

Die fiinfte institutionelle Investmentstrategie konzentriert sich auf die B Ilung von Ei; M fiir Wohni bilieni in Kanada. Dabei fokussiert sich der Manager neben klassischen Wohnimmobilien auf die Sektoren Senioren- und Studen-
tenwohnheime.

Der PRIVATE Fund 12 hat dieser institutionellen i tiber eine K 1 in Hohe von h EUR 6,4 Mio. at t

Struktur des Portfolios

Zum Berichtsstichtag hat der PRIVATE Fund 12 eine Kapital: iiber institutionellen in Hohe von EUR 35,2 Mio. at ben. Offene K 1 t den in Hohe von EUR 8,5 Mio. Die regionale Diversifikation verteilt sich dabei

auf Nordamerika, Asien / Pazifik und Europa. Eine weitere Diversifikation wird durch die Streuung auf verschiedene Bereiche des Sektors Immobilien, Betreiber und Wihrungen sichergestellt.

Der PRIVATE Fund 12 hat zum Berichtsstichtag keine Fremdfinan: f AufEbene der insti len I ien betriigt die Fremdfinanzier iiber das G portfolio hnet 6 %. Die Anzahl der Direktil der institutionell
Investmentstrategiebeteiligungen betrdgt zum 31.12.2018 insgesamt 43.
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Verteilung des Portfolios'

Institutionelle

! Investmentstrategien 10
2 Liquiditat 29 %
3 Weitere Vermogens- 1%

gegenstinde

Direkti deri ategien
INVESTMENTS EINHEITEN
‘Wohnungen Anzahl
Biiroflichen qm
Gewerbeflichen qm

ANZAHL/FLACHE
1.031

27.958

1.050
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INVESTMENTS EINHEITEN ANZAHL/FLACHE
Wot im Stud i Anzahl 2.001
‘Wohnungen in Alten- und Pflegeeinrichtungen Anzahl 178
Betten in Pflegeeinrichtungen Anzahl 348

Geographische Verteilung der 1 KANADA 4 GROSSBRITANNIEN

aktuellen Direktinvestments der 2 UsA 5 DANEMARK

Investmentstrategien 3 SPANIEN

"rach Verkeheswerten,

UBERSICHT DER GEZEICHNETEN INSTITUTIONELLEN INVESTMENTSTRATEGIEN (IIS)

INSTITUTIONELLE INVESTMENT- INSTITUTIONELLE INVEST- INSTITUTIONELLE INVEST- INSTITUTIONELLE INVEST- INSTITUTIONELLE INVEST-
BENENNUNG STRATEGIE 1 MENT- STRATEGIE 2 MENT- STRATEGIE 3 MENT- STRATEGIE 4 MENT- STRATEGIE 5

Name SPO 11T MISB NYFI DEVA WCP IV
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INSTITUTIONELLE INVESTMENT- INSTITUTIONELLE INVEST- INSTITUTIONELLE INVEST- INSTITUTIONELLE INVEST- INSTITUTIONELLE INVEST-

BENENNUNG STRATEGIE 1 MENT- STRATEGIE 2 MENT- STRATEGIE 3 MENT- STRATEGIE 4 MENT- STRATEGIE 5
Investmentstrategiewéhrung (Wihrung der EUR UsD EUR EUR CAD
Beteiligung)
Kapitalzusage in IIS-Wihrung 12.000.000 6.350.000 6.252.141 5.000.000 10.000.000
Gesamtes Zeichnungsvolumen in [1S-Wih- 31.000.000 126.350.000 124.186.365 75.200.200 333.727.455
rung
Strategie GLOBAL-IMMOBILIEN-FONDS ~ USA-IMMOBILIEN-FONDS ~ USA-IMMOBILIEN-FONDS ~ EUROPA-IMMOBILIEN-FON-  KANADA-IMMOBILIEN-FON-
DS DS
Sektoren ‘Wohnen Wohnen Wohnen Biiro, Wohnen, Einzelhandel. i hei hi
Hotels heime, Wohnen
Investmentstil Value Added Value Added Value Added Value Added Opportunistisch
Wiihrungen auf Ebene der Direktinvestments EUR, USD USD EUR, USD EUR, GBP, DKK CAD
Beteiligungsjahr PRIVATE Fund 12 2018 2018 2018 2018 2018
Abrufquote Netto 100% 98% 98% 61% 0%
Verkehrswert gemé KARBV in EUR 11.925.739 5.404.969 6.147.278 4312741 0
Anzahl Direktinvestments 3 1 1 4 34
UBERSICHT ALLOKATION

Ziclinvestitionen in Verbindung mit der jeweils festaclegten Investitionssirategic. Der PRIVATE Fund 12 ist zum Berichtsstichtag zu 100 % in die Assetklasse Immobilien in Industriclinder
! ilt in 2 % Biiro, 31 % Gewerbepark / Logistik und 67

Die Allokation errechnet sich auf Basis des
investiert. Hinsichtlich der regionalen Verteilung betragt der Anteil Nordamerika 86 % der Gesamtallokation und der Anteil Europa 14 %. Die sektorale Allokation innerhalb der Assetklasse ist

% Wohnen. Keine Zielinvestition hat einen {ibermiBig hohen Anteil am Gesamtportfolio.
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Allokation Assetklassen Allokation Industrie- vs. Schwellenldnder

1 Immaobilien 100 % 1 Industrielinder 100 %
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Allokation Regionen Allokation Sektoren Immobilien

Europa 14 %

Gewerbepark/
2 MNordamerika 86 % Logistik

3%

2 Wohnen 67 %
3 Biro 2%

RISIKOPROFIL

Mit dem Beitritt zum PRIVATE Fund 12 geht der Anleger eme untemehmerlsche Betelllgung em, die ﬁu ihn mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden ist. Das generelle Risikoprofil des PRIVATE Fund 12 umfasst die unter Kapitel 8 des
Verkaufsprospekts (S. 40 ff.) beschriebenen p und denden Risiken, zu denen insbesondere das Blindpool-Konzept sowie nicht vorhersagbare Marktentwicklungen und And von R hriften zihlen.
Dariiber hinaus kénnen weitere, heute nicht vorhersehbare Ereignisse und Entwicklungen zu einer negativen Beei des I fithren. Der Anleger hat keinen Anspruch auf Riickzahlung seines eingesetzten Kapitals.

Der PRIVATE Fund 12 befindet sich noch in der Aufbauphase und die wirtschaftliche Entwicklung der Einzelinvestitionen hiingt von wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Entwicklungen ab.

Risiken im Beri itraum
Beteiligungsrisiko
Das Beteiligungsrisiko beinhaltet, dass Riickfliisse aus einer ili an einer institutionellen I i germger als erwartet oder génzlich ausfallen. Deramge Riickfliisse an den PRIVATE Fund 12 richten sich maBgeblich nach den Wertentwicklungen
der getitigten der ien, die ik its wied bili kt- und Standortrisiken, i t ifischen sowie bili iken und ggf. auch Auslands- und Wihrungsrisiken unterliegen konnen. Durch regelmaBiges
Monitoring und aktives Management des Portfolios des PRIVATE Fund 12 sowie durch Diversifikation des Portfolios wird das Beteili isiko ei Das Beteili: isiko bleibt jedoch das wesentlichste Risiko des PRIVATE Fund 12.

Kreditrisiko
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Das Kreditrisiko entspricht der Gefahr des Verlusts, dass ein Kreditinstitut seinen vertraglichen Pflichten nicht nachkommt. Anlagen bei Kreditinstituten erfolgen nach dem Grundsatz der Risikomischung und Geschiftsbeziehungen wurden ausschlieflich mit genehmigten
und t ichtigten Banken ei Das Kreditrisiko war gering.

Zinsinderungsrisiken

Das Zinsinderungsrisiko entsteht durch der Vermd, inde oder Verbi
nur mit kurzen Laufzeiten von unter 12 Monaten vorgesehen ist.

und es entspricht der Gefahr eines Verlusts infolge von Marktzinsinderungen. Es ist gering, da die Anlage liquider Mittel wie auch die Aufnahme von Fremdkapital

Wihrungsrisiken

Die Beteiligungen des PRIVATE Fund 12 an Investmentstrategien werden zum Teil in Fremdwiéhrung getiitigt und der Wert dieser Beteiligungen unterliegt deshalb Wihr 1 kungen. Die AIF-Kapitalver haft hat sicherzustellen, dass die gesetzlichen
Vorgaben des KAGB beziiglich einer maximalen Fremdwihrungsquote in Hohe von maximal 30% eingehalten wird. Das Wahrungsrisiko wird deshalb als moderat eingeschitzt.

Sonstige Marktpreisrisiken
Die Vermogenspositionen des PRIVATE Fund 12 wurden nicht gehandelt und sind nicht fiir den Handel vorgesechen. Somit besteht grundsitzlich kein direktes Marktpreisrisiko.

Operationelle Risiken

Operationelle Risiken bestehen in Form eines potenzi Versagens von Prozessen, Personal und Systemen. Der PRIVATE Fund 12 hat die Kapitalverwaltungsgesellschaft mit der Verwaltung des AIF beauftragt, d. h. alle operativen Prozesse werden von
der KVG erbracht. Daher werden operationelle Risiken grundsitzlich bei der KVG gesehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich Folgen aus operationellen Risiken auf den PRIVATE Fund 12 auswirken. Die KVG hat in ihrem Risikomanagementsystem
h ) 1 t, durch dic ionelle Risiken friihzeitig erkannt und gesteuert und iiberwacht werden, um die Risiken sowie mogliche Auswirkungen auf die AIFs zu reduzi

Liquidititsrisiken

Die Liquidititssituation des PRIVATE Fund 12 wird dchlich durch die ei O i Kapi ufe und A i der ien sowie laufende Kosten des Fonds bestimmt. Sowohl Kapi ufe als auch hii sind
zeitlich nicht genau fixiert und somit unterliegt die Liquidititsplanung des PRIVATE Fund 12 P icherheiten. Das hieraus resulti de Risiko eines Liquidititsengpasses ist durch den Einsatz der Commitment-Strategie erhoht, was vom PRIVATE Fund 12 im

Rahmen seiner Investitionsstrategie eingegangen und akzeptiert wird. Gemaf § 3 der Anlagebedi ist die Moglichkeit einge rdumt, dass der PRIVATE Fund 12 Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
Kapitals der Fond t darf. Das Liquidititsrisiko wird durch Limits, die bei der kurzfristigen wie auch bei der mittel- und langfristigen Liquidititsplanung einzuhalten sind, gesteuert und tiberwacht und wird deshalb als gering angesehen.

Risikomanagementsystem

Ziel des Risikomanagementsystems der Deutsche Finance Investment ist es, sicherzustellen, dass die von ihr verwalteten Dachfonds nur Risiken eingehen, die im Rahmen ihrer jeweiligen, durch die A t niher bestil Risikobereitschaft liegen und dass

Risiken, die die Ertrags-, Vermogens- oder Liquidité der Dachfond: i frithzeitig erkannt und G igt und umgesetzt werden. R htlinien, ein O isations- und Risi dbuch sowie Entscheid i

regeln risikot Ablaufe im Dachfond: und bilden mit dem Risik die Grundpfeiler des Risik y . Der Ri ist ein fortlaufender Prozess, bei dem Einzelrisiken identifiziert, erfasst,

analysiert und Uber legt werden. Zur Risikoiiberwachung werden Limitsysteme, Stresstests sowie die Messung von Risikok ionen und eine ImiBige Bewertung der Risiken ei

Liquidititsrisikomanagement

Die Kapitalver hat ein Liquidita iert, das mittels 1 Liquidité die Erfassung, Messung, Steuemng und Uberwachung von quuldlL‘llSl’lSlkEn des PRIVATE Fund 12 slcherste]lt Die

Einhaltung der Prozesse gewihrleistet auch, dass sich das Liquidititsprofil der Anlagen des PRIVATE Fund 12 mit den zugrunde 1 den Verbindlichkeiten deckt. Alle Liquidi sind in einer Liquidititsrichtlinie Sie ermégli der

Kapitalverwaltungsgesellschaft, sowohl die kurz- als auch die mittel- und langfristige Liquidititsentwicklung zu iiberwachen und Verind: der Liquidititssituation friihzeitig zu erkennen.

Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft

Die Entwicklung der Vermdgenslage in 2018 ist geprégt von der seit Beginn der Beitrittsphase erfolgten Erhdhung der Liquiditit in Form von Eigenkapital sowie darauffolgend den ersten Investitionen der Gesellschaft. So ist der Anstieg der Bilanzsumme auf rund
39,8 Mio. EUR im Wesentlichen aufgrund der Erhohung der Beteiligungen um 27,8 Mio. EUR im Zuge von bereits crfolglcn Kaplmlabruim durch dlc Zielinvestments und der Erhdhung der liquiden Mittel um 11,6 Mio. EUR zu erkliren. Dabei handelt es sich bei

dem in der Bilanz ausgewiesenen Verkehmwsrt fiir die Beteiligungen mit 15,9 Mio. EUR um direkt von der Gesellsct 1 beteili und mit 11,9 Mio. EUR um indirekt iiber die 100%ige Tochtergesellschaft PRIVATE 12 Investitions
GmbH gehal Invest dsbeteili;
Die Forderungen betreffen im Wesentlichen bereits zum Bi i auf dem B: des Treuhind i i te Pflichteinl von An]egem die Anfzmg 2019 vom T hinder an das B: der Gesellschaft iiberwiesen wurden. Dariiber

hinaus wird insbesondere eine Forderung ggii. der KVG i. H. v. rund 0,1 Mio. EUR im

mit einer U ril unter den sonstigen Vermd 2

In dem in der Bilanz nach KARBV ausgewiesenen Eigenkapital i. H. v. rund 39,2 Mio. EUR ist sowohl das realisierte, als auch das te Ergebnis des Geschiiftsjahres beriicksichtigt. Verbindlichkeiten t zum Geschiftsj nur in relativ un bedeutender
Hoéhe und betrafen neben aus stehenden Rechnungen i. H. v. rund 0,2 Mio. EUR im Wesentlichen eingegangene Zahlungen von Anlegern i. H. v. rd. 0,2 Mio. tUR die aufgrund der zum Bil; ich noch nicht at Widerrufsfrist noch nicht im Eigenkapital
ausgewiesen werden. Rii 11 wurden in 1 Hohe inst dere fiir Auf im I mit der den Buchfiihrung, dem Jahresabschluss und fiir Steuererklirungen gebildet.
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Die Zahlungsféhigkeit der Gesellschaft war im Geschiftsjahr zu jeder Zeit gegeben.

Die Ertragslage in 2018 ist mit einem realisierten l:rgebms i H v.— 8,6 Mio. EUR aufgrund der laufenden Beitrittsphase des Dachfonds erwartungsgemil negativ. Dies ist insbesondere bedingt durch die unter der Ver glitun, i Initialkosten i. H. v.
rund 7,8 Mio. EUR. Daneben ergaben sich inst A d aus der laufc Verwaltung durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft i. H. v. 0,4 Mio. EUR, Anlegerbetreuungsgebiihren i. H. v. rund 0,2 Mio. EUR sowie Aufwend fiir externe Di i
im Bereich Steuerberatung, Rechtst ung, die Aufstellung des Jat bschll und der 1 Buchfiihrung i. H. v. insgesamt rund 0,2 Mio. EUR. Realisierte Ertrige sind aufgrund des Beginns der Investitionsphase mit Zinsertréigen i. H. v. rund 34 TEUR und

sonstigen betrieblichen Ertrigen i. H. v. rund 121 TEUR nur in geringer Hohe angefallen. GemdB den Rechnungslegungsvorschriften nach KARBV wird ein leicht positives nicht realisiertes Ergebnis fiir das Geschiiftsjahr i. H. v. rund 14 TEUR ausgewiesen.

Die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft wird als stabil beurteilt.

Leistungsindikatoren

Ein wesentlicher Lelstungsmdlka!or des PRIVATE Fund 12 ist der Aufbau eines globalen diversifizierten Gesamtportfolios aus i Die Anlagebedi der Gesellschaft sehen vor, dass sich der PRlVATl: Fund 12 wahrend der gesamten Laufzeit
an mind. 5 i ien beteiligt. Der PRIVATE Fund 12 hat dieses Ziel bereits vorzeitig erreicht und verfiigt aktuell in seinen 5 institutionell ien tiber ein G portfolio t hend aus 43 t in 5 Landern.
Fiir ihre verwalteten AIF, die sich in der Platzierungsphase befinden, lisst die KVG jeweils Ratings von der Scope Group fiik Diese Ratings beinhalten unter anderem auch die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Asset- und Portfoliomanagement der

Deutsche Finance Group.
Bei den aktuell durchgefiihrten Ratings wurden die AIF sowie das Asset- und Portfoliomanagement durchwegs positiv bewertet. Diese Auszeichnungen werten wir als nicht finanzielle Leistungsindikatoren.

Der Nettoinventarwert (NIW) pro Anteil' betrigt 0,86 EUR bei 45.577.000 Anteilen. Im Vorjahr wurde noch kein NIW ermittelt, da es zum 31.12.2017 noch kein Fondsvermdgen gab. Der NIW wird am Anfang durch Initialkosten und Investitionskosten gepréigt und
entwickelt sich iiber die Laufzeit des PRIVATE Fund 12 durch Wertsteigerungsstrategien auf Basis der Direktinvestments zur prospektierten Gesamtauszahlung — diese Entwicklung wud von institutionellen Investoren als J-Curve-Effekt’ bezeichnet. Die Entwicklung des
NIWs ist ein dteil der Leist icklung und fithrt mit E; h Steuern und Steuergutschriften zur prognostizierten G am LaufZzeis von ittlich 152 % des ei Kapitals ohne Agio.

J-Curve-Effekt

Rendite

Belastung durch Vorlaufkosten

1 2 3 4 5 6 7 v N Jahre

! Dieser NIW pro Anteil ist cin D ittswert aller Kapi und gibt keinen Riickschluss auf cinen individuellen Anleger-Anteilwert. Der genaue Wert des Anteils cines Anlegers hiingt vom Einzahlungsstand des Kapitalkontos des jeweiligen Anlegers ab.

* Der ,J-Curve-Effekt" beschreibt die Tatsache, dass die Vorlaufkosten des Dachfonds und der institutionellen ie die G icklung zunéchst negativ beeinflussen. Der Dachfonds muss diese Kosten erst aufholen, bevor eine positive Gesamtrendite
verzeichnet werden kann.
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Lei! i bis zur G !

Die Gesamtauszahlung wird berechnet als arithmetischer Mittelwert aus der prognostizierten Gesamtauszahlung aller Anleger vor Steuern. Die folgende Grafik zeichnet eine Prognose der zukiinftigen Entwicklung bis zur G auf. Die tatsichliche Entwicklung
kann jedoch erheblichen Schwankungen unterliegen, auf die die Fondsgesellschaft keinen Einfluss hat und mit Abweichungen von der Prognose ist zu rechnen. Auch Vergangenheitswerte sind kein Indikator fiir die zukiinftige Entwicklung der Fondsgesellschaft.
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Voraussichtliche.
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Entwicklung Branche und Gesamtwirtschaft

internationale Ii bili irkte 2018

Das wirtschaftliche Umfeld im Jahr 2018 war geprigt durch internationale F wie dem Handel: it zwischen USA und China und makrodk isct in Ar inien und der Tiirkei, um die groBten zu nennen. Das vom IMF erwartete
globale Wirtschaftswachstum in Héhe von 3,9 % fiir 2018 pendelte sich zum Jahresende bei 3,6 % ein. Fiir 2019 wird ein weiterer Riickgang auf 3,3 % erwartet, allerdings gefolgt von einem Anstieg auf 3,6 % in 2020 wenn die internationale Politik die Mahnung des
IMF zum t inschaftlichen Handeln beriicksichtigt.’

Trotz der oben genannten Unsicherheiten ist der Inmobilienmarkt gefragter denn je. So erreichte das Transaktionsvolumen im Gesamtjahr 2018 mit einem Wert von 733 Mrd. USD ein weiteres Plus von 4 % und damit den héchsten Stand seit 2007. Die von JLL erwartete
Abkiihlung blieb bisher aus und wird nun fiir das Jahr 2019 mit einem Riickgang um 5 bis 10 % auf 680 Mrd. USD vorhergesagt. Als Grund wird weiterhin das knappe Angebot, ausgedriickt z. B. durch weiter fallende Leerstandsquoten (11,3 % im 4. Quartal 2018) in
allen Regionen auBer Asien (stabil bei 10,2 %), und diszipliniertes Kduferverhalten mit Fokus auf hochwertige Objekte mit sol I itmietern genannt. Das Mi i | erstklassiger I bilien bleibt dennoch seit 2017 stabil bei 4 %.*

Die regionale Verteilung der Investitionen verstirkte sich 2018 vor allem in Asien und Nordamerika im Vergleich zum Vorjahr, wihrend sie in Europa mangels Opportunitdten und in Lateinamerika aufgrund politischer Unsicherheiten und fallender Wihrungen sank.
JLL und Branchenpartner Cushman & Wakefield gehen fiir 2019 von einem weiteren Anstieg in Asien aus bei gleicher Verteilung in den anderen Regionen. In der sektoralen Verteilung erleben Logistiki bilien trotz Handel. it eine Rekordnachfrage, so verzeichnet
Europa beispiel das sechste Wack jahr in Folge. Dies resultiert aus der starken Nachfrage nach Logistikmietfliichen bei gleichbleibend niedrigen L d: was den Mietprei igen lasst. Bii verzeichnen ebenfalls einen Rekordwert
bei der in 2018 neugebauten Flache von 1,7 Mio.

Quadratmetern. Aufgrund des weiterhin stabilen Wachstums internationaler Immobilienmarkte gehen wir davon aus, dass mit einem nach Regionen und Anlagestil diversifizierten Portfolio nach wie vor z. B. im Value-Add- oder Opportunistischen Bereich lohnende
It iti legenhei ahr werden kénnen.*®

Branchenbezogenes Umfeld
Sachwertbeteiligungen

Der Markt fiir geschlossene Publikums-AIF hat bezogen auf das prospektierte Angebotsvolumen im Jahr 2018 um 56 % auf EUR 1,1 Mrd. zugenommen und liegt damit wieder auf dem Niveau von 2016. Gleichzeitig stieg die Anzahl der von der BaFin zum Vertrieb
zugelassenen Fonds von 29 auf 32. Die weiterhin hohe Ankaufskonkurrenz hat zu sinkenden Renditen gefiihrt — insbesondere fiir Immobilien und dies erschwert nach wie vor die Konzeption geschlossener Publikums-AIF mit attraktiven Renditen. Dies ist einer der Griinde,
weshalb Scope trotz steigender Nachfrage nach Sachwerti fiir das Jahr 2019 lediglich mit einer mod; Zunahme der Emissi ktivitdten und einem prospektierten Emissionsvolumen fiir Publikums-AIF von ebenfalls mehr als einer Milliarde Euro ausgeht.

Anders als noch im Vorjahr reduzierte sich die Anzahl der angebotenen Vermdgensanlagen von 73 im Jahr 2017 auf 59 im Jahr 2018 und damit um 19 %. In Bezug auf das zu platzierende Kapital belduft sich der Riickgang auf rund 29 % von EUR 1,09 Mrd. auf EUR
0,78 Mrd. Das zu platzierende Volumen bezieht sich jedoch nur auf 51 der 59 Vermogensanlagen, da fiir die restlichen 8 kein auswertbares Datenmaterial vorlag.”
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pi iter in den Assetklassen der Publi ds waren 2018 wie schon 2017 Immobilien mit 22 der 32 zugelassenen Publikums-AIF bzw. einem prospektierten Eigenkapital von EUR 877 Mio. Dies entspricht rund 80 % des insgesamt prospektierten Kapitals
2018. Der Investitionsfokus lag gemessen an der Anzahl zu rund 87 % auf deutschen Wohn-, Biiro-, Einzelhandels-, Hotel- und Pflegei bilien. Die zweitstéirkste Assetklasse ist mit 7 der 32 AIF die Assetklasse Private Equity.® Die DF Deutsche Finance Investment
GmbH (DFI) sieht die Investmentausrichtung der von ihr verwalteten Investmentvermdgen in die Assetklassen Immobilien und Infrastruktur bestitigt und geht davon aus, dass insbesondere im Value-Add oder Opportunistischen Bereich weiterhin lohnende Investitions
gelegenheiten wahrgenommen und nach Regionen und Anlagestil diversifizierte Portfolien aufgebaut werden konnen.

Sonstige Angaben
Verfahren, nach denen die Anlagestrategie geiindert werden kann

Die Anlagestrategie und die Anl ik sind in dem Unter sowie in den Anlagebedi niiher iert. Je nach Umfang der Anderung kann eine Anderung der Anlagebedi der Fond: lIschaft oder t IIs auch eine
Anderung des Gesellsct ages der I1schaft erforderlich sein. Eine Anderung oder Ergamung des Gesellschaftsvertrages bedarf der Zustimmung der Mehrheit von 75 Prozent der abgegebenen Stimmen der Gesellschafter der Fondsgesellschaft (vgl. § 10 Abs.
7 Satz 1 lit. (a) des Gesellschafisvertrages). Eine Anderung der Anlagebedi der haft, die mit den bisherigen Anlagegrundsitzen der Gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fiihrt, bedarf
(i) gemiB § 267 Abs. 3 KAGB die Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit von Anlegern, die mindestens zwei Drittel des Zeicl itals auf sich ini sowie (ii) gemah § 267 Abs. 1 KAGB eine Genehmigung der BaFin. Bei der i‘assun}, emes entsprechenden
Gesellschafter darf die Treuhandk ditistin ihr ht fiir einen Anleger nur nach vorheriger Weisung durch den Anleger ausiiben. Die Genehmigung der BaFin ist von der Kapitalver t der Fond: haft zu t

Wesentliche Merkmale des Verwaltungsvertrages

Uber die Bestellung der DF Deutsche Finance Investment GmbH (DFI) als externe Kapitalver lschaft wurde ein Ver trag zwischen der DFI und dem PRIVATE Fund 12 auf unbesti Zeit abgeschl Eine Kiindi dieses Vertrages ist

wihrend der Laufzeit nur aus w1chngem Grund méglich. Der Gegenstand des Vertrages umfasst die Ubernahme der Anlage und Verwaltung von inléndischen Investmentvermdgen (kollektive Vermdgensverwaltung) i. S. d. §§ 17 ff. KAGB fiir den PRIVATE Fund 12,
unter Beack der geltenden Anlaget und des Verk kts. Die Verwal dtigkeit umfasst i dere die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement gemil AIFM-Richtlinie. Die DFI ist berechtigt, alle Leistungspflichten ganz oder teilweise

an Dritte zu iibertragen, sofern diese mit dem KAGB vereinbar sind und wenn der beaufirag te Dritte den zwischen dem PRIVATE Fund 12 und der DFI vereinbarten Verpflichtungen vollumfénglich nachkommt. Dle Besummungen des § 36 KAGB bleiben unberiihrt. Die

DFI ist fiir die Einhaltung der Anforderungen des KAGB im Rahmen der Fondsverwaltung und des Vertriebs verantwortlich. Dariiber hinaus iibernimmt die DFI die Prospekthaftung und die Haftung fiir die Anlegerinfor
Die DFI iibernimmt keine Gewihrleistung dafiir, dass die verfolgten Performanceziele auch tatsichlich erreicht werden. In ihrer Ei tals externe Kapitalver ist die DFI vertraglich u. a. dazu verpﬂlchtet eine Verwahrstelle zu beauftragen und
die durch die BaFin erteilte Erlaubnis zum Geschiiftsbetrieb einer externen Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem KAGB aufrechtzuerhalten. Ferner hat die DFI ihre Aufgaben unter Eint der zlick und die Einhaltung von Verhaltens- und

Organisationspflichten (Compliance) zu erfiillen. Bei Geschiften mit Dritten handelt die KVG im eigenen Namen und fiir Rechnung der Fondsgesellschaft. Fiir ihre Tatigkeit erhdlt die DFI eine Vergiitung fiir Imualkoslen laufende Kosten und Transaktionskosten, am
Ende der Laufzeit eine Liquidationsvergiitung sowie unter bestimmten festgelegten Voraussetzungen eine Performance Fee.

! Die prognostizierte Leistungsentwicklung umfasst den NIW, Entnahmen, gezahlte Steuern und Steuergutschriften in Bezug auf das emgezah]te Kapital ohne Agio.
* Die genaue Dauer der Liquidationsphase wird von der individuellen Abwicklung der Direkti durch die beeinflusst.
S IMF (April 2019): World Economic Outlook.
*JLL (February 2019): Global Market Perspective.
* JLL (April 2019): Global Market Perspective.
¢ Cushman & Wakefield (March 2019): Global Property Investment Volumes by Region.
7 Scope Analysis GmbH, ,,Emissi ivititen 2018 Geschl Publikums-AIF und Vermogensanlagen" vom 23.01.2019.
¥ Scope Analysis GmbH, ,,Emissi ivititen 2018 Geschl Publikums-AIF und Vermdgensanlagen" vom 23.01.2019.

Titigkeiten der KVG

Die Gesellschaft hat die DF Deutsche Finance Investment GmbH (DFI) mit Sitz in Miinchen mit der kollektiven Vermg, altung der Gesellschaft beauftragt. Dies umfasst inst dere das Portfoli das Risik sowie die
Verwaltung der Gesellschaft.

Die DFI iibt diese Tatigkeiten auch fiir weitere Investmentvermdgen der Deutsche Finance Group aus. In 2018 wurde von der DFI mit dem Investment Fund 13 ein neues Investmentvermdgen aufgelegt. Daneben befanden sich im Geschiftsjahr 2018 zwei alternative
Investmentfonds (AIF) fiir Privatanleger in der Platzierung. Dabei handelt es sich um den Deutsche Finance PRIVATE Fund 11 mit einer Lau&cu von 13 Jahrcn sow:c dcn Deutsche Fmancc PRIVATE Fund 12, mit einer Laufzeit von 5 Jahren. Der PRIVATE Fund 11

wurde zum 31.12.2018 mit einem Platzierungsvolumen in Héhe von rund 93,1 Mio. EUR geschlossen. Des Weiteren wurden Kapital. von i rund 161,5 Mio. EUR abgegeben.
Riicknahmerechte
Es handelt sich um eine hl Invest i ft (InvKG) und ein Riickgaberecht der Betelllgung durch dle Anleger ist ausgeschlossen. Die Anleger haben dennoch die Mdglichk die an der F ft aus wichtigem Grund
zu kiindigen und aus dem Vertrag auszuscheiden. In diesen Fillen erfolgt die A hlung des Ausei i iiber einen Zeitraum von fiinf Jahren.
Rii einbarungen
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Wihrend des Berichtszeitraums gab es beim PRIVATE Fund 12 keine Auseinandersetzungen in Folge wirksamer Kiindigungen.
Bewertungsverfahren

Angaben zu den Bewertungsverfahren sind dem Anhang Kapitel II. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewer zu

Angaben zum Leverage

Per 31.12.2018 ergab sich ein Gesamtwert der Hebelfinanzierung von 0,72 nach der Brutto-Methode und 1,01 nach der Commitment-Methode. Eine Fremdfinanzierung fiir in Vermd, inden erfolgte im Berichtsjahr nicht, der errechnete Hebel
resultiert daher nur aus der Rect 1 (laufende Verbindlichkeiten bzw. Riickstell ).

Faire Behandlung der Anleger

Die DF Deutsche Finance Investment GmbH als Kapitalverwaltungsgesellschaft verpflichtet sich, alle Anleger der F ft fair zu behandeln. Die Kapitalver lischaft verwaltet das von ihr aufgelegte Investmentvermdgen nach dem Prinzip der
Gleichbehandl indem sie bestimmte Anleger bzw. Anlegergruppen nicht zulasten anderer bevorzugt behandelt. Die heid 0! und i ischen Strukturen der Kapitalver sind hend ausgerichtet.

Haftung

Im Verhiltnis untereinander sowie im Verhiltnis zu der Gesell: ft haben die Gesellschafter nur Vorsatz und Fahrlissigkeit zu vertreten.

Ausgabe und Verkauf von Anteilen

Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht wihrend der Beitrittsphase seiner Pflichteinlage in die F lischaft zuziiglich A beaufschlag. Der A i fschlag betréigt 5 % der gezeichneten Pflichteinlagen. Es steht der Fondsgesellschaft frei, einen niedrigeren
Ausgabeaufschlag zu berechnen. Die Anzahl der im Umlauf befindlichen Anteile folgt dem Einzahl der Kapitalk Da derzeit kein etablierter Zweitmarkt fiir unternechmerische Beteiligungen am PRIVATE Fund 12 besteht, der Personenkreis, an den die
Beteiligung iibertragen werden kann, begrenzt ist, die Ubertragung nur einmal jihrlich erfolgen kann und der Zustimmung der K I drin und t lls der Treuhandk ditistin bedarf, ist ichtlich eine VerduBerung wihrend der Laufzeit der
Beteiligung nicht oder nicht zu einem angemessenen Preis moglich.

Angaben zur Vergiitung

Angaben zur Vergiitung der KVG, der Mitarbeiter und Dritter sind im Anhang Kapitel IV. ,Erlduterungen zur GuV" sowie Kapitel V. ,,Sonstige Angaben" zu entnehmen.

29. Juni 2019

Die Geschiiftsfiihrung der
DF Deutsche Finance Managing GmbH

Stefanie Watzl

André Schwab

BILANZ ZUM 31.12.2018

DF DEUTSCHE FINANCE PRIVATE FUND 12
— IMMOBILIEN GLOBAL -
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG, MUNCHEN

A. AKTIVA
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31.12.2018 31.12.2017
IN EUR INEUR
1. Beteiligungen 27.768.839 0
2. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Téglich verfiigbare Bankguthaben 11.644.886 0
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 6.373 0
b)E f hende Pflichteinl 233.688 240.061 0
4. sonstige Vermdgensgegenstinde 111.004
Summe Aktiva 39.764.790 0
B. PASSIVA
31.12.2018 31.12.2017
EUR IN EUR IN EUR
1. Riickstellungen 123.888 0
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 195.865 0
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 237.763 0
b) Andere 1.000 238.763 0
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten 39.192.714 1.000
aa) nicht eingeforderte ausstehende Einlagen 0 -1
b) Nicht realisierte Gewinne / Verluste aus der Neubewertung 13.560 0
Summe Passiva 39.764.790 0

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 01.01.2018 BIS ZUM 31.12.2018

DF DEUTSCHE FINANCE PRIVATE FUND 12
— IMMOBILIEN GLOBAL -
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG, MUNCHEN
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GESCHAFTSJAHR VORJAHR
IN EUR INEUR

I. Investmenttitigkeit
1. Ertrige
a) Zinsen und dhnliche Ertrige 34.175 0
b) sonstige betriebliche Ertrige 120.514 1.397
Summe der Ertrige 154.689 1.397
2. Aufwendungen
a) Zinsen auf Kreditaufnahme 0 0
b) Verwaltungsvergiitung 8.460.611 0
¢) Verwahrstellenvergiitung 13.995 0
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten 50.351 0
¢) Sonstige Aufwendungen 293.367 1.397
Summe der Aufwendungen 8.818.325 1.397
3. Ordentlicher Nettoertrag 0
4. VerduBerungsgeschifte
a) Realisierte Gewinne ]
Ergebnis aus VerduBerungsgeschiften 0 0
5. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 0
6. Zeitwertanderung
a) Ertrége aus der Neubewertung 13.560 0
b) Auf d aus der t tun; 0 0
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 13.560 0
7. Ergebnis des Geschiftsjahres -8.650.076 0
1I. Verwendungsrechnung
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -8.663.636 0
2. Belastung auf Kapitalkonten 8.663.636 0
3. Bilanzgewinn 0 0

ANHANG 2018

DF DEUTSCHE FINANCEPRIVATE FUND 12
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— IMMOBILIEN GLOBAL -
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG, MUNCHEN

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global — GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen, HRA 107494, Amtsgericht Miinchen, wurde nach den Vorschriften der § 158 i. V. m § 135 KAGB sowie der §§ 264 ff. des
Handelsgesetzbuches aufgestellt. Die erginzenden Vorschriften fiir Personenhandelsgesellschaften i. S. d. § 264c HGB wurden beachtet. Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften der §§ 135 Abs. 3 und Abs. 4 KAGB
i. V.m. §§ 21, 22 KARBYV. Der Anhang wurde gemi$ § 158 i. V. m. § 135 Abs. 5 KAGB und § 25 KARBV erstellt. Von den grofenabhingigen Erleichterungen wurde Gebrauch gemacht. Die Darstellung des Eigenkapitals erfolgte unter Beachlung der Vorschriften

des § 264c Abs. 2 HGB. Die Bilanz wurde gem. § 268 Abs. 1 HGB unter vollstindiger Verwendung des Ergebnisses aufgestellt. Die DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global — GmbH & Co. hl InvKG (nachfolgend auch ,,G ft"
oder PRIVATE Fund 12) wurde am 08. Mirz 2017 gegriindet. Das Geschiftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Beim Vorjahr handelt es sich um ein Rumpfwirtschaftsjahr vom 8. Mirz bis 31. Dezember 2017. Die Vorj im sind daher nur ei dnkt mit den Zahlen des Berichtsjahres vergleichbar.

I1. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr ist unter Beachtung der generellen Ansatz- und Bewertungsvorschriften der §§ 246 bis 256a HGB sowie der aufgrund des § 264a Abs. 1 HGB fiir die Gesellschaft an: denden speziellen Vorschriften des HGB aufgestellt.
Zusitzlich wurden die fiir hl InvKGs denden Vorschriften der §§ 261 bis 272 KAGB und der §§ 20 — 25 KARBV beachtet.

Bilanzposten, die auf fremde Wiahrung lauten, wurden unterjéhrig zu den j; ligen Kursen im E; 1 kt in Euro 1 Am Bilanzstichtag wurden diese zum Stict kurs der E Ibank (EZB-Kurs) bewertet.

Die Beteiligungen wurden mit den Anschaf k zzgl. Nebenk aktiviert. Lum Bilanzstichtag erfolgt eine mterne Bewertung zum Verkehrswen gemilB § 168 i. V.m. § 271 KAGB. Der Verkehrswert ermittelt sich aus dem Net Asset Value (NAYV) auf Grundlage
des von der Investmentstrategie vorliegenden aktuellsten Berichtes am Bewer t zzgl. ggf. der For aller getd hl bis zum Bil | werterhellender Tatsachen die vom ilt worden sind und
ggf. eingeforderter Einlagen zum Bilanzstichtag. Nach dem Bewertungszeitpunkt werden nur wesentliche werterhellende Tatsachen, die hli d bekannt g den sind, berii

Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde wurden zum Nennwert angesetzt, der dem Verkehrswert zum Bilanzstichtag entspricht. Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum Nennwert angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle am Bi i er n Risiken und ungewissen Verpflict . Sie werden mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrag angesetzt.

Verbindlichkeiten sind zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

31.12.2018 31.12.2017
Kurs EUR / USD 1,1450 1,1993
Kurs EUR / CAD 1,5605 1,5128
I11. Angaben zur Bilanz
Investmentanlagevermogen

Die Anteile an verbundenen Unternchmen stellen sich wie folgt dar *:
GESELLSCHAFTSKAPITAL . VERKEHRSWERT
NAME RECHTSFORM /SITZ INTEUR  HOHE DER BETEILIGUNG ZEITPUNKT DES ERWERBS' IN TEUR
PRIVATE 12 Investitions GmbH GmbH, Deutschland 12.472 100,00 % 8.10.2018 11.904

Angaben zu Beteiligungen nach § 261 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 KAGB:
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GESELLSCHAFTSKAPITAL VERKEHRSWERT
NAME RECHTSFORM /SITZ IN TEUR HOHE DER BETEILIGUNG ZEITPUNKT DES ERWERBS' INTEUR
SPO III° S. C.S., Luxemburg 19.351 60,00 % 31.10.2018 11.926
DEVA SCSp, Luxembourg 75.200 6,65 % 452018 4313
NYFI SCS, Luxembourg 124.186 5,03 % 29.06.2018 6.147
MISB SCS, Luxembourg 92.882 597 % 5.12.2018 5.405

! Datum der Kapital bzw. Unterzei des Vertrages.
? Zusitzlich qualifiziert die Beteiligung an der SPO 111, die in der Tabelle darunter dargestellt wird, als verbundenes Unternehmen.
* Beteiligungen mittelbar iiber die PRIVATE 12 Investitions GmbH gehalten.

Forderungen

Unter den Forderungen bestehen Forderungen gegen verbundene Unternchmen in Hohe von 6 TEUR. Sémtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
Eigenkapital

Die Komplementirin ist am Kapital der Gesellschaft nicht beteiligt und leistet keine Einlage.

Kapitalanteile Kommanditisten

Die Anteile der Kommanditisten werden iiber eine Treuhandkommanditistin gebiindelt, die nicht auf eigene Rechnung am Kapital der Gesellschaft beteiligt ist. Die in das Hand i i Hafteinlage betréigt 1.000 EUR. Die Hafteinlage der Treuhandkom-
manditistin ist unverénderlich und wird durch die Erbringung der Pflichteinlagen nicht beriihrt.

Die Kommanditisten und Treugeber sind im Verhiltnis ihrer am Bilanzstichtag gelei: K diteinlage (Kapitalk I) am Vermégen und Ergebnis der Fondsgesellschaft beteiligt. GemiB Gesellschaftsvertrag wurde das realisierte Ergebnis auf dem Verlustvor-
tragskonto vorgetragen.

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten (§ 24 Abs. 2 KARBYV)

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
IN EUR IN EUR
1. Wert des Eigenkapitals zu beginn des Geschiftsjahres 0 0
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0 0
2. Zwischenentnahmen 0 0
3. Mittelzufluss (netto)
a. Mittelzufluss aus Gesellschaftseintritten 47.856.350 0
b. Mittelabfliisse wegen Gesellschaftsaustritten 0 0
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Ver 1 -8.663.636 0
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 13.560 0
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 39.206.274 0
Darstellung der Kapi (gemiB § 6 Gi trag)
E hend der Regelung in § 6 des Gesellsct trags lassen sich die Kapitalk der K ditisten sowie der Kompl drin wie folgt (in Klammern Angabe der Vorjahreswerte):
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KAPITALKONTEN BESCHREIBUNG KOMMANDITISTEN EUR (VORJAHR)
Kapitalkonto I Tatséchlich geleistete Pflichtein- 45.345.750 0
lage
Kapitalkonto Ia gezeichnete Einlage 45.577.000 (1.000)
Kapitalkonto Ib ausstehende Einlage (nicht einge- 0 (-1.000)
fordert)
Kapitalkonto Ic ausstehende Einlage (eingefor- --231.250 0
dert)’
Verrechnungskonto® sonstiger Zahlungsverkehr 237.763 0
Riicklagenkonto sonstige Einlagen 2.279.350 0
Verlustverrechnungskonto Verlustanteile -8.663.636 0
Neubewertungskonto Nicht realisierte Ergebnisanteile 13.560 0
KAPITALKONTEN BESCHREIBUNG KOMPLEMENTARIN EUR (VORJAHR)
Kapitalkonto I Tatsichlich geleistete Pflichtein- 0 0
lage
Kapitalkonto Ia gezeichnete Einlage 0 0
Kapitalkonto Ib ausstehende Einlage (nicht einge- 0 0
fordert)
Kapitalkonto Ic ausstehende Einlage (eingefor- 0 0
dert)’
Verrechnungskonto® sonstiger Zahlungsverkehr 0 0
Riicklagenkonto sonstige Einlagen 0 0
Verlustverrechnungskonto Verlustanteile 0 0
Neubewertungskonto Nicht realisierte Ergebnisanteile 0 0
* Diese Konten werden je nach aktuellem Stand zum Bilanzstichtag aktivisch ausgewiesen.
Verbindlichkeiten
Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
Riickstellungen
Die Riickstellungen enthalten im Wesentlichen Rii fiir htst k (80 TEUR), fiir die Ermittlung steuerlicher Werte auslidndischer Zielgesellschaften (18 TEUR) sowie fiir Jahresabschluss, Steuerberatung und Priifung in Héhe von 26 TEUR.

Haftungsverhiltnisse

Die DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12
den K ufen der

K labrufen der Investmentstrategien, an denen die PRIVATE 12 Investitions GmbH beteiligt ist. Die hieraus
GmbH aus Zahlungen der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global - GmbH & Co. geschlossene InvKG vorhandenen liquiden Mitteln

Immobilien Global

Betrag mit dem EZB-Kurs zum Stichtag in EUR umgerechnet.

latenten Ein: pfli

GmbH & Co. geschlossene InvKG hat der PRIVATE 12 Investitions GmbH als verbundenem Unternehmen eine Liquidititsgarantie erteilt, indem sie die PRIVATE 12 Investitions GmbH von
freigestellt hat. Die Inanspruchnahme der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global — GmbH Co. geschlossene InvKG aus dieser Zusage durch die PRIVATE 12 Investitions GmbH erfolgt gemiB den
belaufen sich — ohne Beriicksichtigung der zum Stichtag auf den Bankkonten der PRIVATE 12 Investitions
zum Stichtag auf 6.408 TEUR (Vorjahr 0 TEUR). Soweit diese auf fremde Wahrung lauten, wurde der jeweilige
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Gegeniiber dem gezeichneten Investmentstrategien besteht eine Einzahlungsverpflichtung in Héhe von 2.125.265 EUR (Vorjahr 0 T€).

V. Erlduterungen zur GuV

Die sonstigen betrieblichen Ertréige umfassen Erstattungsanspriiche gegen die KVG (111 T€) aus der Durchreichung von zuriickerstatteten Vorsteuern sowie Ertrige aus der Wahrungsumrechnung in Hohe von 9 TEUR.

Die Aufwendungen in Hohe von 8.811.982 EUR (Vorjahr 1.397 EUR) enthalten Aufwend fiir die ine Verwaltung des Fonds inst dere fiir die im Geschiiftsj 11 iti in Hohe von 7.839.244 EUR. Aufwendungen fiir Abschluss-,
Priifungs- und Steuerberatungskosten sind in Hohe von 50.351 EUR (Vorjahr 0 EUR) angefallen. Unter den sonstigen Aufwendungen i.H.v. 293.367 EUR sind im Wesentlichen Kosten fiir externe Rechtsberater, externe Kosten fiir die Erstellung von Ratings, die Erstellung
des Verkaufsprospekts, externe Marktanalysen, Gebiihren der BaFin, Notarkosten sowie Druck- und Portokosten.

Die Zeitwertdnderung bzw. das unrealisierte Ergebnis betrifft Ertrige aus der Neubewertung der Finanzanlagen in Hohe von 13.560 EUR (Vorjahr i 0 EUR) im Z I mit den Invest iebeteili;

Gesamtkostenquote

1 1K e el

Die Berechnung der Gesamtkostenquote erfolgt nach regulatorischen Vorgaben und bezicht sich dabei auf den zum Stichtag ermittelten durchschnittlichen NAV. Demnach betrigt die G ohne Ini und Transakti bei einem d
NAV von 19.603.137 EUR (Vorjahr 0 EUR) rund 4,96 % (Vorjahr 0 %). Die Anwendung dieser Berechnungsmethode fiihrt bei Fonds in der Beitrittsphase zu einer mit anderen Fonds schwer vergleichbaren Gesamtquote. Zum Vergleich betréigt die auf Basis der gezeichneten
Pflichteinlagen in Hohe von 45.577.000 EUR berechnete Gesamtkostenquote 2,13 %.

Pauschalgebiihren

Es wurden keine Pauschalgebiihren in 2018 gezahlt.

Transaktionskosten

Die Transaktionskosten beliefen sich auf 411.051 EUR (Vorjahr 0 EUR) an die KVG sowie 92.861 EUR (Vorjahr 0 EUR) an Dritte.
Verwahrstelle

Die Vergiitungen an die Verwahrstelle betrugen im Geschiftsjahr 13.995 EUR (Vorjahr 0 EUR).

Vergiitung an die KVG

Die laufende Vergiitung an die KVG betrug im Geschiftsjahr 378.309 EUR (Vorjahr 0 EUR). Die Vergiitung aus den Initialk ohne A beaufschlag betrug 5.560.394 EUR (Vorjahr 0 EUR). Eine zusitzliche Vergiitung oder performanceabhiingige Vergiitung wurde
nicht bezahlt. Die KVG erhilt keine Riickvergi der aus dem '‘mdgen an Dritte gelei: Vergii und Auf Die Vergii sind noch um die Forderung aus Riickerstattung (EUR 111.004) zu reduzieren.
Ausgabeaufschlag

jahr 2018 wurden von K. isten A it hlige (Agio) in Hohe von 2.279.350 EUR (Vorjahr 0 EUR) eingezahlt.

V. Sonstige Angaben

Vermé zum 31. 2018
ANTEIL AM FONDSVERMO-
GEN
EUR IN %
A. VERMOGENSGEGENSTANDE
L Beteiligungen 27.768.839 70,8 %
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ANTEIL AM FONDSVERMO-
GEN
EUR IN %
11. Liquidititsanlagen
Bankguthaben 11.644.886 29,7 %
I11. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde 0,9 %
Summe Vermégensgegenstinde 39.764.790 101,4 %
I. Riickstellungen 123.888 -0,3 %
IL.. Verbindlichkeiten 434.628 -1,1 %
Summe Schulden 558.516 -1,4 %
C. FONDSVERMOGEN 39.206.274 100,0 %
Mehrjahresiibersicht — Entwicklung des Wertes des Eigenkapitals
DAVON INVESTITIONS
IN EUR 31.12.2018 GMBH 31.12.2017
Zielinvestitionen 27.790.727 11.925.739 0
Liquiditit 11.669.866 24.980 0
Weitere Vermogensgegenstinde 351.065 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten & Riickstell -605.383 -46.867 0
Fremdkapital 0 0 0
Wert des Eigenkapitals 39.206.274 11.903.852 0
Anteilwertermittlung
IN EUR 31.12.2018 31.12.2017
Wert des Eigenkapitals 39.206.274 0
abzgl. eil derte hende Pflichteinl: 231.250 0
(a) Wert des Eigenkapitals fiir die Anteilwertermittlung 38.975.024 0
(b) Anzahl Anteile im Umlauf (Stand Kapitalkonto I) 45.577.000 0
Nettoinventarwert (NIW) in EUR pro Anteil' 0,86 0
! Dieser NIW pro Anteil ist ein Durchschnittswert aller Kapitalkonten und gibt keinen Rii auf einen individuellen Anleger-Anteilwert. Der genaue Wert des Anteils eines Anlegers hiingt vom Einzahlungsstand des Kapitalkontos des jeweiligen Anlegers ab.
Gesamtvergiitung der Mitarbeiter und der Risk-Taker
Die Vergiitungspolitik der KVG ist darauf ausgerichtet, Interessenkonflikte sowie falsche Anreize, insbesondere fiir Mitarbeiter, die iiber das Eingehen von Risiken den, zu iden. Der Schwerpunkt der Vergil litik liegt daher auf Zahlung von
marktgerechten Fixgehiltern. Gegebenenfalls werden zusitzlich feste Sonderzahlungen in Form von Weihnachts- oder Urlaubsgeld gezahlt. Die Deutsche Finance Investment hat eine Vergii ichtlinie imp iert, in der Regel getroffen sind, unter denen

variable Vergiitungen vereinbart werden kénnen und dennoch keine zusitzlichen Anreize fiir das Eingehen unerwiinschter Risiken geschaffen oder Interessenkonflikte gefordert werden.
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Im Geschiftsjahr 2018 betrug die Gesamtvergiitung an die Mitarbeiter der externen KVG 1.075.619 EUR (Vorjahr 872.171 EUR) bei einem ittlichen Mitarbei d von 10 Personen (Vorjahr 8 Personen). In 2018 wurden variable Vergiitungen in Hohe von
86.500 EUR (Vorjahr 45.000 EUR) ausbezahlt. Die Vergiitung an leitende Mitarbeiter, deren berufliche Tétigkeit sich ich auf das Risi der F ausgewirkt hat, betrug 407.813 EUR (Vorjahr 342.555 EUR). Die Angaben zur Vergiitung bezichen
sich hlieBlich auf die Kapitalverwal llschaft und nicht auf Unternehmen, mit denen ein Auslagerungsverhiltnis besteht.

‘Wesentliche im Geschiiftsjahr erfolgte Veriinderungen des Verkaufsprospekts

Im Nachtrag Nr. I vom 16.07.2018 zum Ve kt wurde bek ben, dass die KVG die DF Deutsche Finance Asset Management GmbH, Miinchen mit der Erbringung von Leistungen im Zusammenhang mit dem Asset Management hinsichtlich der von der
KVG verwalteten AIF beauftragt. Die Ubertragung der Aufgaben erfolgt insoweit jedoch ohne Ubertragung von lichen Dispositionst i

Angaben zu besonderen Regelungen nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Der Anteil der Vermégensgegenstinde des PRIVATE Fund 12, die schwer liquidierbar sind und fiir die deshalb besondere Regelungen nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB gelten, betrigt null Prozent.
Komplementiirin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die DF Deutsche Finance Managing GmbH, Miinchen (eingetragen beim Amtsgericht Miinchen, HRB 180869, mit einem voll erbrachten Kapital in Hhe von 25.000 EUR).

Geschiiftsfiihrung

Wihrend des Geschiftsjahres 2018 erfolgte die Geschiftsfiihrung durch die Geschiftsfiihrer der onlich I den Gi terin, Herrn André Schwab als Leiter Risikomanagement, Miinchen; und Frau Stefanie Watzl Leiter Portfoliomanagement.

Zusammenfassung nach § 25 Abs. 5 KARBV

Zusammenfassende Angaben zu den bereits getitigten 43 Direkti der i ategien:
INVESTMENTS EINHEITEN ANZAHL/ FLACHE
‘Wohnungen Anzahl 1.031
Biirofléichen qm 27.958
Gewerbeflichen qm 1.050
Wohnungen im Studentenwohn- heim Anzahl 2.001
Wol in Alten- u. Pflegeeinri Anzahl 178
Betten in Pflegeeinrichtungen Anzahl 348

‘Weitere Angaben

Angaben zum Risikoprofil, zum Risik Riick Riick ungen sowie zur Hebelwirkung / Leverage konnen dem Lagebericht entnommen werden.
Nachtragsbericht

Christoph Falk wurde mit Wirkung zum 01.05.2019 neben den Geschiftsfiihrern André Schwab und Stefanie Watzl als weiterer Geschiftsfithrer der KVG bestellt.

Miinchen, den 29.06.2019
DF Deutsche Finance Managing GmbH

vertreten durch André Schwab, Geschiftsfiihrer

vertreten durch Stefanie Watzl, Geschéfisfiihrer
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global - GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global — GmbH & Co. hl InvKG, Miinct t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl 3 fiir das Geschiiftsjahr vom 01.
Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global — GmbH &
Co. hl InvKG, Miinchen fiir das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

«entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den hen, fiir besti Per lschaft Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d Kapitalanl t (KAGB)
und den i Verord und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhaltni hendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschiftsjahr vom 01. .lzmuar 2018 bis 31. Dezember 2018 und

wermlllell der belgerugle Lagebermhl insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, enlspnchl den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den

hli d GemiB § 159 Satz 1i. V.m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen E; d gegen die Ord iBigkeit des t und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile
Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) liten d hen Grundsitze ord aBi
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers Fur die Prufu11g des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht zu dlenen
Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Geschiftsbericht, mit Ausnahme des I bschl und Lageberichts sowie unseres Vermerks.
Unsere Prii teile zum und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

swesentliche Unstimmigkeiten zum zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

«anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

hresabschl 1 Ilschafi ten handel licl

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des der den d fiir bestimmte P ten Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschli-
gigen europiiischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsiichlichen Verhiltni | Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft

vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die eines I zu ermdgli der frei von
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen D: I ist.

Bei der Aufstellung des sind die ge: Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfiihrung der U itigkeit, sofern hlé ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter tigkeit zu bil sofern dem nicht tatsdchliche
oder rechtliche Gegebenhei I Berdem sind die i Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrifien und den n.msch]aglgcn europdischen Vcrordnungcn entspricht. Ferner smd die gcsculmhcn Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmcn (Systeme), die sie als notwendig
crachtet haben, um die Aufstellung cines Lageberichts in Ut mit den ichen Vorschriften und hla zu ermdglichen, und um 1 fiir die Aussagen im
Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
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Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen —t ichti; oder unbeabsichti — falschen D: 11 ist, und ob der Lagebericht msgesam! ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft i sowie in allen lict 1 mit dem luss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi \ entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum Jat bschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrs:chende Smhsrhell ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
A tifung durch ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dars!e]lungen konnen aus VerstoRen oder Unrlchtl},kelten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wir von

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

~1denuimeren und beurteilen wir die Risiken lich beabsichtigter oder unbeabsick falscher Darstell im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P ise, die ichend und geeignet sind, um als Gmnd]a},e fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche D 11 nicht deckt werden, ist bei Verstofen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
V. irken, Filsch beabsichtigte Unvollstindigk irrefii de D: 11 bzw. das Aufer interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jal bschll 1 internen K llsys und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und N I um Priifungshandl zu planen, die unter den gegebenen
Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern dten Rech 1 hoden sowie die Ver-tretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

«ziehen wir Schl ungen tiber die A it des von den gesetzlichen Vertretern ang Rect -satzes der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifi hweise, ob eine lict
Unsicherheit im I mit E i oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternet dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

<beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde li den Geschi félle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
derdeutschen gesetzlichen Vorschriften und der ei i Vi d ein den hen Verhd hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem luss, seine G b und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternchmens.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed: Prii 11 inschlieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben die ordnungsgeméfie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; i zu den einzel Kapi der DF Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global — GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen, zum 31. Dezember
2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und I zu den ei K K inallen W lichen Belangen ord; il

Grundlage fiir unser Priifungsurteil

Wir haben die Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapi in Ubereinsti mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance

Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dczcmbcr 2013) durchgciulm Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eil K 1k " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den 1 Kapitalk zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Em]agcn und I zu den Inen Kapitalk chur sind die gesetzlichen chulcr verantwortlich

fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E) | zu den einzelnen K zu er
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or iflen Z isung von Gewil Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlusten, Einlagen und b zu den einzelnen Kapi ds if3 ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemafien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und I zu den einzels K 1k inhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter

Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung
stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus Verstofen oder Unnchugkelten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftiger Weise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung
von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und | zu den einzel K getroffene wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

«identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesenllmher beabsicl oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei Kapitalk planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii , die ich und },eel},ne' sind, um als Grundlage fiir unser Prufungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches 2 irken, Falsck bsict U digkei irrefii i bzw. das AuBerk von Kontrollen beinhalten kénnen.

<beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unter Beriick der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K llsys und von t
Priifungshandlungen iiberwiegend auf der Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 30. Juni 2019
KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
gez. Paskert, Wirtschaftspriifer
gez. Griesbeck, Wirtschafispriifer
Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemédB den an: denden Reck 1 dsé der ein den tatsichli Verhiltni hendes Bild der V o -, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhiltni sprechendes Bild vermittelt wird.

Miinchen, den 29.06.2019
DF Deutsche Finance Managing GmbH
André Schwab, Geschi

sfiihrer
Stefanie Watzl, Geschifisfiihrer

Soweit zu dem PRIVATE Fund 12 — Immobilien Global — Wertangaben oder Kennzahlen zu der Entwicklung in der Vergangenheit gemacht werden, kann hieraus keinesfalls auf eine kiinftige Entwicklung des Fonds / Fondsvermdgens in der Zukunft geschlossen

wcrdcn Soweit zukunftsbezogene Aussagen gemacht werden, beruhen diese auf Einschitzungen zur zukunﬁ:gcn Entwicklung der I lischaft durch dic Gescl ihrung. Zukunfisgerichtete Aussagen beinhalten naturgemi Risiken und Unsicherheitsfaktoren.
konnen die hlichen Ergebnisse von den zur Zeit erwarteten Ergebnissen at . Entsp sind Prognosen kein verlisslicher Indikator fiir die kiinftige Entwicklung. Dies gilt auch fiir die Entwicklung anderer Fonds, die plangemif in vergleichbare
Assetklassen investieren. Wir weisen darauf hin, dass Rund ifferenzen zu den sich h isch genau ergebenden Werten auftreten konnen. Trotz groBter Sorgfalt kann keine Haftung oder Garantie fiir die Aktualitit, Richtigkeit, Vollstindigkeit oder Qualitit der

zur Verfiigung gestellten Informationen und Inhalte iibernommen werden. Fiir unvollstindige oder falsche Angaben wird keine Gewihr iibernommen. Die in diesem Bericht zusammengefassten Informationen wie auch die zugrunde liegenden Dokumente von Dritten
(Investmentstrategiem) konnen durch aktuelle Entwicklungen iiberholt sein, ohne dass die bereitgestellten Dokumente / Informationen geéndert wurden, weil es sich um auf einen Stichtag bezogene Angaben handelt. Haftungsanspriiche gegen die DF Deutsche Finance
Managing GmbH, welche sich auf Schiden materieller oder ideeller Art bezichen, die durch die Nutzung oder Nict verfiigbarer Infor bzw. durch dic Nutzung fehlerhafter und unvollstindiger Informationen verursacht wurden, sind ausgeschlossen, sofern
kein nachweislich vorsitzliches oder grob fahrléssiges Verschulden vorliegt. Die in diesem Bericht dargestellten Fotos sind exemplarisch zu sehen, sie zeigen keine realen Investitionen des Fonds.

Bildquellen

Seite 1, 9: shutterstock.com/TierneyMJ,
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Seite 4, 6/ 7, 14: shutterstock.com/pingebat,
Seite 15: shutterstock.com/hallojulie,

Seite 26: shi k.com/Sergey

DF DEUTSCHE FINANCE PRIVATE FUND 12
—IMMOBILIEN GLOBAL —

GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG
Leopoldstraie 156

80804 Miinchen
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