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AR
Ny
DEUTSCHE FINANCE GROUP

DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG
Miinchen

Jahresbericht nach KAGB, VermAnlIG zum Geschiftsjahr vom 02.11.2022 bis zum 31.12.2022

LAGEBERICHT

DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG

Beteiligungen an institutionellen Investmentstrategien mit Anlageschwerpunkt Immobilien, immobiliendhnliche und
immobilienbezogene Investments sowie Investments in Private Equity Real Estate Strategien (Assetklasse Immobili-
en)

DF Deutsche Finance Managing I GmbH (Komplementirin)

Euro

31.12.2022

01.01. — 31.12. (Rumpfgeschiftsjahr vom 02.11.2022 — 31.12.2022)
30.06.2029 (Verldngerungsoption bis 30.06.2032)"

02.11.2022

bis 30.06.2024 (Verléngerungsoption bis 31.12.2024)!

Der Beitritt von Anlegern wurde mit der Aufnahme des Vertriebs im Geschéftsjahr 2023 méglich.
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

Leopoldstrale 156, 80804 Miinchen

Amtsgericht Miinchen, HRA 116960
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Geschiftsfiihrer

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT (KVG)
Name

Sitz

Handelsregister

Geschiftsfiihrer

Aufsichtsrat

VERWAHRSTELLE

Name

Sitz

Handelsregister

Vorstand

Vorsitzender des Verwaltungsrats

WEITERE VERTRAGSPARTNER
Treuhdnder

Steuerberater

Rechtliche / Steuerliche Beratung Investitionen

Abschlusspriifer

DF Deutsche Finance Managing I GmbH
Leopoldstralie 156, 80804 Miinchen
Amtsgericht Miinchen, HRB 243413

Stefanie Watzl, Christoph Falk, Dr. Florian Delitz (ab 01.06.2023) (alle geschiftsansassig unter der Adresse der Ge-
sellschaft)

DF Deutsche Finance Investment GmbH

Leopoldstrae 156, 80804 Miinchen

Amtsgericht Miinchen, HRB 181590

Stefanie Watzl, Christoph Falk, Dr. Florian Delitz (alle geschiftsansdssig unter der Adresse der Gesellschaft)
Riidiger Herzog (Vorsitzender), Dr. Tobias Wagner, Dr. Dirk Rupietta

CACEIS Bank S.A., Germany Branch

Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

Zweigniederlassung der CACEIS Bank S.A., Handelsregister Nanterre, HR-Nummer: 692 024 722
Jean-Pierre Michalowski (Generaldirektor)

Xavier Musca

DF Deutsche Finance Trust GmbH, Miinchen

O&R Oppenhoff & Radler AG, Miinchen
Wirtschaftskanzlei Clifford Chance, Frankfurt am Main
KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Miinchen

! Bei Verlangerung der Beitrittsphase bis zum 31.12.2024 verldngert sich die Fondslaufzeit bis zum 31.12.2029

INVESTMENT FUND 22 IM UBERBLICK

Die DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG (nachfolgend auch ,,Investmentfonds® oder ,,Investment Fund 22%) ist eine geschlossene extern verwaltete Investmentkommanditgesellschaft nach KAGB, mit Sitz in Miinchen.

Der Investmentfonds wurde am 02.11.2022 gegriindet und in der Fondswihrung EUR konzipiert. Die Beitrittsphase begann im Mérz 2023 und endet am 30.06.2024 (optionale Verlangerung bis 31.12.2024) 2. Die Strategie des Investmentfonds umfasst mittelbare Investments
in Immobilien, immobiliendhnliche und immobilienbezogene Investments sowie Investments in Private Equity Real Estate Strategien.

KENNZAHLEN INVESTMENT FUND 22

Gezeichnetes Kapital (Eigenkapital ohne Agio) *
Eingezahltes Kapital (ohne Agio) *

Auszahlungen an Anleger (kumuliert)

BASIS STAND 31.12.2022
EUR 0
EUR 0
EUR 0
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BASIS STAND 31.12.2022
Gesellschaftskapital der Kommanditisten netto nach KARBV EUR 1.000
Gezeichnete Investmentstrategien Anzahl 0
Gezeichnetes Kapital bei Investmentstrategien EUR 0
Offene Kapitalzusagen bei den Investmentstrategien EUR 0

TATIGKEITSBERICHT
Anlageziele sowie Anlagepolitik / Anlagebedingungen
Der Investmentfonds investiert sein Gesellschaftskapital global und parallel zu finanzstarken institutionellen Investoren. Der Portfolioaufbau erfolgt nach den Mafigaben der Anlagebedingungen, die am 30.01.2023 durch die BaFin genehmigt wurden.

Die Anlagepolitik sieht vor, ein globales, breit diversifiziertes Portfolio aufzubauen. Die breite Diversifizierung der Direktinvestments iiber verschiedene Lénder, Regionen und Sektoren sowie unterschiedliche Laufzeiten und Investmentstile fiihrt zu dem gewiinschten
risikominimierenden Effekt auf Portfolioebene. Die Zielinvestitionen im Sinne von § 261 KAGB sind unmittelbar oder mittelbar eingegangene Beteiligungen an borsenunabhéngigen institutionellen Investmentstrategien der Anlageklasse Immobilien, immobiliendhnliche
Anlagen und Private Equity Real Estate (nachfolgend gemeinsam auch als ,,institutionelle Investmentstrategien® oder ,,Zielinvestitionen* bezeichnet).

Riickfliisse aus den Investments werden, sofern sie nicht fiir die Bildung einer angemessenen Liquidititsreserve verwendet werden, bis zum Ende des Reinvestitionszeitraumes und unter Beachtung der in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrundsitze erneut
investiert. RegelméBige Liquiditatsausschiittungen an die Anleger sind wihrend der Laufzeit des Investmentfonds nicht vorgesehen.

Portfoliobericht

Der Investmentfonds hat zum Berichtsstichtag noch keine Kapitalzusagen abgegeben, da dieser aufgrund der noch nicht begonnenen Beitrittsphase noch kein Anlegerkapital eingesammelt hatte.
Struktur des Portfolios

Zum 31.12.2022 besteht noch kein Portfolio des Investment Fund 22.

RISIKOPROFIL

Mit dem Beitritt zum Investmentfonds geht der Anleger eine unternehmerische Beteiligung ein, die fiir ihn mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden ist. Das generelle Risikoprofil des Investmentfonds umfasst die unter Kapitel 8 des Verkaufspro-
spekts beschriebenen prognosegefihrdenden, anlagegefihrdenden und anlegergefihrdenden Risiken, zu denen insbesondere nicht vorhersagbare Marktentwicklungen und Anderungen von Rechtsvorschriften zihlen. Dariiber hinaus kdnnen weitere, heute nicht vorhersehbare
Ereignisse und Entwicklungen zu einer negativen Beeinflussung des Investmentvermdgens fiihren. Der Anleger hat keinen Anspruch auf Riickzahlung seines eingesetzten Kapitals.

Der Investmentfonds befindet sich plangeméf bis 30.06.2024 in der Beitrittsphase. Die zukiinftige Zeichnung von institutionellen Investmentstrategien wie auch die wirtschaftliche Entwicklung der Einzelinvestitionen hiangen von wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Entwicklungen ab.

LAGEBERICHT

Wesentliche Risiken im Berichtszeitraum

Beteiligungsrisiko

In der Berichtsperiode hielt der Investmentfonds keine unternehmerischen Beteiligungen. Es ergaben sich somit keine Beteiligungsrisiken.

Kreditrisiko

In der Berichtsperiode hielt der Investmentfonds keine wesentlichen Einlagen bei Kreditinstituten. Es ergaben sich somit keine wesentlichen Kreditrisiken.

Zinsidnderungsrisiken
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Wiihrend der Berichtsperiode hielt der Investmentfonds keine wesentlichen liquiden Mittel und hatte kein Fremdkapital aufgenommen. Es ergab sich somit nahezu kein Zinsénderungsrisiko.
Wihrungsrisiken

Wihrend der Berichtsperiode hielt der Investmentfonds keine Vermdgensgegenstande in Fremdwéhrung. Es ergab sich somit kein Wahrungsrisiko.

Sonstige Marktpreisrisiken

Wihrend der Berichtsperiode hielt der Investmentfonds keine Vermogensgegenstéinde, die einem Marktpreisrisiko ausgesetzt sind.

Operationelle Risiken

Operationelle Risiken bestehen insbesondere in Form eines potenziellen Versagens von Prozessen, Personal und Systemen. Der Investmentfonds hat die Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) mit der Verwaltung des AIF beauftragt, d. h. alle operativen Prozesse werden
von der KVG erbracht. Daher werden operationelle Risiken vorrangig bei der KVG gesehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich Folgen aus operationellen Risiken auf den Investmentfonds auswirken. Die KVG hat in ihrem Risikomanagementsystem
Mafnahmen implementiert, durch die operationelle Risiken friihzeitig erkannt, angemessen gesteuert und iiberwacht werden, um die Risiken sowie mogliche Auswirkungen auf die AIFs zu reduzieren.

Liquiditétsrisiken

Verbindlichkeiten, insbesondere aus Investmentstrategiezeichnungen, bestanden zum Ende des Rumpfgeschiftsjahres nicht. Die Hohe zukiinftiger Anlegereinzahlungen kann nicht genau vorhergesagt werden und damit besteht das Risiko, dass zukiinftig den Verbindlichkeiten
des Investmentfonds nicht nachgekommen werden kann. Das Liquiditdtsrisiko wird durch eine vorausschauende Liquiditéitsplanung sowie Limits, die bei der kurzfristigen wie auch bei der mittel- und langfristigen Liquiditétsplanung einzuhalten sind, gesteuert und tiberwacht

Risiken im Zusammenhang mit einer dynamischen Inflationsentwicklung sowie gestiegener Leitzinsen

Es ist derzeit nicht abschlieend vorhersehbar, welche Auswirkungen die aktuell relativ hohen Inflationsraten sowie die innerhalb kurzer Zeit rapide gestiegenen Leitzinsen auf den Investmentfonds haben kénnten. Eventuell zunehmende geopolitische und makrodkonomische
Spannungen, das Inflationsniveau und der weitere Weg der Geldpolitik mit einhergehendem, deutlichem Anstieg der Finanzierungskosten sowie erneuten Turbulenzen im Bankensektor wirken sich vielschichtig auf die internationalen Immobilien- und Wahrungsmérkte sowie
das wirtschaftliche Umfeld aus (z. B. drohende Rezession, Riickgang von Kaufkraft und Investitionen, Mietpreisentwicklung und Leerstandsquoten, steigende Energie- und Baukosten). Diese fiir den Investmentfonds gednderten Rahmenbedingungen kénnen prinzipiell
temporér zu erhohten Beteiligungs-, Kredit- und Liquiditétsrisiken fiithren.

Die Prozesse und Wirkungsmechanismen des Risikomanagementsystems der KVG sowie der Investmentfonds sind wirksam ausgerichtet, um auf veréinderte Gegebenheiten der Risikolage zielgerichtet reagieren zu konnen. Ein konkret erhdhtes Risiko fiir den Investmentfonds
besteht aktuell nicht.

Risikoma g ystem

Ziel des Risikomanagementsystems der KVG ist es, sicherzustellen, dass die von ihr verwalteten Fonds nur Risiken eingehen, die im Rahmen ihrer jeweiligen, durch die Anlagebedingungen niher bestimmten, Risikobereitschaft liegen und dass Risiken, die die Ertrags-,
Vermégensoder Liquiditétslage der Fonds geféhrden, frithzeitig erkannt und Gegensteuerungsmaffinahmen aufgezeigt und umgesetzt werden. Richtlinien, ein Organisations- und Risikomanagementhandbuch sowie Entscheidungsgremien regeln risikobewusste Abldufe im
Fondsmanagement und bilden zusammen mit dem Risikomanagementprozess die Grundpfeiler des Risikomanagementsystems. Der Risikomanagementprozess ist ein fortlaufender Prozess, bei dem Einzelrisiken identifiziert, erfasst, analysiert und geeignete Steuerungs-
und UberwachungsmafBnahmen festgelegt werden. Zur Risikoiiberwachung werden Limitsysteme, Stresstests sowie die Messung von Risikokonzentrationen und eine regelméBige Bewertung der Risiken eingesetzt.

Ein Liquidititsmanagementsystem, das mittels festgelegter Liquidititsmanagementprozesse die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung von Liquidititsrisiken des Investmentfonds sicherstellt, ist implementiert. Die Einhaltung der Prozesse gewihrleistet auch,
dass sich das Liquiditétsprofil der Anlagen des Investmentfonds mit den zugrunde liegenden Verbindlichkeiten deckt. Alle Liquiditdtsmanagementprozesse sind in einer Liquiditétsrichtlinie festgehalten. Sie erméglichen der KVG, sowohl die kurz- als auch die mittel- und
langfristige Liquidititsentwicklung zu iiberwachen und zu steuern sowie Veranderungen der Liquiditétssituation frithzeitig zu erkennen.

Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage zum 31.12.2022 mit einer Bilanzsumme von 33 TEUR und einem Rumpfgeschiftsjahresergebnis von 0 EUR besitzt aufgrund des sehr kurzen Zeitraums des Rumpfgeschéftsjahres und mangels Geschiftstétigkeit seit Griindung
noch keine Aussagekraft. Da in 2022 lediglich die eingezahlte Hafteinlage (Eigenkapital) verfiigbar war, bestand auf der Aktivseite insbesondere eine Anlage in Bankguthaben sowie eine Forderung gegen die personlich haftende Gesellschafterin. In 2022 sind noch keine
wesentlichen Aufwendungen und Ertrige angefallen. Die wirtschaftliche Lage des Investmentfonds wird als stabil beurteilt.

Leistungsindikatoren
Ein wesentlicher Leistungsindikator des Investmentfonds ist die Umsetzung der definierten Anlagestrategie. Zum Berichtsstichtag wurde noch keine institutionelle Investmentstrategie gezeichnet.

Fiir ihre verwalteten AIF, die sich in der Platzierungsphase befinden, lisst die KVG jeweils Ratings von der Scope Group, der groBten Ratingagentur Europas !, durchfiihren. Diese Ratings beinhalten unter anderem auch die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Assetund
Portfoliomanagements der DEUTSCHE FINANCE GROUP. Bei den aktuell durchgefiihrten Ratings wurden die AIF sowie das Assetund Portfoliomanagement durchwegs positiv bewertet. Diese Ratings werten wir als nicht finanzielle Leistungsindikatoren.

Der Nettoinventarwert (NIW) pro Anteil 2 kann zum Berichtszeitraum nicht berechnet werden, weil noch keine Anleger dem Fonds beigetreten ist. Der NIW wird am Anfang durch Initialkosten und Investitionskosten geprigt und entwickelt sich tiber die Laufzeit des
Investmentfonds durch Wertsteigerungsstrategien auf Basis der Direktinvestments zur prospektierten Gesamtauszahlung — diese Entwicklung wird von institutionellen Investoren als J-Curve-Effekt * bezeichnet.
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Die Entwicklung des NIWs ist ein Bestandteil der Leistungsentwicklung und fiihrt zusammen mit Entnahmen, gezahlten Steuern und Steuergutschriften zur prognostizierten Gesamtauszahlung am Laufzeitende.

J-Curve-Effekt

Rendite

Belastung durch Vorlaufkosten

1 2 3 4 5 (] 7 .. N Jahre

Leistungsentwicklung bis zur Gesamtauszahlung *

Die Gesamtauszahlung wird berechnet als arithmetischer Mittelwert aus der prognostizierten Gesamtauszahlung aller Anleger vor Steuern. Die folgende Grafik zeichnet eine Prognose der zukiinftigen Entwicklung bis zur Gesamtauszahlung auf. Die tatsichliche Entwicklung
kann jedoch erheblichen Schwankungen unterliegen, auf die der Investmentfonds keinen Einfluss hat. Mit Abweichungen von der Prognose ist zu rechnen. Auch Vergangenheitswerte sind kein Indikator fiir die zukiinftige Entwicklung des Investmentfonds.
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! Nach Angaben auf https://www.scopeexplorer.com.
2 Dieser NIW pro Anteil ist ein Durchschnittswert aller Kapitalkonten und gibt keinen Riickschluss auf einen individuellen Anleger-Anteilwert.

3 Der ,,J-Curve-Effekt” beschreibt die Tatsache, dass die Vorlaufkosten des Investmentfonds und seiner Investmentstrategien die Gesamtentwicklung zundchst negativ beeinflussen. Der Investmentfonds muss diese Kosten erst autholen, bevor eine positive Gesamtrendite
verzeichnet werden kann.

* Die prognostizierte Leistungsentwicklung umfasst den NIW, Entnahmen, gezahlte und zuriickgestellte Steuern und Steuergutschriften in Bezug auf das eingezahlte Kapital ohne Agio.

° Die genaue Dauer der Liquidationsphase wird von der individuellen Abwicklung der Investmentstrategien beeinflusst

LAGEBERICHT

Entwicklung Branche und Gesamtwirtschaft
Rahmenbedingungen internationale Immobilienmirkte 2022

Fir das Jahr 2022 erfasste der International Monetary Fund (IMF) einen Anstieg der globalen Wirtschaftsleistung um 3,4 %, was etwa 1,0 % unter den Erwartungen des IMF zu Beginn des Jahres 2022 und somit vor dem russischen Einmarsch in die Ukraine liegt (World
Economic Outlook Update Jan 2022). Der beispiellose, globale Anstieg der Zinsen zur Bekampfung der hohen Inflation und die Auswirkungen des Ukraine-Krieges bremsen die erhoffte wirtschaftliche Regeneration nach der Corona-Pandemie. Das hohe Zinsniveau
verringert Investitionen, es belastet das globale Finanzsystem und stellt Banken vor neue Herausforderungen. Die Erwartungen der globalen Wirtschaftsleistung in 2023 bleiben mit einem Anstieg von 2,8 % zuriickhaltend. Die Eurozone erreichte laut IMF im Jahr 2022
einen Anstieg der Wirtschaftsleistung von 3,5 %, was nur leicht unter den Erwartungen zu Jahresbeginn 2022 liegt. Die Auswirkungen von Inflation, des gestiegenen Zinsniveaus und des andauernden Krieges zeigen sich hier allerdings besonders deutlich mit lediglich
0,8 % erwartetem Wachstum fiir 2023. Deutschland ist hierbei besonders betroffen. Bereits fiir das Jahr 2022 liegt der geschitzte Anstieg der Wirtschaftsleistung von 1,8 % nicht einmal halb so hoch wie zu Jahresbeginn 2022 angenommen. Fiir 2023 ist ein Riickgang
der Wirtschaftsleistung um — 0,1 % nicht ausgeschlossen',?

Die herausfordernden Marktgegebenheiten, u. a. durch relativ schnell gestiegene Zinsen, erschweren die Immobilienbewertung und -preisfindung. Dies fiihrte zu einem langsameren Entscheidungsprozess und einem Ubergang in eher konservative, risikoaverse Core-Strategien
und -Mirkte. Dem Branchenprimus Jones Lang LaSalle (JLL) zufolge betrug das weltweite Immobilieninvestitionsvolumen im vierten Quartal 2022 rd. 203 Mrd. USD, ein Riickgang um 58 % im Vergleich zum Rekordwert im vierten Quartal des Vorjahres. Auf
Gesamtjahressicht 2022 wurde mit rd. 1.030 Mrd. USD insgesamt 19 % weniger Volumen transferiert als im Vorjahr. Das Interesse an Immobilieninvestitionen ist weiterhin hoch und soll vor allem wegen ihrer Eigenschaft als inflationsresistente Assetklasse weiter ansteigen.
JLL schétzt das zur Verfiigung stehende Kapital von geschlossenen Immobilienfonds auf rd. 386 Mrd. USD. Européische Investoren préferieren INREV zufolge européische Core-Mirkte wie Frankreich und Deutschland, gefolgt vom Vereinigten Konigreich und den
Niederlanden. Sektoral bleiben Biiro-, Wohnund Logistikimmobilien im Fokus. 3,*

Branchenbezogenes Umfeld
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Sachwertbeteiligungen

Das prospektierte Angebotsvolumen geschlossener Publikums-AIFs belief sich 2022 auf 1,26 Mrd. EUR, ein Anstieg von rd. 491 Mio. EUR gegeniiber 2021 und damit der hochste Wert der letzten sechs Jahre. Die Top 5 Kapitalverwaltungsgesellschaften stellten dabei
ca. 913 Mio. EUR bzw. 73 % der Neuemissionen. Die DF Deutsche Finance Investment GmbH (DFI) erlangt 2022 mit ihren neuen AIFs den 1. Platz beim platzierten Kapital, was rund einem Viertel des gesamten Neuangebots entspricht. In 2022 wurden 21 Fonds (drei
weniger als 2021) zum Vertrieb zugelassen. Das durchschnittliche prospektierte Eigenkapital ist mit 60 Mio. EUR ebenfalls der hochste Durchschnittswert der letzten sechs Jahre und zeigt den Trend zu gro3volumigen Fonds. Vier der zugelassenen Fonds liegen iiber 100
Mio. EUR prospektiertem Eigenkapital, darunter der DF Deutsche Finance Investment Fund 21 — Club Deal Boston IV. °

Das von 57 geschlossenen Publikums-AlIFs platzierte Eigenkapital sank im Jahr 2022 um rd. 8 % auf ca. 1,19 Mrd. EUR. Dabei vereinen die Top 5 Anbieter den Grofteil des Volumens auf sich mit rund 711 Mio. EUR bzw. 60 %, aufgeteilt auf 17 Fonds. Die DFI erreichte
hier ebenfalls den 1. Platz (Marktanteil von 28 %), aufgeteilt auf vier Fonds.®

Spitzenreiter in den Assetklassen geschlossener Publikums-AIFs bleibt, wie in den Vorjahren die Klasse Immobilien mit einem Anteil von 69,7 % des platzierten Eigenkapitals, gefolgt von Private Equity mit 20,8 %, erneuerbare Energien mit 4,7 %, Multi-Asset mit 3,7
% und Infrastruktur mit 1,1 %. Dies entspricht einer annihernd gleichen Verteilung wie 2021. °

Sonstige Angaben
Verfahren, nach denen die Anlagestrategie geéindert werden kann

Eine Anderung der Anlagebedingungen des Investmentfonds, die mit den bisherigen Anlagegrundsitzen nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte fiihrt, bedarf — vorbehaltlich einer entsprechenden Genehmigung der
BaFin — der Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit von Anlegern, die mindestens zwei Drittel des Zeichnungskapitals auf sich vereinigen. Eine Anderung der Unternehmensstrategie, die nicht durch den Unternehmensgegenstand des Investmentfonds gedeckt ist, bedarf
daneben eines entsprechenden Gesellschafterbeschlusses, welcher mit einer qualifizierten Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen zu fassen ist

Wesentliche Merkmale des Verwaltungsvertrages

Uber die Bestellung der DFI als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde ein Verwaltungsvertrag zwischen der DFI und dem Investmentfonds auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Eine Kiindigung dieses Vertrages ist wihrend der Laufzeit nur aus wichtigem Grund
méglich. Der Gegenstand des Vertrages umfasst die Ubernahme der Anlage und Verwaltung von inléndischen Investmentvermdgen (kollektive Vermogensverwaltung) i. S. d. §§ 17 ff. KAGB, unter Beachtung der geltenden Anlagebedingungen und des Verkaufsprospekts.
Die Verwaltungstitigkeit des Investmentfonds umfasst insbesondere das Portfoliomanagement, die administrative Verwaltung sowie das Risikomanagement gemaf3 AIFM-Richtlinie. Die DFI ist berechtigt, alle Leistungspflichten ganz oder teilweise an Dritte zu iibertragen,
sofern diese mit dem KAGB vereinbar sind und wenn der beauftragte Dritte den zwischen dem Investmentfonds und der DFI vereinbarten Verpflichtungen vollumfénglich nachkommt. Die Bestimmungen des § 36 KAGB bleiben unberiihrt. Die DFT ist fiir die Einhaltung der
Anforderungen des KAGB im Rahmen der Fondsverwaltung und des Vertriebs verantwortlich. Dariiber hinaus iibernimmt die DFI die Prospekthaftung und die Haftung fiir die wesentlichen Anlegerinformationen. Die DFI {ibernimmt keine Gewahrleistung dafiir, dass die
verfolgten Performanceziele auch tatsdchlich erreicht werden. In ihrer Eigenschaft als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die DFI vertraglich u. a. dazu verpflichtet, eine Verwahrstelle zu beauftragen und die durch die BaFin erteilte Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb
einer externen Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem KAGB aufrechtzuerhalten. Ferner hat die DFI ihre Aufgaben unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und die Einhaltung von Verhaltens- und Organisationspflichten (Compliance) zu erfiillen. Bei Geschéften
mit Dritten handelt die DFT im eigenen Namen und fiir Rechnung des Investmentfonds. Fiir ihre Tétigkeit erhilt die DFI eine Vergiitung fiir Initialkosten, laufende Kosten sowie unter bestimmten festgelegten Voraussetzungen eine Performance Fee.

' IMF (Januar 2022): World Economic Outlook Update — Rising Caseloads, a Disrupted Recovery, and Higher Inflation.

2 IMF (April 2023): World Economic Outlook — A Rocky Recovery.

3 European Association for Investors in Non-Listed Real Estate Vehicles (INREV) (Januar 2023): Investment Intensions Survey 2023.
* JLL (Mérz 2023): Global Real Estate Perspective - Highlights

® Scope Analysis GmbH: ,,Angebotsvolumen und Platzierungszahlen 2022 Geschlossene Publikums-AIF* vom 16.02.2023.
Tétigkeiten der KVG

Die DFI ist auch fiir weitere Investmentvermogen der DEUTSCHE FINANCE GROUP mit der kollektiven Vermogensverwaltung beauftragt. In 2022 wurden von der DFI zwei neue Investmentvermdgen aufgelegt. Insgesamt befanden sich vier Investmentfonds fiir
Privatanleger in der Platzierung. Dariiber hinaus wurden von den verwalteten Publikums AIF im Geschiftsjahr Kapitalzusagen gegeniiber institutionellen Investmentstrategien von insgesamt rund 442 Mio. EUR abgegeben.

Riicknahmerechte

Ein Riickgaberecht der Beteiligung durch die Anleger ist ausgeschlossen. Die Anleger haben dennoch die Moglichkeit, die Beteiligung am Investmentfonds aus wichtigem Grund zu kiindigen und aus dem Vertrag auszuscheiden. In diesen Fillen erfolgt die Auszahlung
des Auseinandersetzungsguthabens grundsitzlich durch finf gleiche Jahresraten.

Bestehende Riicknahmevereinbarungen

Wiihrend des Berichtszeitraums kam es beim Investmentfonds noch zu keinen Gesellschafterbeitritten und folglich auch zu keinen Auseinandersetzungen in Folge wirksamer Kiindigungen.
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Bewertungsverfahren

Angaben zu den Bewertungsverfahren sind dem Anhang Kapitel II. Angaben zu Bilanzierungsund Bewertungsmethoden zu entnehmen.
Angaben zum Leverage

Da zum 31.12.2022 noch kein Fondsvermdgen vorhanden ist, ist eine Berechnung nicht moglich.

Faire Behandlung der Anleger

Die DFI als Kapitalverwaltungsgesellschaft verpflichtet sich, alle Anleger des Investmentfonds fair zu behandeln. Die DFI verwaltet das von ihr aufgelegte Investmentvermdgen nach dem Prinzip der Gleichbehandlung, indem sie bestimmte Anleger bzw. Anlegergruppen
nicht zulasten anderer bevorzugt behandelt. Die Entscheidungsprozesse und organisatorischen Strukturen der DFI sind entsprechend ausgerichtet. Soweit Mitarbeiter der DFI im Geschéftsjahr unentgeltliche Zuwendungen (bspw. Newsletter oder Zugang zu Informations-
veranstaltungen) erhalten haben, wurden diese Zuwendungen als geringfiigig und zur Verbesserung fiir die Erbringung der Dienstleistung gegeniiber dem gesamten Kundenkreis von der DFI eingestuft.

Haftung
Im Verhéltnis untereinander sowie im Verhéltnis zum Investmentfonds haben die Gesellschafter nur Vorsatz und Fahrldssigkeit zu vertreten.
Ausgabe und Verkauf von Anteilen

Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht wihrend der Beitrittsphase seiner Pflichteinlage in den Investmentfonds zuziiglich Ausgabeaufschlag. Der Ausgabeaufschlag betrigt 5 % der gezeichneten Pflichteinlage. Es steht dem Investmentfonds frei, einen niedrigeren
Ausgabeaufschlag zu berechnen. Die Anzahl der im Umlauf befindlichen Anteile folgt dem Einzahlungsstand der Kapitalkonten. Da derzeit kein etablierter Zweitmarkt fiir unternehmerische Beteiligungen am Investmentfonds besteht, der Personenkreis, an den die
Beteiligung iibertragen werden kann, begrenzt ist, die Ubertragung nur einmal jéhrlich erfolgen kann und der Zustimmung der Komplementirin und gegebenenfalls der Treuhandkommanditistin bedarf, ist voraussichtlich eine VeriuBerung wihrend der Laufzeit der
Beteiligung nicht oder nicht zu einem angemessenen Preis moglich.

9.6.2023
Die Geschiiftsfiihrung der DF Deutsche Finance Managing II GmbH
Stefanie Watzl,
Christoph Falk
Dr. Florian Delitz
BILANZ ZUM 31.12.2022
INVESTMENTANLAGEVERMOGEN 31.12.2022 EROFFNUNGSBILANZ 02.11.2022
EUR EUR
A. AKTIVA
1. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verfligbare Bankguthaben 932 0
2. Forderungen
a) Andere Forderungen 32.346 0
Summe Aktiva 33.278 0
31.12.2022 EROFFNUNGSBILANZ 02.11.2022
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INVESTMENTANLAGEVERMOGEN

A. AKTIVA

B. PASSIVA

1. Riickstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. Eigenkapital

a) Kapitalanteile der Kommanditisten

aa) Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen

Summe Passiva

31.12.2022
EUR

EUR

10.000

22278

1.000

33.278

EROFFNUNGSBILANZ 02.11.2022
EUR

EUR

1.000
-1.000

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 02.11.2022 BIS 31.12.2022

1. Investmenttatigkeit

1. Ertrége

a) Sonstige betriebliche Ertrage

Summe der Ertriige

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Priifungs- und Verdffentlichungskosten
c) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag / Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

ANHANG 2022

RUMPFGESCHAFTSJAHR
EUR

32.346
32.346

68
10.000
22.278
32.346
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Der Jahresabschluss der DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen, HRA 116960, Amtsgericht Miinchen, wurde nach den Vorschriften der § 158 i. V. m § 135 KAGB sowie der §§ 264 ff. des Handelsgesetzbuches aufgestellt.
Die ergidnzenden Vorschriften fiir Personenhandelsgesellschaften i. S. d. § 264 ¢ HGB wurden beachtet. Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften der §§ 135 Abs. 3 und Abs. 4 KAGB i. V. m. §§ 21, 22 KARBV. Der
Anhang wurde gemdf} § 158 i. V. m. § 135 Abs. 5 KAGB und § 25 KARBYV erstellt. Von den groBenabhéngigen Erleichterungen wurde Gebrauch gemacht.

Die Darstellung des Eigenkapitals erfolgte unter Beachtung der Vorschriften des § 264 ¢ Abs. 2 HGB. Die Bilanz wurde gem. § 268 Abs. 1 HGB unter vollstandiger Verwendung des Ergebnisses aufgestellt.

Die DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG (nachfolgend auch ,,Investmentfonds“ oder ,,Investment Fund 22°) wurde am 02.11.2022 gegriindet. Das Geschiftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Das erste Geschiftsjahr ist ein
Rumpfgeschéftsjahr vom 02.11.2022 bis zum 31.12.2022. Als Vorjahreswerte werden die Werte der Eréffnungsbilanz ausgewiesen.

I1. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 02.11.2022 bis 31.12.2022 ist unter Beachtung der generellen Ansatz- und Bewertungsvorschriften der §§ 246 bis 256 a HGB sowie der aufgrund des § 264 a Abs. 1 HGB fiir den Investmentfonds anzuwendenden
speziellen Vorschriften des HGB aufgestellt. Zusatzlich wurden die Vorschriften §§ 261 bis 272 KAGB und §§ 20 bis 25 KARBV beachtet.

Samtliche Forderungen wurden zum Nennwert angesetzt, der dem Verkehrswert zum Bilanzstichtag entspricht.
Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum Nominalwert angesetzt.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle am Bilanzstichtag erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Sie werden mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrag angesetzt. Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungs-
betrag angesetzt.

I11. Angaben zur Bilanz

Forderungen

Die Forderungen bestehen ausschlieBlich als Forderungen gegen Gesellschafter und haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
Eigenkapital

Die Komplementirin ist am Kapital der Gesellschaft nicht beteiligt und leistet keine Einlage.

Kapitalanteile Kommanditisten

Die Anteile der Kommanditisten werden iiber eine Treuhandkommanditistin gebiindelt, die nicht auf eigene Rechnung am Kapital des Investmentfonds beteiligt ist. Die in das Handelsregister eingetragene Hafteinlage betrigt 1 TEUR. Die Hafteinlage der Treuhandkom-
manditistin ist unverénderlich und wird durch die Erbringung der Pflichteinlagen nicht beriihrt.

Zum Bilanzstichtag wurde ausschlieBlich die Hafteinlage der Treuhandkommanditistin erbracht, weitere Pflichteinlagen von Kommanditisten wurden nicht erbracht.

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der K ditisten (§ 24 Abs. 2 KARBYV)

RUMPFGESCHAFTSJAHR
EUR
|I. Wert des Eigenkapitals zu Beginn des Rumpfgeschiftsjahres 0

1. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 1.000
2. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschéftsjahres nach Verwendungsrechnung 0
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres 0
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Rumpfgeschiftsjahres 1.000

Darstellung der Kapitalkonten (gemifB § 6 Gesellschaftsvertrag)

Entsprechend der Regelung in § 6 des Gesellschaftsvertrages lassen sich die Kapitalkonten der Kommanditisten sowie der Komplementirin wie folgt darstellen:
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KOMMANDITISTEN RUMPF- KOMPLEMENTARI.N RUMPF-
KAPITALKONTEN IN EUR BESCHREIBUNG GESCHAFTSJAHR GESCHAFTSJAHR
Kapitalkonto I Tatséchlich geleistete Pflichteinlage 1.000 0
Kapitalkonto I a Gezeichnete Einlage 1.000 0
Verrechnungskonto Sonstiger Zahlungsverkehr 0 0
Riicklagenkonto Sonstige Einlagen 0 0
Verlustverrechnungskonto ' Verlustanteile 0 0
Neubewertungskonto Nicht realisierte Ergebnisanteile 0 0

Verbindlichkeiten

Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Riickstellungen

Die Riickstellungen bestehen aus Riickstellungen fiir Steuerberatung, Buchfiihrung, Jahresabschluss und Priifung i. H. v. 10 TEUR.

IV. Erléduterungen zur GuV

Die sonstigen betrieblichen Ertrige i. H. v. TEUR 32 beinhalten Ertréige aus der Ubernahme der Kosten durch die Komplementirin.

Die Aufwendungen im Rumpfgeschéftsjahr 2022 enthalten insbesondere Abschluss- und Priifungskosten i. H. v. 10 TEUR sowie Aufwendungen fiir die allgemeine Verwaltung i. H. v. 22 TEUR.
Gesamtkostenquote

Die Berechnung der Gesamtkostenquote erfolgt nach regulatorischen Vorgaben und bezieht sich dabei auf den zum Stichtag ermittelten durchschnittlichen NAV. Aufgrund des Rumpfgeschiftsjahres und der noch nicht erfolgten Einzahlungen durch Gesellschafterbeitritte
ist der durchschnittliche NAV und somit die Gesamtkostenquote nicht aussagekraftig.

Pauschalgebiihren

Es wurden keine Pauschalgebiihren in 2022 gezahlt.

Transaktionskosten

Im Rumpfgeschéftsjahr wurden keine Transaktionsgebiihren gezahlt.
Verwahrstelle

Im Rumpfgeschiftsjahr wurden keine Kosten fiir die Verwahrstelle gezahlt
Vergiitung an die KVG

Die laufende Vergiitung an die KVG betrug im Rumpfgeschiftsjahr 0 TEUR. Eine zusitzliche Vergiitung oder performanceabhéngige Vergiitung wurde nicht bezahlt. Die KVG erhilt keine Riickvergiitungen der aus dem Investmentvermdgen an Dritte geleisteten Vergiitungen
und Aufwandserstattungen.

Ausgabeaufschlag
Im Rumpfgeschiftsjahr 2022 wurden keine Ausgabeaufschlidge (Agio) von den Kommanditisten eingezahlt.

! Dieses Konto wird je nach aktuellem Stand zum Bilanzstichtag aktivisch ausgewiesen.
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ANHANG 2022

V. Sonstige Angaben

Vermogensaufstellung zum 31. Dezember 2022

EUR
A. VERMOGENSGEGENSTANDE
I. Liquiditdtsanlagen
Bankguthaben 932
II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde 32.346
Summe Vermogensgegenstinde 33.278
B. SCHULDEN
I. Riickstellungen 10.000
II. Verbindlichkeiten 22.278
B. SCHULDEN
Summe Schulden 32.278
C. FONDSVERMOGEN 1.000

Mehrjahresiibersicht zum 31. Dezember 2022
EUR 31.12.2022
Liquiditat 932
Weitere Vermogensgegenstande 32.346
Sonstige Verbindlichkeiten & Riickstellungen —32.278
Wert des Eigenkapitals 1.000
Anteilwertermittlung

EUR 31.12.2022
Wert des Eigenkapitals 1.000
Anzahl Anteile im Umlauf (Stand Kapitalkonto I) 1.000
Nettoinventarwert (NIW) pro Anteil ! nicht aussagekriftig

! Dieser NIW pro Anteil ist ein Durchschnittswert aller Kapitalkonten und gibt keinen Riickschluss auf einen individuellen Anleger-Anteilwert
Gesamtvergiitung der Mitarbeiter und der Risk-Taker

Die Vergiitungspolitik der KVG ist darauf ausgerichtet, Interessenkonflikte sowie falsche Anreize, insbesondere fiir Mitarbeiter, die iiber das Eingehen von Risiken entscheiden, zu vermeiden. Der Schwerpunkt der Vergiitungspolitik liegt daher auf Zahlung von marktgerechten
Fixgehaltern. Gegebenenfalls werden zusitzlich feste Sonderzahlungen in Form von Weihnachts- oder Urlaubsgeld gezahlt. Die KVG hat eine Vergiitungsrichtlinie implementiert, in der Regelungen getroffen sind, unter denen variable Vergiitungen vereinbart werden
konnen und dennoch keine zusétzlichen Anreize fiir das Eingehen unerwiinschter Risiken geschaffen oder Interessenkonflikte gefordert werden.
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Im Geschiftsjahr 2022 betrug die Gesamtvergiitung an die Mitarbeiter der externen KVG 3.211 TEUR (Vorjahr 2.218 TEUR) bei einem durchschnittlichen Mitarbeiterstand von 26 Personen (Vorjahr 25 Personen). In 2022 wurden 723 TEUR variable Vergiitungen (Vorjahr
0 TEUR) und 72 TEUR steuerfreie Inflationsund Coronaprémien (Vorjahr 0 TEUR) ausbezahlt. Die Vergiitung an leitende Mitarbeiter, deren berufliche Titigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil des Investmentfonds ausgewirkt hat, betrug 898 TEUR (Vorjahr 353
TEUR). Die Angaben zur Vergiitung beziehen sich ausschlieBlich auf die Kapitalverwaltungsgesellschaft und nicht auf Unternehmen, mit denen ein Auslagerungsverhiltnis besteht

Wesentliche im Rumpfgeschiftsjahr erfolgte Veriinderungen des Verkaufsprospekts

Der Verkaufsprospekt wurde im Rumpfgeschiftsjahr erstmalig erstellt.

Angaben zu besonderen Regelungen nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Der Anteil der Vermogensgegenstande des Investmentfonds, der schwer liquidierbar ist und fiir den deshalb besondere Regelungen nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB gelten, betragt null Prozent.

Komplementirin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die DF Deutsche Finance Managing II GmbH, Miinchen (eingetragen beim Amtsgericht Miinchen, HRB 243413, mit einem voll erbrachten Kapital in Hohe von 25 TEUR).
Geschiiftsfiihrung

Wihrend des Rumpfgeschiftsjahres 2022 erfolgte die Geschiftsfilhrung durch die Geschiftsfithrer der personlich haftenden Gesellschafterin, Herrn Christoph Falk als Leiter Risikomanagement und Frau Stefanie Watzl als Leiterin Portfoliomanagement.
Angaben zur Offenlegungs- und Taxonomieverordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fiir 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivititen im Sinne der Taxonomieverordnung.

Nachteilige Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren gemif3 Artikel 7 der Offenlegungsverordnung werden bei der Verwaltung des Investmentvermdgens zurzeit nicht beriicksichtigt.
Weitere Angaben

Angaben zum Risikoprofil, zum Risikomanagement, Riicknahmerechten, Riicknahmevereinbarungen sowie zur Hebelwirkung / Leverage konnen dem Lagebericht entnommen werden.

Nachtragsbericht

Die Beitrittsphase des Investmentfonds begann im Mérz 2023.

Dr. Florian Delitz wurde mit Wirkung zum 01.06.2023 in die Geschéftsfiihrung der personlich haftenden Gesellschafterin, DF Deutsche Finance Managing II GmbH, Miinchen bestellt.

Die Geschiftsfilhrung der Komplementirin besteht somit aus den jeweils zur Einzelvertretung berechtigten Geschéftsfiihrern Stefanie Watzl, Christoph Falk und Dr. Florian Delitz.

Dariiber hinaus gab es nach Abschluss des Rumpfgeschiftsjahres 2022 keine Vorgénge von besonderer Bedeutung, die einen wesentlichen Einfluss auf die Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage zur Folge gehabt hétten.

DF Deutsche Finance Managing II GmbH

vertreten durch Stefanie Watzl
-Geschdftsfiihrerin-

vertreten durch Christoph Falk
-Geschdftsfiihrer-

vertreten durch Dr. Florian Delitz
-Geschdftsfiihrer-

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

— Seite 13 von 17 -
Tag der Erstellung : 13.12.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

An die DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 2. November bis zum 31.
Dezember 2022 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG fiir das Rumpfgeschéftsjahr
vom 2. November bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschlégigen europdischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fiir das Rumpfgeschéftsjahr
vom 2. November bis zum 31. Dezember 2022 und

» vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen
europdischen Verordnungen.

GemalB § 159 Satz 11. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsméBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmiBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Geschiftsbericht. Die sonstigen Informationen umfassen nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben sowie unseren
dazugehorigen Vermerk.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

» wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

» anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen
europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermogensschédigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen europdischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mafnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschligigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
ordnungsméfiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemifes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung

Dariiber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiithrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

» gewinnen wir ein Versténdnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mafinahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

» beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfithren kann.

» beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschldgigen europdischen Verordnungen ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wéhrend
unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen, zum 31. Dezember 2022 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information*

(Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemsiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemifie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten
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Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemifie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermoglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsmaiBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfen
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information“ (Stand: Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist
hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Filschungen, beabsichtigte Unvollstdndigkeiten, irrefithrende Zuweisungen bzw. das AuBSerkraftsetzen
von Kontrollen beinhalten kdnnen.

» beurteilen wir die OrdnungsmaBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Griesbeck
Wirtschaftspriifer

gez. Alfranseder
Wirtschaftspriifer

BILANZEID

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemif} den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsitzen der Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Miinchen, den 9.6.2023
DF Deutsche Finance Managing II GmbH
Stefanie Watzl, Geschiftsfiihrerin
Christoph Falk, Geschdftsfiihrer

Dr:. Florian Delitz, Geschdfisfiihrer
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Der Jahresabschluss auf den 31.12.2022 wurde mit Beschluss vom 18. August 2023 festgestellt.
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