UNTERNEHMENSREGISTER

Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene | nvestment-K G
Rothenbach a.d.Pegnitz

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

A. JAHRESBILANZ ZUM 31.12.2018

|. Investmentanlagever mégen

A. Aktiva
31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Beteiligungen 16.164.016,40 897.874,33
2. Barmittel und Barmittel aquivalente 700.195,10
a) téglich verfugbare Bankguthaben 700.195,10 954.535,93
3. Forderungen 7.512.350,00
a) eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 7.512.350,00 1.362.000,00
4. Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter Verlustanteil der Kommanditisten 11.732,00 11.712,00
Summe Aktiva 24.388.293,50 3.226.122,26
B. Passiva
31.12.2018 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Rickstellungen 17.850,00 182.540,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 175.686,57
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen 175.686,57 142.793,69
3. Sonstige Verbindlichkeiten 1.532,00
a) Andere 1.532,00 1.532,00
4. Eigenkapital 24.193.224,93 2.899.256,57
a) Kapitalanteile der Kommanditisten 30.059.870,00 4.109.250,00
aa) Pflichteinlagen 30.669.000,00 9.542.000,00
ab) nicht eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 0,00 -5.432.750,00
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ac) Entnahmen

b) Kapitalriicklage

c) nicht realisierte Gewinne/ Verluste aus der Neubewertung
d) Verlustvortrag

€) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Summe Passiva

EUR
-609.130,00
1.533.450,00
-2.144.857,93
-1.687.093,43
-3.568.143,71

31.12.2018
EUR

24.388.293,50

Vorjahr
EUR

0,00
477.100,00
-3.125,67

-1.683.967,76
3.226.122,26

B. GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fur das Geschaftgahr vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

I. Investmenttéatigkeit

1. Ertrége

a) Sonstige betriebliche Ertrage

= Summe der Ertrége

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergiitung

c) Prifungs- und Verdffentlichungskosten
d) Sonstige Aufwendungen

= Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
5. Zeitwertadnderung

a) Aufwendungen aus der Neubewertung

= Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres
6. Ergebnis des Geschéftsjahres

C. ANHANG ZUM 31.12.2018

2018
EUR

731,89
731,89

-330.300,27
-39.600,01
-7.500,00
-3.191.475,32
-3.568.875,60
-3.568.143,71
-3.568.143,71

-2.144.857,93
-2.144.857,93
-5.713.001,64

Vorjahr
EUR

634,80
634,80

-188.888,90
-39.600,00
-10.350,00

-1.445.763,66
-1.684.602,56
-1.683.967,76
-1.683.967,76

-3.125,67
-3.125,67
-1.687.093,43
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I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der PI Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG wurde auf der Grundlage der Vorschriften des Kapital anlagegesetzbuches (KAGB), der Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von
Sondervermdgen, Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie Uber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden V ermdgensgegenstande (K apital anlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung - KARBYV), der
Delegierte Verordnung (EU) Nr. 231/2013 der Kommission vom 19.12.2012 (Verordnung (EU) Nr. 231/2013) sowie den einschl&gigen Vorschriften des Handel sgesetzbuches und den erganzenden Bestimmungen des Gesell schaftsvertrages aufgestellt.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um einen inléndischen Pub- likums-AlIF (Alternativer-Investment-Fonds) im Sinne des K apital anlagegesetzbuch (KAGB).

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GroRenmerkmale einer kleinen Personenhandel sgeselIschaft gemaR § 264a Abs. 1i.V.m. § 267 Abs. 1 und i.V.m. § 267a Abs. 3 HGB auf.
Die FondsgeselIschaft wurde am 20.04.2016 gegriindet und am 02.05.2016 in das Handelsregister A des Amtsgerichts Nirnberg unter HRA 17607 eingetragen.

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr die Phase der K apital einwerbung beendet. Der Beitritt weiterer Gesell schafter ist ausgeschlossen. Die Gesellschaft ist in die Investitionsphase eingetreten und hat sich als alleinige Kommanditistin an einer Immobilien-Objektgesellschaft
beteiligt.

In der Bilanz zum 31.12.2018 werden die gesellschaftsvertraglich vereinbarten Pflichteinlagen der Kommanditisten - soweit sie eingefordert sind - im Eigenkapital als Kapitalanteile der Kommanditisten ausgewiesen (8 264c Abs. 2 Satz 6 i.V.m. Satz 2 HGB). Die
Komplementé&rin leistet keine Einlage.

Die Bilanz wurde nach § 21 Abs. 4 KARBV und die Gewinn- und Verlustrechnung nach § 22 Abs. 3 KARBYV erstellt.
GrolRenabhéngige Erleichterungen bei der Erstellung des Anhangs wurden teilweise in Anspruch genommen.

11. Angaben zu Bilanzierungs- u. Bewertungsgr undsétzen

Bilanzierungsmethoden

Die Investmentgesellschaft wendet die formellen Grundsétze ordnungsgeméier Buchfiihrung an, soweit sich aus dem KAGB, der KARBYV und der delegierten Verordnung (EU) Nr. 213/2013 nichts anderes ergibt. Uberdies wendet die InvestmentgeselIschaft den Grundsatz
der Einzelbewertung an, wonach samtliche Vermdgensgegensténde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen unabhéngig voneinander zu bewerten sind.

Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwendungen nicht mit Ertragen verrechnet worden.

Ruickstellungen wurden nur im Rahmen des § 249 HGB gebildet.

Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen. Die Vermogensgegenstande und Schulden wurden einzeln bewertet.
Die Bewertung der Forderungen erfolgte zum Nennbetrag.

Esist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind ale vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschlussstichtag entstanden sind, beriicksichtigt worden, selbst wenn diese erst zwischen Abschlussstichtag und der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt
geworden sind.

Die Riickstellungen wurden nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung ermittelt. Die sonstigen Riickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Die Riickstellungen wurden in Hohe des notwendigen Erfillungsbetrages
angesetzt.

Die Bewertung der Verbindlichkeiten erfolgte zum Erfillungsbetrag.

Gewinne werden entsprechend der Vorschrift des § 248 Abs. 4 KAGB auch dann ausgewiesen, wenn sie noch nicht realisiert sind.
I11. Angaben und Erléuterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Beteiligungen

Unter den Beteiligungen wird der VVerkehrswert der im V orjahr erworbenen Kommanditbeteiligung an der im Handel sregi ster des Amtsgerichts Niirnberg unter HRA 18021 eingetragenen Kommanditgesellschaft in Firma Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 Objektgesel|schaft
1 GmbH & Co. KG mit dem Sitz in Réthenbach a.d. Pegnitz ausgewiesen.
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Forderungen

Bei den anderen Forderungen handelt es sich um ausstehende eingeforderte Einlagen der Kommanditisten.

Ruckstellungen

Als sonstige Riickstellungen sind die Kosten fiir die Priifung des Jahresabschlusses, die Erstellung der Finanzbuchhaltung und des Jahresabschlusses in Hohe von 17.850,00 EUR ausgewiesen.

Verbindlichkeiten

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich um bereitsin Rechnung gestellte Leistungen fur Haftung und Geschéftsf ihrung, KV G-Gebiihren und Gebuhren fir Treuhandtétigkeit.

In den anderen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegentiber der Pl Fondsmanagement GmbH & Co. KG, Réthenbach a.d. Pegnitz, aus einer Kostenweiterbelastung in Héhe von 1.532,00 EUR (Vorjahr: 1.532,00 EUR) enthalten.
Die Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr betragen 177.218,57 EUR (Vorjahr: 144.325,69 EUR).

Eigenkapital

Griundungskommanditistinist die Pl Beteiligungs UG (haftungsbeschrénkt), Réthenbach a.d. Pegnitz, mit einem Kommanditka- pital von 1.000,00 EUR. Neben der Griindungskommanditistin sind 736 weitere Kommanditisten im Wege der Kapitalerhthung der Gesellschaft
beigetreten. Die Kommanditbeteiligungen der neu hinzugetretenen Kommanditisten werden - mit Ausnahme der Beteiligung fur die Griindungskommanditistin sowie eines weiteren Kommanditisten mit einer Zeichnung in Héhe von EUR 10.000,00 - im AuRenverhdtnis
treuhdnderisch von der ¢3 fonds.concept Treuhandgesellschaft mbH gehalten. Das auf die Kommanditisten entfallende Jahresergebnis wurde entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelungen auf das Ergebnissonderkonto gebucht.

Ausstehende Hafteinlagen

Gemal Gesellschaftsvertrag sind Gesellschafter mit einer Haftsumme in Hohe von 1 % ihrer jeweiligen Pflichteinlage in das Handel sregister der Investmentgesellschaft einzutragen. Zum 31.12.2018 haben sémtliche Anleger, die der Gesellschaft wirksam beigetreten sind,
jeweils 20 v.H. der geschuldeten Pflichteinlage geleistet. Da von der Pflichteinlage lediglich ein Betrag in Hohe von 1 v.H. as Hafteinlage im Handelsregister eingetragen wird, standen zum Abschlussstichtag keine Hafteinlagen aus. Ein Wiederaufleben der Haftung
im Sinne von § 172 Abs. 4 HGB besteht nicht.

Die Pflichteinlagen der Gesell schafter werden auf den festen Kapitalkonten (Kapitalkonto I) gebucht. Auf den variablen Kapitalkonten (Kapitalkonto 11) werden Einlagen, die nicht den Kommanditei nlagen zuzuordnen sind, und Entnahmen gebucht. Auf den Riicklagenkonten
(Kapitalkonto 111) werden die von den Gesell schaftern zu zahlenden Ausgabeaufschlége gebucht. Auf den Ergebnissonderkonten (Kapitalkonto 1V) werden die anteiligen Gewinne und Verluste der Gesellschafter gebucht.

GemaR § 25 Abs. 4 KARBYV i.V.m. § 17 des Gesellschaftsvertrages ergibt sich die nachfolgende Darstellung:

Pl KomplementarsGmbH Pl Beteiligungs UG (haftungs-  Treuhandkommanditistin (An-  Direktkommanditisten (Anle- Gesamtsumme
beschrénkt) leger) ger)

Festes Kapitalkonto (Kapitalkonto 1) 0,00 1.000,00 30.659.000,00 10.000,00 30.670.000,00
davon Hafteinlagen 0,00 10,00 306.590,00 100,00 306.700,00
Variables Kapitalkonto (Kapitalkonto I1) 0,00 -20,00 -608.930,00 -200,00 -609.150,00
Riicklagenkonto (Kapitalkonto I11) 0,00 50,00 1.532.950,00 500,00 1.533.500,00
Ergebnissonderkonto (Kapitalkonto V) 0,00 -12.762,00 -7.397.682,18 -2.412,89 -7.412.857,07
Summe gem. Eigenkapitalausweis/ Nicht 0,00 -11.732,00 24.185.337,82 7.887,11 24.181.492,93
durch Kommanditeinlagen gedeckter Fehlbe-
trag (Bilanz)
Anpassung um ausstehende eingeforderte 0,00 0,00 -7.512.350,00 0,00 -7.512.350,00
Einlagen
Summe geleistete Einlagen abzuglich Jahres- 0,00 -11.732,00 16.672.987,82 7.887,11 16.669.142,93
ergebnisse

Des Weiteren ist bei der Ergebnisverteilung § 15 Nr. 1 des Gesellschaftsvertrages (Gleichstellungsregelung) zu beriicksichtigen.

1V. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
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Die ausgewiesenen Verwa tungsvergitungen in Hohe von 330.300,27 EUR (Vorjahr: 188.888,90 EUR) betreffen die geschuldete Vergiitung an die Kapital verwaltungsgesel | schaft.

In den Verwahrstellenkosten sind Aufwendungen gegeniiber der Asservandum Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Erlangen, fir die Einrichtung und Ubernahme der Aufgaben der Pflichten der Verwahrstelle in Hohe von 39.600,01 EUR (im Vorjahr: 39.600,00 EUR)
ausgewiesen.

Unter den Abschluss- und Priifungskosten sind Aufwendungen fir die Prifung des Jahresabschlusses in Hohe von 7.500,00 EUR (im Vorjahr: 10.350,00 EUR) ausgewiesen.

Die sonstigen Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen wie folgt zusammen:

Fur die Konzeption des Fonds und dessen Strukturierung, fir Marketing, fiir die Eigenkapitaleinwerbung sowie fir die Vermittlung von Anteilen am Fonds werden Geschéftsiahr Kosten in
Hohe von 3.048.628,60 EUR (Vorjahr: 1.377.537,20 EUR) ausgewiesen.

Die Kosten der laufenden Fondsverwaltung (insbesondere Treuhandtétigkeit) belaufen sich im Geschéftsjahr auf 75.513,30 EUR (Vorjahr: 20.000,00 EUR).

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Kosten fur die Vermittlung des Kommanditkapitals (EUR 2.429.605,00; Vorjahr: 1.097.445,00 EUR), Konzeptions- und Fondsstrukturierungskosten (EUR 325.360,80; Vorjahr: 146.957,20 EUR), Aufwendungen
fur Marketing (EUR 188.027,80; Vorjahr: 84.935,20 EUR), Kosten der Eigenmitteleinwerbung (EUR 105.635,00; Vorjahr: 48.199,80 EUR) sowie fur die Erstellung des Jahresabschlusses und der Steuererkldrungen (EUR 37.285,08; Vorjahr: 45.433,80 EUR) und
Treuhandgebuhren (EUR 75.513,30; Vorjahr: 20.000,00 EUR).

V. Sonstige Pflichtangaben

manditistin an der im Handel sregister des Amtsgerichts Niirnberg unter HRA 18021 eingetragenen Kommanditgesellschaft in Firma Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG beteiligt. Die Hohe der Kommanditeinlage
betrégt 18.601.000,00 EUR. Die Gesellschaft ist die alleinige Kommanditistin und am Vermdgen der BeteiligungsgeselIschaft zu 100 v.H. beteiligt.

Vermogensaufstellung nach § 10 Abs. 1 KARBV:

Geschéftgjahr 31.12.2018 Anteil am Fondsver mdgen
A. Vermogensgegenstande in Euro (netto) in %
I. Immobilien
1. Mietwohngrundstticke 0,00 0,00
2. Geschéftsgrundstiicke 0,00 0,00
3. Gemischtgenutzte Grundstiicke 0,00 0,00
4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung 0,00 0,00
5. Unbebaute Grundstiicke 0,00 0,00
I1. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 16.164.016,40 66,84
2. Minderheitsbeteiligungen 0,00 0,00
I11. Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben 700.195,10 2,90
2. Wertpapiere 0,00 0,00
3. Investmentanteile 0,00 0,00
IV. Sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
2. Forderungen an Immobilien-Gesell schaften 0,00 0,00
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Geschéftgahr 31.12.2018

Anteil am Fondsver mogen

A. Vermogensgegenstéande in Euro (netto) in %
3. Zinsanspriiche 0,00 0,00
4. Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
5. Andere 7.512.350,00 31,07
Summe V ermdgensgegenstande 24.376.561,50 100,81
B. Schulden

I. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten 0,00 0,00
2. Grundsttickskaufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
3. Grundstuicksbewirtschaftung 0,00 0,00
4. Lieferungen und Leistungen 175.686,57 0,73
5. Sonstige Verbindlichkeiten 1.532,00 0,01
I1. Ruckstellungen 17.850,00 0,07
Summe Schulden 195.068,57 0,81
C. Fondsvermdgen 24.181.492,93 100,00

Umlaufende Anteile

Alsumlaufender Anteil im Sinne des § 168 Abs. 1 KAGB gilt ein Euro des eingeforderten Kommanditkapitals. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt 30.670.000.

Der Wert eines umlaufenden Anteils betrégt zum 31.12.2018 0,79 EUR bzw. 78,84 % (im Vorjahr: 0,70 EUR bzw. 70,25 %) des eingeforderten Kommanditkapitals.

Der Net Asset Value (NAV) zum 31.12.2018 der Investmentgesellschaft betrégt 78,84 % des eingeforderten Kommanditkapitals bzw. 24.181.492,93 EUR. Zum 31.12.2017 betrug der NAV 2.887.544,57 EUR.

Als Grundlage fur die Ermittlung des Anteilswertes und des NAV wurde das eingeforderte Kapital in Hohe von 30.670.000,00 EUR verwendet.

Entwicklungs- und Verwendungsrechnung

Dadie Komplementére keine Einlage leistet und nicht am Vermdgen der Investmentgesell schaft beteiligt ist, zeigen die Entwicklungs- und die Verwendungsrechnung ausschliefdlich die Ergebniszuweisung und Entwicklung der Kapitalanteile der Kommanditisten.

Die Ergebniszuweisung erfolgt unter Beriicksichtigung des § 15 des Gesell schaftsvertrages.

Verwendungsrechnung:
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -3.568.143,71
2. Gutschrift/Belastung auf Ricklagenkonten 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 3.568.143,71
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitskonten 0,00
Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00

Entwicklungsrechnung:
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EUR
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 2.887.544,57
1. Entnahmen fur das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen -609.150,00
3. Mittelzufluss (netto) 27.616.100,00
a) Mittel zufl isse (Gesellschaftereintritte) 27.616.100,00
b) Mittelabfllisse (Gesellschafteraustritte) 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung -3.568.143,71
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -2.144.857,93
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 24.181.492,93

Angabe der Haftungsver héltnisse

Die Gesellschaft hat fur die Darlehensverbindlichkeit in Hohe von EUR 2.300.000,00 der PI Pro-Investor Immobilienfonds 3 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG gegenuber der VVolkshank Wilhelmshaven eG eine Patronatserklarung abgegeben, nach welcher die
Gesellschaft sich verpflichtet riickstandige Zahlungen auszugleichen. Die Gesellschaft rechnet in Kenntnis der wirtschaftlichen und Liquiditétsiage der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG derzeit nicht mit einer Inanspruchnahme
aus der Patronatserkldrung. Das entsprechende Darlehen valutiert zum 31. Dezember 2018 mit EUR 2.286.743,39.

Per sonlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesell schafterin (Komplementérin) der Gesellschaft ist dieim Handel sregister des Amtsgerichts Nirnberg unter HR-Nr. B 27955 eingetragene Gesell schaft mit beschrénkter Haftung in FirmaPl Komplementars GmbH mit Sitzin Réthenbach a. d. Pegnitz.
Gesamtvergltung der Mitarbeiter und Risktaker

Zu den Gesamtvergiitungen an Mitarbeiter der KV G und sogenannten Risktaker wurde im Lagebericht unter dem Punkt "VERGUTUNGEN" Stellung genommen.

Abgeschlossene Geschéfte Uber Finanzinstrumente nach § 101 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Im Geschéftsjahr wurden keine Geschéfte abgeschlossen, die Finanzinstrumente zum Gegenstand hatten.

Geschéftsjahr Fondsvermogen am Ende des Anteilwert
Geschéftsjahres

2018 24.181.492,93 0,79

2017 2.887.544,57 0,70

2016 -11.762,00 -11,76

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote nach § 101 Abs2 Nr. 1- 4 KAGB

Die Gesamtkostenquote driickt das Verhaltnis der Gesamtsumme der Kosten und Gebiihren (ohne Transaktionskosten) al's Prozentsatz zum durchschnittlichen Nettoinventarwert innerhalb eines Geschéftsjahres aus. Sie betrug im Geschéftsjahr 3,84 % (Vorjahr: 21,36 %).
Die KVG erhielt im Geschéftgahr eine feste Vergiitung in Hohe von 330.300,27 EUR. Dariiber hinaus hat die KV G weder erfolgsabhéngige noch zusétzliche Verwaltungsvergitungen erhalten.

Die KVG erhdlt keine Riickvergitungen aus den von der Gesellschaft an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergitungen und Aufwandserstattungen.

Die Aufwendungen fir die laufende Anlegerbetreuung im Geschéftsjahr 2018, die von der KV G an die Vermittler gezahlt wurde, betrégt TEUR 64.

Eswurden der Gesellschaft keine Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlége fur den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen berechnet. Die Gesellschaft sieht grundsétzlich geméfd Gesellschaftsvertrag keine Ruicknahme der Anteile vor.
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Fur die Vermittlung der Gesellschaftsbeteiligungen erhalten die jeweiligen Vermittler neben dem Ausgabeaufschlag von 5 % der Einlage in der Beitrittsphase eine einmalige Vergitung in Hohe von 6,5 % der Einlage (Initialkosten) - jeweils inklusive der gesetzlichen
Umsatzsteuer. Die Vergitungen fiir das Geschéftsjahr betrugen insgesamt 2.429.605,00 EUR (Vorjahr: 1.097.445,00 EUR).

Die Pl Vertriebskoordination GmbH & Co. KG erhélt fur die Organisation der Eigenkapitaleinwerbung eine einmalige Vergiitung in Héhe von 0,5 % der gezeichneten Einlage (Initialkosten) - jeweils inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer. Die Vergiitung fir das
Geschéftsjahr betrug 105.635,00 EUR (Vorjahr: 48.199,80 EUR).

Fur die Entwicklung eines Marketingkonzeptes fir den Vertrieb von Kommanditbeteiligungen erhélt die Pl Pro-Investor GmbH & Co. KG eine Vergitung inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer in Hohe von 0,89 % des zum Ende der Platzierungsphase vermittelten
Kommanditkapitals ohne Agio. Im Geschéftsjahr wurden Vergiitungen in Hohe von 188.027,80 EUR (Vorjahr: 84.935,20 EUR) ergebnismindernd beriicksichtigt.

Diejahrliche Vergitung der Verwahrstelle betrégt 0,18 % inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft, mindestens jedoch 39.600,00 EUR p.a. und maximal 69.600,00 EUR. Im Geschéftsjahr wurden 39.600,01 EUR
(Vorjahr: 33.277,31 EUR) zuziglich Umsatzsteuer in Rechnung gestellt.

Die Treuhanderin c3 fonds.concept Treuhandgesellschaft mbH, Hamburg, erhé@lt wéhrend der Platzierungsphase eine einmalige Vergitung in Hohe von 0,21 % bezogen auf die Summe des platzierten Kommanditkapitals inklusive Umsatzsteuer. In der Folge erhélt die
Treuhanderin eine laufende Vergitung in Héhe von 0,23 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes inklusive gesetzlich geschuldeter Umsatzsteuer. Hochstens betrégt die Vergiitung jedoch 0,1428 % bezogen auf die Summe des zum jeweiligen Geschéftsjahresende
platzierten Kommanditkapitals der Fondsgesellschaft. Die Aufwendungen fir die einmalige Vergiitung sind im Geschéftsjahr mit 75.513,30 EUR (Vorjahr: 20.000,00 EUR) ergebnismindernd beriicksichtigt worden.

Die Komplement&rin der Fondsgesellschaft erhélt als Entgelt fur ihre Haftungsiibernahme und fur die Geschéftsl eitungstétigkeit eine jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu 0,15 % des durchschnittlichen Netto-Inventarwertes, maximal jedoch 14.280,00 EUR p.a. inkl.
gesetzlicher Umsatzsteuer. Im Geschéftsjahr wurden 14.280,00 EUR (Vorjahr: 1.880,00 EUR) ergebnismindernd berticksichtigt.

Fur die Erstellung der laufenden Finanzbuchhaltung der Fondsgesel I schaft erhalt die c3 fonds.concept GmbH Wirtschaftspriifungsgesell schaft ein jahrliches Honorar von 0,05 % (incl. gesetzlicher Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Netto-Inventarwertes des AIF. Fir die
Erstellung des Jahresabschlusses und der Steuererklarungen der Fondsgesellschaft erhélt die c3 fonds. concept GmbH Wirtschaftspriifungsgesel Ischaft ein jahrliches Honorar von EUR 37.285,08 zuziiglich Umsatzsteuer. Die Kosten der Buchfiihrung sind im Geschéaftsjahr
mit 8.232,42 EUR (Vorjahr: 892,50 EUR) ermittelt worden.

Im Geschéftsjahr wurden keine weiteren Pauschal vergltungen berechnet.

Transaktionskosten sind der Investmentkommanditgesellschaft im Geschéftsjahr nicht in Rechnung gestellt worden. Hingegen wurden der Objektgesellschaft Transaktionskosten in Hohe von EUR 775.056,31 durch die PI Pro-Investor GmbH & Co. KG fur den Erwerb
von Immobilien in Rechnung gestellt.

lagebedingungen sowie des Verkaufsprospektes und der Haftung der Verwahrstelle

Anderungen der Anlagebedingungen hat esweder im Berichtszeitraum noch in der zeit bis zur Aufstellung des Jahresberichtes gegeben. Weitere wesentliche Anderungen zu den im V erkaufsprospekt ausgefiinrten | nformationen liegen nicht vor. Wahrend des Geschéftsjahres
und bis zur Aufstellung des Jahresberichtes haben sich keine Verénderungen in der Haftung der Verwahrstelle ergeben.

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Ver mogensgegenstande nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Der Anteil der schwer liquidierbaren VVermdgensgegenstande betragt 66,84 % des NAV, dies entspricht EUR 16.164.016,40.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement nach § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAG

Im Berichtszeitraum wurden keine neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement fir die Investmentgesell schaft getroffen.

Angaben zum Risikoprofil und Risikomanagementsystem nach § 300 Abs. 1 Nr. 3KAGB

Das aktuelle Risikoprofil der Investmentgesellschaft und die eingesetzten Risikomanagementsysteme wurden im Lagebericht unter "RISIKO- UND CHANCENBERICHT" genannt.
Angaben zu Anderung des maximalen Umfangs des L ever ages nach § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

Hinsichtlich des maximalen Umfangs der Hebelfinanzierung (Leverage) gibt es keine wesentlichen Anderungen. Die Investmentgesellschaft hat kein Fremdkapital aufgenommen.
Angabe zu Ver mdgensgegensténden nach § 25 Abs. 5 KARBV

Die hier dargestellten Angaben beziehen sich sémtlichst auf Immobilien, die durch die Objektgesellschaft erworben wurden und an welcher der AIF die Mehrheit der Anteile hélt.

Im Folgenden bezieht sich die Angabe der Nutzungsentgeltausfallquote auf die Mietertrége die bedingt durch Leerstand nicht erzielt werden konnten in Bezug zu den maximal mdglichen Mietertrégen, welche ab wirtschaftlichem Ubergang der jeweiligen Immobilie
Zu erzielen gewesen waren.

Die L eerstandsquote wurde fiir den Zeitraum ab Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums bis zum Bilanzstichtag auf Basis der Quadratmeter berechnet.
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Weiterhin handelt es sich bei der Angabe der Fremdfinanzierungsquote um das Verhdtnis der Fremdfinanzierung pro Objekt in Bezug zu dem aggregierten eingebrachten Kapital nach Abzugsamitlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten
und Aufwendungen der Gesellschaft. Die Fremdfinanzierung erfolgte dabei in allen Fallen durch die Objektgesellschaft. Der AIF selbst hat ausweislich der Bilanz lediglich Verbindlichkeiten in geringen Umfang aus Lieferungen und Leistungen aus laufenden Kosten,
nutzt jedoch keine unmittelbare Fremdfinanzierung fur Investments. In der Gesamtbetrachtung tber alle Darlehen ergibt sich insofern eine Gesamtfremdfinanzierungsquote in Hohe von 39 %.

In Anbetracht des teilweisen Erwerbs mehrerer Immobilien in einem Akt sind teilweise Angaben nur im Verbund moglich. Hierauf wird in der folgenden Tabelle hingewiesen.
Angaben zu Arbeitnehmern

Es wurden im Geschéftsjahr keine Arbeitnehmer beschéftigt.

Angaben Uber die Mitglieder der Unternehmensor gane

Im Geschéftsjahr 2018 erfolgte die Geschéftsfiihrung durch die Komplementérin, die Pl Komplementérs GmbH, Rothenbach a.d. Pegnitz, vertreten durch ihre Geschéftsfiihrer Klaus Wolfermann, Geschéftsfuhrer wesentlicher Gesellschaften der PI-Gruppe, und Volker
Schild, Geschéftsfuhrer dieser Gesellschaft und kaufménnischer Angestellter in der Pl Fondsmanagement GmbH & Co. KG.

Geschéftsfuhrer der Komplementérin im Kalenderjahr 2018 waren:

Klaus Wolfermann, Bankkaufmann, Schnaittach

01.01. - 31.12.2018

Volker Schild, Kaufmann, Nirnberg

01.01. - 31.12.2018

Die Geschéftsfihrung ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Geschéftsfuihrer beziehen von der Gesellschaft keine gesonderten Bezuige fiir die Geschéftsfiihrung.
V1. Angaben geméR § 264c | HGB

Die Forderungen gegeniiber Gesellschaftern betragen Euro 7.512.350,00 (Vorjahr Euro 1.362.000,00).

Réthenbach a.d.Pegnitz, den 22. November 2019

gez .Klaus Wolfermann

gez. Volker Schild
Lage GrundstiicksgréBe Art der Nutzung Bau-/ Erwerbsjahr Gebaudenutzfléache
Viersen, Hermannstr. 23, 25, 27 2963 m?2 Wohnwirtschaftl. Nutzung 1973/2018 1.849m?
Viersen, Dr. Heggen Str. 17, 19 Im Verbund mit Viersen, Her- Wohnwirtschaftl. Nutzung Im Verbund mit Viersen, Her- 1.172m?
mannstr. 23, 25, 27 mannstr. 23, 25, 27
Essen, Limbecker Platz 9 698 m?2 Wohnwirtschaftl. und gewerbli- 1979/2018 2011m?2
che Nutzung
Wilhelmshaven, Borgenweg 5-21 16 721 m?2 Wohnwirtschaftl. Nutzung 1964/2018 4.081m?
Wilhelmshaven, Freiligrathstr 11-23 Im Verbund mit Wilhelmshaven, Wohnwirtschaftl. Nutzung Im Verbund mit Bérgenweg 5-21 1.880m?
Borgenweg 5-21
Wilhelmshaven, Bismarckstr. 109-111 1488m?2 Wohnwirtschaftl. Nutzung 1967-1968/2018 1.598 m 2
Wilhelmshaven, Mozartstr. 41 1049 m? Wohnwirtschaftl. Nutzung Ca. 1920/2018 1.599 m 2
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Lage
Wilhelmshaven, Gokerstr. 27-29

Wilhelmshaven, Bismarckstr. 66

Wilhelmshaven, Annenstr. 9-9a
Wilhelmshaven, Rheinstr. 188

Wilhelmshaven, Ebertstr. 158
Wilhelmshaven, Bilowstr. 3
Wilhelmshaven, Bordumstral3e 2 (Borsenstr. 112)

Wilhelmshaven, Uhlandstr. 5, 5a
Wilhelmshaven, Bismarckstr. 170-170 a

Wilhelmshaven, Gokerstr. 50-50a
Wilhelmshaven, Borsenstr. 41

Wilhelmshaven, Hamburger Str. 1a/Schillerstr. 58

Wilhelmshaven, Borsenstr. 43/Kielerstr. 5

Lage

Viersen, Hermannstr. 23, 25, 27
Viersen, Dr. Heggen Str, 17, 19

Essen, Limbecker Platz 9
Wilhelmshaven, Borgenweg 5-21
Wilhelmshaven, Freiligrathstr 11-23

Wilhelmshaven, Bismarckstr. 109-111
Wilhelmshaven, Mozartstr. 41

Wilhelmshaven, Gokerstr. 27-29
Wilhelmshaven, Bismarckstr. 66
Wilhelmshaven, Annenstr. 9-9a

L eerstandsquote

9%
0%

21%
0%
10%

5%
10%

17%
0%
8%

GrundstuicksgréRe
952 m?

Im Verbund mit Wilhelmshaven,

Gokerstr. 27-29
661 m?

Im Verbund mit Wilhelmshaven,
Annenstr. 9-9a

800 m 2
733m?
737m?

497m?
693 m?

1659m?
600 m?

1100m?

1.473m?

Nutzungsentgeltausfallquote

12%
0%

12%
11%
11%

3%
11%

15%
0%
%

Art der Nutzung

Wohnwirtschaftl, und gewerbli-
che Nutzung

Wohnwirtschaftl. und gewerbli-
che Nutzung

Wohnwirtschaftl. Nutzung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

Wohnwirtschaftl. Nutzung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

Wohnwirtschaftl. und gewerbli-
che Nutzung

Wohnwirtschaftl. Nutzung

Wohnwirtschaftl. und gewerbli-
che Nutzung

Gewerbliche Nutzung

Wohnwirtschaftl. und gewerbli-
che Nutzung

Wohnwirtschaftl. und gewerbli-
che Nutzung

Wohnwirtschaftl. und gewerbli-
che Nutzung

Fremdfinanzierungsquote

8%

in Verbindung mit Hermannstr.
23,25

8%
14%

in Verbindung mit Borgenweg
5-21

8%

in Verbindung mit Bismarckstr.
109-111

Bau-/ Erwer bsjahr
1956/2018

Im Verbund mit Gokerstr. 27-29

Anfang 20. Jh./2018

Im Verbund mit Annenstr. 9-9a

1963/2018
1960/2018
1971/2018

1966/2018
1968/2018

1964/2018
1909/2018

1952/2018

1938/2018

Restlaufzeit Nutzungsvertréage
in Jahren

unbefristet
unbefristet

unbefristet
unbefristet
unbefristet

unbefristet
unbefristet

teilweise unbefristet
teilwei se unbefristet
unbefristet

Gebaudenutzflache
2.485m?

Im Verbund mit Gokerstr. 27-29

1.441m?

Im Verbund mit Annenstr. 9-9a

656 m 2
743 m 2 davon 95 m2 Lagerfléche
623 m?

797 m?
737 m?

2.773m?
980 m?

1.150m?
2199 m?
Kaufpreisin EUR

2.900.000,00

Im Verbund mit Hermannstr. 23,
25,27

3.250.000,00
5.980.000,00
Im Verbund mit Bérgenweg 5-21

1.400.000,00
1.400.000,00

1.600.000,00
Im Verbund mit Gokerstr. 27-29
1.300.000,00

— Seite 10 von 21 —
Tag der Erstellung: 13.02.2020
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Lage

Wilhelmshaven, Rheinstr. 188
Wilhelmshaven, Ebertstr. 158
Wilhelmshaven, Bilowstr. 3

Wilhelmshaven, Bordumstral3e 2 (Borsenstr.
112)

Wilhelmshaven, Uhlandstr, 5, 5a
Wilhelmshaven, Bismarckstr. 170-170 a
Wilhelmshaven, Gokerstr. 50-50a
Wilhelmshaven, Borsenstr. 41

Wilhelmshaven, Hamburger Str. 1a/Schiller-
str. 58

Wilhelmshaven, Borsenstr. 43/Kielerstr. 5
Nebenkosten bei Anschaffungin EUR
385.699,21

Im Verbund mit Hermannstr. 23, 25, 27

411.352,58

698.588,67
Im Verbund mit Bérgenweg 5-21
144.530,20

150.549,91
174.783,68

Im Verbund mit Gokerstr. 27-29

142.658,04

Im Verbund mit Annenstr. 9-9a
56.067,35

66.769,94

L eerstandsquote

38%
29%
20%

0%

10%
34%
36%
100%
83%

18%

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens

VW: 2.950.000 €

Im Verbund mit Hermannstr. 23, 25, 27

Nutzungsentgeltausfallquote

Fremdfinanzierungsquote

Restlaufzeit Nutzungsvertrage

in Jahren

40% n/a unbefristet
12% n/a unbefristet
24% n/a unbefristet
0% n/a teilweise unbefristet
17% n/a unbefristet
37% n/a unbefristet
38% n/a befristet
100 % n/a n/a
88% n/a n/a
19% n/a unbefristet

Bestands- und Pr ojektentwicklungsma3nahmen
Betonsanierungsmalinahmen TG-Einfahrt, Balkone,

Zustand: altersgemald

Grundrissénderung im DG, Parkplatzpflasterung, Whg.-

San.

Betonsanierungsmalinahmen TG-Einfahrt, Balkone,

Zustand: altersgeméald

Grundrissénderung im DG, Parkplatzpflasterung, Whg.-

San.

Kaufpreisin EUR

Im Verbund mit Annenstr. 9-9a
500.000,00
600.000,00
400.000,00

600.000,00
781.000,00
1.350.000,00
390.000,00
827.245,00

1.107.755,00

Sonstige wesentliche Merkmale

VW: 3.400.000 €

VW: 6.200.000 €
Im Verbund mit Bérgenweg 5-21
VW: 1.490.000 €

VW: 1.450.000 €
VW: 1.540.000 €

Im Verbund mit Gokerstr. 27-29

VW: 1.280.000 €

Im Verbund mit Annenstr. 9-9a
VW: 500.000 €

VW: 620.000 €

Umbau Gewerbeflache zu Wohnungen, Erweiterung der  Zustand: Sonderausstattung: Mobilfunkantenne, Autoauf-
Zahnarztpraxis zug

Dachausbau, Gartenanteil fur EG, Whg.-San. Zustand: altersgemald
Dachausbau, Gartenanteil fur EG, Whg.-San. Zustand: altersgeméald
Fensteraustausch, Whg.-San., Riickbau Glasbausteineim  Zustand: altersgemal3
Treppenhaus, Pflaster abgesackt, Aulentreppen, Keller-

abgange mit Turen, H austiiren, Dachsan. (2018)

Fensteraustausch, Whg.-San., Fassade Zustand: altersgemad
Fensteraustausch, Whg.-San., Fassade, Dachrinnen, Zustand: sanierungsbed.
Haustiren, Klingeln, BK

Fensteraustausch, Whg.-San., Fassade, Dachrinnen, Zustand: sanierungsbed.
Haustiren, Klingeln, BK

Whg.-San. Zustand: altersgemafd
Whg.-San. Zustand: altersgemaf’
Whg.-San. Zustand: altersgemald
Whg.-San. Zustand: altersgemald
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Nebenkosten bei Anschaffungin EUR Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens Bestands- und Pr ojektentwicklungsma3nahmen Sonstige wesentliche Merkmale
45.364,75 VW: 400.000 € Haustiiren, Klingeln, BK, AufRenanlage Zustand: altersgemald Sonderausstattung: Gemeinderau-
med. Adventisten

66.769,96 VW: 620.000 € Sanierungsverfahren durchgefihrt (2005), Hausturen, Zustand: Vordergebéude altersgemal3, Riickgebaude sa-
Klingeln, BK, AulRenanlage, Fensteraustausch nierungsbed.

79.997,24 VW: 900.000 € Dachausbau, Komplettsanierung Zustand: sanierungsbed., insbesondere Balkone

149.871,54 VW: 1.420.000 € Sanierung Innenausstattung Zustand: altersgemanld

46.962,93 VW: 330.000 € umfangreiche Komplettsanierung Zustand: sanierungsbed.

84.276,99 VW: 570.000 € Entkernung und Kompl ettsanierung Zustand: in Modernisierung mit Aufzugsanbau

134.754,49 VW: 1.420.000 € Komplettsanierung Zustand: sanierungsbed.

D. LAGEBERICHT ZUM 31.12.2018

1. Grundlagen des Unternehmens
1.1. Geschaftsmodell des Unternehmens
Die Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-K G, Réthenbach a.d.Pegnitz, (im Folgenden auch kurz: Pl 3") ist ein geschlossenes | nvestmentvermdgen in Form eines Publikums-AlF fir Privatanleger.

Die Grindung erfolgte am 20. April 2016, die Handelsregistereintragung am 2. Mai 2016. Der beabsichtigte Vertrieb der Anteile an der Investmentgesellschaft wurde der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) am 25. Oktober 2016 angezeigt. Der
Vertrieb begann am 22. Januar 2017.

DieKapital verwal tungsgesel Ischaft erwirbt fur das I nvestmentvermdgen mittel bar tiber eine Objektgesel | schaft schwerpunktmaldig Wohnimmobilien, hadlt diese und generiert aus der Bewirtschaftung Ertrage und beabsichtigt, die Immobilienim Rahmen der Fondsabwicklung
gewinnbringend zu verauf3ern. Der Publikums-AlF ist gewerblich konzipiert und vermittelt seinen Anlegern vorwiegend Einkiinfte aus Gewerbetrieb.

1. Wirtschaftsbericht

11.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft hat sich im Jahresdurchschnitt 2018 insgesamt positiv entwickelt. Mit 1,5 % 1 war der Anstieg des preisbereinigten Bruttoinlandsproduktes (BIP) héher alsim Vorjahr (+2,2 %), lag aber tiber dem Durchschnitt der letzten zehn Jahre (+1,2 %).
Das Platzierungsvolumen im Eigenkapital Segment bei Privatanlegern lag 2018 bei € 1,33 Mrd., wovon 47 % fiir inléndische Immobilieninvestments akquiriert wurde. 2

Durch die Einfuhrung des Kapital anlagegesetzbuches (KAGB) in 2013 und daraus resultierenden V ertriebsbeschrénkungen von geschlossenen Fonds sind der Markt und die Platzierungsumsétze zunéchst massiv eingebrochen. Seitens der Anbieter, der Bundesanstalt fur
Finanzdienstl eistungsaufsicht (BaFin) und der Vermittler von Beteiligungen erfol gt derzeit ein Lern- und Findungsprozess, der nach wie vor nicht abgeschlossen ist. Daruiber hinaus muss auch seitensder Anleger die Akzeptanz fur die neuen, regulierten Investmentvermdgen
erst wieder aufgebaut werden. Aktuell ist nicht erkennbar, dass die Platzierungsergebnisse der Vergangenheit in Kiirze erreicht werden kénnen, wenngleich die Platzierungszahlen wieder deutlich steigen. Das Interesse an Investitionen in Wohnimmobilien ist, nicht zuletzt
aufgrund mangelnder rentabler Alternativanlagen, ungebrochen hoch.

Unabhangig von den gegenwartigen Preissteigerungen am Immobilienmarkt lassen sich mit Bestandsimmobilien oftmals weiterhin attraktive Renditen erwirtschaften. Zentrale Erfolgsfaktoren dabei sind Modernisierung, Sanierung und eine aktive Bewirtschaftung. So
lassen sich bei vielen Bestandsimmobilien bereits mit kleinen Renovierungsmal3nahmen attraktive Wertsteigerungen erzielen. Und in Deutschland gibt es noch eine Vielzahl von diesen Bestandsimmobilien, deren Wertsteigerungspotential nur darauf wartet, entdeckt
und entwickelt zu werden.

Bestandswohnimmobilien haben den entscheidenden Vorteil, dass sie bereits existieren. Sie lassen sich begutachten und bewerten. Wertsteigerungspotentiale und Méngel kénnen einfach zusammengetragen werden, und das Errichtungsrisiko entfallt hierbei komplett.
Vom ersten Tag an fliellen die Ertrége.

Aufgrund der hohen Ankaufspreise bieten Bestandswohnimmobilien an vielen Standorten in Deutschland mittlerweile keine auskdmmliche laufende Rendite mehr. Der Fokus der Gesellschaft liegt deshalb weiter auf Mittel- und Oberzentren. Alle diese Stadte wachsen an
Einwohnern und Haushalten, haben meist eine Universitét oder Hochschule, eine gut funktionierende Infrastruktur, eine hohe Kaufkraft mit stabiler Entwicklung und lassen erwarten, dass sich eine starke Nachfrage nach Wohnraum auch in den nachsten Jahren fortsetzen
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wird. Dies kann auch auf kleinere Stadte im Umfeld dieser Standorte zutreffen, was von der KV G vor Ankauf intensiv Uberprift wird. Trotz dieser positiven Lagebeurteilung sind hier Einkaufsfaktoren (Vielfaches der Jahresnettokaltmiete) deutlich gunstiger und fiihren
zu entsprechend attraktiven laufenden Renditen. Diese sind die Basis fiir einen hohen und sicheren Cash-Flow fiir den Fonds.

11.2. Anlageziele und Anlagepolitik

Im Wesentlichen sollen fur die Investmentgesell schaft inléndische Wohnimmobilien erworben werden, die vermietet und im Rahmen der Fondsabwicklung gewinnbringend wieder veréuf3ert werden sollen. Mindestens 80 % des investierten Kapitals werden in Bestandsim-
mobilien und deren Erhaltungs- bzw. Sanierungsaufwendungen sowie mogliche Ausbau- und Erweiterungsmal3nahmen investiert. Maximal 20 % des investierten Kapitals kann in Bankguthaben gehalten werden. Mindestens 60 % des investierten Kapitals werden in Immo-
bilien angelegt, diejeweils Uiber mindestens 500 Quadratmeter Mietfl&che verfiigen oder diejeweils einen Verkehrswert von mindestens 1.000.000 Euro aufweisen. Mindestens 60 % desinvestierten Kapitalswird in Wohnimmobilieninvestiert. Maximal 40 % desinvestierten
Kapitals wird in Gewerbeimmobilien, einschlieldlich der gewerblich genutzten Flachen bei Immobilien zu gemischtgenutzten Zwecken, investiert. Maximal 20 % des investierten Kapitals kann nach Abschluss der Investitionsphase in Bankguthaben investiert werden.

! Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung 018 vom 15.01.2019; https.//www.destatis.de/DE/Presse/ Pressemitteilungen/2019/01/PD19_018 811.html
2 Quelle: Kapital-markt-intern, Ausgabe 06/43. Jahrgang, 08-02-19

samt EUR 30.670.000 an Kommanditkapital einzuwerben.

Weiterhin wurde mittelbar Uber die Objektgesellschaft, welche die Investitionen in Immobilien durchfuhrt, Fremdkapital in Hohe von EUR 10.789.031,79 aufgenommen. In Anbetracht des Beginns des Vertriebs des AIF am 22. Januar 2017 sowie unter Beriicksichtigung
von § 263 KAGB und § 3 Abs. 4 der Anlagebedingungen wurden seit dem 22. Juni 2018 die Vorgaben der Leverage-Beschrénkungen eingehalten.

Leistungsindikatoren
Als Leistungsindikatoren fiir die Investmentgesellschaft dienen:
*Angemessene Risikostreuung des Portfolios
*Nettoinventarwert der Investmentgesell schaft
*Wertentwicklung der Zielinvestmentvermdgen
L age und GrolRe der Immobilie
*Vermietungsstand / Mietausfa Irisiko
*Mehrwert durch Sanierungen (Leerstand oder Miethdhe)
*Auszahlung an die Investoren.
Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren sind fiir die InvestmentkommanditgeselIschaft nicht formuliert worden.
Fur die Investmentgesell schaft wurden im Geschéftsjahr 2018 Anlagegeschéfte getétigt. Nahere Informationen befinden sich unter Punkt V1. Tétigkeitsbericht.
11.3. Geschéftsverlauf
Die FondsgeselIschaft beendete die Platzierung im September 2018 mit einem Kommanditkapital von EUR 32.203.500 (Vj. EUR 10.020.150) inkl. Agio. Hiervon waren zum Stichtag EUR 24.691.150 (Vj. EUR 3.225.400) inkl. Agio eingezahit.

Neben dem Ausgabeaufschlag sehen die Anlagebedingungen Initialkosten von maximal bis zu 9,65 % der Kommanditeinlage vor. Bei einem Ausgabeaufschlag in Hohe von 5 % ermitteln sich folglich Initialkosten von maximal 14,65 %. Die im Geschéftgjahr tatsachlich
angefallenen Initialkosten betrugen 14,43 % (Vorjahr 13,7 %).

Die KVG hat mit der Pl Vertriebskoordination GmbH & Co. KG einen Dienstleistungsvertrag bzgl. der Organisation der Eigenkapital einwerbung geschlossen.

Weitere Aufnahmen von Zeichnern sind nicht geplant.

Das Geschéftsjahr war gepréagt durch die an anderer Stelle beschriebene Einwerbung von Anlegern sowie die mittelbaren Investitionen in 16 Immobilien durch die Objektgesellschaft.
11.4. Lage

11.4.1. Ertragsage

Die PI Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG generiert Ertrage aus der Bewirtschaftung von Immobilien.
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Zum Stichtag 31. Dezember 2018 hat der Publikums-AIF 16 Investitionen Uber die Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG in Immobilien getétigt und erzielt damit mittelbar Ertrége aus Sachwerten. Die Aufwendungen belaufen sich
auf EUR 3.568.875,60 (Vj. EUR 1.684.602,56). Davon betreffen EUR 330.200,27 (Vj. EUR 188.888,90) die Verwaltungsvergitung der KVG, EUR 39.600,01 Vj. EUR 39.600,00) die Verwahrstellenvergitung und EUR 7.500,00 (Vj. EUR 10.350,00) die Prifungs-
und Verdffentlichungskosten sowie EUR 3.191.475,32 (Vj. EUR 1.445.763,66) sonstige Aufwendungen. Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Kosten fur die Vermittlung des Kommanditkapitals (EUR 2.429.605,00; Vorjahr: 1.097.445,00 EUR),
Konzeptions- und Fondsstrukturierungskosten (EUR 325.360,80; Vorjahr: 146.957,20 EUR), Aufwendungen fir Marketing (EUR 188.027,80; Vorjahr: 84.935,20 EUR), Kosten der Eigenmitteleinwerbung (EUR 105.635,00; Vorjahr: 48.199,80 EUR) sowie fur die
Erstellung des Jahresabschlusses und der Steuererkl@rungen (EUR 37.285,08; Vorjahr: 45.433,80 EUR) und Treuhandgebihren (EUR 75.513,30; Vorjahr: 20.000,00 EUR). Diesen Aufwendungen stehen sonstige betriebliche Ertrége in Hohe von EUR 731,89 (Vj. EUR
634,80) gegeniiber. Ferner betragt das nicht realisierte Ergebnis EUR ./. 2.144.857,93 (Vj. EUR ./. 3.125,67) aus der Verénderung des Beteiligungsansatzes aus der Objektgesellschaft. Das Ergebnis des Geschéftsjahres betragt somit EUR ./. 5.713.001,64 (Vj. EUR /.
1.687.093,43) und ist auf die konzeptionell vorgesehenen und so aufgelaufenen Kosten zuriickzuf thren.

11.4.2. Finanzlage
Die Gesellschaft war in Anbetracht der umfangreichen liquiden Mittel durch die Platzierung von Kommanditkapital jederzeit in der Lage sémtlichen Zahlungsverpflichtung fristgemaf nachzukommen.
11.4.3. Vermogenslage

Die Beteiligung an der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG betrégt EUR 16.164.016,40 (VJ. EUR 897.874,33). In Hohe von EUR 289.000 wurden Auszahlungen durch die Objektgesellschaft an den AlIF vorgenommen. Die Barmittel
und Barmittel dquivalente belaufen sich auf EUR 700.195,10 (Vj. EUR 954.535,93). Es bestehen Einlageforderungen gegeniiber denTreuhand-K ommanditisten in Hohe von EUR 7.512.350,00 (Vj. EUR 1.362.000,00) aus bereits von Kommanditisten eingezahlten Einlagen.

lung und Priifung der Finanzbuchhaltung sowie ausschlieflich im Vorjahr fir an Vermittler zu leistende Provisionen von EUR 17.850,00 (Vj. EUR 182.540,00), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen von EUR 175.686,57 (Vj. EUR 142.793,69) und sonstige
Verbindlichkeiten von EUR 1.532,00 (Vj. EUR 1.532,00) gegenuber. Unter Beriicksichtigung des nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckten Verlustanteils der Griindungskommanditistin ergibt sich ein Eigenkapital in Hohe von EUR 24.181.492,93 (Vj. EUR 2.887.544,57).

Als umlaufender Anteil gilt ein Euro des eingeforderten Kommanditkapitals. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrégt 30.670.000 (V. 4.110.250). Damit betrégt der Wert des umlaufenden Anteils zum 31.12.2018 EUR 0,79 (Vj. EUR 0,70) bzw. 78,84 % (Vj. 70,25
%) des eingeforderten Kommanditkapitals.

Der Net Asset Value (NAV) der Investmentgesellschaft zum 31.12.2018 betrégt 78,84 % (Vj. 70,27 %) des eingeforderten Kommanditkapitals bzw. EUR 24.181.492,93 (Vj. EUR 2.887.544,57). Dabei wurde das gezeichnete Kapital in Hohe von EUR 30.670.000 (Vj.
EUR 4.109.250,00) der NAV-Kalkulation zugrunde gelegt.

I11. Chancen- und Risikobericht

111.1. Risikobericht

111.1.1. Riskomanagementsystem

111.1.1.1. Ziele des Risikomanagementsystems

Die KVG hat im Rahmen ihres Risikomanagements und der ordnungsgemal3en Geschéftsorganisation angemessene Regelungen getroffen, anhand derer sich die finanzielle Lage der von der KV G verwalteten AIF mit hinreichender Genauigkeit bestimmen lasst und die
eine vollstandige Dokumentation der Geschéftstétigkeit und damit eine | iickenl ose Uberwachung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gewéhrleisten.

Dabei ist Risikomanagement nicht dahingehend zu verstehen, dass hierdurch alle Risiken umfassend vermieden werden konnen, jedoch fuhrt das Risikomanagement dazu, dass es zu einer Risikoreduzierung und zu einem strukturierten Risikocontrolling kommt.
111.1.1.2. Riskomanagementsystem

Die Ausgestaltung des Risikomanagementsystems im Rahmen des KAGB orientiert sich dabei an den bereits bestehenden Richtlinien zum Risikomanagement wie den Mindestanforderungen an das Risikomanagement von K apital verwaltungsgesel I schaften (KAMaRisk)
vom 10. Januar 2017.

Der Bereich Risikomanagement ist hierarchisch und funktional unabhéngig. Hierzu hat die KV G einen Geschéftsleiter bestimmt, der den Bereich neben dem Geschéftsleiter fir das Portfoliomanagement hierarchisch unabhangig leitet.

Die Mitarbeiter des Bereichs , Risikomanagement" dirfen nicht von anderen Mitarbeitern aus anderen Bereichen tiberwacht werden und des Weiteren nur in anderen Bereichen eingesetzt werden, wenn geeignete Mal3nahmen getroffen wurden, um Interessenskonflikte
zu vermeiden und um eine unabhéngige Auslibung der Risikomanagementmal3nahmen zu gewahrleisten.

Die KVG hat eine Risikomanagementsoftware implementiert, um eine wirksame interne Berichterstattung und Weitergabe von Informationen auf allen maf3geblichen Ebenen sowie einen wirksamen Informationsfluss mit allen beteiligten Dritten zu schaffen, umzusetzen
und aufrechtzuerhalten. Dementsprechend ist die Software auch mit den anderen in der Fondsverwaltung/-buchhaltung eingesetzten Programmen verknupfbar.

Der Prozess fiir das Risikomanagement umfasst dabei mehrere Phasen:

«Zunachst erfolgt die Risikoidentifikation, -erfassung und -klassifizierung durch die KVG. Dazu hat sie geeignete Verfahren festgelegt, die sicherstellen, dass alle wesentlichen Risiken auf Ebene der KV G und des Al F erkannt werden (,,risk mapping"). Wesentliche
Risiken sind dabei solche, die sich nachhaltig auf die Wirtschafts-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens auswirken kdnnen.
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*Die Risikobewertung und -klassifizierung wird in der Regel auf Basis qualitativer Verfahren durchgefuhrt und in einer Risiko-Matrix mit den Ausprégungen Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadensausmal? dargestellt.
*Die Risikomessung und -Uiberwachung erfolgt insbesondere hinsichtlich der GréRen Liquiditét, Eigenkapital und Jahresergebnis durch Stresstests.
*Die KV G hat Mal3nahmen zur Vermeidung von Risiken festgelegt, zur Prévention, bel drohendem Risikoeintritt und tatséchlichem Risikoeintritt.
*Abschlielend erfolgt die Risikokommunikation und das -reporting in standardisierter und regelméf3iger Form.
111.1.2. Einzelrisiken
Die KVG klassifiziert sdmtliche Einzelrisiken danach, ob sie prognosegefahrdend, Die KV G klassifiziert samtliche Einzelrisiken danach, ob sie prognosegeféhrdend, anlagegeféhrdend und/oder anlegergeféhrdend sind.

Die Einzelrisiken werden folgenden Gruppen zugeordnet: Zinsanderungs-, Wéahrungs- und sonstige Marktpreisrisiken, Liquiditétsrisiken, operationelle Risiken, steuerliche Risiken, Gegenparteirisiken, Finanzierungsrisiken, Adressausfalrisiken, Risiken aufgrund der
Einfuhrung des KAGB und unmittelbare Risiken des Anlegers.

Marktpreisrisiken

Die Immobilienmérkte befinden sich im Aufschwung. Die Nachfrage Ubersteigt in vielen Féllen das Angebot. Dies fiihrt zum Risiko steigender Kaufpreismultiplikatoren bzw. sinkender Mietrendite. Die Geschéftsfiihrung der KV G pflegt einen intensiven Kontakt zu
Immobilienmaklern und Hausverwaltungen sowie anderen Marktteilnehmern. Erste Erfahrungen aus angekauften bzw. erwerbbaren Immobilien zeigen, dass es der KV G gelingt, Objekte entsprechend der Anlagebedingungen zu erwerben.

Der Wert der Anlageobjekteist von verschiedenen marktbeeinflussenden Faktoren abhangig. Der Net Asset Value der Zielfondsinvestments kann gréReren Schwankungen unterworfen sein. Dies kann zur Folge haben, dassdiein der Unternehmensplanrechnung getroffenen
Annahmen nicht eintreten. Die Auswahl der Anlageobjekte erfolgt nach griindlicher Priifung gemaR der vorgeschriebenen Prozesse zur Qualitétssicherung von Ankaufsentscheidungen. Bei dieser Priifung werden die Zielinvestments gepriift, um einen langfristigen und
planmafigen Verlauf des Anlageobjekts mit hinreichender Wahrscheinlichkeit sicherzustellen.

Zudem besteht ein grundsétzliches Risiko, nach erfolgter Sanierung héhere und ausreichende ertragsstarke Mieten nicht durchsetzen zu kénnen. Diesem Risiko wird durch vorherige Analysen im Rahmen des Portfoliomanagements begegnet.

Der Pl 3 hat einen Investitionsschwerpunkt in Wilhelmshaven. Die KV G ist davon tiberzeugt, dass unter Chance- und Risikogesi chtspunkten dieser Standort attraktiv ist. Der wesentliche Standortvorteil ist der im Vergleich zu anderen Standorten giinstige Einkaufspreis bei
stabiler Bevolkerungsentwicklung und damit stabiler Nachfrage. Falls sich diese Einschétzung al's nicht richtig erweist, besteht das Risiko, dass die geplanten Mieten nicht in dem Umfang realisiert werden konnen oder auch Verkaufspreise geringer a's geplant ausfallen.
Die KV G verfolgt die Standortentwicklung daher genau.

Operationelle Risiken
Das Kontrollversagen von internen Verfahren, Mitarbeitern und Systemen der KV G oder externer, extremer Ereignisse und deren Auswirkungen auf die KV G sowie unmittelbar auf den Pl 3 betreffen das operationelle Risiko.

Die KV G verfiigt iiber eine Schadensfalldatenbank, in der sdmtliche Schéden zu erfassen und an den Risikomanager zu melden sind. Dieser hat daraufhin geeignete Gegenmalnahmen zu erlassen. Ferner erfolgt die laufende Uberwachung und Steuerung der operationellen
Risiken im Rahmen einer Risikomanagement Software.

Dariiber hinaus verfiigt die KV G (iber eine Compliance Funktion zur Uberwachung, Einhaltung und Aktualisierung der rechtlichen Risiken und ein I T-Notfallkonzept.

Die Investmentkommanditgesellschaft hat die KVG mit der kollektiven Vermdgensverwaltung beauftragt. Aufgrund der Einbindung der KVG und ihrer Investmentkommanditgesellschaften innerhalb derselben Unternehmensgruppe kann es zu Interessenskonflikten
zwischen der KV G und dem AIF sowie Dienstleistern des AIF kommen. Die Interessenkonflikte werden laufend tberprift und die Mitarbeiter der KV G sind gemal? Mitarbeitervereinbarung dazu verpflichtet jede Art von Interessenkonflikt offen zu legen, unabhéngig
davon, ob dieser Interessenkonflikt den Mitarbeiter selbst, einen von ihm betreuten AIF oder eines sonstigen in der Unternehmensgruppe befindlichen AlF betrifft.

Die derzeitigen operativen Risiken liegen im Bereich des Mietausfalls, die bei Objektiibernahme durch den AIF entstehen. So kdnnte dem Mieter beispielsweise der Eigentimerwechsel nicht bewuf3t werden und er seine Miete an den bisherigen Vermieter bezahlen. Auch
koénnte er mit dem bisherigen Vermieter in einem Konflikt hinsichtlich der Mietsache stehen, der dem AIF nicht in vollem Umfang bekannt ist. Dem begegnet die KV G einerseits durch eine umfangreiche Due Diligence im Rahmen des Objektankaufs und anschlief3end
durch eine direkte Kommunikation zu den Mietern sowie der Griindung einer HausverwaltungsgeselIschaft in der Pl Gruppe, die nach geeigneten Standards tétig ist.

Auferdem besteht operativ das Risiko, dass der jeweilige VerdulRerer die Daten, Mietkautionen etc. nicht Ubergibt und die bisherige Verwaltungsgesellschaft nicht den geforderten Qualitatsanspriichen geniigt. Diese Risiken sind in 2018 eingetreten. In Reaktion hierauf
wurde Anfang 2019 eine Schwestergesellschaft zur KV G als Hausverwaltungsgesellschaft gegriindet, die sich konsequent um die Beseitigung dieser Mangel gekimmert hat. Dies war mit einem erheblichen Zeit- und Ressourceneinsatz verbunden.

Dies mindete im Risiko, dass die Fristen zur Aufstellung des Jahresabschlusses nicht eingehalten werden. Dieses Risiko trat in 2019 fir das Geschéftsjahr 2018 ein. Als Reaktion hierauf wurde fachlich qualifiziertes Personal in der Hausverwaltungsgesellschaft eingestelIt,
damit die Nebenbuchhaltung friihzeitiger ihre Buchungen an die Finanzbuchhaltung tibermittelt.

Ein weiteres operatives Risiko liegt in der verzogerten Beseitigung des plangemal? erworbenen Leerstands. Dem begegnet die KV G neben dem Einsatz von lokalen Handwerkern mit der Griindung eines Bauunternehmens in der Pl Gruppe.

Der Einsatz von lokalen Bauunternehmen bedingt das Risiko, dass die zu leistenden Zahlungen nach MaBV nicht dem tatsachlichen Baufortschritt entsprechen und im Fall der Insolvenz des Bauunternehmens der AIF tiberzahlt hat. Dem begegnet die KV G durch ein
striktes Baucontrolling. Zusétzlich wird das auf3erhalb der Pl Gruppe vergebene Bauvolumen durch die Griindung eines eigenen Bauunternehmens begrenzt.
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tel nicht in geplanter Hohe und zu geeigneten Konditionen akquiriert werden konnen.

In 2018 wurden Fremdmittel bei Kreditinstituten in der Pl Pro- Investor Immobilienfonds 3 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG aufgenommen. Die Erfahrungen aus abgeschlossenen und angebotenen Finanzierungen in 2018 zeigen, dass es der KV G gelingt,
Finanzierungen entsprechend der Anlagebedingungen zu erhalten.

Weiterhin unterliegt die Pl 3 als geschlossener Publikums-AlF den Vorschriften einer begrenzten Fremdfinanzierung gemal? § 263 KAGB. Die Einhaltung der dort vorgegebenen Fremdfinanzierungsrestriktionen werden durch das Risikomanagement der KVG sowie
durch die zusétzlich notwendige Freigabe der Verwahrstelle Uberwacht.

Liquiditatsrisiken

Das Liquiditétsrisiko betrifft die Gefahr, dass gegenwartige oder kiinftige Zahlungsverpflichtungen nicht fristgerecht durch die vorhandenen Zahlungsmittel ausgeglichen werden oder diese Zahlungsmittel nur zu schlechteren Konditionen beschafft werden kénnen.
Die KV G hat ein Liquiditétsmanagementsystem sowohl auf der Ebene der KV G a's auch auf der Ebene des Pl 3 implementiert, das der Gesellschaft bei der Steuerung der Liquiditét zur Verfugung steht.

Adressausfallrisiken

Das Adressausfallrisiko betrifft die Gefahr, dass die Bonitét eines Vertragspartners sich stark verschlechtert, sodass den Zahlungsverpflichtungen gegeniiber dem PI 3 nicht nachgekommen werden kann.

Einschl&gige Zahlungsverpflichtungen bestehen nur im Bereich der Bankbestande und der noch ausstehenden K apitaleinlagen, dem Ausfall von Mieteinnahmen und den Forderungen gegentiber den Verkaufern aus zu ubertragenden Mietkautionen und Nebenkostenab-
rechnungen. Die Anlage der Liquiditét erfolgt bei der Sparkasse Nirnberg, Nirnberg, bei der kein Ausfallrisiko gesehen wird. Bei den Kommanditisten mit noch ausstehenden Einlagen wurden alle bisherigen Einforderungen fristgerecht beglichen. Das Ausfallrisiko wird
hier ebenfallsals sehr gering eingeschétzt. Dem Ausfall von Mieteinnahmen bel Neuvermietung wird durch aussagekréftige Bonitétspriifungen vor Abschluss von Mietvertragen entgegengewirkt. Sowohl dadurch als auch durch den unwahrscheinlichen Fall des zeitgleichen
Ausfalls einer wesentlichen Anzahl an Mietforderungen wird auch dieses Risiko als eher gering eingeschétzt. Ein hoheres Risiko des Ausfalls von Mieteinnahmen liegt bei Altmietvertrégen, die beim Ankauf von Bestandsimmobilien auf den Pl 3 ibergehen. Hier ist der
Informationsumfang generell geringer. Dem begegnet die KV G durch ein aktives Mietmanagement, in dem die fehlenden Informatio-

nen durch direkte Kommunikation mit den Mietern nacherhoben werden.

Bedingt durch nicht (ibertragene Mietkautionen sowie Nachforderungen aus Mietverhaltnissen in Verbindung mit Zahlungsschwierigkeiten des Verkéufers und einem nicht vertragskonformen Ubertrag von Mietinformationen durch bisherige Verwaltungsgesellschaften
hat der PI 3 eine bilanzielle Risikovorsorge in signifikanter Hohe vorgenommen. Die Gesellschaft hat zur Wahrung ihrer Interessen rechtliche Schritte zur Durchsetzung der Anspriiche eingeleitet. Im Laufe des Geschéftsjahres 2019 wurde in Zusammenarbeit mit der neu
eingesetzten Hausverwaltungsgesell schaft der Aufbau vorher fehlender Mietdaten vorangetrieben und befindet sich bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses unter Beriicksichtigung der gebildeten bilanziellen Risikovorsorge auf einem angemessenen Niveau.

Die tbrigen Risiken, wie steuerliche Risiken, Gegenparteirisiken, Risiken aufgrund der Einfiihrung des KAGB sowie die unmittelbaren Risiken fur die Anleger sind aktuell von nachgeordneter Bedeutung. So haben sich die gesetzlichen und marktorientierten Rahmenbe-
dingungen im Betrachtungszeitraum nur unwesentlich verandert. Erganzend sei auf die Risikobeschreibung des Prospekts verwiesen.

111.1.3. Zusammenfassende Dar stellung der Risikolage

Das Objektbeschaffungsrisiko fiir das Gesell schaftskapital ist das zentrale Risiko fur den AIF und beschreibt das Risiko einer nicht ausreichenden Wertentwicklung der Immobilien durch zu hohe Anschaffungskosten sowie einer nicht die Erwartungen erfiillenden laufenden
Rendite. In 2018 konnte der AlF zahlreiche Immobilien entsprechend den Kriterien der Anlagebedingungen erwerben.

Die derzeitigen Risiken liegen im Bereich des Mietausfalls. Dem begegnet die KVG einerseits durch eine umfangreiche Due Diligence im Rahmen des Objektankaufs und anschliel3end durch eine direkte Kommunikation zu den Mietern sowie der Griindung einer
Hausverwaltungsgesellschaft in der Pl Gruppe, die nach geeigneten Standards tétig ist und deren Prozesse weiter optimiert werden.

Ein weiteres Risiko liegt in der verzdgerten Beseitigung des plangemél erworbenen Leerstands. Dem begegnet die KV G neben dem Einsatz von lokalen Handwerkern mit der Griindung eines Bauunternehmensin der Pl Gruppe.

Der Einsatz von lokalen Bauunternehmen bedingt das Risiko, dass die zu leistenden Zahlungen nach MaBV nicht dem tatsachlichen Baufortschritt entsprechen und im Fall der Insolvenz des Bauunternehmens der AIF (iberzahlt hat. Dem begegnet die KV G durch ein
angemessenes Baucontrolling. Aufferordentlichen Anforderungen kann die PI Gruppe durch das eigene Bauunternehmen pragmatischer entgegentreten und so zeitlich bedingte Risiken besser handelbar gestalten.

sichtspunkten dieser Standort attraktiv ist. Falls sich diese Einschétzung als nicht richtig erweist, besteht das Risiko, dass die geplanten Mieten nicht in dem Umfang realisiert werden kénnen oder auch Verkaufspreise geringer a's geplant ausfalen. Die KV G verfolgt
die Standortentwicklung daher genau.

Esist ungewiss, ob die ObjektgeselIschaften - fur die Investitionsstrategie der Investmentgesellschaft - weiter geeignete Immobilien ankaufen kénnen. Sofern dies einzelnen oder allen Objektgesellschaften nicht gelingt, I8sst sich die Investitionsstrategie der Investmentge-
sellschaft nicht bzw. nicht in vollem Umfang realisieren. Dadie Immobilienank&ufe und -verkaufe Uber einen léngeren Zeitraum erfolgen kdnnen, trégt die Investmentgesel I schaft insoweit das Risiko hinsichtlich steigender bzw. fallender Preise, hdherer Finanzierungskosten
sowie geringerer Auswahl an Immobilien. Zudem kénnen die von den Objektgesellschaften erworbenen Immobilien von individuellen Erwartungen des Anlegers abweichen, obwohl sie den in den Anlagebedingungen niedergelegten Investitionskriterien der Investment-
gesellschaft entsprechen. Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die von der Investmentgesellschaft aufgestellten Investitionskriterien als nachteilig herausstellen.

Die Geschéftsfiihrung der KV G pflegt daher einen intensiven Kontakt zu Immobilienmaklern und Hausverwaltungen sowie anderen Marktteilnehmern. Die Erfahrungen aus den in 2018 und 2019 angekauften bzw. erwerbbaren Immobilien zeigen, dass es der KV G weiter
gelingt, Objekte entsprechend der Anlagebedingungen zu erwerben.
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111.2. Chancenbericht

Das Geschaftsmodell des Pl 3 besteht im Erwerb giinstiger Immobilien, die teilweise entwickelt und anschlieflend langfristig im Bestand gehalten werden. Dieses VVorgehen ist mit viel Aufwand verbunden und aufgrund der Kleinteiligkeit des Immobilienportfolios nicht
fur jeden Wettbewerber durchfiihrbar. Daher sieht das Management die Chance entsprechende Immobilien trotz des generell wettbewerbsintensiven Umfelds zu erwerben und die gewtinschte Ertragsentwicklung zu erzielen.

In 2018 konnte der AlIF - Uber die Objektgesellschaft - Darlehen zu attraktiveren Konditionen als geplant aufnehmen. Die Zindlandschaft hat sich auch nach dem Schiuss des Geschéfts ahres 2018 kaum veréndert.

Erste Erfahrungen aus der Neuvermietung von renovierten Wohnungen zeigen steigende Mietertrége.

Der Standort Wilhelmshaven diirfte sich nach der Einschétzung der KV G in den kommenden Jahren weiterhin positiv entwickeln und kénnte damit zu besseren laufenden Ertrégen und einer glinstigen Wertentwicklung der Immobilien fihren.
111.3. Gesamtaussage

Der Erwerb von giinstigen Immobilien mit Leerstand in Mittel- und Oberzentren mit nachfolgender intensiver Betreuung ist nach wie vor ein attraktives Geschaftsmodell im Immobiliensegment. Der Fokus liegt in der Erzielung laufender Ertrage aus dem Objekt und
nachgeordnet in der Erwartung einer langfristigen Wertsteigerung. Teilweise werden Wohnungen auch saniert und die Miete entsprechend gesteigert. Es besteht grundsétzlich das Risiko, dass die Mietsteigerungen nicht in vollem Umfang realisiert werden konnen. Die
KV G priift daher vor jeder Sanierung einer Wohnung, ob die zu erzielende Miete marktgerecht ist.

In der Wertentwicklung der Immobilie, die bei Ankauf gutachterlich bewertet wird, liegen in Anbetracht der Abhangigkeit von Marktentwicklungen sowohl Risiken als auch Chancen.

Auch nach den vorgenannten mittelbaren Investitionen geht die Geschéftsfulhrung davon aus, die prospektierten Ertrags- und Renditeziele erreichen zu kdnnen.

1V. Risikoberichterstattung tiber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im PI 3 bestehenden Finanzinstrumenten zahlen im Wesentlichen Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Im Geschéftsjahr 2018 bestehen Forderungen aus eingeforderten Pflichteinlagen und anderen Forderungen. Verbindlichkeiten wurden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen finanzielle und bestandsgefahrdende Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine konservative Risikopolitik.
V. Tétigkeitsbericht

Als Kapitalverwaltungsgesell schaft (KVG) der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. Als Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) der PI Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG wurde die Pl Fondsmanagement GmbH &
Co. KG (KVG) bestellt und mit der kollektiven Vermodgensverwaltung im Sinne des KAGB beauftragt.

DieRegistrierung der KV G gemé3§ 44 Abs. 1und 3KAGB . V. m. § 2 Abs. 5 KAGB erfolgteam 31. Juli 2014. Die anschliel}ende Lizenzierung der KV G gemaR 88 20, 22 KAGB erfolgteam 18. Februar 2015 durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Der KVG obliegt insbesondere die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermogens. Dabei umfasst die Tétigkeit der KV G die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement sowie die administrativen Tétigkeiten. Die Portfolioverwaltungstétigkeisikolimits
hinsichtlich wesentlicher Risiken des Al F eingerichtet und Gegenmal3nahmen bei Uberschreitung dieser entwickelt. Des Weiteren sieht der Verwal tungsvertrag die Durchfiihrung von periodischen Riickvergleichen und Stresstest vor. Die administrativen Tétigkeiten beziehen
sich im Wesentlichen auf das Liquiditdtsmanagement, die Aufbereitung und Koordination von Informationen, die Ubernahme der Anzeige-, Melde- und sonstiger Berichtstétigkeiten sowie die der Compliance-Funktion zur Erfiillung gesetzlicher bzw. aufsichtsrechtlicher
Pflichten.

Die Geschéftstétigkeit der KV G war im Berichtszeitraum mal3geblich geprégt durch die Einwerbung von Kommanditkapital fir den Pl 3 und damit die Unterstiitzung der Vertriebspartner sowie der Umsetzung der Investitionsstrategie durch den Erwerb von geeigneten
Anlageimmobilien und dem Aufbau bzw. der Unterstiitzung einer Immobilienverwaltung. Ferner wurde das Netzwerk zu Immobilienpartnern intensiv gepflegt und potenziell geeignete Immobilien besichtigt und auch Kaufpreisverhandlungen gefiihrt.

GemaR § 11 des Bestellungsvertrages beschrénkt sich die Haftung der KV G sowie deren Vertreter und Erfillungsgehilfen nur auf den Fall von Vorsatz und grober Fahrléssigkeit, soweit dies gesetzlich zul&ssig ist. Diese Haftungsbeschrénkung gilt jedoch nicht fiir Schéden
aus der Verletzung von wesentlichen Vertragspflichten. Bei wesentlichen Vertragspflichten handelt es sich nach der Rechtsprechung um solche Pflichten, deren Erfullung die ordnungsgemaf3e Durchfiihrung des Vertrages tiberhaupt erst moglich machen. Im Falle einer
Auslagerung hat die KV G ein Verschulden des Auslagerungsunternehmens im gleichen Umfang zu vertreten wieihr eigenes Verschulden.

Die KVG hat die Funktionen des Datenschutzbeauftragten, des Gel dwaschebeauftragten, der Internen Revision, der Anlegerbetreuung, die Finanzbuchhaltung sowie die Erstellung von Steuererkldrung auf externe Unternehmen ausgel agert.

Der Vertrag zwischen dem Pl 3 und der KVG endet nach der Beendigung der Liquidation des Investmentfonds mit der Eintragung des Erléschens der Firma in das Handelsregister. Eine Kiindigung des Vertrages ist beidseitig moglich. Seitens des PI 3 besteht jedoch
eine 6 monatige Kundigungsfrist zum Ende des Kalenderjahres. Seitens der KV G ist eine Kiindigung nur bel Vorliegen von wichtigen Griinden méglich. Ein wichtiger Grund im Sinne des Bestellungsvertrages stellt unter anderem die Aufhebung der KV G-Erlaubnis
durch die BaFin nach § 39 KAGB dar.

Im Geschéftsjahr 2018 erhielt die KVG eine laufende Vergitung in Hohe von EUR 330.300,27 (Vj. EUR 188.888,90) sowie eine einmalige Vergutung fir die Konzeption und Einrichtung der Fondsgesellschaft in Hohe von EUR 325.360,80 (Vj. EUR 146.957,20). Es
wird auf den Abschnitt ,, V11. Vergiitungen der Kapital verwaltungsgesellschaft" verwiesen.
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Die Platzierungsphase wurde im 3. Quartal 2018 abgeschlossen. Investitionen wurden plangemaR bereits unterjahrig in 2018 durchgefiihrt.

Zu den Hauptanlagerisiken wird im ,, Chancen- und Risikobericht" Stellung genommen.

Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren werden im Abschnitt ,,11.2. Anlageziele und Anlagepolitik” genannt.

Zur Ubersicht tber die Wertentwicklung des AIF wird auf die Ausfiihrungen unter I1.4. Lage verwiesen.

VI. Vergitungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Fur die Konzeption der Fondsgesellschaft erhédlt die KV G eine einmalige Vergiitung in Hohe von bis zu 0,83 % bezogen auf die Summe der gezeichneten Kommanditeinlage (ohne Agio).

Fur die Einrichtung der Fondsgesellschaft erhélt die KV G eine, mit Gestattung des Vertriebs der Anteile an der Fondsgesellschaft entstehende, einmalige Vergiitung in Héhe von 0,71 % bezogen auf die Summe der gezeichneten Kommanditeinlage (ohne Agio).

Die KVG erhdlt fir die Verwaltung des AlF eine jéhrliche Vergitung in Hohe von bis zu 2,44 % der Bemessungsgrundlage. Als Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der laufenden Vergiitungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft im
jeweiligen Geschéftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fur die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des Geschéftsjahres zugrunde gelegt. Flr den Zeitraum von nicht mehr al's 24 Monaten ab dem Zeitpunkt der
Fondsauflage erhdlt die KV G jedoch eine Mindestvergiitung in Hohe von 200.000 Euro p.a. (pro ratatemporis). Die KV G ist berechtigt, auf die jéhrliche Vergiitung quartalsweise anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zum Ende des jeweiligen
Quartals zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatséchlichen Bemessungsgrundlage auszugleichen. Als Zeitpunkt der Fondsauflage ist der Zeitpunkt der Annahme der ersten Beitrittserkl&rung durch die Treuhanderin definiert. Mit der Annahme
der ersten Beitrittserklarung war die Fondsgesellschaft damit am 22. Januar 2017 aufgel egt.

Die KVG kann fur die Verwaltung der Gesellschaft je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhéngige Vergitung in Hohe von bis zu 50 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode unter Berticksichtigung bereits
aus Ausschiittungen geleisteter Auszahlungen den Ausgabepreis (d.h. Kommanditeinlage zuziglich Ausgabeaufschlag) zuziiglich einer jahrlichen Verzinsung von 6,5 % Ubersteigt (absolut positive Anteilwertentwicklung), jedoch insgesamt hdchstens bis zu 20 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investmentvermdgens und ist nach

malige Vergitung fir die Konzeption und Einrichtung der Fondsgesellschaft in Hohe von EUR 325.360,80 (Vj. EUR 146.957,20).
Die Vergitungspolitik steht mit Geschéftsstrategie, Zielen, Werten und Interessen der KV G und des von ihr verwalteten Publikums-AlF oder der Anleger dieses AIF in Einklang und umfasst auch Maf3nahmen zur Vermeidung von | nteressenkonflikten.
Die beiden Geschéftsleiter der KV G haben inihrer Aufsichtsfunktion die allgemeinen Grundsétze der Vergitungspolitik festgelegt, Uberpriifen sie regelméiig und sind fir ihre Umsetzung verantwortlich.

Eswird mindestens einmal jahrlich im Rahmen einer zentralen und unabhéngigen internen Uberpriifung durch den Beirat festgestellt, ob die Vergitungspolitik gemaR den vom Leitungsorgan in seiner Aufsichtsfunktion festgel egten Vergiitungsvorschriften und -verfahren
umgesetzt wurde.

Einevariable Vergutung fir die KV G-Mitarbeiter ist zunéchst nicht vorgesehen. Die fixen Vergutungen inklusive der Sozialen Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung betrugen fiir die sechs (Vj. vier) Mitarbeiter der KVG EUR 247.072,88
(Vj. EUR 199.268,85). Fir das abgel aufene Geschéftsjahr wurden keine Carried Interest Zahlungen oder fondsbezogenen Vergiitungen geleistet.

Auch die Risk Taker, die Kontrollfunktionen Gibernehmen, erhalten zunéchst keine variable Vergitung. Die fixen Vergitungen der durchschnittlich finf (Vj. finf) Risk Taker (inkl. Geschéftsfiihrung) betrugen EUR 315.313,86 (Vj. EUR 275.103,70) im Jahr 2018.

Réthenbach a.d. Pegnitz, den 22. November 2019
Die personlich haftende Gesellschafterin
Pl Komplementérs GmbH
gez. Klaus Wolfermann
Pl Komplementérs GmbH
gez. Volker Schild

E. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
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Treptow und Partner

Vermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Réthenbach a.d. Pegnitz
Vermerk Uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Réthenbach a.d. Pegnitz, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2018 sowie den Anhang einschlief3ich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der PI Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-K G, Réthenbach
ad. Pegnitz, fir das Geschaftsiahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anl agegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragsiage fur
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

svermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefuihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger
Abschlussprifung durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt "V erantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts' unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
*Versicherung der gesetzlichen Vertreter / Bilanzeid zum Jahresbericht 2018.
Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen. Dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
*Wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
*Anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Fallswir auf Grundlage der von uns durchgefihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, tiber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen europaischen V erordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Uir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatsachlichen V erhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammen-wortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fr die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr tfersfiir die Prifung des Jahr esabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlé&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaf3iger Abschlussprifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden
kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend

eund geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bel VerstdRen héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoR3e betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsl egungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- Finanz und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
Vermerk Gber die Prifung der ordnungsgemafien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten
Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemaf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Réthenbach a.d. Pegnitz, zum 31. Dezember 2018
gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema.

Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) "Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt "Verantwortung
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des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméRRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Vermerk des Abschlusspriifers

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) "Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstof3en hdher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

beurteilen wir die Ordnungsmaligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prifungshandlungen tUberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 22. November 2019

Treptow und Partner mbB
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

Treptow, Wirtschaftspr tfer
F.VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER /BILANZEID ZUM JAHRESBERICHT 2018

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der InvestmentkommanditgeselIschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der InvestmentkommanditgeselIschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verh@ltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Réthenbach a.d. Pegnitz, den 22. November 2019
Pl Komplementéars GmbH
Die personlich haftende Gesell schafterin
gez. Klaus Wolfermann

gez. Volker Schild
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