UNTERNEHMENSREGISTER

PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Niirnberg
Jahresbericht nach KAGB zum Geschéftsjahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

Bilanz nach KAGB vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

31.12.2022 31.12.2021
Euro Euro

1. Investmentbetriebsvermogen
A. Aktiva
Vermogenswerte 0,00 0,00
B. Passiva
Verbindlichkeiten 0,00 0,00
II. Investmentanlagevermogen
A. Aktiva
1. Sachanlagen 0,00 0,00
2. Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
3. Beteiligungen 42.829.034,11 40.665.418,94
4. Wertpapiere 0,00 0,00
5. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) taglich verfiigbare Bankguthaben 161.215,90 205.806,79
b) kurzfristige liquide Anlagen 0,00 0,00
¢) Andere 0,00 0,00
6, Forderungen
a) Forderungen aus Bewirtschaftung 0,00 0,00
b) Forderungen aus Beteiligungsgesellschaften 0,00 0,00
¢) Zins- und Dividenenanspriiche 0,00 0,00
d) eingeforderte ausstehende Pflichteinlage 0,00 0,00
¢) Andere Forderungen 0,00 0,00
7. Sonstige Vermogensgegenstiande 0,00 0,00
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8. Andere Rechnungsabgrenzung

Summe Aktiva

B. Passiva

1. Riickstellungen

2. Kredite

a) von Kreditinstituten

b) von Gesellschaften

¢) Andere

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) fiir Erwerb von Investitionsgiitern

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen
¢) aus der Riicknahme von Anteilen

d) aus anderen Verbindlichkeiten

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern

b) aus Wertpapieranleihegeschiften

¢) aus Pensionsgeschiften

d) Andere

5. Passive Rechnungsabgrenzungen

6. Eigenkapital

a) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital
aa) Kommanditkapital

ab) nicht eingeforderte ausstehende Pflichteinlage
ac) Entnahmen

b) Kapitalriicklage

¢) Gewinnriicklage

ca) gesetzliche Riicklage

cb) Riicklage fiir eigene Anteile

cc) satzungsmafige Riicklagen

31.12.2022
Euro

0,00
42.990.250,01
31.12.2022

Euro

32.536,85

0,00
0,00
0,00

0,00
3.903,58
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
3.830.891,22
0,00

47.845.000,00
0,00
-5.703.372,41
2.392.250,00

0,00
0,00
0,00

31.12.2021
Euro

0,00
40.871.225,73
31.12.2021

Euro

28.115,00

0,00
0,00
0,00

0,00
346.225,76
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
609.141,22
0,00

47.845.000,00
0,00
-3.789.572,41
2.392.250,00

0,00
0,00
0,00

— Seite 2 von 39 —
Tag der Erstellung : 26.02.2024
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

cd) andere Gewinnriicklagen

d) Nichtrealisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
¢) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

f) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

Summe Passiva

I. Verwaltungstitigkeit

a) Ertrage

b) Aufwendungen

II. Investmenttitigkeit

1. Ertrége

a) Ertrage aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertrige
¢) Sonstige betriebliche Ertrage
= Summe der Ertrige

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen
b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

e) Priifungs- und Verdffentlichungskosten
') Sonstige Aufwendungen

= Summe der Aufwendungen
3. Ordentlicher Nettoertrag

4. VerduBerungsgeschifte

a) Realisierte Gewinne

GuV nach KAGB vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

31.12.2022
Euro

0,00
2.163.615,17
-6.559.933,84
-1.014.640,56
42.990.250,01

2022

Euro

0,00
0,00

0,00
0,00
21.241,50
21.241,50

0,00
0,00
-812.677,44
-69.599,99
-38.518,37
-115.086,26
-1.035.882,06
-1.014.640,56

0,00

31.12.2021
Euro

0,00
2.122.307,03
-8.125.993,67
-506.247,20

_40.871.225,73

2021

Euro

0,00
0,00

0,00

0,00
2.265,98
2.265,98

0,00
0,00
-348.521,32
-69.599,99
-27.115,00
-113.276,87
-558.513,18
-556.247,20

0,00
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2022 2021

Euro Euro
b) Realisierte Verluste 0,00 0,00
= Ergebnis aus Verduferungsgeschift 0,00 0,00
5. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -1.014.640,56 -556.247,20
6. Zeitwertinderung
a) Ertrdge aus der Neubewertung 2.606.060,65 2.734.475,73
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00 0,00
c) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten -442.445,48 -612.168,70
= nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 2.163.615,17 2.122.307,03
7. Ergebnis des Geschéftsjahres 1.148.974,61 1.566.059,83

Anhang zum 31.12.2022

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Rothenbach a.d. Pegnitz, fiir das Geschéftsjahr 2022 wurde nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften (HGB) unter Beriicksichtigung der Vorschriften des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Fir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBYV (Staffelform). Fiir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBYV (Staffelform).

Ubertragung der Verwaltung

Die PI Fondsmanagement GmbH & Co.KG, Réthenbach a.d.Pergnitz verwaltet als externe AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft 1.S.d. § 1 Abs. 16 in Verbindung mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB das Investmentvermdgen der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH &
Co. geschlossene Investment-KG.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Firmensitz laut Registergericht: Roéthenbach a.d. Pegnitz (bis 13.03.2023)
Niirnberg (ab 14.03.2023)
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Amtsgericht Niirnberg
Register-Nr.: HRA 18150

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze
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Die Beteiligungen werden zum Erwerbszeitpunkt zu Anschaffungskosten angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt zum Verkehrswert auf der Grundlage sonstiger von den Objektgesellschaften zur Verfiigung gestellter Informationen. Grundlage fiir den Verkehrswert der
Objektgesellschaft ist deren Nettoinventarwert. Die Ermittlung erfolgt durch den funktional vom Portfoliomanagement unabhingigen internen Bewerter der KVG. Die Objektgesellschaft erwirbt Wohn- und Geschéftsimmobilien. Auf Ebene der Objektgesellschaft erfolgt die
Bewertung der Immobilien zum Erwerbszeitpunkt mit dem Kaufpreis einschlieBlich der Anschaffungsnebenkosten. Die Folgebewertung der Immobilien erfolgt zum Verkehrswert auf Basis des Ertragswertes, welcher von einem externen Immobilienbewerter festgestellt wird.

Barmittel wurden mit dem Nennbetrag bewertet.

Die Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstinde sind zu Verkehrswerten angesetzt. Die Restlaufzeit betrigt weniger als ein Jahr. Am Bilanzstichtag entsprechen diese dem Nennwert.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fiir alle ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages angesetzt. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.
Verbindlichkeiten wurden zum Erfiillungsbetrag angesetzt. Die Restlaufzeit betrdgt weniger als ein Jahr.

Latente Steuern wurden nach der Nettomethode ermittelt. Im Fall eines Aktiviiberhangs wurde vom Ansatzwahlrecht in der Form Gebrauch gemacht, dass kein Ansatz erfolgt. Passive latente Steueriiberhdnge wurden - soweit vorhanden - unter Beachtung der Wesentlichkeit
bilanziert. Die Bewertung erfolgte in diesen Féllen mit dem kiinftig geltenden Steuersatz.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Wesentlichen iibernommen werden.
Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr fand nicht statt.

Vermdgensaufstellung nach § 10 Abs. 1 KARBV

Geschiiftsjahr Anteil am
31.12.2022 Fondsvermogen
in Euro (netto) in %
A. Vermogensgegenstinde
I. Immobilien
1. Mietwohngrundstiicke 0,00 0,00
2. Geschiftsgrundstiicke 0,00 0,00
3. Gemischtgenutzte Grundstiicke 0,00 0,00
4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung 0,00 0,00
5. Unbebaute Grundstiicke 0,00 0,00
II. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 42.829.034,11 109,47
2. Minderheitsbeteiligungen 0,00 0,00
III. Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben 161.215,90 0,41
2. Wertpapiere 0,00 0,00
3. Investmentanteile 0,00 0,00
IV. Sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00

— Seite 5 von 39 -
Tag der Erstellung : 26.02.2024
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Geschiiftsjahr Anteil am
31.12.2022 Fondsvermégen
in Euro (netto) in %
3. Zinsanspriiche 0,00 0,00
4. Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
5. Andere 0,00 0,00
Summe Vermodgensgegenstinde 42.990.250,01 109,89
B. Schulden
1. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 0,00 0,00
2. Grundstiicksk#dufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
3. Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
4. Lieferungen und Leistungen 3.903,58 0,01
5. Sonstige Verbindlichkeiten 3.830.891,22 9,79
II. Riickstellungen 32.536,85 0,08
Summe Schulden 3.867.331,65 9,89
C. Fondsvermogen 39.122.918,36 100,00

Erliuterungen zur Vermogensaufstellung

Immobilien

Die Gesellschaft investiert nicht direkt in Wohn- und Geschiftshéuser. Sie beteiligt sich an Objektgesellschaften (Immobilien-Gesellschaften).
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die Gesellschaft hilt eine 100 %ige Beteiligung an der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG in Réthenbach a.d.Pegnitz. Der Wert der Beteiligung betrdgt zum 31. Dezember 2022 42.829.034,11 Euro.

Bezeichnung der Gesellschaft: PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG
Sitz der Gesellschaft: Niirnberg
Gesellschafter: PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

(100 %iger Kommanditist)
PI Komplementirs GmbH

(Komplementir)
Einlage (Hafteinlage): 388.650,00 Euro
Einlage (Kommanditkapital): 38.865.000,00 Euro
Eigenkapital zum 31.12.2022: 38.048.393,91 Euro
Ergebnis des Geschiftsjahres: -679.583,31 Euro
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In der Gesellschaft befinden sich 22 Objekte in Wilhelmshaven mit 289 Wohnungen und 51 Gewerbeeinheiten. In Kreuztal befinden sich 4 Objekte mit 127 Wohnungen. Im Raum Meiningen befinden sich 6 Objekte mit 41 Wohnungen.
Liquidititsanlagen

Das Bankguthaben der Gesellschaft belduft sich zum 31. Dezember 2022 auf 161.215,90 Euro.

Riickstellungen

Die ,,Riickstellungen* in Hohe von 32.536,85 Euro wurden fiir alle ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages angesetzt. Sie setzten sich wie folgt zusammen:

Euro
Treuhandvergiitung 1.621,85
Priifungskosten 10.115,00
Erstellungskosten Jahresabschluss und Steuererklarungen 20.800,00
Gesamt 32.536,85

Dabei wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten

Die ,,Verbindlichkeiten aus anderen Griinden* resultieren aus Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und anderen Verbindlichkeiten. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen belaufen sich zum 31. Dezember 2022 auf 3.903,58 Euro. Die anderen
Verbindlichkeiten betragen zum 31. Dezember 2022 3.830.891,22 Euro, sie bestehen gegeniiber der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG. Sie sind samtlich innerhalb eines Jahres fillig und unbesichert.

Wiihrend des Berichtszeitraums abgeschlossene Geschiifte, die nicht in der Vermogensaufstellung erscheinen
Im Berichtszeitraum 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022 wurden keine Geschifte abgeschlossen, die nicht in der Vermdgensaufstellung erscheinen.

Verwendungsrechnung sowie Entwicklungsrechnung iiber das Vermégen gemif § 24 KARBV

Verwendungsrechnung nach § 24 Absatz 1 KARBV: Euro
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.014.640,56
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -1.014.640,56
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen nach § 24 Absatz 2 KARBV: Euro
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 39.887.743,75
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen -1.913.800,00

3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b) Mittelabfliisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Verwendungsrechnung -1.014.640,56
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 2.163.615,17
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Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen nach § 24 Absatz 2 KARBV: Euro
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 39.122.918,36

Darstellung der Kapitalanteile der einzelnen Kommanditisten und des Komplementiirs nach § 17 Gesellschaftsvertrag

Komplementir Kommanditisten Gesamt

Euro Euro Euro

1. Kapitalkonto I 0,00 47.845.000,00 47.845.000,00
2. Kapitalkonto IT 0,00 -5.703.372,41 -5.703.372,41
3. Riicklagenkonto (Agio) 0,00 2.392.250,00 2.392.250,00
4 Ergebnissonderkonto 0,00 -9.374.993,34 -9.374.993,34
5. handelsrechtliches Eigenkapital 0,00 35.158.884,25 35.158.884,25
6. kumulierte nicht realisierte Gewinne 0,00 3.964.034,11 3.964.0341,11
7. Eigenkapitalnach KAGB 0,00 39.122.918,36 39.122.918,36

Entwicklung der handelsrechtlichen Ergebnissonderkonten

Stand 01.01. -8.360.352,78
Verlust 2022 -1.014.640,56
Stand 31.12. -9.374.993,34
Angaben zum Nettoinventarwert 2022 2021 2020
Wert des Gesellschaftsvermogens Euro 39.122.918,36 39.887.743,75 40.235.483,92
Wert des Anteils Euro 817,70 833,69 840,95

Der Wert des Gesellschaftsvermdgens (Nettoinventarwert) in Hohe von 39.122.918,36 Euro umfasst alle Vermogensgegenstinde abziiglich der Verbindlichkeiten. Bei der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ergibt sich der Wert
des Anteils aus dem Wert des Gesellschaftsvermdgens in Hohe von 39.122.918,36 Euro dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile und betrdgt 817,70 Euro je Anteil.

Die Gesamtkostenquote (= Summe der Aufwendungen ohne Initialkosten im Verhiltnis zum Nettoinventarwert) betrigt 2,65 Prozent. Der durchschnittliche Nettoinventarwert (39.505.311,05 Euro) wurde als Durchschnitt aus dem Fondsvermogen zum 31. Dezember 2021
(39.837.743,75 Euro) sowie zum 31. Dezember 2022 (39.122.918,36 Euro) ermittelt.

Geschifte nach § 101 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 KAGB

Geschifte, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben wurden im Geschéftsjahr nicht vorgenommen.

Angaben zu Pauschalvergiitungen nach § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB

Im Geschiftsjahr wurden Pauschalvergiitungen geleistet an die Komplementirin in Hohe von 4.760,00 Euro und an die KVG in Héhe von 807.917,44 Euro.
Angaben zu Riickvergiitungen nach § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB

Riickvergiitungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft an Dritte wurden im Geschéftsjahr nicht geleistet.

Angaben zu Ausgabeaufschligen und Riicknahmeabschligen nach § 101 Abs. 2 Nr. 4 KAGB

Im Geschiftsjahr wurden weder Ausgabeaufschlidge noch Riicknahmeabschlige dem AIF berechnet.
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Angaben nach § 101 Abs. 3 S. 1 Nr. 1 bis 3 KAGB und § 300 Abs. 1 und 2 KAGB

Eine variable Vergiitung fiir die KVG-Mitarbeiter ist zundchst nicht vorgesehen. Die fixen Vergiitungen inklusive der Sozialen Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung betrugen fiir die sechzehn (Vj. neun) Mitarbeiter - ohne Risktaker - der
KVG 396.397,73 Euro (Vj.284.507,94 Euro). Fiir das abgelaufene Geschiftsjahr wurden keine Carried Interest Zahlungen oder fondsbezogenen Vergiitungen geleistet. Auch die Risk Taker, die Kontrollfunktionen iibernechmen, erhalten zunéichst keine variable Vergiitung.
Die fixen Vergiitungen der durchschnittlich drei (Vj. drei) Risk Taker (inkl. Geschiftsfithrung) betrugen 299.436,16 Euro (Vj. 312.966,12 Euro) im Jahr 2022.

Da der AIF voll platziert ist und die Investitionsphase weit fortgeschritten ist, hat sich das Risikoprofil des AIF zum 31.12.2022 im Vergleich zum Risikoprofil des Prospekts verdndert. Weggefallen sind die Risiken der Objektbeschaffung, der Risikostreuung und der
Riickabwicklung von Kaufvertragen. Zur Risikosteuerung setzt die Kapitalverwaltungsgesellschaft eine fiir sie entwickelte Spezialsoftware ein.

Nach der Bruttomethode betréigt der Leverage 1,02 und nach der Commitmentmethode 1,02. In der Berechnung des Leverage ist die Objektgesellschaft mit dem Wertansatz beriicksichtigt, der sich als Nettoinventarwert aus der Vermdgensaufstellung nach § 10 KARBV ergibt.
Sonstige Angaben

Verzeichnis der Kiufe von iiber Objekt-Gesellschaften gehaltenen Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung gem. § 25 KARBV

a. Lage der Immobilie Lilienburgstrafie 20, 22, 24, 26, 31a,31b, 31c, 31d
Heinrichstrafie 2, 4,6, 8

b. Art der Immobilie Mehrfamilienhduser

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen Wohnungssanierung vor Neuvermietung

d. Art der Nutzung Wohnwirtschaftliche Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien 01.10.2019

f. Bau-/Umbaujahr Lilienburgstrafie 20, 22, 24, 26, 31a,31b, 31c, 31d: um 1926

HeinrichstraB3e 2, 4, 6, 8: um 1960

HeinrichstraBe 2-8: 2 091 m*

¢. GrundstiicksgroBe (m?) LilienburgstraBe 20-26, 31a-d: 7 833 m’

h. Nutzfliche Gewerbe (m?) 0m’

i. Nutzfliche Wohnen (m?) ca. 4.860 m’

j- Verkehrswert in EUR 6.950.000

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen Lilienburgstrafie 20, 22, 24, 26, 31a,31b, 31c, 31d
- Rohertrag in EUR Rohertrag: 268.366

- Restnutzungsdauer RND: 49 Jahre

Heinrichstra3e 2, 4, 6, 8
Rohertrag: 122.881
RND: 40 Jahre

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR 572.232,93

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache 9,95%

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete 8,36%

o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts 43,12%

p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren Wohnen: unbefristet
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a. Lage der Immobilie
b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m®)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j- Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstiandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

57223 Kreuztal, Berliner Strafie 20
Mehrfamilienhaus und Garagenhof

Sanierung der Fassade und der Balkone, Erneuerung der Eingangstiiren inkl. Briefkdsten und Klingelanlage, Erneue-
rung der Treppen und Zuwegung, Sanierung des Treppenhauses, Sanierung des Auflenbereichs, Kernsanierungen der
leerstehenden Wohneineinheiten

Wohnwirtschaftl. Nutzung
01.04.2020

1970

3996 m’

0m’

ca.2 159 m’

1.790.000

Rohertrag: ca. 164.595

RND: 45 Jahre

177.558,93

34,12%

29,78%

75,01%

Wohnen: unbefristet

57223 Keuztal, Tilsiter Strafie 4
Mehrfamilienhaus

Erneuerung der Eingangstiiren inkl. Briefkisten und Klingelanlage, Sanierung des Treppenhauses
Wohnwirtschaftl. Nutzung
01.04.2020

1969 bis 1972

2964 m’

0m?

ca.2 159 m’

2.081.460

Rohertrag: ca. 155.865
RND: 45 Jahre
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p . Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen

- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flidche

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p - Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

57223 Keuztal, Tilsiter Strafie 4
168.358,61

37,39%

34,29%

75,01%

Wohnen: unbefristet

57223 Keuztal, Tilsiter Strafie 6
Mehrfamilienhaus

Erneuerung der Eingangstiiren inkl. Briefkasten und Klingelanlage, Sanierung des Treppenhauses
Wohnwirtschaftl. Nutzung
01.04.2020

1969 bis 1972

2856 m’

0m?

ca.2 159 m’

2.005.613

Rohertrag: ca. 153.229

RND: 45 Jahre

162.224,06

2591%

23,65%

75,01%

Wohnen: unbefristet

57223 Keuztal, Tilsiter Strafie 8
Mehrfamilienhaus

Erneuerung der Eingangstiiren inkl. Briefkdsten und Klingelanlage, Sanierung des Treppenhauses
Wohnwirtschaftl. Nutzung
01.04.2020

1969 bis 1972

2724 m’

0m’

ca. 2227 m’
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p . Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstiandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p .- Restlaufzeiten Mietvertréige in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/BestandsentwicklungsmafBinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

57223 Keuztal, Tilsiter Strafie 8
1.912.922

Rohertrag: ca. 156.170

RND: 45 Jahre

154.725,97

32,13%

29,81%

75,01%

Wohnen: unbefristet

98617 Meiningen, Lindenallee 4
Mehrfamilienhaus
Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. Nutzung
08.07.2020

um 1920

919 m’

0m’

ca. 758 m’

950.000

Rohertrag: ca. 61.977

RND: 56 Jahre

133.769,01

7,39%

5,70%

derzeit noch keine Finanzierung

Wohnen: unbefristet

98617 Obermafifeld-Grimmenthal, Veilchenweg 6

Mehrfamilienhaus

Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

08.07.2020
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p - Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m’)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

98617 ObermafRfeld-Grimmenthal, Veilchenweg 6

um 1995/1996
737 m?

0m?

ca. 440 m’
475.000

Rohertrag: ca. 33.264

RND: 54 Jahre

64.504,24

3,74%

3,08%

derzeit noch keine Finanzierung

Wohnen: unbefristet

98617 Obermafifeld-Grimmenthal, Kapellenstrafie 23

Mehrfamilienhaus

Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

08.07.2020

um 1995/1996

792 m’

0m’

ca. 439 m’

500.832

Rohertrag: ca. 33.540

RND: 54 Jahre

69.314,08

1,42%

1,14%

derzeit noch keine Finanzierung

Wohnen: unbefristet
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m®)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j- Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

98617 ObermafBfeld-Gri thal, KapellenstraBie 25

Mehrfamilienhaus

‘Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

08.07.2020

um 1995/1996

726 m?

0m’

ca. 421 m’

459.168

Rohertrag: ca. 33.540

RND: 54 Jahre

63.516,13

19,38%

15,86%

derzeit noch keine Finanzierung

Wohnen: unbefristet

98617 Ritschenhausen, Neubrunner Strafie 115
Mehrfamilienhaus

‘Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

08.07.2020

um 1994

2 420 m” (gemeinsam mit Neubrunner StraBe 116)
0m?

ca. 428 m’

410.000

Rohertrag: ca. 31.807
RND: 52 Jahre
59.167,72

0,00%
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m’)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p . Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m®)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen

98617 Ritschenhausen, Neubrunner Strafie 115
0,00%

derzeit noch keine Finanzierung

‘Wohnen: unbefristet

98617 Ritschenhausen, Neubrunner Strafie 116
Mehrfamilienhaus

Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

08.07.2020

um 1994

2 420 m” (gemeinsam mit Neubrunner StraBe 115)
0m’

ca. 434 m’

420.000

Rohertrag: ca. 31.808

RND: 52 Jahre

60.071,11

0,00%

0,00%

derzeit noch keine Finanzierung
Wohnen: unbefristet

26382 Wilhelmshaven, Grenzstrafie 38
Wohn- und Geschiftshaus
Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung
01.05.2020

1959/1960

541 m’

ca. 195 m’

ca. 560 m’

910.000
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p .- Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen
d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen

- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p . Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/BestandsentwicklungsmafBinahmen
d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

26382 Wilhelmshaven, Grenzstrafie 38
Rohertrag: ca. 62.154

RND: 51 Jahre

100.738,17

30,80%

26,50%

63,04%

Wohnen: unbefristet

Gewerbe: befristet

26384 Wilhelmshaven, Bismarckstrafie 75
‘Wohn- und Geschiftshaus
Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung
01.06.2020

Anfang der 1970er Jahre

596 m’

ca. 189 m’

ca. 531 m’

935.000

Rohertrag: ca. 59.652

RND: 48 Jahre

99.797,65

28,56%

26,72%

63,04%

Wohnen: unbefristet

Gewerbe: befristet

26382 Wilhelmshaven, Bismarckstrafie 146-148 und Grenzstrafie 93-95
Wohn- und Geschiftshaus
Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung
01.06.2020
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p - Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m®)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p . Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

26382 Wilhelmshaven, Bismarckstrafie 146-148 und Grenzstrafie 93-95

Ende der 1950er Jahre (vermutlich 1958)
2427 m?

ca. 675 m’

ca.2013 m’

3.220.000

Rohertrag: ca. 221.715
RND: 40 Jahre
326.887 .53

8,80%

7,56%

63,04%

‘Wohnen: unbefristet

Gewerbe: befristet

26388 Wilhelmshaven, Plauenstrafie 26 - 28

Getrankemarkt mit Garagenhof
Ertiichtigende Instandhaltungen
Gewerbliche Nutzung
01.06.2020

1950er Jahre

1361 m’

ca. 255 m’

0m?

392.000

Rohertrag: ca. 36.705
RND: 20 Jahre
44.421,59

0,00%

0,00%

63,04%

Gewerbe: befristet
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m®)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j- Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

26384 Wilhelmshaven, Schmidtstrafie 6

Wohnhaus

‘Wohnungssanierung vor Neuvermietung

Wohnwirtschaftl. Nutzung
01.10.2020

1960er Jahre

406 m’

0m’

ca. 230 m’

345.000

Rohertrag: ca. 20.190
RND: 44 Jahre
42.686,06

0,00%

0,00%

63,04%

Wohnen: unbefristet

26384 Wilhelmshaven, Knorrstrafie 13 und Miillerstrafie 6

Mehrfamilienhaus

‘Wohnungssanierung vor Neuvermietung

Wohnwirtschaftl. Nutzung
01.10.2020

1964

692 m’

0m?

ca. 1106 m’

1.360.000

Rohertrag: ca. 89.586
RND: 45 Jahre
152.341,76

11,41%
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p . Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen
d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

26384 Wilhelmshaven, Knorrstrafie 13 und Miillerstrafie 6

9,74%
63,04%

Wohnen: unbefristet

26382 Wilhelmshaven, Kieler Straie 67 und Bismarckstrafie 128

Wohn- und Geschiftshaus
Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung
01.10.2020

Ende der 1950er Jahre

630 m’

ca. 150 m*

ca. 1 133m’

1.250.000

Rohertrag: ca. 90.486

RND: 40 Jahre

90.519,45

19,51%

19,90%

63,04%

Wohnen: unbefristet

Gewerbe: unbefristet

26386 Wilhelmshaven, Heinrich-Heine-Ring 38
Mehrfamilienhaus

Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

01.10.2020

um 1970

657 m’

0m?

ca. 342 m’

450.000
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UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstiandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p . Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m®)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p . Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

26386 Wilhelmshaven, Heinrich-Heine-Ring 38

Rohertrag: ca. 26.676

RND: 47 Jahre

58.742,97

8,34%

7,36%

63,04%

Wohnen: unbefristet

26384 Wilhelmshaven, Biilowstrafie 23
Mehrfamilienhaus

Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. Nutzung

11.07.2020

Wiederaufbau 1955

344 m’

0m’

ca. 833 m’

1.260.000

Rohertrag: ca. 73.970

RND: 50 Jahre

123.850,59

32,36%

27,14%

63,04%

Wohnen: unbefristet

26382 Wilhelmshaven, Marktstrafie 21
Wohn- und Geschéftshaus

Wohnungssanierung vor Neuvermietung

Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung

11.07.2020
um 1957
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a. Lage der Immobilie

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p . Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

26382 Wilhelmshaven, Marktstrafie 21
440 m’

ca. 335 m’

ca. 457 m’

1.400.000

Rohertrag: ca. 95.434

RND: 50 Jahre

157.158,37

11,71%

6,66%

63,04%

Wohnen: unbefristet

Gewerbe: befristet

26382 Wilhelmshaven, Moselstrafie 17

Mehrfamilienhaus

Fassadensanierung, Wohnungssanierung vor Neuvermietung

Wohnwirtschaftl. Nutzung
11.07.2020

vermutlich 1920er Jahre
520 m?

0m’

ca. 605 m’

600.000

Rohertrag: ca. 44.649
RND: 35 Jahre
59.326,06

26,45%

24,82%

63,04%

Wohnen: unbefristet
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a. Lage der Immobilie 26382 Wilhelmshaven, Weserstrafie 21
b. Art der Immobilie Mehrfamilienhaus

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen ‘Wohnungssanierung vor Neuvermietung
d. Art der Nutzung Wohnwirtschaftl. Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

11.07.2020
1950er-60er Jahre

g. GrundstiicksgroBe (m?) 295 m’

h. Nutzfliche Gewerbe (m?) 0m’

i. Nutzfliche Wohnen (m?) ca. 575 m?
j. Verkehrswert in EUR 580.000

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen

- Rohertrag in EUR

Rohertrag: ca. 36.570

- Restnutzungsdauer RND: 43 Jahre
1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR 54.621,43

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache 8,41%

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete 9,34%

o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts 63,04%

p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

Wohnen: unbefristet

a. Lage der Immobilie 26382 Wilhelmshaven, Mitscherlichstrafie 18
b. Art der Immobilie Wohn- und Geschéftshaus

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung
e. Erwerbsdatum der Immobilien 01.08.2020

f. Bau-/Umbaujahr vermutlich 1920er Jahre
¢. GrundstiicksgroBe (m®) 173 m*

h. Nutzfliche Gewerbe (m?) 42 m?

i. Nutzfliche Wohnen (m?) ca. 287 m’

j- Verkehrswert in EUR 560.000

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen

- Rohertrag in EUR Rohertrag: ca. 34.179

- Restnutzungsdauer RND: 49 Jahre

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR 34.278,03

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche 19,58%
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a. Lage der Immobilie
n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p . Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen
d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

26382 Wilhelmshaven, Mitscherlichstrafie 18
13,67%

63,04%

‘Wohnen: unbefristet

Gewerbe: unbefristet

26384 Wilhelmshaven, Lilienburgstrafie 28
Mehrfamilienhaus

Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung
01.11.2020

um 1960

669 m’

ca. 80 m’

ca. 650 m’

850.000

Rohertrag: ca. 51.480

RND: 51 Jahre

85.832,39

14,59%

14,57%

63,04%

Wohnen: unbefristet

Gewerbe: unbefristet

26384 Wilhelmshaven, Ebertstrafie 198-200
Mehrfamilienhaus

‘Wohnungssanierung vor Neuvermietung
Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung
01.01.2021

um 1958/1959

933 m’

ca. 0 m’

ca. 478 m’
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a. Lage der Immobilie 26384 Wilhelmshaven, Ebertstrafie 198-200
j. Verkehrswert in EUR 700.000

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen

- Rohertrag in EUR Rohertrag: ca. 41.012

- Restnutzungsdauer RND: 51 Jahre

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR 49.141,78

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Fliche 12,15%

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete 10,21%

o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts 63,04%

p - Restlaufzeiten Mietvertridge in Jahren Wohnen: unbefristet

a. Lage der Immobilie 26382 Wilhelmshaven, Kindergang 6
b. Art der Immobilie Mehrfamilienhaus

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen Wohnungssanierung vor Neuvermietung
d. Art der Nutzung Wohnwirtschaftl. Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien 01.01.2021

f. Bau-/Umbaujahr um 1960

g. GrundstiicksgroBe (m?) 751 m?

h. Nutzfliche Gewerbe (m’) ca. 0 m’

i. Nutzfliche Wohnen (m?) ca. 249 m’

j. Verkehrswert in EUR 350.000

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstiandigen

- Rohertrag in EUR

Rohertrag: ca. 20-617

- Restnutzungsdauer RND: 49 Jahre
1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR 24.794,82

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache 6,50%

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete 5,43%

o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts 63,04%

. Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

p
a. Lage der Immobilie
b

Wohnen: unbefristet

26382 Wilhelmshaven, Weserstrafie 182,182a,184

. Art der Immobilie Mehrfamilienhausanlage
c. Projekt-/BestandsentwicklungsmafBinahmen Wohnungssanierung vor Neuvermietung
d. Art der Nutzung Wohnwirtschaftl. Nutzung
e. Erwerbsdatum der Immobilien 01.01.2021
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a. Lage der Immobilie

f. Bau-/Umbaujahr

g. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m?)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstindigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts
p - Restlaufzeiten Mietvertrige in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen

d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m’)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen
- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

26382 Wilhelmshaven, Weserstrafie 182,182a,184

um 1962
1.682 m*
ca. 0 m’

ca. 1.254 m’
1.310.000

Rohertrag: ca. 86.526
RND: 47 Jahre
111.957,39

11,28%

11,31%

63,04%

Wohnen: unbefristet

26382 Wilhelmshaven, Schaarreihe 63-65

Mehrfamilienhaus

Wohnungssanierung vor Neuvermietung

Wohnwirtschaftl. Nutzung
01.01.2021

um 1977

2.675 m’

ca. 0 m’

ca. 1.176 m’

1.360.000

Rohertrag: ca. 84.672
RND: 52 Jahre
113.019,07

5,31%

5,24%

63,04%

Wohnen: unbefristet
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a. Lage der Immobilie 26388 Wilhelmshaven, Kniprodestrafie 95-97

b. Art der Immobilie Schule

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen Das Objekt wurde wieder in die Funktion einer Schule gebracht
d. Art der Nutzung Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien 01.01.2021

f. Bau-/Umbaujahr um 1951

g. GrundstiicksgroBe (m?) 6.987 m*

h. Nutzfliche Gewerbe (m?) ca. 2.110 m*

i. Nutzfliche Wohnen (m?) ca. 177 m

j. Verkehrswert in EUR 2.250.000

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen

- Rohertrag in EUR

Rohertrag: ca. 153.840

- Restnutzungsdauer RND: 34 Jahre
1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR 94.442,90

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache 9,97%

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete 5,23%

o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts 63,04%

p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafnahmen
d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

Gewerbe: befristet

26384 Wilhelmshaven, Miillerstrafie 59

Mehrfamilienhaus
Ertiichtigende Mafinahmen
Wohnwirtschaftl. Nutzung
01.08.2021

f. Bau-/Umbaujahr 1901

¢. GrundstiicksgroBe (m®) 374 m*

h. Nutzfliche Gewerbe (m?) ca. 0 m’

i. Nutzfliche Wohnen (m?) ca. 566 m’
j- Verkehrswert in EUR 670.000

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen

- Rohertrag in EUR Rohertrag: ca. 40.487
- Restnutzungsdauer RND: 42 Jahre

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR 79.528,10

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache 44 78%

— Seite 26 von 39 —
Tag der Erstellung : 26.02.2024
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

a. Lage der Immobilie
n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p - Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

a. Lage der Immobilie

b. Art der Immobilie

c. Projekt-/Bestandsentwicklungsmafinahmen
d. Art der Nutzung

e. Erwerbsdatum der Immobilien

f. Bau-/Umbaujahr

¢. GrundstiicksgroBe (m?)

h. Nutzfliche Gewerbe (m’)

i. Nutzfliche Wohnen (m?)

j. Verkehrswert in EUR

k. Wesentliche Ergebnisse des externen Sachverstandigen

- Rohertrag in EUR

- Restnutzungsdauer

1. Anschaffungsnebenkosten gesamt in EUR

m. Leerstandsquote in % der vermietbaren Flache

n. Nutzungsausfallguote in % der Nettokalt-Sollmiete
o. Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswerts

p . Restlaufzeiten Mietvertrége in Jahren

Angaben zu den Aufwend der Gesellschaft

i)

Der Gesellschaft entstanden Aufwendungen in Hohe von 1.035.882,06 Euro die im Wesentlichen aus Aufwendungen fiir die Verwaltungsvergiitung der KVG in Hohe von 807.917,44 Euro bestehen. Daneben sind Aufwendungen fiir die Verwahrstellenvergiitung in Héhe
von 69.599,99 Euro, fiir die Treuhandvergiitung in Hohe von 103.979,90 Euro fiir die Erstellung des Jahresabschlusses und der Steuererklarungen in Héhe von 28.403,37 Euro sowie fiir die Priifung des Jahresabschlusses in Hohe von 10.115,00 Euro angefallen.

Riickvergiitungen

26384 Wilhelmshaven, Miillerstrafie 59
32,71%

63,04%

‘Wohnen: unbefristet

26382 Wilhelmshaven, Bartsch Carré (Bremer Str. 73, 79, Grenzstrafie 48-68, Mittelstr. 1 und Bremer Str.,
Arngaststr., Gerichtsstr., Riistringer Str., Grenzstr. 50, Gerichtsstr. 59 (Parkpliitze))

Geschifts- und Wohnhauskomplex mit Gesundheitszentrum
Ertiichtigende Maflnahmen

Wohnwirtschaftl. und gewerbliche Nutzung

01.06.2021

1960/1967 Umbau 2004

9.823 m’

ca. 7.935 m’

ca. 886 m’

7.800.000

Rohertrag: ca. 740.768
RND: 35 Jahre
834.925,86

21,96%

22,07%

63,04%

Wohnen: unbefristet

Gewerbe: befristet

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieBen keine Riickvergiitungen der aus dem Investmentvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwandsentschadigungen zu.

Gewinnvortrag

Der Gewinnvortrag zum 31.12.2022 betréigt 0,00 Euro. Die Ergebnisse wurden geméf den Regelungen des Gesellschaftsvertrages auf die Gesellschafter verteilt.

Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiiftsjahrs beschiiftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiftsjahres im Unternehmen beschiftigten Arbeitnehmer betrug 0.
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Nachtragsbericht
Vorginge von besonderer Bedeutung, die sich nach dem Schluss des Geschiftsjahres ereignet haben, sind nicht eingetreten.
Namen der Geschiftsfiihrer
Wiihrend des abgelaufenen Geschiftsjahrs wurden die Geschéfte des Unternehmens durch die PI Komplementdrs GmbH gefiihrt. Die Vergiitung der Komplementirin betréigt 4.760,00 Euro brutto.
Geschiftsfiihrer der PI Komplementirs GmbH waren im Geschiftsjahr 2022:
—Klaus Wolfermann, Geschéftsfithrer und Beiratsmitglied in diversen Gesellschaften der PI Pro: Investor-Gruppe (ausgeschieden Ende Mai 2022; Eintragung im Handelsregister 13.09.2022)
—Volker Schild, Angestellter Finanzen in der PI Fondsmanagement GmbH & Co. KG und Geschiftsfiihrer diverser Gesellschaften der PI Pro-Investor-Gruppe (Abberufung mit Gesellschafterbeschluss v. 11.11.2022; Eintragung im Handelsregister 12.01.2023)
—Helmut Panitz, Trostberg, (bestellt mit Beschluss v. 26.04.2022; Eintragung im Handelsregister am 08.09.2022; Abberufung mit Gesellschafterbeschluss v. 11.11.2022 ; Eintragung im Handelsregister 12.01.2023)
—am 02.09.2022 wurde Herr Ottmar Heinen, Kettenis/Belgien zum weiteren Geschiftsfiihrer von der Gesellschafterversammlung bestellt. Die Eintragung im Handelsregister erfolgte am 09.11.2022
Gesellschafter

Folgende Gesellschaft ist personlich haftende Gesellschafterin:

Name PI Komplementdrs GmbH
Sitz Réthenbach a.d. Pegnitz
Rechtsform GmbH

Gezeichnetes Kapital: 25.000,00 Euro

Vorschlag iiber die Verwendung des Ergebnisses
Der handelsrechtliche Jahresfehlbetrag in Hohe von 1.014.640,56 Euro wurde den Kapitalkonten der Treuhandkommanditisten belastet.

Unterschrift der Geschiiftsfiihrung

Rothenbach a.d.Pegnitz, den 19.07.2023
PI Komplementirs GmbH

Ottmar Heinen

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2022

Inhalt

I. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS
I.1. Geschiftsmodell des Unternehmens

II. WIRTSCHAFTSBERICHT

II.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen
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11.2. Anlageziele und Anlagepolitik

11.3. Geschiftsverlauf

11.4. Lage

III. WESENTLICHE ANDERUNGEN AUS VORJAHREN MIT FOLGEWIRKUNGEN

IV. PROGNOSEBERICHT

V. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

V.1. Risikobericht

V.2. Chancenbericht

V.3. Gesamtbewertung der Risikosituation

VI. RISIKOBERICHTERSTATTUNG UBER DIE VERWENDUNG VON FINANZINSTRUMENTEN
VII. TATIGKEITSBERICHT

VIIL. VERGUTUNGEN DER KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

IX. VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

I. Grundlagen des Unternehmens

I.1. Geschiiftsmodell des Unternehmens

Die PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Réthenbach a.d.Pegnitz, (im Folgenden auch kurz: ,,PI 4”) ist ein geschlossenes Investmentvermogen in Form eines Publikums-AlIF fiir Privatanleger.

Die Griindung erfolgte am 12. Januar 2018, die Handelsregistereintragung am 26. Januar 2018. Der beabsichtigte Vertrieb der Anteile an der Investmentgesellschaft wurde der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) am 18. Juli 2018 angezeigt. Am 20. Juli
2018 erfolgte die Genehmigung zum Vertrieb durch die BaFin. Der Vertrieb begann Mitte September und daraus resultierte die Annahme des ersten Zeichnungsscheins am 28. September 2018.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir das Investmentvermdgen mittelbar iiber eine Objektgesellschaft schwerpunktméBig Wohnimmobilien, hélt diese und generiert aus der Bewirtschaftung Ertriage und beabsichtigt, die Immobilien im Rahmen der Fondsabwicklung
gewinnbringend zu verdu- Rern. Der Publikums-AIF ist gewerblich konzipiert und vermittelt seinen Anlegern vorwiegend Einkiinfte aus Gewerbetrieb.

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, wurde die PI Fondsmanagement GmbH & Co. KG bestellt und mit der kollektiven Vermdgensverwaltung im Sinne des KAGB beauftragt.

I1. Wirtschaftsbericht

I1.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenb Rahmenbedi

5! SUlS

Die deutsche Wirtschaft hat sich im Jahresdurchschnitt 2022 insgesamt trotz des Ukraine Krieges positiv entwickelt. Mit 1,9% ' des preisbereinigten Bruttoinlandsproduktes (BIP) hat die deutsche Wirtschaft wieder ein positives Ergebnis erzielt. Im Vergleich zum Jahr
2019, dem Jahr vor der Corona-Pandemie, war das BIP um 0,7 % hdoher. Die deutsche Wirtschaft hat sich damit weiter vom tiefen Einbruch im ersten Corona-Krisenjahr erholt.

Insgesamt haben Privatanleger in geschlossenen Publikums-AIF und Vermdgensanlagen im Jahr 2022 € 1,8 Mrd. investiert. Dies entspricht einem Riickgang von 24 % im Vergleich zum Vorjahr. Im langerfristigen Trend ist die Branche aber weiter in einer recht stabilen
Aufwirtsbewegung.’

Immobilien-Investments betrafen im Jahr 2022 #hnlich wie 2021 ca. 74 % des Platzierungsvolumens bei geschlossenen Sachwertanlagen fiir Privatanleger.’ Damit blieb der Anteil der geschlossenen Immobilieninvestments (unabhingig von der Rechtsform) an allen
Asset-Klassen konstant.

Die Nachfrage nach Investitionen in Wohnimmobilien ist nach wie vor vorhanden. Davon profitieren insbesondere kleinere Anbieter, die mit einer Nischenstrategie attraktive Renditen erwirtschaften konnen. Daran dnderten auch der COVID-19 Erreger, der Klimawandel
und zuletzt der Krieg in der Ukraine nichts.

! Statistisches Bundesamt, Pressekonferenz am 13. Januar 2023;
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https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressekonferenzen/2023/bip2022/bruttoinlandsprodukt-uebersicht.htmi
? Kapital-markt intern, Ausgabe 04/47. Jahrgang;

* Kapital-markt intern, Ausgabe 06/47. Jahrgang;

11.2. Anlageziele und Anlagepolitik

Im Wesentlichen sollen fiir die Investmentgesellschaft Wohnimmobilien erworben werden, die vermietet werden und im Rahmen der Fondsabwicklung gewinnbringend wieder verduflert werden sollen. Mindestens 70 % des investierten Kapitals werden in Bestandsimmobilien
und deren Erhaltungsbzw. Sanierungsaufwendungen sowie mogliche Ausbau- und ErweiterungsmalBnahmen investiert. Mindestens 60 % des investierten Kapitals werden in Immobilien angelegt, die jeweils liber mindestens 500 Quadratmeter Mietfliche verfiigen oder
die jeweils einen Verkehrswert von mindestens 1.000.000 Euro aufweisen. Mindestens 60 % des investierten Kapitals wird in Wohnimmobilien investiert. Maximal 40 % des investierten Kapitals wird in Gewerbeimmobilien, einschlieBlich der gewerblich genutzten
Flachen bei Immobilien zu gemischtgenutzten Zwecken, investiert. Nach Beendigung der Investitionsphase und vor Eréffnung des Liquidationsverfahrens diirfen maximal 30 % des investierten Kapitals dauerhaft in Bankguthaben gehalten werden. Ab der Eréffnung des
Liquidationsverfahrens und bis zu dessen Abschluss konnen bis zu 100 % des investierten Kapitals dauerhaft in Bankguthaben gehalten werden.

Die Grundlaufzeit des AIF endet am 31.12.2026. Die Laufzeit kann durch Beschluss der Gesellschafter mit einer einfachen Mehrheit zwei Mal um jeweils maximal 24 Monate verldangert werden.
Leistungsindikatoren
Als Leistungsindikatoren fiir die Investmentgesellschaft dienen:
*Glinstiger Ankaufspreis
*Lage und Grofe der Immobilie
*Vermietungsstand / Mietausfallrisiko
*Mehrwert durch Sanierungen (Leerstand und Miethdhe)
*Angemessene Risikostreuung des Portfolios
*Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft
*Wertentwicklung der Zielinvestmentvermogen
*Auszahlung an die Investoren.
Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren sind fiir die Investmentkommanditgesellschaft nicht formuliert worden.
11.3. Geschiftsverlauf
Das Geschiftsjahr war geprégt durch die mittelbaren Investitionen in 8 Immobilien durch die Objektgesellschaft und die Akquisition eines Grof3darlehens.
Zum Stichtag betrug das platzierte Kapital EUR 47.845.000 (Vj. EUR 47.845.000). Die Fondsgesellschaft beendete die Platzierung im August 2020 mit einem Kommanditkapital von EUR 47.845.000.

Die Entwicklung des Geschiftsverlaufs wird von der Geschéftsleitung als noch zufriedenstellend beurteilt. Einerseits entwickelte sich der Zeitwert der Immobilien positiv, andererseits gestaltete sich die Aufnahme von Fremdkapital schwierig, was die Investitionstatigkeit
in die Bestandsimmobilien begrenzte.

11.4. Lage
11.4.1. Ertragslage
Die PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG generiert Ertrdge aus der Bewirtschaftung von Immobilien.

Zum Stichtag 31. Dezember 2022 hat der Publikums-AIF 32 Investitionen iiber die PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 Objektgesellschaft I GmbH & Co. KG in Immobilien getitigt und erzielt damit mittelbar Ertrége aus Sachwerten. Die Aufwendungen belaufen sich
auf EUR 1.035.882,06 (Vj. EUR 998.513,18). Davon betreffen EUR 812.677,44 (Vj. EUR 348.521,32) die Verwaltungsvergiitung der KVG und die Haftungsvergiitung der Komplementirin, EUR 69.599,99 (Vj. EUR 69.599,99) die Verwahrstellenvergiitung und EUR
38.518,37 (Vj. EUR 27.115,00) die Priifungs- und Verdffentlichungskosten sowie EUR 115.086,26 (Vj. EUR 113.276,87) sonstige Aufwendungen. Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen mit EUR 103.979,90 (Vj. EUR 100.857,73) Treuhandgebiihren.
Diesen Aufwendungen stehen sonstige betrieblichen Ertrige in Hohe von EUR 21.241,50 (Vj. EUR 2.265,98) gegeniiber, die in 2022 die Herabsetzung einer Verbindichkeit betrafen. Ferner betrdgt das nicht realisierte Ergebnis EUR 2.163.615,17 (Vj. 2.122.307,03) aus
der Verdnderung des Beteillgungsansatzes aus der Objektgesellschaft. Das Ergebnis des Geschiftsjahres betrdgt somit EUR 1.148.974,61 (Vj. EUR 1.566.059,83).
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Die im Vorjahr aufgestellte Ertragsprognose wurde nicht erreicht. Immerhin konnte trotz des Abschwungs am Immobilienmarkt ein leicht positives Ergebnis erreicht werden.

11.4.2. Finanzlage

Die Gesellschaft war jederzeit in der Lage sdmtlichen Zahlungsverpflichtung fristgemdfl nachzukommen.

11.4.3. Vermogenslage

Die Beteiligung an der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG betragt EUR 42.829.034,11 (Vj. EUR 40.665.418,94). Die Barmittel und Barmitteldquivalente belaufen sich auf EUR 161.215,90 (Vj. EUR 205.806,79).

Dem stehen auf der Passiv-Seite Riickstellungen fiir die Erstellung und Priifung der Finanzbuchhaltung von EUR 10.115,00 (Vj. EUR 10.115,00), fiir Abschlusskosten EUR 20.800,00 (Vj. EUR 18.000,00), fiir Treuhandvergiitung EUR 1.621,85 (Vj. EUR 0,00) und
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen von EUR 3.903,58 (Vj. EUR 346.225,76) und Verbindlichkeiten gegeniiber der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 Objektgesellschaft 1 GmbH & Co. KG von EUR 3.830.291,22 (Vj. EUR 605.291,22) sowie sonstigen
Verbindlichkeiten von EUR 600,00 (Vj. EUR 3.850,00) gegeniiber. Somit ergibt sich ein aufsichtsrechtliches Eigenkapital in Hohe von EUR 39.122.918,36 (Vj. EUR 39.887.743,75).

Der Net Asset Value (NAV) der Investmentgesellschaft zum 31.12.2022 betrigt 81,77 % (Vj. 83,37 %) des Gesellschaftsvermogens.

Als umlaufender Anteil gilt ein Euro des Kommanditkapitals. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrigt EUR 47.845.000 (Vj. EUR 47.845.000). Damit betrdgt der Wert des umlaufenden Anteils zum 31.12.2022 EUR 0,82 (Vj. EUR 0,83) bzw. 81,77 % (Vj. 83,37
%) des eingeforderten Kommanditkapitals.

II1. Wesentliche Anderungen aus Vorjahren mit Folgewirkungen
Es ergaben sich keine wesentlichen Anderungen der Geschiftspolitik im Geschiftsjahr. Der PI 4 hat im Geschiftsjahr weitere Immobilien angekauft und renoviert, ist aber noch nicht voll investiert.
IV. Prognosebericht

Das Geschiftsjahr 2023 wird von weiteren Investitionen in SanierungsmaBnahmen und auch dem Erwerb von weiteren Objekten dominiert. Die Geschéftsleitung geht davon aus, dass die Wohnungen nach der Renovierung weiterhin zu signifikant steigender Miete
vermarktet werden konnen. Das Geschiftsmodell des AIF ist daher intakt.

Der Fonds erfiillt den Status des Art. 6 der Verordnung (EU) 2019/2088. Die Geschiftsfiihrung plant derzeit keine Veranderung.
Weitere Angaben

Es ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich der Anlageziele und der Anlagepolitik.

Die fiir die Erfiillung des Gesellschaftszwecks angebundenen Geschiftspartner bleiben unveréndert.

Potenzielle Berufshaftungsrisiken der KVG sind unveréndert durch eine Berufshaftpflichtversicherung abgedeckt.

Die an die Kapitalverwaltungsgesellschaft {ibertragenen Verwaltungsfunktionen bestehen unveréndert.

Die Bewertungsverfahren fiir die Bewertung von Vermogensgegenstinden bleiben unveréndert.

Es ergaben sich keine Verdnderungen des Liquiditdtsmanagements, der Steuerung der Liquiditit sowie der Riicknahmerechte.
Das Risikoprofil der Beteiligung sowie die zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten Systeme sind unveréndert.

Hinsichtlich der fairen Behandlung der Anleger gibt es keine Anderungen.

Hinsichtlich der Offenlegung der Informationen gemaf § 23 Abs. 4 und 5 KARBYV gibt es keine Veranderungen

V. Chancen- und Risikobericht

V.1. Risikobericht

V.1.1. Risikomanagementsystem

V.1.1.1. Ziele des Risikomanag ystems
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Die KVG hat im Rahmen ihres Risikomanagements und der ordnungsgemifen Geschiéftsorganisation angemessene Regelungen getroffen, anhand derer sich die finanzielle Lage der von der KVG verwalteten AIF mit hinreichender Genauigkeit bestimmen lésst und die
eine vollstindige Dokumentation der Geschiftstitigkeit und damit eine liickenlose Uberwachung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gewihrleisten.

Dabei ist Risikomanagement nicht dahingehend zu verstehen, dass hierdurch alle Risiken umfassend vermieden werden kénnen, jedoch fiihrt das Risikomanagement dazu, dass es zu einer Risikoreduzierung und zu einem strukturierten Risikocontrolling kommt.
V.1.1.2. Risikomanagementsystem

Die Ausgestaltung des Risikomanagementsystems im Rahmen des KAGB orientiert sich dabei an den bereits bestehenden Richtlinien zum Risikomanagement wie den Mindestanforderungen an das Risikomanagement von Kapitalverwaltungsgesellschaften (KAMaRisk)
vom 10. Januar 2017.

Der Bereich Risikomanagement ist hierarchisch und funktional unabhéingig. Hierzu hat die KVG einen Geschiftsleiter bestimmt, der den Bereich neben dem Geschiftsleiter fiir das Portfollomanagement hierarchisch unabhangig leitet.

Die Mitarbeiter des Bereichs ,,Risikomanagement™ diirfen nicht von anderen Mitarbeitern aus anderen Bereichen iiberwacht werden und des Weiteren nur in anderen Bereichen eingesetzt werden, wenn geeignete MaBnahmen getroffen wurden, um Interessenskonflikte
zu vermeiden und um eine unabhéngige Ausiibung der Risikomanagementmafinahmen zu gewéhrleisten.

Die KVG hat eine Risikomanagementsoftware implementiert, um eine wirksame interne Berichterstattung und Weitergabe von Informationen auf allen mafigeblichen Ebenen sowie einen wirksamen Informationsfluss mit allen beteiligten Dritten zu schaffen, umzusetzen
und aufrechtzuerhalten. Dementsprechend ist die Software auch mit den anderen in der Fondsverwaltung/-buchhaltung eingesetzten Programmen verkniipfbar.

Der Prozess fiir das Risikomanagement umfasst dabei mehrere Phasen:

«Zunichst erfolgt die Risikoidentifikation, -erfassung und -klassifizierung durch die KVG. Dazu hat sie geeignete Verfahren festgelegt, die sicherstellen, dass alle wesentlichen Risiken auf Ebene der KVG und des AIF erkannt werden (,,,risk mapping‘). Wesentliche
Risiken sind dabei solche, die sich nachhaltig auf die Wirtschafts-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens auswirken kénnen.

*Die Risikobewertung und -klassifizierung wird in der Regel auf Basis qualitativer Verfahren durchgefiihrt und in einer Risiko-Matrix mit den Auspragungen Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadensausmaf dargestellt.
«Die Risikomessung und -iiberwachung erfolgt insbesondere hinsichtlich der GroBen Liquiditét, Eigenkapital und Jahresergebnis durch Stresstests.
*Die KVG hat Mafinahmen zur Vermeidung von Risiken festgelegt, zur Pravention, bei drohendem Risikoeintritt und tatsichlichem Risikoeintritt.
*Abschlieend erfolgt die Risikokommunikation und das -reporting in standardisierter und regelmaBiger Form
Die KVG hat die Interne Revision an die Treuhand GmbH Franken Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Erlangen, ausgelagert.
V.1.2. Einzelrisiken
Die KVG klassifiziert saimtliche Einzelrisiken danach, ob sie prognosegefdhrdend, anlagegefahrdend und/oder anlegergefahrdend sind.

Die Einzelrisiken werden folgenden Gruppen zugeordnet: Zinsénderungs-, Marktpreis-, Liquidititsrisiken, operationelle Risiken, steuerliche Risiken, Gegenparteirisiken, Finanzierungsrisiken, Adressausfallrisiken, Risiken aufgrund der Einfithrung des KAGB und unmit-
telbare Risiken des Anlegers.

Marktpreisrisiken:

Die Immobilienmirkte befinden sich nicht mehr im Aufschwung. Der Wert der Anlageobjekte ist von verschiedenen marktbeeinflussenden Faktoren abhéngig. Der Net Asset Value der Zielfondsinvestments kann groeren Schwankungen unterworfen sein. Dies kann zur
Folge haben, dass die in der Unternehmensplanrechnung getroffenen Annahmen nicht eintreten. Die Auswahl der Anlageobjekte erfolgt nach griindlicher Priifung geméif der vorgeschriebenen Prozesse zur Qualititssicherung von Ankaufsentscheidungen. Bei dieser Priifung
werden die Zielinvestments gepriift, um einen langfristigen und planméBigen Verlauf des Anlageobjekts mit hinreichender Wahrscheinlichkeit sicherzustellen.

Zudem besteht ein grundsitzliches Risiko, nach erfolgter Sanierung hohere und ausreichende ertragsstarke Mieten nicht durchsetzen zu kdnnen. Diesem Risiko wird durch vorherige Analysen im Rahmen des Portfoliomanagements begegnet.

Der PI 4 hat einen Investitionsschwerpunkt in Wilhelmshaven. Die KVG ist davon iiberzeugt, dass unter Chance- und Risikogesichtspunkten dieser Standort attraktiv ist. Der wesentliche Standortvorteil ist der im Vergleich zu anderen Standorten giinstige Einkaufspreis bei
stabiler Bevolkerungsentwicklung und damit stabiler Nachfrage. Falls sich diese Einschitzung als nicht richtig erweist, besteht das Risiko, dass die geplanten Mieten nicht in dem Umfang realisiert werden konnen oder auch Verkaufspreise geringer als geplant ausfallen.
Die KVG verfolgt die Standortentwicklung daher genau.

Operationelle Risiken:
Das Kontrollversagen von internen Verfahren, Mitarbeitern und Systemen der KVG oder externer, extremer Ereignisse und deren Auswirkungen auf die KVG sowie unmittelbar auf den PI 4 betreffen das operationelle Risiko.

Die KVG verfiigt iiber eine Schadensfalldatenbank, in der simtliche Schiiden zu erfassen und an den Risikomanager zu melden sind. Dieser hat daraufhin geeignete GegenmafBnahmen zu erlassen. Ferner erfolgt die laufende Uberwachung und Steuerung der operationellen
Risiken im Rahmen einer Risikomanagement- Software.
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Dariiber hinaus verfiigt die KVG tiber eine Compliance Funktion zur Uberwachung, Einhaltung und Aktualisierung der rechtlichen Risiken und ein IT-Notfallkonzept.

Die Investmentkommanditgesellschaft hat die KVG mit der kollektiven Vermogensverwaltung beauftragt. Aufgrund der Einbindung der KVG und ihrer Investmentkommanditgesellschaften innerhalb derselben Unternechmensgruppe kann es zu Interessenskonflikten
zwischen der KVG und dem AIF sowie Dienstleistern des AIF kommen. Die Interessenkonflikte werden laufend tiberpriift und die Mitarbeiter der KVG sind gemaB Mitarbeitervereinbarung dazu verpflichtet jede Art von Interessenkonflikt offenzulegen, unabhéngig davon,
ob dieser Interessenkonflikt den Mitarbeiter selbst, einen von ihm betreuten AIF oder eines sonstigen in der Unternehmensgruppe befindlichen AIF betrifft.

Die derzeitigen operativen Risiken liegen im Bereich des Mietausfalls. Dem begegnet die KVG durch eine direkte Kommunikation zu den Mietern iiber ihre gruppeninterne Hausverwaltungsgesellschaft.

Es bestand operativ das Risiko, dass der jeweilige VerduBerer die Daten, Mietkautionen etc. nicht {ibergibt und die bisherige Verwaltungsgesellschaft nicht den geforderten Qualititsanspriichen gentigt. Diese Risiken sind in 2018 und zu Beginn des Jahres 2019 eingetreten.
In Reaktion hierauf wurde Anfang 2019 eine Schwestergesellschaft zur KVG als Hausverwaltungsgesellschaft gegriindet und anschlieend ein auf Buchhaltung spezialisiertes Unternehmen zur Unterstiitzung der Hausverwaltungsgesellschaften beauftragt.

Dies hilft auch dem Risiko, dass die Fristen zur Aufstellung des Jahresabschlusses nicht eingehalten werden, zu begegnen, da die rechtzeitige Ubermittlung der Nebenbuchhaltungen an die Finanzbuchhaltung von groBer Bedeutung ist.

Ein weiteres operatives Risiko liegt in der verzogerten Beseitigung des plangemal erworbenen Leerstands. Dem begegnet die KVG neben dem Einsatz von lokalen Handwerkern durch den Einsatz eines Bauunternehmens in der PI Gruppe.
Zusitzlich besteht das Risiko, dass Bauméngel bei der Sanierung von Objekten auftreten konnen. Dem begegnet die KVG durch die Vornahme von Sicherheitseinbehalten.

Fremdfinanzierungsrisiken:

Das Fremdfinanzierungsrisiko betrifft das Risiko, dass Fremdmittel nicht in geplanter Hohe und zu geeigneten Konditionen akquiriert werden konnen. In 2022 wurden Fremdmittel bei Kreditinstituten in der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 Objektgesellschaft 1 GmbH
& Co. KG aufgenommen.

Weiterhin unterliegt die PI 4 als geschlossener Publikums-AIF den Vorschriften einer begrenzten Fremdfinanzierung gemafl § 263 KAGB. Die Einhaltung der dort vorgegebenen Fremdfinanzierungsrestriktionen werden durch das Risikomanagement der KVG sowie durch
die zusitzlich notwendige Freigabe der Verwahrstelle tiberwacht.

Ferner hat sich die Zinslandschaft in 2022 deutlich verdndert. Hier besteht das Risiko, dass die Zinskosten fiir noch aufzunehmende Darlehen stirker steigen als geplant

Liquiditétsrisiken:

Das Liquiditatsrisiko betrifft die Gefahr, dass gegenwirtige oder kiinftige Zahlungsverpflichtungen nicht fristgerecht durch die vorhandenen Zahlungsmittel ausgeglichen werden oder diese Zahlungsmittel nur zu schlechteren Konditionen beschafft werden konnen.
Zum Abschlussstichtag verfligt die PI 4 tiber ausreichend liquide Mittel, um ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen

Adressausfallrisiken:

Das Adressausfallrisiko betrifft die Gefahr, dass die Bonitit eines Vertragspartners sich stark verschlechtert, sodass den Zahlungsverpflichtungen gegeniiber dem PI 4 nicht nachgekommen werden kann.

Einschldgige Adressenausfallrisiken bestehen in dem Ausfall von Mieteinnahmen und den Forderungen gegeniiber den Verkéufern aus zu tibertragenden Mietkautionen und Nebenkostenabrechnungen. Die Anlage der Liquiditit erfolgt bei der Sparkasse Niirnberg, Niirnberg,
bei der kein Ausfallrisiko gesehen wird. Dem Ausfall von Mieteinnahmen bei Neuvermietung wird durch aussagekriftige Bonitétspriifungen vor Abschluss von Mietvertragen entgegengewirkt. Sowohl dadurch als auch durch den unwahrscheinlichen Fall des zeitgleichen
Ausfalls einer wesentlichen Anzahl an Mietforderungen wird auch dieses Risiko als eher gering eingeschitzt. Ein hoheres Risiko des Ausfalls von Mieteinnahmen liegt bei Altmietvertrigen, die beim Ankauf von Bestandsimmobilien auf den PI 4 iibergehen. Hier ist der
Informationsumfang generell geringer. Dem begegnet die KVG durch ein aktives Mietmanagement, in dem die fehlenden Informationen durch direkte Kommunikation mit den Mietern nacherhoben werden.

Robhstoffrisiko:

Das Robhstoffrisiko betrifft das Risiko, dass Rohstoffe nicht in einer ausreichenden Menge oder nur zeitverzogert erworben werden konnen. Die Folgen sind in der Regel Mietausfille, weil Immobilien nicht oder nur vergiinstigt vermietet werden kénnen. Um das Risiko
zu begrenzen, werden Sanierungsmafinahmen soweit moglich frithzeitig geplant und veranlasst.

Risiken aufgrund der Einfiihrung des KAGB:

Geschiftsfiihrer der PI Komplementirs GmbH und der PI Beteiligungs UG (haftungsbeschrinkt) waren bis Ende Mai jeweils Klaus Wolfermann, Schnaittach und Volker Schild, Niirnberg. Am 26.04.2022 wurde Helmut Panitz, Trostberg, zum weiteren Geschéftsfiihrer
von der Gesellschafterversammlung bestellt.

Ende Mai 2022 legten die Geschiftsfithrer Klaus Wolfermann und Volker Schild in der Gesellschaft ihre Mandate nieder.

Seit dem 06.09.2022 wird der PI 4 zusitzlich von Herrn Ottmar Heinen als Geschiftsfithrer der Komplementars GmbH vertreten. Herr Panitz schied am 28.11.2022 durch Beschluss der Gesellschafterversammlung aus der Geschiftsfilhrung der PI Komplementiars GmbH
aus. Die Eintragung im Handelsregister erfolgte am 12.01.2023. Aufsichtsrechtlich sind zwei Geschiftsfiihrer in der Komplementars GmbH erforderlich. Die Aufsichtsbehorde priift derzeit den Antrag eines Kandidaten.

Auswirkung von COVID-19 auf den AiF
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Die Auswirkungen auf den von der KVG verwalteten AIF sind, aufgrund der Anlagestrategie der Fonds, preiswerten Wohnraum zu bewirtschaften, iiberwiegend indirekt. Die Mieter der im Fondsvermdgen des AIF befindlichen Wohnungen verfiigen hiufig tiber geringe
Einkommen und sind tiberproportional von Kurzarbeit betroffen, was Einnahmeneinbufien auf bereits niedrigem Niveau nach sich zieht. Daher ist das Begleichen der laufenden Miete fiir die betroffen Mieter aufgrund der Pandemie schwieriger geworden.

Die Kosten fiir Baustoffe sind im Jahr 2022 gestiegen, da einer steigenden Nachfrage aufgrund von Lieferkettenproblemen ein begrenztes Angebot gegeniibersteht. Im Ergebnis erhohen sich die Anschaffungskosten der Immobilien und verringern somit die Liquiditat
der Fonds.

Die Gesellschaft beobachtet den weiteren Verlauf der Pandemie genau, der zuletzt gliicklicherweise abflaute.
Auswirkungen des Klimawandels auf die KVG

Die Bekdmpfung des Klimawandels hat bereits erste Auswirkungen auf den von der KVG verwalteten AIF. Die am 10. Marz 2021 in Kraft getretene EU-Verordnung ,.iiber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor" und die am 1.
Januar 2022 in Kraft getretene EU-Verordnung zur einheitlichen Kennzeichnung von Finanzprodukten (Taxonomie) wird von der KVG bereits angewendet.

Weitere Verordnungen sind in Vorbereitung. Die KVG entwickelt derzeit diesbeziiglich ihr Risikomanagementsystem weiter.

Direkte Auswirkungen durch den Klimawandel sind insofern spiirbar, als beim Immobilienankauf im Rahmen der kalkulierten Investitionskosten das Thema Nachhaltigkeit noch starker beriicksichtigt wird. Weitere Folgen des Klimawandels sind steigende Rohstoffpreise,
die einerseits zu erhohten Nebenkosten fiir die eher einkommensschwachen Mieter der von der KVG verwalteten AIF fithren und damit das Mietausfallrisiko erhéhen und anderseits hohere Kosten fiir Investitions- und Sanierungsmafinahmen bedingen.

Die KVG beobachtet die Entwicklungen im Markt und wird daraus die erforderlichen Mafinahmen ableiten und in Umsetzung bringen.
Krieg in der Ukraine
Am 24. Februar 2022 begann der Ukrainekrieg, der vielfaltige Folgen auf den von der KVG verwalteten Fonds hat.

Er fiihrte bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses zu mehreren Millionen Fliichtlingen aus der Ukraine, von denen ein Teil bereits in Deutschland ist oder beabsichtigt nach Deutschland zu kommen. Insgesamt diirfte somit die Nachfrage nach preiswertem
Wohnraum zunehmen, da zudem die Asset-Klasse Wohnimmobilien verstérkt von Investoren als sicherer Hafen entdeckt wurde. Insofern unterstiitzt die erhhte Nachfrage das inzwischen erreichte Preisniveau. Andererseits sind inflationsbedingt die Zinsen gestiegen, was
einen ddmpfenden Effekt auf die Immobilienpreise hat. Im Ergebnis sind die Marktpreise der Fondsimmobilien derzeit volatil, mit Seitwértstendenz.

Die Kosten fiir Baustoffe sind im Jahr 2022 gestiegen, da einer steigenden Nachfrage auch aufgrund von Lieferkettenproblemen ein begrenztes Angebot gegeniibersteht. Im Ergebnis erhohen sich die Anschaffungskosten der Immobilien und verringern die Liquiditdt der Fonds.

Zusiitzlich steigen sanktionsbedingt die Energiekosten, insbesondere fiir Ol und Gas. Die Mieter der im Fondsvermégen des AIF befindlichen Wohnungen verfiigen hiufig {iber geringe Einkommen und sind iiberproportional von steigenden Energiekosten betroffen. Daher
ist das Begleichen der laufenden Miete inklusive der Nebenkosten fiir die betroffen Mieter aufgrund des Krieges schwieriger geworden. Nicht vergessen werden darf, dass die im Vorjahresnachtragsbericht ausgefiihrten Probleme durch den COVID-19 Erreger nach wie
vor die Mieter betreffen, wenngleich mit abnehmender Tendenz.

Der Standort Wilhelmshaven - der Investitionsschwerpunkt der von der KVG verwalteten Fonds - hat aufgrund seines Hafens deutlich an Attraktivitit gewonnen. Einerseits ist er ein wichtiger Militdrstandort, der weiter ausgebaut wird, und andererseits ist er fiir die kiinftige
Versorgung Deutschlands mit Erdgas von zentraler Bedeutung, wie beispielsweise die Errichtung eines groflen Fliissiggasterminals beweist.

Somit resultieren vom Krieg in der Ukraine sowohl positive als auch negative Auswirkungen auf den von der KVG verwalteten AIF. Die Gesellschaft beobachtet den weiteren Verlauf der Pandemie und des Ukraine-Krieges genau.

Die iibrigen Risiken, wie steuerliche Risiken und die unmittelbaren Risiken fiir die Anleger sind aktuell von nachgeordneter Bedeutung. So haben sich die gesetzlichen und marktorientierten Rahmenbedingungen im Betrachtungszeitraum nur unwesentlich veréndert.
Ergénzend sei auf die Risikobeschreibung des Prospekts verwiesen.

Weiter Vorgénge von besonderer Bedeutung, die sich nach dem Schluss des Geschiftsjahres ereignet haben, sind nicht eingetreten.

V.1.3. Zusammenfassende Darstellung der Risikolage

Die Zinslandschaft hat sich in 2022 deutlich verdndert. Hier besteht das Risiko, dass die Zinskosten fiir noch aufzunehmende Darlehen stérker als geplant steigen. Auch diirften die Marktpreise fiir Inmobilien einer hoheren Volatilitét unterliegen.

Weitere Risiken liegen derzeit im Bereich des Mietausfalls und der verzogerten Beseitigung des plangemif3 erworbenen Leerstands. Dem begegnet die KVG neben dem Einsatz von lokalen Handwerkern mit dem gruppeninternen Bauunternehmen und Préasenz vor Ort.

Der PI 4 hat einen Investitionsschwerpunkt in Wilhelmshaven. Die KVG ist davon iiberzeugt, dass unter Chancen- und Risikogesichtspunkten dieser Standort attraktiv ist. Falls sich diese Einschétzung als nicht richtig erweist, besteht das Risiko, dass die geplanten Mieten
nicht in dem Umfang realisiert werden konnen oder auch Verkaufspreise geringer als geplant ausfallen. Die KVG verfolgt die Standortentwicklung daher genau. Derzeit entwickelt sich der Standort positiv, da er sowohl ein groer Standort der Marine als auch ein Hafen
fiir Fliissiggas ist. Beide Punkte treiben kiinftiges Bevolkerungswachstum.

V.2. Chancenbericht
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Das Geschiftsmodell des PI 4 besteht im Erwerb giinstiger Immobilien, die teilweise entwickelt und anschlieBend langfristig im Bestand gehalten werden. Dieses Vorgehen ist mit viel Aufwand verbunden und aufgrund der Kleinteiligkeit des Immobilienportfolios nicht
fiir jeden Wettbewerber durchfiihrbar. Daher sieht das Management die Chance entsprechende Immobilien trotz des generell wettbewerbsintensiven Umfelds zu erwerben und die gewiinschte Ertragsentwicklung zu erzielen.

Die Erfahrungen aus der Neuvermietung von renovierten Wohnungen belegen, dass diese Wohnungen zu signifikant steigenden Mieten an in der Regel neue Mieter vermietbar sind.
Der Standort Wilhelmshaven diirfte sich nach der Einschitzung der KVG in den kommenden Jahren weiterhin positiv entwickeln und kdnnte damit zu besseren laufenden Ertrdgen und einer giinstigen Wertentwicklung der Immobilien fithren.
V.3. Gesamtbewertung der Risikosituation

Der Erwerb von giinstigen Immobilien mit Leerstand in Mittel- und Oberzentren mit nachfolgender intensiver Betreuung ist nach wie vor ein attraktives Geschiftsmodell im Immobiliensegment. Der Fokus liegt in der Erzielung laufender Ertrage aus dem Objekt und einer
langfristigen Wertsteigerung. Teilweise werden Wohnungen auch saniert und die Miete entsprechend gesteigert. Es besteht grundsitzlich das Risiko, dass die Mietsteigerungen nicht in vollem Umfang realisiert werden konnen. Die KVG priift daher vor jeder Sanierung
einer Wohnung, ob die zu erzielende Miete marktgerecht ist.

In der Wertentwicklung der Immobilie, die bei Ankauf gutachterlich bewertet wird, liegen in Anbetracht der Abhingigkeit von Marktentwicklungen sowohl Risiken als auch Chancen.

Es ist ein Risikomanagementsystem etabliert, dass die Geschiftsfiihrung in die Lage versetzt, Risiken rechtzeitig zu erkennen, zu bewerten und Gegensteuerungsmafinahmen zu ergreifen. Bestandsgefihrdende Risiken sind zum Bilanzstichtag und fiir das folgende
Geschiftsjahr nicht erkennbar.

VI. Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im PI 4 bestehenden Finanzinstrumenten zdhlen im Wesentlichen Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen finanzielle und bestandsgefdhrdende Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine konservative Risikopolitik.
VILTitigkeitsbericht

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) der PI Pro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG wurde die PI Fondsmanagement GmbH & Co. KG (KVG) bestellt und mit der kollektiven Vermogensverwaltung im Sinne des KAGB beauftragt.
Die Registrierung der KVG gemiB § 44 Abs. 1 und 3 KAGBi. V.m. § 2 Abs. 5 KAGB erfolgte am 3 1. Juli 2014. Die anschliefende Lizenzierung der KVG gemaB §§ 20, 22 KAGB erfolgte am 18. Februar 2015 durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).
Der KVG obliegt insbesondere die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens. Dabei umfasst die Tétigkeit der KVG die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement sowie die administrativen Tétigkeiten.

Die Portfolioverwaltungstitigkeiten betreffen insbesondere die Portfolioplanung, -realisation und -kontrolle. Das Risikomanagement sieht die Durchfiihrung von Risikoanalysen, -iiberwachungen und -steuerungen vor. In diesem Zusammenhang werden quantitative
und qualitative Risikolimits hinsichtlich wesentlicher Risiken des AIF eingerichtet und GegenmaBnahmen bei Uberschreitung dieser entwickelt. Des Weiteren sieht der Verwaltungsvertrag die Durchfithrung von periodischen Riickvergleichen und Stresstest vor. Die
administrativen Titigkeiten beziehen sich im Wesentlichen auf das Liquidititsmanagement, die Aufbereitung und Koordination von Informationen, die Ubernahme der Anzeige-, Melde- und sonstiger Berichtstitigkeiten sowie die der Compliance-Funktion zur Erfiillung
gesetzlicher bzw. aufsichtsrechtlicher Pflichten.

Die Geschiftstitigkeit der KVG fiir den Fonds war im Berichtszeitraum mafigeblich geprigt durch den Erwerb von 8 Investitionsobjekten, der Sanierung des Immobilienbestands und dem Aufbau bzw. der Unterstiitzung einer Immobilienverwaltung.

GemiB § 11 des Bestellungsvertrages beschrinkt sich die Haftung der KVG sowie deren Vertreter und Erfiillungsgehilfen nur auf den Fall von Vorsatz und grober Fahrlassigkeit, soweit dies gesetzlich zuléssig ist. Diese Haftungsbeschrankung gilt jedoch nicht fiir Schiden
aus der Verletzung von wesentlichen Vertragspflichten. Bei wesentlichen Vertragspflichten handelt es sich nach der Rechtsprechung um solche Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgeméBe Durchfiihrung des Vertrages iiberhaupt erst moglich machen. Im Falle einer
Auslagerung hat die KVG ein Verschulden des Auslagerungsunternehmens im gleichen Umfang zu vertreten wie ihr eigenes Verschulden.

Die KVG hat die Funktionen des Datenschutzbeauftragten, des Geldwaschebeauftragten, der internen Revision, der Anlegerbetreuung, die Finanzbuchhaltung und der Erstellung von Steuererklarungen sowie des Informationssicherheitsbeauftragten auf externe Unternehmen
ausgelagert.

Der Vertrag zwischen dem PI 4 und der KVG endet nach der Beendigung der Liquidation des Investmentfonds mit der Eintragung des Erloschens der Firma in das Handelsregister. Eine Kiindigung des Vertrages ist beidseitig moglich. Seitens des PI 4 besteht jedoch
eine 6-monatige Kiindigungsfrist zum Ende des Kalenderjahres. Seitens der KVG ist eine Kiindigung nur bei Vorliegen von wichtigen Griinden méoglich. Ein wichtiger Grund im Sinne des Bestellungsvertrages stellt unter anderem die Aufthebung der KVG-Erlaubnis
durch die BaFin nach § 39 KAGB dar.

Im Geschiftsjahr 2022 erhielt die KVG eine laufende Vergiitung in Hohe von EUR 807.817,44 (Vj. EUR 343.761,32). Es wird auf den Abschnitt ,,VIII. Vergiitungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft" verwiesen.
Zu den Hauptanlagerisiken wird im ,,Chancen- und Risikobericht" Stellung genommen.
Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren werden im Abschnitt ,,I1.2. Anlageziele und Anlagepolitik™ genannt. Zur Ubersicht iiber die Wertentwicklung des AIF wird auf die Ausfithrungen unter I1.4. Lage verwiesen.

VIII. Vergiitungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft
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Die KVG erhilt fiir die Verwaltung des AIF eine jahrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 2,42 % der Bemessungsgrundlage. Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der laufenden Vergiitungen gilt der durchschnittliche Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft im
jeweiligen Geschiftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jéhrlich ermittelt, wird fiir die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des Geschiftsjahres zugrunde gelegt. Fiir den Zeitraum von nicht mehr als 36 Monaten ab dem Zeitpunkt
der Fondsauflage erhilt die KVG jedoch eine Mindestvergiitung in Hohe von 232.000 Euro p.a. (pro rata temporis). Die KVG ist berechtigt, auf die jahrliche Vergiitung monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zum Ende des jeweiligen
Monats zu erheben. Mdgliche Uberzahlungen sind nach Feststellung der tatsichlichen Bemessungsgrundlage auszugleichen. Als Zeitpunkt der Fondsauflage ist der Zeitpunkt der Annahme der ersten Beitrittserklidrung durch die Treuhénderin definiert. Mit der Annahme
der ersten Beitrittserklédrung war die Fondsgesellschaft damit am 28. September 2018 aufgelegt.

Die KVG kann fiir den Erwerb eines Vermdgensgegenstandes im Sinne des § 1 Nr. 1.1 a) und b) der Anlagebedingungen jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von bis zu 3,57 % des Kaufpreises erhalten. Werden diese Vermogensgegenstiande verduBert, so erhélt die
KVG eine Transaktionsgebiihr in Hohe von 2,38% des Verkaufspreises. Die Transaktionsgebiihr fillt auch an, wenn die AIF-KVG den Erwerb oder die Verduferung fiir Rechnung einer Objektgesellschaft titigt, an der die Fondsgesellschaft beteiligt ist. Analog erhilt die
AIF-KVG eine Transaktionsgebiihr in Hohe von bis zu 3,57% des Bruttoinvestitionsvolumens bei der weiteren Bebauung, der Renovierung bzw. Sanierung und dem Umbau.

Samtliche vorstehenden Vergiitungen verstehen sich inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Im Geschiftsjahr erhielt die KVG eine laufende Vergiitung in Hohe von EUR 812.677,44 (Vj. EUR 348.521,32).

Im Geschiftsjahr 2022 belief sich die Belastung der PI 4 mit Kosten durch die KVG sowie die Verwahrstelle auf insgesamt TEUR 882. Dabei setzt sich dieser Betrag wie folgt zusammen:

Vergiitungsart Vergiitungsbetrag

(TEUR)
Jahrliche Vergiitung 812
Vergiitung Konzeption und Fondsstrukturierung 0
Verwahrstellenvergiitzuznggl. Umsatzsteuer 70
Gesamte Verwaltungskosten: 882

Vergiitungspolitik der KVG
Die Vergiitungspolitik steht mit Geschaftsstrategie, Zielen, Werten und Interessen der KVG und des von ihr verwalteten Spezial AIF oder der Anleger dieses AIF in Einklang und umfasst auch Mafinahmen zur Vermeidung von Interessenkonflikten.

Die KVG hat eine variable Vergiitung zunichst nicht vorgesehen. Die fixen Vergiitungen inklusive der Sozialen Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung betrugen fiir die sechzehn (Vj. neun) Mitarbeiter - ohne Risktaker - der KVG EUR
396.397,73 (Vj. EUR 284.507,94). Fiir das abgelaufene Geschiftsjahr wurden keine Carried Interest Zahlungen oder fondsbezogenen Vergiitungen geleistet.

Auch die Risk Taker, die Kontrollfunktionen iibernechmen, erhalten zundchst keine variable Vergiitung. Die fixen Vergiitungen der durchschnittlich drei (Vj. drei) Risk Taker (inkl. Geschiftsfiihrung) betrugen EUR 299.436,16 (Vj. EUR 312.966,12) im Jahr 2022.
IX. Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméaf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsitzen der Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlieBlich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und
Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Réthenbach a.d.Pegnitz, den 19. Juli 2023

Die personlich haftende Gesellschafterin
PI Komplementirs GmbH

Ottmar Heinen

Versicherung der gesetzlichen Vertreter/ Bilanzeid zum Jahresbericht 2022
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Ich versichere nach bestem \Wissen, dass gemdf den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsitzen der Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Wermdgens-, Finanz- und Ertragslage der P1 Fro-Investor Immobilienfonds 4 GmbH
& Co. geschlossene Investment-KG, Niirnberg, vermittelt und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaftt so dargestellt sind, dass ein den tatsidchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird.

Réthenbach a.d. Pegnitz, den 19.07.2023

Die personlich haftende Gesellschafterin
Pl Komplementirs GmbH

Ottmar Heinen
Sonstige Berichtsbestandteile
Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 12.12.2023 festgestellt.
2. Wiedergabe des Vermerks des Abschlusspriifers

16. Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir dem Jahresabschluss und dem Lagebericht sowie der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der PI Pro Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG, Rothenbach a.d. Pegnitz, zum 31. Dezember 2022 den folgenden uneingeschrénkten Vermerk erteilt:

,,VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PI Pro Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Rothenbach a.d. Pegnitz

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der PI Pro Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Rothenbach a.d. Pegnitz (im Folgenden ,,Gesellschaft®) - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn und Verlustrechnung fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Gesellschaft fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse:

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschldgigen europdischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss und entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschldgigen europdischen Verordnungen.

Gemil § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklédren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Abschlusspriifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft
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unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zum Jahresabschluss und Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlidgigen
europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen européischen Verordnungen entspricht.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und
einschlégigen europdischen Verordnungen zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen europdischen Verordnungen entspricht,
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstoe betriigerisches
Zusammenwirken, Filschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefithrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

egewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mafnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.

eziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfithren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses, einschlieSlich der Angaben sowie, ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschiftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss es unter Beachtung
der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
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UNTERNEHMENSREGISTER

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der PI Pro Investor Immobilienfonds 4 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2022 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf.
Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhiingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemiifie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsméBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information® (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus Verstoen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wiihrend der Priifung tiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fiithren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstoflen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das AuBSerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

*beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Frankfurt am Main, 19. Juli 2023

FFA Frankfurt Finance Audit GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez.
Schliemann
Wirtschaftspriifer
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