UNTERNEHMENSREGISTER

Quadoro Investment GmbH
Offenbach am Main

Jahresabschluss fur das Geschaftgahr vom 01.10.2019 bis zum 30.09.2020

Lagebericht fUr das Geschéftgahr vom 01.10.2019 bis zum 30.09.2020

A. Geschéftsmodell der Gesellschaft
Die Quadoro Investment GmbH (Gesellschaft) wurde am 1. Dezember 2008 gegriindet und am 16. Dezember 2008 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Offenbach am Main unter HRB 43802 eingetragen. Sitz der Gesellschaft ist Offenbach am Main.

Die Gesellschaft besitzt seit dem 11. April 2014 als AlF-K apital verwal tungsgesel | schaft die Erlaubnis geméan 88 20, 22 KAGB. Sieist somit berechtigt, alsexterne K apital verwaltungsgesel Ischaft (KV G) diekollektive Vermdgensverwal tung von Alternativen Investmentfonds
(AIF) zu betreiben. Sie untersteht der Aufsicht durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) und wird dort unter der Nummer 137348 gefiihrt.

1. Gegenstand des Unternehmensiist die kollektive Vermdgensverwaltung von
- Immobilien-Sondervermogen gemaR 8§ 230 ff. KAGB,

- Geschlossenen inléandischen Publikums-AlF gemaR § 261 ff. Kapital anlagegesetzbuch (KAGB) sowie Geschlossenen inléndischen Spezial-AlF gemaR 88 285 ff. KAGB, die jeweils gemaR ihren Anlagebedingungen in die in § 261 Abs. 1 Nr. 1 bis 7 KAGB genannten
V ermdgensgegenstande investieren dirfen,

- Offenen inléndischen Spezia-AlF mit festen Anlagebedingungen gemal3 § 284 KAGB, welchein diein § 284 Abs. 1 und 2 KAGB genannten Vermdgensgegenstande investieren dirfen.

2. Gegenstand der kollektiven Vermogensverwaltung sind daneben EU-AIF sowie ausléndische AlF, die mit den oben genannten inléndischen Investmentvermégen vergleichbar sind.

3. Die Gesellschaft betreibt folgende Dienst- und Nebendienstleistungen:

- Die Verwaltung einzelner nicht in Finanzinstrumenten im Sinne des § 1 Abs. 11 des Kreditwesengesetzes angelegter Vermogen fur andere mit Entschei dungsspielraum sowie die Anlageberatung (individuelle Vermdgensverwal tung und Anlageberatung),
- die Verwaltung einzelner in Finanzinstrumenten im Sinne des § 1 Abs. 11 des Kreditwesengesetzes angelegter Vermdgen fur andere mit Entscheidungsspielraum einschlief3dlich der Portfolioverwaltung fremder Investmentvermdgen (Finanzportfolioverwaltung),
- die Anlageberatung bezogen auf Finanzinstrumenteim Sinne des § 1 Abs. 11 des Kreditwesengesetzes,

- die Verwahrung und Verwaltung von Anteilen an inléndischen Investmentvermdgen, EU-Investmentvermdgen und auslandischen AIF fir andere,

- den Vertrieb von Anteilen oder Aktien an fremden Investmentvermégen,

- die Vermittlung von Geschéften uber die Anschaffung und Veréuferung von Finanzinstrumenten (Anlagevermittiung),

- sonstige Tétigkeiten, die mit den in diesem Absatz genannten Dienstleistungen und Nebendienstleistungen unmittelbar verbunden sind.

4. Die Gesellschaft darf Geschéfte betreiben, die zur Anlage ihres eigenen Vermdogens erforderlich sind.

5. Die Gesellschaft darf sich an Unternehmen beteiligen oder Unternehmen griinden, wenn der Geschéftszweck des Unternehmens gesetzlich oder satzungsmaf3ig im Wesentlichen auf die Geschéfte ausgerichtet ist, welche die Gesellschaft selbst betreiben darf und eine
Haftung der Gesellschaft aus der Beteiligung durch die Rechtsform des Unternehmens beschrankt ist. Die Gesellschaft kann im In- und Ausland Zweigniederlassungen errichten oder erwerben.

Die Gesellschaft gehdrt zum Doric Konzern (Doric oder Doric Gruppe) und ist eine 75%ige Tochter der Doric GmbH. Die Doric Gruppe ist mit Gesellschaften in Asien, Europa und Nordamerika international aufgestellt.
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Als Experte fur Transport, Immobilien und Erneuerbare-Energien-Anlagen bietet Doric ein breites Dienstleistungsspektrum. Dieses reicht von mal3geschneiderten Investitionen und Fondsldsungen bis hin zur Portfolioverwaltung und dem Management der Sachwerte.
Auch als Berater stellt Doric ihr Wissen Betreibern, Investoren oder Kreditgebern zur Verfligung.

Die Gesellschaft ist die AlF-K apital verwal tungsgesel I schaft der Doric Gruppe. 1hr Leistungsspektrum beinhaltet im Rahmen der kollektiven Vermdgensverwal tung neben dem Risikomanagement und der Portfolioverwaltung dieweiterenin Anhang | der AIFMD definierten
administrativen Tatigkeiten.

Die Gesellschaft erbringt Teilaufgaben der kollektiven Vermdgensverwaltung auch fur Fonds, die aufgrund der Bestimmungen des KAGB nicht in dessen Anwendungsbereich fallen (sogenannte Altfonds).

Als Mutterunternehmen bernimmt die Doric GmbH zentrale Aufgaben der Doric Gruppe wie die Bereitstellung der I T- und Verwaltungsinfrastruktur, Personalwesen und Recht. Auf diese Dienstleistungen greift auch die Gesellschaft zuriick.
Die Interne Revision wurde von der Gesellschaft auf eine Wirtschaftsprifungsgesellschaft ausgel agert.

B. Wirtschaftsbericht

1. Organisation

Die Gesellschaft hatte am Bilanzstichtag 3 Geschéftsfuhrer sowie weitere 24 Mitarbeiter.

Auf die Qualifikation der Mitarbeiter wird besonderer Wert gelegt. Durch fortlaufende interne und externe Schulungen wird die Mitarbeiterqualifikation permanent auf hohem Niveau gehalten.

Vor dem Hintergrund der durch das KAGB und der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 (L evel-11-V erordnung) bestehenden organi satorischen Pflichten einer Kapital verwal tungsgeselIschaft (KV G) hat die Gesellschaft diein § 29 KAGB sowiein Artikel 38 bis45 der
Level-11-Verordnung genannten Anforderungen unter Berticksichtigung der in den KAMaRisk geduRerten Rechtsauffassung der BaFin fiir die Ausgestaltung des Risikomanagements umgesetzt. Sie hat fur sich und die von ihr verwalteten AIF ein Risikomanagementsystem
etabliert und dokumentiert. Die Gesellschaft Uberwacht die Wirksamkeit und die Angemessenheit permanent und entwickelt das Risikomanagementsystem bestandig weiter.

2. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die COVID-19-Pandemie hat schwerwiegende Auswirkungen auf die Weltwirtschaft. Diese sind jedoch bislang nicht ganz so tiefgreifend wie zunéchst angenommen. So haben die grof3en V olkswirtschaften die Folgen der Kriseim 2. Quartal auch aufgrund der weitreichenden
staatlichen Stiitzungsmal3nahmen besser bewaltigt als anfangs erwartet. Entsprechend hat der Internationale Wahrungsfonds IWF seine Prognose vom Juni 2020 korrigiert und geht in seinem Wirtschaftsausblick vom Oktober fir das Jahr 2020 von einem Riickgang der
Weltwirtschaft um 4,4 % aus. Fur Deutschland rechnet der IWF mit einem Riickgang des Bruttoinlandsproduktes von 6 % und fir die Eurozone von 8,3 %.

Fur 2021 erwartet der IWF eine Erholung mit einem Wirtschaftswachstum von 5,2 % fir die Eurozone und auch weltweit. Fir Deutschland wird ein Wachstum von 4,2 % prognostiziert. Gemal3 IWF bleibt der konjunkturelle Ausblick fur Europa durchwachsen. Die
Erholung werde langere Zeit in Anspruch nehmen. Das grofite Risiko liege fur die européischen Staaten in der weiteren Ausbreitung der Pandemie sowie in einem harten Brexit ohne Handel sabkommen.

Quelle: IWF
3. Branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Zinsniveau ist weiterhin extrem niedrig. Aufgrund des daraus resultierenden Anlagedrucks besteht insbesondere seitensinstitutioneller Anleger eine anhaltend grof3e Nachfrage nach Sachwertinvestitionen bzw. entsprechenden Alternativen Investmentfonds. Dies wirkt
sich auf die Einkaufspreise aus und stellt die Portfolioverwaltung vor die grofie Herausforderung, Sachwerte wie Immobilien zu attraktiven Konditionen zu akquirieren.

Seit Anfang 2020 erschweren zudem Reise- und Einreisebeschrénkungen aufgrund der COV I D-19-Pandemie die Produktbeschaffung. So war z. B. der Immobilienmarkt im 2. Quartal 2020 nahezu zum Erliegen gekommen. Im 3. Quartal nahmen die Transaktionen wieder
zu. Der fir November 2020 angeordnete 2. (Teil-)Lockdown in Deutschland sowie anderen européischen Landern wird sich erneut negativ auf die wirtschaftlichen Aktivitéten auswirken.

Daneben sind die wachsenden regulatorischen Anforderungen fortlaufend zu beobachten und angemessen in die Organisationsstrukturen zu integrieren. Dies betrifft beispielsweise die Anforderungen institutioneller Investoren an spezial gesetzliche Reportings oder auch
die Umsetzung der Anfang Oktober 2019 von der BaFin verdffentlichten Anforderungen an die I T von KapitalverwaltungsgeselIschaften (KAIT).

Die Anforderungen der KAIT betreffen alle Kapital verwal tungsgesel Ischaften im Sinne des § 17 KAGB, soweit diese Uiber eine Erlaubnis nach § 20 Abs. 1 KAGB verfligen. Die Anforderungen an die IT, die in den Mindestanforderungen an das Risikomanagement von
Kapitalverwaltungsgesel Ischaften (KAMaRisk) enthalten sind, bleiben dabei unbertihrt. Zentrales Ziel der KAIT ist, die IT-Sicherheit im Markt zu erhéhen und das | T-Risikobewusstsein in den Kapital verwaltungsgesel Ischaften zu verstérken.

4. Geschéftsver lauf

Am 2. Oktober 2019 wurde der offene Publikumsfonds Quadoro Sustainable Real Estate Europe Private (Sustainable Europe) mit einem Emissionsvolumen von 40,8 Millionen EUR aufgelegt. Der erste Immobilienankauf fiir den Fonds erfolgte im Dezember 2019 mit
dem Erwerb des Allianz House in Dublin, Irland. Im Juli 2020 wurde das Portfolio des Fonds durch zwei Ankaufe in Finnland erweitert.

Im abgel aufenen Geschéftsjahr wurde fiir den offenen Spezial-AlF Quadoro Sustainable Real Estate Europe (QSREE) jeweils eine weitere Immobilie in Danemark und Irland erworben.
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Der geschlossene inlandische Publikums-AlF V& C Sachwert-Auslese | GmbH & Co. geschlossene Investment KG, fir den die Gesellschaft als KVG mandatiert wurde, hat mit Wirkung zum 5. November 2019 seitens der BaFin die Vertriebsgenehmigung erhalten. Auf
Wounsch des Produktinitiators Voigt & Collegen hat die Gesellschaft gegentiber der BaFin den unwiderruflichen Vertriebsstopp im 2. Quartal 2020 erklért. Da zu diesem Zeitpunkt noch kein Anlegerbeitritt erfolgt war, galt der Fonds noch nicht a's aufgel egt.

Dartiber hinaus befindet sich die Gesellschaft in der Vorbereitung eines weiteren offenen ImmobilienSpezial-AlF. Die Anlagestrategie dieses Fonds fokussiert sich auf nachhaltige Objekte aus Bereichen der sozialen Infrastruktur wie z. B. Bildung oder Gesundheit/Pflege.
Analog der beiden Fonds aus der Serie Quadoro Sustainable Real Estate wird auch bei diesem Fonds die Sustainable Rea Estate AG, Schweiz, als Nachhaltigkeitsberater fungieren.

Neben der kollektiven Vermdgensverwaltung nach dem KAGB fir Investmentvermdgen erbringt die Gesellschaft verschiedene Dienstleistungen fur diverse Altfonds.
Insgesamt betreut die Gesellschaft zum Geschéftsjahresende ein Immobilienvermdgen mit einem Investitionsvolumen von rund 1,2 Milliarden EUR.

Zusammen mit den Vermogensgegenstanden weiterer Beteiligungsgesellschaften, die in Flugzeuge, Schiffe sowie in Anlagen zur Produktion Erneuerbarer Energien investiert sind, betragt das von der Gesellschaft betreute Investitionsvolumen umgerechnet rund 2,7
Milliarden EUR.

Das Investitionsvolumen umfasst auch die bei Erwerb angefallenen Anschaffungsnebenkosten und Agios.

Die Ertrage aus der kollektiven Vermdgensverwaltung bzw. den Dienstleistungsvertragen der Altfonds sind gegentiber dem Vorjahr um 78 % gestiegen.
5. Darstellung der Lage der Gesellschaft

a) Vermogens- und Finanzlage

Bei einer Bilanzsummevon 2.881.913,42 EUR (Vorjahr: 2.576.060,90 EUR) verfligt die Gesellschaft am Bilanzstichtag tber liquide Mittel in Form von téglich féligen Bankguthaben von 2.278.807,88 EUR (Vorjahr: 2.131.518,81 EUR) sowie Uber kurzfristige Forderungen
und sonstige Vermdgensgegensténde von 600.105,60 EUR (Vorjahr: 441.501,04 EUR). Die kurzfristigen Forderungen sind zwischenzeitlich fast vollsténdig vereinnahmt.

Den Aktivposten stehen im Wesentlichen kurzfristige Verbindlichkeiten von 769.978,65 EUR (Vorjahr: 218.590,06 EUR), Steuer- und andere Ruickstellungen von 292.165,28 EUR (Vorjahr: 442.645,37 EUR) sowie das Eigenkapital von 1.819.769,49 EUR (Vorjahr:
1.914.825,47 EUR) gegenuber. Der Riickgang der Ruickstellung resultiert insbesondere aus dem Verbrauch von Steuerriickstellungen i.H.v. 280 TEUR des Vorjahres und keiner Zufiihrung von Steuerriickstellungen fur das Geschéftsjahr. Die Reduzierung des Eigenkapitals
resultiert im Wesentlichen aus der Riickzahlung der Kapitalriicklage in Hohe von 450.000,00 EUR sowie aus einer Ausschiittung in Hohe von 239.825,47 EUR. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten sind groftenteils bereits beglichen.

Diefinanzielle Ausstattung der Gesellschaft ist mit einer Eigenkapital quote (Summe Eigenkapital im Verhd tnis zum Gesamtkapital) von 63 % (Vorjahr: 74 %) und mit einem Eigenkapital von 1.819.769,49 EUR (Vorjahr: 1.914.825,47 EUR) sowie ausreichender Liquiditét
weiterhin stabil. Die Zahlungsféhigkeit der Gesellschaft war jederzeit sichergestellt.

b) Ertragslage

Die Gesellschaft erzielte im abgel aufenen Geschéftsjahr Provisionsertrage in Hohe von 6.504.747,80 EUR (Vorjahr: 3.663.685,10 EUR) sowie sonstige betriebliche Ertrage in Hohe von 128.975,10 EUR (Vorjahr: 770.842,85 EUR). Den Ertragen standen im Wesentlichen
Provisionsaufwendungen in Hohe von 1.532.745,07 EUR (Vorjahr: 700.521,40 EUR), Personal aufwendungen in Hohe von 2.927.381,55 EUR (Vorjahr: 1.454.704,18 EUR), andere V erwal tungsaufwendungen in Hohe von 1.285.717,06 EUR (Vorjahr: 1.339.591,89 EUR),
sonstige betriebliche Aufwendungen in Hohe von 16.427,91 EUR (Vorjahr: 12.367,95 EUR) sowie Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Hohe von 276.234,33 EUR (Vorjahr: 266.852,13 EUR) gegentiber.

Damit erwirtschaftete die Gesellschaft im Geschaftgahr 2019/2020 einen Jahresiiberschuss in Hohe von 594.768,98 EUR (Vorjahr: 659.972,40 EUR). Der fir das Geschéftsjahr im Vorfeld prognostizierte Jahresiiberschuss in Hohe von 2 Millionen EUR wurde nicht
erreicht. Ursachen hierfurr sind neben geringeren Provisionsertrégen auch hohere Personal- und V erwaltungskosten.

6. Gesamtaussage zum Geschéftsverlauf und zur wirtschaftlichen Lage

Die Gesellschaft hat sich im Geschéftsjahr 2019/2020 ungeachtet eines schwierigen Marktumfelds sehr erfolgreich entwickelt. Auch wenn die Immobilienankéufe fur den QSREE nicht in der urspriinglich erwarteten GroBenordnung erfolgten, konnte das verwaltete
Vermdgen weiter ausgebaut werden mit einer entsprechenden Erhéhung der laufenden Einnahmen. Die Leistungsempfanger haben ihre Zahlungsverpflichtungen uneingeschrankt erfillt.

Die Geschéftsleitung ist mit der Entwicklung und der Lage der Gesellschaft zufrieden.
C. Prognose -, Chancen- und Risikobericht

1. Prognosebericht

a) Ausgangslage

Die Gesellschaft kann ihre K osten durch die abgeschlossenen Dienstleistungs- und V erwaltungsvertrége abdecken; sie hat stabile Einnahmen zur Deckung ihrer Kosten erreicht. Die Nachhaltigkeitsstrategie, die mit den beiden offenen Immobilien-AlFs der Reihe Quadoro
Sustainable Real Estate verfolgt wird, findet zunehmend positive Resonanz im Markt. So wurde die Gesellschaft erneut fir den Scope Award in der Kategorie Sustainability nominiert.

b) Zukunftige Entwicklung der Gesellschaft
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Es ist davon auszugehen, dass der Geschaftsumfang weiter zunehmen wird. Neben den beiden offenen Immobilien-AlFs QSREE und Sustainable Europe sind weitere Investmentvermogen in Planung bzw. in Vorbereitung. Es sollen kontinuierlich neue, auch innovative
Produkte geschaffen werden, um die Wettbewerbsfahigkeit langfristig sicherzustellen.

Die zukiinftige Geschéftsstrategie ist darauf ausgerichtet, neue AlFs mit dem Investitionsschwerpunkt Immobilien zu strukturieren. Der Zeitpunkt der Auflage und die Ausgestaltung dieser AlFs werden mal3geblich von der 6konomischen Entwicklung der relevanten
Markte bestimmt. Darliber hinausist geplant, das Emissions- und Investitionsvolumen der beiden offenen Immobilien-AlFs deutlich zu erhthen und insbesondere bei dem Publikumsfonds die Risikostreuung nach Standort, Branchen und Mietern innerhalb des Portfolios
weliter zu optimieren. Diesbeziiglich bestehen aktuell jedoch erhebliche Einschrankungen aufgrund der COVID-19-Pandemie, die die Produktverfugbarkeit und damit die Beschaffung der Sachwerte erschweren.

Die kiinftige Geschéftsentwicklung wird derzeit wesentlich davon beeinflusst, inwieweit die wirtschaftliche Tétigkeit und das gesellschaftliche Leben durch die COVID-19-Pandemie beeintréchtigt bleiben. Grundsétzlich wird das Ertragswachstum der Gesellschaft von
der Fortsetzung des bislang erfolgreichen Geschéftes mit institutionellen Investoren, von der weiteren Nachfrage nach Alternativen Investmentvermdgen, aber auch von der Verfiigbarkeit wirtschaftlich nachhaltiger Produkte und deren Finanzierungsmdglichkeit abhangen.
Es wird erwartet, dass sich trotz der aktuell schwierigen Rahmenbedingungen aufgrund von COVID-19 an den européischen Immobilienmarkten auch im Geschéftsiahr 2020/2021 Investitionsmdglichkeiten ergeben werden. Daher wird die kunftige Ertragsiage der
Gesellschaft positiv beurteilt.

Auf Grundlage der budgetierten Ertrags- und Kostenstruktur ist im Geschéftsjahr 2020/2021 von einem Jahrestiberschuss (vor Steuern) in Hohe von 4 Millionen EUR bei zunehmender Eigenkapital quote auszugehen.
2. Chancen- und Risikobericht

a) Risikobericht

i. Rislkomanagement

Die Risikostrategie und das daraus abgel eitete Risikomanagement der Gesellschaft werden in dem Risikohandbuch der Gesellschaft beschrieben und festgelegt. Das Risikohandbuch wird allen Mitarbeitern der Gesellschaft in den fiir sie relevanten Ausziigen zur Verfligung
gestellt. Die Geschéftsleitung und der Bereich Risikomanagement tragen dabel die Verantwortung fiir die Schaffung von Risikobewusstsein sowie fir die Friherkennung, Bewertung, Steuerung und Kommunikation der Risiken. Neben der Risikominimierung ist dabei
die Risikotragfahigkeit das mal3gebliche Ziel.

Die Gesellschaft nimmt eine detaillierte Berechnung der Risikotragfahigkeit im Rahmen der Risikoberichterstattung vor, um so das Risikobewusstsein zu stérken und die Risikotragfahigkeit sowohl auf Gesell schafts- al's auch auf AlF-Ebene transparent zu dokumentieren.

Dariiber hinaus stellen die Festlegung und Uberwachung der Limitsysteme und die Durchfiihrung von Stresstests unter Beriicksi chtigung desjeweiligen Risikoprofilsintegral e Bestandteil e des Risikomanagementsystems dar, wel ches durch den Aufbau einer Risikodatenbank
systembasiert unterstiitzt wird.

Das Risikomanagement wird entsprechend in- und externer Anforderungen fortlaufend ausgebaut. Die Geschéftsflihrung sieht derzeit keine Risiken, die den Bestand des Unternehmens geféhrden oder wesentlichen Einflussauf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsl age haben.
ii. Risikoarten

Vor dem Hintergrund ihrer Geschéftstétigkeit als KVG und der damit einhergehenden Beschrankungen hinsichtlich eigener Investitionstétigkeiten, ist die Gesellschaft nur in geringem Umfang Ausfall- bzw. Kredit- oder Marktrisiken aus Objekt-/V erwertungsrisiken,
Zinsdnderungs- oder Wahrungsrisiken ausgesetzt.

Das Zahlungsunfahigkeitsrisiko steht im Vordergrund des Liquiditétsrisikomanagements.

Zur Uberwachung der Liquiditét wird jahrlich ein Budget von der Geschiftsleitung und dem Aufsichtsrat genehmigt. Zur Sicherstellung der laufenden Zahlungsfahigkeit und Einhaltung der Eigenkapitalanforderungen werden regelméaRig die Ist-Zahlen mit dem Budget
verglichen. Kénnen die erwarteten Einnahmen nicht (AdressenausfalIrisiko) oder nicht fristgerecht (Terminrisiko) realisiert werden oder fiihren unerwartete Mittel abfl iisse zur Uberschreitung der budgetierten Auszahlungen, kann ein Liquiditétsengpass nicht ausgeschlossen
werden.

Um diesem Risiko Rechnung zu tragen, unterhélt die Gesellschaft eine Liquiditétsreserve in Form von téglich falligen Bankguthaben. Kann der Liquiditétsbedarf hierdurch nicht ausreichend oder nicht dauerhaft gedeckt werden, so sind im Rahmen einer Notfallplanung
Optionen zur Uberwindung oder Abwendung des Liquiditatsengpasses zu priifen und entsprechende Malinahmen umzusetzen. So kann die Geschéftsleitung in diesem Fall gegebenenfalls die Aufnahme von Darlehen priifen.

Unerwartete Mittelabfllisse und damit Liquiditétsrisiken kénnen auch aus der Haftung geméf? §8§ 316, 307 in Verbindung mit § 306 KAGB sowie aus Haftungsiibernahmevereinbarungen resultieren.
Um das Risiko einer entsprechenden Haftung bzw. Haftungstiibernahme zu reduzieren, werden die Emissionsunterlagen mit entsprechend qualifizierten externen Beratern erstellt.

Inanspruchnahmen aus einer Haftung gemaf § 306 KAGB gab es keine. Inanspruchnahmen aus einer erweiterten Prospekthaftung in Folge von Haftungsiibernahmen hat es bisher nicht gegeben; entsprechende Forderungen wurden auch nicht angekiindigt oder sind
sonst absehbar.

Dartiber hinaus besteht fiir die Gesellschaft ein operationelles Risiko in Bezug auf die nicht vertragskonforme Erfiillung der zu erbringenden Dienstleistungen. Aus hieraus resultierenden Schadenersatzanspriichen der Auftraggeber kdnnen sich Liquiditétsrisiken ergeben.

Die operationellen Risiken, wie Mitarbeiterfehler, Systemfehler und/oder -ausfalle, Fehler in der Aufbau- und/oder Ablauforganisation (zum Beispiel durch mangelnde Schnittstellen) sowie externe Ursachen (wie beispiel sweise Betrug) sollen durch entsprechende VVorgaben
in dem Organisationshandbuch zu Compliance, Geldwésche, Datenschutz, Mitarbeitergeschéften sowie Stellen- und Prozessbeschreibungen mit der Zuordnung klarer Verantwortung vermieden werden. Die Aktualitét des Organisationshandbuches und die Angemessenheit
der dort getroffenen Regelungen werden regel maidigen Priifungen unterzogen und tragen damit maf3geblich zur Fritherkennung von organisatorischen Risiken bel.
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Zur Risikominimierung verfigt die Gesellschaft tber eine Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung. Die Versicherung deckt ebenfalls Schéden aus Dokumentenverlust und Betriebsunterbrechung und beriicksichtigt damit die Anforderungen gema Abschnitt 3 der
Level-11-Verordnung.

Unbeschadet von der Versicherungsabdeckung fiihren schlechte Produktqualitét oder mangel haft erbrachte Dienstleistungen zu einem Reputationsverlust (Reputationsrisiko) mit eventuellen Auswirkungen auf das Neugeschéft und damit zu einem Ertragsrisiko.

Die Entwicklung der Gesellschaft ist auch weiterhin abhédngig von Anderungen der steuer- und investmentrechtlichen Rahmenbedingungen sowie von den Immobilien- und Kapitalmérkten. Risiken bestehen aufgrund der COVID-19-bedingten aktuellen weltweiten
Wirtschaftskrise sowie der weiteren nationalen wie international en wirtschaftlichen Entwicklungen. Politische Verdnderungen kdnnen sich, neben realwirtschaftlichen Einbuf3en, zudem negativ auf das Vertrauen der Anleger und Marktteilnehmer auswirken und damit zu
einer Reduzierung zukiinftiger Transaktions- und Fondsvoluminafuhren. Dies kénnte das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft negativ beeinflussen.

So st das Transaktionsvolumen infolge der COV1D-19-Pandemie stark zuriickgegangen. Sollte es nicht gelingen, im gréReren Umfang vorhandene liquide Mittel der verwalteten I nvestmentvermdgen in angemessener Zeit unmittelbar oder mittelbar in Immobilien anzulegen
und diese fur eine langere Zeit oder in groBerem Umfang als geplant in kurzfristigen, liquiden Vermdgensanlagen angelegt werden, besteht das Risiko, dass die hierdurch generierten Ertrage deutlich hinter denen zuriickbleiben, die aus einer Investition dieser Mittel in
Immobilien erzielt worden wéren. Dies wirkt sich entsprechend auf die Ertragssituation der Gesellschaft aus.

Die Gesellschaft verfolgt die laufende Entwicklung im Zusammenhang mit der COVID-19-Pandemie genau und hat im Rahmen ihrer Fiirsorgepflicht gegeniiber der Belegschaft sowie zur Sicherstellung der fortgesetzten L eistungserbringungen gegentiber den verwalteten
Investmentvermdgen im Mérz ihren Pandemieplan aktiviert. Zu diesem Zweck wurden préventive Mal3nahmen wie die vermehrte Verlagerung der Arbeitskraft in das Homeoffice sowie die réumliche Trennung der Belegschaft am Dienstsitz umgesetzt. Weiterhin wurden,
sofern dies aus Griinden der Geschéftskontinuitét moglich war, Geschéftsreisen sowie der Empfang von Gésten am Dienstsitz der Gesellschaft deutlich reduziert.

Derzeitig erbringt die Gesellschaft auch wahrend der Pandemie ihre Dienstleistungen stérungsfrei.
iii. Zusammenfassende Dar stellung der Risikolage

Die Gesellschaft ist insbesondere einem Haftungsrisiko geméi3 § 306 KAGB und einem operationellen Risiko in Bezug auf die nicht vertragskonforme L eistungserbringung sowie einem daraus gegebenenfalls resultierenden Liquiditétsrisiko aufgrund von Schadenersatz-
anspriichen sowie einem Reputationsrisiko bei mangelhafter Leistungserbringung ausgesetzt. Dieses Reputationsrisiko kann wiederum zu einem kiinftigen Ertragsrisiko fuhren.

Zur Risikominimierung verfugt die Gesell schaft tiber eine entsprechende Organisation und eine V ermdgensschadenhaf tpflichtversicherung.
Sofern sich konkrete Risiken fir die Gesellschaft abzeichnen, hat die Geschéftsleitung den Aufsichtsrat tiber Handlungsoptionen zu informieren und erforderliche Mafl3nahmen zu deren Umsetzung einzuleiten.

Sowohl Ertrags- als auch Liquiditétsrisiken werden durch Budgetplanungen tberwacht und durch die Auswahl geeigneter bzw. entsprechend qualifizierter Mitarbeiter und Vertragspartner minimiert. Gleichzeitig dienen die Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung sowie
die Budgetiberwachungen der Sicherstellung der Risikotragfahigkeit.

Vor dem Hintergrund der COVID-19-Pandemie hat die Kapitalverwaltungsgesell schaft hinsichtlich der Adressenausfall- und Liquiditétsrisiken fur die verwalteten Investmentvermdgen unverziiglich COV I D-19-bezogene Stresstests durchgefiihrt, die sich insbesondere auf
die Liquiditétssituation der Investmentvermdgen beziehen. Die konkreten Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf die mittel- bis langfristige Marktpreisentwicklung und die allgemeinen Immobilienrisiken miissen abgewartet werden. Durch die tblicherweise zeitlich
verzdgerte Reaktion der Immobilienmérkte auf derartige Marktverwerfungen kann derzeit noch keine verl&ssliche Prognose zu den Auswirkungen abgegeben werden.

Unter Beriicksichtigung der aktuellen Risikodeckungsmasse ist nach Bewertung der Risiken zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichtes die Risikotragfahigkeit der Gesellschaft gegeben. So lag die Risikoauslastung zum 30. September 2020 bei lediglich 15,43 %.
b) Chancenbericht
Das Marktumfeld und die rechtlichen Rahmenbedingungen, die sich kontinuierlich verandern, stellen eine Herausforderung dar, die jedoch bei aufmerksamer Beobachtung und Analyse auch neue Méglichkeiten erdffnen.

Das anhaltend niedrige Zinsniveau und die zunehmenden regulatorischen Einschrankungen sorgen dafur, dass sich die Nachfrage institutioneller Investoren nach Sachwerten mit ausgewogenem Risiko-Rendite-Profil erhdht. Die erhdhte Nachfrage erschwert jedoch auch
die Akquisition von Sachwerten. Der durch das Niedrigzinsniveau bedingte Wettbewerb bei der Akquisition von Sachwerten stellt somit weiterhin eine grof3e Herausforderung dar, die durch die Reise-/Einreisebeschrankungen aufgrund von COVID-19 noch verstarkt wird.

Die Geschéftsleitung geht — nicht zuletzt aufgrund ihres internationalen Netzwerkes — davon aus, diese Herausforderung weiterhin erfolgreich zu bewaltigen und dementsprechend die erhthte Nachfrage von Investoren als Chance fur neue Produkte nutzen zu kénnen.

Offenbach am Main, den 30. Dezember 2020
gez. Michael Denk
gez Dr. Peter E. Hein
gez. Tanja Kisselbach
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Aktiva

1. Forderungen an Kreditinstitute
Téglich fallig

2. Forderungen an Kunden

3. Sonstige Vermodgensgegenstande
4. Rechnungsabgrenzungsposten

Passiva

1. Verbindlichkeiten gegenuber Kunden
Andere Verbindlichkeiten

2. Sonstige Verbindlichkeiten

3. Ruckstellungen

a) Steuerriickstellungen

b) Andere Ruickstellungen

4. Eigenkapital

a) Eingefordertes Kapital
Gezeichnetes Kapital

b) Kapitalriicklage

¢) Bilanzgewinn

Jahresbilanz zum 30. September 2020

30.09.2020
EUR
2.278.807,88
299.806,07
300.299,53
2.999,94
2.881.913,42
30.09.2020
EUR EUR
7.869,46
762.109,19
180,12
291.985,16
292.165,28
325.000,00
0,00
1.494.769,49
1.819.769,49
2.881.913,42

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.10.2019 bis zum 30.09.2020

Vorjahr
EUR

2.131.518,81
365.209,41
76.291,63
3.041,05
2.576.060,90

Vorjahr
EUR

0,00
218.590,06

280.400,00
162.245,37
442.645,37

325.000,00
450.000,00
1.139.825,47
1.914.825,47
2.576.060,90
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2019/2020 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Provisionsertrage 6.504.747,80 3.663.685,10
2. Provisionsaufwendungen -1.532.745,07 -700.521,40
4.972.002,73 2.963.163,70
3. Sonstige betriebliche Ertrége 128.975,10 770.842,85
4. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehalter -2.616.877,86 -1.274.880,65
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung -310.503,69 -179.823,53
darunter fur Altersversorgung: 459,07 EUR (Vorjahr: 224,96 EUR)
-2.927.381,55 -1.454.704,18
b) Andere Verwaltungsaufwendungen -1.285.717,06 -1.339.591,89
-4.213.098,61 -2.794.296,07
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen -16.427,91 -12.367,95
6. Ergebnis der normalen Geschaftstétigkeit 871.451,31 927.342,53
7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -276.234,33 -266.852,13
8. Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten 5 ausgewiesen -448,00 -518,00
9. Jahrestiberschuss 594.768,98 659.972,40
10. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 900.000,51 479.853,07
11. Bilanzgewinn 1.494.769,49 1.139.825,47

Anhang fur das Geschéfts ahr vom 01.10.2019 bis zum 30.09.2020

A. Allgemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss der Quadoro Investment GmbH (Gesellschaft) wurde geméf3 § 38 KAGB unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des HGB sowie der Bestimmungen der Verordnung Uber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienst-
leistungsinstitute (RechKredV) aufgestellt.

B. Bilanzierungs- und Bewer tungsmethoden

Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mal3gebend:
— Forderungen an Kreditinstitute werden zum Nominal betrag angesetzt.

— Forderungen an Kunden und sonstige Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert angesetzt.

— Der Aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, die Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach diesem darstellen.
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— Die Verbindlichkeiten werden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.
— Die Rickstellungen werden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei werden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt und zum Erfullungsbetrag angesetzt.

— Ertrége und Aufwendungen werden verursachungs- bzw. periodengerecht erfasst.

Die Umrechnung laufender, in fremder Wahrung vorgenommener Buchungen erfolgt zum amtlichen Umsatzsteuerumrechnungskurs. Die Bewertung von Vermégensgegenstanden und Schulden, die auf fremde Wahrung lauten, erfolgt entsprechend § 256a HGB.
Zum Bilanzstichtag auf Fremdwahrung lautende V ermdgensgegensténde belaufen sich auf 1.235,94 EUR (Vorjahr: 144.499,67 EUR).

C. Erlauterungen zur Bilanz

1. Forderungen an Kreditinstitute

Die Forderungen an Kreditinstitute in Hohe von 2.278.807,88 EUR (Vorjahr: 2.131.518,81 EUR) betreffen Guthaben bei der Sparkasse Hanau und werden in Britischen Pfund, Euro und US-Dollar gehalten.
2. Forderungen an Kunden

Die gemaR § 9 RechKredV geforderte Gliederung der Forderungen nach Restlaufzeiten ergibt sich fiir die folgenden Bilanzposten:

mehr als3 Monate biszu 1

Restlaufzeit biszu 3 Monaten Jahr mehr als1Jahr biszu 5 Jahren mehr als5 Jahre
TEUR TEUR TEUR TEUR
30. September 2020
Forderungen an Kunden 300
darunter an verbundene Unternehmen 0
darunter an Gesellschafter 0
Vorjahr
Forderungen an Kunden 365
darunter an verbundene Unternehmen 0
darunter an Gesellschafter 0

3. Sonstige Ver mogensgegenstéande

Die sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten im Wesentlichen Steuererstattungsanspriiche in Hohe von 200.357,32 EUR (Vorjahr: 20.066,23 EUR) sowie Forderungen aus Anderkonten in Hohe von 57.578,03 EUR (Vorjahr: 40.088,04 EUR).
4. Verbindlichkeiten gegentiber Kunden

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kunden in Hohe von 7.869,46 EUR (Vorjahr: 0,00) sind téglich fallig.

5. Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten gegeniiber anderen verbundenen Unternehmen in Hohe von 501.099,19 EUR (Vorjahr: 31.581,36 EUR), Verbindlichkeiten gegentiber Dienstleistern in H6he von 202.010,47 EUR (Vorjahr:
55.422,13 EUR) sowie gegentber dem Finanzamt in Héhe von 57.578,03 EUR (Vorjahr: 41.456,00 EUR). Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern bestehen in Hohe von 500.619,52 EUR (Vorjahr: 86.803,06 EUR).

6. Ruckstellungen

Unter der Position ,,andere Rickstellungen* in Hohe von 291.985,16 EUR (Vorjahr: 162.245,37) sind im Wesentlichen nachfolgende Riickstellungen enthalten:

— Ruckstellungen fur Urlaub in Hohe von 89.586,00 EUR (Vorjahr: 25.282,00 EUR)

— Ruickstellungen fiir Boni in Hhe von 146.200,00 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR)
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— Ruickstellungen fiir Abschluss- und Priifungskosten in Hohe von 28.080,00 EUR (Vorjahr: 26.780,00 EUR)

Dieim Vorjahr vorhandene Ruickstellung fr entstehende Drittkosten fur die Auflage eines offenen Publikums-AlF besteht nicht mehr (Vorjahr: 53.759,86 EUR).
7. Sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Fur diverse, nicht nach den Vorschriften des KAGB aufgel egte Beteiligungsgeselschaften, wurden Haftungstibernahmevereinbarungen abgeschlossen, in denen gegenuiber den jeweiligen Vertriebspartnern die Richtigkeit und Vollsténdigkeit der relevanten Betelligungs-
prospekte sowie des sonstigen zur Verfligung gestellten | nformationsmaterial s zugesichert wird. Mit diesen Haftungstibernahmevereinbarungen hat sich die Gesellschaft bereit erklart, dem Vertriebspartner alle Schaden und Aufwendungen zu erstatten, die diesem aufgrund
einer gerichtlich festgestellten Haftung entstehen, sofern diese auf einer Unrichtigkeit bzw. Unvollstandigkeit des Informationsmaterials beruhen. Derzeit wird nicht von einer Inanspruchnahme aus den Haftungsiibernahmevereinbarungen ausgegangen.

Daneben bestehen die folgenden sonstigen finanziellen Verpflichtungen:

2020/2021 2021/2022 2022/2023 Summe
EUR EUR EUR EUR
Leasingverpflichtungen 20.511,68 13.764,00 2.714,57 36.990,25

D. Erlauterungen zur Gewinn-und-Verlust-Rechnung
Die Provisionsertrage in Hohe von 6.504.747,80 EUR (Vorjahr: 3.663.685,10 EUR) entfallen in voller Hohe auf gegeniiber Dritten erbrachte Dienstleistungen fir Verwaltung und Vermittiung.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége setzen sich im Wesentlichen aus den folgenden Positionen zusammen:

2019/2020 Vorjahr

TEUR TEUR

Konzernumlage 61 81
Ertrage aus Weiterbel astungen 38 653
Sonstige Ertrége 30 37
Gesamt 129 771

Die anderen V erwal tungsaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2019/2020 Vorjahr

TEUR TEUR

Konzernumlage 659 193
Retrozessionszahlungen 90 32
Sonstige Personalkosten 79 111
Reisekosten 67 54
Kfz-Kosten 44 41
Buchhaltungs- und Abschlusskosten 42 36
Weiterbel astbare Kosten 37 653
Aufsichtsratvergitungen 28 20
Beitrage 21 20
Beratungskosten 17 25
Sonstige Kosten 202 155
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2019/2020 Vorjahr
TEUR TEUR
Gesamt 1.286 1.340

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertrége aus Wahrungsumrechnung in Hohe von 3.973,32 EUR (Vorjahr: 7.602,86 EUR) enthalten.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus Wahrungsumrechnung in Hohe von 11.640,76 EUR (Vorjahr: 4.204,66 EUR) enthalten.

Die Vorjahresangaben in der Gewinn-und-V erlust-Rechnung wurden hinsichtlich der allgemeinen Verwaltungsaufwendungen unter Punkt 4. ab) i.H.v. 224,96 EUR richtiggestellt.
E. Sonstige Angaben

Mit dem Abschlusspriifer sind fiir das Geschéftsjahr 2019/2020 Honorare fiir Abschlusspriifungsleistungen in Hohe von 27.040,00 EUR (netto) vereinbart, jedoch zum Abschlussstichtag noch nicht berechnet.
Geschéftsfuhrer der Gesellschaft sind:

—Michael Denk, Global Head of Real Estate Portfolio Management

—Dr. Peter E. Hein, Global Head of Asset Management and Compliance

— TanjaKisselbach, Head of Risk Management

Die Gesellschaft wird gemeinschaftlich durch zwei Geschéftsfiihrer oder durch einen Geschéftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

Aufsichtsratsmitglieder der Gesellschaft sind:

— Sibylle Pahler, Global Head of Structuring and Financing (V orsitzende des Aufsichtsrats)

— Horst Baumann, Geschéftsfiihrer der LuxFundConsult S.ar.l., Luxemburg (Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats)

—Bernd Reber, Global Head of Fund and Risk Management

Im Geschéaftsjahr 2019/2020 wurden durchschnittlich 20 Mitarbeiter (ohne Geschéftsfiihrer) beschaftigt.

F. Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfulhrung schlégt vor, den Bilanzgewinn der Gesellschaft in Hohe von 1.494.769,49 EUR, bestehend aus dem Jahrestiberschuss fiir das Geschéftsjahr 2019/2020 in Hohe von 594.768,98 EUR und dem Gewinnvortrag in Héhe von 900.000,51 EUR, auf
neue Rechnung vorzutragen.

Offenbach am Main, den 30. Dezember 2020
gez. Michael Denk
gez Dr. Peter E. Hein
gez. Tanja Kisselbach

Wirtschaftliche und rechtliche Grundlagen

3.1 Wirtschaftliche Grundlagen

Die Quadoro Investment GmbH, Offenbach am Main (Quadoro KV G oder Gesellschaft), ist eine Tochtergesellschaft der Doric GmbH, Offenbach am Main (Doric).
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Gegenstand des Unternehmens ist laut Gesell schaftsvertrag die kollektive Vermdgensverwaltung bestimmter inléndischer Investmentvermdgen, vergleichbare auslandische AIF und EU-AIF, das Betreiben bestimmter Dienst- und Nebendienstleistungen i.S.d. § 20 Abs. 3
KAGB, das Betreiben von Geschéften, die zur Anlage ihres eigenen Vermdgens erforderlich sind, sowie die Beteiligung an bzw. die Griindung von Unternehmen, deren Gesellschaftszweck gesetzlich oder satzungsmaidig im Wesentlichen auf die Geschéfte ausgerichtet

ist, welche die Gesellschaft selbst betreiben darf und wenn die Haftung der Gesellschaft aus der Beteiligung durch die Rechtsform des Unternehmens beschrankt ist.

Seit 11. April 2014 besitzt die Gesellschaft a's AlF-Kapital verwaltungsgeselIschaft die Erlaubnis der BaFin gemél §§ 20, 22 KAGB. Sie ist somit berechtigt, as externe KapitalverwaltungsgeselIschaft (KVG) die kollektive Vermdgensverwaltung von Alternativen

Investmentfonds (AIF) zu betreiben.

Mit Gesellschafterversammlung vom 20. M&rz 2019 hat die Gesellschaft eine Anderung des Gesellschaftsvertrags in § 1 (Firma und Sitz) beschlossen. Mit Eintragung im Handelsregister firmiert die Gesellschaft seit dem 29. Mérz 2019 unter dem Namen Quadoro

Investment GmbH.

Die Quadoro KVG verwaltete zum 30. September 2020 zwei geschlossene Immobilien-Spezial-AlF gemaR § 285 ff. KAGB in Form von InvestmentkommanditgeselIschaften, die CD Dritte Immobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment KG sowie die Quadoro
Gesundheitscampus Hameln GmbH & Co. Geschlossene Investment KG. Zudem verwaltet die Gesellschaft den offenen Immobilien-Spezial-AlF , Quadoro Sustainable Real Estate Europe” und den offenen Immobilien-Publikums-AlF , Quadoro Sustainable Real Estate

Europe Private*. Diese AlFs fallen jeweils unter die Regelungen des KAGB. Dariiber hinaus verwaltet sie Alt-AlF, die unter die Ubergangsvorschrift des § 353 Abs. 1 KAGB fallen.

3.2 Rechtliche Grundlagen

3.2.1 Rechtsform, Kapital und Gesellschaftsverhaltnisse

Firma:

Sitz:
Geschéftsjahr:
Handelsregister:

Stammkapital:
Gesellschafter:

Gesellschaftsvertrag:
Geschéftstétigkeit:

Die Die Erlaubnis umfasst die kollektive Vermdgensverwal tung von:

Geschlossenen inléndischen Publikums-AlF gemai3 § 261 ff. K apital anlagegesetzbuch (KA GB) sowie Geschl ossenen inléndischen Spezial-AlF gemaR 8§ 285 ff. KAGB, diejeweils gemal3ihren Anlagebedingungen in diefol genden VVermdgensgegensténdeinvestieren diirfen:

a) Immobilien, einschlieflich Wald, Forst- und Agrarland,
b) Schiffe, Schiffsaufbauten, Schiffsbestandteile und Schiffsersatzteile,
c) Luftfahrzeuge, L uftfahrzeugbestandteile und L uftfahrzeugersatzteile,

Quadoro Investment GmbH
Offenbach am Main
1. Oktober bis 30. September

Amtsgericht Offenbach am Main, HRB 43802; ein Handel sregisterauszug vom 4. Dezember 2020
mit letzter Eintragung vom 9. Oktober 2020 hat uns vorgelegen.

EUR 325.000,00

Doric GmbH, Offenbach am Main (75 %; EUR 243.750,00)
Michael Denk (12,5 %; EUR 40.625,00)
Axel Wiinnenberg (12,5 %; EUR 40.625,00)

Der letzte uns vorliegende Gesellschaftsvertrag datiert vom 15. September 2020.

Die Gesellschaft ist eine Kapital verwal tungsgesel schaft im Sinne des K apital anlagegesetzbuchs
(KAGB).

d) Anlagen zur Erzeugung, Transport und Speicherung von Strom, Gas oder Wérme aus erneuerbaren Energien,

) Infrastruktur, die fir Vermdgensgegenstande im Sinne von lit. b) bis d) genutzt wird,

f) Vermogensgegenstande gemald § 261 Abs. 1 Nr. 2 bis 7 KAGB

— Seite 11 von 15 —
Tag der Erstellung: 30.06.2021
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

« Offenen inléndischen Spezia-AlF mit festen Anlagebedingungen geméi? § 284 KAGB, welche in folgende Vermogensgegenstande investieren: Die in § 284 Abs. 1 und 2 KAGB genannten Vermdgensgegenstande, mit Ausnahme der in § 284 Abs. 2 lit. h) und i)
KAGB genannten Vermdgensgegenstande.

Die Erlaubnis der BaFin umfasst zudem die Erbringung der folgenden Dienstleistungen und Nebendienstleistungen:

« Verwaltung einzelner nicht in Finanzinstrumenten im Sinne des § 1 Abs. 11 des Kreditwesengesetzes angelegter Vermdgen fir andere mit Entscheidungsspielraum sowie die Anlageberatung (individuelle Vermdgensverwaltung und Anlageberatung gemaf § 20 Abs.
3Nr. 1 KAGB).

« Die Verwaltung einzelner in Finanzinstrumenten im Sinne des § 1 Abs. 11 des Kreditwesengesetzes (KWG) angelegter Vermdgen fiir andere mit Entscheidungsspielraum einschliellich der Portfolioverwaltung fremder Investmentvermdgen (Finanzportfolioverwaltung
gemal? § 20 Abs. 3Nr. 2 KAGB).

« Die Anlageberatung gemaf3 § 20 Abs. 3 Nr. 3 KAGB.
« Die Vermittlung von Geschéften Uber die Anschaffung und Verduferung von Finanzinstrumenten (Anlagevermittiung § 20 Abs. 3 Nr. 5 KAGB).
« Der Vertrieb von Anteilen oder Aktien an fremden Investmentvermdgen (8 20 Abs. 3 Nr. 6 KAGB).

3.2.2 Organe und Beschliisse

Die Organe der Gesellschaft sind die Geschéftsfuihrung und die Gesell schafterversammlung.

Geschéftsfuihrung: Michael Denk, Global Head of Real Estate Portfolio Management Dr. Peter E. Hein, Global Head of Asset Management and Compliance
TanjaKisselbach, Head of Risk Management

Aufsichtsrat: Sibylle Pahler, Globa Head of Structuring and Financing (V orsitzende des Aufsichtsrats)

Horst Baumann, Geschéftsfiihrer der LuxFundConsult S.ar.l., Luxemburg (Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats)

Bernd Reber, Global Head of Fund and Risk Management

Vertretungsberechtigung: Die Gesellschaft wird durch zwei Geschéftsfuhrer gemeinsam oder durch einen Geschéftsfuhrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.
Gesellschafterbeschlisse: Im Rahmen von mehreren Gesell schafterversammlungen vom 26. Februar 2020 wurden folgende Beschl lisse gefasst:

« Wir wurden zum Abschlussprifer fir das Sondervermdgen ,, Quadoro Sustainable Real Estate Europe* beziiglich des Jahresabschlusses zum 31. August 2020 bestel It
« Wir wurden zum Abschlusspriifer fiir das Sondervermdgen , Quadoro Sustainable Real Estate Europe Private" beziiglich des Jahresabschlusses zum 30. Juni 2020 bestel It
« Feststellung des Jahresabschlusses zum 30. September 2019

« Der Jahresiiberschuss fir das Geschéftsjahr 2018/2019 wurde abziglich einer getétigten Ausschiittung von 239.825,47 EUR auf neue Rechnung vorgetragen.

« Der Geschéftsfiihrung des Geschaftsjahres 2018/2019, bestehend aus Michael Denk, Tanja Kisselbach und Dr. Peter E. Hein, wurde Entlastung erteilt.

« Dem Aufsichtsrat des Geschéftsjahres 2018/2019 bestehend aus Sibylle Péhler (Vorsitzende), Bernd Reber und Horst Baumann, wurde Entlastung erteilt.

« Der amtierende Aufsichtsrat wurde fir eine weitere Amtszeit bestétigt. Diese endet am 31. Mérz 2023.

« Wir wurden zum Abschlussprifer fir den Jahresabschluss zum 30. September 2020 bestellt.

Im Rahmen der Gesellschafterversammlung vom 6. Mérz 2020 wurde folgender Beschluss gefasst:

« Herrn Ricardo Reuter wurde die Prokura entzogen.

Im Rahmen der Gesellschafterversammlung vom 24. Mérz 2020 wurde folgender Beschluss gefasst:
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« Herrn Bertram Frith wurde Prokura erteilt.
Im Rahmen der Gesellschafterversammlung vom 18. Mai 2020 wurde folgender Beschluss gefasst:

« Eswurde eine Ausschiittung an die Gesellschafter Michael Denk und Axel Wiinnenberg beschlossen.

3.2.3 Steuerliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Frankfurt/M. V-Héchst unter der Steuernummer 4722100779 gefuhrt.

Die steuerlichen Verhétnisse der Gesellschaft sind bis zum Geschéftsjahr 2016 (K 6rperschaftsteuer und Solidaritétszuschlag bzw. Gewerbesteuer) veranlagt und gepriift. Die steuerlichen Verhétnisse der Wirtschaftsjahre 2017 bis 2018 sind unter dem Vorbehalt der
Nachprifung veranlagt.

3.2.4 Wesentliche Vertréage

Die Gesellschaft hat mit den von ihr verwalteten Fonds Dienstleistungsvertrége abgeschlossen.

Durch die Anwachsung der Doric Emissionshaus GmbH & Co. KG gehen die Haftungsiibernahmevereinbarungen fiir alle Beteiligungsprospekte, die von der Doric Emissionshaus GmbH & Co. KG angeboten wurden, auf die Gesellschaft tiber. Hierbel wird die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der verdffentlichten Beteiligungsprospekte sowie des sonstigen zur Verfligung gestellten Informationsmaterials zugesichert.

Fir die Darstellung der Auslagerungen geméai3 § 36 KAGB verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen in Abschnitt 7.3 unseres Berichts.

3.2.5 Wirtschaftliche Grundlagen

Die Gesellschaft verwaltet zum 30. September 2020 fiir Rechnung der Investmentvermdgen folgende Immobilien-Gesellschaften:

Investmentvermdgen Immobilien-Gesellschaft Land
Quadoro Sustainable Real Nordhuset Kastrup DK Sar.l. Luxemburg
Estate Europe One Grand Parade Dublin IR Sar.l. Luxemburg
City Land NV Belgien
Frederiksborggade Copenhagen DK S.ar.l. Luxemburg
Yrjonkatu Holding Helsinki KY Finnland
VSREE Yrjonkatu Holding Oy Finnland
Y liopistonkatu Holding Turku Ky Finnland
V SREE Management FI Oy Finnland
Amager Copenhagen DK S.ar.l. Luxemburg
Quadoro Sustainable Real Gemini Holding Oy Finnland
Estate Europe Private
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Bestétigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die Quadoro Investment GmbH, Offenbach am Main
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Quadoro Investment GmbH, Offenbach am Main, — bestehend aus der Jahresbilanz zum 30. September 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Oktober 2019 bis zum 30. September 2020sowie dem
Anhang, einschlielflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der Quadoro Investment GmbH, Offenbach am Main, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Oktober 2019 bis zum 30. September 2020 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmailiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 30. September 2020sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr vom 1. Oktober 2019 bis zum 30. September 2020 und

« vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zukuinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts’ unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsratsfir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze
ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit
den deutschen Grundsétzen ordnungsmafdiger Buchfiihrung al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal schen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafirr verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermaglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prufung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss al's Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in alen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafirr, dass eine in Ubereingtimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschlusspriifung
durchgef tihrte Prifung eine wesentliche fal sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernuinftigerwei se erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Daruber hinaus
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« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnenwir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

« fiihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Ménge! im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Minchen, den 29. Januar 2021

Deloitte GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

Kai Cullmann, Wirtschaftspr tfer
Christof Sadter, Wirtschaftsprtfer

Feststellng

Der Jahresabschluss 2019/2020 wurde am 23.02.2021 festgestellt.
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