UNTERNEHMENSREGISTER

DS 142 Hotel Ober pfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene I nvestment KG
Dortmund

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021

Vermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG - bestehend aus Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember
2021 sowie den Anhang, einschlielflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG fir das Geschaftsahr vom 1.
Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berlicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragsiage fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

evermittelt der beigefuigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften sowie den
einschl&gigen europaischen Verordnungen und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GeméR § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priffung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des L ageberichtsin Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGBi. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestel lten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nfor mationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen den Jahresbericht - ohne weitergehende Querverweise auf externe Informationen mit Ausnahme des gepriiften Jahresabschlusses, des gepriiften
L ageberichts sowie unseres Vermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen
swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

eanderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesel Ischaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&-
gigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen -
beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Vorschriften entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichtsin
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl &gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspr iifersfiir die Prufung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bel der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européi schen Verordnungen entspricht und
die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes M a3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstdRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uiben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen as Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches
Zusammenwirken, F&lschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben, sowie, ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorféle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

ebeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

«filhren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Ménge! im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Vermerk uber die Prifung der ordnungsgeméen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Prifungsurtell
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Wir haben die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG zum 31. Dezember 2021 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard
on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt
,» Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von unserlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um a's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwor tung des Abschlusspr tifersfiir die Priifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten ordnungsgemél3ist sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised)
»Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden alswesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus:

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen al's Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher as bei
Unrichtigkeiten, da V erstdi3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal schungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Aul3erkraftsetzen von Kontrollen beinhalten kénnen.

beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, 22. Juni 2022

MazarsGmbH & Co. KG
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesell schaft

Jorn Dieckmann, Wirtschaftspr tifer

Kathrin Meier-Haskamp, Wirtschaftsprferin

L agebericht fur das Geschéftgahr 2021

1. Geschéftsverlauf und Rahmenbedingungen

— Seite 3 von 19 -
Tag der Erstellung : 05.10.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

1.1. Unternehmen

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, (nachfolgend auch ,, Gesellschaft oder ,, DS 142") ist ein geschlossener adternativer Publikumsfonds nach den Regelungen des K apital anl agegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaft
wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapita verwaltungsgesellschaft, Dortmund, (, KV G") a's externe Kapita verwaltungsgeselIschaft verwaltet.

Die Gesellschaft wurde am 26. Februar 2018 gegriindet und am 6. Mérz 2018 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 18571 eingetragen.

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 88 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger, insbesondere der Erwerb und die Vermietung
von Immobilien gemal3 § 261 Absatz 1 Nr. 1 (Sachwerte) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegenstande erforderlichen Vermdgensgegensténde sowie im Rahmen der Bildung einer Liquiditétsreserve die Anlage in (i) Wertpapiere geméid § 193 KAGB
(i) Geldmarktinstrumente geméf? § 194 KAGB und (iii) Bankguthaben gemaR § 195 KAGB.

Die Gesellschaft soll das Hotel langfristig halten und Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung erzielen. Das Kommanditkapital der Gesellschaft konnte per 2. Mai 2019 ausplatziert werden. Insgesamt wurden EUR 12,5 Mio. am Markt platziert.

DasHotel ,, Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen” in Gilching verflgt Uber 174 Zimmer, davon 20 Apartments. Marriott |1&sst ihre Hotel s nicht von der DeHoGa (Deutscher Hotel- und Gaststéttenverband e.V.) mit Sternen klassifizieren. Marriott-intern wird ein Courtyard
der Klasse , Classic Select” zugeordnet. Dies entspricht weitestgehend einer 4-Sterne-Kategorie.

Die KVG ist as externe Kapita verwaltungsgeselIschaft der Gesellschaft bestellt.

Die KVG hat im Berichtgjahr die Portfolioverwaltung inklusive des Asset Managements fir die Gesellschaft ilbernommen. Hierzu gehdrten unter anderem das laufende Vertragscontrolling, die laufende Uberwachung und Wahrung der gesetzlichen Pflichten sowie die
laufende Uberwachung der Zahlungsstréme und die Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.

Dasvon der KV G im Rahmen der Verwaltung durchzufiihrende Risikomanagement umfasst insbesondere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken fiir die Gesellschaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditétsrisiken, Gegenparteirisiken,
operationellen Risiken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risikolimits hinsichtlich wesentlicher Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung
von Gegenmalnahmen bei tatsichlicher oder absehbarer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits.

Die KVG hatte die Funktion des | T-Beauftragten seit dem 01.03.2020 an die Security Assist GmbH ausgelagert. Seit dem 01.01.2021 ist das Aufgabengebiet auf die Stellung des internen Sicherheitsbeauftragten ausgewelitet. Ferner ist die Interne Revision auf die Cordes
+ Partner GmbH Wirtschaftspriifungsgesel Ischaft, Hamburg, ausgelagert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten ist an Thilo Noack, Shared I T Professional GmbH & Co.KG, Saebystr. 17a, 24576 Bad Bramstedt ausgel agert.

AuRerdem sind seit dem 01.07.2018 die Bereiche Finanzen, Controlling, Strukturierung/Konzeption mit Produktentwicklung, Personalwesen, Rechnungswesen, Bereitstellen und Fiihren des Kundenportals, Beschwerdemanagement und Steuern an die Dr. Peters Holding
GmbH ausgelagert, die sie an die Dr. Peters GmbH & Co. KG unterausgelagert hat. Auch der Bereich der I T wurde entsprechend ausgelagert. Zu den zuvor genannten und fur die DS 142 relevanten Auslagerungen wurden jeweils Vertrége geschlossen, deren Einhaltung
vom Auslagerungscontroller der KV G tberwacht wird. Unregelmafigkeiten bzw. Nichteinhaltung gab es keine.

Zudem hat die KV G folgende Dienstleistungsvertrage abgeschl ossen:
—mit der DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, Uber die Tétigkeit al's Registertreuhand,
—mit der CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Miinchen, Uiber die Verwahrstellentétigkeit.
1.2. Einflussfaktoren auf das Geschaft
Die Entwicklung der Gesellschaft wird durch die Geschaftsentwicklung des Hotels bestimmt, da der DS 142 keine anderen Geschéftstétigkeiten ausiibt. Die wesentlichen Einflussfaktoren sind:
«Etablierung des Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen im lokalen Markt,
svertragsgeméfie Erfillung der Verpflichtungen des Pachters aus dem Pachtvertrag,
ezukinftige Entwicklung der Kosten fir Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und der Zinsen,
*Entwicklung des Hotelmarktes insgesamt sowie
«zukinftige Verkehrswertentwicklung von Hotels
*Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Pachterin

Die Entwicklung der Auslastungszahlen des Courtyard by Marriot wurden durch die Corona- Pandemie stark beeintréchtigt. Zwar konnte in den Sommermonaten durch touristische Gaste eine ordentliche Auslastung erreicht werden, insgesamt lag diese im Jahr 2021
bei nur 38,01 %.

Der Verkehrswert des Hotels wurde von einem unabhangigen, zertifizierten Sachverstandigen fiir Immobilienbewertungen mit Wertstichtag 31. Dezember 2021 mit EUR 24,0 Mio. ermittelt. Dies entspricht einem Wertzuwachs gegentiber dem Vorjahr um EUR 0,1 Mio.
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1.3. Forschungs- und Entwicklungstatigkeit

Als geschlossener inlandischer Publikums-AlF betreibt die Gesellschaft keine Forschungs- und Entwicklungstétigkeit.
2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft hat sich 2021 vom Corona-bedingten Einbruch des Vorjahres erholt, wenngleich weniger deutlich als urspriinglich erwartet. Laut der ersten amtlichen Schéatzung des Statistischen Bundesamts ist das Bruttoinlandsprodukt (BIP) 2021 um 2,7
% gewachsen.

! https.//www.tagesschau.de/wirtschaft/konjunktur/bi p-deutschl and-wachstum-konjunktur-101.html

Nach dem Riickgang des BIP im Jahr 2020 prognostizierte das Deutsche Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW) fiir das Jahr 2021 zunéchst ein Wirtschaftswachstum von 5,3 %.? Etwas zuriickhaltender waren die K onjunkturerwartungen des Sachverstandigenrats. Dieser
erwartete fiir das Jahr 2021 einen Anstieg um 3,7 %.% Die Bundesregierung hatte ein Wachstum von 3,5 % erwartet.*

Mit den auslaufenden Infektionswellen und der steigenden Impfquote startete im Frihsommer 2021 ein Erholungskurs der deutschen Wirtschaft. Wahrend des 2. Quartals wurden Einddammungsmaf3nahmen infolge sinkender Inzidenzen rasch zuriickgefuhrt, was die
personennahen Dienstleistungen und den Einzelhandel wiederbelebte. Bei gleichzeitig soliden Entwicklungen des produzierenden Gewerbes verzeichnete das Bruttoinlandsprodukt kréftige Zuwéchse: Das Bruttoinlandsprodukt stieg preis-, saison- und kalenderbereinigt
um 1,6% gegeniiber dem Vorquartal und um 9,4% gegeniiber dem Vorjahresquartal .’

Trotz dieser positiven Entwicklung war die Wirtschaft in den ersten beiden Quartalen des vergangenen Jahres weiterhin beeinflusst von den weltweiten Auswirkungen der Pandemie.® So fiihrten die immer wieder aufkommenden Stérungen der internationalen Lieferketten,
beispielsweise durch die Corona-bedingten SchlieRungen asiatischer Hafen oder die Suez-Kanal-Blockade, und Einschrankungen an wichtigen Produktionsstandorten fiir die Vorproduktherstellung zu Produktionsstérungen und steigenden Produzentenpreisen.”

Auch im 3. Quartal fiihrten die nach wie vor bestehenden Lieferengpésse bei Vorprodukten und Rohstoffen zu Produktionsbeschrankungen in der deutschen Industrie.® Dennoch stieg das BIP gegeniiber dem 2. Quartal 2021 - preis-, saison- und kalenderbereinigt - um
1,8 %. Damit setzte sich die Erholung der deutschen Wirtschaft im Sommer weiter fort.?

Diese Erholung wurde durch die vierte Corona-Welle und damit einhergehende, erneute Verscharfungen der Corona-Schutzmal3nahmen zum Jahresende gestoppt. Entsprechend sank das BIP im 4. Quartal 2021 gegeniiber dem 3. Quartal 2021 - preis-, saison- und
kalenderbereinigt - um 0,7 %.%°

2 https.//de.stati sta.com/stati sti k/daten/studi e/ 74644/umfrage/ prognose-zur-entwi cklung-des-bi p-in-deutschland/

3 https.//www.sachverstaendigenrat-wirtschaft.de/fil eadmin/datei abl age/ gutachten/jg202021/3G202021_WichtigsteBotschaften.pdf

* https://www.tagesschau.de/wirtschaft/konj unktur/bi p-deutschland-wachstum-konjunktur-101.html

° Destatis, Pressemitteilung Nr. 398 vom 24. August 2021; https.//www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2021/08/PD21_398_811.html

© https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Dossi er/konjunktur-und-wachstum.html

" DIW Berlin, DIW Wochenbericht Nr. 37/2021; S.1

8 https.//www.bmwi.de/Redakti on/DE/Pressemitteil ungen/Wirtschaftliche-L age/2021/20211014-di e-wirtschaftliche-l age-in-deutschl and-im-oktober-2021. html
® https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteil ungen/2021/10/PD21_501_811.html

0 https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2022/01/PD22_039_811 .html

Ein weiteres Minus erwartet der Commerzbank-Chefvolkswirt Jorg Kramer wegen der Omikron-Variante fiir das 1. Quartal 2022. Danach diirfte sich die deutsche Wirtschaft laut Kramer aber kréftig erholen.™
Immobilienmarkt Deutschland

Nach einer trotz Corona zumindest stabilen Entwicklung im Jahr 2020 hat der deutsche Immobilienmarkt 2021 wieder voll auf Wachstum umgeschaltet und dabei mit einem Transaktionsvolumen von rund 114 Mrd. Euro ein neues Rekordergebnis erzielt. Gegentiber
dem Ergebnis aus 2020 entspricht das einem Plus von 44 %."

ZuruickzufGihren ist dieser Rekord vor allem auf die Entwicklung bei der Nutzungsklasse Wohnen, die mit einem Transaktionsvolumen von rund 53 Mrd. EUR im vergangenen Jahr zum ersten Mal al's Nutzungsklasse mit dem héchsten Transaktionsvolumen abgeschnitten
hat. Dies wiederum lag vor allem an der Fusion der beiden bérsennotierten GroRkonzerne Vonovia und Deutsche Wohnen - mit 23,5 Mrd. Euro die mit Abstand gréite Portfoliotransaktion im gesamten deutschen Immobilienmarkt.

Das um diesen Sondereffekt bereinigte Transaktionsvolumen lag 2021 mit 90,3 Mrd. EUR rund 14 % Uber dem Vorjahresumsatz (2020: 78,9 Mrd. EUR) und sogar leicht tber dem Vor-Corona-Niveau von 89,5 Mrd. EUR aus dem Jahr 2019. Fur das Jahr 2022 wird
mit einem &hnlichen Niveau gerechnet.**
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Mit 30,7 Mrd. Euro landeten die Buroimmobilien mit Blick auf den Gesamtmarkt auf dem zweiten Platz. Im Markt fir Gewerbelmmobilien allein blieben sie auch weiterhin die unangefochtene Nummer eins. Das Bemerkenswerte an der Entwicklung dieser Immobilienklasse
im vergangenen Jahr war, dass sie entgegen anderslautender Prognosen und trotz der nach wie vor Corona-bedingt weit verbreiteten Nutzung von Mobile Working und Home Office 2021 ein Comeback feiern konnte - mit dem drittbesten Ergebnis beim Transaktionsvolumen
der vergangenen zehn Jahre.”®

Auf Rang zwei bei den Gewerbeimmobilien folgten Logistikobjekte mit 9,9 Mrd. EUR. Damit legten Logistikimmobilien 2021 beim Transaktionsvolumen um rund ein Viertel zu und stellten ein neues Allzeithoch auf.'®

* https://www.tagesschau.de/wirtschaft/konjunktur/bi p-deutschl and-wachstum-konjunktur-101.html
*2 https.//www.ey.com/de_de/news/2022-pressemitteilungen/01/ey-re-trendbarometer-2022

3 https://www.ey.com/de_de/news/2022-pressemitteilungen/01/ey-re-trendbarometer-2022

“ hitps://www.ey.com/de_de/news/2022-pressemitteilungen/01/ey-re-trendbarometer-2022

> BNP Paribas Real Estate, Investmentmarkt Deutschland, At a Glance Q4 2021, S. 1

® BNP Paribas Real Estate, Investmentmarkt Deutschland, At a Glance Q4 2021, S. 1

Vervollstandigt wird das Siegerpodest im Markt fiir Gewerbeimmobilien von Objekten aus dem Bereich des Einzelhandels, die 2021 auf ein Transaktionsvolumen von 8,7 Mrd. EUR kamen. Bedingt durch den Riickgang von Transaktionen bei grofien Kaufhéusern
und Shoppingcentern, die zum Teil erheblich unter den Corona-Beschrénkungen litten, fiel der Einzelhandel gesamthaft gesehen gegenuiber dem Vorjahr zuriick. Ein sehr starkes Wachstum innerhalb dieser Immobilienklasse wiesen hingegen Discounter sowie Fach-
und Supermérkte auf.*”

Einer Marktstudie von BNP Paribas zufolge stieg allein der Anteil insbesondere |ebensmittelgeankerter Investments, gemessen an den Gesamtinvestitionen in Einzelhandelsimmobilien, zwischen 2019 und 2021 deutschlandweit von 39 % auf stattliche 68 %.® Ein
Grund fir diesen Anstieg ist das Wachstum des stationéren Lebensmitteleinzelhandels, dessen Umsatz hierzulande im Zeitraum 2009 bis 2020 um rund 61 Mrd. EUR zulegen konnte und damit in etwa gleichauf mit der Entwicklung des besonders wachstumsstarken
Nonfood-Onlinesektors lag.*® Auch nach dem Rekordjahr 2020 konnte der systemrel evante Facheinzelhandel mit Lebensmitteln im vergangenen Jahr weiter leicht wachsen.?

Ein neuer Rekord wurde im vergangenen Jahr bei Healthcare-lmmobilien erreicht. Mit einem Gesamtumsatz von gut 4,4 Mrd. EUR wurde die erst 2020 aufgestellte Bestmarke 2021 um 12 % Ubertroffen. Gleichzeitig liegt das Ergebnis mehr al's doppelt so hoch wie der
zehnjahrige Durchschnitt. Ein wesentlicher Teil dieses Resultats entfallt dabei mit rund 1,1 Mrd. EUR auf Pflegeheime, diein der Ubernahme der Deutsche Wohnen durch Vonovia enthalten sind.?

Hotelmarkt

Laut dem weltweit filhrenden Immobiliendienstleister JLL stehen die Zeichen bei den Hotelimmobilien im Jahresvergleich zu 2020 wieder auf Erholung.?? Sie konnten mit einem starken vierten Quartal 2021 fast 2,6 Mrd. EUR zum Gesamtmarkt beisteuern. Dies entspricht
einer Steigerung um rund 26 % gegeniiber dem sehr von Corona gepragten Jahr 2020.% Diese

" BNP Paribas Redl Estate, Investmentmarkt Deutschland, At aGlance Q4 2021, S. 1

'8 BNP Paribas Real Estate, Retail-Investmentmarkt Deutschland, A ta Glance Q4 2021, S.1

¥ Scope Anlaysis, Einzelhandelsimmobilien im Fokus, 11.Mai2021, S.4 (HabonaReport2021; Scope Berechnungen auf Basis: bevh, destatis, GfK (2021))
2 https://www.destatis.de/DE/Presse/ Pressemitteilungen/2022/01/PD22_002_45212.html

2 BNP Paribas Real Estate, Healthcare-Investmentmarkt Deutschland, At a Glance, Q4 2021, S. 1

2 https./www.j|.de/de/presse/hotelinvestmentmarkt-beendet-2021-mit-optimistischen-signalen

2 https.//www. hogapage.de/nachrichten/wirtschaft/hotel | erie/deutscher-hotelinvestmentmarkt-waechst-2/2page=1

Entwicklung, vor allem zum Jahresende, ist laut den Experten von BNP Paribas s Vertrauenssignal in den Hotelstandort Deutschland zu werten.?

Dieser positive Trend beim Transaktionsvolumen fufdt darauf, dass der Hotelmarkt im Jahr 2021 die Auswirkungen der Corona-Krise langsam abgeschiittelt hat.”® Dennoch, so Rene Schappner, Head of Hotel beim internationalen Immobilienberater Colliers, diirfe man
nicht vergessen, dass der Markt fiir Hotelimmobilien 1angst noch nicht wieder das Vorkrisenniveau erreicht habe und einige Herausforderungen biete.®

Alle Experten sind sich einig, dass mit einer dauerhaften und nachhaltigen Verbesserung der Situation am Hotelmarkt erst zu rechnen ist, wenn die aktuelle vierte Corona-Welle abgeflacht, die Reisebeschrénkungen weitestgehend aufgehoben und das Vertrauen in sicheres
Reisen zuriickgekehrt sind. Dies kénnte frilhestens ab dem Friihjahr 2022 der Fall sein.”

2.2 Geschéftsver lauf

Das Geschéftsjahr 2021 wurde maf3geblich durch die Corona-Krise beeinflusst. Auch die Hotelpachterin, die Real otel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH aus Wiesbaden, hatte mit enormen Einbuf3en zu kdmpfen. Insbesondere in den ersten fiinf Monaten des Jahres
lag die Auslastung aufgrund der Reise- und Kontaktbeschrankungen auf sehr niedrigem Niveau. Durch die attraktive Lage und teils vorhandene Beschrankungen fir internationale Urlaubsreisen konnten wie im Vorjahr im Sommer vermehrt touristische Géste begriifit
werden. Jedoch bewegen sich die Durchschnittspreise pro Zimmer aufgrund fehlender Messe- und Veranstal tungsgaste deutlich unter Vorkrisenniveau. Zudem verzeichnet der Konferenz- und Bewirtungsbereich hohe Einbufen. Durch die pandemiebedingte niedrige
Auslastung und die verzégerte Auszahlung der durch die P4chterin bzw. ihre Muttergesellschaft beantragten staatlichen Fordermittel (u. a. November- und Dezember-Hilfen, Uberbriickungshilfe 111) wurde eine Stundung der Pachten im ersten Halbjahr 2021 vereinbart.
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Diese gewahrten Stundungen wurden vereinbarungsgemaf3 bis zum 30. Juni 2021 (1,5 Kaltpachten) bzw. 31. Dezember 2021 (4,5 Kaltpachten) zurtickgefiihrt. Fur den dariiberhinausgehenden Liquiditatsbedarf hat auch die Muttergesellschaft der Péachterin erhebliche
Mittel zur Verfugung gestellt.

Insgesamt ist die Hotelbetreiberin zuversichtlich, die Krise zu tiberstehen. Dennoch sind die langfristigen Folgen immens, da nun neue Verbindlichkeiten getilgt und gestundete Pachten zuriickgezahlt werden miissen. Um diese Krise gemeinsam zu bestehen, haben die
Fondsgeschéftsfiihrung und der Hotelbetreiber ein gemeinsames Konzept zur Abmilderung der Folgen aus der Pandemie erarbeitet: Zunéchst wurde fur die Monate April, Mai und Juni 2020 ein vollsténdiger und fiir die Monate Juli bis Dezember 2020 ein hélftiger
Pachtverzicht erklart. Im Gegenzug wurde vereinbart, dass die Pacht ab dem 1. Januar 2025 um 9,00 € pro Zimmer und Monat temporér angehoben wird. Dartiber hinaus hat die Pachterin die Auslibung der ersten Verlangerungsoption erklart, sodass der Pachtvertrag
nunmehr bis zum 30. April 2043 |auft.

# https://www.real estate.bnpparibas.de/marktberi chte/hotel markt/deutschl and-in-a-nutshel |

% https.//www.redl estate. bnpparibas.de/marktberichte/hotel markt/deutschl and-in-a-nutshel

% https://www.colliers.de/presse/staerkstes-quartal -seit-beginn-der-coronakrise-beschert-einen-ansti eg-des- volumens-bei-hotelinvestitionen-um-26-prozent/
7 https.//www.cbre.de/de-de/research/Deutschland-Real - Estate-Market-Outl ook-2022

Dartiber hinaus zahlt die Fondsgesellschaft einen einmaligen Betrag von 175 T€ in die FF& E- Riicklage (, Furniture, Fixtures & Equipment" - also die Ausstattung und Einrichtung von Hotels) ein, die die Péchterin wéhrend der Krise nicht wie vorgesehen besparen konnte.

Die Péachterin hat alle im Jahr 2021 gestundeten Betrége wie vereinbart gezahlt, allerdings ist sie aufgrund des seit Dezember andauernden Buchungseinbruchs erneut mit einer liquiditétsschonenden Stundungsbitte an die Gesellschaft herangetreten. Fur die Monate Januar
bis Mérz 2022 hat die Geschéftsfuihrung einer 50%igen kurzfristigen Pachtstundung zugestimmt. Eine vertragliche Regelung wurde umgesetzt.

Durch die gefundene Einigung mit der Pachterin und die vorzeitige Aufholung der gestundeten Betrage wurde die Fondsgesellschaft in die Lage versetzt, die ausgesetzte vierteljahrliche Auszahlung wieder aufzunehmen. Fiir das I1. Halbjahr 2021 wurde eine planmaige
Auszahlung in Hohe von 2,75°% durchgefiihrt.

Die aufgenommenen Langfristdarlehen bestehen aus einer Tranche Uber EUR 13 Mio., firr die ein Festzinsin Hhe von 1,82 % mit einer Laufzeit von 10 Jahren vereinbart wurde, und einer zunéchst variablen Tranche tber EUR 1,5 Mio. Diese wurde mittlerweile zu einem
Festzins von 1,79 % auf ebenfalls 10 Jahre festgeschrieben. Die jéhrliche Tilgung der gréferen Tranche betrégt fix EUR 200.000 p.a. ab Februar 2019, die kleine Tranche ist tilgungsfrei bis zum Laufzeitende. Aufgrund der gestundeten Pachten wurde mit der Bank eine
Tilgungsaussetzung fir die Monate Juni bis einschliefllich Oktober 2020 vereinbart, dieser Betrag wurde im Sommer 2021 zuriickgefihrt.

Dieim Berichtsjahr vorgesehene Auszahlung von 5,5 % p.a. wurde aufgrund der Pachtstundungen nur zur Hélfte vorgenommen.
2.3. Ertragslage

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr Ertrége aus der Verpachtung der Hotelimmobiliein Hhe von 1.595 TEUR (Vorjahr 1.012 TEUR) erzielt. Die Zinsaufwendungen betragen rund 260 TEUR (Vorjahr 292 TEUR). Die Bewirtschaftungskosten fur das Geschéftsjahr lagen
bei 274 TEUR (Vorjahr 283 TEUR) und die V erwal tungsaufwendungen bei rund 117 TEUR (Vorjahr 116 TEUR). Rund 20 TEUR (Vorjahr 14 TEUR) entfallen auf die Prifungs- und V erdffentlichungskosten sowie 8 TEUR (Vorjahr 8 TEUR) auf die V erwahrstellenvergiitung.
Die sonstigen Aufwendungen betragen 4 TEUR (Vorjahr 4 TEUR). Aus der Neubewertung der Hotelimmobilie und den Abschreibungen auf die Anschaffungsnebenkosten ergibt sich in Summe ein Aufwand in Hohe von 33 TEUR (Vorjahr 2.533 TEUR). Das Ergebnis
des Geschéftsjahres betrégt 885 TEUR (Vorjahr -2.237 TEUR).

2.4. Finanz- und Vermogenslage
Der Wert des Assets der Gesellschaft wurde zum Stichtag von einem externen Gutachter auf 24.000 TEUR (Vorjahr 23.900 TEUR) taxiert. Der Kaufpreis des Objektes lag bei 24.200 TEUR.

Die Bankguthaben der Gesellschaft belaufen sich per Stichtag auf TEUR 952 (Vorjahr 518 TEUR). Die Liquiditéatssituation l&sst unter Beriicksichtigung der Corona-Krise kurzfristig keine Engpasse erwarten. Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten
Zahlungsfristen gezahlt.

Die Verbindlichkeiten und Rickstellungen der Fondsgesellschaft belaufen sich zum Stichtag auf 14.274 TEUR (Vorjahr 14.577 TEUR).
2.5. Finanzielle L eistungsindikatoren
Die Eigenkapital quote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bilanzsumme und betrégt zum Bilanzstichtag 45,29 %.

Weitere wesentliche SteuerungsgroRe wahrend der gesamten Fondslaufzeit ist der Netto inventarwert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich al's Delta des bilanzierten Fondsvermogens abziiglich aller Fondsverbindlichkeiten und betrégt zum Bilanzstichtag
rund 11.828 TEUR (Vorjahr 11.289 TEUR).

Weitere fur die Geschéftsflihrung relevante Kenn- und Steuerungsgrofen sind der Marktwert des Hotels der Objektgesellschaft und das Ausfallrisiko des Péachters, dabeide auf den Netto inventarwert und somit auf das Kapital der Gesellschafter wesentlichen Einfluss haben.

Schwankungen des Marktwertes wirken sich direkt auf den Nettoinventarwert aus, wohingegen die Anderung des Ausfallrisikos des Pchters den zukiinftigen Nettoinventarwert beeinflussen kann. Der Marktwert des Hotels liegt bei TEUR 24.000, ausgewiesen durch
ein Gutachten eines externen Bewerters zum Stichtag. Im Rahmen der Corona-Krise hatte sich aufgrund der Pachtstundungen das Ausfallrisiko des Péachters deutlich erhoht, das Risiko ist abhangig von der weiteren Entwicklung der Corona-Krise und steht unter enger
Beobachtung des Risikomanagements.
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2.6. Nicht finanzielle L eistungsindikatoren

Nicht finanzielle L eistungsindikatoren werden nicht analysiert.

2.7. Gesamtaussage

Die Gesellschaft schlief}t das Geschéftsjahr insgesamt mit einem positiven Jahresergebnis ab. Das Ergebnis des Geschéftsjahres betragt 885 TEUR (Vorjahr -2.237TEUR).

3. Tatigkeitsbericht

Anlageziel und Anlagepolitik, Anlagegeschéfte wahrend des Geschéftsjahres

Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrége aus der langfristigen Verpachtung des Hotels,, Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen in Gilching (inkl. der Stellplétze im benachbarten Parkhaus) sowie aus dessen Veréuf3erung angestrebt.

Die Anlagestrategie besteht in dem Erwerb des Anlageobjekts und der Erzielung von Ertrégen aus der Verpachtung dieses Hotels. Das Hotel soll planmaRig bis Ende 2030 gehalten und anschlief3end verdufRert werden. Je nach Entwicklung der aktuellen Marktlage ist auch
ein friherer oder spéterer Verkauf unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Anlagebedingungen mdglich. Die Anlagepolitik der Gesellschaft besteht darin, sdmtliche Malnahmen zu treffen und durchzufuihren, die der Anlagestrategie dienen.

Zu diesem Zweck hatte die Gesellschaft mit der Hotel projekt Friedrichshafener Strafe GmbH sowie der ASTO Besitz -und Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH am 18. Mai 2018 einen Grundstiickskaufvertrag abgeschlossen. Von der Hotel projekt Friedrichshafener
Stral3e GmbH wurde der Grundbesitz eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Starnberg, Grundbuch von Gilching, Blatt 12637, Flurstiicke 3244/22, 3239/27 und 3239 von der Gesellschaft erworben.

Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschéftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft geméf ihrer Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die Gesellschaft birgt neben der Chance auf Ertrége auch Verlustrisiken.
Dadie Gesellschaft ohne Einhaltung des Grundsatzes der Risikomischung investiert, besteht ein erhdhtes Ausfallrisiko. Folgende Risiken kdnnen die Wertentwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers wesentlich beeintréchtigen. Die beschriebenen
Risiken kénnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermdgens erleidet bis hin zu einer Privatinsolvenz.

« Ausfallrisiko Péachter / Adressausfallrisiko

Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzégerung von Zahlungsverpflichtungen des Pachters. Diese kdnnen beispiel sweise durch Insolvenz oder Liquiditatsprobleme aufgrund von signifikanten Bonitétsverschlechterungen ausgel 6st
werden. Zur Uberwachung des Ausfallrisikos werden die laufenden Pachteingénge tiberwacht. Zudem werden regelméRig die vom Pachter verdffentlichten Finanzdaten ausgewertet, um so eventuelle Hinweise auf Zahlungsstérungen oder sogar Zahlungsausfalle friihzeitig
erkennen zu kénnen.

* Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko / Marktrisiko

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wahrend der Pachtlaufzeit geringere Mieteinnahmen erzielt werden als erwartet oder nach Ablauf der Pachtlaufzeit eine Verschlechterung der erzielbaren Einnahmen bei Anschlussverpachtung erzielt werden kann. Des Weiteren
besteht das Risiko, dass beim Verkauf nur ein VerduRRerungserlds unter dem kalkulierten Verkehrswert erzielt wird oder erst gar kein Kaufer gefunden werden kann. Wahrend der Fondslaufzeit wird der Immobilienmarkt laufend beobachtet, um eventuelle Wertverluste
der Assets erkennen zu kdnnen.

« Kostentiberschreitungsrisiko / Liquiditétsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die tatsichlichen Kosten der Immobilie und des Fonds (Property Management, nicht umlagefshige Kosten, Verwaltungskosten etc.) die urspriinglich kalkulierten Kosten tibersteigen. Fir die Uberwachung des K osteniiberschreitungsrisikos
werden laufend die nicht umlagefahigen Kosten, Property Management und die V erwaltungskosten kontrolliert.

« Geschéftsrisiko/Spezifische Risiken der Vermdgensgegenstande

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht vorhergesehen werden. Weder die KV G noch die Gesellschaft kdnnen Hohe und Zeitpunkte
von Ruckflussen zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg héngt von mehreren Einflussgrofien ab, insbesondere von der Bonitét und Zahlungsbereitschaft der Péchterin und der Entwicklung des Hotelmarktes in und um Minchen und der zukinftigen
Wertentwicklung von Hotelsim Allgemeinen. Die Ertrage der Gesellschaft kdnnen infolge eines Zahlungsausfalls der Péachterin sinken oder ausfallen. Ferner konnen der Gesellschaft zusétzliche Kosten entstehen, sofern die Péachterin ihren vertraglichen Verpflichtungen
(insbesondere Ubernahme von Betriebs-, Wartungs- und anteiliger | nstandhaltungskosten) nicht oder nicht vollumfanglich nachkommt. Der tatsichlich erzielbare VerduRerungserl 6s der Beteiligung an der Objektgesellschaft Ende 2030 hangt im Wesentlichen von den zum
Veraulerungszeitpunkt vorherrschenden generellen Marktbedingungen fir Hotels, der speziellen Nachfragesituation fir das Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen, vom Zustand des Hotel s sowievon evtl. ausstehenden M odernisi erungs- und/oder Renovierungsmal3nahmen
ab.

Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich &ndern und negative Auswirkungen auf den Ertrag des AIF haben.

« Fremdfinanzierung
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Die Objektgesellschaft finanziert das Hotel zum Teil durch ein langfristiges Darlehen. Dieses ist unabhangig von der Einnahmesituation der Objektgesellschaft zu bedienen. Durch die Fremdfinanzierung erhoht sich bei plangema3em Verlauf der Gesellschaft deren
Rentabilitét, bei negativem Verlauf fuhren die Zins- und Tilgungszahlungen jedoch dazu, dass das Eigenkapital der Objektgesellschaft schneller aufgezehrt wird.

« Insolvenzrisiko/Fehlende Einlagensicherung

Die Gesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertrége und/oder héhere Aufwendungen al's erwartet hat. Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage
des Anlegers (Totalverlust) fiihren, da die Gesellschaft keinem Einlagensi cherungssystem angehort.

« Allgemeines Haftungsrisiko

Anleger, die sich als Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegentiber Glaubigern der Gesellschaft in Hohe ihrer im Handel sregister eingetragenen Haftsumme. Die Haftsumme entspricht 1 % der Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag. Hat der Anleger seine Einlage
mindestens in Hohe dieser Haftsumme geleistet, ist seine personliche Haftung ausgeschlossen. Eine Riickgewahr der Einlage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage unter den im Handel sregister eingetragen Betrag der
Hafteinlage herabmindern, fihren gemal? § 172 Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegeniiber Gesellschaftsglaubigern. Anleger, die als Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsverpflichtung gegentiber
der Treuhénderin indirekt.

« Eingeschrénkte Handel barkeit
Fir Anteile an der Gesellschaft existiert kein Handel splatz, der mit einer Wertpapierborse vergleichbar ist. Eine VerduRRerung des Anteils durch den Anleger ist grundsétzlich mdglich, insbesondere tiber sogenannte Zweitmarktpl attformen.

Aufgrund deren geringer Handel svolumina und der Zustimmungsbedirftigkeit durch die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein. Er
sollte daher bei seiner Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbeziehen. Alle Risiken werden vom Risikomanagement laufend Uberwacht.

Struktur des Portfolios

Wesentlicher Vermdgensgegenstand der Gesellschaft ist die im Jahr 2018 erworbene Immobilie, das Hotel Courtyard by Mariott Oberpfaffenhofen. Weiterhin verfugt die Gesellschaft tber liquide Mittel als Liquiditétsreserve.
Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse

Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse haben im Berichtszeitraum nicht stattgefunden.

Wertentwicklung des AIF wahrend des Geschéfts ahres

Am Bilanzstichtag waren 239 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 12.585.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrégt damit 12.585.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme
fur Gesellschafterbeschl lisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 12.605.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:

31. Dezember 2021 31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
NAV (EUR) 11.827.669,84 11.289.184,24 13.527.452,20
NAV / Anteil (EUR) 0,94 0,90 1,07

Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fur die zukiinftige Wertentwicklung.
4. Weitere Angaben
Als externe K apital verwaltungsgesell schaft wurde die KV G beauftragt.

Grundlagefir die Bestellung der KV G als externe K apital verwal tungsgesel | schaft ist der mit der Gesellschaft am 6. Juli 2018 geschlossene KV G-Bestellungsvertrag. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen und kann erstmals zum 31. Dezember 2030 gekiindigt
werden. Die Vertragslaufzeit ist ungeachtet dessen begrenzt auf den Abschluss der Liquidation und die Aufldsung der Gesellschaft. Daneben besteht ggfs. die Mdglichkeit zur K iindigung aus wichtigem Grund.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fir sie die kollektive Vermdgensverwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermdgensverwaltung umfasst dabei insbesondere die Konzeption des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement, die Ubernahme administrativer Tétigkeiten sowie sonstiger Tétigkeiten im Sinne des Anhang | der AIFM-Richtlinie.
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Fur ihre T&tigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesellschaft erhalt die KV G einejahrliche Pauschal vergitung in Hohe von anfanglich EUR 125.545 inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %, hdchstensjedoch biszu 1,5 % desjeweiligen durchschnittlichen
Nettoinventarwerts der Gesell schaft inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer, welche fiir Zwecke des pauschal en I nflationsausglei chesjahrlich ab dem Jahr 2020 mit 1,75 % indexiert wird. Die Vergiitung der KV G im Jahr 2021 betrug rund 109 TEUR (zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Hohe von derzeit 19 %).

Die Gesellschaft hat mit Zustimmung der KVG mit der DS Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, einen Vertrag tber das Facility Management geschlossen. Durch den Geschéftsbesorgungsvertrag zwischen der Gesellschaft und der KVGist die KVG mit der Vertretung
der Gesellschaft aus dem Facility Management Vertrag betraut.

5. Risikobericht

Der DS 142 ist Bestandteil des Risikomanagementsystems der KV G, die adaguate Systeme zur Planung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. |m Berichtszeitraum bestanden keine den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdenden Risiken. Die Risiken werden
im Rahmen des Vertrages beobachtet und bewertet (zu den Einzelrisiken siehe , Tétigkeitsbericht*).

Zu den Risikomanagementsystemen siehe die Erlauterungen unter dem nachfolgenden Punkt
6. Zusétzliche Infor mationspflichten geméaR § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2021
Schwer liquidier bare Ver mdgensgegenstande

Bei allen Vermdgensgegenstéanden des AlF mit Ausnahme der kurzfristig verfligbaren Bankguthaben von 952.197,39 EUR handelt es sich um schwer liquidierbare Vermdgensgegensténde. Dies entspricht einem Antell von schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstanden
am Gesamtvermdgen von 96,35%.

Liquiditatsmanagement

Das Liquiditatsmanagementsystem der KV G erfasst seit Auflegung des Investmentvermégens die Liquiditatsrisiken, Uberwacht sie und gewahrleistet, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlage der Fondsgesellschaft mit seinen Verbindlichkeiten deckt.
Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den urspriinglichen, im Verkaufsprospekt dargestellten Regelungen des Liquiditdtsmanagementsystems der Gesellschaft.

Risikomanagement

Zur Steuerung der Risiken des Al F setzt die K apital verwal tungsgesell schaft ein den gesetzlichen Anforderungen entsprechendes Risikomanagementsystem ein. Hierzu hat sich die K apital verwaltungsgesel I schaft fur den Einsatz eines | T-gestutzten Risikomanagementsystems
entschieden. Zudem soll das Risikomanagement nicht nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken dienen, sondern der Geschéftsfiihrung beim Entscheidungsprozess dienen.

Die Geschéftsfuihrung der KV G hat es sich, der gesetzlichen Intention und der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit folgend, zur Aufgabe gemacht, ein Konzept nach dem Prinzip der Regelkreissystematik einzufulhren. Hierzu erfolgt turnusgemaR eine quartalsweise
Prozessabfolge, die jedoch auch bei wesentlichen Ereignissen ad-hoc angestofl3en wird. Die vier Phasen der Regelkreissystematik bzw. der Prozessabfolge sind im Einzelnen:

1. Riskoidentifikation
2. Risikobewertung
3. Risikosteuerung
4.  Risikolberwachung und -berichterstattung
Im Berichtsjahr wurden im Rahmen der Corona-Krise al's Hauptrisiken der Gesellschaft das Adressausfallrisiko des Péchters, das Weiterverwertungsrisiko sowie das Adressausfallrisiko des Haftungsiibernehmers (M uttergesell schaft des Péachters) identifiziert.

Zur Einschédtzung des Adressausfallrisikos des Pachters wird laufend die Bonitét des Pachters tiberpriift, um eine Insolvenz des Péchters abschétzen zu kdnnen. Im Rahmen der Corona-Krise werden auRerdem laufend Gespréche mit dem Péchter gefiihrt, um die Situation
besser einschétzen zu kdnnen. Hinsichtlich des Weiterverwertungsrisikos wird laufend der Wert der Immobilie tiberwacht, um einen vorzeitigen Werteverlust des Assets erkennen zu konnen. Fir die Uberwachung des Adressausfallrisikos des Haftungsiibernehmers
wird laufend die Bonitét der Muttergesellschaft des Pachters tberpriift, um das Risiko einer Insolvenz der Gesellschaft abschétzen zu kénnen. Innerhalb des Geschaftgahres gab es keine Uberschreitungen des anhand der Geschéfts- und Risikostrategie festgelegten
Gesamt-Risikolimits. Auch in Zukunft ist aus heutiger Sicht nicht mit einem Uberschreiten zu rechnen, allerdings kann die Entwicklung der Corona-Krise eine deutliche Auswirkung auf die Einschétzung einzelner Risiken haben. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds deckt
sich nach wie vor mit der Geschéfts-und Risikostrategie. Auch eine Abanderung der Geschéfts- und Risikostrategie aufgrund von deutlich geénderten Rahmenbedingungen war nicht notwendig.

Vordefinierte Limits zur Risikosteuerung, insbesondere Einnahmen-Ausgaben-Abwei chungen, wurden im Berichtsjahr nicht Uberschritten und es wurden keine wertmindernden Faktoren am Objekt festgestellt. Im Rahmen der Corona-Krise mussten im Berichtsjahr 2021
jedoch Risikosteuerungsmalnahmen in Form eines Verzichts mehrerer Pachten und einer Stundung mehrerer Teilpachten vorgenommen werden.

Leverage
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Die Gesellschaft verfigt nach Vollplatzierung planméRig tber langfristige Bankdarlehen von anfanglich EUR 14,5 Mio. Wahrend der Investitions- und Platzierungsphase waren Eigenkapital zwischenfinanzierungen vorhanden, die nach der Platzierungsphase getilgt
werden konnten.

Die Leverage-Quote des AlF ermittelt sich zum 31.12.2021 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt:

31. Dezember 2021 31. Dezember 2020
Brutto-Methode 212,72 % 226,21 %
Commitment-Methode 220,84 % 230,85 %
Anderungen zu den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben
Im Berichtsjahr haben sich gegeniiber den im V erkaufsprospekt gemachten Angaben keine wesentlichen Anderungen gemaR Art 105 Abs. 1c EU-VO Nr. 231/2013 ergeben.
Dortmund, den 22.06.2022
DS Hotelimmobilien | GmbH
als Komplementérin
Fabian Schultheis
Bjorn Juhnke
DS Hotelimmobilien Management | GmbH
al's geschéftsfiihrende Kommanditistin
Marc Bartels
Sefan Gerth
Bilanz zum 31. Dezember 2021
A. Aktiva
Investmentanlagever moégen 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
1. Sachanlagen 24.000.000,00 23.900.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 863.296,09 996.110,89
3. Barmittel und Barmitteldquivalente 952.197,39 518.303,23
a) Taglich verfiigbare Bankguthaben 952.197,39 518.303,23
4. Forderung 0,00 15.704,95
a) Forderung aus der Bewirtschaftung 0,00 15.704,95
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 279.015,51 421.417,90
6. Aktive Rechnungsabgrenzung 25.759,44 33.450,28
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I nvestmentanlagever mégen

Summe der Aktiva

B. Passiva

1. Rickstellungen

2. Kredite

a) von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuber Gesellschaftern

b) andere

5. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

aa) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Riicklagen

c) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

Summe der Passiva

Gewinn- und Verlustrechnung fr den Zeitraum vom 1. Januar bis 31.

1. Ertrége

a) Ertrége aus Sachwerten

abzgl. Ausbuchung aufgrund Forderungsverzicht
b) Zinsen und dhnliche Ertrage

¢) Sonstige betriebliche Ertrage

Summe der Ertrége

2. Aufwendungen

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
26.120.268,43 25.884.987,25
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
18.700,00 19.300,00
13.916.666,55 14.199.999,94
13.916.666,55 14.199.999,94
27.235,09 82.503,07
27.235,09 82.503,07
329.996,95 294.000,00
3.712,50 0,00
326.284,45 294.000,00
11.827.669,84 11.289.184,24
11.885.724,73 11.314.424,33
11.885.724,73 11.314.424,33
562.350,00 562.350,00
-620.404,89 -587.590,09
26.120.268,43 25.884.987,25
Dezember 2021
2021 2020
EUR EUR
1.595.353,32 1.688.648,38
0,00 -676.800,00
0,00 0,00
4.500,00 0,00
1.599.853,32 1.011.848,38
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2021 2020

EUR EUR
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 259.524,94 291.562,95
b) Bewirtschaftungskosten 273.777,82 282.570,45
¢) Verwaltungsvergiitung 116.679,03 116.060,35
d) Verwahrstellenvergiitung 8.400,00 8.400,00
€) Prufungs- und Veroffentlichungskosten 20.208,38 13.984,30
f) Sonstige Aufwendungen 3.875,25 3.898,49
Summe der Aufwendungen 682.465,42 716.476,54
3. Ordentlicher Nettoertrag 917.387,90 295.371,84
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 917.387,90 295.371,84
5. Zeitwertdnderung
a) Ertrage aus der Neubewertung 100.000,00 0,00
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00 2.400.000,00
c) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten 132.814,80 132.814,80
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres -32.817,80 -2.532.814,80
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 884.573,10 -2.237.442,96

Anhang flur das Geschéftgahr 2021

A. Allgemeine Hinweise

Die DS 142 Hotel Oberpfaffenhofen GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des K apital anlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch eine externe Kapital verwaltungsgesellschaft
(KVG) im Sinnedes§ 1 Abs. 16i. V. m. 8§ 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss wurde gemé3 § 158 Satz 1i. V. m. § 135 KAGB nach den deutschen handel srechtlichen Vorschriften, unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlégigen européischen Verordnungen aufgestelIt. Des Weiteren wurde
der Jahresabschluss unter Beachtung der ergénzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Von den Erleichterungen fir kleine Gesellschaften gemaf3 § 288i. V. m. 88 267 Abs. 2, 3 und 264a HGB wurde Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft wurde am 26.02.2018 gegriindet und am 06.03.2018 in das Handel sregister des Amtsgerichtes Dortmund unter der Handel sregisternummer HRA 18571 eingetragen.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den aufgefuhrten Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von +/- einer Einheit (EUR, %) auftreten.

B. Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i. V. m. § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrage werden jewells nach Sachbereichen getrennt untereinander angeordnet.

C. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
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Im Jahresabschluss sind samtliche Vermdgensgegenstande, Schulden, Aufwendungen und Ertrége enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.
Ruickstellungen sind entsprechend des § 249 HGB gebildet. Die Auflésung der Riickstellungen erfolgt nach bestimmungsgemal3em Verbrauch.
Die Bewertung der VVermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten erfolgt unter Berticksichtigung der Bewertungsvorschriften des KAGB und der spezifischen Regelungen der KARBV.

Das Sachanlagevermdgen ist zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert entspricht zum Stichtag dem Wert eines von einem externen Bewerter eingeholten Gutachtens von 24.000 TEUR. Anschaffungsnebenkosten werden gesondert erfasst und gem. § 271 Abs.
1 Nr. 2 KAGB (Uiber zehn Jahre linear abgeschrieben.

Das Unternehmen TUV SUD ImmoWert GmbH hat mit Datum vom 28.01.2022 ein externes Verkehrs wertgutachten erstellt. Das Gutachten wurde geméa3 den Vorschriften des KAGB und der KARBV angefertigt. Die Immobilie wurde in Héhe des Verkehrswerts,
der nach dem Ertragswertverfahren ermittelt wurde, angesetzt.

Die Barmittel und Barmittel&quivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBYV zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen angesetzt.
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Verkehrswert angesetzt, der dem Nennwert entspricht.
Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten werden vor dem Bilanzstichtag geleistete Zahlungen aktiviert, die Aufwendungen fir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohende Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind unter Beriicksichtigung der voraussichtlichen Inanspruchnahme in der Hohe des Erfiillungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBV zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

D. Erlauterungen zur Bilanz

Sachanlagever mégen

Die Gesellschaft hat in 2018 das 3-Sterne-Superior Standard gefiihrte Hotel ,, Courtyard by Marriot Oberpfaffenhofen in der Gemeinde Gilching erworben. Somit hat die Gesellschaft das Volleigentum an den Grundstiicken (Blatt 12637 und Blatt 13474), das mit einer
Hotelimmobilie mit Parkhaus bebaut ist. Nachfolgend einige Angaben zum Objekt:

a) GrundstiicksgroRe 2.837 m? (nur Hotel)
588 m? (Teileigentum Parkhaus)
1.770 m? (Ausgleichsflache sowie Griinstreifen)
b) Art und Lage Hotelgebaude an der Friedrichshafener Str. 3a, Gilching. Das Hotel verfligt Uber 174 Gastezimmern, davon 20 Apart-

ments. Zum Hotelbetrieb gehdren 110 Stpl. im Teileigentum in einem ca. 100 m entfernten Parkhaus (Bj. 2003) plus 8
Aulenstellplétze am Hotel.

) Bau- und Erwerbsjahr Die Hotelimmobilie wurde 2017/2018 in einer funktionalen Gegenwartsarchitektur und gehobenen Ausstattung er-
richtet und in 2018 erworben.

d) Gebaudenutzflache Vermietbare Nutzfl&che 6.518 m? (chne Parkhaus)

€) Leerstandsquote 0%

) Nutzungsausfallentgel tquote 0%

g) Fremdfinanzierungsquote 53,28%

h) Restlaufzeit Mietvertrag fest bis 30.04.2043

i) Verkehrswert Das Wertgutachten hat als wesentliches Ergebnis einen Marktwert des Hotels in Hohe von 24.000 TEUR ermittelt.

j) Anschaffungsnebenkosten 1.254.770,98€

k) Bestands- und Projektentwicklungsmal3nahmen derzeit keine Mal3nahmen geplant

Der Erwerb des Objekts durch die Gesellschaft fand am 18. Mai 2018 und der Nutzen- und L astentibergang am 2. August 2018 statt. Der Hotel betrieb wurde durch die Péchterin Real otel Oberpfaffenhofen Hotelbetriebs GmbH, Wiesbaden, am 1. Mai 2018 aufgenommen.
Das durch die Gesellschaft vereinbarte Pachtverhaltnis 1auft 25 Jahre zzgl. zwei Option von jeweils 5 Jahren. Die erste Option wurde mit Nachtrag Nr. 5 zum Pachtverhéltnis ausgetibt.
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Der Verkehrswert des Objektes entspricht dem Gutachterwert von 24.000 TEUR.
Anschaffungsnebenkosten

Die Anschaffungsnebenkosten beinhalten im Wesentlichen Vermittleraufwendungen und Aufwendungen fur die Kaufvertragsberatung sowie die Grunderwerbsteuer. Die Kaufnebenkosten werden gem. 8§ 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB uber die Dauer von zehn Jahren in gleichen
Jahresbetrégen abgeschrieben.

Bar mittel

Es bestehen kurzfristig verfiigbare Bankguthaben in Héhe von 952 TEUR.

Forderungen und sonstige Ver mégensgegenstande

Die Restlaufzeit der Forderungen und sonstigen V ermdgensgegenstande betragt wie im Vorjahr weniger als ein Jahr.

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Wesentlichen ein bel Auszahlung der Darlehen félliges Disagio, das Uber die Kreditlaufzeit abgeschrieben wird.

Rickstellungen

Die Ruckstellungen betreffen die Kosten des Wertgutachtens in Hohe von 4 TEUR; zusétzlich wurde eine Ruckstellung fur die Kosten der Jahresabschlussprifung in Hohe von 15 TEUR gebildet.
Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten setzen sich zum 31.12.2021 zusammen wie nachfolgend dargestellt:

Restlaufzeit

Art der Verbindlichkeit bis ber Uber Gesamt

1 Jahr 1Jahr 5Jahre 31.12.2021 31.12.2020

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstitu- 200 800 12.917 13.917
ten
(Vorjahr) (200) (800) (13.200) (14.200)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 27 0 0 27
Leistungen
(Vorjahr) (82 ) 0) (82)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 330 0 0 330
(Vorjahr) (294) 0) 0) (294)
davon aus Steuern 33 0 0 33
(Vorjahr) (©) ) ) )

557 800 12.917 14.274 14.576
Sicherheiten

Die Kredite sind vollstandig besichert. Fir das Langfristdarlehen zur Finanzierung der Immobilie wurde eine erstrangige Grundschuld zugunsten der finanzierenden Bank im Grundbuch eingetragen. Weiterhin wurde die Abtretung der Miet- und Pachtanspriiche vereinbart.

Eigenkapital
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Die Komplementérin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital per Stichtag betragt 12.585 TEUR. Das realisierte Ergebnis wurde entsprechend des Gesell schaftsvertrages den Verlustausgleichskonten der Gesellschafter belastet.

Zusétzlich haben die Kommanditisten ein Agio von 5 % bezogen auf das Kommanditkapital geleistet (562 TEUR).

Die Entwicklungsrechnung fur das Vermdgen der Kommanditisten gem. § 24 Abs. 2 KARBYV stellt sich wie folgt dar:

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres

1. Entnahmen fur das Vorjahr

2. Zwischenentnahmen

3. Mittelzufluss (netto)

a. Mittelzufl Usse aus Gesellschaftereintritten

b. Mittelabfllisse aus Gesellschafteraustritten

4. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres

Die Komplementérin hat keinerlei Einlage geleistet und nimmt am Gewinn und Verlust der Gesellschaft nicht teil, insofern betrégt das VVermdgen der Komplementérin geméai § 24 Abs. 2 KARBV EUR 0,00.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gemaf? den gesell schaftsvertraglichen Regelungen wie folgt:

Komplementérin Grindungskommanditisten

EUR EUR

Kapitalkonto | (Festkapitalkonto) 0,00 663.930,00
Gesamthanderisch gebundenes Riicklagenkonto (Agio) 0,00 0,00
Kapitalkonto I1 (Verlustausgleichskonto) 0,00 -7.027,63
Kapitalkonto I11 (Verrechnungskonto) 0,00 0,00
Kapitalanteileinkl. Agio 0,00 656.902,37
Ruicklage Zeitwertveranderung -32.729,87
Eigenkapital 624.172,40

Das Ergebnis des Geschéftsjahres wird entsprechend des Gesellschaftsvertrages verwendet. Die Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBYV stellt sich wie folgt dar:

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten
3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

Erlauterung der Kapitalkontenentwicklung

Die Kapitalkonten der Kommanditisten und des Komplementérs werden entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelungen gefiihrt.

EUR

0,00
0,00

diverse Kapitalanleger
EUR

11.921.070,00
562.350,00

-684.822,54

0,00

11.791.172,46
-587.675,02
11.203.497,44

EUR
11.289.184,24
0,00
-346.087,50
0,00

917.387,90
-32.814,80
11.827.669,84

Summe

EUR
12.585.000,00
562.350,00
-691.850,17
0,00
12.448.074,73
-620.404,89
11.827.669,84

EUR
+917.380,90
-917.380,90
0,00
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Fur jeden Kommanditisten werden drei Kapitalkonten gefuhrt. Auf dem Kapitalkonto | wird die Pflichteinlage des Gesell schafters erfasst. Dieseist wahrend der Dauer der Beteiligung unveranderlich, gesetzt dem Fall, dasskeine Teilung einer Beteiligung vorgenommen wird.
Auf dem Kapitalkonto Il werden anteilig auf den Gesellschafter entfallende V erluste sowie Gewinne bis zum vollstandigen Ausgleich der vorgetragenen Verluste gebucht. Auf dem Kapitalkonto 111 werden anteilig auf den Gesellschafter entfallende Gewinne gutgeschrieben,
sofern sie nicht zum Ausgleich der Verluste auf dem Kapitalkonto I1 bendtigt werden. Zusétzlich werden dort gegebenenfalls anfallende weitere Einlagen, sémtliche Entnahmen sowie sonstige auf gesellschaftsrechtlicher Grundlage beruhende Geschéftsvorfalle zwischen
der Gesellschaft und ihren Gesellschaftern gebucht.

Komplementérin der Gesellschaft ist die DS Hotelimmobilien | GmbH, Dortmund. Die Komplementérin leistet keine Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.
Geschéftsfiihrende Kommanditistin der Gesellschaft ist die DS Hotelimmobilien Management | GmbH, Dortmund, mit einer Hafteinlage von TEUR 6,6.

E. Erléuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrége aus Sachwerten

Im Geschéftgjahr 2021 erzielte die Gesellschaft Pachtertrége in Hohe von 1.600 TEUR.

Zinsen aus Kreditaufnahmen

Die Zinsaufwendungen in Héhe von 260 TEUR resultieren aus der langfristigen Finanzierung der Immobilie und den Darlehensgebiihren fur die Finanzierungen.

Verwaltungsver giitung

Die Vergitung fur die laufende Verwaltung setzt sich im Wesentlichen zusammen aus der Vergiitung der KVG in Hohe von 109 TEUR sowie der Geschéftsfiihrungsvergiitung in Héhe von 4 TEUR.
Verwahr stellenver glitung

Die laufenden Kosten fir die Verwahrstelle belaufen sich im Berichtszeitraum auf 8 TEUR.

Prufungs- und Ver 6ffentlichungskosten

Die Kosten fur die Jahresabschlusspriifung, die Verdffentlichung des Jahresabschlusses sowie die Kosten der externen Bewertung betragen 20 TEUR.

Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen nicht abziehbare Vorsteuern.

F. Verglitung Geschaftsfuhrung/ Verwalterin / Verwahrstelle und weiter e K osten

Die personlich haftende Gesellschafterin, die DS Hotelimmobilien | GmbH, Dortmund, hat eine Haftungsvergiitung fir das Geschéftsjahr in Hohe von 4 TEUR erhalten.

Die geschéftsfuhrende Kommanditistin, die DS Hotelimmobilien Management | GmbH, Dortmund, hat eine Geschéftsfuhrungsvergitung in Hohe von 4 TEUR erhalten.

Die KVG hat fur die laufende Verwaltung eine Vergiitung in Hhe von 109 TEUR erhalten.

Die Verwahrstelle, die CACEIS Bank S. A., Germany Branch, Miinchen, hat fur ihre Verwahrstellentétigkeit eine Vergitung in Héhe von 8 TEUR erhalten.

Die Gesamtkosten des Geschéftsjahres 2021 betragen 5,77 % im Verhdtnis zum Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergtitungen fur die Verwaltung (laufende KV G-Vergiitung, Kosten der Verwahrstelle, Abschluss- und Priifungskosten und Kosten fiir
die geschéftsfiihrende Kommanditistin) in Hohe von 1,23 % im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert.

G. Sonstige Angaben

Am Bilanzstichtag waren 239 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 12.585.000,00 EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt damit 12.585.000. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme
fur Gesellschafterbeschlisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementérin hat 20.000 Stimmen; insgesamt sind somit 12.605.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil) haben sich wie folgt entwickelt:

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
NAV (EUR) 11.827.669,84 11.289.184,24 13.527.452,20 3.165.849,50
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31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
NAV / Anteil (EUR) 0,94 0,90 1,07 1,99
Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitéaten.
H. Nachtragsbericht
Durch die Eskalation des russisch-ukrainischen Konflikts und den darauffolgenden Ausbruch des Krieges am 24. Februar 2022 andert sich die wirtschaftliche Lage in Deutschland.

Bereits vor Ausbruch des Krieges war die Inflation im Euro-Raum zu Jahresbeginn 2022 uberraschend weiter gestiegen. Dienstleistungen und Waren kosteten im Januar durchschnittlich 5,1 % mehr as ein Jahr zuvor, wie das Statistische Bundesamt Eurostat ermittelte.
Experten hatten mit einem Riickgang auf 4,4 nach 5,0 % im Dezember gerechnet. Damit entfernt sich die Inflation noch weiter vom Ziel der Européischen Zentralbank (EZB), die eine Rate von 2,0 % al's optimalen Wert fiir die Wirtschaft anpeilt. Aufgrund des Einmarsches
russischer Truppen in die Ukraine am 24. Februar 2022 und des damit begonnenen Krieges kann die weitere Entwicklung der Inflationsrate aktuell nicht zuverlassig eingeschétzt werden.

Wie sich der Krieg in der Ukraine auf den deutschen Hotelimmobilienmarkt auswirken wird, ist zum heutigen Zeitpunkt nur schwer absehbar. Es kann aber sein, dass international Reisende, insbesondere aus dem Asiatischen und Nordamerikanischen Raum, ausbleiben.
Die energieintensive Hotelimmobilienbranche kann zusétzlich von den derzeit stark steigenden Energiekosten belastet werden, die Auswirkungen auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Pachter haben.

Mit Nachtrag Nr. 7 zum Pachtvertrag vom 18. Mé&rz 2022 wurde eine Stundung der Mietzahlungen fir Januar bis April 2022 in Hohe von 50 % und fir Mai und Juni in H6he von 25 % vereinbart. Die Riickzahlung soll bis Ende 2022 erfolgen. Aufgrund der aktuell positiven
Entwicklung des Hotelmarktes nach der Corona-Krise, ist derzeit von einer entsprechenden Erflllung der Rickzahlungsverpflichtung des Mieters auszugehen.

|. Sonstige Pflichtangaben
Es bestehen zum Bilanzstichtag sonstige finanzielle Verpflichtungen in Héhe von 175 TEUR. Es handelt sich um einen mit dem 5. Nachtrag zum Pachtvertrag mit dem Péchter verhandelten Zuschuss zum FF&E, dessen Anspruch im Geschéftsjahr 2022 entsteht.
J. Geschéftsfuhrung und Vertretung
Personlich haftende Gesellschafterin ist die DS Hotelimmobilien | GmbH, Dortmund. Sie verfiigt Uber ein gezeichnetes Kapital in Hohe von 25 TEUR. Sieleistet keine Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.
Die Vertretung der Gesellschaft obliegt der personlich haftenden Gesellschafterin, DS Hotelimmobilien Management | GmbH, Dortmund.
Die Geschéftsfiihrung obliegt der geschaftsfilhrenden Kommanditistin DS Hotelimmobilien Management | GmbH; die personlich haftende Gesellschafterin ist von der Geschéftsfiihrung ausgeschlossen.
Geschéftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin, DS Hotelimmobilien | GmbH, Dortmund sind:
—Herr Stefan Lammerding, Dortmund (bis 27.03.2022)
—Herr Fabian Schultheis, Werne (ab 28.03.2022)
—Herr Bjorn Juhnke, Dortmund
Geschéftsfuhrer der geschéftsfiihrenden Kommanditistin, DS Hotelimmobilien Management | GmbH, Dortmund, sind:
—Herr Marc Bartels, Dortmund
—Herr Stefan Gerth, Dortmund
K. Verwaltung

Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. Geschéftsfiihrer der Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, als
Komplement&rin. Diese wiederum wurde im Berichtsjahr vertreten durch:

—Herrn Marc Bartels, Dortmund

—Herrn Stefan Lammerding, Dortmund (bis 31.03.2022)
—Herr Sebastian Wiegand, Waltrop (seit 01.04.2022)
—Herr Fabian Schultheis, Werne (seit 01.04.2022)
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L. Angaben zu Vergutungen
Die Vergitungspolitik der KV G verfolgt im Sinne des Risikomanagements das Ziel, die Ubernahme vermeidbarer Risiken bzw. die Schaffung entsprechender Anreize zu verhindern, und bezieht auch Nachhaltigkeitsrisiken ein.

Die K apitalverwaltungsgeselIschaft hat im Geschéftsjahr 2021 die folgenden Vergiitungen gezahlt:

Feste Vergiitungen” Betrag in EUR Anzahl der Beglinstigten
Gezahlte Vergiitungen 267.422 4
davon an Risktaker 267.422 4

" Eswerden keine variablen Vergiitungen gezahlt.

Dortmund, 22.06.2022
DS Hotelimmobilien | GmbH
Fabian Schultheis
Bjorn Juhnke
DS Hotelimmobilien Management | GmbH

Marc Bartels

Stefan Gerth
Der Jahresabschluss wurde durch Beschluss der Gesellschafterversammlung am 06.09.2022 festgestellt.
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