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Fondsentwicklung 2013:

alle Fonds im Plan

shopping edition 2

Investitionsvolumen: 139,3 Mio. Euro
Eigenkapital: 65,0 Mio. Euro
Status: 2010 platziert
Auszahlung for 2013: 6,00 %

planmaRig

domicilium 3

Investitionsvolumen: 30,9 Mio. Euro
Eigenkapital: 13,9 Mio. Euro
Status: 2009 platziert
Auszahlung fur 2013: 5,00 %

planmaRig

shopping edition 2.2

Investitionsvolumen: 60,5 Mio. Euro
Eigenkapital: 28,5 Mio. Euro
Status: 2011 platziert
Auszahlung fur 2013: 6,00 %

planmaRig

W

domicilium 5

Investitionsvolumen: 63,1 Mio. Euro
Eigenkapital: 33,0 Mio. Euro
Status: 2010 platziert

Auszahlung for 2013: 6,00 %
ber Plan

shopping edition 3

Investitionsvolumen: 151,0 Mio. Euro
Eigenkapital: 68,0 Mio. Euro g
Status: 2013 platziert
Auszahlung fur 2013: 3,00 %* |2

planmaRig

domicilium 6

Investitionsvolumen: 44,1 Mio. Euro
Eigenkapital: 23,0 Mio. Euro
Status: 2012 platziert
Auszahlung fur 2013: 6,00 %

uber Plan

shopping edition 3.2

Investitionsvolumen: 107,3 Mio. Euro
Eigenkapital: 48,3 Mio. Euro
Status: 2013 platziert

Auszahlung fur 2013: 3,00 %*
planmaRig

domicilium 7

Investitionsvolumen: 29,5 Mio. Euro 5%
Eigenkapital: 16,0 Mio. Euro
Status: 2013 platziert
Auszahlung for 2013: 5,00 %
planmaRig

FORum - Park Office

Investitionsvolumen: 27,4 Mio. Euro
Eigenkapital: 13,0 Mio. Euro
Status: 2013 platziert
Auszahlung for 2013: 6,00 %

Uber Plan

domicilium 8 stabilis

Investitionsvolumen: 28,9 Mio. Euro
Eigenkapital: 15,4 Mio. Euro
Status: 2012 platziert
Auszahlung fur 2013: 5,00 %

planmaRig

Finest Selection

Investitionsvolumen: 45,3 Mio. Euro
Eigenkapital: 43,2 Mio. Euro
Status: 2011 platziert
Entwicklung 2013: planmaRig

domicilium 9

Investitionsvolumen: 28,1 Mio. Euro
Eigenkapital: 17,8 Mio. Euro
Status: 2012 platziert
Auszahlung for 2013: 5,25 %

planmaRig

Finest Selection 2

Investitionsvolumen: 21,1 Mio. Euro
Eigenkapital: 20,5 Mio. Euro
Status: 2011 platziert
Entwicklung 2013: planmaRig

domicilium 10 universitas

Investitionsvolumen: 41,2 Mio. Euro
Eigenkapital: 27,5 Mio. Euro
Status: 2013 platziert

Auszahlung fur 2013: 5,25 %
planmaRig

“ Vorabverzinsung

Finest Selection 4

Investitionsvolumen: 7,9 Mio. Euro
Eigenkapital: 7,7 Mio. Euro
Status: 2013 platziert

Entwicklung 2013: planmaRig




BRIEF

der Geschdftsfuihrung
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Lebe fwﬁy/ﬁwrﬁeﬁ

wiederum blicken wir - nach 2012 - auf ein Rekord-Geschaftsjahr zuriick. Mit Gber
154 Millionen Euro Eigenkapital haben wir 2013 das Platzierungsergebnis des Vor-
jahres noch einmal deutlich um 58 Millionen Euro - mehr als 60 Prozent - steigern
koénnen. Alle von uns aufgelegten Immobilieninvestments entwickeln sich wie pro-
spektiert oder besser und erwirtschafteten bis Ende 2013 einen durchschnittlichen
jahrlichen Mittelrickfluss von 5,1 Prozent nach Steuern, bezogen auf das investierte
Kapital. An unsere Investoren haben wir 2013 summa summarum etwa 16,2 Millionen
Euro ausgezahlt. Das sind rund 14,4 Millionen Euro mehr als im Vorjahr. Getragen wird
diese Steigerung malfsgeblich von funf seit 2012 gemanagten Fonds, die im vergange-
nen Geschaftsjahr wie geplant erstmals ihre Auszahlungen leisteten. Dazu haben wir
vier Fonds neu ins Management Gbernommen und betreuten Ende 2013 Vermogens-
gegenstande (Assets under Management) von insgesamt etwa 1,15 Milliarden Euro.
Das sind etwa 100 Millionen Euro mehr als im Jahr davor.

Unser Dank gilt allen Investoren, Vertriebs- und Geschaftspartnern, die uns und unse-
ren Immobilien ihr Vertrauen geschenkt haben. In der vorliegenden Leistungsbilanz
berichten wir im Detail dariiber, wie sich unsere Fonds im Jahr 2013 entwickelt haben.
Unser Versprechen qilt: Wir werden alles dafur tun, damit Ihr Investment ein Erfolg
wird!

BRIEF DER GESCHAFTSFUHRUNG



BRIEF

der Geschdftsfuihrung

Mit der Geschaftsentwicklung 2013 hebt sich Hamburg Trust weiterhin vom allgemeinen
Markttrend ab. Dieser war und ist durch ein insgesamt rickldufiges Neugeschaft vor
allem bei geschlossenen Fonds fir Privatanleger gekennzeichnet: Uber alle Asset-
klassen hinweg wurde im Berichtsjahr mehr als ein Viertel weniger Eigenkapital
eingeworben als 2012 und bei Immobilienfonds etwa sechs Prozent weniger. Zurick-
zufuhren ist dies sicherlich teilweise auf die Skandale um einzelne Anbieter sowie die
langwierigen Diskussionen um die Requlierungsmalinahmen am Markt fir Kapital-
anlagen. Gleichwohl zeigt der Ausbau unseres Produktportfolios, dass professionell
gemanagte Sachwertinvestments auch weiterhin stark nachgefragt werden und
dauerhaft Konjunktur haben.

Fortsetzen konnten wir die positive Entwicklung auch im laufenden Geschaftsjahr
2014. Grundlage dafur ist die im Dezember 2013 erfolgte Erlaubnis als Kapital-
verwaltungsgesellschaft durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht.
Unseren ersten Fonds nach dem neuen Kapitalanlagegesetzbuch haben wir im Februar
2014 gestartet. Der geschlossene Spezial-AlF (Alternativer Investmentfonds) ,FORum
Mainz” investiert etwa 52,3 Millionen Euro in den Neubau der Hauptverwaltung der
Berufsgenossenschaft Holz und Metall in Mainz. Im August folgte der ,domicilium 11”
mit einer Mikroapartment-Wohnanlage in Frankfurt/Main.

2 BRIEF DER GESCHAFTSFUHRUNG



Dirk Hasselbring,

Vorsitzender der Geschaftsfihrung

In den kommenden Monaten werden wir sowohl unser Produktportfolio umfassend
weiterentwickeln als auch die Qualitat der Investor Relations. Benchmark sind fir uns
dabei das institutionelle Immobiliengeschaft bzw. die borsennotierten Gesellschaften.
Auf welche Erfolgsfaktoren wir uns in der Realisierung stitzen und welche Akzente
wir im Interesse unserer Investoren setzen wollen, erldutern wir Ihnen gerne auf den
nachfolgenden Seiten.

Sie durfen darauf vertrauen, dass wir auch 2014 all unsere Kraft daflr einsetzen
werden, die Erfolge der vergangenen Jahre fortzufGhren. Wir freuen uns, mit Ihnen
gemeinsam die Zukunft zu gestalten.

Mit besten Grilen aus Hamburg

DA

Dirk Hasselbring

BRIEF DER GESCHAFTSFUHRUNG 3



HIGHLIGHTS 2013/2014

2013

Januar 2013
Mit seinem bislang grolSten geschlossenen Immobi-
lienfonds startet Hamburg Trust ins Jahr 2013. Der
,shopping edition 3" investiert
etwa 147,6 Millionen Euro in
das im Bau befindliche
Stuttgarter ECE-Shopping-
Center MILANEO.

Markus  Griese, zuvor
Leiter der Rechtsabtei-
lung von Hamburg Trust,
- . wird zum 1. Januar 2013
et LR L. 2 s in die Geschaftsfihrung
S Sl

o des Unternehmens berufen.
Dort verantwortet er zusatzlich
auch die Bereiche Risikomanagement

und Compliance.

Februar 2013

Hamburg Trust platziert seinen dritten
US-Fonds. Der exklusiv fur ausgewahl-
te Privatanleger des Bankhauses
Lampe entwickelte ,Finest Selec-
tion 4 Special Situations” investiert

in Immobilienkredite von US-Premi-
um-Burogebduden hauptsachlich in
New York, Washington, D.C. und San
Francisco.

Ebenfalls im Februar 2013 schliel$t Hamburg Trust

die Platzierung des ersten Fonds der FORum-Reihe ab,
der in das im Oktober 2012 fertiggestellte BUroprojekt
,Park Office” in Karlsruhe investiert.

April 2013

Hamburg Trust startet mit ,shopping edition 3.2 die
zweite Tranche der Beteiligung an der Objektgesellschaft

4 HIGHLIGHTS 2013/2014

fur das neue ECE-Shopping-Center MILANEO in Stuttgart.
Das Eigenkapitalvolumen liegt bei 48,3 Millionen Euro.

Mai 2013

Nach nur funf Monaten Platzierungszeit wird der Fonds
,shopping edition 3” mit rund 68 Millionen Euro Eigen-
kapital erfolgreich geschlossen.

Mit ,domicilium 10 universitas” und ,domicilium 7" plat-
ziert Hamburg Trust gleich zwei Wohnimmobilienfonds.
Investitionsobjekt des im Dezember 2012 gestarteten
,domicilium 10" ist die Studentenwohnanlage mit 795
Einheiten in Mainz, die Hamburg Trust im Februar 2012
erworben hatte. Der ,domicilium 7” investiert in eine im
Sommer 2012 fertiggestellte und komplett vermietete
Wohnanlage in Boblingen/Sindelfingen.

Juni 2013
Die zweite Vollplatzierung gelingt innerhalb kurzer Zeit:
Fir den im Dezember 2012 gestarteten ,domicilium 10
universitas” wurden 27,5 Millionen Euro bei priva-
ten Anlegern eingeworben. Investiert wird in
eine im Bau befindliche Studentenwohn-
anlage mit 795 Einheiten in Mainz.

August 2013
Hamburg Trust hat mit ,Finest Selec-
tion 3" den Vertrieb seines vierten
US-Fonds gestartet. Dieser wird in
Premium-BUroimmobilien an  erst-
klassigen Standorten der 24-Stunden-
Stadte New York, Washington, D.C. und
San Francisco investieren. Angestrebt wird eine
Vorsteuerrendite von jahrlich 10 %. Die Auswahl und
Verwaltung der Assets erfolgen
wie bei den Vorgangerfonds
durch  die  Paramount
Group.




Oktober 2013
Hamburg Trust hat sein bislang gréftes Immobilienpro-
jekt erfolgreich platziert. FUr das Stuttgarter ECE-Shop-
ping-Center MILANEO wurden insgesamt etwa 203
Millionen Euro bei privaten und institutionellen Inves-
toren eingesammelt. Die zweite Privatanlegertranche
,shopping edition 3.2” mit einem Volumen von

etwa 48 Millionen Euro wurde nach etwa
funf Monaten Vertrieb erfolgreich ge-
schlossen.

Hamburg Trust hat fir etwa
55 Millionen Euro die neu zu
errichtende Hauptverwaltung
der  Berufsgenossenschaft
Holz und Metall (BGHM) in
Mainz erworben. Die BUro-
immobilie mit einer Mietflache
von 17.400 Quadratmetern so-
wie etwa 500 Stellplatzen befin-
det sich zentrumsnah am etablierten
Burostandort Kisselberg.

Dezember 2013

Hamburg Trust hat die Erlaubnis als Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (KVG) durch die Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) erhalten und kann nun-
mehr nach dem Kapitalanlagegesetz (KAGB) requlierte
inlandische geschlossene Spezial-Alternative Investment
Funds (AIF) und inldndische geschlossene Publikums-AlIF
sowie EU- und auslandische AIF im Immobilienbereich
auflegen und managen.

Hans-Peter Renk (46) hat bei Hamburg Trust die Leitung
des Vertriebs ubernommen. Als Chief Sales Officer (CS0)
wird er sowohl fur den institutionellen Bereich als auch
fur den weiteren Ausbau des Publikumsgeschafts verant-
wortlich zeichnen. Renk verfiigt Gber mehr als 25 Jahre
Erfahrung im institutionellen Geschaft.

2014

Februar 2014
Hamburg Trust startet seinen ersten Fonds gemafls dem
neuen KAGB. Der geschlossene Spezial-AIF ,FORum
Mainz” richtet sich an institutionelle Anleger und inves-
tiert etwa 52,3 Millionen Euro in den im Oktober
2013 erworbenen Neubau der Hauptver-
waltung der Berufsgenossenschaft
Holz und Metall in Mainz.

Mai 2014
Der US-Fonds ,Finest Selection 4
Special Situations” hat Antei-
le an der Finanzierung von
zwei BUroobjekten in New
York City erworben: dem Biro-
und Geschaftshaus ,2 Herald
Square” in Manhattan an der
Ecke Broadway, West 34" Street
und Sixth Avenue und dem ,Class A”-
BUrogebdude ,470 Vanderbilt Avenue”
in  Brooklyns neuem Entwicklungsgebiet

JAtlantic Yards”.

August 2014

Hamburg Trust hat seinen ersten geschlossenen Publi-
kums-AIF (Alternativer Investmentfonds) gemal dem
neuen Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) gestartet. Der
,domicilium 11 Little East” investiert etwa 30,3 Millionen
Euro in eine vollvermietete Neubauwohnanlage mit
Mikroapartments in Frankfurt am Main. Sie war im Juni
2014 erworben worden.

Mit einem Eigenkapitalvolumen von 6,26 Millionen

US-Dollar wird der vierte US-Fonds ,Finest Selection 3”
erfolgreich geschlossen.

HIGHLIGHTS 2013/2014
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Editorial

Liebe Leser,

lassen Sie uns kurz tiber Hockey sprechen. Das Spiel gilt als eine der anspruchsuollsten
Ballsportarten. Hohes Spieltempo und perfekte Ballbehandlung mit dem Hockeystock
verlangen ein aufSergewdhnliches Maf3 an Fitness, Ballgefiihl und Spielintelligenz. Kérper-
liche und geistige Beweglichkeit zdhlen mehr als Kraft. Mit der Sportart werden Attribute
wie Kompetenz, Leistungsfdhigkeit, Schnelligkeit, Préizision, Team, Tradition, Dynamik und
Ehrgeiz verbunden. Was aber besonders auffillt: Obwohl es Deutschlands erfolgreichste
Mannschaftssportart ist — die Damen und Herren gehdren seit Jahren zur Weltspitze und
haben bereits jeden Titel, den es zu gewinnen gibt, mehrfach errungen — und die Spieler
somit unter hohem Erfolgsdruck stehen, kommt Hockey ohne jegliche Doping- und andere
Skandale aus. Oder vielleicht gerade deshalb?

Wir denken jedenfalls, dass sich dieses Beispiel perfekt auf unsere Branche und ihre Erfolgs-
aussichten anwenden ldsst. Auch im Kapitalanlagegeschdft gilt: Wer erfolgreich sein will,
sollte tiber Leistungswille und Kompetenz, Vorausblick und Intuition verfiigen. Fiir das
inzwischen 30-kdpfige Team von Hamburg Trust ist Erfolg aber auch eine Frage der Haltung.
Respekt vor dem Gegentiber und vor der anvertrauten Aufgabe haben, Herausforderungen
annehmen, sie positiv beantworten und Losungen entwickeln — diese Eigenschaften sind
mindestens ebenso wichtig.

Fiir uns kommt es nicht nur darauf an, dass wir die richtigen Dinge angehen, sondern wie
wir es tun. Das ldsst sich auf einen Begriff reduzieren: Fair Play. Diese fiir uns entscheidende
Qualitdt schliefst gréfstmégliche Transparenz gegeniiber unseren Anlegern, Inves-
toren und Geschdftspartnern ebenso ein wie die optimale Bewirtschaftung
der von uns betreuten Immobilien. Auch wenn es mal nicht so lduft wie
geplant, halten wir damit nicht hinter dem Berg, sondern informieren offen
Uiber die Griinde und legen dar, was wir zur Verbesserung der Situation
unternehmen werden. Selbstverstdndlich bieten wir Investoren auch die
Méglichkeit, an den Sitzungen unseres Anlageausschusses bzw. den
Gesellschafterversammlungen teilzunehmen.

Wir denken, dass wir nur so fiir unsere Investoren erfolgreich sein
konnen und damit Immobilienanlagen als Assetklasse insgesamt

entscheidend nach vorne bringen werden.

Thr Team von Hamburg Trust

4 /?/
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ENDZIFFERN DES ARTENZEICHENS DER BAFIN
FUR UNSEREN ANTRAG AUF KUG-ZULASSUNG:

- DAMIT WAR HAMBURG TRUST AM
SCHNELLSTEN!

Hamburg Trust hat am 19. Dezember 2013 die Erlaubnis
als Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) durch die
Bundesanstalt fuir Finanzdienstleistungsaufsicht erhalten.
Damit kénnen wir nunmehr nach dem KAGB regulierte
inldndische geschlossene Spezial-Alternative Investment
Funds (AIF) und nldndische geschlossene Publikums-AIF
sowie EU- und ausldndische AIF im Immobilienbereich

auflegen und managen.

10 FAIR PLAY



Erfolgreiche
KVG-Zulassung
nach schneller

Umsetzung der
KAGB-Anfor-
derungen

Mit der KVG-Zulassung haben wir die Voraussetzung fiir die Weiterent-

wicklung unseres Produktportfolios und das Wachstum unseres Unter-
nehmens geschaffen. // Dabei befinden wir uns nunmehr auf Augenhéhe mit
anderen regulierten Produkten, und es gilt, sich in dieser ,,neuen Welt” zurecht-
zufinden und ihre Herausforderungen zu meistern. Im Kern geht es um die
Performance als wirklicher Investment-, Asset- und Portfoliomanager, denn
dies erwarten unsere Investoren von uns. Eine qualitativ hochwertige Auswahl
und Bewirtschaftung der Assets kann und wird nur durch Fondsmanager
erfolgen, die ein substanzielles Interesse an einer guten Performance der
Beteiligungen wdhrend und am Ende ihrer Laufzeit haben. Zudem ist hochst-
mdgliche Transparenz gefragt.

Was Letztere betrifft, so ist bereits ein erster Schritt getan, wenn beispielsweise
kiinftig die Immobilien unserer neuen, requlierten Fonds regelmdfsig bewertet
werden. Dartiber hinaus werden wir unser Reporting an Standards, wie sie
fiir institutionelle Investoren iiblich sind, anpassen. So werden wir kiinftig fiir
alle Produkte fondsbezogene Quartalsberichte verdffentlichen, um die Qualitdt
des Asset- und Propertymanagements einschdtzen zu konnen. Diese Berichte
werden iiber den Zustand des Investments informieren sowie anhand von
Soll-Ist-Vergleichen tiber die wirtschaftliche Entwicklung, Sondereinfliisse und

,»Mit der Einstellung auf
die neuen Anforderungen
haben wir unser Risiko-
management weiter
professionalisiert

und die Compliance
institutionalisiert.“

MARKUS GRIESE

FAIR PLAY 11




+ 4+ 4+ 9 0 Tage hat es gedauert von 3 0 lle dreiRig Mitarbeiter waren in die Vor-
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Manntage betrug der Aufwand
dafiir rein rechnerisch.

»Im Kern geht es um die Pev;{ormance
als wirklicher Investment-, Asset-
und Portfoliomanager, denn dies er-
warten unsere Investoren von uns.“

die Entwicklung des Standorts berichten und somit fiir einen
kontinuierlichen Informationsfluss sorgen. Dabei wird sich
jeder Bericht auf die jeweilige Einzelanlage konzentrieren,
um den Investor gezielt tiber seine Beteiligung zu informie-
ren. Jedem Anleger wird die Mdglichkeit eingerdumt, diese
Berichte postalisch oder per Internet abzurufen.

Die wahren Herausforderungen // Um das Image der
geschlossenen Fonds nachhaltig zu verbessern und das
Vertrauen der Anleger zuriickzugewinnen, ist es zudem
erforderlich, auch bei den Gebtihrenstrukturen und der
laufenden Bewirtschaftung strengere MafSstibe anzulegen.
Es gilt, die sogenannten Upfront-Fees radikal zu senken und
flidchendeckend eine erfolgsabhdngige Fonds- und Asset-
managementgebtihr einzufiihren, die sich nach der Wert- und
Cashflowentwicklung des Objekts bemisst. Hamburg Trust
setzt dies teilweise bereits seit iiber zwei Jahren um — mit
positiver Resonanz bei Investoren und Vertriebspartnern, wie
die Platzierungszahlen belegen. Wir werden uns gemeinsam
mit anderen Investmenthdusern fiir klare und verbindliche
gesetzliche Vorgaben in dieser Hinsicht einsetzen.

Sicherlich — das bedeutet einen wesentlich erhéhten Auf-
wand an Zeit und Geld, aber auch ein mentales Vorwagen in
bislang nicht gekannte Regionen. Dies wird jedoch, neben der
Objektakquise, die wirkliche Herausforderung der ndchsten
Wochen und Monate sein — abgesehen von einer radikalen
Umgestaltung der Gebiihrenstruktur, die eher mittelfristig
auf die Tagesordnung kommen wird. Nur wer die neuen
Standards effizient und kostengtinstig realisieren kann,

wird einen entscheidenden Vorteil in der Akquisition der
Investorengelder haben.

500.000

So hoch war der
Drittkostenaufwand.

+++

AIFM-RICHTLINIE:
MEHR SICHERHEIT
DURCH ERWEITERTE
AUFSICHT

Seit dem 22. Juli 2013 gilt in Deutschland das
Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB). Seit dem
Inkrafttreten des KAGB bendtigt jeder Verwalter
eines Investmentvermdgens die Zulassung durch
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin).

Anders als nach dem damit aufgehobenen Invest-
mentgesetz oder dem Vermdgensanlagengesetz ist
nicht der Fonds Gegenstand der Regulierung des
KAGB, sondern die Tdtigkeit des Fondsmanagers
bzw. -verwalters, der im KAGB als Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (KVG) bezeichnet ist. Dem KAGB
liegt der sogenannte ,,materielle Fondsbegriff™
zugrunde, wonach grundsdtzlich jede vertragliche
und gesellschaftsrechtliche Struktur erfasst sein
kann, sofern ein Investmentuermdgen gegeben ist.
Als Investmentuermdgen gelten neben offenen,
geschlossenen und Hedgefonds beispielsweise auch
Private-Equity-Fonds. Damit stehen nach Angaben
des Bundesministeriums der Finanzen nun ,sdmt-
liche Fondsmanager und Investmentfonds unter
Aufsicht”

FAIR PLAY
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Mit Vorstellungskraft und Antizi-
pationsvermdgen findet Hamburg
Trust die richtigen Objekte




Entscheldend fuir den Anlageerfolg von Immobilien ist
neben einer aktiven Bewirtschaftung durch ein leistungs-
fdhiges Asset- und Propertymanagement ein sehr guter
Marktzugang und langjdhrige Erfahrung des Investment-
managers. Denn aufgrund der anhaltend hohen Nach-
frage von Immobilieninvestoren wird es besonders n den
Metropolen immer schwieriger, Objekte zu Preisen zu

erwerben, die attraktive Anfangsrenditen erlauben.

FAIR PLAY
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»Fragen, Fragen, Fragen!“ // Darunter ist das Verhdltnis der
Investitionssumme zu den Mieteinnahmen des ersten Jahres

zu verstehen. Attraktive Anfangsrenditen sagen also vor
allem etwas tiber die Vermietungssituation aus und bedeuten
nicht einfach ,méglichst niedriger Kaufpreis®“. Es gibt durch-
aus viele Wohn- oder Biirogebdude, auch in den landldufig als
sicher geltenden Grof3stddten, die man heute recht giinstig
erwerben kénnte. Aber diese stehen oftmals ganz oder teil-
weise leer, well sie beispielsweise nicht mehr den heutigen
energetischen Anforderungen entsprechen oder weil sich das
Gebiet um sie herum bzw. das Nutzerverhalten nicht in dem
Mayf3e entwickelt haben, wie es sich die heutigen Eigentiimer
einstmals versprochen hatten.

Aber auch wenn sie aktuell nicht leer stehen: Ein guter
Investmentmanager muss voraussehen konnen, ob sich eine
Immobilie auch noch in zehn oder fiinfzehn Jahren wird
erfolgreich vermieten bzw. am Ende der Anlagelaufzeit mit
dem erwarteten Gewinn verkaufen lassen kénnen. Wie wird



In Deutschland ver-
walten wir 166.078 m2.
Zum 31.12.2013
waren davon 98,79 %
vermietet.
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2 %

Sonstige

61%
Wohnen

1,

8% ([l

29 %
Handel

Anteile der Nutzungsart am
Deutschland-Portfolio von
Hamburg Trust

sich die Bevdlkerung und ihre Struktur einer Stadt wie
Karlsruhe (Objektstandort unseres ,FORum Park Office”) oder
des Boblinger/Sindelfinger Areals ,,Flugfeld“ (Objektstandort
von ,domicilium 7% in den ndchsten Jahren entwickeln?
Welche konkurrierenden Bauprojekte sind in der Umgebung
eines entstehenden Shopping-Centers wie dem MILANEO in
Stuttgart (Investitionsobjekt des ,,shopping edition 3“ bzw.
,Shopping edition 3.2 geplant? Wie entwickelt sich das
Einkaufsverhalten generell und speziell am ausgewdhlten
Standort? Welche Perspektiven haben die Branchen, aus
denen die kiinftigen Nutzer eines Biiroobjekts kommen sollen?
Wie sieht es mit der Bonitdt der Betreiber eines Senioren-
wohnheims wie dem ,,Charlottenhof™ in Esslingen (Teilobjekt
unseres ,,domicilium 9% aus? Ist ein Gebdude wie das 1971
errichtete , 1633 Broadway" in New York City noch ,,state of
the art®, gerade auch in puncto Nachhaltigkeit? Diese und
viele weitere Fragen mussten und miissen unsere Spezialisten
gemeinsam mit unseren Partnern anhand belastbarer Daten
aus unabhdngiger Quelle beantworten, um die kiinftige

Werthaltigkeit der Akquisition wirklich einschdtzen zu
konnen. Ohne tiefgehende Kenntnisse der lokalen Markt-
gegebenheiten sowie der Markt- und Immobilienzyklen ist
dies nicht méglich. Und ohne die gegenseitige Erfahrung einer
langjdhrigen erfolgreichen Zusammenarbeit mit dem
Marktfiihrer ECE wdren wir beim Shopping-Center MILANEO
in Stuttgart wohl kaum zum Zuge gekommen.

Unser Rat an potenzielle Investoren: Legen Sie neben der
Immobilienexpertise auch grofsen Wert darauf, dass der
Asset- bzw. Fondsmanager fiir Interessengleichklang mit den
Anlegern sorgt — beispielsweise durch transparente, faire
Gebiihrenmodelle oder Co-Investments.

Letztlich sollten Immobilie und Anlagestruktur individuell
auf die Strategie der Anleger bzw. Investoren angepasst sein.
Gute Manager sind heute so flexibel, dass sie daraus geeig-
nete Produkte entwickeln.
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Im Interview
mit Andreas
S;hulten, x4
" UBER DIE
N

Selt etwa zwel Jahren erlebt Deutschland geradezu einen

Immobilienboom. Die wirtschaftliche Prosperitdat hat in Ver-
bindung mit einem historischen Zinstief die Nachfrage in- und
ausldndischer Investoren merklich anziehen lassen. Insbeson-

dere in den Metropolen sind die Kauf- und Mietpreise fiir Woh-

nungen angestiegen wie lange nicht mehr, und auch die Werte

,Richtig segeln kann flir Buiroimmobilien klettern in die Hohe. Wir haben Andreas

man eben nicht im . . .
vermeintlich sicheren Schulten, einen der renommiertesten Marktexperten in Deutsch-
Hafenbecken, sondern
nur auf offener See.
Dann muss man es
aber auch kénnen!“

ANDREAS SCHULTEN

land, nach den Aussichten fuir 2014 und den Perspektiven fuir

Investoren befragt.
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GESAMTRENDITE IMMOBILIEN
(TOTAL RETURN) 2013 UND
PROGNOSE 2014 (nach Nutzungsarten)
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Quelle: BulwienGesa AG, German Property Index

Deutschland galt in den letzten Jahren bei Immobilien-
investoren als ,,sicherer Hafen“. Ist er dies nach wie vor?
Auf jeden Fall. Der deutsche Immobilienmarkt befindet sich
weiterhin in sehr stabiler und guter Verfassung und ist bei
in- und ausldndischen Anlegern sehr begehrt. Diese su-

chen allerdings — anders als vor der Finanzkrise — nicht den
schnellen Deal, sondern wollen nachhaltig in Substanzwerte
investieren. Nicht zuletzt dadurch wurde zum Beispiel die
Renaissance des Wohnungsmarktes in den deutschen Grof3-
stddten angetrieben. Was Bliroimmobilien betrifft, so sind
auch sie nach wie vor hochverzinsliche Vermdgensanlagen
mit einer durch Mieteinnahmen gut abgesicherten mittelfris-
tigen Perspektive. Das macht sie derzeit so attraktiv.

Welche Investoren sind besonders aktiv?

Besonders aktiv sind institutionelle Investoren. Deren Immo-
bilienanlagen sind im vergangenen Jahr auf knapp 48 Mil-
liarden Euro angestiegen, was gegentiber dem Tiefpunkt

in 2009 einem Zuwachs von 270 % entspricht. Wohnungs-
investments machen allein im institutionellen Geschdft heute
einen Marktanteil von etwa 36 % aus.

Wie schdtzen Sie die Wertentwicklung von Immobilien
insgesamt ein, und was ist fiir 2014 zu erwarten?

Im Vergleich zum Vorjahr haben Immobilien 2013 weiter an
Wert gewonnen. Der von uns erhobene German Property
Index (GPI) weist tiber alle Nutzungsarten hinweg eine Stei-
gerung um 0,6 Prozentpunkte von 11,9 (2012) auf 12,5 %
(2013) aus. In diesem Jahr werden die Werte sicherlich deut-
lich geringer sein, wir gehen von 9,3 % aus (s. Grafik oben).
Das hingt damit zusammen, dass die Transaktionen der
letzten Jahre vor allem auf die Mdrkte der Metropolen und
dort besonders auf mdglichst sichere Core-Immobilien fokus-
siert waren. Dadurch sind insbesondere dort die Immobilien-
preise — iiber alle Nutzungsarten — oftmals auf Hochststdnde
angestiegen, und eine weitere Wertsteigerung diirfte nur
noch schwer erzielbar sein. Vor diesem Hintergrund ist eine
weitere durchschnittliche Wertverdnderung von 3,1 % im

1) ohne Leasing  2) inkl. IPOs und Ubernahmen

Jahr 2014 eher ein Beleg fiir die exzellente Verfassung, in der
sich der deutsche Immobilienmarkt weiterhin befindet.

Wo lassen sich héhere Renditen denn noch erzielen?
Héhere Renditen lassen sich aufgrund der auf absehbare
Zeit hohen Investorennachfrage zumeist nur in B-Lagen
der Metropolen oder bislang weniger beachteten deutschen
Standorten erzielen.

Bedeuten B-Lagen nicht auch ein hoheres Risiko?
Natiirlich ist das Risiko an solchen Standorten aus der
Vogelperspektive betrachtet etwas héher. Das gilt insbe-
sondere fiir Biiroimmobilien. Deshalb sollte man vor einem
Investment neben der Finanzmarktsituation sehr genau die
realdkonomischen Bedingungen vor Ort analysieren. Mafs-
geblich sind besonders Faktoren wie die Bevolkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung sowie soziodemografische Faktoren,
zum Beispiel die Verdnderungsrate der Anzahl der Haushalte
oder die Aufteilung der Beudlkerung nach Alterskohorten.
Zwar profitieren von der guten gesamtdeutschen Konjunktur
auch viele der kleinen und mittleren deutschen Stddte, aber
bei Weitem nicht alle.

ANDREAS SCHULTEN
VORSTAND BULWIENGESA AG

Als Vorstand des Marktforschungsunternehmens
BulwienGesa ist Andreas Schulten ein ausgewiesener
Kenner des deutschen und internationalen Immobilien-
marktes. Schulten ist Mitglied im Rat der Immobilien-
weisen und hat diverse Dozentenstellen inne, z. B. an
der European Business School/Real Estate Management
Institute in Wiesbaden, an der International Real Estate
Business School in Regensburg und an der Technischen
Universitdt Berlin.
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FARTEN HAMBURG TRUST

30.01.2007

Griindungsdatum

Hamburg Trust
Grundvermdgen und
Anlage GmbH

Gesellschaftssitz

Grundkapital

125.000 €

Anzahl Anleger

<. 8.500

Mitarbeiterzahl

Unternehmensentwicklung

2008

® o)

Griindung Hamburg Trust Erster Fonds mit

US-Immobilien in Zusammen-

O arbeit mit der
Investition in Wohnanlagen Paramount Group,
in Miinchen, Start der Finest Selection-
Start der domicilium-Reihe Rethe

o

Investition in das
ECE-Shopping-Center

,Thier-Galerie“ in Dortmund,

Start der shopping
edition-Reihe



Unternehmensstruktur

HTH Hamburg Trust Management
Holding GmbH KVG g

\[6%
=

94 %

Hamburg
Trust REIM Real
Estate Investment
Management
GmbH KVG

Hamburg Trust
Grundvermdgen und
Hamburg Trust Anlage GmbH
Treuhand HTT

GmbH

Hamburg Trust
Fonds Management
HTFM GmbH

Hamburg Trust
Asset Management
HTAM GmbH

Hamburg Trust
Consulting HTC
GmbH

Hamburg Trust
Asset- und Fonds
Management HTAF
GmbH

Biirogebdude in Karlsruhe,

*

ca. 1,15 Mrd. Euro
,Assets under Management*

. .
[
= ©
Investition in ein SICAV-Fonds fiir Hamburg Trust REIM

Erster Spezial-AIF
institutionelle Investoren erhdlt KVG-Zulassung (FORum Mainz)
Start der FORum-Reihe

©)

Investition in das ECE-
Shopping-Center , MILANEO“
in Stuttgart
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Unternehmensaufstellung

Die Hamburg Trust REIM Real Estate Investment Manage-
ment GmbH ist ein Fonds- und Assetmanager fur in- und
auslandische Immobilieninvestments. Diese konzentrie-
ren sich in Deutschland auf Shopping-Center und Wohn-
anlagen sowie Buro- und Spezialimmobilien in ausge-
wdhlten Mdrkten. In den USA investiert das Unternehmen
zudem gemeinsam mit der Paramount Group, ein seit 45
Jahren auf dem US-amerikanischen Markt tatiges Unter-
nehmen der Otto-Familie, in Premium-Buroimmobilien
an erstklassigen Standorten der Metropolen New York,
Washington, D.C. und San Francisco. Aktuell betreut die
Hamburg Trust Gruppe ,Assets under Management” in
Hohe von rund 1,15 Milliarden Euro fUr institutionelle
und private Investoren.

Das Investmenthaus verfigt Uber die Erlaubnis der Bun-
desanstalt  fur Finanzdienstleistungsaufsicht  (BaFin),
requlierte inlandische geschlossene Spezial-Alternative
Investment Funds (AIF) und inlandische geschlossene
Publikums-AIF sowie EU- und auslandische AIF im Im-
mobilienbereich aufzulegen und zu verwalten. In Zusam-
menarbeit mit lizenzierten Partnern konzipiert Hamburg
Trust offene Spezial-AlF fur institutionelle Investoren.

Investiert wird in Markte mit hohen Einstiegsbarrieren,
wo eine Duplizierung des Standorts kaum maglich und
das Angebot neuer Projekte nur begrenzt vorhanden ist.

Deutschland/Wohnimmobilien

Seit Unternehmensgrindung investiert Hamburg Trust
in Wohnimmobilien und hat in diesem Segment inzwi-
schen zehn geschlossene und einen Spezialfonds aufge-
legt und erfolgreich platziert. Dabei konzentriert sich das
Investment-Team ausschlielich auf Objekte im Segment
,bezahlbares Wohnen” in mittleren Lagen der westdeut-
schen Ballungsraume und Universitatsstadte, in denen
mittel- bis langfristig die Nachfrage das Angebot Uber-
steigt. Diese Fokussierung ermaglicht es, nachhaltig sta-
bile Mietertrage fur unsere Investoren zu erwirtschaften.

GESCHAFTSENTWICHLUNG

In den letzten Jahren haben wir unseren Anlagehorizont
auf Spezialformen des Wohnens ausgedehnt, die bislang
weniger im Fokus standen, zum Beispiel Senioren- und
Studentenwohnungen oder auch Mikroapartments. Diese
zielgruppengerechten Wohnformen werden kunftig wei-
ter an Bedeutung gewinnen.

Deutschland/Shopping-Center

Neben Wohnimmobilien bilden innerstadtische Einkaufs-
zentren einen weiteren Schwerpunkt, wobei Hamburg
Trust auch hier ausschliel3lich in den wirtschaftsstarken
Ballungszentren und prosperierenden, wachsenden
Mittelstadten investiert.

In der Produktreihe ,shopping edition” wurden bislang
funf geschlossene und ein Spezialfonds realisiert. Diese
halten Anteile an zwei ECE-Shopping-Centern in Dort-
mund und Stuttgart. Co-Investor und Centermanager
ist jeweils die ECE-Gruppe, Europas Marktfuhrer fur
Shopping-Center.

Deutschland/Biiro- und

Verwaltungsgebdude

Seit 2009 investiert Hamburg Trust zudem im Rahmen der
Produktreihe ,FORum” in BUro- und Verwaltungsgebdude
im weitesten Sinne des Wortes. Dabei handelt es sich
um Qualitdtsimmobilien mit multifunktionalen (Gewer-
be-)Flachen und guten Drittverwendungsmaglichkeiten
in den wirtschaftsstarken, dynamischen Metropolen. Das
Kirzel ,FORum” steht fir Funktionale Objekte, Raume
und mehr. Investiert wurde bislang in eine Biroimmo-
bilie in Karlsruhe und die kinftige Hauptverwaltung der
Berufsgenossenschaft Holz und Metall in Mainz.

Kinftiges Wachstumsfeld sind Immobilien fur kommuna-
le Aufgabentrager wie Studentenwohnheime, stadtische
Verwaltungsgebdude oder Universitaten. Das Hamburg-
Trust-Team verfiigt Uber umfangreiche Erfahrungen in
der Zusammenarbeit mit Stadten und Kommunen und
bietet Public-Private-Partnership-Projekte, bei denen die
Interessen samtlicher Beteiligten bertcksichtigt werden.



USA/Gewerbeimmobilien

Fur semiprofessionelle und professionelle Investoren, die
ein hoheres Chancen-Risiko-Profil schatzen, bietet Ham-
burg Trust den Einstieg in den US-Immobilienmarkt Uber
exklusive Co-Investments mit dem Partner Paramount.
Die Fonds der Serie ,Finest Selection” beteiligen sich
ber Zielfonds gemeinsam mit anderen internationalen
Investoren an Gewerbeimmobilien oder immobilienbe-
zogenen Investments in den Metropolen New York City,
Washington, D.C. und San Francisco.

Die Paramount Group hat sich im Verlauf der letzten
Jahrzehnte ein umfangreiches Immobilien-Know-how

Hamburg-Trust-Modell

Bei seinen Investments in Deutschland
kooperiert Hamburg Trust ausschliefs-
lich mit marktfiihrenden oder nach-
weislich bonitdtsstarken mittelstdn-
dischen Projektentwicklern und strebt
den Einstieg bereits in einer sehr friihen
Projektphase an. So werden beispiels-
weise Kaufuertrdge oft vor Erteilung
der Baugenehmigung geschlossen, um
1m Auftrag der Anleger eine gro|st-
mogliche Kontrolle tiber die Projekt-
realisierung zu sichern. Weil Hamburg
Trust Kaufpreise tiberwiegend endfillig
zahlt und die Immobilien n der Regel
vollvermietet tibernimmt, entfallen
Bautrdger- und Vermietungsrisiko.
Zudem richtet sich der Kaufpreis nach
der Ist-Miete, was Investoren Sicherheit
bet der Rendite verleiht.

angeeignet und die Fahigkeit erworben, Objekte in erst-
klassiger Lage und mit Uberdurchschnittlichem Rendi-
te- oder Wertsteigerungspotenzial zu erkennen und zu
vergleichbar ginstigen Preisen zu erwerben. Mit eige-
nen operativen Teams in jedem verwalteten Gebdude
gelingt es dem Unternehmen, die Immobilien durch ak-
tives Propertymanagement, beispielsweise Neuvermie-
tung oder -positionierung, nachhaltig im Wert zu steigern
und mit deutlichem Gewinn wieder zu verdufern. Der
Track Record zeigt beispielsweise eine Brutto-IRR (Inter-
nal Rate of Return, ohne Steuern, Inflation und ahnliche
Einflussgrolien) von 18,1 % und einen durchschnittlichen
Eigenkapital-Multiplikator von 2,2 fur alle Investitionen
seit 1995.

ENTWICRLUNGSRENNZAHLEN

(seit Unternehmensgrindung)

Bereits aufgelegte Investment- 20

vermogen

Zeichnungen zum Stichtag 8.478
Gesamt-Investitionsvolumen 870,7 Mio. EUR
(inkl. Agio)

Durchschnittliche Fk-Quote 39,81 %
(bezogen auf das Fondsvolumen)

Summe des bisher insgesamt 502,1 Mio. EUR
eingesammelten Eigenkapitals

Anzahl der Jahre seit Erstemission 7

ENTWICKUNG DES PLATZIERTEN
EIGENRAPITALS

(in Mio. EUR, kumulierte Darstellung)

13 37 67 114 46 96 154

2010 I
2011 N

2012 N

2007 1
2008 1IN
2009 N
2013

GESCHAFTSENTWICHLUNG
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Stabilisierung der Weltkonjunktur
Die Weltkonjunktur hat sich im Jahresverlauf 2013 wieder
stabilisiert, nachdem sie 2012 unter Einfluss der Eurokrise
deutlich an Schwung verloren hatte. Insgesamt erhohte
sich die weltweit erbrachte Wirtschaftsleistung — gemes-
sen am BIP - gegentber dem Vorjahr um 3,0 % (2012:
2,6 %.) Getragen wurde die Erholung vor allem von China
(Wachstum von 7,7 %), den asiatischen Schwellenlan-
dern und den Landern der sidlichen Sahara. Das Wachs-
tum in den USA liels gegentber dem Vorjahr etwas nach;
im Euroraum erholte es sich hingegen etwas, wenngleich
es dortimmer noch im negativen Bereich lag. Im Grolsteil
der Industrielander aulerhalb des Euroraums verbesserte
sich die konjunkturelle Entwicklung im Verlauf des Jahres
2013 spurbar.

REALES BRUTTOINLANDSPRODURT
UND VERBRAUCHERPREISE IN
AUSGEWAHLTEN LANDERN UND
REGIONEN 2012-2015

(verdnderungen zum Vorjahr in %)

2012 2013 20147 2015°

Deutschland

BIP-Wachstum 0,7 0,4 1,9 2,5
Wachstum Verbraucherpreise 2,0 1,6 1,7 2,5
Euroraum

BIP-Wachstum -0,6 -0,4 1,2 1,7
Wachstum Verbraucherpreise 2,5 1,4 1,0 1,6
USA

BIP-Wachstum 2,2 1,9 2,5 3,0
Wachstum Verbraucherpreise 2,1 1,5 2,0 2,6
Weltwirtschaft

BIP-Wachstum 2,6 3,0 36 4,0
Wachstum Verbraucherpreise 3,9 41 4.2 4.2
 Prognose

Quelle: Institut fur Weltwirtschaft an der Universitat Kiel

ENTWICKLUNG VON WIRTSCHAFT UND FONDSMARKT

Deutschland bleibt Europas

Wachstumsmotor

Die deutsche Wirtschaft hat im Jahresverlauf 2013 die
Schwadchephase, die sich vor allem 2012 und auch noch
im ersten Quartal 2013 zeigte, mehr und mehr hinter
sich gelassen. Dabei leistete der Konsum anhaltend po-
sitive Wachstumsbeitrdge: Die privaten Konsumausgaben
stiegen laut Statistischem Bundesamt 2013 im Vergleich
zum Vorjahr preisbereinigt um 0,9 %, die staatlichen
um 1,1 %. Bei den Investitionen wurde die Trendwende
vollzogen, und auch der Export trug mit einem Plus zum
Vorjahr von 0,6 % wieder positiv zum Wirtschaftswachs-
tum bei.

Seit Anfang 2014 hat sich dieser Aufschwung nochmal
beschleunigt: Das Bruttoinlandsprodukt stieg in den ers-
ten drei Monaten doppelt so schnell wie am Jahresende
2013 und mit 2,5 % so stark wie seit mehr als zwei Jah-
ren nicht. Nach Berechnungen des Statistischen Bundes-
amtes kamen die positiven Impulse dabei hauptsachlich
aus dem Inland: Sowohl der Staat als auch die privaten
Haushalte erhohten ihre Konsumausgaben. Laut Progno-
se der Gesellschaft fur Konsumforschung (GfK) werden
die Ausgaben der privaten Haushalte in Deutschland im
Jahr 2014 real um 1,5 % steigen. FUr die gesamte europa-
ische Union erwartet GfK einen Anstieg zwischen 0,5 und
1,0 %. Zudem investieren Unternehmen deutlich mehrin
Bauten und Ausrustungen.

US-Wirtschaft weiter auf

Wachstumskurs

Im vierten Jahr der Nachkrisenerholung befindet sich die
US-Wirtschaft weiter auf Wachstumskurs. Das BIP hat so-
wohl insgesamt als auch pro Kopf sein Vorkrisenniveau
um 6,2 % bzw. 1,4 % Ubertroffen. Auch die Unterneh-
mensgewinne haben 2013 um 5,7 % zugelegt, wobei
sich der Produktionsanstieg insbesondere im Sommer-
halbjahr 2013 beschleunigt hat. Die Arbeitslosenquote ist
2013 gegentber dem Vorjahr um 1,2 % (1,9 Millionen)



auf 7,4 % gesunken und lag zu Beginn des laufenden
Jahres sogar bei 6,6 % - dem tiefsten Stand seit 2008.
Die Zahl monatlich neu geschaffener Stellen bewegte
sich mit 182.000 etwa auf dem Niveau des Vorjahres
(183.000). Die Ratingagentur Moody’s geht davon aus,
dass im Zeitraum von 2012 bis 2016 etwa 7,3 Millionen
Arbeitsplatze neu geschaffen werden. Dies verheilt qute
Aussichten insbesondere fur die Biromarkte der Beschaf-
tigungszentren wie New York City und Washington, D.C.

Weil sich der Arbeits- und der Immobilienmarkt zuneh-
mend belebten, verbesserte sich auch stetig die Ver-
schuldungssituation der privaten Haushalte. In der Folge
expandierten die privaten Konsumausgaben um 2 % -
trotz zu Jahresbeginn in Kraft tretender Steuererhohun-
gen und Staatsausgabenkirzungen. Zudem stiegen die
Wohnungsbauinvestitionen weiter kraftig an. So lag die
Anzahl der privaten Baugenehmigungen im vergange-
nen Jahr laut dem United States Census Bureau um 19 %
uber dem Vorjahreswert.

Fur das laufende Jahr 2014 deutet sich eine nochmalige
Beschleunigung der Produktionstatigkeit an. Die seit zwei
Jahren anhaltende Verbesserung auf dem Immobilien-
markt wird sich weiter fortsetzen und die Konsumnach-
frage der privaten Haushalte durch die Vermogenseffekte
angeregt. Mit einer Zinsanhebung der US-Notenbank Fed
ist trotz der stetigen Verbesserung auf dem US-ameri-
kanischen Arbeitsmarkt nicht zu rechnen, sodass die
expansive Geldpolitik weiterhin die Investitionstatigkeit
der Unternehmen sowie die Immobiliennachfrage stimu-
lieren sollte.

Publikums-AlIF: Platzierungs-

ergebnis eher verhalten

Etwa 4,2 Mrd. Euro haben Anleger 2013 laut Bundes-
verband Sachwerte und Investmentvermogen (bsi) in
geschlossene Beteiligungen deutscher Anbieter inves-
tiert. Das ist etwa 6 9% weniger als im Jahr davor. Bei
privaten Zeichnern ist der Rickgang noch deutlicher: Mit

2,3 Mrd. Euro legten sie 26 % weniger Kapital an als
2012. Dafur verbuchten institutionelle Investoren ein
kraftiges Wachstum: 1,9 Mrd. Euro bedeuten ein Plus
von 41 %. Den grolSten Anteil der Assets stellen wei-
terhin Immobilien, trotz eines Rickgangs von rund 6 %.
Vor allem Auslandsimmobilien stiegen in der Gunst der
Investoren und kamen auf ein Plus von 38 %. Dennoch
liegen Deutschlandfonds mit mehr als 1,8 Mrd. Euro
Eigenkapital deutlich an der Spitze.

Wir erwarten, dass es infolge der Regulierung mittel-
fristig eine Konzentration der Anbieter von Sachwert-
investments geben wird.

Hamburg Trust platzierungsstark
gegen den Markttrend

Ungeachtet des weiterhin schwierigen Marktumfelds ist
es Hamburg Trust gelungen, 2013 den Erfolg des Vor-
jahres zu Ubertreffen. Wir haben mit unseren Publikums-
fonds etwa 154 Mio. Euro Eigenkapital platziert - deutlich
mehr als 2012 (ca. 96 Mio. Euro). Den gréfsten Anteil
am Vertriebserfolg hatten die beiden Fonds ,shopping
edition 3" und ,shopping edition 3.2, die jeweils 68
bzw. 48 Mio. Euro in das Stuttgarter ECE-Einkaufszen-
trum MILANEQ investieren. Der verbleibende Anteil
entfallt auf ein Studentenwohnheim in Mainz (Fonds
,domicilium 10”), die US-Fonds ,Finest Selection 3" und
,Finest Selection 4 Special Situations” sowie auf die
Fonds ,FORum - Park Office” und ,domicilium 7”. Das
Investitionsvolumen aller sechs im vergangenen Jahr von
Hamburg Trust platzierten Fonds liegt bei 411 Mio. Euro.

ENTWICKLUNG VON WIRTSCHAFT UND FONDSMARKT
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UBERBLICKH GESELLSCHAFTEN

Gesellschaft

Hamburg Trust REIM Real Estate Investment Management
GmbH

Hamburg Trust Grundvermégen und Anlage GmbH

Hamburg Trust Asset Management HTAM GmbH

Hamburg Trust Asset und Fonds Management HTAF GmbH
(vormals: Hamburg Trust Beteiligungsmanagement HTB
GmbH)

Hamburg Trust Treuhand HTT GmbH

Hamburg Trust Consulting HTC GmbH

Hamburg Trust Fonds Management HTFM GmbH

- Ubernahme der Funktion als Kommanditistin in Fonds der

Hamburg Trust Gruppe

Geschaftsgegenstand Rechtsform Gegrundet
- Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) Gesellschaft mit 2013
- Management von regulierten inlandischen geschlossenen beschrankter
Spezial-Alternative Investment Funds (AIF) und inlandischen Haftung
geschlossenen Publikums-AIF sowie EU- und auslandischen AIF
im Immobilienbereich
- Emittentin der Altfonds Gesellschaft mit 2007
- Holding-Gesellschaft der Hamburg Trust Gruppe beschrankter
Haftung
- Ganzheitliche Steuerung des Investmentprozesses fir Fonds- Gesellschaft mit 2007
immobilien der Hamburg Trust Gruppe beschrankter
- Ubernahme der Assetmanagement-Funktionen fiir sémtliche Haftung
Fondsimmobilien der Hamburg Trust Gruppe
- Vermittlung von Vertragen bzw. Vertragsabschlussen tber
Grundstucke, grundstucksgleiche Rechte, gewerbliche Rdume und
Wohnraume oder im Zusammenhang damit stehender Darlehen
- Ubernahme von Managementtatigkeiten fiir andere Gesell- Gesellschaft mit 2007
schaften, insbesondere kaufmannische Verwaltung beschrankter
- Betreuung und Information von Investoren und Anlegern Haftung
- Ubernahme der Funktion als Kommanditistin in Fonds der
Hamburg Trust Gruppe
- Treuhénderisches Halten und Verwalten von Beteiligungen Gesellschaft mit 2007
fur Anleger beschrankter
Haftung
- Vertrieb von Immobilienspezialfonds Gesellschaft mit 2009
beschrankter
Haftung
- Ubernahme von Managementtatigkeiten fiir andere Gesell- Gesellschaft mit 2011
schaften, insbesondere kaufmannische Verwaltung beschrankter
- Betreuung und Information von Investoren und Anlegern Haftung

RERNDATEN



Wesentliche Registergericht

Beteiligungs- Hamburg Handels- Insgesamt Anschrift und
Stammkapital gesellschaften registernummer Gesellschafter (Anteil) Geschaftsfuhrung beteiligte Anleger Geschaftssitz
EUR 125.000 - HRB 126757 Hamburg Trust Grundver- Dirk Hasselbring, 8.478
mogen und Anlage GmbH Markus Griese (per 31.12.2013)
(100 %) (seit 01.01.2013),
Dr. Bernd Walter,
Lutz Wiemer
EUR 500.000 HTAM, HTAF, HRB 99956 HTH Hamburg Trust Holding Dirk Hasselbring,
HTC, HTT, HTFM, GmbH, Berlin Markus Griese
HTREIM (88 %) (seit 01.01.2013),
Michael Arndt, Hamburg Dr. Bernd Walter,
(6 %) Lutz Wiemer
Lutz Wiemer, Hamburg
(3 %)
Dr. Bernd Walter, Hamburg
(3 %)
EUR 25.000 - HRB 101272 Hamburg Trust Grundver- Lutz Wiemer
mogen und Anlage GmbH
(100 %)
Beim Strohhause 27,
20097 Hamburg
EUR 25.000 - HRB 101107 Hamburg Trust Grundver- Jorg Kotzbacher,
mogen und Anlage GmbH Malte Andes
(100 %)
EUR 25.000 - HRB 100573 Hamburg Trust Grundver- Jorg Kotzbacher,
mogen und Anlage GmbH Malte Andes
(100 %)
EUR 50.000 - HRB 111691 Hamburg Trust Grundver- Dirk Hasselbring,
mogen und Anlage GmbH Dr. Bernd Walter
(100 %)
EUR 25.000 - HRB 116677 Hamburg Trust Grundver- Jorg Kotzbacher,

mogen und Anlage GmbH
(100 %)

Malte Andes

RERNDATEN
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Wohnimmobilien

Im Mai 2013 konnten wir die Platzierung des Fonds
,domicilium 7 erfolgreich abschliefen, der in die Ende
2012 erworbene Neubau-Wohnanlage ,Quartier 20" auf
dem Flugfeld in Boblingen/Sindelfingen investiert.

Anfang Juni 2013 wurde der Fonds ,domicilium 10" voll-
platziert geschlossen, mit dessen Vertrieb im Dezember
2012 begonnen worden war. Der Fonds investiert in eine
Studentenwohnanlage mit 795 Einheiten in Mainz.

Shopping-Center

Mit dem Fonds ,shopping edition 3" haben wirim Oktober
unser bislang gréfstes Immobilienprojekt erfolgreich plat-
ziert. FOr das Stuttgarter ECE-Shopping-Center MILANEO
haben wir innerhalb von neun Monaten insgesamt etwa
203 Millionen Euro bei privaten und institutionellen In-
vestoren akquirieren kénnen.

Das Investitionsvolumen des Centers liegt bei rund 395,7
Millionen Euro. Hamburg Trust beteiligt sich mit 307,5 Mil-
lionen Euro, das sind etwa 78 %, an der Immobilie und
hat dafur insgesamt vier Beteiligungsangebote aufge-
legt. Bereits vor Vertriebsstart des ,shopping edition 3”
konnten wir 87,4 Millionen Euro (22,1 %) bei institutio-
nellen Anlegern platzieren. Co-Investor mit ca. 22 % ist
die ECE-Gruppe, die auch fur die Planung, Realisierung,
Vermietung sowie das Centermanagement zustandig ist.

ENTWICKLUNG DER FONDS 2013/2014

Buroimmobilien

Anfang Februar 2014 haben wir unseren ersten Fonds
gemall dem neuen Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) ge-
startet. Der geschlossene Spezial-AlF (Alternativer Invest-
mentfonds) ,FORum Mainz” investiert etwa 52,3 Millio-
nen Euro in den im Oktober 2013 erworbenen Neubau
der Hauptverwaltung der Berufsgenossenschaft Holz und
Metall in Mainz.

USA

Im Februar 2013 haben wir unseren dritten US-Fonds
erfolgreich platziert. Der exklusiv fur ausgewahlte Privat-
anleger des Bankhauses Lampe entwickelte ,Finest
Selection 4 Special Situations” investiert in Immobilien-
kredite von US-Premium-BUrogebauden hauptsachlich in
New York, Washington, D.C. und San Francisco.



RISIROBERICHT

Erstmals umfasst die Berichterstattung Uber das Ge-
schaftsjahr 2013 auch eine ausfthrliche Darstellung
maoglicher Risiken fur das Unternehmen. Damit kommen
wir den erhohten Anforderungen - insbesondere an das
interne Risikocontrolling - nach, die sich fir uns aus der
Zulassung als Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nach
neuem Recht ergeben.

Zwar war das Erkennen und Uberwachen von Risiken
bereits Teil der bisherigen Tatigkeit des Managements
bei Hamburg Trust, beispielsweise in Form einer aus-
fuhrlichen Beschreibung moglicher Investitionsrisiken
im Emissionsprospekt und deren Steuerung durch den
Fonds- und Assetmanager. Als Kapitalverwaltungsstelle
nach neuem Recht, dem KAGB, haben wir das Risiko-
management und -controlling jedoch funktional und
hierarchisch von den operativen Abteilungen, insbeson-
dere vom Portfoliomanagement, getrennt und als eigene
Abteilung installiert.

Wie dieses Risikomanagement bei Hamburg Trust funk-
tioniert und wie die allgemeine Risikolage insgesamt
einzuschatzen ist, soll daher zunachst Gegenstand des
ersten Berichts sein. Kunftig wird die Risikobericht-
erstattung auch alle nach neuem Recht aufgelegten
Fonds umfassen. Sie dient damit der permanenten Uber-
wachung sowohl des Unternehmens Hamburg Trust als
auch jedes verwalteten Investmentvermogens.

Risikostrategie

Hamburg Trust investiert ausschlieRlich in Wohn- und
BUroimmobilien sowie Shopping-Center an ausgewahl-
ten Standorten fUr private und institutionelle Anleger.
Diese beteiligen sich an den Immobilien mittelbar Uber
geschlossene Publikums- bzw. Spezial-AIF und (ber
offene Spezial-AIF (mit Unterstitzung einer externen

Service-KVG), die Hamburg Trust emittiert und verwal-
tet. Wahrend der Fondslaufzeit bis zum Exit ibernimmt
Hamburg Trust mit seinen angeschlossenen Gruppen-
gesellschaften das Fonds- und Assetmanagement.

Im Rahmen dieser Positionierung und der Unterneh-
mensstrategie hat Hamburg Trust eine detaillierte interne
Risikostrategie festgelegt, die alle Geschaftsaktivitaten
einschliefslich der Risiken wesentlicher Auslagerungen
erfasst. Fur jeden Fonds haben wir beispielsweise die
wesentlichen Risiken des Fonds, die Methoden, die Mittel
und Vorkehrungen zur Messung, Erfassung und Uberwa-
chung der Risiken sowie die Aufgabenverteilung bzw.
Verantwortungsbereiche der involvierten Personen und
Einheiten fixiert.

Aulerdem haben wir die Kommunikationswege zwi-
schen Fondsmanagement und Risikocontrolling definiert,
ebenso die Inhalte und Haufigkeit der Risikoberichte an
die Geschaftsleitung. Daruber hinaus dokumentieren wir
mogliche Interessenkonflikte, welche die Funktionstren-
nung zwischen Fondsmanagement und Risikocontrolling
beeinflussen kénnen. Neben der Risikostrategie fur das
Unternehmen Hamburg Trust erstellen wir fur jeden ver-
walteten AIF eine eigene Risikostrategie. Diese leqgt fest,
welche Risiken der Fonds kinftig tragen kann und folglich
7u Uberwachen sind.

Zentraler Risikomanagement-

Prozess

Die folgende Abbildung stellt die einzelnen Prozessschritte
des Risikomanagements bei Hamburg Trust dar und ver-
deutlicht, wie die einzelnen Funktionen des Risikomanage-
ments aufeinander abgestimmt und miteinander verzahnt
sind sowie ein in sich geschlossenes System bilden.

RISIROBERICHT
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DAS HAMBURG-TRUST-RISIROMANAGEMENTSYSTEM

Risiko-
monitoring und
-reporting

- Internes und externes Risikoreporting
- Revision und Auditing des RMS
- Schadensfalldatenbank

- Malnahmenmanagement Risiko-
- Risikobewaltigung
- Optimierung Chancen-Risiko-Profil

Risiko-
steuerung

system

- Risikoiberwachung und Kommunikation
- Interner Berater fur GL und Aufsichtsorgane
- Etablierung eines Frihwarnsystems

Risiko-
controlling

Risikoinventur/Risikoarten und

Risikomessung

Die Risikoinventur dient der Identifikation und Erfassung
potenzieller Ereignisse und Risiken, die das Unternehmen
daran hindern kénnen, seine Ziele zu erreichen. Sie wird
mindestens einmal jahrlich oder anlassbezogen durch den
Risikomanager durchgefthrt, der die Resultate an den Ge-
schaftsfuhrer Risikomanagement Markus Griese berichtet.

Ergebnis der Risikoinventur ist ein detaillierter Risikokata-
log. Dieser definiert, wie die erkannten Risiken gemessen
werden, wie die Risikotragfahigkeit des Unternehmens
einzuschatzen ist und in welcher Form die Gewichtung

RISIROBERICHT

Risiko-
strategie

management-

Risikomessung
und -bewertung

- Beriicksichtigung der Unternehmensstrategie im RMS

- Erfassung der Risikosituation und der Risikotragfahigkeit
- Lieferung der Rahmenbedingungen zum Umgang mit Risiken

- Risikoidentifikation und -analyse
- Erstellung des Risikoprofils
- Erstellung eines Risikokatalogs

Risiko-
inventur

- Ermittlung des Gesamt-Exposures
- Quantifizierung und Gewichtung der Risiken
- Festlegung von Limits und Schwellenwerten

der Risiken vorzunehmen ist. Aulerdem dokumentiert
er, welche Grenzen und Schwellenwerte fir welche Ri-
siken gelten und welche maglichen Maknahmen beim
Auftreten der Risiken einzuleiten sind, beispielsweise zur
Sicherung der Zahlungsfahigkeit bei Verschlechterung der
Liquiditat bzw. Liquiditdtsengpdssen.

Ein Risikokatalog wurde bzw. wird sowohl fur das Un-
ternehmen Hamburg Trust als auch fir jeden einzelnen
AIF erstellt. Die darin bezeichneten Risikoarten definieren
sich wie folgt:



RISIROARTEN

Adressausfallrisiken
(z. B. Property- oder Facilitymanager)

Wertverluste durch die Schlechtleistung, den Ausfall oder die Bonitatsverschlechterung von Geschéftspartnern

Marktrisiken

Wertverluste durch Veranderung von Mietpreisen, Zinssatzen, Devisenkursen etc.

Liquiditatsrisiken
nutzen zu kdnnen

Probleme, Zahlungsverpflichtungen kurzfristig nachzukommen oder gréRere Investitionsmaglichkeiten kurzfristig nicht

Operationelle Risiken

Verluste infolge der Unangemessenheit oder des Versagens interner Verfahren und Systeme bzw. von Mitarbeitern infolge

externer Ereignisse (z. B. Veranderung der rechtlichen Rahmenbedingungen) sowie infolge von Personalengpassen durch

Mitarbeiterausfalle

Fondsplatzierungsrisiken

Verluste aufgrund der Nichtplatzierung von Eigenkapitalanteilen bei geschlossenen AIF

Eigenbonitatsrisiken

Mehraufwande durch hohere Refinanzierungskosten

Landerrisiken

Verluste durch die Veranderung politischer Rahmenbedingungen

Risikocontrolling

Das Risikocontrolling misst, beurteilt, Uberwacht und

berichtet Uber alle wesentlichen Risiken von Hamburg

Trust sowie der verwalteten Investmentvermdogen. Dies

mit dem Ziel,

> eine Existenzgefahrdung auszuschlieRen,

> auftretende Probleme sofort zu erkennen,

> Klumpenrisiken - beispielsweise bei Beauftragung
eines Propertymanagers fur alle Immobilien -
aufzudecken bzw. diesen vorzubeugen und

> Lernpotenziale zu erschlielen.

Die interne Revision Uberpruft jahrlich die Funktionsfa-
higkeit und Wirksamkeit des Risikomanagementsystems
und berichtet an die Geschéftsfihrung von Hamburg
Trust.

Risikosteuerung

Eine Schlisselstellung im gesamten Risikomanage-
ment-Prozess nimmt die Risikosteuerung ein. Sie umfasst
die Vorbeugung und Diversifikation von maglichen Risi-
ken, ihre Minderung bzw. Vermeidung oder ihre Ubertra-
gung auf Dritte, z. B. eine Versicherung. Unter Umstanden
kann es auch sinnvoll sein, bestimmte Risiken, deren
Schadenswahrscheinlichkeit sehr gering ist, bewusst zu
Ubernehmen bzw. akzeptieren.

Ausgelost werden konkrete Malsnahmen in der Praxis
dadurch, dass die im Risikokatalog festgelegten Schwel-
lenwerte eines Risikoparameters Uberschritten und durch
das Controlling erkannt werden. Ist dies geschehen, legt
der Risikomanager zusammen mit dem Risikotrdger
(z. B. dem zustandigen Fondsmanager) geeignete Mals-
nahmen zur Abwendung - oder auch zur Vorbeugung -
des potenziellen Risikos fest. Im Weiteren kontrolliert

RISIROBERICHT
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er deren Wirksamkeit im Rahmen eines permanenten
Monitorings und bewertet nach Abschluss die Zielerrei-
chung, um Schlussfolgerungen fir den zukunftigen Um-
gang mit Risiken abzuleiten und damit einen kontinuier-
lichen Verbesserungsprozess zu etablieren.

Reporting

Der Geschaftsleiter Risikomanagement Markus Griese er-
halt monatlich einen internen Risikoreport fir Hamburg
Trust und die verwalteten Fonds. Dieser enthalt folgende
Kennzahlen:

Liquiditat 1. bis 3. Grades

EBIT

Verschuldungsgrad

Deckungsgrad aufsichtsrechtlicher Anforderungen

v

vV V V

Zusétzlich wird der Aufsichtsrat in einem Report zu jeder
seiner Sitzungen Uber die wesentlichen Risiken und zur
Beseitigung wber die laufenden Malnahmen informiert.
In diesem Report wird Gber Hamburg Trust als auch Gber
jeden verwalteten AIF berichtet. Aufserdem ist das Risi-
koreporting Teil der laufenden Berichte an die Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Liquiditatsmanagement

Artikel 12 der AIFM-Richtlinie der EU (vgl. Glossar) ver-
pflichtet jeden Manager eines AIF und jede KVG, Prozesse
zur Uberwachung der Liquiditatsrisiken festzulegen. Da-
mit soll sichergestellt werden, dass sich das Liquiditats-
profil sowohl der Gesellschaft insgesamt als auch des
einzelnen Fonds mit den eingegangenen finanziellen
Verpflichtungen deckt. Um dieses Ziel zu erreichen, hat
Hamburg Trust das Liquiditdtsmanagement in die Ab-
lauforganisation des Unternehmens und jedes verwalte-
ten Fonds integriert und entsprechende Zustéandigkeiten
und Prozesse im Rahmen des Risikomanagements fest-
geleqt.

RISIROBERICHT

Ein funktionierendes Liquiditatsmanagement hat mehre-
re Ziele: Erstens soll Uberschissiges Geld moglichst ge-
winnbringend angelegt werden, wobei jedoch die jeder-
zeitige Zahlungsbereitschaft sicherzustellen ist. Zweitens
soll der Fondsmanager kinftig Liquiditatsdefizite frihzei-
tig erkennen und ausgleichen kénnen. Das Liquiditats-
management sichert somit das finanzielle Gleichgewicht
eines Fonds.

Was das erste Ziel betrifft, so legt Hamburg Trust die fur
jeden Fonds gebildete Liquiditatsreserve ausschlieRlich
in sehr sichere und stets verfigbare sowie maoglichst
durch Einlagensicherung abgesicherte Kapitalien an; in
der Regel Festgeld oder Anleihen bzw. Rentenpapiere,
die Uber ein AAA-Rating verfugen. Deren Entwicklung
wird im Rahmen des Risikomanagement-Prozederes fort-
laufend Uberpruft und es wird ggf. gegengesteuert, zum
Beispiel bei einem sich abzeichnenden Kursverfall von
Rentenpapieren.

Risikolage im Berichtszeitraum

2013

Seit Inkrafttreten des KAGB am 21. Juli 2013 haben 14
Anbieter und Emissionshauser (Stand: 25. Marz 2014)
eine Zulassung als Kapitalverwaltungsgesellschaft erhal-
ten, Hamburg Trust gehort zu den ersten. Wir arbeiten
seitdem an den gestiegenen und hoheren Anforderun-
gen durch den Gesetzgeber und haben die entsprechen-
den Mittel und Instrumente innerhalb des Unternehmens
eingefthrt.

Fur die Hamburg Trust Gruppe insgesamt traten im Ge-
schaftsjahr 2013 keine bestandsgeféhrdenden Risiken
auf. Fonds nach neuem Recht waren im Berichtszeit-
raum nicht in der Verwaltung und somit noch nicht im
Risikobericht erfasst. Der erste geschlossene Spezial-AlF
,FORum Mainz” von Hamburg Trust wurde von der BaFin
am 6. Februar 2014 zugelassen. Er wird daher im kom-
menden Bericht zu betrachten sein.
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Das Geschaftsjahr 2014 steht ganz im Zeichen der Wei-
terentwicklung unseres Produktportfolios im Rahmen des
KAGB. Wir gehen davon aus, dass wir unsere Marktpositi-
on in den kommenden Monaten deutlich ausbauen wer-
den. Mit der Zulassung als Kapitalverwaltungsgesellschaft
haben wir daftr eine wesentliche Grundlage geschaffen.

Wir werden auch weiterhin professionell betreute Im-
mobilieninvestments anbieten. Jedoch haben wir die
Bandbreite unserer Produkt-Strukturierungen erweitert
und kénnen nunmehr je nach Anlagestrategie requlierte
LJAlternative Investments” (geschlossene Publikums-AlF,
geschlossene bzw. offene Spezial-AlF), Luxemburger Spe-
zialfonds oder auch Vehikel wie Anleihen oder Invest-
ment-Aktiengesellschaften entwickeln.

Was die Zielgruppen betrifft, so wird unser Fokus mehr
als bislang auf institutionellen Investoren liegen, ohne
dass wir das Publikumsgeschaft vernachlassigen wirden.

Z0gig abschliefen werden wir die Platzierung des ge-
schlossenen Spezial-AlF ,FORum Mainz”. Weiterhin pla-
nen wir fir 2014 die Fortsetzung unserer erfolgreichen
Investments in  Wohnimmobilien, Birogebaude und
Shopping-Center.

AUSBLICR
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I. Gesamtzahlen auf KVG-Ebene

Anzahl bereits aufgelegter Investmentvermégen
AlF
Alt-Fonds
Anzahl der Zeichnungen zum Stichtag
Summe der bisher aufgelegten Investmentvermdgen (Fondsvolumen)

Summe des bisher eingesammelten Eigenkapitals

0

20

8.478

870,7 Mio. EUR

502,1 Mio. EUR?

Anzahl der Jahre seit Erstemission 7
Aktive Investmentvermégen:
Anzahl derzeit verwalteter Investmentvermogen
AlF 0
Alt-Fonds 19
Anzahl der Zeichnungen zum Stichtag 8.478
Durchschnittliches Alter der verwalteten Investmentvermogen seit Auflage (bisherige Laufzeit) 2,63 Jahre

Summe der derzeit verwalteten Investmentvermdgen (Fondsvolumen)

Summe des derzeit verwalteten Eigenkapitals (anzusetzen mit dem urspriinglich eingeworbenen EK)

Durchschnittliche FK-Quote (bezogen auf das Fondsvolumen)
Summe der Tilgungsleistungen im Vergleich zum Vorjahr (absolut)
Summe der Liquiditat im Vergleich zum Vorjahr (absolut)
Auszahlungen fiir das Berichtsjahr (absolut)

Summe der Auszahlungen im Vergleich zum Vorjahr (absolut)

Auszahlungen fiir die gesamte Laufzeit (absolut)

820,1 Mio. EUR?

493,5 Mio. EUR*

39,81 %

239.025 EUR (Vorjahr: 170.732 EUR)

59,6 Mio. EUR (Vorjahr: 733.241 EUR)

16,2 Mio. EUR®

14,4 Mio. EUR (2012: 1,9 Mio. EUR)

24,1 Mio. EURS

Durchschnittliche Auszahlungen fir das Berichtsjahr bezogen auf das EK 3,43 %
Durchschnittliche Auszahlungen fiir die gesamte Laufzeit bezogen auf das EK 5,10 %
Aufgeldste Investmentvermdgen:

Anzahl bereits aufgeloster Investmentvermogen

AlF (1]

Alt-Fonds 1
Durchschnittliche Laufzeit der aufgeldsten Investmentvermogen 4 Jahre
Summe der bereits aufgelosten Investmentvermogen (Fondsvolumen) 50,6 Mio. EUR
Summe des urspriinglichen EK 8,6 Mio. EUR
Summe der Gesamtriickflisse inkl. Schlusszahlung vor Steuer auf Investorenebene 16,2 Mio. EUR
Durchschnittliche Rendite p. a. 22 % (IRR)

PERFORMANCE-RENNZAHLEN




Il. Immobilienmanagement-Parameter

Derzeit verwaltete Mietflache
- Deutschland

davon vermietet zum Stichtag in %
(vermietungsquote)

davon Leerstand zum Stichtag in %
(Leerstandsquote)

Derzeit verwaltete Mietflache - USA

davon vermietet zum Stichtag in %
(Vermietungsquote)

davon Leerstand zum Stichtag in %

(Leerstandsquote)
Durchschnittliche Anzahl der Mieter pro
Objekt je Nutzungsart

Wohnen - Deutschland

Einzelhandel - Deutschland

Buro - Deutschland

Pflege - Deutschland

Sonstiges - Deutschland
(Lagerraume, Archiv)

Buro - USA
Einzelhandel - USA
Durchschnittliche Restlaufzeit der Miet-
vertrage (ohne Mieteroptionen)
Einzelhandel - Deutschland
Buro - Deutschland
Pflege - Deutschland
Sonstige - Deutschland (Lagerflachen)
BUro - USA

Durchschnittliche Restlaufzeit der Kredit-
und Darlehensvertrage

1) 815,5 Mio. EUR + 76,2 Mio. USD (55,2 Mio. EUR™)
2) 446,9 Mio. EUR + 76,2 Mio. USD (55,2 Mio. EUR®)
3) 764,8 Mio. EUR + 76,2 Mio. USD (55,2 Mio. EUR™)
4) 438,3 Mio. EUR + 76,2 Mio. USD (55,2 Mio. EUR®)
5) 14,2 Mio. EUR + 2,8 Mio. USD (2,0 Mio. EUR")
6) 22,1 Mio. EUR + 2,8 Mio. USD (2,0 Mio. EUR")

)

166.077,72 m?

98,79 %

1,21 %

580.406,63 m?

90,08 %

9,92 %

116

1377

10

1 Generalmieter

17,5

10

3

7,4 Jahre

6,8 Jahre

8,8 Jahre

13 Jahre

7,8 Jahre

6,5 Jahre

9,21 Jahre

7) Einzelhandel = hauptsachliche Nutzungsart der Objekte

“ 1 US-Dollar = 0,7251 Euro am 31.12.2013

Stand: September 2014

Vermietungsvolumen in m2
Deutschland
USA
Aufteilung Anschluss- und
Neuvermietung
Deutschland - Neuvermietung
USA - Neuvermietung
USA - Anschlussvermietung
Mietvolumen Deutschland
(Summe NKM/Monat)
Nutzungsarten
Buro - Deutschland
Einzelhandel - Deutschland
Wohnen - Deutschland

Sonstiges - Deutschland
(Lagerraume /Archive)

Buro - USA

Einzelhandel - USA

Objektkaufe - Deutschland
Objekt

Verkaufer von 94,9 % der Anteile an der
Objekt kG

Bruttounternehmenswert

Mietflache

PERFORMANCE-RENNZAHLEN

38.886 m?2

65.961 m?

38.886 m?

44.210 m?

21.751 m?

502.785 EUR

3.821 m?

5.580 m?

29.410 m?

76 m?

65.044 m?2

917 m?

1

Studierenden-Wohnanlage,
Mainz-Kisselberg

Aufbaugesellschaft
Taubertsberg GmbH & Co. KG

rund 35,4 Mio. EUR

16.873 m?
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GESAMTBETRACHTUNG
PUBLIKUMSFONDS 2013

Sitz der
Fondsbezeichnung Fondsgesellschaft Gesellschaft Emissionszeitraum Platzierungsstatus

IMMOBILIENFONDS DEUTSCHLAND

domicilium 3 Hamburg Trust HTG Deutschland 2 Hamburg 2009 platziert
GmbH & Co. KG

domicilium 5 Hamburg Trust HTG Deutschland 3 Hamburg 2009-2010 platziert
GmbH & Co. KG

domicilium 6 Hamburg Trust HTG Deutschland 6 Hamburg 2010-2012 platziert
GmbH & Co. KG

domicilium 7 Hamburg Trust HTG Deutschland 8 Hamburg 2011-2013 platziert
GmbH & Co. KG

domicilium 8 stabilis Hamburg Trust HTG Deutschland 9 Hamburg 2011-2012 platziert
GmbH & Co. KG

domicilium 9 Hamburg Trust HTG Deutschland 13 Hamburg 2012 platziert
GmbH & Co. KG

domicilium 10 universitas Hamburg Trust HTG Deutschland 11 Hamburg 2013 platziert
GmbH & Co. KG

FORum - Park Office Hamburg Trust HTG Deutschland 12 Hamburg 2011-2013 platziert
GmbH & Co. KG

shopping edition 2 Hamburg Trust HTG Deutschland 4 Hamburg 2009-2010 platziert
GmbH & Co. KG

shopping edition 2.2 Hamburg Trust HTG Deutschland 5 Hamburg 2010 platziert
GmbH & Co. KG

shopping edition 3 Hamburg Trust HTG Deutschland 15 Hamburg 2013 platziert

Fonds 1 GmbH & Co. KG
shopping edition 3.2 Hamburg Trust HTG Deutschland 15 Hamburg 2013 platziert
Fonds 2 GmbH & Co. KG

IMMOBILIENFONDS USA

Finest Selection Hamburg Trust HTG USA 2 Hamburg 2007-2011 platziert
GmbH & Co. KG

Finest Selection 2 Hamburg Trust HTG USA 4 Hamburg 2009-2011 platziert
GmbH & Co. KG

Finest Selection 4 Hamburg Trust HTG USA 6 Hamburg 2012-2013 platziert
GmbH & Co. KG

in Platzierung

Finest Selection 3 Hamburg Trust HTG USA 5 Hamburg 2013 in Platzierung
GmbH & Co. KG
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Anzahl der Investoren
Stand 31.12.2013

Typ

Flache

Mieter

Vermietungsquote
per 31.12.2013

211 Wohnimmobilie 13.053 m2 Wohnen Private Wohnungsmiete 100 %
138 Tiefgaragenplatze 97,8 %
431 Wohnimmobilie & 14.484 m2 Wohnen Private Wohnungsmiete 100 %
Gewerbe 3.472 m? Gewerbe u.a. Aldi, Sky 100 %
291 Stellplatze 99,3 %
485 Wohnimmobilie 11.952 m2 Wohnen Private Wohnungsmiete 100 %
160 Tiefgaragenplatze 73,13 %
237 Wohnimmobilie & 10.239 m2 Wohnen Private Wohnungsmiete 98,3 %
Gewerbe 74 m2 Gewerbe Café Bar Da Vinci 100 %
181 Garagenplatze 85,0 %
135 Wohnimmobilie & 17.836 m2 Wohnen Private Wohnungsmiete 99,6 %
Gewerbe 1.048 m2 Gewerbe Diverse 91,7 %
33 m2 Sonstiges (1 Lager) 100 %
377 Seniorenwohnanlage & 7.046 m2 Wohnen Wohnungsmiete und ASB (488 m?) 97,3 %
Gewerbe 3.131 m2 Pflegeheim ASB 100 %
591 m2 Gewerbe Diverse 59,65 %
154 Tiefgaragenplatze 85,71 %
335 Studentenwohnanlage 12.647 m2 Wohnen Studierendenwerk Mainz 100 %
91 Stellplatze
474 Birroimmobilie 8.050 m2 Biiro Diverse 100 %
892 m? Lager etc. 100 %
210 Stellplatze 100 %
2.292 Shopping-Center & 35.536 m2 Laden Diverse 100 %
Geschaftszentrum 4.799 m2 Biiro u.a. Primark, H&M, Rewe, New 87,2 %
9.930 m2 Lager Yorker 98,1 %
1.144 Shopping-Center & 35.536 m2 Laden Diverse 100 %
Geschaftszentrum 4.799 m2 Biro u.a. Primark, H&M, Rewe, New 87,2 %
9.930 m? Lager Yorker 98,4 %
1.250 Shopping-Center & ca. 54.000 m2 Diverse Objektibernahme
Geschaftszentrum u.a. Primark, Zara, H&M, Vero am 9. Oktober 2014
Moda, Jack & Jones
439 Shopping-Center & ca. 54.000 m2 Diverse Objektibernahme
Geschaftszentrum u.a. Primark, Zara, H&M, Vero am 9. Oktober 2014
Moda, Jack & Jones
135 Biroimmobilie 510.091 m? Diverse 88,7 %
138 Biroimmobilie 267.032 m? Diverse 86,4 %
36 Biroimmobilie 303.699 m? Diverse 95,5 %
6 Buroimmobilie noch nicht investiert noch nicht investiert noch nicht investiert
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GESAMTBETRACHTUNG
PUBLIKUMSFONDS 2013 RUMULIERT

Fondsbezeichnung Eigenkapital inkl. Agio Fremdkapital Investitionsvolumen Betriebsergebnis Fondsebene

IMMOBILIENFONDS DEUTSCHLAND

in TEUR Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist
domicilium 3 14.317 14.317 15.848 16.556 30.165 30.873 707 608
domicilium 5 34.650 34.650 28.470 28.470 63.120 63.120 1.515 1.595
domicilium 6 24.150 24.150 19.947 19.947 44.096 44.096 1114 977
domicilium 7 18.112 16.763 12.767 12.767 30.879 29.530 833 860
domicilium 8 stabilis 13.390 15.882 10.771 13.021 24.161 28.904 644 865
domicilium 9 18.637 18.637 9.475 9.475 28.113 28.113 1.005 1.093
domicilium 10 universitas 28.875 28.875 12.337 12.337 41.212 41.212 34 38
FORum - Park Office 13.650 13.650 13.768 13.768 27.418 27.418 748 726
shopping edition 2 68.250 68.250 71.046 71.046 139.296 139.296 3.720 3.382
shopping edition 2.2 29.925 29.925 30.618 30.618 60.543 60.543 1.570 1.417
shopping edition 3 k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
shopping edition 3.2 k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.

IMMOBILIENFONDS USA

in TUSD Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist

Finest Selection 112.350 45.344 0 0 112.350 45.344 k.A. k.A.
Finest Selection 2 112.012 21.135 0 0 112.012 21.135 k.A. k.A.
Finest Selection 4 11.433 7.890 0 0 11.433 7.890 k.A. k.A.

in Platzierung
Finest Selection 3 k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
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2013 kumuliert
Auszahlung Steuerliches Ergebnis Betriebsergebnis Fondsebene Auszahlung Steuerliches Ergebnis
Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist
695 695 0,34 % 0,33 % 2311 2.305 1.738 1.738 -3,59 % -0,10 %
1.045 1.045 0,62 % 1,04 % 2.520 2.578 1.045 1.045 -4,30 % -1,28 %
1.150 1119 0,64 % 0,22 % 2.225 2.108 1.150 1119 -0,23 % -0,94 %
0 0 -5,84 % -1,66 % 833 860 0 0 -5,84 % -1,66 %
650 732 0,56 % 0,80 % 1.283 1.614 650 732 2,00 % -3,07 %
311 238 3,02 % 2,88 % 1.300 1.441 311 238 3,08 % 331 %
0 0 -0,91 % -0,02 % 34 38 0 0 -0,91 % -0,02 %
358 136 1,11 % 1,45 % 1.087 943 358 136 1,24 % 2,91 %
3.900 3.900 0,00 % 0,00 % 7.952 7.022 4.388 4.713 0,00 % 0,00 %
1.710 1.710 0,00 % 0,00 % 3.335 2.916 1.924 2.066 0,00 % 0,00 %
k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist
k.A. 2.764 k.A. k.A.
k.A. k.A. k.A. k.A.
k.A. k.A. k.A. k.A.
k.A. k.A. k.A. k.A.
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FONDS-STANDORTE
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Hamburg

Berlin

Dortmund
Diisseldorf
Koln

Frankfurt am Main

Mainz

Karlsruhe

(5 )

Stuttgart

Béblingen/Sindelfingen

Esslingen

Miinchen-Kirchtrudering

New York

Washington, D.C.

—00
®

San Francisco
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DEUTSCHLAND
Realisierte Fonds
Fondsbezeichnung Kategorie Standort
0 domicilium Wohnen Minchen-
Kirchtrudering
0 domicilium 3 Wohnen Hamburg-Bergedorf
9 domicilium 5 Wohnen Hamburg-Winterhude
o domicilium 6 Wohnen Frankfurt am Main,
Europaviertel
9 domicilium 7 Wohnen Boblingen/
Sindelfingen
@ domicilium 8 stabilis ~ Wohnen Berlin
0 domicilium 9 Wohnen Esslingen
0 FORum - Park Office Biiro Karlsruhe
0 shopping edition 2/ Shopping- Dortmund

shopping edition 2.2 Center

@ HT SICAV-FIS Wohnen Disseldorf, Hamburg,
Wohnen Deutschland | Koln
Neue Fonds
domicilium 10 Wohnen Mainz
universitas
@ shopping edition 3/ Shopping- Stuttgart
shopping edition 3.2 Center
usa
Realisierte Fonds
Fondsbezeichnung Kategorie Standort
@ Finest Selection/ Biro New York City &
Finest Selection 2 Washington, D.C.
Neue Fonds
Finest Selection 4 Biiro New York City &
@ San Francisco
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich wie geplant; die Auszahlung
fur 2013 betrug prognosegemals 5 % der Pflichteinlage.

Alle 155 Wohnungen in der Anlage in Hamburg-Berge-
dorf sind vermietet. Im Jahr 2013 lagen die durchschnitt-
lichen Monatsmieten mit 9,21 Euro/m2 um 2,22 % Uber
dem Vorjahreswert von 9,01 Euro/m2 und 4,54 % Uber
dem Prospektwert (8,81 Euro/m2).

Die Gesamtmieteinnahmen betrugen etwa 1,51 Mio. Euro
und lagen damit rund 38.000 Euro - etwa 2,6 % - Uber
dem prospektierten Wert. Die zusatzliche Miete wurde
vertragsgemal$ zur Tilgung des Darlehens eingesetzt. Der
restliche Teil der Tilgung wurde aus der Liquiditatsreser-
ve gezahlt. Die Tilgungszahlungen erfolgen bis zum Jahr
2020. Dann ist das Darlehen in Hohe von 16,6 Mio. Euro
wieder auf das urspriingliche prognostizierte Niveau von
15,89 Mio. Euro zurGckgefuhrt. Der Mehrbetrag war zur
Finanzierung des héheren Kaufpreises notig.

Ausblick

Auch zukinftig erwarten wir stabile Mieteinnahmen. Bei
Neuvermietungen durch Mieterwechsel streben wir eine
leichte Erhohung der Miete an und versuchen auch wei-
terhin Staffelmieten zu vereinbaren. Bei Bestandsmietern
greift zum 1. Januar 2014 erneut die jahrlich vereinbarte
zweiprozentige Mietsteigerung. Infolgedessen lag die
Durchschnittsmiete im Januar 2014 bei 9,36 Euro/mz2.

Aufgrund der anhaltend stabilen Entwicklung des Objekts

gehen wir auch fur das Geschaftsjahr 2014 davon aus,
die Auszahlung in prospektierter Hohe leisten zu kénnen.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Der Fonds

Die Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 2
GmbH & Co. KG (Fonds KG) hat die HTBO Bergedorf Ob-
jekt GmbH & Co. KG (Objekt KG) und die HTBO Bergedorf
Objektbeteiligungs GmbH gegrindet. Die Gesellschafts-
anteile der Objekt KG werden zu 94,9 % von der Fonds KG
und zu 5,1 % von der HTBO Bergedorf Objektbeteiligungs
GmbH gehalten. An der Objektbeteiligungs GmbH ist die
Fonds KG zu 94,8 % beteiligt.

Das Investitionsvolumen der Fonds KG betrdgt rund
14,3 Mio. Euro, davon rund 13,9 Mio. Euro Eigenkapital
und rund 0,4 Mio. Euro Agio. Auf Ebene der Fonds KG
wurde kein Fremdkapital in Anspruch genommen. Das
gesamte Eigenkapital wurde im Verlauf des Jahres 2009
voll platziert. Das Investitionsvolumen auf Ebene der Ob-
jekt KG betragt knapp 28,9 Mio. Euro; davon sind knapp
16,6 Mio. Euro Fremdkapital.

Wohnimmobilienmarkt Hamburg
Aufgrund seiner Wirtschaftskraft und der positiven Ent-
wicklung auf dem Arbeitsmarkt bleibt Hamburg weiter-
hin ein attraktiver Immobilienstandort. Die Wirtschaft
der Hansestadt wuchs 2013 mit 0,8 % doppelt so stark
wie der bundesweite Durchschnitt (0,4 %), und auch
die Zahl der erwerbstatigen Personen stieg Uberdurch-
schnittlich um 1,1 % (bundesweit: 0,6 %). Damit einher
geht eine positive Bevolkerungsentwicklung: Basierend
auf der Fortschreibung des Zensus 2011 betrug die Ein-
wohnerzahl Hamburgs am Ende des ersten Halbjahres
2013 rund 1,743 Mio. Personen. Sie lag damit um ca.
8.400 Einwohner hoher als Ende 2012 und um ca. 36.000
Einwohner hoher als am letzten Zensusstichtag 9. Mai
2011. Die Stadt geht von einem weiteren Zuwachs um
etwa 50.000 bis zum Jahr 2030 aus. Auch bei der Zahl
der Haushalte - diese ist zwischen 2000 und 2012 von
910.000 auf 1.002.000 gestiegen - ist mit einer weiteren
Zunahme zu rechnen.



Die daraus resultierende hohe Wohnraumnachfrage tber-
steigt nach wie vor das Angebot. Allerdings deutet die
zunehmende Zahl an Baugenehmigungen - von 4.897
in den ersten drei Quartalen 2012 auf 5.947 (21,2 %)
im gleichen Zeitraum 2013 - darauf hin, dass das vom
Senat erkldrte Ziel von jahrlich 6.000 neuen Wohnungen
erreicht werden kann und zu einer leichten Entspannung
auf dem Wohnungsmarkt fihren wird.

Der Preistrend der vergangenen Jahre setzte sich bei Ei-
gentumswohnungen auch 2013 fort. Im Vergleich zum
Vorjahr stieg der Median der Angebotspreise um 6 %
und lag im zweiten Halbjahr 2013 bei 3.420 Euro/m?2. Fir
Neubauwohnungen lag er bei 4.030 Euro/m2. Nur leicht
gestiegen - von 13,00 Euro/m2 auf 13,10 Euro/m? -
sind dagegen die Angebotsmieten fir Neubauwohnun-
gen ab 2009.

Bezirk und Stadtteil Bergedorf

Bergedorf liegt im SGdosten Hamburgs und hat im Ver-
gleich der Stadtbezirke mit knapp 42 % den niedrigs-
ten Anteil an Einpersonenhaushalten (Hamburg gesamt:
54 9%). Der Median der angebotenen Mieten lag im zwei-
ten Halbjahr 2013 bei 8,50 Euro/m2 und damit 1,6 %
niedriger als im Vorjahreszeitraum. Ungeachtet dessen
konnten wir bei Neuvermietungen im Fondsobjekt die
Mieten leicht anheben.

Eigentumswohnungen waren in Bergedorf ebenfalls
preiswerter als in anderen Bezirken. Der Median-Ange-
botspreis im zweiten Halbjahr 2013 erreichte im Schnitt
2.320Euro/m2.Dassind 2,9 % mehralsim Vorjahr. Fir Neu-
bauwohnungen wurden durchschnittlich 3.190 Euro/m?2
verlangt. Begonnen haben im Frihjahr 2014 die Bauar-
beiten an dem zum Fondsobjekt benachbarten Wohn-
quartier ,Glasblaserhofe”. Die ersten 333 Wohnungen
sollen 2015 bezugsfertig sein. Kauf- und Mietpreise sind
noch nicht bekannt.

VERGLEICH DURCHSCHNITTL.
MONATSMIETEN VUS. MARKRTMIETEN
(in €/m2)

®-MIETE 2013
DOMICILIUM 3 OBJERTE:
9,21 €/m?

v
A

MARKRTMIETE*:
8,50 €/m?

* Median Angebotsmieten im 2. Halbjahr 2013

HAMBURG
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FONDSDATEN OBJEHTDATEN
Fondsbezeichnung domicilium 3 Standort Albert-Gebel-StraBe 8-28
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 2 Objektart Wohnanlage
GmbH & Co. KG .
Anzahl Wohneinheiten 155
Rechtsform Kommanditgesellschaft .
Anzahl Garagenplatze 138
Sitz der Gesellschaft Hamburg
Wohnflache 13.053 m2
Emissionsjahr Emission und Vollplatzierung im .
Jahr 2009 Ubernahme 01.07.2010
Platzierungsstatus platziert Vermietungsstand per 31.12.2013 100 %
Komplementarin Hamburg Trust Verwaltung HTV Nettokaltmiete per 31.12.2013 9,21 €/m?
Europa GmbH, Hamburg
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende Hamburg Trust Asset und Fonds
Kommanditistin Management HTAF GmbH,
Hamburg
Treuhandkommanditistin Hamburg Trust Treuhand HTT
GmbH, Hamburg
Anzahl der Investoren 211
INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE
in EUR Soll Ist Abweichung
Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,73 %*
Eigenkapital
Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio) 13.895.000 13.895.000 0
Geschaftsfuhrende Kommanditistin 5.000 5.000 0
Agio 416.850 416.850 0
Gesamt Eigenkapital 14.316.850 14.316.850 0
Fremdkapital
Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio 15.847.860 16.555.977 708.117
Fremdkapital Refinanzierung Eigenkapital und Agio 0 0 0
Gesamt Fremdkapital 15.847.860 16.555.977 708.117
Gesamtfinanzierung 30.164.710 30.872.827 708.117
Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,73 %"
Anschaffungskosten (inkl. Nebenkosten) 24.546.360 25.905.324 1.358.964
Nebenkosten der Vermogensanlage 458376 497.464 39.088
Fondsvergitungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie) 2.549.220 2.549.220 0
Sonstiges (Disagio, Zwischenfinanzierungszinsen) 2.164.445 1.888.230 276.215
Liquiditatsreserve 446.310 32.590 -413.720
Gesamtinvestition 30.164.710 30.872.827 708.117

Die Fonds KG ist zu 94,90 % an der Objekt KG beteiligt und ferner zu 94,80 % an der Beteiligungs GmbH.

Daraus ergibt sich eine mittelbare Beteiligung der Fonds KG an der Objekt KG von 99,73 %.

EINZELFONDSBETRACHTUNG



BEWIRTSCHAFTUNGS- BZW. BETRIEBSPHASE

2013 kumuliert 2010-2013
in EUR Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
Objektebene
Nettomieteinnahmen ohne Garantien 1.468.554 1.506.796 38.242 5.036.761 5.226.653 189.891
Einnahmen aus Nebenkosten 382.703 382.703 0 1.447.919 1.447.919
Sonstige Einnahmen 359 359 0 4.089 4.089
Zinsausgaben -620.262 -638.568 -18.306 -2.244.269 -2.139.737 104.532
Nebenkosten (umlegbar) -399.023 -399.023 0 -1.439.467 -1.439.467
Sonstige Ausgaben -108.379 -121.453 -13.075 -377.791 -425.698 -47.907
Betriebsergebnis Objektebene 739.913 730.813 -9.100 2.414.701 2.673.759 259.057
Tilgung 0 -68.293 -68.293 0 -239.025 -239.025
Liquiditatsergebnis Objektebene 739.913 662.521 -77.393 2.414.701 2.434.734 20.033
Beteiligungsergebnis Dritte -1.962 -3.081 -1.118 -6.404 -12.480 -6.076
Fondsebene - Sonstige Einnahmen 19.268 0 -19.268 62.873 0 -62.873
Fondsebene - Ausgaben -50.020 -51.462 -1.442 -159.689 -117.193 42.497
Betriebsergebnis konsolidiert 707.199 607.978 -99.221 2.311.481 2.305.062 -6.420
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Liquiditatsergebnis konsolidiert 707.199 607.978 -99.221 2.311.481 2.305.062 -6.420
Auszahlung absolut 695.000 695.000 0 1.737.500 1.737.500 0
Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio 5,00 % 5,00 % 0,00 % 12,50 % 12,50 % 0,00 %
Liquiditatsreserve 1.020.291 600.151 -420.140 1.020.291 600.151 -420.140
Stand des Fremdkapitals 15.890.000 16.360.975 470.975
Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent
auf das Eigenkapital ohne Agio 0,34 % 0,33 % -0,01 % -3,59 % -0,10 % 3,49 %

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 25.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR Soll Ist Abweichung
Einzahlung 25.750 25.750 0
Steuerlast 0 0 0
Auszahlung -3.125 -3.125 0
Kapitalbindung 22.625 22.625 0

Die Darstellung weist gegentber jener im Verkaufsprospekt einige Anderungen auf. Hintergrund sind die Prifungsstandards des Institutes der Wirtschafts-
prufer (IDW EPS 902). Danach durfen beispielsweise Zahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2013 geflossen sind, nicht mehr bertcksichtigt werden.
Aus diesem Grund sind nachfolgend nicht die Auszahlungen, welche im Marz 2014 fir das Kalenderjahr 2013 erfolgt sind, dargestellt, sondern stattdessen

die im Marz 2013 erfolgten Auszahlungen fur das Jahr 2012.
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich positiv. Die Auszahlung fir
2013 lag mit 6 % der Pflichteinlage 1,25 Prozentpunkte
Uber dem prospektierten Wert von 4,75 %. Infolge der
quten Entwicklung des Fonds konnte ein Teil der nicht
benotigten Kaufpreisreserve zusatzlich an die Anleger
ausgezahlt werden.

Sowohl Wohnungen als auch Gewerbeeinheiten waren
2013 nahezu durchgangig vollvermietet. Die monatli-
chen Nettokaltmieten der Wohnungen liegen per 31. De-
zember 2013 mit durchschnittlich 13,04 Euro/m2 um vier
Cent Uber dem Wert des Vorjahres und etwa 4,3 % tber
dem im Prospekt kalkulierten Wert von 12,50 Euro/m2.
Mit rund 3,0 Mio. Euro lagen auch die Gesamtmiet-
einnahmen hoher (etwa 100.000 Euro) als urspringlich
geplant. Das Objekt konnte damit weiterhin von seiner
Lage und der wachsenden Nachfrage nach Wohnungen
im beliebten Stadtteil Hamburg-Winterhude profitieren.

Ausblick

Die Gewerbeflachen sind langfristig vermietet, sodass
es hier in absehbarer Zeit keine Verdnderungen geben
sollte. Bei Wohnungskindigungen ist aufgrund der hohen
Nachfrage von einer z(gigen Anschlussvermietung aus-
zugehen. Neuvermietungen werden zur jeweils aktuellen
Nettokaltmiete erfolgen - soweit méglich auch daruber.
Wir erwarten daher fir 2014 eine prognosegemale Aus-
zahlung in Hohe von 4,75 % der Pflichteinlage.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Der Fonds

Die Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 3
GmMbH & Co. KG (Fonds KG) ist mit 94,9 % an der HTWO
Winterhude Objekt GmbH & Co. KG (Objekt KG) beteiligt.
Als Verkauferin und Co-Investorin halt die Winterhude I
Wohnbau GmbH & Co. KG die verbleibenden 5,1 % der
Anteile. Die Fonds KG hat die Immobilie nach Fertigstel-
lung planmalSig zum 1. Mai 2012 Gbernommen.

Das Investitionsvolumen der Fonds KG betrdgt rund
34,6 Mio. Euro und wurde mit 33,0 Mio. Euro Eigen-
kapital und einem Agio von 1,6 Mio. Euro finanziert. Die
Zwischenfinanzierung wurde bei der Ubernahme der
Immobilie von der Objekt KG abgeldst. Somit ist die Fonds
KGinzwischen fremdkapitalfrei. Das gesamte Eigenkapital
konnte im Zeitraum von November 2009 bis Dezember
2010 voll platziert werden. Auf Ebene der Objekt KG be-
tragt das Investitionsvolumen rund 52,4 Mio. Euro, davon
sind ca. 30,0 Mio. Euro Fremdkapital. Dariber hinaus hat
die Fonds KG der Objekt KG ein Gesellschafterdarlehen in
Hohe von 11,0 Mio. Euro gewahrt.

Wohnimmobilienmarkt Hamburg
Die allgemeinen Informationen zum Wohnimmobilien-
markt Hamburg entnehmen Sie bitte den Angaben zum
Fonds ,domicilium 3”.



Bezirk Hamburg-Nord
und Stadtteil Winterhude

Der Stadtteil Winterhude liegt unweit der Innenstadt
im Bezirk Hamburg-Nord und ist eine der beliebtesten
und attraktivsten Wohnlagen Hamburgs. Dies wirkt sich
auch auf die Bevolkerungszahl aus, die im Vergleich zum
Vorjahr um 1,38 % von 50.845 auf 51.549 Einwohner
anstieg. Grunflachen und Kanale prégen den Stadtteil,
der zudem von seiner Nahe zur Alster und dem Stadt-
park profitiert. Die Bebauung besteht uberwiegend aus
Mehrfamilienhdusern, viele davon aus der sogenannten
,Grinderzeit”, d. h. Ende des 19. Jahrhunderts. Der Anteil
der Einpersonenhaushalte liegt bei etwa zwei Dritteln
und damit deutlich uber dem Hamburger Durchschnitt
von knapp 54 %.

Der Bezirk gehort nicht nur zu den teuersten Wohngegen-
denin der Stadt, er ist auch der Bezirk mit dem hochsten
Anstieg bei den Angebotspreisen fir Eigentumswohnun-
gen. Der Median fUr angebotene Eigentumswohnungen
lag im zweiten Halbjahr 2013 bei 4.140 Euro/m?2 und
damit um 8,9 % hoher als im Vorjahr. Besonders nachge-
fragt wurden Wohnungen mit einer Fldche von mehr als
90 m2, deren Median-Angebotspreis bei 4.750 Euro/m?

lag.

Der Median der Angebotsmieten fir Neubauten in
Hamburg-Nord stieg im zweiten Halbjahr 2013 auf
13,95 Euro/m? pro Monat und lag damit um 3,3 % ho-
her als im Vorjahreszeitraum. Die hohe Nachfrage und
die Popularitat des Bezirks zeigt sich auch in der hohen
Bautatigkeit. Die Zahl der Wohnungsfertigstellungen ver-
doppelte sich in den Vergleichsjahren 2011 und 2012
von 356 auf 706.

VERGLEICH DURCHSCHNITTL.
MONATSMIETEN US. MARKRTMIETEN
(in €/m2)

®-MIETE 2013
DOMICILIUM 5 OBJEKTE:
13,04 €/m?

v
A

MARRTMIETE*:
13,95 €/m?

* Median Angebotsmieten im 2. Halbjahr 2013

HAMBURG
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FONDSDATEN OBJERTDATEN
Fondsbezeichnung domicilium 5 Standort Barmbeker StraBe/Knickweg
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 3 Objektart Wohnungen, Gewerbeflachen

Rechtsform

GmbH & Co. KG

Kommanditgesellschaft

Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Gewerbeeinheiten

181

5

Sitz der Gesellschaft Hamburg I n
Anzahl Stellplatze gesamt 291 (inkl. 9 Motorradplatzen)
Emissionszeitraum 2009-2010 )
Mietflache gesamt 17.956 m?2
Platzierungsstatus platziert .
Wohnflache 14.484 m?

Komplementarin HTWO Verwaltungs GmbH, B

Hamburg Gewerbeflache 3.472 m?
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende ~ Hamburg Trust Asset und Fonds Ubernahme 01.05.2012
Kommanditistin Management HTAF GmbH, Vermietungsstand per 31.12.2013

Hamburg

o Wohnen 100 %

Treuhandkommanditistin Hamburg Trust Treuhand HTT

GmbH, Hamburg Gewerbe 100 %
Anzahl der Investoren 431 @-Nettokaltmiete per 31.12.2013

Wohnen 13,04 €/m?
Gewerbe 13,07 €/m?

INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE
in EUR Soll Ist Abweichung
Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 94,90 %
Eigenkapital
Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio) 32.995.000 32.995.000 0
Geschaftsfuhrende Kommanditistin 5.000 5.000 0
Agio 1.649.750 1.649.750 0
Gesamt Eigenkapital 34.649.750 34.649.750 0
Fremdkapital
Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio 28.470.000 28.470.000 0
Fremdkapital Refinanzierung Eigenkapital und Agio 0 0 0
Gesamt Fremdkapital 28.470.000 28.470.000 0
Gesamtfinanzierung 63.119.750 63.119.750 0
Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 94,90 %
Anschaffungs-/Herstellungskosten® 49.369.872 50.670.620 1.300.748
Finanzierungskosten 4.747.538 4.016.261 -731.276
Nebenkosten der Vermogensanlage 500.000 526.783 26.783
Fondsvergtungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie) 5.226.708 5.226.708 0
Liquiditats- und Investitionsreserve inkl. Assetmanagement-Ricklage 3.275.633 2.679.378 -596.255
Gesamtinvestition 63.119.750 63.119.750 0

* Die Anschaffungs-/Herstellungskosten beinhalten ungleich zur Prospektdarstellung nicht die Investitionsreserve. Diese findet sich in der Position Liquiditats- und Investitionsreserve
inkl. Assetmanagement-Ricklage wieder, da es sich dabei um liquide Mittel handelt, die der Fonds KG zur Verfugung stehen.
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BEWIRTSCHAFTUNGS- BZW. BETRIEBSPHASE

in EUR

Objektebene

Nettomieteinnahmen ohne Garantien
Einnahmen aus Nebenkosten
Sonstige Einnahmen

Zinsausgaben inkl. Gesellschafterdarlehenszinsen
Nebenkosten (umlegbar)

Sonstige Ausgaben
Betriebsergebnis Objektebene
Tilgung

Zufthrung zur Liquiditatsreserve

Liquiditatsergebnis Objektebene

Beteiligungsergebnis Dritte
Fondsebene - Sonstige Einnahmen
Fondsebene - Ausgaben
Betriebsergebnis konsolidiert
Tilgung

Liquiditatsergebnis konsolidiert

Auszahlung absolut®

Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio®
Liquiditatsreserve (inkl. Investitionsreserve u. AM-Rucklage)
Stand des Fremdkapitals

Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent
auf das Eigenkapital ohne Agio

2013 kumuliert 2012-2013
Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
2.856.700 2.953.497 96.797 4.761.167 4.910.492 149.325
722.945 722.945 1.071.439 1.071.439
732 29.499 28.766 732 43.900 43.168
-1.986.500 -1.983.689 2.811 -3.567.500 -3.314.374 253.126
-705.987 -705.987 -1.055.987 -1.055.987
-140.131 -89.588 50.543 -236.218 -198.518 37.701
730.802 926.676 195.875 958.181 1.456.953 498.772
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
730.802 926.676 195.875 958.181 1.456.953 498.772
-37.271 -47.260 -9.990 -48.867 -74.305 -25.437
868.502 770.215 -98.287 1.688.600 1.273.637 -414.963
-47.416 -54.582 -7.166 -77.416 -78.346 -930
1.514.617 1.595.048 80.431 2.520.498 2.577.939 57.441
0 0 0 0 0 0
1.514.617 1.595.048 80.431 2.520.498 2.577.939 57.441
1.045.000 1.045.000 0 1.045.000 1.045.000 0
3,17 % 3,17 % 0,00 % 3,17 % 3,17 % 0,00 %
4.751.130 4.212.317 -538.813 4.751.130 4.212.317 -538.813
30.000.000 30.000.000 0
0,62 % 1,04 % 0,42 % -4,30 % 1,28 % 3,02 %

“ Fur einen besseren Soll-Ist-Vergleich ist der Wert gerundet dargestellt. Die Auszahlung von exakt 3,17 % auf das Eigenkapital ohne Agio entspricht einem Betrag von 1.046.100 Euro.

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 25.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR
Einzahlung
Steuerlast
Auszahlung

Kapitalbindung

Soll Ist Abweichung
26.250 26.250 0

0 -1 -1

<792 <792 0
25.458 25.457 -1

Die Darstellung weist gegeniiber jener im Verkaufsprospekt einige Anderungen auf. Hintergrund sind die Prifungsstandards des Institutes der Wirtschafts-
prufer (IDW EPS 902). Danach durfen beispielsweise Zahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2013 geflossen sind, nicht mehr bertcksichtigt werden.

Aus diesem Grund sind nachfolgend nicht die Auszahlungen, welche im Marz 2014 fr das Kalenderjahr 2013 erfolgt sind, dargestellt, sondern stattdessen

die im Méarz 2013 erfolgten Auszahlungen fur das Jahr 2012.
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich planmafsig. Die Auszahlung fur
2013 lag mit 6 % der Pflichteinlage einen Prozentpunkt
Uber dem prospektierten Wert von 5 %. Die hthere Aus-
zahlung ist im Wesentlichen auf die nicht mehr benétigte
Investitionsreserve zurckzufihren.

Alle 160 Wohnungen der Anlage im Europaviertel waren
am 31. Dezember 2013 vermietet. Die durchschnittliche
Nettokaltmiete betragt 12,95 Euro/m2; das sind 5,6 %
mehr als im Prospekt fur 2013 kalkuliert wurde. Zwar
blieben von den 160 Garagenstellplatzen (mtl. Durch-
schnittsmiete: 75 Euro/Stellplatz) auch 2013 noch 43
Platze unvermietet, weil das offentliche Parkplatzange-
bot in der Umgebung weiterhin unverandert grofs ist.
Insgesamt konnte das Objekt aber Mieteinnahmen in
Hohe von 1,91 Mio. Euro erwirtschaften - etwas mehr
als die prognostizierten 1,9 Mio. Euro.

Ausblick

Aufgrund der anhaltend guten Vermietungssituation wer-
den frei werdende Wohnungen in der Regel direkt im
Anschluss weitervermietet, sodass keine Leerstande ent-
stehen bzw. nur von kurzer Dauer sind. Die Mietausfalle
sollten daher geringer bleiben als urspringlich kalkuliert.
Zudem wird bei Anschlussvermietungen eine Mietsteige-
rung von 2 % angestrebt. Ziel ist es dabei weiterhin, die
bisherige Mietanpassungsvereinbarung (einmalige Staf-
felmiete) durch eine Indexmietvereinbarung zu ersetzen.
Dabei erfolgt die Mieterhoéhung im gleichen prozentua-
len Verhéltnis, wie sich der vom Statistischen Bundes-
amt festgestellte Verbraucherpreisindex fur Deutschland
(Basis 2010 = 100) gegeniber der jeweils letzten Miet-
vereinbarung verandert hat.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Fortgesetzt werden die BemUhungen zur Vermietung der
noch freien Stellpldtze. Durch spezielle Anreizmodelle sol-
len Bestandsmieter, aber auch potenzielle Interessenten
aus dem naheren Umfeld fUr weitere Anmietungen ge-
wonnen werden. Allerdings besteht in den 6ffentlichen
Bereichen rund um die Wohnanlage derzeit noch ein aus-
reichendes Parkplatzangebot, sodass wir kurzfristig nicht
mit einer kompletten Leerstandsreduzierung rechnen.
Mittelfristig gehen wir jedoch von einer weitgehenden
Vollvermietung aus, denn die Zahl der 6ffentlich verfig-
baren Parkplatze wird sich im Zuge der schrittweisen Er-
schlieBung des Europaviertels absehbar verringern.

FUr das Jahr 2014 rechnen wir mit einer Auszahlung in
prospektierter Hohe von 5 %.

Der Fonds

Die Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 6
GmbH & Co. KG (Fonds KG) ist mit 94,79 % Mehrheits-
kommanditistin der HTEO Europagarten Objekt GmbH
& Co. KG (Objekt KG). Weitere 5,21 % werden von der
HTEO Beteiligungs GmbH gehalten, an der die Fonds KG
wiederum mit 94,9 % beteiligt ist. Im Juni 2010 hat die
Objekt KG den Kaufvertrag zum Erwerb der Neubau-
wohnanlage im Europaviertel in Frankfurt am Main ge-
schlossen. Baubeginn war Ende 2009; das fertiggestellte
Objekt wurde zum 1. Januar 2012 Ubernommen. Zum
Stichtag 31. Dezember 2011 lag die tatsdchlich erzielte
monatliche Wohnungsmiete mit 12,69 Euro/m2 (ber
dem prospektierten Wert von 12,25 Euro/m2. Aufgrund
der vereinbarten Kaufpreisformel fihrte das zu einem
hoheren Kaufpreis von knapp 35,3 Mio. Euro (Prospekt:
34,2 Mio. Euro). Die Differenz wurde aus der speziell fur
diesen Fall vorgesehenen Investitionsreserve beglichen.



Das Investitionsvolumen der Fonds KG betragt rund
24,1 Mio. Euro und teilt sich auf in knapp 23,0 Mio. Euro
Eigenkapital und 1,17 Mio. Euro Agio. Fremdkapital wurde
auf Ebene der Fonds KG nicht in Anspruch genommen.
Bis Marz 2012 wurde das Eigenkapital vollstandig ein-
geworben. Insgesamt haben sich 485 Investoren an der
Fondsgesellschaft beteiligt. Auf Ebene der Objekt KG be-
tragt das Investitionsvolumen 37,4 Mio. Euro. Es setzt sich
aus rund 17,4 Mio. Euro Eigenkapital und 20,0 Mio. Euro
Fremdkapital zusammen.

Wohnimmobilienmarkt

Frankfurt am Main

Im aktuellen Stadte-Rating 2013 der DekaBank liegt
Frankfurt am Main auf Platz 2 und hat damit seine Posi-
tion gegentber dem Vorjahr um einen Platz verbessert.
Die Einwohnerzahl stieg im Jahr 2013 gegentber dem
Vorjahr weiter an und lag am 31. Dezember 2013 bei
693.342 Personen. Das sind 2,2 % mehr als 2012. Insbe-
sondere im Stadtteil Gallus sind die gréfsten Zuwachse von
insgesamt 2.040 Personen (+7,2 %) zu verzeichnen. Vor
allem im neu entstehenden Europaviertel ist durch den
Bezug von Neubauwohnungen in der zweiten Jahreshalf-
te der Bevolkerungsanstieg doppelt so hoch ausgefallen
wie im ersten Halbjahr. Nach Berechnungen des Bundes-
instituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) wird
die Einwohnerzahl bis 2030 weiter um 24,7 % zunehmen
und die Hirde von 858.000 Einwohnern berschreiten.

Nach wie vor fuhrt der Bevolkerungszuwachs zu einem
erheblichen Nachfrageuberhang in fast allen Segmenten
des Wohnungsmarktes und in der Folge zu weiterhin
stark steigenden Wohnimmobilienpreisen. Im Durch-
schnitt wurden Neubau-Eigentumswohnungen in der
zweiten Halfte 2013 in der Innenstadt fir 3.880 Euro/m?2
angeboten (2012: 3.690 Euro/m2). Der Mittelwert der
Angebotsmieten lag im zweiten Halbjahr 2013 in der
Innenstadt bei monatlich 14,45 Euro/m2. Insgesamt hat
sich das Mietpreiswachstum in den meisten Stadtteilen
weiter deutlich beschleunigt.

VERGLEICH DURCHSCHNITTL.
MONATSMIETEN VUS. MARRTMIETEN
(in €/m2)

@-MIETE 2013
DOMICILIUM 6 OBJEKTE:
12,95 €/m?

v

MARKRTMIETE*:
11,75-15,39 €/m?

“ Spanne Angebotsmieten im 2. Halbjahr 2013

FRANRFURT AM MAIN
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Im Berichtsjahr 2013 wurden nach Angaben des Hessi-
schen Statistischen Landesamtes rund 4.700 Neubau-
wohnungen genehmigt. Das ist mehr als doppelt so viel
wie der Durchschnitt der jingsten Dekade 2003 bis 2012
(2.358 Neubau-Genehmigungen p. a.) und auch deut-
lich mehr als 2012 (2.947). Dem vom Bundesinstitut fur
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) berechneten
jahrlichen Bedarf bis 2025 von durchschnittlich etwa
3.400 Wohnungen ist die Stadt damit zwar ein grol3es
Stuck naher gekommen. Es bleibt allerdings abzuwarten,
ob die Fertigstellungszahl in der Hohe mittelfristig gehal-
ten werden kann.

Europaviertel

Die Kaufpreise von Eigentumswohnungen sind im Ver-
gleich zum Vorjahr nochmals gestiegen und belaufen
sich im Schnitt auf 3.900 Euro/m2 (2012: 3.800 Euro/
m?2). Entsprechend positiv hat sich auch der Mietmarkt
entwickelt. Die Preisspanne bewegt sich zwischen 11,75
und 15,39 Euro/m?2 und hat damit ebenfalls nochmals
gegentber dem Vorjahr angezogen (2012: 10,50 bis
15,00 Euro/m?2).

Derzeit sind mehrere Einzelabschnitte des Quartiers im
Bau. Das Projekt ,Le Quartier Parigot” soll 2014 fertig sein
und 289 Eigentumswohnungen umfassen, die zu Preisen
zwischen 3.500 bis 4.000 Euro/m?2 angeboten werden.
Die Kaufpreise in der Projektentwicklung ,Central & Park”
mit 370 Eigentumswohnungen liegen zwischen 3.000
bis 6.500 Euro/m2. Ab 2015 entstehen im Rahmen der
,Praedium” und ,Axis” benannten Abschnitte 225 bzw.
152 Eigentumswohnungen. Diese werden zwischen
2.900 Euro/m?2 und 9.000 Euro/m2 kosten.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Projektpartner/Verwalter

Die Verwaltung des Objekts wird durch den Entwickler
und Verkaufer der Wohnanlage, die Frankfurter GWH
Wohnungsgesellschaft mbH Hessen ausgefihrt. Die GWH
ist auf Wohnimmobilien spezialisiert und verfigt Uber
mehr als 85 Jahre Erfahrung in diesem Bereich. Als Toch-
ter der Landesbank Hessen-Thuringen baut, vermietet
und bewirtschaftet die GWH Wohngebdude in Hessen
und den angrenzenden Regionen Rhein-Neckar und
Rheinland. Insgesamt verwaltet die GWH rund 48.500
Wohnungen, sowohl im eigenen Bestand als auch im
Auftrag Dritter.
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FONDSDATEN OBJERTDATEN
Fondsbezeichnung domicilium 6 Standort Hattersheimer StraBBe 29-37,
Niedernhausener Strae 15-19

Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 6

GmbH & Co. KG Objektart Wohnungen
Rechtsform Kommanditgesellschaft Anzahl Wohneinheiten 160
Sitz der Gesellschaft Hamburg Anzahl Garagenplatze 160
Emissionszeitraum 2010-2012 Wohnflache 11.952 m2
Platzierungsstatus platziert Ubernahme 01.01.2012
Komplementarin HTEO Europagarten Verwaltungs Vermietungsstand per 31.12.2013 100 %

GmbH, Hamburg )

@-Nettokaltmiete per 31.12.2013 12,95 €/m?

Fondsverwalter/Geschaftsfihrende
Kommanditistin

Treuhandkommanditistin

Anzahl der Investoren

Hamburg Trust Asset und Fonds-
management HTAF GmbH, Hamburg

(prospektiert = 12,25 €/mz2)

Hamburg Trust Treuhand HTT
GmbH, Hamburg

485

INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in EUR

Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,73 %*

Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio)

Geschaftsfuhrende Kommanditistin
Agio

Gesamt Eigenkapital

Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio

Kurzfristiges Fremdkapital
Gesamt Fremdkapital

Gesamtfinanzierung

Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,73 %
Anschaffungskosten (inkl. Nebenkosten)

Nebenkosten der Vermogensanlage

Fondsvergutungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie)
Sonstiges

Liquiditats- und Investitionsreserve

Gesamtinvestition

Soll Ist Abweichung
22.994.900 22.994.900 0
5.100 5.100 0
1.149.745 1.149.745 0
24.149.745 24.149.745 0
19.946.624 19.946.624 0
0 0 0
19.946.624 19.946.624 0
44.096.369 44.096.369 0
35.436.285 36.558.381 1.122.096
580.727 546.791 -33.936
4.398.320 4.398.379 59
1.580.088 1.588.332 8.244
2.100.950 1.004.487 -1.096.463
44.096.369 44.096.369 0

* Die Fonds KG ist zu 94,79 % an der Objekt KG beteiligt und ferner zu 94,90 % an der Beteiligungs GmbH.

Daraus ergibt sich eine mittelbare Beteiligung der Fonds KG an der Objekt KG von 99,73 %.
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BEWIRTSCHAFTUNGS-

BZW. BETRIEBSPHASE

in EUR

Objektebene

Nettomieteinnahmen ohne Garantien
Einnahmen aus Nebenkosten
Sonstige Einnahmen

Zinsausgaben

Nebenkosten (umlegbar)

Sonstige Ausgaben
Betriebsergebnis Objektebene
Tilgung

Liquiditatsergebnis Objektebene

Beteiligungsergebnis Dritte
Fondsebene - Sonstige Einnahmen
Fondsebene - Ausgaben
Betriebsergebnis konsolidiert
Tilgung

Liquiditatsergebnis konsolidiert

Auszahlung absolut

Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio

Liquiditatsreserve
Stand des Fremdkapitals

Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent auf
das Eigenkapital ohne Agio

2013 kumuliert 2012-2013
Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
1.900.650 1.906.686 6.036 3.801.300 3.796.072 -5.228
372375 372375 0 698.375 698.375
4317 4317 0 1211 1211
-647.750 -664.600 -16.850 -1.295.500 -1.293.734 1.766
-372.375 -372.375 0 -672.675 -672.675
-122.278 -168.003 -45.724 -244.557 -269.719 -25.163
1.130.622 1.078.401 -52.221 2.261.244 2.270.431 9.187
0 0 0 0 0 0
1.130.622 1.078.401 -52.221 2.261.244 2.270.431 9.187
-11.484 -4.212 7.273 -20.757 -9.037 11.720
71.229 2.292 -68.937 135.942 2.539 -133.402
-75.906 -99.913 -24.007 -151.258 -155.674 -4.416
1.114.460 976.568 -137.892 2.225.170 2.108.259 -116.911
0 0 0 0 0 0
1.114.460 976.568 -137.892 2.225.170 2.108.259 -116.911
1.150.000 1.118.834 -31.166 1.150.000 1.118.834 -31.166
5,00 % 5,00 % 0,00 % 5,00 % 5,00 % 0,00 %
3.176.120 1.993.911 -1.182.208 3.176.120 1.993.911 -1.182.208
20.000.000 20.000.000 0
0,64 % 0,22 % -0,42 % -0,23 % -0,94 % -0,71 %

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 25.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR
Einzahlung
Steuerlast
Auszahlung

Kapitalbindung

Soll Ist Abweichung
26.250 26.250 0

0 -1 -1

-1.250 -1.250 0
25.000 24.999 -1

Die Darstellung weist gegentber jener im Verkaufsprospekt einige Anderungen auf. Hintergrund sind die Prifungsstandards des Institutes der Wirtschafts-
prufer (IDW EPS 902). Danach durfen beispielsweise Zahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2013 geflossen sind, nicht mehr beriicksichtigt werden.

Aus diesem Grund sind nachfolgend nicht die Auszahlungen, welche im Marz 2014 fur das Kalenderjahr 2013 erfolgt sind, dargestellt, sondern stattdessen
die im Marz 2013 erfolgten Auszahlungen fir das Jahr 2012.
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich positiv; die Auszahlung fir
2013 betragt wie prognostiziert 5 % der Pflichteinlage.

Die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete lag Ende
Dezember 2013 bei 9,87 Euro/m2 und damit 1,75 % ho-
her als im Vorjahr. Bei dem aktuellen Marktniveau sehen
wir noch weiteres Steigerungspotenzial. Im Berichtszeit-
raum fanden bei den Wohnungen neun Mieterwechsel
statt, wobei in sieben Fallen Mietsteigerungen von mehr
als 25 % erzielt wurden. Zwei Wohnungen waren zum
Jahresende 2013 nicht vermietet. Beide konnten jedoch
Anfang 2014 vermietet werden - jeweils auch mit einer
Mietsteigerung von knapp 24 %.

Ausblick

Mietanpassungen der laufenden Mietvertrége werden
entsprechend der in den Vertrégen vereinbarten Index-
klausel durchgefthrt. Bei Mieterwechseln wird eine zU-
gige Neuvermietung mit einer Steigerung der Miete auf
das Marktniveau des Flugfelds angestrebt. Aulerdem
soll der Leerstand von 28 derzeit freien Garagenpldtzen
(Stand: 31. Marz 2014) verringert werden.

Der Fonds

Die Hamburg Trust HTG Deutschland 8 GmbH & Co. KG
(Fonds KG) halt 94,9 % an der HT Boblingen Objekt GmbH
& Co. KG (Objekt KG). Weitere 5,1 % an der Objekt KG
halten die HT Boblingen Beteiligungs GmbH sowie die
Hamburg Trust Asset und Fonds Management HTAF
GmbH mit einer Pflichteinlage in Hohe von einem Euro.

Zum 18. Dezember 2012 haben wir die Wohnanlage
,Parkstadt” in Boblingen ibernommen. Der Kaufpreis be-
trug rund 23,9 Mio. Euro und lag damit rund 400.000 Euro
unter der Prospektannahme. Aufgrund des geringeren
Kaufpreises fir das Objekt wird die im Emissionspros-
pekt kalkulierte Investitionsreserve von 500.000 Euro
nicht mehr bendtigt. Die Anleger haben daher im April
2013 in einer Gesellschafterversammlung im  schrift-
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lichen Verfahren beschlossen, den Fonds mit einem auf
15,96 Mio. Euro (ohne Agio) reduzierten Eigenkapital-
volumen zu schlielsen.

Wohnimmobilienmarkt Stuttgart
Die Beschaftigungssituation hat sich in Stuttgart im Ver-
gleich zum Vorjahr nochmals verbessert: Die Arbeits-
losenquote lag im Dezember 2013 bei 5,5 % und damit
0,5 % niedriger als im Dezember 2012. Das Institut der
deutschen Wirtschaft Koln (IW), prognostiziert fur Stutt-
gart ein langanhaltendes Bevolkerungswachstum. Die
Einwohnerzahl wird sich danach von knapp 579.000 im
Jahr 2012 auf 649.000 im Jahr 2030 erhohen. Das ent-
spricht einem Zuwachs von 12,1 %. Um die zu erwar-
tende anziehende Wohnungsnachfrage zu befriedigen,
stehen - bedingt durch die topografische Kessellage der
Landeshauptstadt - nur beschrankt Flachen zur Verfu-
gung. Das Immobilienberatungsunternehmen Jones Lang
LaSalle geht davon aus, dass die Anzahl der in 2013
fertiggestellten Wohnungen unterhalb des Wertes von
2012 liegt. Folglich stiegen die Preise bei den Eigentums-
wohnungen weiter an: Der Angebotspreismedian erhohte
sich 2013 im Vergleich zum Vorjahr um 16,7 % und lag bei
durchschnittlich 2.760 Euro/m2 (2012: 2.660 Euro/m?2).
Bei den Mietwohnungen ist die Entwicklung ahnlich: Der
Median der Angebotsmiete lag im zweiten Halbjahr 2013
bei Bestandswohnungen mit 10,95 Euro/m2z um 6,6 %
hoher als im Vorjahreszeitraum. Noch starker war der
Preisanstieg mit 9,2 % bei den Neubauten.

Wohnimmobilienmarkt Boblingen

Boblingen profitiert von der positiven Entwicklung der
Metropolregion Stuttgart. Die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigten stieg zwischen 2011 und
2013 um mehrals 2 % auf 159.224 und die Arbeitslosen-
quote lag mit 3,5 % im Dezember 2013 quasi im Bereich
der Vollbeschaftigung und 2 % unterhalb der Quote von
Stuttgart. Auch fur Boblingen geht das IW von einem
stabilen Bevolkerungswachstum aus und prognostiziert
fur das Jahr 2030 eine Bevolkerungszahl von 372.400.



Das Neubauwohngebiet auf dem ehemaligen Flugfeld
Boblingen mit dem Investitionsobjekt wird besonders
von jungen Familien als Wohnsitz gewahlt. Uber 55 9%
der Bewohner sind zwischen 20 und Ende 30. Diese
Attraktivitat spiegelt sich auch in den Mietpreisen wider:
Der vom Bankhaus Ellwanger & Geiger KG herausgege-
bene Preisspiegel 2014 weist fir Boblingen Mieten bis
7U 13,50 Euro/m2 aus. Im Januar 2014 fand das Richt-
fest fur ein weiteres Bauvorhaben im ostlichen Teil des
Flugfelds statt. Der Wohnungsneubau ,Terminal 11" der
Strabag Real Estate GmbH mit 143 Wohnungen soll bis
Ende 2014 fertiggestellt werden.

Projektpartner Mork Projekttrager

+ Immobilien GmbH

Die Mork Projekttrager + Immobilien GmbH ist als Bau-
tréger und Projektentwickler in Baden-Wurttemberg
tatig, insbesondere im Stuttgarter Grofsraum. Seit mehr
als 28 Jahren entwickelt und baut das Unternehmen
moderne Wohnungen und Hauser fur private Kunden
und institutionelle Investoren.

VERGLEICH DURCHSCHNITTL.
MONATSMIETEN VUS. MARKTMIETEN
(in €/m2)

@-MIETE 2013
DOMICILIUM 7 OBJEKTE:
9,87 €/m?

v
A

MARRTMIETE*:
13,50 €/m?

* Angebotsmieten (Bestandswohnungen) im 2. Halbjahr 2013

BOBLINGEN/SINDELFINGEN
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FONDSDATEN OBJERTDATEN
Fondsbezeichnung domicilium 7 Standort Flugfeld Boblingen/Sindelfingen;
Wilhelmine-Reichert-Weg 2-8,
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 8 Albrecht-Berblinger-Weg 15/17,
GmbH & Co. kG Auguste-Piccard-Weg 1/3
Rechtsform Kommanditgesellschaft Objektart Wohnen, Gewerbefliche
Sitz der Gesellschaft Hamburg Aazll Welmaineien 121
Emissionszeitraum 2011-2013 MzahlGewerbeainheiien 1
Platzierungsstatus platziert Anzahl Garagenplitze 181
Komplementarin HTD8 Verwaltungs GmbH, Hamburg Mietflache gesamt 10313 m2
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende Hamburg Trust Fonds Management Wohnflache 10.239 m?2
Kommanditistin HTFM GmbH, Hamburg
o Gewerbeflache 74 m?
Treuhandkommanditistin Hamburg Trust Treuhand HTT
GmbH, Hamburg Ubernahme 18.12.2012
Anzahl der Investoren Vermietungsstand per 31.12.2013
per 31. Dezember 2012 225 Gewerbe 100 %
per 30. Mai 2013 238 (SchlieBung des Fonds) Wohnen 98,3 %

(Leerstand: 2 Wohneinheiten)

INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in EUR

Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,74 %*
Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio)
Geschaftsfuhrende Kommanditistin

Agio

Gesamt Eigenkapital

Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio
Kurzfristiges Fremdkapital

Gesamt Fremdkapital

Gesamtfinanzierung

Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,74 %*

Anschaffungskosten (inkl. Nebenkosten)

Nebenkosten der Vermogensanlage

Fondsvergitungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie)
Sonstiges

Liquiditats- und Investitionsreserve

Gesamtinvestition

Soll Ist Abweichung
17.245.000 15.960.000 -1.285.000
5.000 5.000 0
862.250 798.000 -64.250
18.112.250 16.763.000 -1.349.250
12.766.704 12.766.704 0
0 0 0
12.766.704 12.766.704 0
30.878.954 29.529.704 -1.349.250
24.361.438 23.844.090 -517.348
539.189 433.736 -105.453
3.203.776 2.966.911 -236.864
1.852.088 1.699.917 -152.171
922.463 585.050 -337.413
30.878.954 29.529.704 -1.349.250

* Die Fonds KG ist zu 94,90 % an der Objekt KG beteiligt und ferner zu 94,90 % an der Beteiligungs GmbH.

Daraus ergibt sich eine mittelbare Beteiligung der Fonds KG an der Objekt KG von 99,74 %.
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BEWIRTSCHAFTUNGS- BZW. BETRIEBSPHASE

2013 kumuliert 2013
in EUR Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
Objektebene
Nettomieteinnahmen ohne Garantien 1.327.947 1.296.444 -31.503 1.327.947 1.296.444 -31.503
Einnahmen aus Nebenkosten 307.496 307.496 307.496 307.496
Sonstige Einnahmen 3.227 3.227 3.227 3.227
Zinsausgaben -375.788 -330.324 45.464 -375.788 -330.324 45.464
Nebenkosten (umlegbar) -308.364 -308.364 -308.364 -308.364
Sonstige Ausgaben -88.968 -62.850 26.118 -88.968 -62.850 26.118
Betriebsergebnis Objektebene 863.191 905.630 42.438 863.191 905.630 42.438
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Liquiditatsergebnis Objektebene 863.191 905.630 42.438 863.191 905.630 42.438
Beteiligungsergebnis Dritte -3.375 -3.689 314 -3.375 -3.689 314
Fondsebene - Sonstige Einnahmen 29.660 1 29.660 29.660 1 29.660
Fondsebene - Ausgaben -56.157 -42.083 14.073 -56.157 -42.083 14.073
Betriebsergebnis konsolidiert 833.320 859.858 26.539 833.320 859.858 26.539
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Liquiditatsergebnis konsolidiert 833.320 859.858 26.539 833.320 859.858 26.539
Auszahlung absolut 0 0 0 0 0 0
Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Liquiditatsreserve 1.755.783 1.444.908 -310.875 1.755.783 1.444.908 -310.875
Stand des Fremdkapitals 12.800.000 12.800.000 0
Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent
auf das Eigenkapital ohne Agio -5,84 % -1,66 % 418 % -5,84 % -1,66 % 418 %

Kapitalrickflussrechnung fir einen Anleger mit einer Beteiligung von 25.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR Soll Ist Abweichung
Einzahlung 26.250 26.250 0
Steuerlast 0 0 0
Auszahlung 0 0 0
Kapitalbindung 26.250 26.250 0
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich weiterhin positiv; die Auszah-
lung fur 2013 betragt prognosegemal 5 % der Pflicht-
einlage. Mit der Ubernahme der achten Immobilie zum
1. Januar 2013 ist der Fonds vollstandig investiert.

Der Vermietungsstand konnte per 31. Dezember 2013
auf 98 % erhoht werden (2012: 97 %). Auch die Mieten
lagen hoher als im Vorjahr, wobei die Steigerung bei den
Wohnungsmieten mit 2,2 % etwas hoher ausfiel als bei
den Gewerbeflachenmieten (1,8 %). Zurickzufuhren ist
dies auf die anhaltend hohe Nachfrage in Berlin, wo-
durch frei werdende Wohnungen in der Regel ziigig und
mit Mietsteigerungen vermietet werden kénnen. So liegt
die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete fur die
Wohnungen mit 6,46 Euro/m2 etwa 3,5 % hoher als
prospektiert (6,24 Euro/m2). Die Gesamtmieteinnahmen
betragen etwa 1,5 Mio. Euro.

Im Objekt Kienitzer Stralle 99 wurden die Balkone des
Vorderhauses saniert und in dem Zusammenhang gleich-
zeitig der Fassadenanstrich erneuert. Die Kosten fur die
Malnahmen wurden aus der ber Plan liegenden Liqui-
ditatsreserve geleistet.

Ausblick

Wir gehen weiterhin davon aus, dass wir frei werdende
Wohnungen z0gig und in der Regel mit Mietpreissteige-
rungen wieder vermieten bzw. einen Vermietungsstand
von rund 98 % halten werden. Auch fir 2014 rechnen wir
mit einer Auszahlung in Hohe von 5 % der Pflichteinlage.

Der Fonds

Die Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 9
GmMbH & Co. KG (Fonds KG) ist mit 94,89 % Mehrheits-
gesellschafterin der HT Berlin Objekt HBB GmbH & Co. KG
(Objekt KG). Einen weiteren Anteil von 5,1 % halt die
HT Berlin Beteiligungs HBB GmbH, an der die Fonds KG
wiederum mit 94,9 % beteiligt ist. Die geschaftsfihrende
Kommanditistin Hamburg Trust Fonds Management HTFM
GmMbH ist mit 0,01 % beteiligt.
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In den Jahren 2011 bis 2013 hat die Objekt KG insgesamt
acht Bestandsimmobilien in Berlin mit einem Gesamt-
kaufpreis von rund 21,8 Mio. Euro zzgl. Nebenkosten
erworben. Aufgrund der hohen Anlegernachfrage wurde
das Eigenkapital im Jahr 2012 auf 15,4 Mio. Euro auf-
gestockt. Dieses verteilt sich auf 135 Investoren. Das
Kapital wurde von Juli 2011 bis April 2012 vollstandig
gezeichnet.

Auf Ebene der Objekt KG betragt das Investitionsvolumen
zum 31. Dezember 2013 rund 24,8 Mio. Euro. Der Anteil
des Fremdkapitals liegt bei 13,1 Mio. Euro.

Wohnimmobilienmarkt Berlin

Die Zuwanderung nach Berlin setzte sich auch 2013 fort:
Bis Ende Oktober stieg die Einwohnerzahl auf 3,41 Millio-
nen und lag damit um knapp 50.000 héher als zum glei-
chen Zeitpunkt des Vorjahres. Das sind nochmal 20.000
mehr als von 2011 auf 2012. Weil die Nachfrage nach
Wohnungen weiterhin das Angebot Ubersteigt, bleibt der
Wohnungsleerstand auf niedrigen 2 %. Allerdings hat die
Zahl der Baugenehmigungen 2013 stark zugenommen
und liegt mit 12.518, davon 10.101 Neubauten, schon
recht nahe an der vom Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung errechneten Marke von 13.000 jahrlich
bis 2025 neu zu errichtenden Wohnungen. Sollte sich
diese Entwicklung fortsetzen, wird sich die Lage auf dem
Berliner Wohnungsmarkt in den ndchsten Jahren nach
und nach entspannen.

Die Angebotsmieten erhéhten sich aufgrund des Bevol-
kerungswachstums binnen eines Jahres um 6,9 % auf
durchschnittlich 8,02 Euro/m2? je Monat - allerdings
nicht mehr so stark wie in den Jahren zuvor (2011:
plus 7,8 % und 2012: plus 13,8 %). Dennoch weist die
Bundeshauptstadt gemal einer Studie der DG HYP unter
den Top 7-Standorten die hochste Steigerung bei den
durchschnittlichen  Erstbezugs-Wohnungsmieten — aus.
Auch bei den Eigentumswohnungen hat sich die Preis-
kurve mit einem Anstieg um 9,6 % auf durchschnittlich
2.474 Euro/m2 merklich abgeflacht. Von 2011 auf 2012
betrug der Preisanstieg noch 19,9 %. Die Spannbreite der



Miet- und Kaufpreise ist innerhalb Berlins jedoch relativ
grol3, sodass sich je nach Bezirk und Mikrolage erhebliche
Abweichungen nach oben und unten ergeben kénnen.

Wohnanlagen im Bestand des
Fonds per 1. Januar 2013:

@ Baumschulenstrale 93 in Treptow
O straBmannstrale 10 in Friedrichshain
© Karl-Kunger-Strale 18 in Alt-Treptow

O pieskower Weg 2-14 /Storkower StraRe 13
in Prenzlauer Berg

O «issingenstrale 4, 4a/Arkonastrae 61 in Pankow
O cienitzer StraRe 99 in Neukolln

@ Landsberger Allee 10 in Friedrichshain

O Rodelbergweg 7/Scheiblerstrale 22 in Treptow

Details zu den einzelnen Wohnanlagen sind auf dieser
und den folgenden Seiten dargestellt:

BERLIN

Wohnanlage Baumschulenstralle 93

Bezirk Treptow-Képenick

Im grolten Berliner Bezirk lag die Durchschnittsmiete fur
Wohnungen im Jahr 2013 bei 7,00 Euro/m?2, was einer
Steigerung um 7,5 % gegeniber dem Vorjahr entspricht -
das sind 1,3 Prozentpunkte mehr als von 2011 auf 2012.
Im Postleitzahlgebiet 12437, in dem das Investitionsob-
jekt liegt, ist sie mit 7,01 Euro/m2 noch etwas hoher
(2012: 6,68 Euro/m?2).

Entwicklung

Im Jahr 2013 wurden zwei Wohnungen neu vermietet.
Gemessen an den Vormieten konnten dabei Mietsteige-
rungen von 28 % und 33 % erzielt werden. Die durch-
schnittliche Nettokaltmiete fur die Wohnungen betragt
6,16 Euro/m2 und konnte damit um 2,8 % im Vergleich
zum Vorjahr gesteigert werden (2012: 5,99 Euro/m2).
Dennoch besteht bei den Wohnungen im Vergleich zur
Marktmiete (s. 0.) noch Steigerungspotenzial. Die Ge-
werbeflachen sind vollvermietet und die Miete betragt
10,49 Euro/m2.

Wohnanlage StraBmannstralle 10

Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

Im Szenebezirk Friedrichshain-Kreuzberg blieb die Nach-
frage auf hohem Niveau konstant. Die mittlere Angebots-
miete erhohte sich um 11,9 % auf monatlich 10,00 Euro/
m?2 - das sind 0,4 Prozentpunkte mehr als von 2011 auf
2012. Im Postleitzahlgebiet 10249, in dem das Objekt
liegt, betrug sie 9,75 Euro/m?2 (2012: 8,59 Euro/m2).

Entwicklung

Im Jahr 2013 wurden vier Wohnungen neu vermietet,
wobei Mietsteigerungen um bis zu 36 % erzielt wer-
den konnten. Die durchschnittliche Nettokaltmiete fur
die Wohnungen betragt 7,18 Euro/m?2 und stieg damit
um 3,3 % (2012: 6,95 Euro/m?2). Die durchschnittliche
Gewerbemiete betragt wie im Vorjahr 8,13 Euro/m?.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

63



DOMICILIUM

Berlin

STABILIS

64

Zum 16. Mdrz 2014 konnte die noch leer stehende Ge-
werbeflache zu 6,50 Euro/m2 und einer jahrlichen Stei-
gerung von 5 % vermietet werden. Mit einem weiteren
Gewerbemieter konnte 2014 eine Vertragsverlangerung
einschliefslich einer jahrlichen Mietanpassung von 3 %
vereinbart werden.

Wohnanlage Karl-Kunger-Straf3e 18

Bezirk Treptow-Kdpenick

Im grolSten Berliner Bezirk lag die Durchschnittsmiete fur
Wohnungen im Jahr 2013 bei 7,00 Euro/m?2, was einer
Steigerung von 7,5 % gegeniber dem Vorjahr entspricht.
Im Postleitzahlgebiet 12435, in dem das Objekt liegt,
erreichte die Angebotsmiete mit 8,51 Euro/m? einen
deutlich héheren Wert (2012: 7,67 Euro/m2).

Entwicklung

Im Jahr 2013 wurden funf Wohnungen neu vermietet,
wobei Mietsteigerungen von bis zu 47,8 % erzielt wer-
den konnten. Die durchschnittliche monatliche Nettokalt-
miete lag Uber alle Wohnungen mit 6,50 Euro/m2 knapp
2,4 % hoher als 2012 (6,35 Euro/m?2). Bei der Gewer-
beflache fand zum 1. September 2013 ein lickenloser
Mieterwechsel statt. Die Miete konnte hierbei um 32 %
gesteigert und eine jahrliche Mietanpassung von 5 %
vereinbart werden. Wir arbeiten derzeit an der Vermie-
tung der noch freien Lagerflache von 33 m2.

Wohnanlage Pieskower Weg 2-14/
Storkower Straf8e 13

Bezirk Pankow

Bei Neuvermietungen wurden durchschnittlich 8,75
Euro/m2 monatlich verlangt, 9 % mehr als im Jahr davor
(8,03 Euro/m2). Die Steigerung war damit nochmal leicht
hoher als jene von 2011 auf 2012 (8,4 %). Im Postleit-
zahlgebiet 10409, in dem sich das Objekt befindet, lag
die durchschnittliche Angebotsmiete mit 8,51 Euro/m?2
etwas niedriger.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Entwicklung

Im Jahr 2013 gab es vier Neuvermietungen, bei denen
Mietsteigerungen zwischen 6,5 % und 51 % erzielt wer-
den konnten. Die durchschnittliche Nettokaltmiete be-
tragt 6,34 Euro/m?2 und stieg somit insgesamt um 2,1 %
(2012: 6,21 Euro,/m2).

Wohnanlage Kissingenstral3e 4, 4a/
ArkonastraBe 61

Bezirk Pankow

Die Durchschnittsmiete bei Neuvermietungen be-
trug hier ebenfalls 8,75 Furo/m2 monatlich (+9,0 %).
Im Postleitzahlgebiet 13189 des Objekts wurde eine
durchschnittliche Miete von 8,00 Euro/m? verlangt
(2012: 7,01 Euro,/m2).

Entwicklung

Bei drei Neuvermietungen wurden Mietsteigerungen
zwischen 11,3 und 41,8 % erzielt. Zum 1. Februar 2013
wurde die zweite der im Rohbau ibernommenen Woh-
nungen fir 8,35 Euro/m2 vermietet, sodass damit der
2012 noch vorhandene Leerstand komplett abgebaut
werden konnte. Die durchschnittliche monatliche Netto-
kaltmiete belauft sich auf 6,51 Euro/m?2 fir die Wohnun-
gen und ist damit 3,0 % hoher als 2012 (6,32 Euro/m?2).
Mit einem Bestandsgewerbemieter wurde ein neuer
Mietvertrag geschlossen, die Nettokaltmiete konnte um
17,7 % auf 8,33 Euro/m?2 angehoben werden. Aulserdem
wurde eine jahrliche Mietanpassung um 3 % vereinbart.
Im Durchschnitt betragt die Nettokaltmiete fur die Ge-
werbeflachen 7,20 Euro/m2 und liegt damit um 14,8 %
hoher als im Vorjahr (6,27 Euro/m?).

Wohnanlage Kienitzer Stral3e 99

Bezirk Neukolln

Die Angebotsmiete in Neukdlln stieg 2013 weiter an und
lag mit 7,75 Euro/m? monatlich um 10,7 % hoher als
im Vorjahr (2012: 7,00 Euro/m2). Im Postleitzahlgebiet
12049, in dem sich das Objekt befindet, lag die durch-



schnittliche Angebotsmiete mit 8,86 Euro/m2 (iber dem
Niveau von Neukolln insgesamt und ebenfalls 10,7 %
iber jener von 2012 (8,00 Euro/m?2).

Entwicklung

Bei den Wohnungen fanden 2013 keine Mieterwech-
sel statt. Die durchschnittliche Nettokaltmiete liegt mit
5,68 Euro/m2 (2012: 5,64 Euro/m?) noch deutlich unter
dem aktuellen Marktniveau (s. 0.) und bietet damit
Steigerungspotenzial, welches bei Neuvermietungen
realisiert werden soll.

Die beiden Gewerbeflachen konnten zum 1. Juni 2013
an einen bilingualen Kindergarten vermietet werden.
Mit diesem wurde eine Staffelmietvereinbarung mit
einer jahrlichen Mietsteigerung von 5 % vereinbart.
Die Anfangsnettokaltmiete beider Gewerbeflachen liegt
6,95 % Uber jener der Vormieter und betrdgt im Durch-
schnitt 5,49 Euro/m2.

Wohnanlage Landsberger Allee 10

Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

Im Szenebezirk Friedrichshain-Kreuzberg blieb die Nach-
frage auf hohem Niveau konstant. Die mittlere Angebots-
miete erhohte sich etwas starker als im Vorjahreszeit-
raum um 11,9 % (2011 auf 2012: 11,5 %) auf monatlich
10,00 Euro/m2 (2012: 8,94 Euro/m?2). Im Postleitzahl-
gebiet 10249, in dem das Objekt liegt, war die Steige-
rung mit 13,5 % auf 9,75 Euro/m?2 sogar noch starker
(2012: 8,59 Euro/m?2).

Entwicklung

Im Jahr 2013 wurden finf Wohnungen neu vermietet,
wobei Mietsteigerungen zwischen 3,4 und 17,4 % erzielt
wurden. Die monatliche Durchschnittsmiete liegt mit
8,40 Euro/m?2 um 2,8 % hoher als im Vorjahr (8,17 Euro/m2),
jedoch nach wie vor etwas unter Marktniveau (s. 0.). Die
Gewerbeeinheit ist fir 9,00 Euro/m?2 vermietet.

Wohnanlage Rodelbergweg 7/
Scheiblerstrale 22

Bezirk Treptow-Kdpenick

Im grofRten Berliner Bezirk lag die Durchschnittsmiete fur
Wohnungen 2013 bei 7,00 Euro/m2(2012: 6,51 Euro/m2),
was einer Steigerung um 7,5 % gegeniber dem Vorjahr
entspricht—das sind 1,3 Prozentpunkte mehrals von 2011
auf2012.1m Postleitzahlgebiet 12437, in dem sich das Ob-
jekt befindet, liegt die Angebotsmiete mit 7,01 Euro/m?2
weiterhin knapp dartber (2012: 6,68 Euro/m2).

Entwicklung

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Baum-
schulenweg und besteht aus zwei Vorderhdusern in
Eckbebauung. Es wurde um 1900 errichtet und 2011
umfangreich saniert. Der Ankauf erfolgte vollvermietet
7um 1.Januar 2013. Eine Wohnung wurde zum 1. Dezem-
ber 2013 gekindigt. Mit 5,91 Euro/m2 (1. Januar 2013:
5,89 Euro/m2) liegt die monatliche Durchschnittsmiete
rund 16 % unter dem Marktniveau (s. 0.), sodass bei
Neuvermietung entsprechendes Steigerungspotenzial
besteht.

VERGLEICH DURCHSCHNITTL.
MONATSMIETEN US. MARKTMIETEN

(in €/m2)

®-MIETE 2013
DOMICILIUM 8 OBJEKRTE:
6,24 €/m2

v

MARRTMIETE*:
8,02 €/m?

* Median Angebotsmieten 2013
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FONDSDATEN

Fondsbezeichnung
Fondsgesellschaft

Rechtsform

Sitz der Gesellschaft
Emissionszeitraum
Platzierungsstatus

Komplementarin

Fondsverwalter/Geschaftsfihrende Kommanditistin

Treuhandkommanditistin

Anzahl der Investoren

domicilium 8 stabilis

Hamburg Trust HTG Deutschland 9 GmbH & Co. KG

Kommanditgesellschaft

Hamburg

2011-2012

platziert

HTD9 Verwaltungs GmbH, Hamburg

Hamburg Trust Fonds Management HTFM GmbH, Hamburg

Hamburg Trust Treuhand HTT GmbH, Hamburg

135

OBJERTDATEN

Standort

Objektart
Anzahl Wohneinheiten
Anzahl Gewerbeeinheiten
Anzahl Sonstige
Anzahl Garagenplatze
Mietflache gesamt
davon Wohnflache
davon Gewerbeflache
davon Sonstiges

Ubernahme

Vermietungsstand per 31.12.2013

Marktmieten
(im PLZ-Gebiet)
vs. Objektmiete

Baumschulenstrae 93

StraBmannstraRe 10

Karl-Kunger-StraBBe 18

e g S

] - i ///
Non | g™

Pieskower Weg 2-14/
Storkower Strafe 13

Wohnungen, Gewerbe Wohnungen, Gewerbe Wohnungen, Gewerbe Wohnungen
22 34 39 68
2 3 1 -
- - 1 (Lager) -
1.492 m2 2.366 m? 2.491 m? 4.709 m?
1.333 m2 2.190 m? 2.406 m? 4.709 m?
159 m? 176 m? 52 m? -
- - 33 m2 (Lager) -
01.07.2011 01.07.2011 01.10.2011 01.10.2011
100 % 97,5 % (Leerstand: 97,5 % (Leerstand: 98 % (Leerstand:

1 Gewerbeeinheit)

1 Wohneinheit)

1 Wohneinheit)

7,01 Euro/m?
vs. 6,16 Euro/m?2

9,75 Euro/m?
vs. 7,18 Euro/m?

8,51 Euro/m?
vs. 6,50 Euro/m?2

8,51 Euro/m?
vs. 6,34 Euro/m?

EINZELFONDSBETRACHTUNG



OBJERTDATEN GESAMT: 8 WOHNANLAGEN PER 31.12.2013

Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Gewerbeeinheiten

Anzahl Sonstiges

Anzahl Garagenplatze

Mietflache gesamt
Wohnflache
Gewerbeflache
Sonstige Flache (Lager)

Ubernahme

Vermietungsstand per 31.12.2013

260

12

1 (Lager)

18.916 m?

17.835 m?

1.049 m?

33 m2

Sukzessive seit 01.07.2011 bis 01.01.2013

98 % (Leerstand: 3 Wohneinheiten, 1 Gewerbeeinheit, 1 Lagerraum)

Standort

Objektart
Anzahl Wohneinheiten
Anzahl Gewerbeeinheiten
Anzahl Sonstige
Anzahl Garagenplatze
Mietflache gesamt
davon Wohnflache
davon Gewerbeflache
davon Sonstiges
Ubernahme

Vermietungsstand per 31.12.2013

Marktmieten
(im PLZ-Gebiet)
vs. Objektmiete

KissingenstraRe 4, 4a/
ArkonastraRe 61

Kienitzer StraRe 99

Landsberger Allee 10

Rodelbergweg 7/
ScheiblerstraBe 22

Wohnungen, Gewerbe Wohnungen, Gewerbe Wohnungen, Gewerbe Wohnungen
28 31 18 20
3 2 1 -
2.788 m? 2.108 m? 1.007 m2 1.955 m?
2.378 m? 1.948 m2 915 m? 1.955 m?
410 m2 159 m?2 92 m? -
01.01.2012 01.01.2012 01.07.2012 01.01.2013
100 % 100 % 100 % 95 % (Leerstand:

1 Wohneinheit)

8,00 Euro/m?
vs. 6,51 Euro/m?

(Gewerbe: 7,20 Euro/m?)

8,86 Euro/m?
vs. 5,68 Euro/m?

9,75 Euro/m?
vs. 8,40 Euro/m?
(Gewerbe: 9,00 Euro/m?2)

7,01 Euro/m?
vs. 5,91 Euro/m?

EINZELFONDSBETRACHTUNG
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DOMICILIUM STABILIS

Berlin

INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in EUR Soll Ist Abweichung

Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,73 %*

Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio) 12.995.000 15.415.000 2.420.000
Geschaftsfuhrende Kommanditistin 5.000 5.000 0
Agio 389.850 462.450 72.600
Gesamt Eigenkapital 13.389.850 15.882.450 2.492.600
Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio 10.770.829 13.021.334 2.250.505
Kurzfristiges Fremdkapital 0 0 0
Gesamt Fremdkapital 10.770.829 13.021.334 2.250.505
Gesamtfinanzierung 24.160.679 28.903.784 4.743.105

Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,73 %*

Anschaffungskosten (inkl. Nebenkosten) 20.314.981 24.506.692 4.191.712
Nebenkosten der Vermogensanlage 190.100 145.674 -44.426
Fondsvergitungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie) 1.490.325 1.760.855 270.530
Sonstiges (Disagio, Zwischenfinanzierungszinsen) 1.706.254 1.736.569 30.315
Liquidittsreserve 459.020 753.994 294.974
Gesamtinvestition 24.160.679 28.903.784 4.743.105

* Die Fonds KG ist zu 94,89 % an der Objekt KG beteiligt und ferner zu 94,90 % an der Beteiligungs GmbH.
Daraus ergibt sich eine mittelbare Beteiligung der Fonds KG an der Objekt KG von 99,73 %.
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BEWIRTSCHAFTUNGS- BZW. BETRIEBSPHASE

2013 kumuliert 2011-2013
in EUR Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
Objektebene
Nettomieteinnahmen ohne Garantien 1.192.815 1.455.711 262.896 2.509.364 2.954.887 445.523
Einnahmen aus Nebenkosten 515.718 515.718 1.043.237 1.043.237
Sonstige Einnahmen 0 4.968 4.968 0 21.982 21.982
Zinsausgaben -303.314 -269.804 33.510 -653.578 -617.666 35912
Nebenkosten (umlegbar) -510.824 -510.824 -1.036.647 -1.036.647
Sonstige Ausgaben -181.146 -242.629 -61.483 -384.471 -548.798 -164.327
Betriebsergebnis Objektebene 708.355 953.140 244.785 1.471.315 1.816.996 345.681
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Liquiditatsergebnis Objektebene 708.355 953.140 244.785 1.471.315 1.816.996 345.681
Beteiligungsergebnis Dritte -1.913 -3.947 2.033 -3.974 -10.687 -6.713
Fondsebene - Sonstige Einnahmen 13.540 0 -13.540 24.891 6.591 -18.301
Fondsebene - Ausgaben -75.323 -83.666 -8.342 -208.933 -198.967 9.965
Betriebsergebnis konsolidiert 644.658 865.528 220.869 1.283.299 1.613.933 330.633
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Liquiditatsergebnis konsolidiert 644.658 865.528 220.869 1.283.299 1.613.933 330.633
Auszahlung absolut 650.000 731.588 81.588 650.000 731.588 81.588
Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio 5,00 % 5,00 % 0,00 % 5,00 % 5,00 % 0,00 %
Liquiditatsreserve 1.092.319 1.636.339 544.019 1.092.319 1.636.339 544.019
Stand des Fremdkapitals 10.800.000 13.056.600 2.256.600
Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent
auf das Eigenkapital ohne Agio 0,56 % 0,80 % 0,24 % 2,00 % 3,07 % -1,07 %

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 50.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR Soll Ist Abweichung
Einzahlung 51.500 51.500 0
Steuerlast 0 0 0
Auszahlung -2.500 -2.500 0
Kapitalbindung 49.000 49.000 0

Die Darstellung weist gegentber jener im Verkaufsprospekt einige Anderungen auf. Hintergrund sind die Prifungsstandards des Institutes der Wirtschafts-
prifer (IDW EPS 902). Danach durfen beispielsweise Zahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2013 geflossen sind, nicht mehr beriicksichtigt werden.
Aus diesem Grund sind nachfolgend nicht die Auszahlungen, welche im Marz 2014 fur das Kalenderjahr 2013 erfolgt sind, dargestellt, sondern stattdessen

die im Marz 2013 erfolgten Auszahlungen fir das Jahr 2012.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

69



DOMICILIUM

Esslingen

70

Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich wie geplant, die Auszahlung fur
2013 betrug prognosegemal 5,25 % der Pflichteinlage.

Der bei der Ubernahme der Seniorenresidenz ,Charlotten-
hof” am 1. September 2012 bestehende Leerstand von
zehn Wohneinheiten konnte bis zum 31. Dezember 2013
auf vier Wohneinheiten reduziert werden. Somit erreich-
te der Vermietungsstand 97 % der Gesamtmietfldchen.
Erstmalig realisiert wurde 2013 die bei den Bestandsver-
tragen vereinbarte Mietanpassung. Die monatliche Brut-
towarmmiete (inklusive Heiz- und Nebenkosten) konnte
dadurch bis zum Dezember 2013 auf durchschnittlich
18,13 Euro/m2 erhoht werden. Das sind knapp 2,1 %
mehr als im Vergleichsmonat des Vorjahres. In den elf
Wohnungen, die Teil des Pflegeheims sind, lag die Netto-
kaltmiete - wie im Jahr davor - bei 8,93 Euro/m2. Bei den
ubrigen Pflegeheimflachen wurde eine Nettokaltmiete
von 8,30 Euro/m2 erzielt, die der Miete des Vorjahres
entspricht. Die durchschnittliche Nettokaltmiete fir die
Gewerbeeinheiten lag zum Jahresende 2013 mit 9,82
Euro/m? etwas hoher als im Vorjahr.

Ausblick

Auch 20714 ist bei den Seniorenwohnungen eine Prifung
der Bestandsvertrage auf Mieterhéhungspotenziale vor-
gesehen. Die moglichen Mieterhdhungen erfolgen hier-
bei im gleichen prozentualen Verhdltnis, wie sich der
vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucher-
preisindex fur Deutschland (Basis 2010=100) gegentber
der jeweils letzten Mietvereinbarung verandert hat, so-
fern sich dieser um mehr als 1 % erhoht hat. Fur die
seit dem 1. April 2013 freie Biroeinheit werden derzeit
Mietvertragsverhandlungen gefthrt (Stand: Juli 2014).
Zudem wurde zum 1. Januar 2014 eine Einzelhandels-
flache gekindigt. Wir arbeiten intensiv an einer zigigen
Neuvermietung.

Insgesamt erwarten wir auch fir 2014 eine prognosege-
malse Auszahlung in Hohe von 5,25 % der Pflichteinlage.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Der Fonds

Mit 94,9 % ist die Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG
Deutschland 13 GmbH & Co. KG (Fonds KG) Mehrheits-
kommanditistin der HT Esslingen Charlottenhof Objekt
HEB GmbH & Co. KG (Objekt KG). Die verbleibenden
5,1 % der Anteile halt die HT Esslingen Charlottenhof
Beteiligungs HEB GmbH. Die Objekt KG ist Eigentumerin
der Seniorenresidenz ,Charlottenhof”.

Das Investitionsvolumen der Fonds KG betrdgt rund
18,64 Mio. Euro und wurde mit 17,75 Mio. Euro Eigen-
kapital und einem Agio von 0,89 Mio. Euro finanziert.

Die Objekt KG hat fur die Zahlung des Kaufpreises eine
Zwischenfinanzierung in Anspruch genommen, diese
wurde im Januar 2013 wieder abgeltst. Auf Ebene
der Objekt KG betragt das Investitionsvolumen rund
23,9 Mio. Euro, davon sind 9,5 Mio. Euro Fremdkapital.

Standort Esslingen

Als Teil der Metropolregion Stuttgart profitiert der Land-
kreis Esslingen von der wirtschaftlichen Entwicklung
dieses Ballungsraumes (vgl.  Wohnimmobilienmarkt
Stuttgart im Abschnitt zum Fonds ,domicilium 77).
Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
stieg zwischen Juni 2010 und Juni 2013 um 6,47 % auf
189.634, die Arbeitslosenquote lag per 31. Dezember
2013 bei 3,4 %.

Das Institut der deutschen Wirtschaft Kéln (IW) erwartet
fur 2013 einen Anstieg der Bevolkerung auf 528.300. Das
sind 3,9 % mehr als 2012. Gemals einer Vorausrechnung
der Statistischen Landesamtes Baden-Wirttembergs
wird der Anteil der (iber 50-jahrigen Bewohner der Stadt
Esslingen von knapp 40 % im Jahr 2010 auf Uber 46 %
im Jahr 2030 steigen.



Vertragspartner Arbeiter-Samariter-
Bund Landesverband Baden-
Wiirttemberg e. V. (ASB)

Der ASB ist Hilfsorganisation, Wohlfahrtsverband und
Dienstleistungsunternehmen mit rund 3.000 hauptamt-
lichen Mitarbeitern. Er betreibt iber 60 Pflegeheime in
Baden-Wirttemberg mit mehr als 3.800 Platzen und
erzielt dabei einen jahrlichen Umsatz von mehr als
200 Mio. Euro. Der ASB ist Betreiber des Pflegeheims,
welches Teil der Seniorenresidenz ,Charlottenhof” ist. Zu-
dem ist der ASB mittelbar Uber seine 100%ige Tochter
Seniorenresidenz Charlottenhof gGmbH (SRC) Service-
anbieter. Die Vermietung der Seniorenwohnungen erfolgt
durch die SRC auf Grundlage der mit der Objekt KG verein-
barten Vermietungsrichtlinien und Mustermietvertrage.

ESSLINGEN

EINZELFONDSBETRACHTUNG
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FONDSDATEN OBJERTDATEN
Fondsbezeichnung domicilium 9 Standort Plochinger StraBe 21-27/
Reutlinger StraBe 42
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 13
GmbH & Co. KG Objektart Wohnungen, Pflegeheim,

Rechtsform

Sitz der Gesellschaft

Emissionsjahr

Platzierungsstatus

Komplementarin
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende
Kommanditistin

Treuhandkommanditistin

Anzahl der Investoren

Kommanditgesellschaft

Hamburg

2012

platziert

HTD13 Verwaltungs GmbH,
Hamburg

Hamburg Trust Fonds Management
HTFM GmbH, Hamburg

Hamburg Trust Treuhand HTT
GmbH, Hamburg

377

Anzahl Wohneinheiten
Anzahl Pflegeheim
Anzahl Gewerbeeinheiten
Anzahl Garagenplatze
Mietflache

Wohnen

Pflege

Gewerbe

Ubernahme

Vermietungsstand per 31.12.2013

Wohnen
Pflege

Gewerbe

Gewerbeflache, Garagenplatze

153

1 (mit 52 Betten)

4

154

10.768 m?

7.046 m?

3.131 m?

591 m2

01.09.2012

97 % (Leerstand: 4 Wohneinheiten)

100 %

59,7 % (Leerstand: 1 Gewerbeeinheit)

INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in EUR

Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,74 %*
Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio)
Geschaftsfuhrende Kommanditistin

Agio

Gesamt Eigenkapital

Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio

Kurzfristiges Fremdkapital

Gesamt Fremdkapital

Gesamtfinanzierung

Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 99,74 %
Anschaffungskosten (inkl. Nebenkosten)

Nebenkosten der Vermogensanlage

Fondsvergitungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie)
Liquiditatsreserve

Gesamtinvestition

Soll Ist Abweichung
17.745.000 17.745.000 0
5.000 5.000 0
887.250 887.250 0
18.637.250 18.637.250 0
9.475.291 9.475.291 0
0 0 0
9.475.291 9.475.291 0
28.112.541 28.112.541 0
23.819.070 23.864.761 45.691
339.200 347.558 8.358
3.126.975 3.126.975 0
827.295 773.247 -54.049
28.112.541 28.112.541 0

* Die Fonds KG ist zu 94,90 % an der Objekt KG beteiligt und ferner zu 94,90 % an der Beteiligungs GmbH.

Daraus ergibt sich eine mittelbare Beteiligung der Fonds KG an der Objekt KG von 99,74 %.
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BEWIRTSCHAFTUNGS-

BZW. BETRIEBSPHASE

in EUR

Objektebene

Mieteinnahmen

- davon Betriebskostenanteil Wohnen™*
- davon Nettomieteinnahmen
Einnahmen aus Nebenkosten
Sonstige Einnahmen
Zinsausgaben

Nebenkosten (umlegbar)
Sonstige Ausgaben
Betriebsergebnis Objektebene
Tilgung

Liquiditatsergebnis Objektebene

Beteiligungseinnahmen Dritte
Fondsebene - Sonstige Einnahmen
Fondsebene - Ausgaben
Betriebsergebnis konsolidiert
Tilgung

Liquiditatsergebnis konsolidiert

Auszahlung absolut

Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio

Liquiditatsreserve
Stand des Fremdkapitals

Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent
auf das Eigenkapital ohne Agio

2013 kumuliert 2012-2013

Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
1.612.711 1.844.241 231.530 2.146.477 2.449.355 302.879

258.570 347.770

1.585.671 2.101.586
189.193 189.193 232.782 232.782
1.944 1.944 0 1.944 1.944
-332.500 -333.291 -791 -443.333 -444.125 -791
-183.958 -183.958 0 -240.655 -240.655
-203.828 -377.943 -174.115 278.675 -484.506 -205.831
1.076.384 1.140.186 63.802 1.424.468 1.514.796 90.327
0 0 0 0 0 0
1.076.384 1.140.186 63.802 1.424.468 1.514.796 90.327
-15.162 -13.806 1.356 -18.162 -16.275 1.887
13.895 1.507 -12.388 16.658 1.507 -15.151
-70.157 -34.901 35.257 -122.870 -59.165 63.705
1.004.960 1.092.986 88.026 1.300.094 1.440.862 140.768
0 0 0 0 0 0
1.004.960 1.092.986 88.026 1.300.094 1.440.862 140.768
310.625 237.853 -72.772 310.625 237.853 -72.772
1,75 % 1,75 % 0,00 % 1,75 % 1,75 % 0,00 %
1.816.765 1.976.256 159.491 1.816.765 1.976.256 159.491

9.500.000 9.500.000 0

3,02 % 2,88 % -0,14 % 3,08 % 3,31 % 0,23 %

* Prognose

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 25.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR
Einzahlung
Steuerlast
Auszahlung

Kapitalbindung

Soll Ist Abweichung
26.250 26.250 0
366 393 27
-438 -438 0
26.178 26.206 27

Die Darstellung weist gegentber jener im Verkaufsprospekt einige Anderungen auf. Hintergrund sind die Prifungsstandards des Institutes der Wirtschafts-
prifer (IDW EPS 902). Danach durfen beispielsweise Zahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2013 geflossen sind, nicht mehr beriicksichtigt werden.

Aus diesem Grund sind nachfolgend nicht die Auszahlungen, welche im Marz 2014 fur das Kalenderjahr 2013 erfolgt sind, dargestellt, sondern stattdessen
die im Marz 2013 erfolgten Auszahlungen fir das Jahr 2012.
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich wie geplant. Termingerecht
zum Wintersemester 2013/14 wurde die Studieren-
den-Wohnanlage in Mainz Kisselberg fertiggestellt und
zum 1. Dezember 2013 vom Fonds ibernommen. Die
Auszahlung fur 2013 erfolgte zeitanteilig ab dem Tag
der Ubernahme und lag somit fir den Zeitraum ab 1. De-
zember 2013 bei 0,44 %. Hochgerechnet auf ein volles
Jahr entspricht dies der Prospekt-Prognose von 5,25 %.

Die Gesamtmieteinnahmen fur Dezember betragen - wie
prospektiert - 156.741 Euro.

Ausblick

Weil das gesamte Objekt Uber die Fondslaufzeit an das
Studierendenwerk Mainz vermietet ist, sollte es in ab-
sehbarer Zeit keine gravierenden Verdnderungen bei den
Mietertragen geben. Wir gehen daher von einer plan-
maligen Entwicklung aus. Die erste Mieterhohung von
1,98 9% ist fur 2015 vorgesehen. Fur 2014 rechnen wir
mit der prognostizierten Auszahlung in Hohe von 5,25 %
der Pflichteinlage.

Der Fonds

Mit 94,9 % ist die Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG
Deutschland 11 GmbH & Co. KG (Fonds KG) Mehrheits-
kommanditistin der Studierenden-Wohnanlage Kissel-
berg GmbH & Co. KG (Objekt KG). Die Aufbaugesellschaft
Taubertsberg GmbH & Co. KG halt als Verkduferin und
Co-Investorin die verbleibenden 5,1 % der Anteile. Die
Objekt KG ist Eigentimerin des Grundsttcks und der Im-
mobilie der Studierenden-Wohnanlage Kisselberg.

Das Investitionsvolumen der Fonds KG betrdgt rund
28,87 Mio. Euro und wurde mit 27,5 Mio. Euro Eigenka-
pital und einem Agio von 1,37 Mio. Euro finanziert. Das
gesamte Eigenkapital in Hohe von 27,5 Mio. Euro wurde
im Zeitraum von Januar 2013 bis Juli 2013 eingeworben.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

(Studenten-)Wohnungsmarkt Mainz
Nach Einschatzung des Instituts der deutschen Wirtschaft
Koln (IW) wird sich die Einwohnerzahl von Mainz bis 2030
von ¢a. 202.800 (2012) um 12,2 % auf 227.600 erhéhen.
Die Landeshauptstadt von Rheinland-Pfalz gilt unter den
Studenten laut BulwienGesa als eine der Favoritinnen
unter den Universitatsstddten abseits der Metropolen.
Mehr als 35.000 studieren an der Johannes Gutenberg-
Universitat.

Der Wohnungsmarkt ist wie in vielen Universitatsstad-
ten so angespannt, dass die Studierenden-Wohnanlagen
voll ausgelastet sind. Deren Anzahl liegt zwar mit 14
Wohngebduden vergleichsweise hoch. Den insgesamt
etwa 39.000 Studierenden (inkl. Fachhochschulen) stan-
den zum Beispiel im Wintersemester 2010/2011 jedoch
nur 4.229 Studentenwohnpldtze zur Verfiigung. Das ent-
spricht einer Unterbringungsquote von 10,85 %. Entspre-
chend hart umkampft ist daher der Mainzer Wohnungs-
markt. Der durchschnittliche Mietzins einer 60 m2 grofsen
Wohnung liegt derzeit bei 10,97 Euro/m?; das sind knapp
660 Euro im Monat.

Studierendenwohnheim Mainz

Kisselberg

Auf dem 11.544 m2 groRen Grundstick Isaac-Fulda-
Allee 4, 43 und 4b entstand am Mainzer Kisselberg die
795 Apartments umfassende Studierenden-Wohnanla-
ge. Davon sind 13 behindertengerecht, 104 kénnen von
Wohngemeinschaften bezogen werden und 70 Zimmer
verflgen Uber einen Balkon. Komplettiert wird die nach
Energieeinsparverordnung EnEV 2009 errichtete Anlage
durch 400 Fahrradstellplatze und 91 Pkw-Parkplatze. Das
Objekt ist mit einer Laufzeit von 30 Jahren an das Studie-
rendenwerk Mainz generalvermietet.



mirest

Projektpartner MAG und J. Molitor

Immobilien GmbH

Projektentwickler und Verkdaufer ist die Aufbaugesell-
schaft Taubertsberg GmbH & Co. KG, ein Joint Venture
aus der Mainzer Aufbaugesellschaft mbH (MAG) und der
J. Molitor Immobilien GmbH. Die MAG ihrerseits ist eine
Bau- und Immobilien-Holding, an der die Stadt Mainz
und die Grundsticksverwaltungsgesellschaft der Stadt
Mainz mit insgesamt 49,9 % beteiligt sind. Die weiteren
Anteile werden von vier Banken und einem privaten Pro-
jektentwickler gehalten. J. Molitor Immobilien GmbH ist
ein regional agierender Projektentwickler und Investor.
Als Schwesterunternehmen der Bauunternehmung Karl
Geminden GmbH & Co. KG gehaért das Unternehmen seit
1989 zur Geminden Gruppe.

MAINZ

EINZELFONDSBETRACHTUNG
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DOMICILIUM UNIVERSITAS

Mainz-Kisselberg

FONDSDATEN OBJEHTDATEN
Fondsbezeichnung domicilium 10 universitas Standort Isaac-Fulda-Allee 4, 43, 4b
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 11 Objektart Studierenden-Wohnanlage
GmbH & Co. KG .
Mietflache 16.873 m?
Rechtsform Kommanditgesellschaft )
Anzahl Parkplatze 91 Pkw- und 400 Fahrradstellplatze
Sitz der Gesellschaft Hamburg .
Ubernahme 01.12.2013
Emissionsjahr 2013 )
Vermietungsstand 100 %
Platzierungsstatus platziert
Komplementarin HTD11 Verwaltungs GmbH,
Hamburg
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende Hamburg Trust Fonds Management
Kommanditistin HTFM GmbH, Hamburg
Treuhandkommanditistin Hamburg Trust Treuhand HTT

GmbH, Hamburg

Anzahl der Investoren 336

INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in EUR Soll Ist Abweichung

Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 94,90 %*

Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio) 27.495.000 27.495.000 0
Geschaftsfuhrende Kommanditistin 5.000 5.000 0
Agio 1.374.750 1.374.750 0
Gesamt Eigenkapital 28.874.750 28.874.750 0
Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio 12.337.000 12.337.000 0
Fremdkapital Refinanzierung Eigenkapital und Agio 0 0 0
Gesamt Fremdkapital 12.337.000 12.337.000 0
Gesamtfinanzierung 41.211.750 41.211.750 0

Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 94,90 %

Anschaffungs-/Herstellungskosten 35.169.813 34.964.344 205.468
Finanzierungskosten 1.469.740 189.050 -1.280.690
Nebenkosten der Vermogensanlage 435.278 457.426 22148
Fondsvergutungen (Beteiligungsvermittlung) 3.849.550 3.849.550 0
Liquiditatsreserve 287.370 1.751.380 1.464.010
Gesamtinvestition 41.211.750 41.211.750 0

* Die Fonds KG ist zu 94,90 % an der Objekt KG beteiligt.
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BEWIRTSCHAFTUNGS-

BZW. BETRIEBSPHASE

in EUR

Objektebene

Nettomieteinnahmen ohne Garantien
Einnahmen aus Nebenkosten
Sonstige Einnahmen

Zinsausgaben

Nebenkosten (umlegbar)

Sonstige Ausgaben
Betriebsergebnis Objektebene
Tilgung

Liquiditatsergebnis Objektebene

Beteiligungsergebnis Dritte
Fondsebene - Sonstige Einnahmen
Fondsebene - Ausgaben
Betriebsergebnis konsolidiert
Tilgung

Liquiditatsergebnis konsolidiert

Auszahlung absolut

Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio

Liquiditatsreserve (inkl. Investitionsreserve)

Stand des Fremdkapitals

Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent

auf das Eigenkapital ohne Agio

2013 kumuliert 2013
Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
156.741 156.741 0 156.741 156.741 0
0 0 0 0 0
6.769 0 -6.769 6.769 0 -6.769
-26.000 -36.793 -10.793 -26.000 -36.793 -10.793
0 0 0 0 0
-15.940 -4.175 11.764 -15.940 -4.175 11.764
121.570 115.772 -5.798 121.570 115.772 -5.798
0 0 0 0 0 0
121.570 115.772 -5.798 121.570 115.772 -5.798
-6.200 -5.904 296 -6.200 -5.904 296
2.101 4.777 2.676 2.101 4.777 2.676
-83.458 -76.942 6.515 -83.458 -76.942 6.516
34.014 37.703 3.689 34.014 37.703 3.689
0 0 0 0 0 0
34.014 37.703 3.689 34.014 37.703 3.689
0 0 0 0 0 0
0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
321383 1.789.083 1.467.700 321.383 1.789.083 1.467.700

13.000.000 13.000.000 0

-0,91 % -0,02 % 0,89 % -0,91 % -0,02 % 0,89 %

Kapitalrickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 100.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR
Einzahlung
Steuerlast
Auszahlung

Kapitalbindung

Soll Ist Abweichung
105.000 105.000 0
0 0 0
0 0 0
105.000 105.000 0
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich wie geplant und hat fur das
Jahr 2013 prognostizierte 6 % der Pflichteinlage an die
Anleger ausgezahlt. Die Nettomieteinnahmen im Jahr
2013 lagen mit rund 19,6 Mio. Euro leicht Uber dem
prospektierten Wert von 19,5 Mio. Euro.

Das Shopping-Center ,Thier-Galerie” war per 31. Dezem-
ber 2013 zu 95,1 % vermietet. Dabei lag die Vermie-
tungsquote der Einzelhandelsflachen bei 100 % und der
Lager- und Nebenflachen bei 98,1 %. Mit dem Einzug der
Deutschen Rentenversicherung im vierten Quartal 2013
konnte die Erstvermietung des Verwaltungsgebdudes ab-
geschlossen werden, sodass zum Ende des Berichtszeit-
raums rund 87,2 % der Buroflachen vermietet waren. Die
ehemalige Fitnessstudioflache (1.570 m2) wurde in Buro-,
Einzelhandels- sowie Lager- und Nebenflachen umge-
wandelt. Im Rahmen der Optimierung des Branchenmix
wurden 2013 einige Mieterwechsel durchgefihrt. Neue
Mietpartner sind die Friseurkette ,Cosmo”, der Anbieter
von Fantasy-Kleidung und -Accessoires ,Elbenwald”, die
Bdckerei ,Kamps”, die Berliner Modemarke ,Liebeskind”,
,Rieker Schuhe”, die Damenmode-Kette ,Soccx”, ,Burger
King”, ,Happy Donazz”, das Jeans-Label ,Diesel Denim”
sowie der Concept-Store ,World of Running” von Runners
Point. Aufgrund dieser Optimierungsmalinahmen gehen
wir davon aus, dass das Center noch starker frequentiert
wird und damit eine Ertragssteigerung einhergeht.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Ausblick

Wir erwarten fur das Jahr 2014 Mieteinnahmen in Hohe
von rund 20,19 Mio. Euro, was fast dem prospektier-
ten Wert entspricht (20,21 Mio. Euro). Im Vergleich zu
2013 ware dies eine Erhéhung um rund 0,6 Mio. Euro.
Die Betriebs- und Verwaltungskosten sollten 2014 unter
denen des Vorjahres liegen. Wir gehen daher von einer
positiven Entwicklung aus. Mit einer weiteren Neuver-
mietung im Marz 2014 auf der Flache des ehemaligen
Fitnessstudios ist die Nachvermietung dieser Flache ab-
geschlossen und der Vermietungsstand der Buroflachen
erhoht sich auf 97 %. Insgesamt rechnen wir fur 2014
erneut mit einer prognosegemalsen Auszahlung in Hohe
von 6,0 % der Pflichteinlage.

Der Fonds

Die Hamburg Trust HTG Deutschland 4 GmbH & Co. KG
(Fonds KG) ist mit 39,47 % an der Objektgesellschaft
Thier-Galerie Dortmund GmbH & Co. KG (Objekt KG) betei-
ligt. Das Shopping-Center Thier-Galerie wurde durch die
Objekt KG auf einem Grundstick mit einer Gesamtflache
von 22.000 m?2 errichtet und im September 2011 zwei
Monate friiher als prospektiert eroffnet.

Das Gesamtinvestitionsvolumen der Fonds KG belduft
sich auf rund 68,2 Mio. Euro, ausschlielich durch Eigen-
kapital finanziert. Im Dezember 2010 wurde der Fonds
voll platziert. Die Investition der Objekt KG betragt rund
300 Mio. Euro, von denen 180 Mio. Euro als Fremdkapital
bereitgestellt werden. Neben der Fonds KG sind weitere
Co-Investoren beteiligt.

2013 lag das Betriebsergebnis der Objekt KG wie im
Vorjahr um rund 1,2 Mio. Euro unter dem geplanten
Wert. Dies ist auf das Herrichten von nicht vermieteten
Buroflachen und auf den Austausch einer Heizungsan-
lage zurGckzufihren. Das Liquiditatsergebnis der Fonds
KG lag aufgrund dessen mit ca. 3,4 Mio. Euro um etwa
0,3 Mio. Euro niedriger als geplant. Aufgrund vorhan-
dener Liquiditatsreserven konnte der Fonds jedoch wie
geplant auszahlen.



Einzelhandelsimmobilienmarkt

Dortmund

Die Zuwanderung nach Dortmund ist im Jahr 2013 noch
einmal gestiegen: Zum Jahresende lebten rund 583.600
Menschen in der Metropole. Das ist ein Zugewinn von
etwa 4.300 Einwohnern, 3.400 mehr als 2012. Mit 93,2
(Vorjahr 93,8) liegt die Kaufkraft der Dortmunder zwar
unterhalb des deutschen Durchschnittswertes, dies wird
jedoch durch die Pendler aus dem Umland ausgeglichen.
Diese Kunden spielen fiir Dortmund eine wichtige Rolle,
sodass der Handelsumsatz insgesamt ein uberdurch-
schnittliches Niveau hat: Die Umsatzkennziffer liegt bei
113,7 (Vorjahr 112,2) und ist damit nach wie vor deutlich
hoher als der bundesweite Durchschnittswert von 100.
Die einzelhandelsrelevante Zentralitatsziffer ist u. a. mit
Eroffnung der Thier-Galerie von 114,4 auf 122 gestiegen
und erreicht damit das Niveau des Stadtkreises Dussel-
dorf. Der Umsatz der ca. 3.300 Dortmunder Einzelhdndler
liegt bei ca. 3,157 Mrd. Euro.

In den 1-A-Lagen wurden im vergangenen Jahr Spitzen-
mieten von monatlich 220 Euro/m? erzielt, nachdem das
Maximum 2012 noch bei 215 Euro/m2 gelegen hatte. Seit
Eroffnung der Thier-Galerie ist die Nachfrage am Westen-
hellweg zwischen Reinoldikirche und Martinstralse deut-
lich gestiegen. Die 1-A-Lage hat sich bis zur Thier-Galerie
verlangert. Ein anfanglicher, leichter Mietpreisrickgang
aufgrund der Vielzahl der neuen Verkaufsflachen wurde
bereits relativ kurzfristig wieder aufgefangen. Das starke
Interesse privater Investoren unterstreicht das Potenzial
des Standorts.

Der Dortmunder Westenhellweg gehort mit iber 12.950
Passanten pro Stunde zu den beliebtesten Finkaufsstra-
en in Deutschland. Nach dem ersten vollen Betriebsjahr
des Shopping-Centers Thier-Galerie schaffte er es laut der
Passantenfrequenzzahlung 2013 von Jones Lang LaSalle
sogar auf den ersten Platz aller deutschen Fulganger-
zonen.

Projektpartner

Die ECE hat das Centermanagement fir die Thier-Galerie
bis mindestens 2026 Ubernommen. Das Unternehmen
verfugt Uber 40 Jahre Erfahrung im Einkaufscenterbereich
und ist mit ca. 3.000 Mitarbeitern und 189 Shopping-
Centern im Management Marktfuhrer in Europa.

DORTMUND
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Rechtsform

Sitz der Gesellschaft
Emissionszeitraum
Platzierungsstatus
Komplementarin

Fondsverwalter/Geschaftsfuhrende
Kommanditistin

Treuhandkommanditistin

Anzahl der Investoren

Platzierungsgarantin

GmbH & Co. KG

Kommanditgesellschaft

Hamburg

2009-2010

platziert

HTD4 Verwaltungs GmbH, Hamburg

Hamburg Trust Asset und Fonds
Management HTAF GmbH, Hamburg

Hamburg Trust Treuhand HTT
GmbH, Hamburg

2.292

Mietflache gesamt
Ladenflache
Buroflache
Lager- und Nebenflache
Stellplétze
Vermietungsstand per 31.12.2013
Ladenflache
Buroflache

Lager- und Nebenflache

50.265 m?

35.536 m?

4.799 m?

9.930 m?

730

98 % (Leerstand: 539 m2)

87,3 % (Leerstand: 615 m2)

95,5 % (Leerstand:192 m2)

Hamburg Trust HTG GmbH, Hamburg

INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in EUR

Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 39,47 %

Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio)

Geschaftsfuhrende Kommanditistin
Agio

Gesamt Eigenkapital

Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio

Fremdkapital Refinanzierung Eigenkapital und Agio

Gesamt Fremdkapital

Gesamtfinanzierung

Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 39,47 %

Anschaffungs-/Herstellungskosten inkl. Investitionsreserve

Finanzierungskosten

Nebenkosten der Vermogensanlage

Fondsvergitungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie)

Zwischenfinanzierung
Liquiditdtsreserve

Gesamtinvestition

Soll Ist Abweichung
64.995.000 64.995.000 0
5.000 5.000 0
3.249.750 3.249.750 0
68.249.750 68.249.750 0
71.045.842 71.045.842 0
0 0 0
71.045.842 71.045.842 0
139.295.592 139.295.592 0
111.371.649 107.313.129 -4.058.520
13.250.050 13.255.246 5.196
600.000 497.723 -102.277
12.384.450 12.384.450 0
600.000 870.429 270.429
1.089.444 4.974.614 3.885.170
139.295.592 139.295.592 0

Die Darstellung der Mittelverwendung ist nach wie vor vorlaufig. Die Anschaffungs- und Herstellungskosten befinden sich derzeit in der Abstimmung mit der ECE Projektmanagement
G.m.b.H. & Co. KG. Hier kdnnen Anderungen erfolgen. Die Anschaffungs- und Herstellungskosten beinhalten dariber hinaus die Einnahmen und Ausgaben fir die Eigenkapitalverzinsung in der
Bauphase. Die Investitionsreserve von 5 Mio. Euro flieRt in die tatsachliche Liquiditatsreserve ein, somit fallt hier die Ist-Position gegentber der Soll-Position hoher aus

EINZELFONDSBETRACHTUNG



BEWIRTSCHAFTUNGS- BZW. BETRIEBSPHASE

2013 kumuliert 2011-2013
in EUR Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
Objektebene
Nettomieteinnahmen ohne Garantien 19.495.697 19.584.147 88.450 41.428.357 44.167.500 2.739.143
Sonstige Einnahmen 50.757 14.685 -36.072 773.462 46.299 -727.163
Zinsausgaben -8.697.600 -8.690.400 7.200 -18.844.800 -19.914.774 -1.069.974
Sonstige Ausgaben -1.539.869 -1.995.654 -455.785 -3.334.547 -5.361.477 -2.026.930
Betriebsergebnis Objektebene 9.308.985 8.912.778 -396.208  20.022.472  18.937.548 -1.084.924
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Zufthrung zur Liquiditatsreserve 0 0 0 0 215.531 215.531
Liquiditatsergebnis Objektebene 9.308.985 8.912.778 -396.208  20.022.472  18.722.016 -1.300.455
Beteiligungsergebnis Dritte -5.634.737 -5.394.912 239.825  -12.119.620  -11.332.453 787.167
Fondsebene - Sonstige Einnahmen 204.477 8.725 -195.752 432.366 9.941 -422.424
Fondsebene - Ausgaben -158.485 -144.836 13.649 -383.057 -377.969 5.088
Betriebsergebnis konsolidiert 3.720.240 3.381.755 -338.485 7.952.161 7.021.535 -930.625
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Liquiditatsergebnis konsolidiert 3.720.240 3.381.755 -338.485 7.952.161 7.021.535 -930.625
Auszahlung absolut 3.900.000 3.900.000 0 4.387.500 4.712.500 325.000
Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio 6,00 % 6,00 % 0,00 % 6,75 % 7,25 % 0,50 %
Liquiditatsreserve (inkl. Investitionsreserve) 9.654.104 7.283.650 -2.370.455 9.654.104 7.283.650 -2.370.455
Stand des Fremdkapitals 180.000.000  180.000.000 0
Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent
auf das Eigenkapital ohne Agio 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

Kapitalrickflussrechnung fir einen Anleger mit einer Beteiligung von 10.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR Soll Ist Abweichung
Einzahlung 10.500 10.500 0
Steuerlast 0 0 0
Auszahlung -675 725 -50
Kapitalbindung 9.825 9.775 -50

Die Darstellung weist gegeniber jener im Verkaufsprospekt einige Anderungen auf. Hintergrund sind die Prifungsstandards des Institutes der Wirtschaftspriifer
(IDW EPS 902). Danach durfen beispielsweise Zahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2013 geflossen sind, nicht mehr bertcksichtigt werden. Aus diesem Grund
sind nachfolgend nicht die Auszahlungen, welche im Marz 2014 fur das Kalenderjahr 2013 erfolgt sind, dargestellt, sondern stattdessen die im Marz 2013 erfolgten

Auszahlungen fur das Jahr 2012.
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich positiv; die Auszahlung fur
2013 betrug wie prognostiziert 6 % der Pflichteinlage.

Weitere Informationen zur Entwicklung des Shopping-
Centers ,Thier-Galerie” entnehmen Sie bitte den Anga-
ben zum Fonds ,shopping edition 2“.

Ausblick 2014

Insgesamt rechnen wir fir das Jahr 2014 wieder mit ei-
ner prognosegemalien Auszahlung in Hohe von 6 % der
Pflichteinlage.

Der Fonds

Die Hamburg Trust HTG Deutschland 5 GmbH & Co. KG
(Fonds KG) ist mit 17,01 % an der Objektgesellschaft
Thier-Galerie Dortmund GmbH & Co. KG (Objekt KG) betei-
ligt. Das Shopping-Center Thier-Galerie wurde durch die
Objekt KG auf einem Grundstick mit einer Gesamtflache
von 22.000 m2 errichtet und im September 2011 zwei
Monate friher als prospektiert eroffnet.

Das Gesamtinvestitionsvolumen der Fonds KG belduft sich
auf rund 30 Mio. Euro, ausschliefslich durch Eigenkapital
finanziert. Anfang 2011 wurde der Fonds voll platziert.
Die Investition der Objekt KG betrdgt rund 300 Mio. Euro,
von denen 180 Mio. Euro als Fremdkapital bereitgestellt
werden. Neben der Fonds KG sind weitere Co-Investoren
beteiligt.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Alle weiteren Fondsdaten zu dem Einzelhandelsimmo-
bilienmarkt Dortmund, dem Shopping-Center, der Ent-
wicklung, dem Ausblick und dem Projektpartner ECE ent-
nehmen Sie bitte den Angaben zum Fonds ,shopping
edition 2”.
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FONDSDATEN OBJERTDATEN
Fondsbezeichnung shopping edition 2.2 Standort Westenhellweg 102-106
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 5 Objektart Shopping-Center, Geschéftszentrum

Rechtsform

Sitz der Gesellschaft
Emissionsjahr
Platzierungsstatus
Komplementarin

Fondsverwalter/Geschaftsfuhrende
Kommanditistin

Treuhandkommanditistin

Anzahl der Investoren

Platzierungsgarantin

GmbH & Co. KG

Kommanditgesellschaft

Hamburg

2010

platziert

HTD4 Verwaltungs GmbH, Hamburg

Hamburg Trust Asset und Fonds
Management HTAF GmbH, Hamburg

Hamburg Trust Treuhand HTT
GmbH, Hamburg

1.144

Mietflache gesamt
Ladenflache
Buroflache
Lager- und Nebenflache

Stellplatze

Vermietungsstand per 31.12.2013

Ladenflache
Buroflache

Lager- und Nebenflache

50.265 m?

35.536 m?

4.799 m?

9.930 m?

730

98 % (Leerstand: 539 m?)

87,3 % (Leerstand: 615 m2)

95,5 % (Leerstand: 192 m2)

Hamburg Trust HTG GmbH, Hamburg

INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in EUR

Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 17,01 %

Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio)

Geschaftsfuhrende Kommanditistin
Agio

Gesamt Eigenkapital

Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio

Fremdkapital Refinanzierung Eigenkapital und Agio

Gesamt Fremdkapital

Gesamtfinanzierung

Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 17,01 %*

Anschaffungs-/Herstellungskosten inkl. Investitionsreserve

Finanzierungskosten

Nebenkosten der Vermogensanlage

Fondsvergutungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie)

Zwischenfinanzierung
Liquiditatsreserve

Gesamtinvestition

Soll Ist Abweichung
28.495.000 28.495.000 0
5.000 5.000 0
1.424.750 1.424.750 0
29.924.750 29.924.750 0
30.618.000 30.618.000 0
0 0 0
30.618.000 30.618.000 0
60.542.750 60.542.750 0
48.442.051 45.993.916 -2.448.135
5.710.257 5.712.496 2.239
250.000 200.439 -49.561
5.325.450 5.325.450 0
100.000 402.698 302.698
714.992 2.907.750 2.192.758
60.542.750 60.542.750 0

* Die Darstellung der Mittelverwendung ist nach wie vor vorldufig. Die Anschaffungs- und Herstellungskosten befinden sich weiterhin in der Abstimmung mit der ECE Projektmanagement
G.m.b.H. & Co. KG. Hier konnen Anderungen erfolgen. Die Anschaffungs- und Herstellungskosten beinhalten dariber hinaus die Einnahmen und Ausgaben fur die Eigenkapitalverzinsung in
der Bauphase. Die Investitionsreserve von 2,6 Mio. Euro flieRt in die tatsachliche Liquiditatsreserve ein, somit fallt hier die Ist-Position gegeniber der Soll-Position hiher aus.
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BEWIRTSCHAFTUNGS- BZW. BETRIEBSPHASE

in EUR

Objektebene

Nettomieteinnahmen ohne Garantien
Sonstige Einnahmen

Zinsausgaben

Sonstige Ausgaben
Betriebsergebnis Objektebene
Tilgung

Zufuhrung zur Liquiditatsreserve

Liquiditatsergebnis Objektebene

Beteiligungsergebnis Dritte
Fondsebene - Sonstige Einnahmen
Fondsebene - Ausgaben
Betriebsergebnis konsolidiert
Tilgung

Liquiditatsergebnis konsolidiert

Auszahlung absolut

Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio
Liquiditatsreserve (inkl. Investitionsreserve)

Stand des Fremdkapitals

Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent
auf das Eigenkapital ohne Agio

2013 kumuliert 2011-2013
Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
19.495.697 19.584.147 88.450 41.428.357 44.167.500 2.739.143
50.757 14.685 -36.072 773.462 46.299 -727.163
-8.697.600 -8.690.400 7.200 -18.844.800 -19.914.774 -1.069.974
-1.539.869 -1.995.654 -455.785 -3.334.547 -5.361.477 -2.026.930
9.308.985 8.912.778 -396.208  20.022.472  18.937.548 -1.084.924
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 215.531 215.531
9.308.985 8.912.778 -396.208  20.022.472  18.722.016 -1.300.455
-7.725.527 -7.396.714 328.813 -16.616.649 -15.537.401 1.079.248
103.311 5.138 98.174 222.594 6.547 216.047
-116.669 -104.276 12.393 -293.117 -275.115 18.002
1.570.100 1.416.925 -153.176 3.335.299 2.916.047 -419.253
0 0 0 0 0 0
1.570.100 1.416.925 -153.176 3.335.299 2.916.047 -419.253
1.710.000 1.710.000 0 1.923.750 2.066.250 142.500
6,00 % 6,00 % 0,00 % 6,75 % 7,25 % 0,50 %
4.726.541 3.757.547 -968.994 4.726.541 3.757.547 -968.994

180.000.000  180.000.000 0

0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

Kapitalrickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 10.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR
Einzahlung
Steuerlast
Auszahlung

Kapitalbindung

Soll Ist Abweichung
10.500 10.500 0

0 0 0

-675 725 -50
9.825 9.775 -50

Die Darstellung weist gegeniber jener im Verkaufsprospekt einige Anderungen auf. Hintergrund sind die Prifungsstandards des Institutes der Wirtschaftspriifer
(IDW EPS 902). Danach durfen beispielsweise Zahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2013 geflossen sind, nicht mehr berticksichtigt werden. Aus diesem Grund
sind nachfolgend nicht die Auszahlungen, welche im Marz 2014 fur das Kalenderjahr 2013 erfolgt sind, dargestellt, sondern stattdessen die im Marz 2013 erfolgten

Auszahlungen fur das Jahr 2012.
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich wie geplant; die Auszahlung
fur 2013 betragt wie prognostiziert 3 % der Pflichteinlage
wadhrend der Bauphase des Centers.

Mit dem Bau des Shopping-Centers MILANEO wurde im
April 2012 begonnen. Die Bauarbeiten liegen im Zeitplan:
Ende 2013 waren die Rohbauarbeiten abgeschlossen und
Teile der Fassade konnten aufgrund des milden Winters
vorzeitig angebracht werden. Auch die Baumalinah-
men der nicht im Fonds enthaltenen Hotel-, Biro- und
Wohneinheiten befinden sich im Plan.

Ausblick

Das Shopping-Center wird am 9. Oktober 2014 und somit
fruher als urspringlich geplant (Frihjahr 2015) eroffnen.
Anfang April 2014 lag die Vermietungsquote der Einzel-
handelsflachen bereits bei 93 %, zur Er6ffnung rechnet
der Betreiber ECE mit Vollvermietung.

Der Branchenmix im MILANEO, insbesondere im mitt-
leren bis gehobenen Preissegment, wird in der Region
Stuttgart in seiner Qualitat und Vielfalt mit ca. 220 Shops
eine hohe Magnetfunktion entwickeln. Mit einem Fla-
chenanteil von fast 60 % wird der Schwerpunkt im Textil-
und Modesegment liegen. Das MILANEO wird insgesamt
Uber 70 Konzepte bieten, die es bislang in Stuttgart noch
nicht gibt. Darunter befinden sich bekannte Modelabels
wie ,Liebeskind”, ,Replay”, ,Calzedonia”, ,Calida” und
JTriumph”. Ankermieter werden ebenfalls namhafte
Marken sein, von denen gleich sechs ihre Premiere
in Stuttgart feiern: ,Primark”, die Inditex-Labels ,Zara
Home”, ,Pull & Bear” und ,Bershka”, der Fashion-Anbie-
ter ,Reserved” sowie der auf Bio-Produkte spezialisierte
Lebensmittel-Einzelhandler ,Tequt”. Die Modemarken
&M, Zara”,  Vero Moda” und |, Jack & Jones” werden
im Center ihre jeweils grolSte Stuttgarter Filiale, ,Mango”
sogar eine der grolten in ganz Deutschland eroffnen.

Mit insgesamt ca. 20 Anbietern und mehr als 1.000
Sitzplatzen wird das MILANEO zudem das grofte und
vielfaltigste Gastronomieangebot Stuttgarts aufweisen.

Es werden namhafte Marken wie ,McDonald’s”, ,Nord-
see”, Hansim Gluck”, ,Dunkin’ Donuts” und ,Segafredo”
sowie lokale GroBen wie ,todi’s” und ,El Chico” zu finden
sein.

Der Fonds

Die Hamburg Trust HTG Deutschland 15 Fonds 1 GmbH &
Co. KG (shopping edition 3) hat sich mit 32,5 % an der
Objektgesellschaft Entwicklung Quartier am Mailander
Platz GmbH & Co. KG (Objekt KG) beteiligt.

Nach der erfolgreichen Einwerbung wurde der Fonds Ende
August 2013 - sieben Monate nach Platzierungsbeginn -
mit einem Eigenkapital in Hohe von rund 68 Mio. inkl.
Agio geschlossen. Die Investition der Objekt KG betragt
insgesamt rund 396 Mio. Euro, von denen 245 Mio. Euro
als Fremdkapital bereitgestellt werden. Neben der Fonds
KG sind weitere Co-Investoren beteiligt. Auf Ebene der
Fondsgesellschaft wurden keine Fremdmittelfinanzierun-
gen vereinbart. Die Fonds KG hat lediglich eine Eigen-
kapitalzwischenfinanzierung in Anspruch genommen,
welche bereits zurickgezahlt wurde.

STUTTGART
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Standort und Einzelhandelsmarkt
Stuttgart

In der Landeshauptstadt von Baden-Wirttemberg leb-
ten 2012 ca. 597.000 Einwohner. Nach Einschatzung
des Instituts der deutschen Wirtschaft Koln (IW) wird
die Einwohnerzahl von Stuttgart bis 2030 um 8,7 % auf
649.000 Einwohner steigen. Das Einzugsgebiet umfasst
2,9 Millionen Menschen. In kaum einer anderen deut-
schen Stadt ist eine vergleichbare Anzahl internatio-
nal fuhrender Unternehmen ansassig. Neben ,Daimler
AG” und der ,Porsche AG” zdhlen hierzu Unternehmen
wie z. B. ,Bosch”, ,Alcatel”, ,Hewlett-Packard”, ,IBM”,
,Siemens” und , Wirth” sowie namhafte Modelabels wie
,Hugo Boss”.

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit
der Kennziffer 111,5 deutlich Gber dem Landes- (103,5)
und Bundesdurchschnitt (100). Durch die zahlreichen
Berufspendler aus dem Umland verfigt Stuttgart Gber
die dritthochste Arbeitsplatzdichte Deutschlands, und die
Arbeitslosenquote ist mit rund 5 % die zweitniedrigste
deutscher Metropolen. Die Stadt ist umgeben von ei-
nem Kranz attraktiver und leistungsfahiger Mittelzentren
(u. a. Ludwigsburg, Esslingen, Sindelfingen, Boblingen).
Die ndchstgelegenen Oberzentren wie Tubingen, Reutlin-
gen, Pforzheim und Heilbronn sind max. 40 km entfernt.
Rund 25 % des Einzelhandelsumsatzes kommt aus dem
Umland. Diese Zentralitatsquote hat daher noch Potenzial
(zum Vergleich: Nurnberg 33 %, Kassel 55 %, Wirzburg
86 %). Die Shopping-Center-Flache Stuttgarts liegt mehr
als 35 % unter dem Bundesdurchschnitt. Dies ist am
unteren Ende vergleichbarer Landeshauptstadte. Inner-
stadtisch existiert kein mit dem MILANEO vergleichbares
Shopping-Center und selbst im Umland gibt es keines
dieser Dimension.

Europaviertel

Das MILANEO befindet sich im Stuttgarter Europaviertel,
einem auf dem Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs
entstehenden neuen Stadtteil mit einer Flache von rund
100 Hektar. Mit dieser Entwicklung rickt der Hauptbahn-
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hof ins Zentrum der Innenstadt. In einem Radius von
500 m liegen der Hauptbahnhof, die Konigstralse sowie
die Grinanlagen des Schlossgartens. Etwa 50 Hektar
werden fir Wohnen und Arbeiten genutzt. Bestehende
Parkanlagen werden um 20 Hektar erweitert. Weitere
10 Hektar sind fir den Bau von Grinanlagen, offentliche
Platze und Stralsen vorgesehen.

Projektpartner

Co-Investor mit ca. 22 % ist die ECE-Gruppe, die auch fur
die Planung, Realisierung, Vermietung sowie das Center-
management zustandig ist. Das Unternehmen verfigt
uber 40 Jahre Erfahrung im Einkaufscenter-Bereich und ist
mit ca. 3.000 Mitarbeitern und 189 Shopping-Centern im
Management von Einkaufscentern MarktfGhrer in Europa.

FONDSDATEN

Fondsbezeichnung shopping edition 3

Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 15

Fonds 1 GmbH & Co. KG

Rechtsform Kommanditgesellschaft

Sitz der Gesellschaft Hamburg

Emissionsjahr 2013

Platzierungsstatus platziert

Komplementarin HTD15 Verwaltungs GmbH,
Hamburg

Fondsverwalter/Geschaftsfuhrende
Kommanditistin

Hamburg Trust Fonds Management
HTFM GmbH, Hamburg

Treuhandkommanditistin Hamburg Trust Treuhand HTT

GmbH, Hamburg

Anzahl der Investoren 1.250
OBJEHRTDATEN

Standort Heilbronner StraRe/Mailander Platz
Objektart Shopping-Center

Mietflache gesamt 54.350 m2

Anzahl Shops ca. 220

Stellplétze 1.680




SHOPPING EDITION

Stuttgart

Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich wie geplant. Die Auszahlung
fur das Jahr 2013 betrug wie prognostiziert 3 % der
Pflichteinlage wahrend der Bauphase des Centers.

Mit dem Bau des Shopping-Centers MILANEO wurde im
April 2012 begonnen. Die Bauarbeiten liegen im Zeitplan:
Ende 2013 waren die Rohbauarbeiten abgeschlossen und
Teile der Fassade konnten aufgrund des milden Winters
vorzeitig angebracht werden. Auch die Baumalsnah-
men der nicht im Fonds enthaltenen Hotel-, Biro- und
Wohneinheiten befinden sich im Plan.

Der Fonds

Die Hamburg Trust HTG Deutschland 15 Fonds 2 GmbH &
Co. KG (shopping edition 3.2) hat sich mit 23,1 % an der
Objektgesellschaft Entwicklung Quartier am Mailander
Platz GmbH & Co. KG (Objekt KG) beteiligt.

Nach der erfolgreichen Einwerbung wurde der Fonds
im November 2013 - sieben Monate nach Platzie-
rungsbeginn - mit einem Eigenkapital in Hohe von rund
571 Mio. Euro inkl. Agio geschlossen. Die Investition der
Objekt KG betragt insgesamt rund 396 Mio. Euro, von
denen 245 Mio. Euro als Fremdkapital bereitgestellt wer-
den. Neben der Fonds KG sind weitere Co-Investoren be-
teiligt. Auf Ebene der Fondsgesellschaft wurden keine
Fremdmittelfinanzierungen vereinbart. Die Fonds KG hat
lediglich eine Eigenkapitalzwischenfinanzierung in An-
spruch genommen, welche bereits zuriickgezahlt wurde.

Alle weiteren Informationen zum Standort Stuttgart,
dem dortigen Einzelhandels-Immobilienmarkt, zum
Shopping-Center MILANEO, der Entwicklung, dem Aus-
blick sowie dem Projektpartner ECE entnehmen Sie bitte
den Angaben zum Fonds ,shopping edition 3”.

FONDSDATEN

Fondsbezeichnung

Fondsgesellschaft

Rechtsform

Sitz der Gesellschaft
Emissionszeitraum
Platzierungsstatus

Komplementarin
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende
Kommanditistin

Treuhandkommanditistin

Anzahl der Investoren

shopping edition 3.2

Hamburg Trust HTG Deutschland 15
Fonds 2 GmbH & Co. KG

Kommanditgesellschaft

Hamburg

2013

platziert

HTD15 Verwaltungs GmbH,
Hamburg

Hamburg Trust Fonds Management
HTFM GmbH, Hamburg

Hamburg Trust Treuhand HTT
GmbH, Hamburg

439

OBJERTDATEN
Standort Heilbronner StraBe/
Mailénder Platz
Objektart Shopping-Center

Mietflache gesamt
Anzahl Shops

Stellplatze

54.350 m2

. 220

1.680
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FORUM - PARR OFFICE

Karlsruhe

Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich positiv. Weil die Liquiditats-
reserve in der urspriinglich kalkulierten Hohe nicht mehr
bendtigt wird, hat der Fonds Teile an die Anleger ausge-
zahlt. Dadurch lag die Auszahlung fir 2013 mit 6 % um
0,5 Prozentpunkte ber dem Prospektwert.

Seit dem 1. September 2013 ist das Burogebdude ,Park
Office” vollvermietet, alle Mietvertrage laufen min-
destens zehn Jahre. Per 31. Dezember 2013 liegt die
durchschnittliche monatliche Miete bei prospektierten
13,12 Euro/m2. Die Gesamtmieteinnahmen betrugen
rund 1,45 Mio. Euro. Im September 2013 erfolgte die
Zahlung der letzten Kaufpreisrate unter Bericksichtigung
eines Sicherheitseinbehaltes in Hohe von 250.000 Euro.

Ausblick

Im Rahmen der mietvertraglich vereinbarten Index-
regelung erfolgt auch 2014 die jahrliche Anpassung der
Mietertrage.

Aufgrund der guten und stabilen Entwicklung des Fonds
gehen wir davon aus, dass wir auch fur das Geschaftsjahr
2014 die Auszahlung in prospektierter Hohe von 5,5 %
leisten werden.

Der Fonds

Seit dem 15. Oktober 2012 halt die Fondsgesellschaft
Hamburg Trust HTG Deutschland 12 GmbH & Co. KG (Fonds
KG) einen Anteil von 89,99 % an der Park Office GmbH &
Fonds KG (Objekt KG). Die verbleibenden Anteile an der
Objekt KG halten die Hamburg Trust Fonds Management
HTFM GmbH in Hohe von 0,01 % und die urspringlichen
Griindungsgesellschafter, die IBA Immobilien Beteiligungs
und Anlage GmbH und die IMMOTREND Bautréger- und
Immobilienkonzeptions-GmbH, zu jeweils 5 %.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Das Gesamtinvestitionsvolumen der Fonds KG betrdqt
rund 13,6 Mio. Euro. Es teilt sich auf in 13,0 Mio. Euro
Eigenkapital und rund 0,6 Mio. Euro Agio. Auf Ebene der
Fonds KG wird kein Fremdkapital in Anspruch genom-
men. Im Februar 2013 konnte das gesamte Eigenkapital
eingeworben und der Fonds mit 475 Investoren erfolg-
reich geschlossen werden.

Auf Ebene der Objekt KG betragt das Investitionsvolumen
rund 26,5 Mio. Euro; davon rund 15,3 Mio. Euro Fremd-
kapital.

Buroimmobilienmarkt Karlsruhe
Karlsruhe bleibt einer der wichtigsten Wirtschaftsstand-
orte im Sidwesten. So erreichte die Stadt im DekaBank
Stadteranking 2013 wiederum den vierten Platz - nach
Minchen, Frankfurt am Main und Mainz. Die Zahl der
BUrobeschaftigten stieg in den letzten Jahren kontinuier-
lich um 2,2 % (2010), 2,3 % (2011) bzw. 0,7 % (2012)
an. Die Leerstandsquote 2013 ist dadurch noch einmal
leicht auf ca. 2 % gesunken (2012: 2,1 %) und war damit
laut einer Studie der Deutschen Genossenschafts-Hypo-
thekenbank (DG HYP) nach wie vor die niedrigste unter
allen Burostandorten.

Die von DG HYP registrierte Spitzenmiete in der Karlsruher
Innenstadt lag 2013 bei 12,50 Euro/m2 und entspricht
damit recht genau dem Durchschnitt der Oberzentren.
Die Durchschnittsmieten in Karlsruhe weisen ein kon-
stantes Niveau auf und liegen je nach Lage zwischen
6,20 Euro/m2 und 8,70 Euro/mz2. Im Park Office konnte
aufgrund der Lage und Qualitdt des Gebdudes mit
13,14 Euro/m2 ein deutlich hoherer Wert erzielt werden.



Birogebaude , Park Office”

Die im September 2012 fertiggestellte und zum 15. Ok-
tober 2012 in den Fonds Ubernommene Immobilie ist
Teil der Karlsruher Quartiersentwicklung ,City Park” auf
dem innerstadtischen Geldnde des ehemaligen Guter-
und Rangierbahnhofs. Das Gebdude verfugt Uber eine
Gesamtmietflache von rund 8.942 Quadratmetern,
Hauptmieter ist die Arzte- und Apothekerbank. Der Ver-
mietungsstand betrug zum 31. Dezember 2013 100 %.

Projektpartner IBA Immobilien
Beteiligungs und Anlage GmbH/
IMMOTREND Bautrdger- und

Immobilienkonzeptions-GmbH

Die IBA GmbH und die IMMOTREND GmbH sowie de-
ren Tochtergesellschaften agierten bei diesem Vorhaben
als Projektentwickler und Bautrdger. Kerngeschaft der
IMMOTREND GmbH ist der Bau und der Verkauf von hoch-
wertigen Wohn- und Gewerbeobjekten mit Schwerpunkt
in Karlsruhe. Das Unternehmen ist seit 1992 am Markt
aktiv und hat seitdem mehr als 40 Projekte entwickelt.
Die ebenfalls in Karlsruhe ansdssige IBA GmbH wurde
2002 gegrindet und ist selbst und Uber ihre Tochter-
firmen als Bautrager, Immobilienmanager und Dienst-
leister bei Projektentwicklungen tatig. Dabei liegt der
Fokus auf sehr guten innerstadtischen Lagen in Karlsruhe
und Heidelberq.

VERGLEICH DURCHSCHNITTL.
MONATSMIETEN VUS. MARKTMIETEN
(in €/m2)

®-MIETE 2013
FORUM - PARR OFFICE:
13,14 €/m?

v

MARRTMIETE*:
6,20-8,70 €/m?

* Spanne Angebotsmieten Buroimmobilien 2013

RARLSRUHE
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FORUM - PARR OFFICE

Karlsruhe
FONDSDATEN OBJERTDATEN
Fondsbezeichnung FORum - Park Office Standort Ludwig-Erhard-Allee 20-24
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG Deutschland 12 Objektart Birogebdude
GmbH & Co. KG .
Mietflache 8.942 m?
Rechtsform Kommanditgesellschaft } .
Anzahl Tiefgaragenplatze 210
Sitz der Gesellschaft Hamburg .
Ubernahme 15.10.2012
Emissionszeitraum 2011-2013 )
Vermietungsstand per 31.12.2013 100 %
Platzierungsstatus platziert
Komplementarin HTD12 Verwaltungs GmbH,
Hamburg
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende Hamburg Trust Fonds Management
Kommanditistin HTFM GmbH, Hamburg
Treuhandkommanditistin Hamburg Trust Treuhand HTT
GmbH, Hamburg
Anzahl der Investoren 475 (31. Dezember 2013)
INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE
in EUR Soll Ist Abweichung
Mittelherkunft Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 89,99 %*
Eigenkapital
Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio) 12.995.000 12.995.000 0
Geschaftsfuhrende Kommanditistin 5.000 5.000 0
Agio 649.750 649.750 0
Gesamt Eigenkapital 13.649.750 13.649.750 0
Fremdkapital
Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio 13.768.470 13.768.470 0
Fremdkapital Refinanzierung Eigenkapital und Agio 0 0 0
Gesamt Fremdkapital 13.768.470 13.768.470 0
Gesamtfinanzierung 27.418.220 27.418.220 0
Mittelverwendung Fonds KG inkl. Objektgesellschaft pro rata 89,99 %*
Anschaffungs-/Herstellungskosten 22.394.192 21.927.876 -466.316
Finanzierungskosten 1.471.203 1.443.099 -28.104
Nebenkosten der Vermogensanlage 575.500 513.022 -62.478
Fondsvergitungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie) 2.156.737 2.156.737 0
Finanzierungsreserve 216.000 216.000 0
Liquiditdtsreserve 604.588 1.161.485 556.897
Gesamtinvestition 27.418.220 27.418.220 0

Die Fonds KG ist zu 89,99 % an der Park Office GmbH & Fonds KG beteiligt
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BEWIRTSCHAFTUNGS- BZW. BETRIEBSPHASE

2013 kumuliert 2012-2013
in EUR Soll Ist Abweichung Soll Ist Abweichung
Objektebene
Nettomieteinnahmen ohne Garantien 1.505.584 1.445.853 -59.731 2.258.225 1.721.062 -537.163
Einnahmen aus Nebenkosten 302.546 302.546 357.519 357.519
Sonstige Einnahmen 0 731 731 0 731 731
Zinsausgaben -552.330 -549.658 2.672 -828.495 -578.787 249.708
Nebenkosten (umlegbar) -300.209 -300.209 -318.223 -318.223
Sonstige Ausgaben -65.885 -19.362 46.523 -105.324 -19.362 85.962
Betriebsergebnis Objektebene 887.368 879.902 -7.467 1.324.406 1.162.941 -161.466
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Liquiditatsergebnis Objektebene 887.368 879.902 -7.467 1.324.406 1.162.941 -161.466
Beteiligungsergebnis Dritte -88.826 -88.078 747 -132.573 -116.410 16.163
Fondsebene - Sonstige Einnahmen 24.419 7.134 -17.286 34.511 12.769 21.742
Fondsebene - Ausgaben -74.903 -72.494 2.409 -139.761 -116.328 23.433
Betriebsergebnis konsolidiert 748.059 726.463 -21.596 1.086.583 942.972 -143.611
Tilgung 0 0 0 0 0 0
Liquiditatsergebnis konsolidiert 748.059 726.463 21.596 1.086.583 942.972 -143.611
Auszahlung absolut 357.500 136.142 -221.358 357.500 136.142 -221.358
Auszahlung in Prozent auf das Eigenkapital ohne Agio™ 5,50 % 5,50 % 0,00 % 5,50 % 5,50 % 0,00 %
Liquiditatsreserve (inkl. Investitionsreserve) 1.333.671 1.968.315 634.644 1.333.671 1.968.315 634.644
Stand des Fremdkapitals 15.300.000 15.300.000 0
Steuerliches Ergebnis Fonds KG in Prozent
auf das Eigenkapital ohne Agio 1,11 % 1,45 % 0,34 % 1,24 % 2,91 % -4.15 %

Kapitalrickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 25.000 EUR zum 31.12.2013

in EUR Soll Ist Abweichung
Einzahlung 26.250 26.250 0
Steuerlast 147 0 147
Auszahlung™* -688 290 398
Kapitalbindung 25.709 25.960 251

“ Die Auszahlung in 2013 fir das Geschaftsjahr 2012 erfolgte zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Ubernahme und bezogen auf das
Einzahlungsdatum der jeweiligen Pflichteinlage. Damit entspricht die Auszahlung von 136.142 Euro einer Auszahlung von 5,5 %
p. 1. t. bzw. 1,16 % p. a.

Die Darstellung weist gegeniber jener im Verkaufsprospekt einige Anderungen auf. Hintergrund sind die Prifungsstandards des Institutes der Wirtschaftspriifer
(IDW EPS 902). Danach durfen beispielsweise Zahlungen, welche nach dem 31. Dezember 2013 geflossen sind, nicht mehr beriicksichtigt werden.

Aus diesem Grund sind nachfolgend nicht die Auszahlungen, welche im Marz 2014 fir das Kalenderjahr 2013 erfolgt sind, dargestellt, sondern stattdessen die im
Marz 2013 erfolgten Auszahlungen fur das Jahr 2012.
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FINEST SELECTION

New York & Washington, D.C.

92

Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich weiterhin positiv. Der Wert der
im Portfolio der Beteiligungsgesellschaft PGREF IV Parallel
Fund (Cayman), L.P (Beteiligungsgesellschaft) befindli-
chen sechs Objekte hat sich im Berichtszeitraum auf etwa
4,5 Mrd. US-Dollar erhoht (+200 Mio. US-Dollar).

Als Indikator fur den Immobilienwert der Beteiligungs-
gesellschaft lag per 31. Dezember 2013 der ,Multiple
on invested equity” bei 1,19. Daraus ergibt sich fir den
Fonds ,Finest Selection” rechnerisch ein Immobilienwert
von rund 45,7 Mio. US-Dollar.

Der Vermietungsstand des gesamten Portfolios lag im
vierten Quartal 2013 bei 88,7 % und damit etwa auf dem
Niveau des Vorjahres (88,5 %). Wahrend die Objekte in
New York City zu insgesamt 91,1 % vermietet sind - und
damit 3,2 Prozentpunkte héher als der Durchschnitt far
,Class A”-Buroobjekte in Manhattan (87,9 %) -, beweqt
sich der Vermietungsstand in den Objekten in Washing-
ton, D.C. bei rund 70 %. Zuriickzufihren ist dies im We-

sentlichen auf die planmaRig auslaufenden Mietvertrage
im Objekt 2099 Pennsylvania Avenue und den Leerstand
im Objekt 1899 Pennsylvania Avenue.

Im Juni 2013 wurden rund 2,8 Mio. US-Dollar an die
Anleger des Fonds ausgezahlt. Dabei handelt es sich um
laufende Uberschisse aus der Bewirtschaftung der Ob-
jekte und um einen Teil der Liquiditdtsreserve. Der Grofs-
teil des Auszahlungsbetrages war jedoch auf den Beitritt
eines GroRinvestors auf Ebene der Parallelgesellschaft
im Jahr 2012 zurGckzufihren. Neue Investoren nehmen
gleichberechtigt an den bereits getatigten Investitionen
des Fonds teil, zahlen hierfur jedoch einen Ausgleich in
Hohe von 8 % p. a. bezogen auf das bereits investierte
Kapital der Altgesellschafter. Dieser Ausgleichsbetrag
wurde an die Beteiligungsgesellschaft dberwiesen und
dann an die Anleger der Fondsgesellschaft ausgezahlt.

ENTWICRLUNG DER WERTINDIRATOREN FUND IV (CAYMAN)

1,60

1,40

1,20

Multiple on invested equity
N \O \O N

[Ny (o]

o o

\\

31.03.2010 31.12.2010

—— Real Estate Multiple Net Fund Multiple

EINZELFONDSBETRACHTUNG

31.12.2011

31.12.2012 31.12.2013



Nach dem Einstieg des GroBinvestors hatte die Betelili-
gungsgesellschaft rund 10,4 Mio. US-Dollar an die Fonds-
gesellschaft Finest Selection gezahlt. Hiervon entfielen
rund 1,9 Mio. US-Dollar auf den sogenannten Ausgleichs-
betrag, der an die Anleger ausgezahlt wurde. Die ver-
bliebenen rund 8,5 Mio. US-Dollar wurden nur temporar
zurlickgezahlt und Mitte 2013 wieder von Paramount
abgerufen.

Paramount hat seine Vermietungsaktivitaten im Berichts-
zeitraum verstarkt und seine Vermietungskonzepte wei-
terentwickelt, um die noch leer stehenden Flachen in
den Objekten zu vermieten. Die abgerufenen Mittel wer-
den daher im Wesentlichen fur Zwecke der Vermietung
verwendet. Die Fondsgesellschaft ist zum 31. Dezember
2013 in Hohe von rund 38,4 Mio. US-Dollar voll investiert.

Ausblick

Die amerikanischen Immobilienmarkte bleiben der
Standort mit dem global hochsten Wachstumspotenzial.
Es wird damit gerechnet, dass sich die US-amerikani-
schen Buroflachenmarkte im nachsten Jahr weiterhin
positiv entwickeln. Aufgrund des erwarteten Anstiegs
der Beschaftigung, des geringen Neubauvolumens und
einer Verknappung an hochwertigem Neubau und gro-
en zusammenhangenden Flachen wird von einem Auf-
schwung ausgegangen. Hiervon sollten auch die Immo-
bilien des Paramount-Portfolios profitieren.

Der Fonds

Der Fonds ,Finest Selection” investiert als Joint-Venture-
Struktur der deutschen Fondsgesellschaft Hamburg Trust
HTG USA 2 GmbH & Co. KG und der US-Gesellschaft
Paramount Group Inc., New York, gemeinsam mit an-
deren internationalen Investoren in US-amerikanische
Immobilien bzw. Immobiliengesellschaften. Dabei sind
Fondsgesellschaft und internationale Investoren jeweils
Uber einen mittelbaren Weq an den Objektgesellschaften
beteiligt: Die Beteiligung der Fondsgesellschaft erfolgt
iber die PGREF IV Parallel Fund (Cayman), L.P, Cayman
Islands Limited Partnership (Beteiligungsgesellschaft).

Internationale Investoren sind Uber die Paramount
Group Real Estate Fund IV, L.P. (Parallelgesellschaft) an
den Objektgesellschaften beteiligt. Ziel sind nicht hohe
laufende Auszahlungen, sondern vielmehr Wertsteige-
rungen und Verkaufsgewinne bei moglichst kurzen Halte-
perioden.

Auf Ebene der Fonds KG wurde kein Fremdkapital auf-
genommen; die Finanzierung erfolgte ausschlieflich
mit dem eingeworbenen Eigenkapital (insgesamt rund
45,3 Mio. US-Dollar inkl. Agio). Bislang wurde gemeinsam
mit weiteren Partnern uber die Beteiligungsgesellschaft
in sechs Buroimmobilien investiert. Der Gesamtkaufpreis
lag bei rund 3,9 Mrd. US-Dollar.

Die Investitionsphase des Fonds wurde um zwei Jahre bis
7um 31. Dezember 2014 verlangert. Die Objekte wer-
den danach zum jeweils geeigneten Zeitpunkt wieder
verkauft.

Das Management:

Paramount Group

Die US-Beteiligungsgesellschaft wird durch das Fondsma-
nagement der Paramount Group gefthrt. 1968 gegrin-
det, ist das Unternehmen einer der wichtigsten Immo-
bilieninvestoren New Yorks und ein Full-Service-Anbieter
von immobilienwirtschaftlichen Dienstleistungen. Die
Paramount Group verfigt Uber ein weltweites Netzwerk
von Kontakten, das ihr den Zugang zu lukrativen Invest-
ments ermdglicht, sowie (iber ein eigenes Team mit jah-
relanger Erfahrung im Finanz- und Objektmanagement.

Biroimmobilienmarkt New York

Die Beschdftigungszahlenin New York City sind im letzten
Quartal 2013 weiter leicht angestiegen, und die Vermie-
tungsaktivitaten haben kréftig angezogen - auf 4,5 Mio.
Quadratfuls allein im vierten Quartal, das hochste Niveau
seit der Finanzkrise. In der Folge sank der Leerstand bei
,Class A”-Objekten in Midtown Manhattan von 12,4 %
im Vorjahr auf 11,7 %. Das erste Quartal 2014 endete
fur gesamt New York sogar mit einer Leerstandsrate von
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8,3 %. Die Mieten stiegen auf 75,39 US-Dollar pro Qua-
dratfull an (72,88 US-Dollar Angebotsmiete im Vorjahr)
und haben damit den hochsten Stand seit 2009 erreicht.

Wachsen werden laut dem Immobilienberatungs-
unternehmen Jones Lang LaSalle vor allem die Bereiche
Medien, IT, Werbung, Mode und Verkauf - mit entspre-
chenden positiven Auswirkungen auf den Buromarkt der
Stadt. Zudem gehe die Kreativ-Branche (Entertainment
und IT) mittlerweile dazu tber, ihren traditionellen Stand-
ort von Midtown South nach Midtown und Downtown zu
verlegen und konnte somit den Weggang der Finanz- und
Rechtsberatungsbranche kompensieren.

Biaroimmobilienmarkt
Washington, D.C.

Zwar war die Wirtschaft der US-amerikanischen Haupt-
stadt im Berichtszeitraum durch Beschaftigungswachs-
tum und sinkende Arbeitslosigkeit gekennzeichnet. Die
Arbeitslosenquote ist von 5,8 % im ersten Quartal auf

WASHINGTON, D.C.

¥ 1899 Pennsylvania
Avenue

O 2099 Pennsylvania
Avenue

© Liberty Place,

325 7™ Street
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5 % gesunken und liegt deutlich unter dem US-Durch-
schnitt.

Die Vermietungsaktivitaten blieben jedoch aufgrund fi-
nanzpolitischer Unsicherheiten sowohl im privaten als
auch im offentlichen Bereich verhalten. Die Leerstands-
quote von ,Class A”-Immobilien im Central Business
District (CBD) ist bis zum Ende des vierten Quartals ge-
geniber dem Vorjahr nur leicht zurickgegangen (0,3 %)
und die Durchschnittsmieten sind leicht auf 60,84 US-
Dollar angestiegen (+2,28 US-Dollar).

Sowohl das dritte als auch das vierte Quartal standen
unter dem Einfluss der Haushaltskonsolidierung. Der im
Oktober 2013 gefundene Kompromiss gab den Bundes-
behorden wieder die Maglichkeit, Ausgaben zu tatigen.
Dies sollte in absehbarer Zeit fur neue Impulse in der
regionalen Buronachfrage sorgen.

Bei den meisten Vermietungen im letzten Quartal 2013
standen nach Angaben von Jones Lang LaSalle Kosten-
dampfung und Flacheneffizienz im Fokus. Der Rickgang
von Neubauten wird das Angebot an neuen und effizi-
enten Flachen tendenziell verringern und laut JLL in den
nachsten 36 Monaten groRen Einfluss auf den regionalen
Buromarkt haben. Diese Tendenz deutete sich bereits mit
sinkenden Leerstanden bei ,Class A”-Objekten im Cen-
tral Business District (CBD) an. Sollte der Buromarkt wie
erwartet anziehen, sollten die Objekte des Paramount-
Portfolios in Toplage (Pennsylvania Avenue), die neuere
und effiziente Flachen bieten, davon profitieren.

Objekte

1301 Avenue of the Americas

(6™ Avenue), New York

Die Immobilie ist zu 80 % an namhafte Unternehmen aus
unterschiedlichen Branchen vermietet. Zu den Mietern
gehoren Crédit Agricole, Barclays, Chadbourne & Parke
und die Commerzbank AG. Die durch die Insolvenz der
Anwaltskanzlei Dewey & LeBoeuf im Mai 2012 frei ge-
wordene Flache (rund 37.000 m2 in den Stockwerken



21 bis 33) konnte bis 2034 zur Halfte an die renommierte
Anwaltskanzlei Chadbourne & Parke nachvermietet wer-
den; die Miete ist sogar etwa 9 % hoher als bisher. Der
Verkehrswert des Objekts ist zum 31. Dezember 2013 im
Vergleich zum Vorjahr um 125 Mio. US-Dollar auf 1,6 Mrd.
US-Dollar gestiegen.

1899 Pennsylvania Avenue, Washington, D.C.
Die Immobilie ist zu 80,9 % vermietet; Hauptmieter ist die
international angesehene Rechtsanwaltskanzlei Wilmer-
Hale. Da WilmerHale seine Flachen um 1.654 m2 verrin-
gert hat und Mietvertrage kleinerer Flachen ausgelaufen
sind, hat sich der Vermietungsstand der Immobilie zum
31. Dezember 2013 um 19,1 % verringert. Paramount
vermarktet die leer stehenden Flachen und fUhrt bereits
Gesprdche mit potenziellen Mietern. Der Verkehrswert
ist aufgrund des Leerstandes zum 31. Dezember 2013
mit 161 Mio. US-Dollar gegentber dem Vorjahr leicht
gesunken (-2 Mio. US-Dollar).

1633 Broadway, New York

Die Vermietungsquote des Gebdudes konnte im Laufe
des Berichtszeitraums um 7,5 Prozentpunkte auf 97,6 %
gesteigert werden. So wurden etwa 11 % der vermietba-
ren Flache (27.871 m2) fir 15 Jahre an die Warner Music
Group vermietet. Des Weiteren konnte der Mietvertrag
des GrolSmieters Kasowitz, Benson, Torres & Friedman,
der 9 % der Flachen (20.903 m2) angemietet hat, bis
Marz 2037 verlangert werden. In der Folge erhéhte sich
der Verkehrswert zum 31. Dezember 2013 gegentber
dem Vorjahr um etwa 50 Mio. US-Dollar auf rund 2 Mrd.
US-Dollar.

2099 Pennsylvania Avenue,

Washington, D.C.

Im ersten Halbjahr 2013 konnten 29 % der Flachen des
ehemaligen Hauptmieters Holland and Knight an die
Rechtsanwaltskanzlei Sheppard Mullin vermietet wer-
den. Dadurch ist der Verkehrswert der Immobilie um rund
13 Mio. US-Dollar auf 160 Mio. US-Dollar gestiegen. Para-
mount hat die Vermietungsaktivitdten fur die restlichen
Flachen verstarkt.

900 Third Avenue, New York

Das Objekt ist zu 96,2 % vermietet. Zu den Grolmietern
gehdren Zweig Advisers, Tannenbaum Helpern, Littler
Mendelson, die Permal Group Inc. und Shiseido Cos-
metics. Der Wert des Objekts ist zum 31. Dezember 2013
mit 450 Mio. US-Dollar gegentber dem Vorjahr leicht
angestiegen (+30 Mio. US-Dollar).

Liberty Place, 325 7t Street, Washington, D.C.
Die Vermietungsquote liegt bei 99,2 %. Mit einigen aus-
laufenden Mietvertragen in den Jahren 2014 bis 2016
(59,4 % der Flachen) ist die Immobilie jedoch aulleror-
dentlich qut positioniert, um von kurz- bis mittelfristigen
Mietsteigerungen profitieren zu kénnen. Der Marktwert
des Gebdudes ist mit 149 Mio. US-Dollar leicht hoher
(+2 Mio. US-Dollar) als im Vorjahr.

NEW YORR CITY/
MIDTOWN MANHATTAN

O 1301 Avenue of
the Americas

O 1633 Broadway

© 900 Third Avenue
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FONDSDATEN
Fondsbezeichnung Finest Selection
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG USA 2
GmbH & Co. KG
Rechtsform Kommanditgesellschaft
Sitz der Gesellschaft Hamburg
Emissionszeitraum 2007-2011
Platzierungsstatus platziert
Komplementarin HT USA 2 Verwaltungs GmbH,
Hamburg
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende Hamburg Trust Asset und Fonds
Kommanditistin Management HTAF GmbH, Hamburg
Anzahl der Investoren 135

OBJEKRTDATEN ALLER SECHS BUROGEBAUDE

Standort 1301 Avenue of the Americas, 1899 Pennsylvania Avenue, 1633 Broadway,
Midtown West, New York Washington, D.C. Midtown Manhattan, New York

Ankauf August 2008 September 2010 Juli 2011

Mietflache 164.090 m? 17.323 m2 239.177 m2

Standort 2099 Pennsylvania Avenue, 900 Third Avenue, New York Liberty Place,
Washington, D.C. Washington, D.C.

Ankauf Januar 2012 Mérz 2012 September 2012

Mietflache 18.966 m? 55.230 m? 15.305 m2
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INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in US-Dollar

Mittelherkunft Fonds KG

Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio)
Geschaftsfuhrende Kommanditistin

Agio

Gesamt Eigenkapital

Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio
Fremdkapital Refinanzierung Eigenkapital und Agio

Gesamt Fremdkapital

Gesamtfinanzierung

Mittelverwendung Fonds KG*

Investitionsvolumen in die Beteiligungsgesellschaft

Nebenkosten der Vermogensanlage

Fondsvergutungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie)
Liquiditatsreserve

Gesamtinvestition

Soll Ist Abweichung
106.995.000 43.180.000 -63.815.000
5.000 5.000 0
5.349.750 2.159.000 -3.190.750
112.349.750 45.344.000 -67.005.750
0 0 0
0 0 0
0 0 0
112.349.750 45.344.000 -67.005.750
100.000.000 38.451.886 -61.548.114
250.000 487.000 237.000
11.794.550 5.464.518 -6.330.032
305.200 940.596 635.396
112.349.750 45.344.000 -67.005.750

* Samtliche in Euro geleisteten Zahlungen wurden einheitlich mit einem Kurs von 1,295 in US-Dollar umgerechnet (Stichtag 31.12.2011).

Kapitalrickflussrechnung fir einen Anleger mit einer Beteiligung von 1.000.000 US-Dollar zum 31.12.2013

in US-Dollar Soll Ist Abweichung
Einzahlung - 1.050.000 -
Steuerlast - 0 -
Auszahlung - 74.164 -
Kapitalbindung - 975.836 -
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Entwicklung 2013

Der Fonds entwickelt sich weiterhin stabil. Per 31. De-
zember 2013 hatte das aus vier Immobilien bestehende
Gesamtportfolio der Beteiligungsgesellschaft PGREF V
(Core) Parallel Fund (Cayman), L.P. einen Wert von ca.
2,78 Mrd. US-Dollar. Das sind 220 Mio. US-Dollar mehr
als zum Ende des Vorjahres.

Der Indikator fur den Immobilienwert der Beteiligungs-
gesellschaft lag per 31. Dezember 2013 bei einem soge-
nannten ,Multiple on invested equity” von 1,23. Daraus
ergibt sich fur ,Finest Selection 2” rechnerisch ein Immo-
bilienwert von rund 20,9 Mio. US-Dollar. Im Vorjahr betrug
dieser noch etwa 18,3 Mio. US-Dollar.

Ausblick

Es gelten die Angaben aus dem Fonds ,Finest Selection”.

Der Fonds

Der Fonds ,Finest Selection 2” investiert als Joint-Ven-
ture-Struktur der deutschen Fondsgesellschaft Hamburg
Trust HTG USA 4 GmbH & Co. KG und der US-Gesellschaft
Paramount Group Inc., New York, gemeinsam mit an-
deren internationalen Investoren in US-amerikanische
Immobilien bzw. Immobiliengesellschaften. Dabei sind
Fondsgesellschaft und internationale Investoren jeweils
iber einen mittelbaren Weg an den Objektgesellschaften
beteiligt: Die Beteiligung der Fondsgesellschaft erfolgt
Uber die PGREF V (Core) Parallel Fund (Cayman), L.P,
Cayman Islands Limited Partnership (Beteiligungsge-
sellschaft). Internationale Investoren sind tber die Pa-
ramount Group Real Estate Fund V, L.P. (Parallelgesell-
schaft) an den Objektgesellschaften beteiligt. Ziel sind
nicht hohe laufende Auszahlungen, sondern vielmehr
Wertsteigerungen und Verkaufsgewinne bei maoglichst
kurzen Halteperioden.

ENTWICRLUNG DER WERTINDIRATOREN FUND V (CAYMAN)

1,60

1,40

1,20

A\ I I —

Multiple on invested equity

31.03.2010 31.12.2010

—— Real Estate Multiple Net Fund Multiple
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Auf Ebene der Fonds KG wurde kein Fremdkapital auf-
genommen; die Finanzierung erfolgte ausschliefslich mit
Eigenkapital. Im April 2011 wurde die Platzierung des
Fonds mit rund 20,5 Mio. US-Dollar abgeschlossen. Bis-
lang wurde gemeinsam mit weiteren Partnern in vier
Buroimmobilien investiert.

Allgemeine Informationen zu den Immobilienmarkten
New York und Washington, D.C. sowie zum Management
des Fonds durch die Paramount Group entnehmen Sie
bitte den Angaben zum Fonds ,Finest Selection”.

Objekte

1301 Avenue of the Americas

(6" Avenue), New York

Es gelten die Angaben zum Objekt aus dem Fonds ,Finest
Selection”.

31 West 52" Street, New York

Zum 31. Dezember 2013 lag der Marktwert des in ei-
ner 1-A-Lage in Midtown Manhattan gelegenen Objekts
bei 870 Mio. US-Dollar und stieg somit gegentber dem
Vorjahr um 100 Mio. US-Dollar. Dies resultiert aus Anpas-
sungen von bestehenden Mietvertragen, die zu hoheren
Mieten fGhrten, sowie aus der Erganzung des Objekts um
eine Restaurantflache.

1899 Pennsylvania Avenue, Washington, D.C.
Es gelten die Angaben zum Objekt aus dem Fonds , Finest
Selection”.

Liberty Place, 325 7t Street, Washington, D.C.
Es gelten die Angaben zum Objekt aus dem Fonds , Finest
Selection”.

NEW YORR CITY/
MIDTOWN MANHATTAN

O 1301 Avenue of
the Americas
O 31 West 527 Street

WASHINGTON, D.C.

@ 1399 Pennsylvania
Avenue

O Liberty Place,
325 7 Street
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FONDSDATEN
Fondsbezeichnung Finest Selection 2
Fondsgesellschaft Hamburg Trust HTG USA 4
GmbH & Co. KG
Rechtsform Kommanditgesellschaft
Sitz der Gesellschaft Hamburg
Emissionszeitraum 2009-2011
Platzierungsstatus platziert
Komplementarin HT USA 4 Verwaltungs GmbH,
Hamburg
Fondsverwalter/Geschaftsfihrende Hamburg Trust Asset und Fonds
Kommanditistin Management HTAF GmbH, Hamburg
Anzahl der Investoren 138

OBJEKTDATEN ALLER VIER BUROGEBAUDE

Standort 1301 Avenue of the Americas, 31 West 52" Street, New York 1899 Pennsylvania Avenue, Liberty Place,
Midtown West, New York Washington, D.C. Washington, D.C.

Ankauf August 2008 Dezember 2007 September 2010 September 2012

Mietflache 164.090 m? 70.314 m2 17.323 m? 15.305 m2
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INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in US-Dollar

Mittelherkunft Fonds KG

Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio)
Geschaftsfuhrende Kommanditistin

Agio

Gesamt Eigenkapital

Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio
Fremdkapital mit Refinanzierung Eigenkapital und Agio

Gesamt Fremdkapital

Gesamtfinanzierung

Mittelverwendung Fonds KG

Investitionsvolumen in die Beteiligungsgesellschaft

Nebenkosten der Vermogensanlage

Fondsvergutungen (Beteiligungsvermittlung, Platzierungsgarantie)
Liquiditatsreserve

Gesamtinvestition

Soll Ist Abweichung
108.745.000 20.515.000 -88.230.000
5.000 5.000 0
3.262.350 615.450 -2.646.900
112.012.350 21.135.450 -90.876.900
0 0 0
0 0 0
0 0 0
112.012.350 21.135.450 -90.876.900
100.000.000 17.400.000 -82.600.000
350.000 341.708 -8.292
11.564.432 3.182.582 -8.381.850
97.918 211.160 113.242
112.012.350 21.135.450 -90.876.900

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 100.000 US-Dollar zum 31.12.2013

in US-Dollar Soll Ist Abweichung
Einzahlung - 103.000 -
Steuerlast - 0 -
Auszahlung - 0 -
Kapitalbindung - 103.000 -
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Entwicklung 2013 und Ausblick

Der Fonds wurde im Juli 2013 mit einem Kommanditkapi-
tal von 7,665 Mio. US-Dollar geschlossen. Bis Ende 2013
hat Paramount drei Investitionen getatigt, zwei weitere
Investitionen erfolgten im ersten Quartal 2014. Die Inves-
titionsphase wurde bis 31. Dezember 2014 verlangert.
Danach ist eine Fondslaufzeit von funf bis sieben Jahren
mit fonf einjahrigen Verlangerungsoptionen vorgesehen.
Angestrebt wird eine Vorsteuerrendite von 8 % p. a. auf
Ebene der Zielgesellschaften.

Der Fonds/Anlagestrategie

Der Fonds ,Finest Selection 4 Special Situations” erwirbt
Genussrechte, die von der Paramount Group Real Estate
Special Situations Fund-H, L.P (Beteiligungsgesellschaft)
begeben werden und partizipiert Uber diese Genuss-
rechte am wirtschaftlichen Erfolg. Die Beteiligungs-
gesellschaft investiert parallel und anteilig mit der
Paramount Group Real Estate Special Situations Fund, L.P.
(Parallelgesellschaft) und ggf. weiteren institutionellen
Anlegern in verschiedene Zielgesellschaften. Vorgesehen
ist, ein chancenorientiertes Portfolio aus Investitionen in
Immobilienkredite und Immobilienanteile werthaltiger
Premium-BUroimmobilien in  Spitzenlagen fuhrender
amerikanischer 24-Stunden-Stadte aufzubauen.

Investiert wird mittelbar Uber die Beteiligungsgesell-

schaft in ein diversifiziertes Portfolio von

> Finanzierungen fUr Immobiliengesellschaften mit
Refinanzierungsbedarf (Distressed Assets)

> Hypotheken und Commercial Mortgage Backed
Securities (CMBS)

> Mezzanine-Kapital oder

> bevorzugten oder klassischen Eigenkapital-
Investments.

Den Investitionen missen werthaltige Premium-Buroim-
mobilien in den US-amerikanischen 24-Stunden-Stadten
New York, Washington, D.C. und San Francisco zugrunde
liegen.

EINZELFONDSBETRACHTUNG

Die wichtigste Einnahmequelle der Beteiligungsgesell-
schaft sollen die regelmaligen Einnahmen aus den
Darlehensforderungen sein. Zusatzliche Perspektiven
kénnen sich durch Wertsteigerungen ergeben, die das er-
fahrene Management von Paramount durch Revitalisie-
rung und professionelles Assetmanagement erzielen soll.
Angaben zum Fondsmanagement durch die Paramount
Group entnehmen Sie bitte der Fondsbeschreibung zu
Finest Selection”.

Marktentwicklung

Der Gesamtwert notleidender Kredite fur Buroimmobi-
lien lag Anfang dieses Jahres gemals RCA (Real Capital
Analytics) erstmals unter einer Mrd. US-Dollar. Bis Ende
dieses Jahres sollen nach Einschatzung von RCA fur etwa
70 % der urspringlich 106 Mrd. US-Dollar an notleiden-
den Krediten fur Buroimmobilien Losungskonzepte ge-
funden sein.

Darlehensgeber sehen sich aktuell damit konfrontiert,
dass die Gelegenheiten fir Investitionen zunehmend
kleiner werden und sich potenzielle Objekte an weniger
begehrenswerten Standorten befinden. Obwohl Spitzen-
standorte wie Manhattan, Washington, D.C. und San
Francisco einen GrolSteil ihrer Kreditprobleme gelést ha-
ben, ergeben sich neben der Finanzierung von Objekt-
kéufen weiterhin Gelegenheiten fur Investitionen zur
Rekapitalisierung vorhandener Vermogenswerte, wie die
jungsten Investitionstatigkeiten des Fonds zeigen.

RCA schatzt, dass die Finanzierungsaktivitdten aufgrund
zukinftig auslaufender Darlehen an Fahrt gewinnen wer-
den, sodass Paramount qute Chancen fUr weitere Investi-
tionen der Beteiligungsgesellschaft in ,Class A”-Immobi-
lien sieht, bei denen Eigentimer Kapital zur Stabilisierung
oder Rekapitalisierung ihrer Vermogenswerte benétigen
oder Kreditgeber Darlehen kindigen, um diese aus ihren
Buchern zu streichen.



Objekte

666 Fifth Avenue, New York

Bei der ersten Investition handelt es sich um ein erst-
rangig besichertes Darlehen (Senior Mortgage Position)
am Objekt 666 Fifth Avenue in Midtown Manhattan, New
York mit einem Zinssatz von 7 % p. a. und einer Lauf-
zeit bis 2019. Paramount hat den Anteil der Finanzierung
mit einem Wert von 29,2 Mio. US-Dollar fur 21,9 Mio.
US-Dollar erworben. Dieses entspricht einem Abschlag
von 25 % auf den Nominalwert der Finanzierung. Die
Fondsgesellschaft ist anteilig in Hohe von rund 0,7 Mio.
US-Dollar investiert.

Das Objekt wurde im Jahr 1957 gebaut und 1999 reno-
viert. Es hat 41 Etagen und eine Flache von rund 1,4 Mio.
Quadratful8. Hauptmieter sind die ,Citibank”, ,Fulbright &
Jaworski LLP” und ,Vinson & Elkins LLP”.

One Court Square, New York

An dem Objekt One Court Square in Long Island City, New
York hat Paramount eine vorrangige Figenkapitalbeteili-
qung (Preferred Equity Position) mit einem Zinssatz von
9,5 % p. a. und einer endfalligen Sonderzahlung von
5,5 % erworben. Die Laufzeit ist bis 2015 vorgesehen mit
der Option auf eine einjahrige Verlangerung. Die Fonds-
gesellschaft ist anteilig mit einem Eigenkapital in Hohe
von rund 1,3 Mio. US-Dollar investiert.

Das Objekt wurde im Jahr 1989 gebaut und in 2002 reno-
viert. £s hat 50 Stockwerke und eine vermietbare Flache
von 1,5 Mio. Quadratfuls. Die Immobilie ist zu 100 % an
die ,Citibank” vermietet.

2 Herald Square, New York

Eine weitere vorrangige Eigenkapitalbeteiligung an dem
Objekt 2 Herald Square in Midtown Manhattan, New York
hat Paramount im Dezember 2013 erworben. Die Lauf-
zeit betragt drei Jahre bei einem derzeitigen Zinssatz von

7 % p. a. und einer endfdlligen Sonderzahlung in Hohe
von 3,3 %. Es besteht die Option, die Laufzeit zweimal
um jeweils 1 Jahr zu verlangern. Die Fondsgesellschaft
ist anteilig in Hohe von rund 0,4 Mio. US-Dollar investiert.

Das im Jahr 1909 erbaute und in 2001 renovierte zwolf-
stockige Gebdude hat eine Flache von 369.000 Quadrat-
fufs und ist vollvermietet. Die Hauptmieter sind ,Victoria’s
Secret”, ,H&M”, ,Publicis” und ,Mercy College”.

470 Vanderbilt Avenue, New York

Im Februar 2014 hat Paramount eine vorrangige Eigen-
kapitalbeteiligung an dem Objekt 470 Vanderbilt Avenue,
Brooklyn, New York erworben. Die Laufzeit betragt zehn
Jahre bei einer geplanten Mindestrendite von 10,25 %.
Die Fondsgesellschaft ist mit einem Eigenkapital in Hohe
von rund 1,3 Mio. US-Dollar investiert.

NEW YORR CITY/
MANHATTAN/QUEENS/BROOKLYN

O 66 Fifth Avenue
O one Court Square

© 2 Herald Square =
O 470 vanderbilt 2
Avenue N
(4)
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Das zehnstockige Objekt wurde im Jahr 1913 gebaut und
in den Jahren 2011 bis 2012 renoviert. Die vermietba-
re Flache von 645.743 Quadratfuls ist zu 88 % belegt.
Hauptmieter sind die ,Human Resource Administration”,
,The League” und die ,NYC Housing Authority”.

One Market Plaza, San Francisco

Des Weiteren hat Paramount im Februar 2014 eine kurz-
fristige Eigenkapitalposition (sechs Monate) am Objekt
One Market Plaza im South Financial District in San Fran-
cisco erworben. Das anteilige Eigenkapital der Fonds-
gesellschaft betragt rund 2,6 Mio. US-Dollar.

Das Gebdude wurde im Jahr 1976 gebaut und in den Jah-
ren 1995 und 2011 renoviert. Die vermietbare Flache von
rund 1,6 Mio. Quadratful ist zu 93,6 % (Stand Dezem-
ber 2013) belegt. Hauptmieter sind ,Morgan”, ,Lewis &
Bockius”, ,AutoDesk” und ,Capital Research Company”,
JVisa” und PG & E”.

SAN FRANCISCO

Golden Gate

|

Golden Gate Park
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FONDSDATEN

Fondsbezeichnung
Fondsgesellschaft
Rechtsform

Sitz der Gesellschaft
Emissionszeitraum
Platzierungsstatus

Komplementarin

Finest Selection 4 Special Situations

Hamburg Trust HTG USA 6 GmbH & Co. KG

Kommanditgesellschaft

Hamburg

2012-2013

platziert

HT USA 6 Verwaltungs GmbH, Hamburg

Fondsverwalter/Geschaftsfihrende Kommanditistin Hamburg Trust Fonds Management HTFM GmbH,
Hamburg

Anzahl der Investoren 36
INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPHASE

in US-Dollar Soll Ist Abweichung
Mittelherkunft Fonds KG

Eigenkapital

Einzuwerbendes Eigenkapital (Bareinlagen der Anleger ohne Agio) 11.095.000 7.660.000 -3.434.000
Geschaftsfuhrende Kommanditistin 5.000 5.500 500
Agio 332.850 223.800 -109.050
Gesamt Eigenkapital 11.432.850 7.889.300 -3.543.550
Fremdkapital

Fremdkapital ohne Refinanzierung Eigenkapital und Agio 0 0 0
Fremdkapital Refinanzierung Eigenkapital und Agio 0 0 0
Gesamt Fremdkapital 0 0 0
Gesamtfinanzierung 11.432.850 7.889.300 -3.543.550
Mittelverwendung Fonds KG*

Investitionsvolumen in die Beteiligungsgesellschaft 10.000.000 7.101.477 2.898.523
Fondsgebuhren 976.650 524.200 -452.450
Prospektierungskosten Fonds KG 211.250 151.686 -59.564
Liquiditatsreserve 244.950 111.937 -133.013
Gesamtinvestition 11.432.850 7.889.300 -3.543.550

* samtliche in Euro geleisteten Zahlungen wurden einheitlich mit einem Kurs von 1,3791 in US-Dollar umgerechnet (Stichtag 31.12.2013).

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Anleger mit einer Beteiligung von 100.000 US-Dollar zum 31.12.2013

in US-Dollar
Einzahlung
Steuerlast

Auszahlung

Kapitalbindung

31.12.2013
103.000
0
0
103.000
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Aufgeldste Fonds

domicilium

Der Fonds ,domicilium” hatte im Jahr 2007 in zwei Neu-
bau-Wohnanlagen mit insgesamt 385 Wohneinheiten
in Minchen-Riem investiert. Das Fondsvolumen betrug
50,9 Mio. Euro; der Anteil des Fremdkapitals lag bei
42,3 Mio. Euro. Aufgrund einer sehr starken Nachfrage
vermogender Privatanleger im Vorfeld des offiziellen Ver-
triebsbeginns wurde das gesamte Eigenkapital in Hohe
von rund 8,6 Mio. Euro im Rahmen eines Private Place-
ments gezeichnet. Im Februar 2011 hat die Fondsgesell-
schaft ihre Anteile an den beiden Objektgesellschaften,
in denen die Wohnanlagen gehalten werden, an den
Publikumsfonds Bouwfonds European Residential ver-
kauft. Mit dem Verkauf wurde eine Vorsteuerrendite nach
IRR-Methode in Hohe von 22 % p. a. realisiert. Mit dem
ebenfalls im Jahr 2011 erfolgten Verkauf der Fondsgesell-
schaft hat Hamburg Trust seinen ersten geschlossenen
Immobilienfonds erfolgreich veraulSert.

Weitere Fonds und Fondsprojekte

domicilium 2

Der Ende 2007 aufgelegte Fonds ,domicilium 2 in-
vestierte in funf vermietete Apartmentanlagen in den
USA. Sie umfassten insgesamt 1.208 Wohneinheiten in
gehobener Qualitat an den Standorten Kissimmee und
Oakland Park in Florida sowie Amarillo und Abilene in
Texas. Das Fondsvolumen betrug 114 Mio. US-Dollar, mit
einem Eigenkapitalanteil in Hohe von 47 Mio. US-Dollar
sowie 67 Mio. US-Dollar an Fremdkapital. Im Jahr 2008
kam es in einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld,
insbesondere in der zweiten Jahreshalfte, zu starkeren
kurzfristigen Wertschwankungen der von diesem Fonds
gehaltenen Immobilien. Eine Prognose zur weiteren
Marktentwicklung war daher nur schwer méglich. An-
gesichts dessen stoppte Hamburg Trust den Vertrieb des
Fonds im Dezember 2008 und unterbreitete den bereits
beigetretenen Anlegern noch im selben Monat ein Ruck-
kaufangebot. Ziel dieser Malinahmen war es, vorhande-

EINZELFONDSBETRACHTUNG

ne Werte zu sichern und den Anlegern eine kurzfristige
Rendite zu ermdglichen. Das Angebot, das eine vollstan-
dige Rickzahlung der Einlage und des Agios in Héhe von
5 % sowie eine anteilige Verzinsung von 7 % p. a. vorsah,
wurde von den Anlegern einstimmig angenommen. Die
Ruckzahlung wurde im Januar 2009 abgeschlossen, wo-
bei die meisten Anleger aufgrund der Entwicklung des
US-Dollarkurses tber die vereinbarte Verzinsung hinaus
Wahrungsgewinne erzielen konnten, deren Hohe vom
Einzahlungszeitpunkt abhing. Das den Anlegern zugewie-
sene Ergebnis fur die Zwecke der US-Einkommensteuer
belief sich auf 4,73 %.

domicilium 4

Der urspringlich unter dieser Bezeichnung geplante
Fonds wurde nicht in den Vertrieb gebracht, da Hamburg
Trust die als Investitionsobjekt vorgesehene projektierte
Wohnanlage mit 70 Wohneinheiten in Hamburg-Lokstedt
vor dem Fondsstart an ein norddeutsches Family Office
vermittelt hatte.

shopping edition

2008 hatte Hamburg Trust mit dem Vertrieb seines ers-
ten Australien-Fonds ,shopping edition” begonnen, der
in das Shopping-Center ,Dandenong Plaza” in Melbourne
investieren sollte. Von der unabhdngigen Ratingagentur
Scope wurde das als reiner Figenkapitalfonds konzipierte
Produkt mit dem Investment-Rating ,AA” bewertet. Auf-
grund der starken Zurickhaltung der Anleger infolge
der weltweiten Finanzkrise und insbesondere nach der
Insolvenz der US-Investmentbank Lehman Brothers im
September 2008 stellte Hamburg Trust den Vertrieb des
Fonds jedoch im Dezember 2008 ein. Bereits beigetre-
tene Anleger erhielten ihre Einlage inklusive Agio und
einer marktublichen Verzinsung ausgezahlt, sodass ihnen
durch die Einstellung des Fonds fir den Zeitraum ihrer
Investition kein Nachteil entstand.



PRUFUNGSBESCHEINIGUNG

An die Hamburg Trust REIM Real Estate Investment Management GmbH (nachfolgend Hamburg Trust genannt):

Wir haben die in einem Soll-Ist-Vergleich tabellarisch aufgefithrten Zahlenangaben zu den &ffentlich angebotenen
Vermdéigensanlagen, die in dem gesonderten Abschnitt “Einzelfondsbetrachiung™ des Leistungsnachweises
“Geschiiftsbericht und Leistungsbilanz 2013" der Hamburg Trust fiir das Geschiftsjahr 2013 in der Fassung vom
30. September 2014 auf den Seiten 44 — 106 dargestellt sind, daraufhin gepriift, ob sie in allen wesentlichen Belangen
aus den uns zur Verfligung gestellten Unterlagen richtig hergeleitet sowie i.5.d. Entwurfs einer Neufassung des IDW
Standards: Grundsiitze ordnungsmiiBiger Begutachtung von Verkaufsprospekten {iber offentlich angebotene
Kapitalanlagen (offene und geschlossene Investmentvermdégen) (IDW ES 4 n.F.) vollstiindig und klar dargestellt sind.

Verantwortlich filr die Erstellung des Leistungsnachweises, einschlieBlich der vorgenannten Zahlenangaben, sind die
gesetzlichen Vertreter der Hamburg Trust. Unsere Aufgabe ist es, auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung
eine Beurteilung iiber die richtige Herleitung sowie 1.5.d. IDW ES 4 n.F. vollstindige und klare Darstellung der
Zahlenangaben im Soll-1si-Vergleich abrugeben.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung des vom Instilut der Wirtschafispriifer (IDW) herausgegebenen Entwurfs
des IDW Priffungsstandards: Priiffung des Soll-Isti-Vergleichs in  Leistungsnachweisen ilber durchgefiihrte
Vermégensanlagen (IDW EPS 902) durchgefiihrt. Ausgangspunkt unserer Priifung sind die prognostizierten Soll-
Angaben der veriiffentlichten Verkaufsprospekte einschlieBlich der MNachtriige sowie die Ist-Angaben zu den ginzelnen
Vermdgensanlagen  auf  Basis  der  durch  Winschafispriifer/Wirtschaftspriifungsgesellschaften  gepriiften
Jahresabschliisse bzw. sonstigen gepritften Rechnungslegungsinformationen sowie der von Finanzbehdirden erlassenen
Bescheide zu den durchgefilhrten Vermdtgensanlagen,

Mach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Pritfung gewonnenen Erkenntnisse sind die in einem Soll-Ist-Vergleich
tabellarisch aufgefilhrten Zahlenangaben zu den Gffentlich angebotenen Vermdgensanlagen, die in dem gesonderten
Abschnitt "Einzelfondsbetrachtung” des Leistungsnachweises "Geschiifisbericht und Leistungsbilanz 2013"  der
Hamburg Trust fiir das Geschiifisjahr 2013 in der Fassung vom 30. September 2014 auf den Seiten 44 —106 dargestellt
sind, in allen wesentlichen Belangen aus den uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen richtig hergeleitet sowie 1.5.d.
IDW ES 4 n.F. vollstiindig und klar dargestellt.

Ergiinzend haben wir gepriift, ob die im Leistungsnachweis "Geschiiftsbericht und Leistungsbilanz 2013" auf den Seiten
36 - 37 aufgefiihrien Kennzahlen nach den Richtlinien des bsi-Standard Performance-Berichis (bsi-Standard) in der
Fassung vom 25. April 2014 erstellt und richtig hergeleitet wurden. Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse sind die im Leistungsnachweis "Geschiiftsbericht und Leistungsbilanz 2013" auf den
Seiten 36 — 37 aufgefiihrten Kennzahlen entsprechend den Richtlinien des bsi-Standards erstellt und richtig hergeleitet
worden.

Die den vorstehend genannten Zahlenangaben zugrunde liegenden Verkaufsprospekie, Jahresabschliisse, sonstigen
geprifien Rechnungslegungsinformationen und von Finanzbehtirden erlassenen Bescheide haben wir — im Rahmen
dieser Leistungsnachweispriifung — weder ciner eigenen Prilfung noch einer prilferischen Durchsicht unterzogen und
geben hierzu kein Priifungsurteil ab. Auch die nicht unmittelbar im gesonderten Abschnitt des Leistungsnachweises
"Geschiifisbericht und Leistungsbilanz 2013" aufgefihrten Erliuterungen zu den im Soll-Ist-Vergleich tabellarisch
dargestellten Zahlenangaben waren nicht Gegenstand unserer Prilfung.

Dem Auftrag, in dessen Erfiillung wir vorstehend benannte Leistungen fiir die Hamburg Trust erbracht haben, lagen dic
"Allgemeinen Auftragsbedingungen filr Wirtschaftspritfer und Wirtschafispriiffungsgesellschafien vom 1. Januar 2002"
zugrunde. Danach ist unsere Haftung fiir fahrlissig verursachte Schiiden — auch im Verhiltnis zu Dritten — im Einzelfall
auf EUR 4 Mio. bzw. im Serienschadensfall insgesamt auf EUR 5 Mio. begrenzt.

1. Oktober 2014 Cordes + Partner GmbH
Wirtschaftspriffimgsgesellschaft

{ppa. Thomas Krause) {Jan Bernhardt)

WIRTSCHAFTS. Wirtschaftspriifer haftspriifer
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Dirk Hasselbring
Vorsitzender der Geschaftsfiilhrung
(Chief Executive Officer)

Dirk Hasselbring, Jahrgang 1968, ist seit mehr als 20 Jah-
ren in verschiedenen Fihrungspositionen in der Immo-
bilienwirtschaft tatig, unter anderem bei der Deutsche
EuroShop AG (Mitglied des Vorstands) sowie der austra-
lischen GPT Group (Capital Transaction Executive) und der
Cornerstone Group (Managing Director).

Als Vertreter des damaligen Hauptgesellschafters GPT im
Aufsichtsrat begleitet er Hamburg Trust bereits seit der
Unternehmensgrindung im Jahr 2007 und zeichnet seit
Juni 20171 als Vorsitzender der Geschaftsfihrung fur die
Bereiche Strategie, Vertrieb, Investor Relations und Mar-
keting verantwortlich.

Lutz Wiemer
Mitglied der Geschaftsfiihrung
(Chief Investment Officer)

Lutz Wiemer, Jahrgang 1966, verfigt Gber mehr als 20
Jahre Erfahrung im Immobilienmanagement und -invest-
ment, davon mehr als 15 Jahre in leitenden Positionen
bei der Hamburg-Mannheimer Versicherungs-AG (Leiter
Gewerbeimmobilien), im Munich Re Konzern (Geschafts-
fuhrer der MEAG Real Estate Hamburg GmbH) und bei
der HSH Real Estate AG (Mitglied der Geschaftsleitung).

Seit Grundung von Hamburg Trust gehort er zum Ma-

nagement-Team und zeichnet fur die Bereiche Invest-
ment, Assetmanagement und Personal verantwortlich.

GESCHAFTSFUHRUNG

Dr. Bernd Walter

Mitglied der Geschaftsfiihrung
(Chief Financial Officer)

Dr. Bernd Walter, Jahrgang 1972, ist seit der Grindung
im Management-Team von Hamburg Trust und verant-
wortet in der Geschaftsfihrung die Bereiche Finanzen/
Controlling, Organisation/IT und Produktentwicklung.

Er verfigt Gber mehr als 15 Jahre Erfahrung in der Be-
treuung grofsvolumiger Immobilienentwicklungen, z. B.
von Shopping-Centern, und bei namhaften Banken im
Bereich der Projektfinanzierung. Vor seiner Tatigkeit bei
Hamburg Trust hat Dr. Walter mehr als 30 geschlossene
Fonds konzipiert und erfolgreich umgesetzt, zuletzt bei
der HSH Real Estate AG.

Markus Griese
Mitglied der Geschaftsfiihrung
(General Counsel)

Markus Griese, Jahrgang 1971, studierte Rechtswissen-
schaften an der Albert-Ludwigs-Universitat Freiburg
und erhielt 1999 nach dem Zweiten Juristischen Staats-
examen in Dusseldorf die Zulassung als Rechtsanwalt.

Bevor er als Leiter der Rechtsabteilung (General Counsel)
7U Hamburg Trust wechselte, war er unter anderem fur
einen britischen Immobilieninvestor in London als Legal
Counsel tatig und arbeitete fur deutsche und internatio-
nale Rechtsanwaltskanzleien.

Seit 1. Januar 2013 ist er Mitglied der Geschéftsfiihrung
von Hamburg Trust und verantwortet dort u. a. die Berei-
che Risikomanagement und Compliance. Markus Griese
zeichnet maRgeblich fur die Anpassung der Geschafts-
und Produktpolitik an die Veranderungen des requlatori-
schen Umfelds verantwortlich.
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A

Agio

Als Agio (auch Aufgeld oder Ausgabeaufschlag) wird ein
prozentualer Aufschlag auf die Beteiligungssumme eines
Anlegers bezeichnet. Verwendet wird dieser vor allem
zur Deckung der Vertriebskosten. Bei den von Hamburg
Trust aufgelegten geschlossenen Fonds betragt das Agio
in der Regel 5 % der Zeichnungssumme.

AIFM-Richtlinie

Die EU-Richtlinie uber die Manager Alternativer Invest-
mentfonds (AIFM-Richtlinie) wurde von der EU-Kommis-
sion 2009 als Reaktion auf die Finanzkrise vorgelegt und
am 11. November 2010 vom Europdischen Parlament
verabschiedet. Sie enthdlt Vorgaben zur Requlierung des
Kapitalmarktes, die von den einzelnen Mitgliedsstaaten
bis Juli 2013 in nationales Recht iberfuhrt wurden. Davon
ist in Deutschland auch der Bereich der geschlossenen
Fonds betroffen; er wird seit Juli 2013 vor allem durch die
Bestimmungen des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB)
requliert.

Angebotsmieten

Als Angebotsmieten werden jene Mietpreise bezeichnet,
z7u denen Flachen zur Vermietung angeboten werden. Die
fur den wirtschaftlichen Erfolg eines Investors relevanten
tatsachlich erzielten Mieten konnen von den Angebots-
mieten abweichen. Zur Einschatzung von Markttrends ist
die Entwicklung der Angebotsmieten jedoch ein wichti-
ger Indikator.

Anleger

Als Anleger werden allgemein Personen bezeichnet,
die Geld am Kapitalmarkt investieren. Bei geschlosse-
nen Fonds bezeichnet der Begriff diejenigen Personen,
die sich an der Fondsgesellschaft beteiligen. Sie werden
dadurch zu Gesellschaftern und gehen - im Unterschied
zu anderen Anlageformen wie zum Beispiel offenen Im-
mobilienfonds - eine unternehmerische Beteiligung ein.
Bei einem geschlossenen Immobilienfonds in der Rechts-
form einer Kommanditgesellschaft (KG) wird zwischen

Komplementdren und Kommanditisten unterschieden.
Ublicherweise treten die Anleger der Gesellschaft als
Kommanditisten bei.

Assetmanagement

Aufgabe des Assetmanagements (deutsch: Vermogens-
verwaltung) als de facto Eigentimervertretung ist es,
den langfristigen Werterhalt der gesamten Immobili-
eninvestition und die Erzielung der angestrebten Ertrage
sicherzustellen sowie Wertsteigerungen zu ermdglichen.
Es unterscheidet sich damit vom Propertymanagement,
welches sich auf die Verwaltung konkreter Objekte be-
zieht. Hamburg Trust fihrt das Assetmanagement fUr die
Fondsimmobilien selbst durch, wahrend das Property-
management in der Regel an externe Partner vergeben
wird.

Auszahlung

Die Auszahlung ist derjenige Teil des in einem bestimm-
ten Geschaftsjahr von der Fondsgesellschaft erzielten
Liquiditatstberschusses, der an die Anleger des Fonds
ausgezahlt wird. Ublicherweise wird die Hohe der Aus-
zahlung als prozentuale Angabe genannt, die sich auf das
nominale Eigenkapital bezieht.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass die Auszahlung nicht
mit der erzielten Rendite gleichzusetzen ist und nicht
als alleinige Grundlage zur Beurteilung des Anlageerfolgs
dienen kann. Diese bemisst sich entscheidend auch nach
dem Verkaufserlos der Immobilie am Ende der Fonds-
laufzeit. Auch zahlen beispielsweise manche Fonds den
Liquiditatsuberschuss nur teilweise oder gar nicht jahrlich
aus, sondern legen ihn stattdessen automatisch wieder
in den Fonds an. Wieder andere Fonds, so auch jene
unserer US-Reihe ,Finest Selection” sind so konzipiert,
dass Anleger nicht an den laufenden Mieteinnahmen
partizipieren, sondern ausschliefslich an der durch pro-
fessionelles Assetmanagement erzielten Wertsteigerung
nach erfolgreichem Verkauf der Immobilie.

GLOSSAR
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Bonitat

Als Bonitat wird im weitesten Sinne die Kreditwirdigkeit
eines Schuldners beziehungsweise dessen Fahigkeit be-
zeichnet, eingegangene Zahlungsverpflichtungen zuver-
lassig zu erfullen. Relevant fur Immobilienfonds ist die
Bonitat der Mieter als ein entscheidendes Kriterium fur
die Beurteilung der Einnahmesicherheit.

Hamburg Trust legt grofsen Wert darauf, nur in Immobili-
en mit besonders bonitatsstarken Mietern zu investieren
oder bei denen durch bestimmte vertragliche Regelun-
gen eine hohe Einnahmesicherheit erreicht wird. So liegt
beispielsweise beim ,domicilium 10”, dessen Investiti-
onsobjekt an das Studentenwerk in Mainz vermietet ist,
eine Patronatserklarung des Landes Rheinland-Pfalz fur
30 Jahre vor.

C

Central Business District

Der Central Business District ist der bedeutendste Biro-
teilmarkt einer grofsen Metropole. Dabei kann es sich so-
wohl um zentrale Lagen wie beispielsweise in New York
oder Frankfurt am Main handeln, aber auch um peripher
gelegene Geschafts- und BUroviertel wie beispielsweise
La Défense in Paris.

,Class A”-Immobilien

Als ,Class A”-Immobilien werden im angelsachsischen
Sprachraum solche Gebdude bezeichnet, die innerhalb
eines bestimmten Teilmarktes das hochste Qualitats-
segment darstellen.

GLOSSAR

DekaBank Stadteranking

Das jahrlich von der DekaBank Deutsche Girozentrale,
dem Wertpapierhaus der deutschen  Sparkassen-
Finanzgruppe, veroffentlichte Stadteranking bewertet
die Attraktivitdt der Immobilienmarkte von 39 Stadten
anhand der Kriterien Lage am Arbeitsmarkt, Demografie,
Wohlstand, Zentralitat, Stabilitat und Lebensqualitét. Die
dabei ermittelten Ergebnisse beziehen sich jeweils auf
die untersuchten Stadte insgesamt; einzelne Mikrolagen
werden dagegen nicht erfasst. Die Analyse wurde im Jahr
2013 bereits zum siebten Mal durchgefthrt.

DIE 6 SAULEN
DES STADTERANRINGS

Bewertungskomponenten

Arbeitsmarkt Wohlstand Stabilitat

Beschaftigung im GroRe Industriesektor

Dienstleistungssektor

Kaufkraft/Kopf

Beschaftigung im
Dienstleistungssektor

Konsumausgaben (yoy)  Diversifizierung
Dienstleistungssektor

Beschaftigungs- BIP (yoy) Arbeitslosenvolatilitat
wachstum
Arbeitslosenquote Volatilitat des BIPs
Beschaftigungsquote

Demografie Zentralitat Lebensqualitat
Anteil der unter Erreichbarkeit Bildung

18-Jahrigen Agglomerationszentren

Bevolkerungswachstum  Erreichbarkeit
Autobahnen

Bevolkerungsdichte

Flughafenpassagiere Kriminalitat

im Jahr
Flughafenentfernung Kulturelle Einrichtungen

ICE-Verbindungen

Quelle: DekaBank



GESAMTERGEBNIS DEZEMBER 2013

Gesamt- Stadt Rang  Gesamt- Stadt Rang
Index Index
76 Munchen 1 47 Berlin 21
69 Frankfurt 2 45 Essen 22
67  Mainz 3 43 Erfurt 23
65  Karlsruhe 4 42 Dortmund 24
64 Dusseldorf 5 42 Leipzig 25
63 Freiburg 6 4 Wuppertal 26
60  Munster 7 40 Kiel 27
60  Nurnberg 8 40  Bochum 28
60  Koln 9 38 Monchengladbach 29
60 Wiesbaden 10 36 Chemnitz 30
59  Stuttgart 11 36 Magdeburg 31
58  Augsburg 12 36 Libeck 32
58  Bonn 13 35  Oberhausen 33
57 Mannheim 14 35 Rostock 34
54 Hamburg 15 34 Krefeld 35
54 Braunschweig 16 34 Duisburg 36
53 Hannover 17 32 Bremen 37
51 Dresden 18 30 Halle (Saale) 38
48 Aachen 19 25 Gelsenkirchen 39
48 Bielefeld 20

Quelle: DekaBank

Doppelbesteuerungsabkommen

Doppelbesteuerungsabkommen (DBA) sind Vertrage der
Bundesrepublik Deutschland mit anderen Staaten, die
dem Ziel dienen, eine doppelte Besteuerung in solchen
Fallen zu vermeiden, in denen Steuerpflichtige aus einem
der Vertragsstaaten auch Einkinfte im jeweils anderen
Staat erzielen. In der Regel sehen die DBA vor, dass das
Besteuerungsrecht nur von einem der Staaten wahrge-
nommen wird, wahrend der andere darauf verzichtet.
Ublicherweise wird dabei entweder die Anrechnungs-
methode oder die Freistellungsmethode vorgesehen.
Im ersteren Fall werden die im anderen Staat bereits
gezahlten Steuern auf die im Heimatstaat zu entrichten-
den Steuern angerechnet. Bei der Freistellungsmethode
dagegen werden die bereits im Ausland versteuerten

Einkunfte im Heimatstaat des Steuerpflichtigen von der
Besteuerung freigestellt. Sie unterliegen lediglich dem
Progressionsvorbehalt, werden also nur bei der Ermitt-
lung des Steuersatzes beriicksichtigt.

Due Diligence

Der Begriff , Due Diligence” wurde aus dem Englischen Gber-
nommen und bedeutet so viel wie ,sorgféltige Prifung”. Im
Zusammenhang mit Immobilieninvestitionen wird darunter
die umfassende Analyse und Prifung einer Immobilie im
Vorfeld einer eventuellen Ankaufsentscheidung verstanden.
Gegenstand der Due Diligence sind dabei sowohl bauliche
und technische als auch wirtschaftliche, steuerliche und
rechtliche Aspekte, sodass in der Regel auch Experten dieser
unterschiedlichen Fachgebiete daran beteiligt sind. Im Rah-
men der Due Diligence soll festgestellt werden, inwieweit
eine Immobilie den Investitionskriterien des potenziellen
Kaufers entspricht und welche Risiken eventuell mit der
Investition verbunden wdren.

Eigenkapital

Als Eigenkapital einer Gesellschaft werden diejenigen
Mittel bezeichnet, die ihr von den Gesellschaftern im
Rahmen ihrer unternehmerischen Beteiligung zur Ver-
fugung gestellt werden. Dabei kann es sich sowohl um
Einlagen der Gesellschafter als auch um nicht ausge-
zahlte Gewinne handeln. Das Eigenkapital entspricht
dem Anteil der Eigentimer am gesamten, den Gesell-
schaftsgldubigern haftenden Vermogen der Gesellschaft.
Nicht als Eigenkapital zu klassifizierende Mittel werden
als Fremdkapital bezeichnet. Die Summe aus Eigen- und
Fremdkapital ergibt die Bilanzsumme der Gesellschaft.
Bei einem geschlossenen Fonds in der Rechtsform ei-
ner Kommanditgesellschaft umfasst das Eigenkapital vor
allem die Kommanditeinlagen der Anleger sowie die
Beteiligung des Komplementars.
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F

Fondsgesellschaft

Als Fondsgesellschaft wird diejenige Gesellschaft be-
zeichnet, an der sich die Anleger beteiligen. Sie kann in
eine Immobilie direkt oder durch Erwerb entsprechender
Anteile an einer Objektgesellschaft investieren. In der Re-
gel werden geschlossene Fonds heute in der Rechtsform
einer Kommanditgesellschaft aufgelegt. Diese fungiert
als Fondsgesellschaft und unterscheidet sich mit ihrem
Namen meist von dem Namen, unter dem der Fonds in
den Vertrieb gebracht wird. So lautet beispielsweise die
Bezeichnung der Fondsgesellschaft, der die Zeichner des
Fonds mit dem Namen ,shopping edition 3" = MILANEO
beitreten, Hamburg Trust HTG Deutschland 15 Fonds 1
GmbH & Co. KG.

Fondsinitiator

Der Fondsinitiator ist die Person oder das Unternehmen,
welche bzw. welches einen geschlossenen Fonds auflegt
und die Fondsanteile zur Zeichnung anbietet. Er entwi-
ckelt auch das Anlagekonzept des Fonds. Initiator der von
Hamburg Trust angebotenen Fonds ist die Hamburg Trust
Grundvermogen und Anlage GmbH.

Fondsmanagement

Das Fondsmanagement umfasst die Verwaltung der auf-
gelegten Fonds inklusive der Anlegerbetreuung. Es ar-
beitet eng mit dem Assetmanagement zusammen und
informiert sich dort laufend Uber die Entwicklungen der
Fondsimmobilien.

FondsschlieBung

Ist das gesamte prospektierte Eigenkapital eines ge-
schlossenen Fonds eingeworben worden, wird der Ver-
trieb beendet. Es werden dann keine neuen Gesellschaf-
ter mehr in die Fondsgesellschaft aufgenommen. Dies
wird als SchlieRung des Fonds bezeichnet. Die Fonds-
schlieBung ist nicht zu verwechseln mit der Auflosung
eines Fonds, die den Verkauf der Fondsimmobilie(n), die
Verteilung des Verdulerungsgewinns an die Gesellschaf-
ter und die Liquidation der Fondsgesellschaft beinhaltet.

GLOSSAR

Fondsvolumen

Das Fondsvolumen eines Fonds setzt sich aus dessen
Eigen- und Fremdkapital zusammen. Nimmt ein Fonds
zur Finanzierung seiner Investition kein Fremdkapital auf,
spricht man von einem Eigenkapitalfonds. In diesem Fall
entspricht das Fondsvolumen der Hohe des Eigenkapi-
tals. So betrdgt beispielsweise das Fondsvolumen des
,shopping edition 3” (MILANEO) rund 151 Mio. Euro.
Davon entfallen rund 71 Mio. Euro auf Eigen- und rund
80 Mio. Euro auf Fremdkapital.

Fremdkapital

Beim Fremdkapital handelt es sich um die ,Schulden”
bzw. die Verbindlichkeiten einer Gesellschaft. Im Falle ei-
nes geschlossenen Fonds sind darunter vor allem die zur
Finanzierung der Investition aufgenommenen Darlehen
zu verstehen. Es ergibt zusammen mit dem Eigenkapital
die Bilanzsumme einer Gesellschaft beziehungsweise
das Fondsvolumen eines geschlossenen Fonds.

G

German Property Index

Neben Indizes vom Verband deutscher Pfandbriefbanken
oder von der IPD Investment Property Databank GmbH
gibt der German Property Index (GPI) von BulwienGesa
eine differenzierte und unabhdngig ermittelte Gesamt-
schau zu Renditezyklen und -perspektiven auf dem deut-
schen Immobilienmarkt wieder. Der GPI ist auch auf den
Webseiten der Deutschen Bundesbank abrufbar. Basis
sind alle Immobilientransaktionen eines Jahreszeitraums
und ihre einzelnen Merkmale (wie Kaufer, Verkaufer,
Kaufpreis, Rendite), die das Research von BulwienGesa
fur die 127 grolSten deutschen Stadte ermitteln konnte.
Insofern handelt es sich bei dem GPI um einen trans-
aktionsbasierten Index im Gegensatz zu anderen, eher
bewertungsbasierten Indizes. Allen Indizes gemein ist
die Ermittlung der Gesamtrendite von Jahr zu Jahr - des
sogenannten Total Return.

Gesellschafter
siehe ,Anleger”
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Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)

Im Zuge der Umsetzung der AIFM-Richtlinie in deutsches
Recht wird in Deutschland das Kapitalanlagegesetzbuch
(KAGB) neu eingefthrt. Dieses soll kiinftig alle Kapitalan-
lagen auf einer einheitlichen Grundlage regeln, darunter
auch geschlossene Fonds. Damit nahern sich die bislang
im Investmentgesetz geregelten Anlageformen wie In-
vestmentfonds und Spezialfonds einerseits und bislang
weniger regulierte Anlagen wie die geschlossenen Fonds
andererseits deutlich starker aneinander an.

Kaufkraft

Die Kaufkraft entspricht dem fir Konsumzwecke ver-
fugbaren Einkommen der privaten Haushalte, das nach
Bedienung regelmalsig wiederkehrender Zahlungsver-
pflichtungen wie Wohnungsmiete, Kreditraten oder
Versicherungspramien brig bleibt. Sie wird fur einzel-
ne Standorte in der Regel in Form des Kaufkraftindex
angegeben, der ein wichtiges Auswahlkriterium bei
Investitionen in Einzelhandelsimmobilien ist. So verfugt
beispielsweise Stuttgart, der Investitionsstandort des
Fonds ,shopping edition 3" (MILANEQ) tber einen Kauf-
kraftindex von 112,4 und liegt damit deutlich uber dem
Bundesdurchschnitt von 100. Allerdings ist die Kaufkraft
allein als Auswahlkriterium nicht ausreichend, sondern
sollte stets im Zusammenhang mit Umsatz- beziehungs-
weise Zentralitatskennziffern betrachtet werden.

Kommanditgesellschaft

Bei der Kommanditgesellschaft (KG) handelt es sich
rechtlich um eine Personenhandelsgesellschaft von zwei
oder mehr natirlichen und/oder juristischen Personen,
die unter gemeinsamer Firma ein Handelsgewerbe be-
treiben. Sie unterscheidet sich von offenen Handels-
gesellschaften dadurch, dass einer oder mehrere der
Gesellschafter (die Kommanditisten) gegeniber den Ge-
sellschaftsgldubigern nur mit einer bestimmten Vermo-
genseinlage haften. Mindestens ein Gesellschafter, der
Komplementdr, haftet jedoch personlich. Beispiel: Beim
Fonds ,domicilium 10” werden die Zeichner Kommandi-

tisten der Hamburg Trust HTG Deutschland 11 GmbH &
(0. KG; als Komplementarin fungiert dagegen die HTD11
Verwaltungs GmbH.

Kommanditist

Kommanditisten sind nur beschrankt haftende Gesell-
schafter einer Kommanditgesellschaft. Ihre Haftung ge-
geniber Glaubigern der Gesellschaft ist grundsatzlich auf
die von ihnen geleistete und im Handelsregister ver-
merkte Einlage begrenzt. Die Kapitaleinlage eines Kom-
manditisten wird auch als Kommanditanteil bezeichnet.

Komplementar

Der Komplementar ist der voll haftende Gesellschafter
einer Kommanditgesellschaft. Seine Haftung ist nicht
auf die von ihm geleistete Einlage begrenzt, sondern
erstreckt sich auf sein gesamtes Vermogen.

Konsolidierte Darstellung

Die Darstellung der Bilanzzahlen in den Fonds ,domi-
cilium 3“, ,domicilium 5”, ,domicilium 6”, ,domicilium
7", domicilium 8“, ,domicilium 10” und ,FORum - Park
Office” unterscheidet sich von den Liquiditatsprognosen
der Verkaufsprospekte: In den Verkaufsprospekten der
Fonds wird die Betriebsphase stets konsolidiert darge-
stellt. So ergeben sich beispielsweise die im Prospekt
dargestellten Mieteinnahmen aus den absoluten Miet-
einnahmen umgerechnet mit dem Prozentsatz, der sich
aus der mittelbaren Beteiligung der Fonds KG an der Ob-
jekt KG ergibt. In der vorliegenden Leistungsbilanz haben
wir jedoch die Mieteinnahmen und die anderen Angaben
absolut, d. h. zu 100 %, dargestellt.

L

Leistungsbilanz

Die Leistungsbilanz eines Fondsanbieters - kinftig als
,Performance Report” deklariert—gibt Aufschluss dariber,
wie sich die von einem Initiator aufgelegten Fonds ent-
wickelt haben. Im Mittelpunkt stehen dabei Soll-Ist-Ver-
gleiche zwischen den prospektierten und den tatsachlich
erreichten Werten. Alle Mitglieder des bsi Bundesverband

1o
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Sachwerte und Investmentvermégen e. V., dem ehem.
Verband Geschlossene Fonds (VGF) e. V., sind verpflichtet,
jahrlich spatestens zum 30. September eine den Richt-
linien des Verbandes entsprechende Bilanz vorzulegen.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve ist der Teil der laufenden Uber-
schisse, der nicht ausgeschittet, sondern als Sicher-
heitspolster im Vermogen des Fonds verbleibt. Hieraus
kénnen unvorhergesehene Kosten bestritten werden,
ohne dass sich dies unmittelbar auf die Ausschittungen
und damit die Fondsrendite auswirkt. Sie errechnet sich
aus der anfdnglichen Liquiditatsreserve der Mittelver-
wendung (Investitions- und Finanzierungsphase) plus
des kumulierten konsolidierten Liquiditdtsergebnisses
aus der Betriebs- und Bewirtschaftungsphase abzlglich
kumulierter Auszahlungen.

M

Multiple on invested equity

Der sogenannte ,equity multiple” gibt das Verhaltnis
des Vermogenswertes zum investierten Kapital an. Bei
einem multiple von 1,0 wird der Wert des Eigenkapitals
exakt erreicht. Liegt der Wert darunter, bedeutet dies
Kapitaleinbule. Werte Uber 1,0 stehen fir Kapitalgewinn.
Ein multiple von 0,5 bedeutet beispielsweise, dass der
derzeit rechnerische Wert bezogen auf das eingezahlte
Eigenkapital 50 % betragt und bei 1,1 110 %.

o

Objektgesellschaft

Als Objektgesellschaft werden diejenigen Unternehmen
bezeichnet, die eine oder mehrere Immobilien direkt
halten. Investiert eine Fondsgesellschaft direkt in eine
Immobilie, so ist sie zugleich Objektgesellschaft. Haufig
erfolgen die Investitionen von Fondsgesellschaften je-
doch indirekt durch Beteiligung an einer oder mehreren
Objektgesellschaften. Bei dem Fonds ,domicilium 10"
fungiert beispielsweise die Studierenden-Wohnanlage
Kisselberg GmbH & Co. KG als Objektgesellschaft.
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P

Prognoserechnung

In der Prognoserechnung eines geschlossenen Fonds
wird eine Vorausschau der kinftigen Entwicklung darge-
stellt, wie sie der Initiator zur Zeit der Prospekterstellung
als realistisch erachtet. Sie enthdlt eine Darstellung aller
relevanten Zahlungsstrome Uber die gesamte Laufzeit
des Fonds.

Propertymanagement

Das Propertymanagement beschaftigt sich mit der Ver-
waltung von Immobilien. Es umfasst sowohl das kauf-
mannische als auch das technische Management. Zu den
Aufgaben des kaufmannischen Propertymanagements
gehoren zum Beispiel die Betreuung der Mieter, die Ab-
rechnung der Betriebskosten und die Mietenbuchhaltung,
wahrend das technische Propertymanagement u. a. fur
die regelmadRige Durchfuhrung der erforderlichen War-
tungs- und Instandhaltungsmalinahmen bzw. eventu-
ell notwendige Reparaturarbeiten verantwortlich ist.
Hamburg Trust lasst das Propertymanagement in der
Regel durch externe Dienstleister ausfuhren, die vom
Assetmanagement gesteuert werden.

Risikomanagement(-system)

Das Risikomanagement umfasst die Identifikation, Ana-
lyse und Bewertung von Risiken sowie Malsnahmen zur
Risikovermeidung, -verminderung, -begrenzung und
-Uberwachung. Im Zuge der Umsetzung der AIFM-Richt-
linie in deutsches Recht in Form des KAGB ist die Einrich-
tung und Aufrechterhaltung einer dauerhaften Risikocon-
trolling-Funktion fur Kapitalverwaltungsgesellschaften
gesetzlich vorgeschrieben und dabei eine hierarchische
und funktionelle Unabhangigkeit von den operativen Be-
reichen gefordert. Diese Funktionstrennung wird durch
die BaFin Uberwacht. Jede Kapitalverwaltungsgesell-
schaft muss (ber angemessene Risikomanagement-
systeme verfiigen und diese mindestens einmal pro Jahr
uberprifen.



Tatsachlich erzielte Mieten

Die tatsachlich erzielten Mieten sind die Mietpreise, die
beim Abschluss von Mietvertragen vereinbart werden.
Sie sind das Ergebnis der Mietvertragsverhandlungen und
konnen daher von den Angebotsmieten abweichen.

Treugeber

Treugeber sind Anleger, die sich an einer Fondsgesell-
schaft mittelbar Uber einen Treuhander beteiligen. Sie
sind wirtschaftliche, aber nicht rechtliche Anteilseigner.

Treuhdnder bzw. Treuhandkommanditist

Der Treuhdnder (bei einer KG oft auch als Treuhandkom-
manditist bezeichnet) halt als rechtlicher Anteilseigner
Anteile an einer (Fonds-)Gesellschaft fur Rechnung eines
Treugebers. So tbernimmt beispielsweise bei dem Fonds
,domicilium 10" die Hamburg Trust Treuhand HTT GmbH
die Funktion der Treuhandkommanditistin.

Trophy Building

Als Trophy Buildings” werden im angelsachsischen
Sprachraum besonders bekannte Gebaude mit einer ho-
hen Reputation oder herausragendem Design bezeich-
net, beispielsweise das Rockefeller Center in New York,
der Sears Tower in Chicago oder der Transamerica Tower
in San Francisco. Sie gelten haufig als Wahrzeichen fur
eine Stadt oder einen Standort und sind besonders bei
institutionellen Investoren beliebte Anlageobjekte.

U

Umsatzkennziffer bzw. Zentralitatskennziffer

Die Umsatzkennziffer beziehungsweise Einzelhandels-
zentralitat ist ein Indikator daflr, ob ein bestimmter
Einzelhandelsstandort Kaufkraftzuflisse - beispielsweise
aus dem Umland oder durch Touristen - erhalt oder ob
Kaufkraft an andere Standorte abflieSt. Sie ergibt sich aus
dem Verhaltnis des an einem Standort erzielten Einzel-
handelsumsatzes zur dort vorhandenen einzelhandels-
relevanten Kaufkraft. Im Zusammenhang mit der
Kaufkraft ist sie ein wichtiges Beurteilungs- und Auswahl-
kriterium fUr Investitionen in Einzelhandelsimmobilien, so

beispielsweise auch bei den Fonds der Reihe ,shopping
edition”. Die Zentralitatskennziffer von Stuttgart liegt mit
120,9 deutlich tber dem Bundesdurchschnitt von 100.

W

Weichkosten

Als sogenannte Weichkosten werden im weitesten Sinne
alle Kosten bezeichnet, die bei einem geschlossenen
Fonds im Unterschied zum Direktinvestment anfallen.
Dies sind beispielsweise Kosten fur Prospektierung, Ver-
trieb oder Managementgebuhren. Kostenpositionen, die
auch ein Direktinvestor zu tragen hatte - etwa die Grund-
erwerbsteuer oder die Notarkosten - zahlen dagegen
nicht zu den Weichkosten. Hamburg Trust legt bei der
Gestaltung der Kostenstruktur seiner Fonds grofsen
Wert auf Transparenz und Gebihrenfairness. So wurde
beispielsweise fur die Fonds der Reihe ,shopping edition”
ein Gebuhrenmodell entwickelt, das neben einer relativ
niedrigen festen Vergitung von 0,63 % p. a. eine er-
folgsabhangige variable Komponente enthdlt, um eine
maoglichst hohe Kongruenz zwischen den Interessen
der Anleger und denen des Fondsmanagements zu
erreichen.

Z

Iweitmarkt

Als Zweitmarkt werden alle Transaktionen bezeichnet,
bei denen Beteiligungen an geschlossenen Fonds ge-
handelt werden. Im Unterschied zu Aktien, Anleihen oder
ahnlichen Wertpapieren, die an den unterschiedlichen
Borsen gehandelt werden kénnen, gibt es fir Beteiligun-
gen an geschlossenen Fonds keinen vergleichbaren orga-
nisierten Markt. Es existieren nur wenige Handelsplatt-
formen, Uber die Fondsanteile angeboten oder erworben
werden kénnen. Je nach Qualitdt und Entwicklung des
Fonds konnen die am Zweitmarkt gezahlten Preise von
der urspringlichen nominalen Zeichnungssumme auch
deutlich nach oben oder unten abweichen.
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Hinweise
Diese Leistungsbilanz der Hamburg Trust REIM wurde nach dem aktuellen Standard fur Performance-Berichte (Stand: 25. April 2014) des
Bundesverbands Sachwerte und Investmentvermogen e. V. (bsi) erstellt.

Die Leistungsbilanz enthadlt in die Zukunft gerichtete Aussagen, die auf Annahmen und Schatzungen des Vorstands der Hamburg Trust REIM Real
Estate Investment Management GmbH beruhen. Auch wenn der Vorstand der Ansicht ist, dass diese Annahmen und Schatzungen zutreffend sind,
unterliegen sie gewissen Risiken und Unsicherheiten. Die kinftigen tatsachlichen Ergebnisse kénnen aufgrund vielfdltiger Faktoren erheblich von
diesen Annahmen und Schatzungen abweichen. Zu diesen Faktoren gehoren unter anderem Verdnderungen der gesamtwirtschaftlichen Lage,
der Geschafts-, Wirtschafts- und Wettbewerbssituation, der Wechselkurse und Zinssatze sowie der Gesetzeslage. Die Hamburg Trust REIM Real
Estate Investment Management GmbH Ubernimmt keinerlei Gewahrleistung und Haftung dafur, dass die kinftige Entwicklung und die kinftigen
tatsachlichen Ergebnisse mit den in dieser Leistungsbilanz gedullerten Annahmen und Schatzungen Gbereinstimmen. Die in dieser Leistungsbilanz
getroffenen Annahmen und Schatzungen werden nicht aktualisiert.

Die Leistungsbilanz liegt auch in englischer Sprache vor, im Zweifelsfall ist die deutsche Version malgeblich. Beide Fassungen sind auf unserer
Webseite zum Download verfugbar.
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