UNTERNEHMENSREGISTER

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(vormals: STYLOS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG)

Pullach i. Isartal

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2018

der
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (bis 13.07.2018 firmierend unter STYLOS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG)

Pullach im Isartal
I. Grundlagen des Unternehmens

1) Geschiftstitigkeit

Die Gesellschaft war zum mit einem Kapitalanteil von 4.500,00 € an der LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG (Libanus KG) beteiligt. Libanus KG hat mit notariellem Grundstiicksaufvertrag mit Bauverpflichtung vom 19.04.2018
eine Biiroi bilie und ein H auf einer i Tief in Darmstadt, Heinrich-Hertz-Str. 2, 2A / Georg-Ohm-Str. 1, als Anlageobjekte erworben. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte zum 01.02.2019. Das Biirogebéude ist an 4
Mieter vollstindig vermietet. Das Hotelgebdude ist fiir 20 Jahre an den niederléndischen Hotelbetreiber Odyssey Hotel Group verpachtet.

Die beiden Anlageobjekte bilden zusammen das ,,Quartier West* und sind jiingster B dteil des Technologie-Zentrums RheinMain in Darmstadt, einem der bed: d: Busi und Technologi ks D d:

Das Biirogebaude mit 9.205 m?* Biirofliche ist zum Zeitpunkt der Fertigstellung an 4 Mieter langfristig vermietet. Hauptmieter ist die KREBS + KIEFER i GmbH. Das Hotelgebéude verfligt in den Obergeschossen iiber 178 Zimmer. Im Erdgeschoss wird ein
Open Lobby-Konzept mit Restaurant- und Lounge/Bar Bereich umgesetzt. Das Hotel wird im Franchise System unter der Marke ,,Moxy by Marriott“ betrieben. In der Tiefgarage befinden sich 87 Pkw-Stellplitze. Ferner bestehen 24 AuBen-Stellplitze.

Der G trag der Gesellschaft wurde mit Datum vom 13.07.2018 auf die Vorschriften des Kapitalanl buches (KAGB) 1it. Die Gesellschaft hat mit Schreiben der B fiir Fi i i icht (BaFin) vom 06.08.2018 die
Genehmigung fiir die Auswahl der State Street Bank International GmbH als Verwahrstelle sowie die Genehmigung zur Verwendung der Anlagebedi des hl inlandischen Publi -AlF erhalten.

Die Gesellschaft hat mit Schreiben der BaFin vom 30.10.2018 die Erlaubnis fiir den Vertrieb von Anteilen an dem hl indi; Publil -AIF erhalten.

2) Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (§ 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. S KARBYV sowie § 101 Abs. 2 Nr. 2 - 4, Abs. 3 KAGB)

Als Verwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH (,HLI GmbH*) bestellt. Zwischen der Gesellschaft, der Libanus KG und der HLI GmbH wurde am 13.08.2018 ein KVG: 11 trag mit folgenden Konditi hl

a) Dauer

Der KVG-B -ag beginnt aufschiebend bedingt durch die G: i der Anlagebedi der I gemiB § 267 KAGB und endet mit der Vollbeendi; der In durch Léschung im Handelsregister gemd$ den
i des Gesellsct rtrags der h
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b) Kiindigungsrechte

Die ordentliche Kiindi; ist Jede Partei kann ich mit einer Kiindi kiindi Fiir die HLI GmbH betrigt die Kiindigungsfrist mindestens sechs Monate und sie hat die Kiindi; durch Bi im
Bundesanzeiger und dariiber hinaus ggf. im Jahresbericht der lschaft zu bewirken. Im Ubrigen sind die Regelungen des § 154 KAGB in Verbindung mit den §§ 99 und 100 KAGB zu beachten.

¢) Umfang der Verwaltungstitigkeit

Die HLI GmbH tibernimmt hinsichtlich der Anl j inst dere die nachstehend ihrten Aufgaben, wobei die Aufzi ¢ keine Ei ank des ichen Auftrags an die HLI GmbH darstellt:

- Aufgaben der HLI GmbH im h mit der annischen Verwaltung und Vermietung der Anlageobjekte:

kaufménnische Verwaltung der Anl bjekte oder Auswahl, B , Steuerung und K inierung einer kaufmi Verwaltung; laufende vermieterseitige Betreuung der Mietverhiltnisse; Koordination der Mietfld ‘marktung;

- Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlageobj iiber die k idnni Verwaltung der Anlageobjekte im Sinne des oben Absatzes hi de B der j oder Auswahl eines oder mehrerer Hausver-
walter/Gebaud sowie Verhandl und Abschluss von Geschiftst gungsvertrigen mit den Gebd n; laufende Geschifte wihrend der Bemebsphase Geschifte bei besonderem Anlass, z. B. Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und Koordinierung
von geeigneten Unternechmen oder Personen durch einen Gebiudemanager mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung und Koordinierung erforderlich werdend | sowie Neubau- und UmbaumaBnahmen und Abwicklung des Zahlungsverkehrs
mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versicherungsfillen;

- Aufgaben der HLI GmbH im mit der Vorberei und Durchfii des Verkaufs der Anlageobjekte: Beaufiragung von Maklern mit einer Vermittlung von Kéufern, Fiihren von Verhandl mit K

Die HLT GmbH iibernimmt ferner die weiteren ihr durch das KAGB bzw. nach Auff der BaFin i fgaben, sofern insoweit kein gesonderter Vertrag zwischen der T haft und der HLI GmbH besteht. Die HLI GmbH {ibernimmt weiterhin

Aufgaben im Sinne von Anhang I Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.
d) Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrlissigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet ﬁu‘ lelchle Fahrlissigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erfiillung die

ordnungsgeméfie Durchfiihrung des Vertrags {iberhaupt erst ermdglicht, deren Verletzung die Erreichung des Vertragszwecks gefihrdet und auf deren Ei die iBig vertrauen darf (sog. ,,Kardinalpflichten®). In diesen Fillen ist die
Haftung der HLI GmbH auf typische und vorhersehbare Schiden beschrénkt. In allen anderen Fillen haftet die HLI GmbH nicht fiir leichte Fahrlissigkeit.

e) Auslagerung einzelner Tétigkeiten

Bei der Erfiillung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der Dienstleistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zuléssig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLT GmbH sicherzustellen, dass
die vertraglichen Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Tétigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt werden und iiberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

) Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH

Die Anlagebedingungen wurden am 06.08.2018 durch die BaFin genehmigt und die HLI GmbH erbringt seit ihrer Bestellung simtliche durch das KAGB vorgegebenen und die vertraglich vereinbarten Leistungen.

‘Weiterhin hat die HLI GmbH mit der Gesellschaft Vertrage tiber die F ion, die Ver p be sowie die Eigenk ‘mittlung hls In der Platzier p
auf insgesamt 1.487.325 Euro zzgl. etwaiger U Fiir die B der den Geschifte erhalt die HLI GmbH von der Gesellschaft eine jihrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 0,55% des
im jeweiligen Geschéftsjahr. Fiir den Zeitraum von nicht mehr als 12 Monaten ab Auflegung des Investmentvermdgens wurde eine feste Mindestvergiitung vereinbart. Diese betrdgt insgesamt Euro 161.039 zuziiglich Umsatzsteuer.

belaufen sich die Gebiihren der HLI GmbH aus den vorgenannten Venragen
durct ittli ertes der

II. Titigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1) Titigkeit der KVG

Die Titigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von Alternativen I fonds (AIF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt wurden.

Mit Bestellungsvertrag vom 13.08.2018 wurde die HLI GmbH als Kapitalverwaltungsgesellschaft (HLI GmbH) der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG bestellt. Die HLI GmbH iibernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommandit-

anlagevermdgens als externe AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement. Die HLI GmbH iibernimmt ferner die im B trag im Ei anderen Aufgaben im Sinne von Anhang
INr. 2 der Richtlinie 2011 61:EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik
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Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Zlele ergeben sich fiir die HL Quartier West Danmtadt GmbH & Co. hl T KG aus dem G trag, den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie den weiteren wesentlichen
Vertrigen, die zum Erwerb, der Vermietung und der Fi des mogens I\ wurden. D af ist die ili an einer Obj der Libanus KG, welche die Anlageobjekie langfristig halten und bewirtschaften wird,
vorgesehen. Der Erwerb wird anfénglich durch die Eigenkapital-Vorfinanzierung sowie iiber ein langfristiges Bankdarlehen finanziert. Die Eigenkapital-Vorfinanzierung wird durch das noch ei de Ei; von T abgeldst. Nach der Haltephase von
mindestens 10 Jahren sollen die Anlageobjekte oder die Anteile an der Objektgesellschaft veriuBert werden.
3) Auslagerungen
a) Gruppeninterne Auslagerungen
Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG, Pullach im Isartal, Auslagerungsvertriige zur Ubertragung von Ver funkti welche die folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:
- Ubernahme der Internen Revision gemiB § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB
+ Bereitstellung der IT / Organisation
- Ubernahme der Investorenbetreuung
- Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance
b) Auflerhalb der Hannover Leasing Gruppe wurden folgende Funktionen durch die KVG ausgelagert:
- Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten
Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfiir spezialisierten Dienstlei: t. Herr Dr. ian Kraska von der IITR GmbH, Grobenzell, wurde mit Wirkung zum 01.01.2015 zum externen Datenschutzbeauftragten der ATF-

Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt und bis zum 28.02.2018 aktiv. Seit dem 01.03.2018 hat die Funktion Herr Richard Laqua von der eyeDsec Information Security GmbH, Bayreuth, iibernommen.

II1. Wirtschaftsbericht

1) Entwicklung der Branche

Biiromarkt: Aufgrund der gui Lage am sudlichen Rand des Rhein-Main-Gebiets ist Darmstadt ein gefragter I bili dort, der eine anhaltende Nach nach Gewerbefldchen aufweist. So sind in Darmstadt viele offentliche Verwaltungseinrichtungen ansassig.
AuBerdem ist die ,,Wi haft “einl Wi hafts- und Forsch um und ein er icher Wirtsck rt. Aufgrund der wirtsck und der Vielzahl wissenschaftlicher Einrichtungen verfiigt Darmstadt mit uber 1,8 Millionen
m? uber einen - bezogen auf die GroBe der Stadt - iiberd hnittli Buiroflachent d. Der Biirofli betriigt im Regelfall etwa 45.000 m? im Jahr. Der Leerstand betrigt rund 3%.

Die Spitzenmiete betrigt aktuell ca. 13,50 €/m? und wird in den Biiro-Toplagen Bahnhofsnihe, City, Europaviertel, Telekom City, TZ Rhein-Main erzielt. Die Durchschnittsmiete liegt etwa bei 10,90 € m?,

Hotelmarkt: Die Hotellerie der Stadt profitiert zum cinen vom Geschiiftsreiseverkehr, erzeugt durch die unterschiedlichen Konzerne mit Sitz in Darmstadt und zum anderen von den Tagungs- und K die aus der (W
) mit vielen \ zu Wi und Forschung i Ein weiteres wichtiges Geschiftsfeld fiir die ortlichen Beherbergungsbetriebe ist die Nihe zu Frankfurt am Main. Besonders zu Zeiten groBer Messen in der Mainmetropole profitieren
die Darmstidter Hotelbetriebe von der guten Anbindung zwischen beiden Stidten.

Insgesamt gibt es in Darmstadt 40 Beherbergungsbetriebe mit einem Angebot von 4.355 Betten. Die Anzahl der Betten aller iebe ist in den letzten zehn Jahren, seit 2007, um rund 30.6% gestiegen. Demgegeniiber stehen im Jahr 2017 laut
dem Hessischen Statistikamt 342.172 Ankiinfte bzw. 669.046 Ubernact was einem von rund 58% der Ankiinfte und 53% der Ubernachtungen seit 2007 entspricht. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer hat sich dabei bei ca. 2 Tagen gehalten. Mit
358.558 Ubernachtungen verzeichnet das erste Halbjahr 2018 insgesamt den besten Wert. Diese Entwicklung spricht fiir einen weiterhin positiven Verlauf der Nachfrageentwicklung.

2) Geschiftsverlauf
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Das Geschiiftsjahr 2018 verlief’ illig. Die G haft hat sich an der Objektgesellschaft Libanus KG beteiligt. Libanus KG hat mit Kaufvertrag vom 19.04.2018 einen Kaufvertrag mit Bauverpflichtung iiber die beiden jek Die Anl bjekte
befanden sich im Berichtsjahr im Bau. Die Fertigstellung, Kéuferabnahme und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten auf die Kiuferin erfolgten fristgerecht am 28.01.2019 bzw. zum 01.02.2019. Da die Obj; die A j im Berichtsjahr noch nicht
{ibernommen hat, werden von dieser keine Ul hiisse aus der Vermi an die G hs

3) Wert des Eigenkapitals
Der Wert des Ei. itals (bilanzi Nettoi wert) sowie der Anteilwert haben sich wie folgt entwickelt:

Eigenkapital umlaufende Anteile rechnerischer Anteilwert[1]
31.12.2017[2]: - -
31.12.2018: -804.111,05 Euro 1 -804.111,05 Euro

4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird kiinftig im ichen durch die ili an Obj Libanus KG bestimmt. Die fiir die Kapitalerhdhung bei der Objektgesellschaft erforderlichen Mittel erhilt die Gesellschaft iiber den
Plalznerungsgamnlen in Form einer Eigenkapital- Vorﬁnanzlerung der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Diese wird durch noch einzuwerbendes Anleger-Eigenkapital in Hohe von 32.495.000 Euro sukzessive zuriickgefiihrt. Der Zinssatz des Darlehens orientiert

sich an der der I an seine Gesellsct und betrigt bis zum 31.12.2019 2% p.a., danach 4% p.a.

Die Kapitalerhdhung bei der Obj; haft ist in Kombination mit einem langfristigen Darlehen der Objektgesellschaft in Hshe von 29 Mio. € ausreichend, um insbesondere den Kaufpreis sowie die Erwerbsnebenkosten zu bezahlen.

Das negative Ergebnis der Gesellschaft in Hohe von TEUR 810 resultiert im Wesentlichen aus den Kosten fiir die Fondskonzeption (TEUR 238), die Platzierungsgarantie (TEUR 380) sowie den Kosten fiir die Erstellung des Verkaufsprospekts (TEUR 179).

IV. Angabe nach § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtsjahr wurden die Anteile an der Objektgesellschaft gehalten. Es sind keine wesentliche Anderung der im Verkaufs t aufgefiihrten Infor

V. Nachtragsbericht

Entsprechend dem Verkaufsprospekt erfolgte die Platzierung der Anteile ab dem 01. Februar 2019.

Weitere Vorginge von t welche die wir 1 Lage der G T lich beeinflussen, sind nach dem Abschlussstichtag nicht eingetreten.
VI. Risikobericht
Die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG IS[ m das Ri der KVG eingebunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen des KAGB an das Risikomanagement umsetzt. Die Risikostrategie fiir HL Quartier West
D: GmbH & Co. KG, die die Geschi: 1 t, wird in i bstinden {iberpriift und ggf. angepasst.
Die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 1sl durch ihre Beteili; an der Obj mittelbar i Risiken Neben der ili an der Obj gibt es keine weiteren wesentlichen Vermdgens-
i welche mogliche Risiken im Z1 I mit dem Anl. bjekt ggf. leichen oder deren Intensitit mindern konnte. Nachfolgende wesentliche Risiken — einzeln oder kumulativ - knnen die Wertentwicklung der HL Quartier West Darmstadt GmbH

& Co. geschlossene Investment-KG und damit das Ergebnis der Anleger beeinflussen:

- Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstindigen Ausfalls icl i hl besteht;

+ Das Marktpreisrisiko, das in der Moglichkeit der i Wertverind, auf Grund von
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unerwarteten Verinderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;

- Das Liquidititsrisiko, dass drtigen oder kiinftigen Zahl flick nicht vollstindig oder b hgek werden kann;
Das Adi isiko in der Objek llschaft wird dstzlich durch die starke Diversifizierung der Vermietung hinsichtlich Nutzungsarten (Biiro, Hotel), Flichenqualitét und -groBe sowie Vertragslaufzeiten (zwischen 5 und 20 Jahre) begrenzt.
Das M isrisiko driickt sich inst dere darin aus, dass die von der Obj; erzielten Mietei und der erzi Verkaufspreis fir die ilien unter den Progs liegen. Zusitzlich kénnen héhere Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im
Rahmen des Risikomanagements der HLI GmbH werden die Mieteinnal und A itionen der iiber Soll-Ist-Vergleick iBig tiberwacht.
Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die I i der G die Mi h und die Kosten wihrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserlds sowie die Zahl fiir die Fi ierung in Euro erfolgen.
Die HLI GmbH verfligt fiir die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. KG iiber ein Liquiditi . Darin sind Grundsiitze, Mittel und Verfahren die die Besti und 1 der
Limits sowie die Koordination des kurz- und mittelfristigen Liquiditatsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquidititsstrome der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. KG gewihrleisten.
Das Liquidititsrisiko wird durch eine Liquiditi welche lich t wird, iberwacht. Notwendige MaBnahmen zur Vermeidung von Liquidita werden so lei
Zinsanderungsrisiken sind durch die fest vereinbarten Zinssitze der Eigenkapital-Vorfinanzierung zunichst bis 30.06.2019 hl Auf Ebene der Objek llschaft wurden die Zinsen fiir das langfristige Bankdarlehen bis 31.01.2029 fixiert.

VII. Prognosebericht
Das Ergebnis der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. hl I KG ist im We lich bhi von den Ertrigen aus ihrer Beteiligung an der Libanus KG. Im Berichtsjahr war die Einzahlung der geplanten Kapitalerhdhung entsprechend
der Beteiligungsquote von 89,9% noch nicht fillig. Die Kapitalerhohung wird prognosegemil im Februar 2019 fiir die anteilige Zahlung des Kaufpreises fiir die ferti 11 bilien durch Libanus KG dert. Dy prechend hat die Gesellschaft im
Beri i keine Auszahl aus der Libanus KG erhalten. Die erste Auszahlung ist im Mirz 2020 fiir das Geschiftsjahr 2019 Es ist davon dass diese in der prognostizierten Hohe von ca. Mio. EUR 0,9 ausfallen wird.

VIIL Vergiitungen

Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB
Tm Geschiiftsjahr hat die KVG 1 TEUR 4.615 fiir ihr aus 43 Mi i bestehendes Personal det, davon TEUR 237 als variable Vergiitung. Die Vergiitungen an Mitarbeiter der KVG, deren berufliche Titigkeit sich wesentlich auf das
Risikoprofil der Gesellschaft ausgewirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschiftsjahr TEUR 507; davon entfielen TEUR 507 auf Fiihrungskrifte.
Pullach im Isartal, 30. April 2019
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH
DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH
gez. Menne
gez. Miiller
gez. Rucker
gez. Steixner
[1] Zum 31.12.2018 waren noch keine Anteile platziert. Die Aussagekraft des rechnerischen Anteilwert ist daher eingeschrinkt. Der rechnerische Anteilwert zum 31.12.2018 beriicksichtigt nicht die durch den Platzi iiber Platzier ie und

besitzt deshalb bis zum Ende der Beitrittsphase nur eingeschrinkte Aussagekraft.

[2] Die Gesellschaft wurde im G iftsjahr 2018 auf das KAGB umgestellt.
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Investmentanlagevermdgen

AKTIVA
1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmitteldquivalente

Bilanz zum 31.

Tiglich verfiigbare Bankguthaben

3. Nicht durch Vermégeneinlagen gedeckter

Verlustanteil der Kommanditisten

PASSIVA
1. Riickstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

aus anderen Lieferungen und Leistun-
gen

3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) Gegeniiber Gesellschaftern
b) Andere

4. Eigenkapital
Kapitalanteile der Kommanditisten
a) Pflichteinlage

b) Ergebnisvortrag realisiertes Er-
gebnis des Geschiftsjahres

Nicht durch Vermdgenseinlagen ge-
deckter Verlustanteil der Kommandi-
tisten

264,38
8.052,84

5.500,00

-809.611,05

804.111,05

11.500,00

796.500,00

8.317,22

0,00
816.317,22

Dezember 2018

31.12.2018
€

4.500,00

7.706,17

804.111,05

816.317,22

31.12.2018
€

31.12.2017
€

0,00

8.453,61

0,00

8.453,61

31.12.2017

€

0,00

0,00
0,00
0,00

10.000,00

8.453,61
8.453,61

-1.546,39

0,00
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

Investmenttitigkeit 2018 2017
EUR EUR
1. Aufwendungen
Priifungs- und Veréffentlichungskos-

a) ten 11.571,04 0,00

b) Sonstige Aufwendungen 798.440,78 757,13

Summe der Aufwendungen 810.011,82 757,13
2. Ordentlicher Nettoertrag -810.011,82 -757,13
3. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres -810.011,82 -757,13
4. Ergebnis des Geschiiftsjahres -810.011,82 -757.13

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2018

der

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
‘Wolfratshauser Strafie 49, 82049 Pullach i. Isartal

Amtsgericht Miinchen, HRA 104979

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine I P lIschaft, die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft hat daher fiir Rect Priifung und Offenlegung die besonderen Vorschriften nach §§
158 — 160 KAGB sowie die Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermogen, T i Tscl und T 1 di sowie iiber die Bewertung der zu dem Investmentvermégen gehorenden
Vermégensgegenstinde (KARBV) zu beachten.

Mit der Umstellung auf die Vorschriften des KAGB im Geschiftsjahr wurde die Gliederungsstruktur der Vorjak prechend

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer R 'm und der an ihr ili; nicht natiirlichen Personen als personlich haftende Gesellschafter gemiB § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapi & Co. d

Hinsichtlich ihrer Grof: kmale und unter Beriicksichti; von § 267a Abs. 3 Nr. 1 HGB ist die G eine kleine Kapitalgesell im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB i. V. m. § 264a HGB.

Die Bilanz wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Die Gesellschaft wendet fiir die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Gliederungsvorschriften der §§ 21 und 22 KARBV an.

Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet.
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Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBYV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung gemiB § 289 Abs. 1 S. 4 HGB
entfillt, da die Gesellschaft aufgrund der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht tiber I betricbsvermégen verfiigt. Die i Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs. 1
Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

11. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch §§ 26 ff. KARBYV)

Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 weist eine formelle Uberschuldung in Hohe von EUR 804.111,05 aus. Durch eine jederzeit mégliche Kapitalerhéhung im Rahmen der der Platzier ie der Delta Vermi mbH ist eine materielle
Uberschuldung nicht gegeben. Die Gesellschaft war jederzeit in der Lage ihre finanziellen Verpflichtungen zu erfiillen.

Die VermGgensgegenstinde werden nach § 28 Abs. 1| KARBV zum Verkehrswert Der t der Beteili wird durch die KVG gemifl den Regelungen des § 31 Abs. 3 KARBV ermittelt. Zum Bilanzstichtag wird der Verkehrswert nach § 248 Abs.
2 KAGB mit dem Kaufpreis angesetzt.
Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert.

Die Riickstellungen werden mit dem nach verniinftiger anni Beurteilung gen Er

Die Verbindlichkeiten werden gemil § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

II1. Angaben und Erliuterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Die Rii betreffen im 1i bschl tifungs- und St t k fiir 2018 (TEuro 11.5).
Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Lei L die sog. Initialk die aus dem S rmogen zu zahlen sind: im Wesentlichen handelt es sich dabei um die Platzier ie-, K i sowie die Verkaufs- und Werbeunterlagenerstel-
lungsgebiihr.
Zaur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im I mit den Verbindlichkeiten (Restl ) in dem nachstehend d: llten Verbindlichkei iegel
Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
31.12.2018 bis 1 Jahr zwischen mehr als
1 und 5 Jahren 5 Jahre
(Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr)
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 796.500,00 796.500,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 264,38 264,38 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
b) Andere 8.052,84 8.052,84 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00)
804.817,22 804.817,22 0,00 0,00
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(0,00) (0,00) (0,00)
D 11 der Kapital gemiB Regel im Gesellscl trag nach § 25 Abs. 4 KARBV
31.12.2018
EUR

1. Pflichteinlagekapitalkonto I 5.500,00
2. Ergebnisvortragskonto V -809.611,05
-804.111,05

Die im Handelsregi i Hafteinl derK ditisten betragen zum Bilanzstichtag Euro 55.

IV. Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Auf d thalten im W lichen die I 1k (TEuro 796,5) und Abschlusskosten (TEuro 11,5).

V. Angaben gemiifl § 101 Abs. 2 KAGB

1.G k sowie erfolgsabhingige Verwal iitung
im Sinne des § 166 Absatz 5 Satz 1 kann fiir das Geschiiftsjahr 2018 nicht angegeben werden, da die Anlagebedingungen fiir 2018 keine laufenden Kosten vorsehen und solche auch nicht berechnet wurden. Da im

Die als P isende G k
Berichtsjahr kein Anlegerkapital eingeworben wurde, ist ein Nettoinventarwert bzw. ein Anteilswert nicht sinnvoll ausweisbar.

2. Pauschalvergiitungen
Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurden keine variablen Vergiitungen oder im Rahmen von Vertréigen vereinbarte pauschale Vergiitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB durch die Gesellschaft an die KVG gezahlt.

Folgende im Rahmen von dgen vereinbarte pauschal ii wurden jedoch bereits als Verbindlichkeit in der Bilanz erfasst:
Vergiitung Empfinger EUR
Vergiitung Fondkonzeption HANNOVER LEASING Investment GmbH 238.000,00
Vergiitung Platzierungsgarantie Delta Vermietungsgesellschaft mbH 380.000,00
Vergii fiir Erstellung Verkaufs-prospekt HANNOVER LEASING Investment GmbH 178.500.00

3. Riickvergiitungen
Riickvergiitungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht zugeflossen.

4. Transaktionskosten

Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.

VI. Sonstige Pflichtangaben
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Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (§ 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Wirksame Beitritte durch Investoren erfolgten erst am 01.02.2019. Somit ist eine Angabe zur Anzahl der umlaufenden Kommanditanteile nicht erforderlich.

Vergleichende Ubersicht tiber die Wertentwicklung des Investmentanlageverméogens

31.12.2018
EUR
Vermégen 12.206,17
Schulden 816.317.22
Nettoinvestmentvermogen -804.111,05
Verwendungsrechnung
2018
EUR
Realisiertes Ergebnis des Gescha -810.011,82
Gutschrift/ auf Kapitall 810.011,82
Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00
Das bnis wurde den Ergebni. der Gesel belastet.
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten
2018
EUR
L Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiiftsjahres 8.453,61
i, Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto)
a. Mi fluss aus G intritten 0,00
b. Mittelabfliisse wegen Gesell itten 2.953,61
5.500,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres nach Ver 3 -809.611,05
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 0,00
-809.611,05
1L Wert des Ei; itals am Ende des G iftsjahre -804.111,05

Gesamtsumme von Vergiitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)
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Beziiglich der Angaben gemiB § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.
Angaben gemif} § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare Vermé and

P der schwer liquidiert Vermg, inde, fiir die Regeln gelten: 0 Prozent
2. Neue Regel zum Li

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquiditi

3. Risikoprofil des ATF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteili an einer I i Ischaft nach Recht. Aufgrund
der Langfristigkeit der zu ti d i steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewiinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein
A 1 tickzahl saleinl t hi

p: auf R derK nebst

Iudw:duelle Rlslken aus der personllchen Situation eines Anlegers konnen nicht dargestellt werden. Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken konnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermogens-

Alle einzeln dar Risiken konnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders starken Ausprigung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch auf den Anleger verstarken.
Das Risikoprofil des AIF wird im Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditits-, G parteirisiken, ionelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund der M|elerslruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung
gemilB § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch keine weiteren i Vermd, idnde, welche mogliche Risiken im I mitdem A 11 leichen oder deren Intensitit mindern kénnten. Dariiber
hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Risil i werden konnen. Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht iiberschritten.
4. Ei Risi
Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hlemrchlsch und funktionell unabhingige Ablellungen auf Basis interner Ri ichtlinien. Das Risik lling umfasst inst dere den fortl d fiir die
Erkennung, Bewertung und Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditiits-, G i-/K I und oy len Risiken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden hgefiihrt, um mogliche Wertverluste

zu ermitteln, die aufgrund ungewdhnlicher Anderungen der wertbestimmenden Parameter und bei auBergewdhnlichen Ereignissen aufireten kénnen. Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft fiir alle wesentlichen Risiken ein angemessenes
Limitsystem ein.

Zum 18.12.2018 erfolgte die jihrliche A isierung des Risik I

5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.
Die Gesellschaft hat kein Bankdarlehen aufgenommen.

6. Gesamthohe des Leverage

Leverage-Umfang nach der B hode beziiglich tinglict 1 Hoch B: 3,00

Tatsichlicher Leverage-Umfang nach der Brutto-Methode: 1,64

Leverage-Umfang nach der Commitment-Methode beziiglich urspriinglich festgelegtem HochstmaB: 3,00

Tatsdchlicher Leverage-Umfang nach der C i Methode: 1,82. Die G hat im Berichtsjahr kein — auch nicht mittelbar — Bankdarlehen aufgenommen.

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

Angaben zu den Vermogensgegensténden (§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV; § 148 Abs. 2 KAGB i. V. m. § 158 KAGB)

Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag zu 81,82 % an der LIBANUS Verwal llschaft mbH & Co. Vermi KG (LIBANUS KG), Pullach, beteiligt. Zum Bil; ichtag weist die Gesellschaft ein ives Ei ital in Hohe von TEUR 1.074 aus. Die

Gesellschaft ist zum 27. April 2018 (Datum der Ei ins H; Isregister) als K itistin in die Gesell Als Wert der Beteiligung wurden zum Bi i die Anschaffi in Hohe von TEUR 4,5 angesetzt.
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Die LIBANUS KG hat mit Kaufvertrag vom 19.04.2018 einen Grundstiick ertrag mit Bauverpflict Der Kaufpreis fir die Anlageobjekte (ein Biirogebéude und ein Hotel — zusammen ,,Quartier West Darmstadt*) war im Berichtsjahr noch nicht
zur Zahlung fillig. Dementsprechend wurde die Kapitalerhdhung geméf3 neuem Gesellschaftsvertrag der LIBANUS KG vom 25.01.2019 erst am 04.02.2019 durchgefiihrt. Die K i fiir die I bilien erfolgte ebenfalls an diesem Datum. Die Kéuferin wird
wirtschaftlich so gestellt, als ob der Besitziibergang am 01.02.2019 erfolgt wire. Auf diesen Stichtag rechnen Kéufer und Verkaufer insbesondere die Mieteinahmen und die Verbrauchs- und Nebenk inander ab. Zum Ubergabesticl 01.02.2019 waren die

Biiroflichen und das Hotel vollstindig langfristig vermietet.
Weitere Angaben:

Die Gesellschaft beschiftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Personlich haftende Gesellschafter der Gesellschaft zum Bil i ist die LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH, Pullach i. Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 Euro betréigt. Die Gesellschaft leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft
nicht beteiligt.
Im Geschiftsjahr 2018 erfolgte die G aftsfihrung der G durch die G aftsfii der onlich I den Gi in bzw. aftsfii den K diti

- LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch

-L ius Rucker, h-Dingharting, Leiter Real Estate Investment der HANNOVER LEASING Investment GmbH (ab 14.02.2018)
- Kira Weiflbach, Windach, Leiterin I ili Markthallen Miinchen (bis 13.07.2018)
- Klaus Steixner, Rottach-Egern, Abteilungsleiter Fond: HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG (ab 13.07.2018)

- Marcus Menne, Dachau, Geschiftsfiihrer der HANNOVER LEASING Verwaltungs- gesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir die Marktfolge (bis 14.02.2018)

- DIRAN Verwal llschaft mbH (; dftsfiil le K itistin), vertreten durch

- Markus Miiller, Lauf an der Pegnitz, Geschiftsfiilhrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir den Markt (ab 11.12.2018)
- Michael Ruhl, Miinchen, Vorstandsvorsitzender der Sixt Leasing SE (vom 14.02.2018 bis 11.12.2018)
- Marcus Menne, Dachau, Geschiftsfithrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesell-schaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fiir die Marktfolge (ab 14.02.2018)

- Stephan W t Miinchen, Leiter Fi i HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG (bis 14.02.2018)

- Klaus Steixner, Rottach-Egern, Abteilungsleiter Fondsmanagement HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG (bis 14.02.2018)
Pullach i. Isartal, 30. April 2019

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH

DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Menne

gez. Miiller

gez. Steixner

gez. Rucker

Sonstiger Berichtsteil

Erklarung der gesetzlichen Vertreter
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gem. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid")

fiir das Geschiftsjahr 2018

der

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach i. Isartal

ein den tatsé Ver Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt

i der
lauf ein- ieBlich des G i i und die Lage der llschaft so 1t sind, dass ein den dchli hendes Bild vermittelt wird

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméf den
und im Lagebericht der Geschi

Pullach i. Isartal, 30. April 2019

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH

DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH

gez. Menne

gez. Miiller

gez. Steixner

gez. Rucker

Vermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

An die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Priffungsurteile
‘Wir haben den Jahresabschluss der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. I KG, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Ver fir das G iftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
sowie dem Anhang einschlieBlich der D: Tlung der Bilanzi und Bewer thoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. hl KG fiir das G dftsjahr vom 1. Januar 2018

bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

hen, fiir besti P s Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapi (KAGB) und den
dchlich héltni hendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr

- entspricht der beigefiligte Jahresabschluss in allen wesentlichen B den di
inschligi pii d und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gi Inallen
europdischen Verordnungen.

steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss und entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen

GemiB § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord dfigkeit des bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifngsurteile
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Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung

mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wir tifer (IDW) d: hen Grundsi d iBiger A ifung ihrt. Unsere tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen
ist im Abschnitt ,, tung des Abschli (i fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellsch bhingig in Ubereinsti mit den d hen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir
unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die Erkldrung der gesetzlichen Vertreter geméf § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB.

Unsere Prii ile zum Jal I und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die igen Informati und d geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerungen hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die \ , die igen Informati zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
liche Unstimmigkeiten zum Jat bschluss, zum Lagebericht oder unserer bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
- anderweitig ich falsch d 1
Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine liche falsche D: llung dieser i i vorliegt, sind wir verpflichtet, iiber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gese'zllchen Vertreter sind verantwonllch fiir die A des hl der den fir i Per 1lsch Itenden hand; htli Vors;hnften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligigen
in allen hen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli Verhi hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die lichen Vertreter ich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die / Ilung eines zu erméglichen, der frei von lichen — beabsichti
oder ichtigten — falschen D: 11 ist.
Bei der Aufstellung des Jal sind die ichen Vertreter dafiir tlich, die Fahigkeit der G haft zur Fortfiihrung der Unlemehmens|al|gkel| zu beurteilen. Des Weiteren haben sie di Veranm ortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfithrung der Unternet dtigkeit, sofern einschligi; ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Reck d: der Fortfii der Unter tigkeit zu sofern dem nicht tatsichliche oder
AuBerdem sind die ichen Vertreter tlich fiir die A Tlung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
ge:,etzhchen Vorschriften und den einschligi \ 1 entspricht. Femer sind die gesetzllchen Vertreter werantwonllch fiir die Vorkehrungen und Ma.Bnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
mit den h lichen Vorschriften und ei 13 Zu ermd und um ise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lage-berichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — t ichti oder ichti — falschen D: ist und ob der Lagebericht lmgesamt ein zutreffeudes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den ei A\ entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
Hmrenchende Swherhen ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) 11 Grundsitze

il Abschl iifung di ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dz\rstellungen konnen aus VerstoBen oder bm igk Iti und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses und Lageberichts ffe E id von Ad i Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.
Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken i ichtigter oder unt ichti — falscher D: 11 im und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
dle ausrelchend und geelgnet sind, um als Grundlage ﬁJr unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D 11 nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstBe betriigerisches Zusammenwirken,

U Isti ir de D 11 bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen.

bschl " 11 h o 1

- gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Maf¥ um Prii zu planen, die unter den gegebenen Umstiinden

angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.
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- beurteilen wir die heit der von den Ti Vertretern dten R 1 den sowie die Vertretbarkeit der von den lichen Vertretern 11 Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schl 1 tiber die A heit des von den i Vertretern dten Rech 1 d der Fortfithrung der Unternel itigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifu . ob eine lich
Unsicherheit im Ii mit Ereigni: oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazu-gehérigen Angaben im J: ahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prii 3 Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die G ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jah bschluss unter Beach derd h
gesetzlichen Vorschriften und der einschligi piisch cin den tatséichlichen Verhiltni: prechendes Bild der Vermégens- Finanz und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem hluss, seine Geset: 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie t Prii i ieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméfie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ent-nah; zu den einzelnen Kapitalk der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung g Er isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den Inen Kapitalk in allen it Belangen

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ord: von Gewi Verlusten, Einlagen und E b zu den einzel Kapit in Ubereinsti mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagemems Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Ab%hlusspruferq fiir die Priifung der ord Z von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah; zu den einzelnen K; “ unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellsch bhingig in U i mit
den Isrechtlichen und t h lthh Vorschnften und hahen unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii 1 zu der ord i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzel, zu dienen.

Verantwortung der geseizlichen Vertreter fiir die ordnungsgemdfie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen K

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft smd verantwortlich fiir die in allen ichen Bel d von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberei mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den Inen Kapi zu ogli

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemdfsen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen K

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapital d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemiBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei zu den ei K inhal

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (lSAE) 3000 (Revlsed) .Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013) di ihrte Priifung eine liche falsche Zuwei stets aufdeckt. Falsche Zuwei: konnen aus oBen oder Unrichti; und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméfBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzel Kapital getroffenen wirtschaftlichen
Entscheid von Ad beei

‘Wiihrend der Priifung {iben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken icher — beabsichtigter oder bsichtigter — falscher i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapi planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die ichend und geeignet smd um als Grundlage fur unser Priifungsurteil zu dlenen Das Risiko, dass liche falsche Zuwei nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Ur k da
VerstoBe betriigerisches irken, Fid beabsichtigte Unr i Zi gen bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten konnen.

- beurteilen wir die OrdnungsméBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapi unter Beriicksichti der Erk isse aus der Priifung des rel internen K und von 2

Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
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UNTERNEHMENSREGISTER

Augsburg, 30. April 2019
S & P GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Dr. Burkhardt-Bock gez. Thiirauf

Vir tiferin Wir iifer
Angaben zur Feststellung:

Der Jahresabschluss wurde am 26.06.2019 festgestellt.
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