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HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene | nvestment-K G
Pullach i.lsartal

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

L agebericht fur das Geschéftgahr 2019

der

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Pullach im Isartal

I. Grundlagen des Unternehmens

1) Geschaftstatigkeit

Die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG (Investmentgesellschaft) investiert unter Beachtung ihrer Anlagegrundsétze und —grenzen in den Anlagebedingungen mittelbar tiber eine Beteiligung in Hohe von bis zu 89,9 % an der LIBANUS
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG (Objektgesellschaft) in eine neu errichtete Buroimmobilie in der Heinrich-Hertz-Stral3e 2, 2A und eine neu errichtete Hotelimmobilie in der Georg-Ohm-Strale 1 in 64295 Darmstadt, die bei Erwerb langfristig
vermietet sind und am Ende der Laufzeit der Investmentgesellschaft planmafig direkt oder indirekt veréuRert werden sollen. Die Objektgesellschaft hat mit notariellem Grundstiickskaufvertrag mit Bauverpflichtung vom 19.April 2018 die beiden Anlageobjekte erworben.
Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte zum 1.Februar 2019.

Das Burogebaude, das im Januar 2019 fertiggestellt wurde, verfugt Uber sieben Vollgeschosse und wird Uber zwei Haupteingénge erschlossen. Das Gebaude verflgt Uber zwei Haupterschlief3ungs-kerne mit Aufziigen, sodass eine kleinteilige Vermietung bzw. Teilung der
Regelgeschosse in jeweils vier Buroeinheiten, wel che unterschiedliche Gréfien zwischen 250 m? und 430 m2 aufweisen, ermoglicht wird. Dies fihrt zu einem diversifizierten Flachenangebot. Die Gesamtmietfl&che betragt 9.586 m?, bestehend aus 9.205 m? Birofléche und
381 m? Archiv- / Lagerfléche. Das Birogebdude ist vollstandig an vier Mieter langfristig vermietet. Hauptmieter ist die KREBS + KIEFER Ingenieure GmbH.

Das Hotelgebaude wurde Ende 2018 fertiggestellt und am 30.01.2019 er6ffnet. Im Erdgeschoss des Hotelgebaudes wurde ein Open Lobby-Konzept mit Restaurant und Lounge / Bar Bereich umgesetzt. In den sechs Obergeschossen wurden insgesamt 178 Zimmer
eingerichtet. Die Erschlief3ung erfolgt Uber zwel Treppenhaduser. Insgesamt verfugt das Gebaude tber etwa 5.758 m? Bruttogrundfléche. Das Hotel ist langfristig an den niederlandischen Hotelbetreiber Odyssey Hotel Group verpachtet und wird im Franchise System
unter der Marke ,Moxy by Marriott* betrieben.

Weiterhin verfuigen die beiden Immobilien zusammen Uber 116 Kfz-Stellplétze, davon befinden sich 87 Stellplétze in der Tiefgarage und 29 auf dem Aufengelénde.

2) Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (§ 23 Abs. 3i.V.m. 8§ 23 Abs. 2 Nr. 5 KARBYV sowie § 101 Abs. 2Nr. 2 - 4, Abs. 3KAGB)

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) bzw. Verwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH (HLI GmbH) bestellt. Zwischen der Investmentgesellschaft, der Objektgesellschaft und der HLI GmbH wurde am 13.08.2018 ein
KV G-Bestellungsvertrag mit folgenden Konditionen geschlossen:

a) Dauer

Der KV G-Bestellungsvertrag beginnt aufschiebend bedingt durch die Genehmigung der Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft geméR § 267 KAGB und endet mit der VVollbeendigung der Investmentgesellschaft durch Léschung im Handelsregister gemél den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell schaft.
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b) Kiindigungsr echte

Die ordentliche Kindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann auRRerordentlich mit einer angemessenen Kindigungsfrist kiindigen. Fur die HLI GmbH betrégt die Kindigungsfrist mindestens sechs Monate und sie hat die Kindigung durch Bekanntmachung im
Bundesanzeiger und dartiber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesellschaft zu bewirken. Im Ubrigen sind die Regelungen des § 154 KAGB in Verbindung mit den 88 99 und 100 KAGB zu beachten.

c) Umfang der Verwaltungstatigkeit

Die HLI GmbH Ubernimmt hinsichtlich der Anlageobjekte insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Aufgaben, wobei die Aufzahlung keine Einschrankung des gesetzlichen Auftrags an die HLI GmbH darstellt:

- Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der kaufmannischen Verwaltung und Vermietung der Anlageobjekte: kaufméannische Verwaltung der Anlageobjekte oder Auswahl, Beauftragung, Steuerung und Koordinierung einer kaufmannischen Verwaltung; laufende
vermieterseitige Betreuung der Mietverhdtnisse; Koordination der Mietfldchenvermarktung;

- Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlageobjekte: tUber die kaufméannische Verwaltung der Anlageobjekte im Sinne des oben stehenden Absatzes hinausgehende Betreuung der Anlageobjekte oder Auswahl eines oder mehrerer Hausver-
walter/Gebaudemanager sowie Verhandlung und Abschluss von Geschéfts-besorgungsvertragen mit den Gebaudemanagern; laufende Geschéfte wahrend der Betriebsphase; Geschéfte bei besonderem Anlass, z. B. Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und Koordinierung
von geeigneten Unternehmen oder Personen durch einen Gebaudemanager mit der Planung, Ausfiihrung, Uberwachung und K oordinierung erforderlich werdender InstandsetzungsmafRnahmen sowie Neubau- und Umbaumainahmen und Abwicklung des Zahlungsverkehrs
mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versicherungs-féllen;

- Aufgaben der HL1 GmbH im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfiihrung des Verkaufs der Anlageobjekte: Beauftragung von Maklern mit einer Vermittlung von Kéufern, Fiihren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten;

Die HLI GmbH tbernimmt ferner die weiteren ihr durch das KAGB bzw. nach Auffassung der Bundesanstalt fir Finanzdienstlel stungsaufsicht (BaFin) zugewiesenen Aufgaben, sofern insoweit kein gesonderter Vertrag zwischen der Investmentgesellschaft und der HLI
GmbH besteht. Die HLI GmbH bernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.

d) Haftungsr egelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrlassigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Korper oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet fir leichte Fahrl&ssigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erflllung die
ordnungsgemal3e Durchfiihrung des Vertrags tiberhaupt erst ermdglicht, deren Verletzung die Erreichung des V ertragszwecks gefahrdet und auf deren Einhaltung die Investmentgesellschaft regel maRig vertrauen darf (sog. Kardinal pflichten). In diesen Féllen ist die Haftung
der HLI GmbH auf typische und vorhersehbare Schaden beschrankt. In allen anderen Fallen haftet die HLI GmbH nicht fir leichte Fahrlassigkeit.

€) Auslagerung einzelner Tatigkeiten

Bei der Erflllungihrer Pflichten aus dem KV G-Bestellungsvertrag kann sich dieHLI GmbH der Dienstleistungen Dritter nur bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36 KAGB, zuléssigist. Im Fall der Auslagerung hat die HL1 GmbH sicherzustellen,
dass die vertraglichen Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Tétigkeiten dem Dritten in gleicher Weise auferlegt werden und tberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

f) Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch dieHL1 GmbH

Die Anlagebedingungen wurden am 06. August 2018 durch die BaFin genehmigt und die HLI GmbH erbringt seit ihrer Bestellung sémtliche durch das KAGB vorgegebenen und die vertraglich vereinbarten Leistungen.

Fur die Besorgung der laufenden Geschéfte erhdlt die HL1 GmbH von der Investmentgesel Ischaft und der Objektgesellschaft insgesamt eine jéhrliche Vergiitung in Héhe von bis zu 0,55% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen
Geschéftgjahr. Fur den Zeitraum von nicht mehr als 12 Monaten ab Auflegung des Investmentvermdgens wurde eine feste Mindestvergitung vereinbart. Diese betrégt insgesamt 161.039 Euro p.a. zuziiglich Umsatzsteuer.

Weiterhin hat die HLI GmbH mit der Investmentgesellschaft Vertrége uber die Fondskonzeption, die V erkaufsprospektherausgabe sowie die Eigenkapital vermittlung geschlossen. In der Platzierungsphase belaufen sich die Gebiihren der HLI GmbH aus den vorgenannten
Vertrégen auf insgesamt 1.487.325 Euro zuziiglich etwaiger Umsatzsteuer.

Il. Tatigkeitsbericht nach § 8 KARBV
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1) Tatigkeit der KVG

Die Tétigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von geschlossenen Alternativen Investmentfonds (AIF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt wurden.

Mit dem KV G-Bestellungsvertrag vom 13. August 2018 wurde die HLI GmbH al's Kapital verwal tungsgesellschaft der InvestmentgeselIschaft bestellt. Die HLI GmbH tbernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermogens als externe AlF-Kapital-ver-
waltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement. Die HLI GmbH ubernimmt ferner die im KV G-Bestellungsvertrag im Einzelnen genannten anderen Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU
(AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepoalitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fur die Investmentgesellschaft aus dem Gesellschaftsvertrag, den von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen sowie den weiteren wesentlichen Vertragen, die zum Erwerb, der Vermietung
und der Finanzierung des Investmentanl agevermdgens geschlossen wurden. Demgemél ist die Beteiligung an der Objektgesellschaft, welche die Anlageobjekte langfristig halten und bewirtschaften wird, vorgesehen. Der Erwerb wird anfénglich durch die Eigenkapi-
tal-Zwischenfinanzierung sowie Uber ein langfristiges Bankdarlehen finanziert. Die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung wird durch das noch einzuwerbende Eigenkapital von Investoren abgel6st. Nach der Haltephase von mindestens 10 Jahren sollen die Anlageobjekte
oder die Anteile an der Objektgesellschaft verdufert werden.

3) Auslagerungen

a) Auslagerungen innerhalb der Hannover Leasing Gruppe

Die KVG hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG Auslagerungsvertrége zur Ubertragung von Verwal tungsfunktionen geschlossen, welche die folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:
- Ubernahme der Internen Revision gemaR § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB

- Bereitstellung der IT / Organisation

- Ubernahme der Investorenbetreuung

- Stellvertretung Zentrale Stelle und Stellvertretung Compliance
b) Auslagerungen auf3erhalb der Hannover Leasing Gruppe

- Externer Datenschutzbeauftragter: Diese Funktion wurde von der HLI GmbH mit Wirkung zum 01.03.2018 an Herr Richard Lagua von der eyeDsec Information Security GmbH, Bayreuth, ausgelagert.
- Kaufmannisches Facility Management: Diese Funktion wurde von der HLI GmbH mit Wirkung zum 08.01.2019 an die ATOS Property Management GmbH, Ulm ausgelagert.
- Technisches infrastrukturelles Facility Management: Diese Funktion wurde von der HLI GmbH mit Wirkung zum 16.10.2018 an die Sauter FM GmbH, Augsburg ausgelagert.

[11. Wirtschaftsbericht

1) Entwicklung der Branche

Die"Jugendstilstadt" Darmstadt ist im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen und ist nach Frankfurt, Wiesbaden und Kassel die viertgrofite Stadt in Hessen. Die Stadt ist Oberzentrum, Verwaltungssitz, Standort mehrerer Hochschulen (u.a. Technische Universitét)
mit zahlreichen Forschungsei nrichtungen und bildet mit den vier umliegenden Landkreisen die sog. "Engineering Region Darmstadt Rhein-Main-Neckar". Darmstadt vermarktet sich intensiv tiber das Thema Wissenschaftsstadt. Aufgrund der Lage am Kreuzungsbereich
der Bundesautobahnen A 5 und A 67 sowie des vorhandenen | CE-Haltepunktes ist Darmstadt sehr gut an das regionale und uberregionale V erkehrsnetz angebunden und profitiert zudem von der Nahe zum Frankfurter Flughafen.
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Darmstadt ist mit knapp 160.000 Einwohnern ein wichtiges Oberzentrum in Hessen. Die Einwohnerentwicklung lag in den vergangenen Jahren uiberwiegend tber dem Durchschnitt der C-Stadte. Seit 2011 gewann die Stadt konstant Einwohner hinzu, was sowohl auf
einen positiven Wanderungssaldo al's auch einen Geburteniiberschuss zuriickzuftihren ist. Bis 2030 ist laut Prognosen von einer weiterhin positiven Bevolkerungsentwicklung sowie einem Anstieg der Haushaltszahlen auszugehen. Darmstadt verzeichnete in den letzten
funf Jahren eine Zunahme der SV P-Beschéftigten von 10,7 %, was die wirtschaftliche Dynamik auf dem Arbeitsmarkt widerspiegelt. Die Arbeitslosenquote ist dagegen im gleichen Zeitraum leicht gesunken und entspricht mit 5,7 % in etwa dem Bundesdurchschnitt. Das
Wirtschaftsgefiige in Darmstadt wird durch die Bereiche Chemie/Pharma/Biotech, Haarkosmetik, I T, Maschinenbau/M echatronik/Elektrotechnik sowie Weltraum-Technologie definiert.
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Darmstadt ist unter den C-Stadten einer der bedeutenden Biromérkte, fallt jedoch im regionalen Vergleich hinter Frankfurt und Wiesbaden zuriick. Das Mietniveau liegt Uber dem Durchschnitt der C-Standorte und die Spitzenmieten befinden sich seit 2010 auf einem
konstant hohen Niveau, seit 2016 sogar uber 13 Euro/m2. Verantwortlich fir diesen positiven Trend sind unter anderem die seit mehreren Jahren zunehmende Biirobeschéftigung, welche in etwa auf dem Niveau anderer C-Stéadte liegt und auch der seit 2010 wachsende
Burofléchenbestand. Die Leerstandsrate, die seit 2017 auf unter 4,0 % gesunken ist, liegt dabei seit mehreren Jahren unter den durchschnittlichen Werten vergleichbarer C-Stadte.
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Der deutsche Hotelmarkt blickt auf einen langanhaltenden Aufschwung zuriick und erzielt seit Anfang der 2000er-Jahre Tourismusrekorde in Serie. Die Zahl der Ubernachtungen legte weiter stark zu und erreichte 2018 einen Rekordwert. Der groRte Teil der Touristen
stammt nach wie vor aus dem Inland, wahrend auslandische Besucher knapp ein Viertel der Ankinfte ausmachen. Das hohe Wachstum der Hotelnachfrage ist im Wesentlichen auf zwel Griinde zuriickzuftihren: Zum einen brachten der langanhaltende wirtschaftliche
Aufschwung in Deutschland und das robuste M essegeschéft eine signifikante Zunahme des Geschéftsreiseverkehrs mit sich. Zum anderen nahm der Tourismus in Deutschland deutlich an Fahrt auf. Zwar werden auch Nord- und Ostsee sowie die zahlreichen Mittelgebirge
zwischen Elbe und Isar as Urlaubsziel zunehmend beliebter, die hdchsten Wachstumsraten kénnen jedoch die Grof3stadte vorweisen. Grundsétzlich ist festzuhalten, dass der Nachfrageanstieg deutlich starker ausgefallen ist a's die Kapazitatsausweitung. Der hieraus
resultierende kontinuierliche Nachfragetiberhang fuhrte in der Folge zu einer deutlichen Verbesserung der wesentlichen Performancezahlen der Hotelbetreiber.
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Auch in Darmstadt ist ein stetiges Wachstum des Fremdenverkehrs zu beobachten. Allein zwischen 2008 und 2018 wurde ein Anstieg der Gasteankiinfte um 33 % auf 353 Tausend registriert. Die Zahl der Ubernachtungen legte um 27 % zu und erreichte 2018 rund 707
Tausend. Im Vergleich mit anderen Stédten entwickelt sich der Tourismus in Darmstadt jedoch schwécher. Im Durchschnitt stiegen in deutschen C-Stédten die Anzahl der Ankiinfte und der Ubernachtungen jeweils um 43%.
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2) Geschéftsverlauf

Das Geschéftsjahr 2019 verlief Gberwiegend planméiig.

Es ist planmé&Rig vorgesehen, ein Emissionskapital in Hohe von 32.495.000 Euro einzuwerben. Bis zum Berichtsstichtag konnten 17.657.500 Euro platziert werden. Die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung konnte um rund 12.700.000 Euro auf rund 15.950.000 Euro
zurtickgefuhrt werden. Die Platzierungsphase wird im Jahr 2020 fortgefhrt.

Die InvestmentgeselIschaft hat sich an der Objektgesellschaft beteiligt. Die Objektgesellschaft hat mit Kaufvertrag vom 19. April 2018 einen Kaufvertrag mit Bauverpflichtung tiber die beiden Anlageobjekte abgeschl ossen. Die Fertigstellung, K auferabnahme und Ubergang
von Besitz, Nutzen und Lasten auf die Kauferin erfolgten fristgerecht am 28. Januar 2019 bzw. zum 1. Februar 2019.

Die im Prospekt prognostizierten Mieteinnahmen konnten mit 1.699.715,04 Euro Ubertroffen werden (Prospekt: 1.562.077 Euro). Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2019 sind 3.931,96 Euro Instandsetzungs- und Reparaturarbeiten angefallen (Prospekt: 27.876 Euro). Zum
Berichtszeitpunkt sind keine erwdhnenswerten Mangel vorhanden.

Mit den fiir den Gebaudebetrieb beauftragten Unternehmen wird das Anlageobjekt der Investment-geselIschaft in regel méiigen Abstanden begangen. Die beauftragten Unternehmen werden entsprechend iberwacht und kontrolliert.
Das negative realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres betragt 1.605.817,90 Euro und resultiert im Wesentlichen aus den Kosten fiir die UpfrontgebUhr sowie dem Zinsaufwand fir die Eigenkapital zwischenfinanzierung.

3) Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (bilanzieller Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert haben sich wie folgt entwickelt:
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Stichtag Eigenkapital umlaufende Anteile rechnerischer Anteilwert
in Euro in Euro

31.12.2017[1] - - -

31.12.2018[2] -804.111,05 1,00 -804.111,05

31.12.2019 16.721.425,23 1.765,75 9.469,87

4) Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentgesellschaft wird im Wesentlichen durch die Beteiligung an der Objektgesellschaft und den hieraus erzielten Auszahlungen bestimmt.
Die Kapitalerhbhung bei der Objektgesellschaft ist in Kombination mit einem langfristigen Darlehen der Objektgesellschaft in Hohe von 29.000.000 Euro ausreichend, um insbesondere den Kaufpreis sowie die Erwerbsnebenkosten zu bezahlen.

Die fir die Kapitalerhthung bei der ObjektgeselIschaft erforderlichen Mittel erhélt die InvestmentgeselIschaft ein Darlehen zur Eigenkapital-Zwischenfinanzierung von der HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG. Dieses Darlehen wird durch das noch einzuwerbende
Emissionskapital sukzessive zuriickgefihrt. Der Zinssatz des Darlehens orientiert sich an der geplanten Auszahlung der Investmentgesellschaft an seine Gesellschafter und betragt 2,0% p.a. (bis 31.12.2019) bzw. 4,0% p.a. (ab 01.01.2020).

Das negative Ergebnis der Investmentgesellschaft in Hohe von 729.853,72 Euro wird durch den Ertrag der Neubewertung (875.964,18 Euro) positiv beeinflusst. Das negative Ergebnis des Geschéftsjahres vor der Zeitwertanderung betrégt 1.605.817,90 Euro und resultiert
im Wesentlichen aus den Kosten fir die Upfrontgebiihr (1.098.710,00 Euro) sowie dem Zinsaufwand fir die Eigenkapital zwischenfinanzierung (392.166,85 Euro).

Zum Berichtsstichtag verfligt die Investmentgesellschaft Uiber eine Liquiditétsreserve in Hohe 1.921.630,65 Euro. Die Liquiditétsreserve beinhaltet dieim Mérz 2020 fir das abgel aufene Geschéftsjahr an die Anleger auszuzahlende Ausschittung.

Fur die verbleibende Liquiditét wird eine Prifung von Anlagemdglichkeiten der Liquiditatsreserve durchgefiihrt. Das aktuelle Zinsniveau erschwert jedoch eine Anlage der Liquiditatsreserve.

V. Angabe nach § 101 Abs. 3Nr. 3KAGB

Im Berichtsjahr wurden die Anteile an der Objektgesellschaft gehalten. Mit dem 1. Nachtrag (Stand 16. M&rz 2020) zum V erkaufsprospekt, wurde gemal3 Gesell schafterbeschluss vom 09. Mérz 2020 die Verléngerung der Grundlaufzeit um ein Jahr bis zum 30.06.2030
beschlossen. Dariiber hinaus sind keine wesentliche Anderung der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten I nformationen eingetreten.

V. Nachtragsbericht

Die aktuelle Entwicklung der Corona-Pandemie sowie deren Auswirkungen auf die Wirtschaft werden zu Belastungen der Mieter fuhren. Es liegt derzeit bereits ein konkreter Sachverhalt vor. Der Pachter des Hotelgeb&udes hat mit Schreiben vom 13. Mérz 2020 ale
Verpachter der von ihr betriebenen Hotels dariiber in Kenntnis gesetzt, dass die Pachtzahlungen — angesichts der derzeit schlechten Auslastung ihrer Hotels in den Niederlanden und Deutschland infolge der Corona-Krise — zunéchst fir Méarz und April nicht geleistet
werden. Dies entspricht einer Netto-Pacht von rd. 94 TEUR pro Monat bzw. rd. 43,1 Prozent der gesamten monatlichen Mieteinnahmen des Investments. Die Pacht fir den Monat Mérz wurde aber noch fristgerecht geleistet.

Zur Absicherung der Anspriiche des Verpéachters (d.h. der LIBANUS KG) aus dem Pachtvertrag, wurden sowohl eine Patronatserklérung der Holding-Gesellschaft der Hotelgruppe al's auch eine Pachtbiirgschaft von einer deutschen Versicherung bis zu einer Héhe von
750 TEUR abgegebenen.

V1. Risikobericht

Die Investmentgesellschaft ist in das Risikomanagement der KV G eingebunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen des KAGB an das Risikomanagement umsetzt. Die Risikostrategie fur die Investmentgesellschaft, die die Geschéftsstrategie konkretisiert,
wird in regelméiigen Abstéanden Uberprift und ggf. angepasst.

Die Investmentgesellschaft ist durch ihre Beteiligung an der Objektgesellschaft mittelbar verschiedenen Risiken ausgesetzt. Neben der Beteiligung an der Objektgesellschaft gibt es keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegenstande, welche mégliche Risiken im
Zusammenhang mit dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren Intensitét mindern kénnte. Nachfolgende wesentliche Risiken — einzeln oder kumulativ - kdnnen die Wertentwicklung der Investmentgesellschaft und damit das Ergebnis der Anleger beeinflussen:
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- Das Adressenausfallrisiko, dasin der Gefahr des teilweisen oder vollstandigen Ausfalls vertraglich vereinbarter Zahlungen besteht;
- Das Marktpreisrisiko, das in der Mdglichkeit der negativen Wertverénderung auf Grund von unerwarteten Veranderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;
- Das Liquiditétsrisiko, dass gegenwartigen oder kiinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht vollsténdig oder zeitgerecht nachgekommen werden kann;

Das AdressenausfaIrisiko in der ObjektgeselIschaft wird grundsétzlich durch die starke Diversifizierung der Vermietung hinsichtlich Nutzungsarten (Buro, Hotel), Flachenqualitét und -grofie sowie Vertragslaufzeiten (zwischen 5 und 20 Jahre) begrenzt. Die Bonitéten der
Mieter und damit einhergehend das Ausfallrisiko werden in Rahmen der Risikostrategie in regelmaRigen Absténden tberpriift und bewertet. Im Geschéftsjahr 2019 bestand aufgrund der Uberpriifung und Bewertung kein Anlass, die bestehenden Steuerungsmal3nahmen
zu intensivieren.

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die von der Objektgesellschaft erzielten Pacht- bzw. Mieteinnahmen und der erzielbare Verkaufspreis fur die Immobilien unter den Prognosewerten liegen kénnten. Zusétzlich kénnen hohere Ausgaben anfallen
askalkuliert. Im Rahmen des Risikomanagements der HL1 GmbH werden die Einnahmen- und Ausgabenpositionen der Investmentgesellschaft Uiber Soll-Ist-Vergleiche regelméiig tberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da auf Ebene der Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft die Investitionen, die Mieteinnahmen, die Kosten wahrend der Laufzeit, ein moglicher Verwertungserls sowie die Zahlungen fur
die Fremdfinanzierung in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verfugt fir die Investmentgesellschaft Uber ein angemessenes Liquiditdtsmanagementsystem. Darin sind Grundsétze, Mittel und Verfahren festgelegt, die die Bestimmung und Einhaltung der festgelegten Limits sowie die Koordination des kurz- und
mittelfristigen Liquiditétsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquiditétsstrome der Investmentgesellschaft gewahrleisten.

Das Liquiditétsrisiko wird durch eine Liquiditétsplanung, welche monatlich aktualisiert wird, Uberwacht. Notwendige Mal3nahmen zur Vermeidung von Liquiditétsengpéssen werden so friihzeitig eingel eitet.

Zinsanderungsrisiken sind durch die fest vereinbarten Zinssétze der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung zunachst bis 30.Juni 2020 ausgeschlossen. Auf Ebene der Objektgesellschaft wurden die Zinsen fur das langfristige Bankdarlehen bis 31. Januar 2029 fixiert.

VI1I. Prognosebericht

Das Ergebnis der Investmentgesellschaft ist im Wesentlichen abhéngig von den Auszahlungen aus ihrer Beteiligung an der Objektgesell schaft. Diese wiederum werden im Wesentlichen beeinflusst durch die Pacht- und Mieteinnahmen sowie die aufzuwendenden Ausgaben
des Objekts.

Bis Méarz 2020 konnten alle Pacht- und Mieteinnahmen planméf3ig vereinnahmt werden. Wie bereits unter Absatz V. (Nachtragsbericht) geschildert, kommt es zu Mietstundungen auf Ebene der Objektgesellschaft. Die Anspriiche des Pachters sind in diesem Fall durch
eine Patronatserklarung der Muttergesellschaft des Hotel betreibers sowie einer Pachtbiirgschaft tber 750 TEUR besichert.

Derzeit ist der weitere Ergebnisverlauf noch nicht abzusehen. Insbesondere durch die Liquiditatsreserveist die InvestmentgeselIschaft allerdingsin der Lage, z. B. hohere Aufwendungen zu kompensieren. Zudem schafft die Pachtbiirgschaft auf Ebene der Objektgesellschaft
zusétzliche Einnahmesicherheit. Die erste Auszahlung aus der Objektgesellschaft im Marz 2020 wurde jedoch aus Vorsichtigkeitsgriinden vorerst aufgeschoben. Derzeit ist davon auszugehen, dass diese im weiteren Jahresverlauf nachgeholt werden kann.

Da das geplante Emissionskapital noch nicht vollsténdig eingewoben werden konnte, wurde die Platzierungsphase im Jahr 2020 fortgefuhrt.

VI1II. Vergutungen (Angaben nach § 101 Abs. 3KAGB)

Im abgelaufenen Geschéftsiahr hat die KV G insgesamt 5.419 TEuro fur ihr aus 42 Mitarbeitern bestehendes Personal aufgewendet, davon 788 TEuro als variable Vergitung. Die Vergitungen an Mitarbeiter der KV G, deren berufliche Tétigkeit sich wesentlich auf das
Risikoprofil der Gesellschaft ausgewirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr 877 TEuro, davon entfielen 877 TEuro auf Fuhrungskréfte.

Pullach im Isartal, 14. Mai 2020

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH

DIRAN Verwaltungsgesel Ischaft mbH

gez. gez.

Menne Hartrott
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gez. gez.

Rucker Steixner

[1] Die Investmentgesellschaft wurde im Geschéftsjahr 2018 auf das KAGB umgestellt.

[2] Zum 31.12.2018 waren noch keine Anteile platziert. Der rechnerische Anteilwert zum 31.12.2018 beriicksichtigt nicht die durch den Platzierungsgaranten Gbernommene Platzierungsgarantie und besitzt deshalb bis zum Ende der Beitrittsphase nur eingeschréankte

Aussagekraft

Bilanz zum 31. Dezember 2019

31.12.2019
I nvestmentanlagever mdgen EUR
AKTIVA
Beteiligungen 31.141.961,22
Barmittel und Barmitteléquivalente
Taglich verfiigbare Bankguthaben 1.481.959,09
Eingeforderte ausstehende Pflichtein-
lagen 3.500.000,00
Nicht durch Vermdgenseinlagen ge-
deckter
Verlustanteil der Kommanditisten 0,00
36.123.920,31
PASSIVA
Ruickstellungen
Kredite
Darlehensverbindlichkeiten Nicht-
banken
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistun-
gen
Sonstige Verbindlichkeiten
a) 1.728,35

31.12.2019
EUR

21.800,00

16.342.166,64
16.342.166,64

812.900,00

31.12.2018
EUR

4.500,00

7.706,17

0,00

804.111,05
816.317,22
31.12.2018
EUR

11.500,00

0,00
0,00

796.500,00

264,38
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gegenuber Gesellschaftern
b)

Andere

Eigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste
aus der Neubewertung

¢) Nicht durch Vermdgenseinlagen
gedeckter Verlustanteil

der Kommanditisten

2.223.900,09

15.845.461,05

875.964,18

0,00

2.225.628,44

16.721.425,23
36.123.920,31

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019

Investmenttéatigkeit

Ertrage

Sonstige betriebliche Ertrége
Aufwendungen

3

Verwaltungsvergiitung

b)

Verwahrstellenvergiitung

0

Priifungs- und Verdffentlichungskosten
d)

Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen
Ordentlicher Nettoertrag
Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres

2019
EUR

16,50

72.241,54

7.675,50

21.915,09

1.504.002,27

1.605.834,40

-1.605.817,90
-1.605.817,90

2018
EUR

8.052,84
8.317,22

-804.111,05

0,00

804.111,05
0,00
816.317,22

0,00

0,00

0,00

11.571,04

798.440,78

810.011,82

-810.011,82
-810.011,82
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5. Zeitwertanderung
Ertrége aus der Neubewertung 875.964,18 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des
Geschéftsjahres 875.964,18 0,00
6. Ergebnis des Geschéaftsjahres -729.853,72 -810.011,82

Anhang flr das Geschéftgahr 2019

der

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene I nvestment-KG
Wolfratshauser Straf3e 49, 82049 Pullach i. | sartal

Amtsgericht Munchen, HRA 104979

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene Publikums-Investmentkommanditgesellschaft, die den Vorschriften der 88 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft hat daher fir Rechnungslegung, Priifung und Offenlegung die besonderen V orschriften nach §§
158 — 160 KAGB sowie die Verordnung tber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdgen, InvestmentaktiengeselIschaften und I nvestmentkommanditgesell schaften sowie tiber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden
Vermdgensgegenstande (KARBV) zu beachten.

Mit der Umstellung auf die Vorschriften des KAGB im Geschéftsjahr wurde die Gliederungsstruktur der V orjahreswerte entsprechend angepasst.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht nattirlichen Personen al's personlich haftende Gesellschafter gemél? § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fur Kapital gesellschaften & Co. anzuwenden.
Hinsichtlich ihrer GréRenmerkmale und unter Beriicksichtigung von § 267a Abs. 3 Nr. 1 HGB ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB i. V. m. § 264aHGB.

Die Bilanz wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Die Gesellschaft wendet fur die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Gliederungsvorschriften der 88 21 und 22 KARBV an.

Fur die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht tber die Risiken und Chancen der kinftigen Entwicklung gemaR § 289 Abs. 1 S. 4 HGB
entfallt, da die Gesellschaft aufgrund der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht tber Investmentbetriebsvermdgen verfugt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs.
1 Nr. 3KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

II. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch 88 26 ff. KARBV)

Der Vorjahresabschluss zum 31.12.2018 wies eine formelle Uberschuldung in Héhe von EUR 804.111,05 aus. Durch eine jederzeit mégliche Kapitalerhdhung im Rahmen der Inanspruchnahme der Platzierungsgarantie der Delta Vermietungsgesellschaft mbH war eine
materielle Uberschuldung nicht gegeben. Die Gesellschaft war jederzeit in der Lage ihre finanziellen Verpflichtungen zu erfiillen.

Die Vermdgensgegensténde werden nach § 28 Abs. 1 KARBV zum Verkehrswert angesetzt. Der Verkehrswert der Beteiligung wird geméal den Regelungen des § 31 Abs. 3 KARBV von einem externen Bewerter ermittelt.
Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennbetrag bilanziert.
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Die Riickstellungen werden mit dem nach verntinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden gemé&R § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.
[11. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Beim Finanzanlagevermdgen wurden Zuschreibungen aus der Neubewertung der Beteiligung zum Bilanzstichtag in Hohe von TEuro 876 vorgenommen.
Dieim Vorjahr ausgewiesene Position Ergebnisvortrag/realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres wird zum 31. Dezember 2019 unter den Kapitalanteilen der Kommanditisten ausgewiesen. Die Vorjahresdarstellung wurde entsprechend angepasst.
Die Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen Jahresabschlusspriifungs- und Steuerberatungs-kosten fiir 2019 (TEuro 21,8).

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen beinhalten die sog. Initialkosten, die aus dem Investmentvermdgen zu zahlen sind: im Wesentlichen handelt es sich dabei um die Platzierungsgarantie-, Konzeptions- sowie die Verkaufs- und Werbeunterlagener-
stellungsgebihr.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten u.a. Einzahlungen von Anlegern, die der Gesellschaft zum Bilanzstichtag noch nicht rechtswirksam beigetreten sind.

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit den Verbindlichkeiten (Restlaufzeiten) in dem nachstehend dargestellten Verbindlichkeitenspiegel zusammengefasst:

Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
31.12.2019 Bis1 Jahr zwischen Mehr als
EUR (Vorjahr) 1lund 5Jahren 5Jahre
EUR (Vorjahr) (Vorjahr)
EUR EUR
Kredite 16.342.166,64 16.342.166,64 0,00 0,00
Darlehensverbindlichkeiten Nichtbanken (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 812.900,00 812.900,00 0,00 0,00
(796.500,00) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten
a) Gegenuiber Gesellschaftern 1.728,35 1728,35 0,00 0,00
(264,38) (0,00) (0,00)
b) Andere 2.223.900,09 2.223.900,09 0,00 0,00
(8.052,84) (0,00) (0,00)
19.380.695,08 19.380,695,08 0,00 0,00
(804.8170,22) (0,00) (0,00)

Darstellung der Kapitalkonten geméal Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV
31.12.2019
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EUR
1. Pflichteinlagekapitalkonto | 17.657.500,00
2. Ergebnisvortragskonto V -936.074,77
davon unrealisiertes Ergebnis aus der Neubewertung 875.964,18

16.721.425,23

Die im Handelsregister eingetragenen Hafteinlagen der Kommanditisten betragen zum Bilanzstichtag Euro 15.795.

V. Angaben und Erlauterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die Initialkosten (TEuro 1.099) und Zinsaufwand (TEuro 392).

V. Angaben gemal § 101 Abs. 2 KAGB

1. Gesamtkostenquote sowie erfolgsabhéngige Verwaltungsvergiitung
Die Gesamtkostenquote fur das Geschéftsjahr 2019 betragt 1,37 Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwerts zum 31.12.2019. Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,, Wesentlichen Anlegerinformationen®. [1]
Eine erfolgsabhéngige Verwaltungsvergiitung oder zusétzliche Verwaltungsvergitung fir den Erwerb, die Veréuflerung oder die Verwaltung von Vermdgensgegenstdnden wurden im Geschéftsjahr nicht bezahit.
2. Pauschalvergitungen
Im abgel aufenen Geschéftsjahr wurden keine variablen Vergiitungen oder im Rahmen von Vertrégen vereinbarte pauschale Vergiitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB durch die Gesellschaft an die KV G gezahlt.
Folgende im Rahmen von Vertragen vereinbarte pauschale Vergitungen wurden jedoch bereits al's Verbindlichkeit in der Bilanz erfasst:
Vergutung Empfanger EUR

KVG-Vergitung HANNOVER LEASING Investment GmbH 72.241,54
3. Ruckvergitungen
Ruckvergitungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapital verwaltungsgesell schaft nicht zugeflossen.
4. Transaktionskosten

Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.

V1. Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (8 23 Abs. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV)

Die Anzahl der umlaufenden Kommanditanteile betrégt unter Beriicksichtigung des Kommandit-kapitals und der Mindestbeteiligung von 10.000 Euro 1.765,75.

Vergleichende Ubersicht tiber die Wertentwicklung des Investmentanl agevermégens
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31.12.2019
EUR
Vermogen 36.123.920,31
Schulden 19.402.495,08
Nettoinvestmentver mégen 16.721.425,23
9.469,87

Wert je Anteil

Daim Vorjahr noch keine Anteile platziert wurden, ist der Wert je Anteil nicht mit dem Wert zum 31.12.2108 vergleichbar.

Verwendungsrechnung
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéfts ahres
2. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten
3. Bilanzgewinn/Bilanzver lust

Entwicklungsrechnung fir das VVermdgen der Kommanditisten

2019
EUR
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéfts ahres
1. Entnahme fir das Vorjahr
2. Zwischenentnahmen
3. Mittelzufluss (netto)
a Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten
b. Mittelabfl isse wegen Gesellschafteraustritten
-1.605.817,90

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéfts ahres
Gesamtsumme von Vergiitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)
Bezlglich der Angaben geméf3 § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.
Angaben gemal § 300 KAGB

1. Schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande

31.12.2018
EUR

2019
EUR

12.206,17
816.317,22
-804.111,05

n/a

-1.605.817,90
1.605.817,90
0,00

-804.111,05
0,00
0,00

18.255.390,00
0,00
17.451.278,95

875.964,18
-729.853,72
16.721.425,23
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Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, fiir die besondere Regeln gelten: 0 Prozent
2. Neue Regelungen zum Liquiditatsmanagement

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquiditstsmanagement.

3. Risikoprofil des AIF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Aufgrund
der Langfristigkeit der zu tétigenden Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewiinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein
Anspruch auf Riickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.

Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers kdnnen nicht dargestellt werden. Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken kdnnen heute nicht vorhersehbare Ereignisse oder Entwicklungen den AlF bzw. die im AlF gehaltenen Vermo-
gensgegenstande nachteilig beeintréchtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken kénnen auch kumuliert oder aber auch in einer besonders starken Ausprégung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und somit auch auf den Anleger verstarken.

DasRisikoprofil des AlF wirdim Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditéts-, Gegenparteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund der Mieterstruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung
geméaR § 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch keine weiteren wesentlichen Vermdgensgegenstande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt gegebenenfalls ausgleichen oder deren Intensitét mindern kénnten.
Dartiber hinaus bestehen Gesellschafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsystems abgebildet werden kdnnen.

Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht Uberschritten.
4. Eingesetzte Risikomanagementsysteme

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell unabhéngige Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling umfasst insbesondere den fortlaufenden Risikomanagementprozess fir die
Erkennung, Bewertung und Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditéts-, Gegenpartei-/K ontrahenten- und operationellen Risiken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden angemessene regelmaRige Stresstests durchgefiihrt, um mégliche Wertverluste
zu ermitteln, die aufgrund ungewdhnlicher Anderungen der wertbestimmenden Parameter und bei auRergewdhnlichen Ereignissen auftreten kénnen. Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft fir alle wesentlichen Risiken ein angemessenes
Limitsystem ein.

Zum 18.11.2019 erfolgte die jéhrliche Aktualisierung des Risikomanagementhandbuches.

5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des L everage gegeben.

Die Gesellschaft hat kein Bankdarlehen aufgenommen.

6. Gesamththe des Leverage

Leverage-Umfang nach der Bruttomethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal3: 3,00

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Brutto-Methode: 3,23

Leverage-Umfang nach der Commitment-M ethode beztiglich urspriinglich festgelegtem Héchstmal: 3,00
Tatséchlicher Leverage-Umfang nach der Commitment-Methode: 3,52.

Der Leverage-Umfang, nach der Brutto- und Commitment-Methode, weicht vom urspriinglich festgel egten Hochstmal3 ab, dasich der Fonds noch in der Platzierungsphase befindet und bei der Berechnung die Eigenkapital zwischenfinanzierung berticksi chtigt werden muss.
7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

8. Angaben zu den Vermdgensgegenstanden (§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV; § 148 Abs. 2 KAGB i. V. m. § 158 KAGB)

Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag zu 89,90 % an der LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. Vermietungs KG (LIBANUS KG), Pullach i. Isartal, beteiligt. Zum Bilanzstichtag weist die Gesellschaft ein positives Eigenkapital in Hohe von TEUR 32.706
aus. Als Wert der Beteiligung wurde zum Bilanzstichtag der von einem externen Bewerter ermittelte Verkehrswert in Hohe von TEUR 31.142 angesetzt.

Die LIBANUSKG ist seit Februar 2019 Eigentiimerin der Immobilie , Quartier West Darmstadt”. Diese besteht aus einem Birogebaude und einem Hotelgebéaude.
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Die Kaufpreiszahlung fir die Immobilien erfolgte am 4. Februar 2019. Die Ké&uferin wurde wirtschaftlich so gestellt, als wenn der Besitzilbergang am 1. Februar 2019 erfolgt wére.
Weitere Angaben:
Die Gesellschaft beschéftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Personlich haftende Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die LIBANUS Verwal tungsgesel Ischaft mbH, Pullach i. Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 Euro betragt. Die Gesellschaft leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft
nicht beteiligt.

Im Geschéftsjahr 2019 erfolgte die Geschéftsfuhrung der Gesellschaft durch die Geschéftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin bzw. geschéftsfihrenden Kommanditisten:
- LIBANUS Verwaltungsgesel Ischaft mbH, vertreten durch

- Laurentius Rucker, Strafl3lach-Dingharting, Bereichsleiter Real Estate Investment HANNOVER LEASING Investment GmbH

- Klaus Steixner, Rottach-Egern, Abteilungsleiter Fondsmanagement HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG

- DIRAN Verwaltungsgesellschaft mbH (geschéftsfiihrende Kommanditistin), vertreten durch

- Marcus Menne, Dachau, Geschéftsfiihrer der HANNOVER LEASING VerwaltungsgeselIschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fir die Marktfolge

- Sebastian Hartrott, Miinchen, Geschéftsfuhrer HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft mbH und HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils fur den Markt (ab 01.08.2019)
- Markus Mdller, Lauf an der Pegnitz, Senior Advisor, (bis 28.05.2019)

Pullachi. Isartal, 14. Mai 2020

HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH

DIRAN Verwaltungsgesel Ischaft mbH

gez. gez.

Menne Hartrott

gez. gez.

Steixner Rucker

[1] Zum 31.12.2018 waren noch keine Anteile platziert. Der Nettoinventarwert zum 31.12.2018 war daher mit -804.111,05 Euro negativ. Die Gesamtkostenquote besitzt deshalb bis zum Ende der Beitrittsphase nur eingeschréankte Aussagekraft.

Erklarung der gesetzlichen Vertreter gem. 8 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid") fir das Geschéftsahr 2019

der
HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullachi. Isartal

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatséchlichen Verha tnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der InvestmentkommanditgeselIschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Pullachi. Isartal, 14. Mai 2020
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HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIBANUS Verwaltungsgesellschaft mbH

DIRAN Verwaltungsgesel Ischaft mbH

gez. Menne gez. Hartrott

gez. Rucker gez. Steixner

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHL USSES UND DESLAGEBERICHTS
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019
sowie dem Anhang einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-K G fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2019
bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen K apital anlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und

-vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der L age der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss und entspricht den deutschen gesetzlichen V orschriften und den einschlégigen
européischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts geftihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt , Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die Erkléarung der gesetzlichen Vertreter geméai3 § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerungen hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

- wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder unserer bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

- anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesel Ischaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschl&-
gigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen

Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafurr verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprtifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage- berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestel Iten deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses

Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméf3es Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

-identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —beabsi chtigter oder unbeabsi chtigter —fal scher Darstellungen im Jahresabschlussund im Lagebericht, planen und fihren Priifungshandlungen al s Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachwei se,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage firr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

-gewinnenwir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Mal3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazu- gehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachwei se. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung

der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- Finanz und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesell schaft.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mange!l im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN
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Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der HL Quartier West Darmstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2019 geprdift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemal3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,VVerantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen exfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur die ordnungsgeméafle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in alen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften a's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung der ordnungsgeméflen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfligist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemai3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kdnnen aus Verstofzen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden a's wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen,

Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméi3es Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal sche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstdie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

- beurteilen wir die Ordnungsméailigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen iberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Augsburg, 14. Mai 2020

S & P GmbH Wirtschaftsprifungsgesell schaft
gez. Dr. Burkhardt-Béck gez. Layher
Wirtschaftspriiferin Wirtschaftsprifer

Angaben zur Feststellung

Der Jahresabschluss wurde am 26. Juni 2020 festgestellt.
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