UNTERNEHMENSREGISTER

HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG

A. AKTIVA

Investmentanlagevermdgen

1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Barmittel und Barmitteldquivalente

Tiglich verfiigbare Barmittel

4. Forderungen

Forderungen aus der Bewirtschaftung

5. Sonstige Vermdogensgegenstinde

B. PASSIVA

1. Riickstellungen
2. Kredite

von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

aus anderen Lieferungen und Leistungen

Bremen

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

31.12.2018
EUR

809.319,56

11.666,05

31.12.2018
EUR

14.321.000,00

43.246,12

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

28.510.000,00
1.273.048,00

809.319,56

11.666,05
1.294,77
30.605.328,38

28.400,00

14.321.000,00

31.12.2017
EUR

27.440.000,00
1.476.736,00

1.369.108,45

276,12

1.097,14
30.287.217,71

31.12.2017
EUR

23.200,00

14.561.000,00

90.030,92
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31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
43.246,12
4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 10.917,00 10.813,00
b) Andere 11.441,61 14.189,17
22.358,61
5. Passive Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 44.090,26
6. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
aa) K 1 1 der personlich haftenden G fterin 984,22 998,31
ab) Kapitalanteile der Kommanditisten 15.213.169,07 15.433.037,69
b) Nicht realisierte Gewinne/ Verluste aus der Neubewertung 976.170,36 109.858,36

16.190.323,65
30.605.328,38 30.287.217,71

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 01. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2018

2018 2017
EUR EUR

INVESTMENTTATIGKEIT
1. Ertriige
a) Ertréige aus Sachwerten 2.276.145,28 2.315.700,98
b Sonstige betriebliche Ertrige 1.021,45 15.622,90
Summe der Ertrige 2.277.166,73
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -274.275,48 -280.025,63
b) Bewirtschaftungskosten -689.243,83 -637.367,92
¢) Verwaltungsvergiitung -155.601,30 -152.700,00
d) Verwahrstellenvergiitung -14.664,66 -14.366,22
e) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -9.617,57 -9.651,59
f) sonstige Aufwendungen -95.896,60 -38.968,16
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2018 2017
EUR EUR
Summe der Aufwendungen -1.239.299,44
3. Ordentlicher Nettoertrag 1.037.867,29 1.198.244,36
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.037.867,29 1.198.244,36
5. Zeitwertanderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 1.070.000,00 0,00
b) Aufwand aus der Neubewertung 0,00 -180.000,00
) Abschreit Anschaffi benk -203.688,00 -203.688,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 866.312,00 -383.688,00
6. Ergebnis des Geschiiftsjahres 1.904.179,29 814.556,36

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2018

Allgemeine Angaben

Der der HTB St i Handelsi bilie Plus Nr. 4 hl I GmbH & Co. KG mit Sitz in Bremen, eingetragen im Handelsregister unter HRA 26964 HB beim Amtsgericht Bremen, fiir das Geschifisjahr 2018 wurde nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften (HGB) unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB), der K. lanl T und B g dnung (KARBV), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den erginzenden
Besti des Gesell tsvertrags aufgestellt.

Fiir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBV (Staffelform). Fiir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBV (Staffelform).

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Das Sachanlagevermdgen (Immobilie) wird zum Verkehrswert auf Basis des Ertragswertes angesetzt. Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt durch den von der KV G bestellten unabhéngigen externen Bewerten Die Anschaffungsnebenkosten werden gesondert angesetzt
und iiber einen Zeitraum von zehn Jahren linear abgeschrieben.

Die Bankguthaben sind zu Nennwerten angesetzt.

Die Forderungen sind zu Verkehrswerten angesetzt. Am Bilanzstichtag entsprechen diese dem Nennwert. Samtliche Forderungen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Der passive Rect t beinhaltet Einnat vor dem Bilanzstict die Ertrége fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.
Die Riickstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung digen Erfiil it e
Die Verbindlichk sind mit ihrem Rii L angesetzt. Sie haben folgende Restlaufzeiten:

davon mit einer Restlaufzeit

zwischen einem und fiinf Jah-

Gesamtbetrag per 31.12.2018 bis zu einem Jahr ren mehr als fiinf Jahre
EUR EUR EUR EUR
Kredite von Kreditinstituten 14.321.000,00 244.000,00 1.016.000,00 13.061.000,00
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davon mit einer Restlaufzeit

zwischen einem und fiinf Jah-

Gesamtbetrag per 31.12.2018 bis zu einem Jahr ren mehr als fiinf Jahre
EUR EUR EUR EUR
(Vorjahr 14.561.000,00 240.000,00 1.000.000,00 13.321.000,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis- 43.246,12 43.246,12 0,00 0,00
tungen
(Vorjahr 90.030,92 90.030,92 0,00 0,00)
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 10.917,00 10.917,00 0,00 0,00
(Vorjahr 10.813,00 10.813,00 0,00 0,00)
Andere Verbindlichkeiten 11.441,61 11.441,61 0,00 0,00
(Vorjahr 14.189,17 14.189,17 0,00 0,00)
14.376.304,73 309.604,73 1.016.000,00 13.061.000,00
(Vorjahr 14.676.033,09 355.033,09 1.000.000,00 13.321.000,00
Die Kredite von Kreditinstituten entfallen mit insgesamt EUR 14.077.000,00 (Vorjahr: EUR 14.321.000,00) auf Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.
Das Wahlrecht zur Bildung von Bewertungseinheiten gemiB § 254 HGB wird in Anspruch genommen. Zur bilanziellen Abbilds der gebi Bewer inheit wird die Einfrier hode verwendet.
Die unter den K: 1 1 Einlagen der Gesellschafter (Feste K: 1k ) werden mit dem Nennbetrag der Einlage abziiglich Verlustvortrag, zuziiglich/abziiglich realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres sowie abziiglich der an die Gesellschafter

geleisteten Auszahlungen (Entnahmen) angesetzt.
Ertriige bzw. Aufwendungen wurden erfasst, soweit der Zeitpunkt der wirtschaftlichen Verursachung dem Geschiftsjahr zuzurechnen ist.
Angaben zur Immobilie

Die Gesellschaft hat zum 1. April 2015 cin mit einem denkmalgeschiitzten Geschiftshaus (Dienstleistungs- und Arztezentrum) bebautes Grundstiick in 95445 Bayreuth, Spinnereistrae 7-13, erworben. Die GrundstiicksgroBe betrigt 20.093 m”. Das viergeschossige
Geschiiftshaus verfiigt iiber eine Mietfliche (Verkaufs-, Neben- und Lagerflichen) von insgesamt ca. 14.209 m”. Weitere 5.137 m’ entfallen auf den Parkplatz mit Griinflichen. Das Gebiude wurde ca. im Jahr 1900 erbaut, in 2007 wurden der Umbau und die Sanierung
zu neubauartigem Zustand abgeschlossen.

Restlaufzeiten der Nutzungs-

Grundstiick vertriige Fr i Fr i q Verkehrswert
EUR EUR
Spinnereistr. 7-13, 95445 Bayreuth 6,59 Jahre 14.321.000,00 50,23% 28.510.000,00

Im Jahresdurchschnitt ergab sich eine Leerstandsquote von 3,9 Prozent.

‘Wertentwicklung des Investmentvermogens

‘mogen (I

EUR
Anschaffungskosten
01.01.2018 28.806.877,64
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‘Wertentwicklung des Investmentvermaogens

magen (1

Zuginge

Abginge
31.12.2018
Zeitwertanderungen
01.01.2018

Ertrige aus der Neubewertung

Abschreit Anschaffi t

31.12.2018
Verkehrswerte
01.01.2018
31.12.2018

Zum Bilanzstichtag bestehen keine schwer liquidierbaren Ver

Verwendungsrechnung

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
2. Gutschrift auf Kapitalkonten

3. Bilanzgewinn

Entwicklungsrechnung

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres

1. Zwischenausschiittungen

2. Realisiertes Ergebnis des G jahres nach Ver ds

3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres

gelten.

HTB Hanseatische Immobilien-
fonds Verwaltungsgesellschaft
mbH

EUR
1.005,35
-80,62
66,53
651,55
1.046,79

EUR

0,00

0,00
28.806.877,64

109.858,36
1.070.000,00
-203.688,00
976.170,36

28.916.736,00
29.783.048,00

EUR
1.037.867,29
-1.037.867,29
0,00

HTB Hanseatische Fondstreu-

HTB Immobilienfonds GmbH hand GmbH
EUR EUR

1.005,35 15.541.883,66

-80,62 -1.257.588,76

66,53 1.037.734,23

55,53 866.200,94

1.046,79 16.188.230,07
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HTB Hanseatische Immobilien-

fonds Verwaltungsgesellschaft HTB Hanseatische Fondstreu-
Kapitalkontenentwicklung mbH  HTB Immobilienfonds GmbH hand GmbH Gesamt
EUR EUR EUR EUR
Feste Kapitalkonten
Stand am 01.01.2018 1.000,00 1.000,00 15.598.000,00 15.600.000,00
Verinderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Stand am 31.12.2018 1.000,00 1.000,00 15.598.000,00 15.600.000,00
Bewegliche Kapitalkonten
Agio:
Stand am 01.01.2018 0,00 0,00 484.450,00 484.450,00
Verinderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Stand am 31.12.2018 0,00 0,00 484.450,00 484.450,00
Entnahmen:
Stand am 01.01.2018 -79.36 -79.36 -1.562.154,61 -1.562.313,33
Ausschiittungen -80,62 -80,62 -1.257.588,76 -1.257.750,00
Stand am 31.12.2018 -159,98 -159,98 -2.819.743,37 -2.820.063,33
Gewinne/Verluste:
Stand am 01.01.2018 77,67 77,67 911.743,99 911.899,33
laufendes Ergebnis 66,53 66,53 1.037.734,23 1.037.867,29
Stand am 31.12.2018 144,20 144,20 1.949.478,22 1.949.766,62
Kapitalanteile am 31.12.2018 984,22 984,22 15.212.184,85 15.214.153,29
Stand am 31.12.2017 998,31 998,31 15.432.039,38 15.434.036,00
Angaben zum Nettoinventarwert 2018 2017 2016
EUR EUR
Wert des Gesellschaftsvermogens 16.190.323,65 15.543.894,36 15.353.338,00
Wert eines Anteils 1.037,84 996,40 984,19
Der Nettoinventarwert umfasst alle Vermogensgegenstinde abziiglich der Verbindlichkeiten pro ausgegebenen Anteil. Bei der HTB i Handel bilic Plus Nr. 4 I GmbH & Co. KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des
Gesel]schaftsvermogens in Hohe von EUR 16.190.323,65 dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2018 befanden sich 15.600 Anteile an der Gesellschaft zu einem 1} i ert von je EUR 1.037,84 im Umlauf. Ein Anteil entspricht dem
ht fiir eine gel diteinlage von je EUR 1.000,00. Die Gesamtkostenquote (= Summe der Aufwendungen im Verhiltnis zum ittlichen ! i ert betrigt 6,08 Prozent.
Er iingige Ver giitung
prechend der A bedi kann die AIF-KVG am Ende der At iode eine erfolgsabhingige Vergiitung erhalten. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investmentvermogens und ist nach der Vsmuﬁelung der Vermogensgegenstéinde
heendet Die erfolgsabhiingige Vergiitung bemisst sich nach einem bestimmten Prozentsatz bezogen auf den Betrag um den der Anteilswert am Ende des Geschiftsjahres unter Beriicksichtigung gelei: hl den t iiglich einer jéhrlichen
Verzinsung von 4 % iibersteigt. Sie betréigt jedoch hdchstens bis zu 20 % des ittlichen Nettoi erts.

— Seite 6 von 16 —
Tag der Erstellung: 16.08.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Angaben zu den Aufwendungen der Gesellschaft

Folgende Kosten wurden von der Gesellschaft im Geschiftsjahr getragen:
Verwaltungsvergiitung (EUR 155.601,30),
Verwahrstellenvergiitung EUR 14.664,66),

—Kosten fiir die Priifung des Jahresberichts durch den Abschlusspriifer der Gesellschaft (EUR 9.617,57),
Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung der Gesellschaft (EUR 28.442,33),
Geschiftsfithrungsvergiitung (EUR 7.169,87),

—Haftungsvergiitung (EUR 2.867,76),

—Bankiibliche Depot- und Kontogebiihren (EUR 1.147,20),

Sonstige betriebliche Aufwendungen (EUR 53.269,44).

Angaben zum Leverage

Die Gesamthohe des Leverage der Gesellschaft betrigt 1,84 nach der Br hode (Summe Vermd te ohne Barmittel im Verhiltnis zum NAV) und 1,89 nach der C i Methode (Summe Vermo te inkl. Barmittel im Verhiltnis zum NAV).

Der Ankauf der Immobilie wurde zu 52,45 % durch ein Darlehen von der HSH Nordbank finanziert. Das Darlehen wurde am 31.03.2015 in Hohe von EUR 15.200.000,00 aufgenommen und hat eine Laufzeit bis zum 31.01.2025. Es wurde in 2018 mit vierteljahrlich EUR
60.000,00 getilgt und valutiert zum 31.12.2018 mit EUR 14.321.000,00. Ab 2016 sind vierteljihrliche Tilgungsraten von je EUR 58.000,00 EUR vereinbart, die sich jedes Jahr um 1.000,00 EUR erhdhen. Der Restbetrag von EUR 12.797.000,00 wird am 31.01.2025 in
einer Ballonrate getilgt. Der Zinssatz ist variabel und berechnet sich aus dem 3-Monats-Euribor (Zinsbasis) iglich einer festen Marge von 1,45 % p.a.

Angaben zu nicht in der Bilanz enthaltenen Finanzinstrumenten

In 2015 wurde ein Zinsswap (Payer-Zinsswap) mit einer Laufzeit bis zum 31.01.2025 abgeschlossen. Der Bezugsbetrag fiir den Zinsswap richtet sich nach der jeweiligen Restvaluta der unter der Position Kredite von Kreditinsti ausgewiesenen Darlel pflichtung.
Riickvergiitungen

Der Kapitalverwalt lIschaft flieBen keine Riicks i der aus dem ‘mogen an die Verwahrstelle und an Dritte gelei: Vergii und Auf adi zu.

Sonstige Angaben

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HTB Hanseatische Immobilienfonds Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Bremen. Sie hat ein gezeichnetes Kapital in Héhe von EUR 30.000,00.
Organe der Gesellschaft

Zur Geschiftsfiihrung ist die HTB Immobilienfonds GmbH berechtigt und verpflichtet (geschiftsfihrende Kommanditistin).

G iftsfiihrer der HTB bil ds GmbH sind:

Frau Imke Jaenicke, Portfoliomanagerin,

Herr Georg H Leiter Portfoli (bis 30.09.2018),

Herr Rend Trost, Leiter Portfoliomanagement (ab 27.09.2018)

Herr Christian Averbeck, Leiter Risikomanagement.
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Die Geschiftsfiihrer sind einzel: t htigt und von den i gen des § 181 BGB befreit.

Bremen, den 08. Mérz 2019

HTB Immobilienfonds GmbH
gez. Imke Jaenicke
gez. René Trost

gez. Christian Averbeck

Der Jahr zum 31. 2018 wurde zur Wahrung der gesetzlich vorgeschriebenen Offe frist vor der Fi

LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2018

DER HTB STRATEGISCHE HANDELSIMMOBILIE PLUS NR. 4 GESCHLOSSENE INVESTMENT GMBH & CO. KG

1. Wirtschaftsbericht

1.1. Aligemeine Informationen zum Unternechmen

Die HTB ische Hand bilie Plus Nr. 4 hl GmbH & Co KG ist ein geschlossener inlédndischer Publikums-AIF gemif §§ 261 ff. Kapi: buch (KAGB). G d der G ft ist die Anlage und die Verwaltung eigenen
Vermégens nach einer in den A t 1 A ie zur hen Kapii zum Nutzen der Anleger. Die Gesellschaft wurde am 22.09.2014 als Kommanditgesellschaft deutschen Rechts gegriindet und am 01.10.2014 unter HRA
26964 in das Handelsregister beim Amtsgericht Bremen eingetragen. Der Gesellschaftsvertrag ist giiltig in der Fassung vom 09.10.2014. Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber iiber die HTB Hanseatische Fondstreuhand GmbH, Bremen. Die Gesellschaft
hat kein eigenes Personal.

Die Anlagebedingungen wurden am 20.10.2014 bzw. die Anderung der Anlagebedmgungsn am 03 12.2014 und 19.02.2015 von der Bund It fiir Fi icht (BaFin) igt. Der Vertrieb von Gesellsct ilen wurde mit Schreiben vom
06.01.2015 von der BaFin erlaubt und nach G der gednderten Anl; Die Gesellschaft hat die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermégens auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft (KVG) iibertragen. Mit der Wahrnehmung der Verwahrstellenfunktion wurde geméf Vertrag vom 12.08.2015 die BLS Verwahrstelle GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg (vormals BLS Revisions- und Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft)

beauftragt und bestellt.

1.2. Gesamtwir i und br Entwi g

Die deutsche Konjunktur im Berichtszeitraum 2018 zeigte sich trotz turbulenter globaler Krisenherde und dem immer noch nicht geregelten Austritt von GroBbritannien aus der Europii Union unbeeindruckt. erhohte sich das reale Bruttoinlandsprodukt
nach Angaben des Statistischen Bundesamtes (Stand 15 01.2019) prelsberemlgt um 1,5 % (nach 2,2 bzw 1,9 in den Vorjahren). Treibende Kraft fiir dieses Wachstum sind neben der Inlandsnachfrage die gestiegenen Konsumausgaben des Staates. So haben bei einem
im Vergleich zum Vorjahr leicht ick Wirt 1 die Beschifti; hlen einen Hocl erreicht, welches wiederum den Konsum des privaten und des 6ffentlichen Sektors befliigelt. Baumveslmonen sind wie in den Vorjahren angesichts der
schr anregenden Rahmenbedingungen, darunter nicht zuletzt dic duBerst gii Finanzicrungsbedi weiter mit hohen Raten gesticgen. Der private Konsum, getragen von den nach wie vor git E und Arbeitsmarktperspektiven, setzte scine
Aufwirtsbewegung (preisbereinigte Zunahme in Héhe von 1,5 Prozent) auch zum Jahresende 2018 fort. Das deutsche Bauhauptgewerbe erwirtschaftete 2018 ein nominales Umsatzplus von 8,0 %. Dabei war der Wohnungsbau die stirkste Stiitze der Baukonjunktur. Das
Bauhauptgewerbe hatte in 2018 mit 79,5 Mrd. Euro den hochsten Auftragseingang seit 24 Jahren. Fiir das Geschiftsjahr 2019 geht man von einem nominalen Umsatzplus in Hhe von 4,2 % aus. Die Umsitze diirften dann auf gut 353,4 Mrd. EUR steigen.

Das Institut fiir Weltwirtschaft an der Universitit Kiel (Stand Marz 2019) erwartet fiir das Jahr 2019 einen Anstieg der Wirtschaftsleistung um 1,0 % und fiir das Jahr 2020 einen Anstieg des Bruttoinlandsproduktes von 1,8 %.

(Quellen: P lung des Bund, vom 15.01.2019, N berichte des Bundesfi isteriums Januar 2019, Konjunkturprognose fiir das Baugewerbe vom 11.01.2019, 25.02.2019, 17.03.2019 (www.baulinks.de), Deutsche Konjunkturprognose
des Institutes fiir Weltwirtschaft an der Universitit Kiel vom Mirz 2019)
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Der deutsche Gewerbei ilienmarkt verzei im Beri i 2018 mit einem Transaktionsvolumen von rund 61,5 Mrd. Euro das beste jemals erzielte Resultat. Damit wurde das zweitbeste jemals erzielte Resultat aus dem Jahr 2007 um rund 6 % tiberfliigelt.

Knapp 46,0 Mrd. EUR sind in Einzelobjekte geflossen. Dieses stellt einen neuen Rekord dar. Paketverkdufe sind hingegen um 19,9 % auf gut 15,5 Mrd. EUR zuriickgegangen. Auch der Anteil auslandisct am Transakti befindet sich mit 41 %,

trotz leichter Riickldufigkeit im Berichtszeitraum, weiterhin auf einem hohen Niveau. Wesentliches Kriterium fiir Investoren ist und bleibt weiterhin die Frage nach dem wahrscheinlichen Zinsanstieg und welche Folgen dieser Anstieg fiir den Investmentmarkt haben

konnte. Die Nachfrage nach Investitionen in deutsche Gewerbeimmobilien ist nach wie vor vorhanden und intakt, gespeist von dem immer noch deutlich positiven Renditeabstand zu anderen Assetklassen. Des Weiteren sind Alternativanlagen mit hoher Wahrscheinlichkeit

starker von globalen konjunkturellen Riickgingen betroffen. Auch bei Staatsanleihen ist in einem schwierigen Umfeld mit vielen Ri nicht von Renditespriingen hen. Der 1 de Bed: inn der groBen Metropolen, die b de, auch
i flichtige Beschiftigung und ein weiterhin moderates Wachstum sind weitere Indikatoren fiir zukiinftige starke deutsche Immobilienmirkte.

(Quellen: BNP PARIBAS REAL ESTATE (Investmentmarkt Deutschland, Stand Januar 2019), JONES LANG LASALLE (I ktiiberblick D 3 d, Januar 2019)

Die dsi bilie wird als Dienstlei: um fiir Arztpraxen, Biiros und Einzelhandel genutzt. Daher wird im Folgenden auf diese niher ei

Biiroimmobilien

Die solide konjunkturelle Lage und die positive Beschiftigungsentwicklung bildeten wie bereits in den Vorjahren ein weiterhin stabiles Fundament fiir den deutschen Biiromarkt. Der kumulierte Flichenumsatz der Top-Standorte (Berlin, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg,

Koln, Miinchen und Stuttgart) betriéigt rund 3,8 Millionen gm. Im Durchschnitt der Top Standorte stieg die Spluenmlsle um 4,1 %. Der L bbau, eine der wichti Komp hat sich in den letzten Jahren kontinuierlich fortgesetzt und sogar beschleunigt.
Die Leerstandsquote liegt bei den Top-Standorten bei 3,7 %. Fiir Mietinteressenten wird die Suche nach geei | d schwieriger.
(Quelle: Deutsche G hafts H: h AG, bili kt Deutschland 2018/2019, JLL, Biiromarktiiberblick, German Property Partners Januar 2019: Top 7 Biiroméarkte 2018)

Einzelhandelsimmobilien

Die zuvor beschriebene solide konjunkturelle Lage in Deutschland bildet auch das Fundament fiir die gute Entwicklung im Einzelhandel. Grundlage fiir das gute Konsumklima bilden vor allem eine Beschiftigung auf Rekordni bei sinkender Arbeitsl hl, eine
geringe Inflationsrate sowie steigende Realeinkommen, wenngleich auch in Deutschland die l:ntwu:k]ung des Online — Shoppings weiter itet, die rel Ei toren schwiicher werden und auch den Top-Standorten schwer zu schaffen macht. Im
bundesweiten Durchschnitt erreichte der deutsche Einzelhandel im Jahr 2018 nach Ergebni: des B tiber dem Jahr zuvor eine Umsatzsteigerung von real 1,2 % und nominal 2,8 % (Statistisches Bundesamt, Stand 31.01.2019). Der deutsche
Einzelhandelsvermietungsmarkt zeigte ein weiterhin sehr gutes Ergebnis fiir das G tjahr 2018. Die Spi i haben sich in den 7 Top Standorten nicht verdndert (Vorjahr + 0,3 %). In den zehn betrachteten Oberzentren hingegen ist sie gegeniiber dem Vorjahr
leicht um 0,2 % (Vorjahr: - 1,0 %) gesunken. Der Online Handel und die im Zuge der Digitalisierung verinderten Einkau iten fiihren dazu, dass die Zahl der Passanten in vielen FuBgingerzonen, vor allem in kleineren und mittleren Stédten, sich in Grenzen
hilt und Leersténden sichtbar werden. Die nationalen und internationalen Akteure verlagern oftmals ihren Umsatz in E-Commerce. Sie reagieren mit weniger Verkaufsfldche, indem Standorte konzentriert und Filialen verkleinert werden. Damit verlieren die Vermieter
von Verkaufsflichen einen Teil ihrer Nachfrage.

(Quelle: Deutsche G fts Hypothekenbank AG, bili kt D hland 2018/2019, Einzelhandel. ktiiberblick D hland, JLL)

1.3. Geschiiftsverlauf

Die HTB ische Handelsi bilie Plus Nr. 4 hl GmbH & Co. KG hat mit Grundstiickskaufvertrag vom 06.02.2015 den Grundbesitz an der Spinnereistralie 7, 9, 11 und 13 in Bayreuth erworben und planméBig zum 01. April 2015 (Nutzen-
und Lasteniibergang) ibernommen. Das Geschiftsjahr 2015 ist dementsprechend das erste volle Betriebsjahr. Die bilie war im Berict i 2018 nahezu vollstindig vermietet.

1.4. Ertragslage

Ertragslage 2018 2017
TEUR TEUR
Ertrige 2277 2331
Aufwendungen -1.239 -1.133
Ordentlicher Nettoertrag 1.038 1.198
Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.038 1.198
Zeitwertinderung 866 -384
Nicht realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres 866 -384
Ergebnis des Geschiiftsjahres 1.904 815
Die Enmgn. des Gc%chaﬂ%}ahrc% 2018 beinhalten in Hohe 2.276 TEUR die Miet- und trige fiir den Berick i Die Aufwend des Geschiiftsj umfassen die Zinsaufwendungen fiir die Langfristfinanzierung, Bewirtschaftungskosten, auf den
Nettoi ert b laufende Vergii fiir die Ver und die Kapitalver ft, Priifungs- und Verdffentlichungskosten und sonstige Aufwendungen.
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1.5. Finanzlage

Nachfolgende Z 11 zeigt die zahl irksamen Verénderungen des Fi It des der F ft im G dftsjahr 2018.
Kapitalflussrechnung 2018 2017
TEUR TEUR

Cash flow aus der laufenden Geschiftstitigkeit 938 1.306
Cash flow aus der Investitionstatigkeit 0 0
Cash flow aus der Finanzierungstitigkeit -1.498 -860
Zahlungswirksame Veranderungen -560 436
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.369 923
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 809 1.369

Ausgehend von dem positiven Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von 1.904 TEUR ergab sich aufgrund von nicht zahlungswirksamen Auf d aus der Neut tung und der A i der Anschaf benk der F bilie sowie sonstiger

hl ksamer Aufwend und Ertréigen ein positiver Cash flow aus der laufenden Geschiftstitigkeit in Hohe von 938 TEUR. Der negative Cash flow aus der Fi igkeit ist auf die ifige Tilgung der Langfristfinanzierung sowie Auszahlungen an

die Gesellschafter zuriickzufiihren.

1.6. Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht ist die Bilanz zum 31. Dezember nach der Fristigkeit und nach den wirtschaftlichen Verhiltnissen geordnet und den henden Vorj. iibergestellt.

Vermégenslage 2018 2017

Aktiva TEUR % TEUR %
Langfristige Vermdgenswerte 29.783 97,3 28917 95,5
Kurzfristige Vermogenswerte 822 2,7 1.370 4,5
Bilanzsumme 30.605 100,0 30.287 100,0
Passiva
Langfristige Verbindlichkeiten 14.321 46,8 14.561 48,1
Kurzfristige Verbindlichkeiten 94 0,3 182 0,6
Eigenkapital (Kapitalanteile) 15.214 49,7 15.434 51,0
Eigenkapital (Nicht realisierte Gewinne aus der Neubewertung) 976 32 110 0,4
Bilanzsumme 30.605 100,0 30.287 100,0

Die langfristigen Vermogenswerte beinhalten die zum Verkehrswert bewertete Fondsimmobilie sowie den Buchwert der Anschaffungsnebenkosten der Immobilie, die gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber einen Zeitraum von 10 Jahren abgeschriebenen werden. Unter den

kurzfristigen Vermdgenswerten werden Barmittel in Hohe von 809 TEUR erfasst. Die langfristigen Verbindlichkeiten beinhalten die um die ifige Tilgung reduzierte Darlet indlichkeit zum Beri i Die kurzfristigen Verbindlichkeiten in Hohe von
94 TEUR umfassen die Riickstellungen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Lei Verbindlichkei iiber Gesellschaftern und die sonstigen Verbindlichkeiten.

2. Titigkeitsbericht

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Fond: llschaft hat die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermdgens auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH, Bremen, als externe Kapitalverwalt lischaft (KVG) iit Die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH hat am 05.11.2014

die Erlaubnis gem. §§ 20, 22 KAGB zum Geschiftsbetrieb als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft von der BaFin erhalten. Die Erlaubnis erstreckt sich auf die Verwaltung von geschlossenen inldndischen Publikums-AlIF sowie geschlossenen Spezial-AlF der
Assetklassen Schiff, Immobilie und Erneuerbare Energien. Die KVG darf insbesondere fiir geschlossene Spezial-AlF gemif §§ 285 ff. KAGB in Altfonds investieren, die direkt/indirekt in Vermogensgegenstinde gem. § 261 Abs. 2 Nr. 1-2 KAGB investieren.
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Nach § 2 des Venrages iiber die als Kapitalverwal lischaft (Fremdverwal trag) vom 09.10.2014 ist die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH mit der Portfolioverwaltung, dem Risil sowie ini: iven Titigkeiten (Dienstleistungen
der F hhaltung und Rect 1 Einholung bzw. Beauftragung notwendiger rechtlicher und steuerlicher Dienstleistungen fiir die Gesellschaft, Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften, Bewertung des o Gewil i
von K Fiihrung eines Anl; isters, Fithrung von Aufzeichnungen) beauftragt. Des Weiteren erbringt bzw. erbrachte die KVG die Konzeption des Beteiligungsangebotes, das Marketing, die Erstellung der Emissi lagen, die Einwerbung

dss von den Anlegern zu zeichnenden Kommanditkapitals, die Auswah] und Koordination der Berater (Rechts- und Steuerberater, Wirtschaftspriifer etc.) und die Identifizierung und Akquisition der von der Gesellschaft zu erwerbenden Vermdgensgegenstinde gem. §
1 der Anlagebedi der Gesellschaft.

Der Vertrag endet mit dem Zeitpunkt der di; der F t. Eine Kiindi; ist nur aus wichtigem Grund und unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten moglich. Die KVG ist berechtigt, die Gesellschaft unter Befreiung der Beschrinkungen
des § 181 BGB zu vertreten. Die Parteien haften fiir Vorsatz und Fahrldssigkeit.

Die KVG bekommt fiir ihre Tétigkeit eine jéhrlich laufende Vergiitung von bis zu 1,19 Prozent des hschnittlichen Nettoi ertes im jeweiligen Geschiiftsjahr, maximal jedoch 150 TEUR. Dieses Maximum wird erstmals ab dem Geschiftsjahr 2017 jihrlich
mit dem t | isindex des Statistischen d indexiert. Abwelchend hiervon betrégt die Vergiitung vom Datum der Genehmigung der Vertriebsanzeige bis zum 31.12.2015 mindestens 135 TEUR p. a. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann dariiber
hinaus fiir die Verwaltung der G je t Anteil eine erfolgsabt ige Vergiitung in Hohe von bis zu 20 Prozent (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Beriicksichtigung bereits aus
Ausschii lei: A hl den A beprei: iiglich einer jahrlichen Verzinsung von 4 Prozent iibersteigt (absolut positive Anteilwertentwicklung). Jedoch insgesamt hdchstens bis zu 20 Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft
in der Abrecl iode. Die Abrecl iode beginnt mit der Auflage des Investmentvermégens und ist nach der VerduBerung der Vermogensgegenstinde beendet.
Im Berichtsjahr bestanden folgende Auslagerungen:
Auslagerungsunt ernehmen Vertragsbezeichnung/ Datum Gegenstand
VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Datenschutz und Datensicherheit vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternchmen verpflichtet sich zur allgemeinen betriebswirt-
schaftlichen und organisatorischen Beratung der HTB Fondshaus zur Einhaltung
des D und der D icherheit gem. BDSG und aller betrieblich rele-
vanten Gesetze zum Datenschutz.
VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Interne Revision vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen ist fiir die Durchfiihrung der Innenrevisionsdienst-
leistungen zustindig.
VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Geldwasche und Compliance vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen {ibernimmt fiir die HTB Fondshaus die Funktion
des Compli - und Geldwischet sowie der Zentralstelle zur Strafta-

tenprivention im Sinne des §18 Abs. 6 KAGB i. V. m. § 25h KWG.

HTB Hanseatische Beratungsgesellschaft mbH, Bremen Auslagerungsvertrag vom 30. November 2016 Das Auslager nehmen iiberni die Fi buchhal iur die HTB
Fondshaus und die von ihr verwalteten Invest k di \ mit
Ausnahme der WIDe Fonds.

Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlagepolitik und Anlagestrategie der Gesellschaft besteht in dem direkten oder mittelbaren Erwerb von Immobilien (Anlageobjekte) unter Beachtung der von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen. Es wird eine Haltedauer von mind zehn Jahren t
Anlageziel ist es, aus den erworbenen Immobilien Ertrige zu generieren, die aus deren Vermietung und Verpachtung sowie der spiteren VerduBerung resultieren. Die Ertrige des Investmentvermogens werden p d den llschaft lichen R
verwendet. Sofern die Liquiditdt der Gesellschaft hierfiir ausreicht, sollen diese an die Gesellschafter ausgezahlt werden.

Wegen weiterer Ausfiihrungen wird auf den Abschnitt ,,Verdnderungen im Portfolio, Portfoliobestand und -struktur" verwiesen.

Risikobericht

Die HTB ische Handelsi bilien Plus Nr. 4 hl GmbH & Co. KG hat das Risikomanagement im Rahmen des Fremdverwaltungsvertrages auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH iibertragen. Somit ist das von dieser Gesellschaft
gegebene Gesellschaftsvermdgen in das Risik derKVG bunden. Das Risik S dient dem Zweck, potentielle Risiken unter Verwendung von hinreichend fortgeschrittenen Risikomanagementtechniken fortlaufend zu identifizieren,
zu erfassen, zu messen und zu steuern und damit den lichen und i htlichen Anforderungen zu entsprechen.

Das Gesellschaft ogen ist im W lichen A llrisiken, Kreditrisiken, Liquiditits- und Marktpreisrisiken sowie operationellen Risiken ausgesetzt.

Adressenausfallrisiken

Unter Adressenausfallrisiko ist das Risiko eines Verlustes aufgrund des Ausfalls oder der Bonititsverschlechterung eines Geschiftspartners zu hen. Unter Geschi n werden Emi und K l den, das Mieter- resp. Mietvertragsrisiko

wird ebenfalls unter den Adressausfallrisiken erfasst.
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lm Berlchtszeltmum wurden, wie bereits im Vorjahreszeitraum, durch eine Mieterin verschiedene Mietmingel geltend gemacht und nicht angemessene Mietkiirzungen vor Trotz technisch mdglicher Beseitigung der geltend gemachten Miingel wurden weiterhin
k d lichen. Mangels einer giitlichen Einigung wurde daraufhin im November 2016 das Mietvertragsverhiltnis vermi kiindigt. Die f

Mi T und Forderungsriickstinde seitens der Mieterin nicht
Mietfliche konnte allerdings in 2018 wieder nahezu vollstindig bis auf 262 qm Mietfliche vermietet werden. Weitere wesentliche Ausfallrisiken waren im Berichtsjahr nicht erkennbar.

Liquidititsrisiken

Unter Liquidititsrisiko ist das Risiko zu hen, den Riicknahme- und sonstigen Zahl pflict nicht nachk zu kénnen. Das Liquiditétsrisiko umfasst das Finanzierungsrisiko (Zwischenfinanzierungs- und Kreditrisiko). Riicknahmeverpflichtungen
scheiden re},elmaﬂlg bel geschlossenen l‘ondsstruk!uren aus. Mit dem Erwerb der bilie hat die HTB ische F i ilie Plus Nr. 4 hl GmbH & Co. KG einen langfristigen Kreditvertrag bis zum 31.01.2025 sowie ein Zinssiche-
Einl des Cash-Monitoring (Liquiditd ) ist eingerichtet. Hinsichtlich eines lichen Liquidititsrisikos im Rahmen einer notwendigen Neuvermietung eines Teilbereiches der Fondsimmobilie wird auf die Ausfithrungen zu
dsn Ad llrisiken verwiesen. Die aus kaufmi her Vorsicht temporir reduzierte Auszahlung der Jahre 2016 und 2017 von insgesamt 2,8125 % konnte im zweiten Quartal 2018 nachgeholt werden. Damit ist der AIF fiir die Jahre 2016 und 2017 wieder im Plan.
Marktpreisrisiken
Marktrisiken sind Risiken, die sich direkt oder indirekt aus Schwankungen in der Héhe bzw. in der Volatilitit der Marktpreise fiir die Vermé te, Verbindlichkeiten und Finanzinstrumente ergeben. Das Marktrisiko schlieBt das Wahrungsrisiko und das Zinsinde-
rungsrisiko ein. Zu den klassischen Immobilienrisiken zéhlen die Risiken des Mikro-und Mak dortes, der Objektei haften sowie das L dsrisiko. Das Marktpreisrisiko, insbesondere eines erhohten Kaufpreises, wurde durch die sorgfiltige Vorauswahl des
Portfoliomanagements sowie der externen Bewertung der bilie reduziert. Fi dhrungsrisiken wurden nicht ei

Operationelle Risiken

Das operationelle Risiko umfasst die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren bzw. Prozessen, Menschen und Sys oder in der Folge von externen Ereigni: hen kénnen. Das Risik des
Investmentvermdgen ist methodisch und prozessual in das in der KVG impl ierte Risik ys Zzum N und C lling operationeller Risiken eingebunden. In Rahmen des KVG-Risik werden ImiBig die opsmuonel]en Rmken
der fiir das Investmentvermégen relevanten Prozesse identifiziert, bewertet und iiberwacht. Instrumente hierfiir sind u. a. regelméBige Abfragen bei den Risk ownern, Szenarioanalysen sowie eine in der KVG zentral gefiihrte Schad Im Ber

entstanden keine Schiden aus operationellen Risiken.

Veriinderungen im Portfolio, Portfoliobestand und -struktur

Mit Grundstiickskaufvertrag vom 06.02.2015 hat die HTB ische F i ilie Plus Nr. 4 GmbH & Co. KG den Grundbesitz an der Spinnereistrafie 7, 9, 11 und 13 in 95445 Bayreuth erworben. Das viergeschossige Geschiftshaus verfiigt
iiber eine Mietfliche (Verkaufs-, Neben- und Lagerflichen) von insgesamt ca. 14.206 m”. Die Mietflichen sind iiberwiegend bis auf 362 qm Mietfliche belegt und werden iiberwiegend als Arztpraxen, Einzelhandels- und Biiroflichen genutzt. Das gesamte Grundstiick
teilt sich auf in den bebauten Bereich nérdlich der SpinnereistraBe von 14.956 m” und in den siidlich der SpinnereistraBe gelegenen zusitzlichen Parkplatz mit Griinfliche von 5.137 m’.

Der Erwerb von weiteren Objekten ist nicht vorgesehen. Die wirtschaftliche h des erwort Verms, des fiihrt in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu einer Risikomischung gem. § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB.

Hinsichtlich der Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze wird auf den Anhang verwiesen. Grundsitzlich ist die bisherige Entwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

3. Vergiitungsbericht

Die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH hat als KVG entsprechend § 37 KAGB fiir ihre Mitarbeiter und Geschiftsleiter ein Vergiitungssystem in einer Vergiitungsrichtlinie festgelegt, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist. Sie stellt sicher,
dass das Vergiitungssystem mit den Risikoprofilen, Vertragsbedingungen oder Satzungen der von ihr verwalteten AIF im Einklang steht und dadurch nicht ermutigt, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Die KVG unterscheidet hinsichtlich der Mitarbeitergruppen

die Geschiiftsleiter (Portfolio- und Risikomanagement), Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil (Portfoliomanagement) und Mitarbeiter mit K ktionen (Risik ). Geschi iter werden grundsitzlict
Einfluss auf das Risikoprofil behandelt.

wie Mitarbeiter mit wesentlichem

Bei der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH ﬂelen im Geschiftsjahr 2018 Gesamtvergiitungen in Hohe von 1.316 TEUR fiir ihre 15 Mitarbeiter und sechs Geschiftsleiter an, davon betreffen TEUR 11 variable Vergiitungen. Zwei Geschiiftsleitern wurde im Geschiftsjahr
2018 eine nachtriglich fillige variable Vergii fiir 2017 Von der Gesamtvergii entfillt ein Teilbetrag von 456 TEUR auf Personen mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil der Fondsgesellschaft. Die Vergiitung der Mitarbeiter der
KVG bezieht sich auf die gesamte Geschiftstitigkeit aus der kollektiven Vermdgens altung. Eine 1 der Vergiitung zu einzelnen verwalteten AIF erfolgt daher nicht.

4. Weitere Anlegerinformationen

Sonstige Angaben 2018
Wert des Gesellschaftsvermogens EUR 16.190.323,65
Wert des Anteils EUR 1.037,84
Umlaufende Anteile Stiick 15.600
Gesamtkostenquote in % 6,08
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Der Wert des Gesell ‘mogens (M ert) in Hohe von 16.190.323,65 EUR umfasst alle Vermd, inde abziiglich der Verbindlichkeiten. Bei der HTB ische Handelsi bilie Plus Nr. 4 hl GmbH & Co. KG ergibt
sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des Gesellschaftsvermogens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2018 befanden sich 15.600 Anteile an der Gesellschaft zu einem i ert von je 1.037,84 EUR im Umlauf. Ein Anteil
entspricht dem ht fiir eine gelei K iteinlage von je 1.000 EUR. Grundsiitzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.
Die Gesamtkostenquote driickt s@mtliche im Jahresverlauf Kosten und (ohne T K ! ) im Verhiltnis zum Nettoinventarwert aus. Im Aufwand enthal fahige Betriebsk denen prechende Ertrige t hy
wurden bei der Ermittlung der G nicht beriicksichti;
Die KVG erhilt keine Riickvergiitungen der aus dem 'mdgen an die Ver oder Dritte i Vergii und Aufi adig
Bremen, den 18. April 2019
HTB Immobilienfonds GmbH
gez. Imke Jaenicke
gez. René Trost
gez. Christian Averbeck

An die HTB St ische Handelsi bilie Plus Nr. 4 hl GmbH & Co. KG, Bremen
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Priifungsurteile
Wir haben den der HTB ische Handelsi: bilie Plus Nr. 4 hi GmbH & Co. KG, Bremen, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018
bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der HTB he Hand. bilie Plus Nr. 4 hl GmbH & Co.
KG, Bremen, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der belgefu},te Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den d hen, fiir besti Per Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapif buchs (KAGB)

und den einschlé vV und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli erhiltni hendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir

das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
P . v

GemiB § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGBi. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei gegen die Ord iBigkeit des Jat bscl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) liten d hen Grundsitze ord aBi
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | htlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i hen B flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht
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Die gesetzllchen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des | der den d hen, fiir bestimmte Per ten geltenden & ichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschligi-
gen \ inallen lict 1 entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltnissen des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gcseu]mhen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die A 1lung eines bschl zu ermdglichen, der frei von lick beabsichtigten
oder unt ict n — falschen D 11 ist.

Bei der A 11 des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Untemehmenstangkelt zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternet dtigkeit, sofern einschligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des | d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer smd die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den denden d | lich ick hweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und ei dischen V zu ermégli und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von — beabsich oder unbeabsict — falschen D: 11 ist und ob der Lagebericht msgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlégi; i Verords entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrmchende Slcherhen ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
A tifung | ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dars!e]lungen konnen aus VerstoBen oder Unrlchtlgkelten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wir von

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

-1dent|ﬂzleren und beurteilen wir die Risiken i —t ichtigter oder unbeabsict — falscher D: 11 im und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P hwei! dle ichend und geeignet sind, um als Grund]age fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
irken, ) beabsichtigte Unvollstindigk irrefiit de D 1 bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten konnen.

um Priift

«gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

zu planen, die unter den gegebenen

“beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ang dten R 1 den sowie die Vertretbarkeit der von den zlichen Vertretern dar; 11 hi Werte und damit zusammenhingenden Angaben.

«zichen wir Schlussfol iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rect 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im h mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priift . Zukiinftige Ereignisse oder Gegebent kénnen jedoch dazu fiihren, dass dic G haft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieflich der Angaben sow1e ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschld Vi ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

<beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi ungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZEL N KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemifie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen Kapi der HTB Strategische Handelsi bilie Plus Nr. 4 hl GmbH & Co. KG, Bremen zum 31. Dezember 2018 gepriift.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Er isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi in allen

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den ei Kapitalk in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezsmbsr 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den eis K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang ds ifle Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapi Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord iBe Zi isung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E hy zu den ei Kapitalk zu ermdglict

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi , Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewi mnen Verluslen Einlagen und E I zu den einzelnen Kapitalk d aBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Ma an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als

wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzelnen Kapi getroffenen wirtschaftlichen
von Ad beeinflussen

‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
«identifizieren und beurteilen wir die Risiken i — beat r oder unbeabsick — falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E l zu den einzel Kapi planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii 1 , die und gselgnsl sind, um als Grundlage Fur unser Prufungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen héher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches irken, Filsck Ui ir gen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
*beurteilen wir die OrdnungsméiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksict der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K y und von t

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 13. Juni 2019

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Martina Hertwig
- Wirtschafispriiferin -
Christian Riidiger

- Wirtschafispriifer -

HTB STRATEGISCHE HANDELSIMMOBILIE PLUS NR. 4 GESCHLOSSENE INVESTMENT GMBH & CO.KG, BREMEN
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ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, das der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 gemiB den denden Recl 1 iften ein den tatsichlichen Verhiltni hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018 der Geschiftsverlauf ei lieBlich des Gesché t und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltni: P des Bild vermittelt wird.
Bremen, den 18. April 2019
HTB Immobilienfonds GmbH
HTB i ili Ver mbH

gez. René Trost
gez. Imke Jaenicke

gez. Christian Averbeck

— Seite 16 von 16 —
Tag der Erstellung: 16.08.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



