UNTERNEHMENSREGISTER

HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG
Bremen

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020

Bilanz zum 31. Dezember 2020

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

I nvestmentanlagever mégen
A. Aktiva
1. Sachanlagen 34.300.000,00 33.600.000,00
2. Anschaffungsnebenkosten 865.672,00 1.069.360,00
3. Barmittel und Barmitteldquivalente
Téglich verfugbare Bankguthaben 687.920,19 857.096,07
4. Forderungen
Forderungen aus der Bewirtschaftung 37.836,44 14.240,01
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 1.129,48 1.049,41

35.892.558,11 35.541.745,49
B. Passiva
1. Rickstellungen 27.000,00 36.900,00
2. Kredite
von Kreditinstituten 13.829.000,00 14.077.000,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und L eistungen 56.968,42 55.355,08
4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegeniiber Gesellschaftern 12.489,78 4.967,00
b) Andere 1.621,49 14.098,30

14.111,27 19.065,30

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile
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aa) Kapitalanteil der personlich haftenden Gesellschafte-

rin

ab) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewer-

tung

Investmenttatigkeit

1. Ertrage

a) Ertrége aus Sachwerten

b) Sonstige betriebliche Ertréage

Summe der Ertrage

2. Aufwendungen

a) Zinsen aus Kreditaufnahmen

b) Bewirtschaftungskosten

¢) Verwaltungsvergiitung

d) Verwahrstellenvergiitung

€) Prifungs- und Verdffentlichungskosten
f) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
5. Zeitwertanderung

a) Ertrége aus der Neubewertung

b) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten

1.009,40

15.605.674,66

Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéaftgahr 2020

2.260.053,15
3.993,10

-254.513,51
-804.218,46
-158.568,62
-19.644,59
-9.500,00
-43.859,76

31.12.2020
EUR

15.606.684,06
6.358.794,36

21.965.478,42
35.892.558,11

2020
EUR

2.264.046,25

-1.290.304,94
973.741,31
973.741,31

700.000,00
-203.688,00

31.12.2019
EUR
1.001,98

15.489.940,77
15.490.942,75
5.862.482,36

21.353.425,11
35.541.745,49

2019
EUR

2.254.267,88
416,95
2.254.684,83

-267.774,91
-654.491,64
-157.779,72
-17.258,99
-10.001,61
-51.588,50
-1.158.895,37
1.095.789,46
1.095.789,46

5.090.000,00
-203.688,00
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2020 2019
EUR EUR
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéfts- 496.312,00 4.886.312,00
jahres
6. Ergebnis des Geschéftsjahres 1.470.053,31 5.982.101,46

Anhang flr das Geschéftgahr 2020

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG mit Sitz in Bremen, eingetragen im Handelsregister unter HRA 26964 HB beim Amtsgericht Bremen, fir das Geschéftsiahr vom 1. Januar 2020 bis 31.
Dezember 2020 wurde nach den deutschen handel srechtlichen Vorschriften (HGB) unter Berticksichtigung der Vorschriften des K apital anlagegesetzbuchs (KAGB), der Kapital anlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBYV), der delegierten Verordnung
(EU) Nr. 231/2013 und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags aufgestel It.

Fir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBYV (Staffelform). Fir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBV (Staffelform).

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Das Sachanlagevermdgen (Immobilie) wird zum Verkehrswert auf Basis des Ertragswertes angesetzt. Der Verkehrswert einer Immobilie wird bestimmt durch den Preis, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und den tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhdtnisse zu erzielen wére. Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt durch den von
der KV G bestellten unabhangigen externen Bewerter. Die Anschaffungsnebenkosten werden gesondert angesetzt und Uiber einen Zeitraum von zehn Jahren linear abgeschrieben.

Die Bankguthaben sind zu Nennwerten angesetzt.

Die Forderungen und die sonstigen Vermdgensgegensténde sind zu Verkehrswerten angesetzt. Am Bilanzstichtag entsprechen diese dem Nennwert. Samtliche Forderungen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.
Die Riickstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages angesetzt.

Zum Bilanzstichtag bestehen keine schwer liquidierbaren Vermogensgegenstande, fur die besondere Regelungen gelten.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt. Sie haben folgende Restlaufzeiten:

davon mit einer Restlaufzeit

Gesamtbetrag per 31.12.2020 bis zu einem Jahr zwischen einem und funf Jahren mehr als funf Jahren

EUR EUR EUR EUR
Kredite von Kreditinstituten 13.829.000,00 252.000,00 13.577.000,00 0,00
(Vorjahr 14.077.000,00 248.000,00 1.032.000,00 12.797.000,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis- 56.968,42 56.968,42 0,00 0,00
tungen
(Vorjahr 55.355,08 55.355,08 0,00 0,00)
Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern 12.489,78 12.489,78 0,00 0,00
(Vorjahr 4.967,00 4.967,00 0,00 0,00)
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davon mit einer Restlaufzeit

Andere Verbindlichkeiten 1.621,49 1.621,49 0,00 0,00
(Vorjahr 14.098,30 14.098,30 0,00 0,00)

13.900.079,69 323.079,69 13.577.000,00 0,00
(Vorjahr 14.151.420,38 322.420,38 1.032.000,00 12.797.000)

Die Kredite von Kreditinstituten entfallen mit insgesamt EUR 13.577.000,00 (Vorjahr: EUR 13.829.000,00) auf Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.
Das Wahlrecht zur Bildung von Bewertungseinheiten gemé&f3 § 254 HGB wird in Anspruch genommen. Zur bilanziellen Abbildung der gebildeten Bewertungseinheit wird die Einfrierungsmethode verwendet.

Die unter den Kapitalanteilen ausgewiesenen Einlagen der Gesellschafter (Feste Kapitalkonten) werden mit dem Nennbetrag der Einlage zuziiglich Gewinnvortrag, zuztglich realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres sowie abziiglich der an die Gesellschafter geleisteten
Auszahlungen (Entnahmen) angesetzt.

Ertrége bzw. Aufwendungen wurden erfasst, soweit der Zeitpunkt der wirtschaftlichen Verursachung dem Geschéftsahr zuzurechnen ist.

Angaben zur Immobilie

Die Gesellschaft hat zum 1. April 2015 ein mit einem denkmal geschiitzten Geschaftshaus (Dienstleistungs- und Arztezentrum) bebautes Grundstiick in 95445 Bayreuth, SpinnereistralRe 7-13, erworben. Die GrundstiicksgréRe betragt 20.093 m2. Das viergeschossige
Geschéftshaus verflgt Uber eine Mietflache (Verkaufs-, Neben- und Lagerfléachen) von insgesamt ca. 14.209 m2. Weitere 5.137 m? entfallen auf den Parkplatz mit Grinfléchen. Das Gebéaude wurde ca. im Jahr 1900 erbaut, in 2007 wurden der Umbau und die Sanierung
zu neubauartigem Zustand abgeschl ossen.

Weitere Angaben zu dem Grundstiick:

Grundstiick Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage Fremdkapital Fremdfinanzierungsquote Verkehrswert
EUR EUR
Spinnereistr. 7-13, 95445 Bayreuth 6,7 Jahre 13.829.000,00 40,32% 34.300.000,00

Im Jahresdurchschnitt ergab sich eine L eerstandsguote von 2,1 Prozent.

Wertentwicklung des I nvestmentver mdgens

Investmentanlagevermdgen (Immobilie)

EUR
Anschaffungskosten
01.01.2020 28.806.877,64
Zugange 0,00
Abgange 0,00
31.12.2020 28.806.877,64
Zeitwertanderungen
01.01.2020 5.862.482,36
Ertrage aus der Neubewertung 700.000,00
Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -203.688,00
31.12.2020 6.358.794,36
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Wertentwicklung des I nvestmentver mdgens
Verkehrswerte

01.01.2020

31.12.2020

Verwendungsr echnung

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

2. Gutschrift auf Kapitalkonten

3. Bilanzgewinn

Entwicklungsrechnung

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres
1. Zwischenausschiittungen

2. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

nach Verwendungsrechnung

3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres
K apitalkontenentwicklung

Feste Kapitalkonten
Stand am 01.01.2020
Verénderungen
Stand am 31.12.2020
Bewegliche Kapitalkonten
Agio:

Stand am 01.01.2020
Veranderungen
Stand am 31.12.2020
Entnahmen:

Stand am 01.01.2020
Ausschittungen
Stand am 31.12.2020
Gewinne/Verluste:
Stand am 01.01.2020

Komplementarin
EUR

1.377,78

-55,00

62,42

31,81

1.417,01
Komplementérin
EUR

1.000,00
0,00
1.000,00

0,00
0,00
0,00

-212,46
-55,00

-267,46

214,44

Kommanditisten
EUR
21.352.047,33
-857.945,00

973.678,89
496.280,19
21.964.061,41
Kommanditisten
EUR

15.599.000,00
0,00
15.599.000,00

484.450,00
0,00
484.450,00

-3.638.850,87
-857.945,00

-4.496.795,87

3.045.341,64

34.669.360,00
35.165.672,00

973.741,31
-973.741,31
0,00

Gesamt

EUR
21.353.425,11
-858.000,00

973.741,31
496.312,00
21.965.478,42
Gesamt

EUR

15.600.000,00
0,00
15.600.000,00

484.450,00
0,00
484.450,00

-3.639.063,33
-858.000,00

-4.497.063,33

3.045.556,08
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Kapitalkontenentwicklung Komplementarin Kommanditisten Gesamt

EUR EUR EUR
laufendes Ergebnis 62,42 973.678,89 973.741,31
Stand am 31.12.2020 276,86 4.019.020,53 4.019.297,39
Kapitalanteile am 31.12.2020 1.009,40 15.605.674,66 15.606.684,06
Stand am 31.12.2019 1.001,98 15.489.940,77 15.490.942,75
Angaben zum Nettoinventarwert 2020 2019 2018
Wert des Gesell schaftsvermdgens EUR 21.965.478,42 21.353.425,11 16.190.323,65
Wert eines Anteils EUR 1.408,04 1.368,81 1.037,84

Der Nettoinventarwert umfasst alle Vermdgensgegenstande abzuiglich der Verbindlichkeiten pro ausgegebenen Anteil. Bei der HTB Strategi sche Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des
Gesellschaftsvermogens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Zum 31.12.2020 befanden sich 15.600 Anteile an der Gesellschaft zu im Umlauf. Ein Anteil entspricht dem Stimmrecht fir eine geleistete Kommanditeinlage von je EUR 1.000,00.

Erfolgsabhangige Verwaltungsvergiitung

Entsprechend der Anlagebedingungen kann die AIF-KV G am Ende der Abrechnungsperiode eine erfolgsabhangige Verguitung erhalten. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investmentvermdgens und ist nach der VeréuRerung der Vermdgensgegenstande
beendet. Die erfolgsabhéangige Vergilitung bemisst sich nach einem bestimmten Prozentsatz bezogen auf den Betrag um den der Anteilswert am Ende des Geschéftsjahres unter Berlicksichtigung geleisteter Auszahlungen den Ausgabepreis zuziglich einer jahrlichen

Verzinsung von 4 % Ubersteigt. Sie betragt jedoch hdchstens bis zu 20 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts.

Angaben zu den Aufwendungen der Gesellschaft und zur Gesamtkostenquote 2020
EUR

Verwaltungsvergiitung 158.568,62
Kosten fir Rechts- und Steuerberatung der Gesellschaft 27.530,02
Verwahrstellenvergiitung 19.644,59
Kosten fr die Priifung und Offenlegung des Jahresberichtes 9.500,00
Geschéftsfihrungsvergiitung 7.072,46
Kosten fiir den externen Bewerter 3.900,00
Haftungsvergiitung 2.828,79
Bankubliche Depot- und Kontogebihren 1.566,38
Sonstige betriebliche Aufwendungen 962,11
Summe 231.572,97
Durchschnittlicher Nettoinventarwert 21.659.451,77
1,07%

Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote fiir das Geschéftsjahr 2020 betragt 1,07 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts. Die Gesamtkostenquote umfasst die im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne Bewirtschaftungskosten und an Dritte gezahlte Zinsen). Die
ausfihrliche und vollstandige Darstellung und Erlauterung der mit dem Investmentvermégen verbundenen Kosten ist in 8 7 der Anlagebedingungen enthalten.

Angaben zum L everage
Die Gesamthohe des L everage der Gesell schaft betragt 1,60 nach der Bruttomethode (Summe Vermdgenswerte ohne Barmittel im Verhaltnis zum NAV) und 1,63 nach der Commitment-Methode (Summe Vermdgenswerte inkl. Barmittel im Verhdtnis zum NAV).
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Der Ankauf der Immobilie wurde zu 52,45 % durch ein Darlehen von der HSH Nordbank finanziert. Das Darlehen wurde am 31.03.2015 in Héhe von EUR 15.200.000,00 aufgenommen und hat eine Laufzeit bis zum 31.01.2025. Es wurde in 2020 mit vierteljahrlich EUR
62.000,00 getilgt und valutiert zum 31.12.2020 mit EUR 13.829.000,00. Ab 2016 sind vierteljahrliche Tilgungsraten von je EUR 58.000,00 vereinbart, die sich jedes Jahr um EUR 1.000,00 erhdhen. Der Restbetrag von EUR 12.797.000,00 wird am 31.01.2025 in einer
Ballonrate getilgt. Der Zinssatz ist variabel und berechnet sich aus dem 3-Monats-Euribor (Zinsbasis) zuztiglich einer festen Marge von 1,45 % p.a.

Angaben zu nicht in der Bilanz enthaltenen Finanzinstrumenten

In 2015 wurde ein Zinsswap (Payer-Zinsswap) mit einer Laufzeit bis zum 31.01.2025 abgeschlossen. Der Bezugsbetrag fur den Zinsswap richtet sich nach der jeweiligen Restval uta der unter der Position Kredite von Kreditinstituten ausgewiesenen Darlehensverpflichtung.
Rickvergitungen

Der KapitalverwaltungsgeselIschaft fliellen keine Rickvergiitungen der aus dem Investmentvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergitungen und Aufwandsentschédigungen zu.

Angaben nach § 134c Abs. 4 AktG

Anforderung Verwels

Angaben zu den mittel-bis langfristigen Risiken: Beschreibung der wesentlichen Risiken im Lagebericht und im Verkaufsprospekt der Gesell schaft.

Angaben Uber die Zusammensetzung des Portfolios: Darstellung im Anhang und Lagebericht

Angaben Uber die Portfolioumsétze: Darstellung im Anhang und L agebericht

Portfolioumsatzkosten: Im Berichtsjahr wurden keine Transaktionskosten berechnet.

Beruicksichtigung der mittel- bis langfristigen Entwicklung der Gesellschaft bei der Anlageentscheidung: Verkaufsprospekt der Gesellschaft

Einsatz von Stimmrechtsberatern: Stimmrechtsberater im aktienrechtlichen Sinne sind nicht vorgesehen. Im Weiteren wird auf den Gesell schaftsvertrag

sowie den Treuhandvertrag verwiesen.

Handhabung der Wertpapierleihe und zum Umgang mit Interessenkonflikten im Rahmen der Mitwirkunginden Ge-  Es sind keine entsprechenden Wertpapiergeschéfte abgeschl ossen worden.
sellschaften, insbesondere durch Ausiibung von Aktionérsrechten:

Sonstige Angaben

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HTB Hanseatische Immobilienfonds Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Bremen. Sie hat ein gezeichnetes Kapital in Héhe von EUR 30.000,00.
Organe der Gesellschaft

Zur Geschéftsfuhrung ist die HTB Immobilienfonds GmbH berechtigt und verpflichtet (geschéftsfiihrende Kommanditistin).
Geschéftsfuhrer der HTB Immobilienfonds GmbH sind:

Frau Imke Jaenicke, Portfoliomanagerin,

Herr Dr. Peter Lesniczak, Leiter Portfoliomanagement (ab 15.01.2020),

Herr Andreas Gollan, Leiter Risikomanagement (ab 01.01.2020),

Herr René Trost, Leiter Portfoliomanagement (bis 17.02.2020)

Herr Christian Averbeck, Leiter Risikomanagement (bis 31.01.2020).

Die Geschéftsfiihrer sind einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Bremen, den 24. Februar 2021

HTB Hansesatische Immobilienfonds Verwaltungsgesel I schaft mbH
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HTB Immobilienfonds GmbH
Imke Jaenicke

Dr. Peter Lesniczak

Andreas Gollan

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 wurde zur Wahrung der gesetzlich vorgeschriebenen Offenlegungsfrist vor der Festellung offengelegt.

L agebericht fUr das Geschéftg ahr 2020

1. Wirtschaftsbericht
1.1. Allgemeine Informationen zum Unternehmen

Die HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG ist ein geschlossener inléndischer Publikums-AlF gemé@R 88 261 ff. Kapital anlagegesetzbuch (KAGB). Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und die Verwaltung eigenen
Vermdgens nach einer in den Anlagebedingungen festgel egten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger. Die Gesellschaft wurde am 22.09.2014 als Kommanditgesellschaft deutschen Rechts gegriindet und am 01.10.2014 unter HRA
26964 in das Handelsregister beim Amtsgericht Bremen eingetragen. Der Gesellschaftsvertrag ist guiltig in der Fassung vom 09.10.2014. Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber Uber die HTB Hanseatische Fondstreuhand GmbH, Bremen. Die Gesellschaft
hat kein eigenes Personal. Die Anlagebedingungen wurden am 20.10.2014 bzw. die Anderung der Anlagebedingungen am 03.12.2014 und 19.02.2015 von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) genehmigt. Der Vertrieb von Gesellschaftsanteilen
wurde mit Schreiben vom 06.01.2015 von der BaFin erlaubt und nach Genehmigung der gednderten Anlagebedingungen aufgenommen. Die Gesellschaft hat die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermégens auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH als
externe Kapitalverwal tungsgesell schaft (KV G) Ubertragen. Mit der Wahrnehmung der V erwahrstellenfunktion wurde geméR Vertrag vom 12.08.2015 die BL S Verwahrstelle GmbH Wirtschaftspriifungsgesel I schaft, Hamburg (vormals BLS Revisions- und Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft) beauftragt und bestellt.

1.2. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Entwicklung

Nahezu das komplette Jahr 2020 stand sowohl gesellschaftlich a's auch wirtschaftlich im Zeichen der weltweiten Corona-Pandemie. Von Regierungen zur Eindammung des I nfektionsgeschehens durchgefiihrte Manahmen und Restriktionen hatten weitreichende und in
jungerer Vergangenheit nie dagewesene Konsequenzen fiir das private und 6ffentliche Leben. Deutschland befindet sich nach einer zehnjahrigen Wachstumsphase mittlerweile in einer Rezession, was sich auch am preis- und kalenderbereinigten Bruttoinlandsprodukt fir
2020 mit einem Minus von 5,3 Prozent widerspiegelt. Zum Vergleich: Wéhrend der globalen Finanz- und Wirtschaftskrise im Jahr 2009 lag der Wert bei -5,7 Prozent. Nahezu alle Wirtschaftsbereiche waren im Jahr 2020 von den Auswirkungen der Pandemie betroffen.
Im Vergleich zum Vorjahr schrumpfte beispielsweise die Wirtschaftsleistung von Handel, Verkehr und Gastgewerbe durch Beherbergungsverbote und harten Einschrankungen in der Gastronomie um 6,3 Prozent. Wéahrend die Zahlen fir stationdren Handel stark fielen,
konnte der Onlinehandel infolge des gednderten Einkaufsverhaltens stark zulegen. Der Industriesektor hatte u.a. aufgrund von Auftragseinbuf3en gar einen konjunkturellen Einbruch von 10,3 Prozent zu verzeichnen. Das Baugewerbe hingegen konnte sich mit einem Plus
von 1,4 Prozent gegentber dem Vorjahr als aulerst krisenfest behaupten. Infolge der allgemeinen Unsicherheiten und Beschrankungen gingen die Konsumausgaben der privaten Haushalte im Jahr 2020 um 6,0 Prozent verglichen mit dem Vorjahr zuriick. Der &ffentliche
Haushalt hingegen steigerte u.a. aufgrund der Beschaffung von Schutzausriistungen und Krankenhausl eistungen seine Konsumausgaben im Vorjahresvergleich um 3,4 Prozent. Negative Zahlen beherrschen auch das Bild bei den Bruttoanlageinvestitionen (-3,5 Prozent)
und dem AuRenhandel, der bei den Exporten Einbuf3en um 9,9 Prozent und bei den Importen um 8,6 Prozent hinnehmen musste. Unterbrochene Lieferketten und riicklaufiger Reiseverkehr waren hier die Hauptgriinde. Vor dem Hintergrund des Konjunkturriickgangs fiel
der Zuwachs von einem knappen Prozentpunkt in Bezug auf die Arbeitslosenquote vergleichsweise moderat aus. Im Jahr 2020 waren durchschnittlich 5,9 Prozent aller potenziellen Arbeitnehmer/innen arbeitslos. Diese vermeintliche Stabilitét ist alerdings vor allem den
erweiterten Regelungen zur Kurzarbeit geschuldet, wodurch viele Unternehmen wirtschaftlich eigentlich notwendige Entlassungen vermeiden und die Beschéftigten halten konnten.

Der geldpolitische Kurs der Européischen Zentralbank (EZB) bleibt weiterhin expansiv ausgerichtet und sorgt so fur sehr guinstige Finanzierungskonditionen an den Finanzmérkten. Dies wird sich Analysten zufolge kurz- bis mittelfristig auch nicht éndern, was zur
Folge hat, dass sowohl bei privaten als auch institutionellen Investoren das Interesse an Immobilien als Anlageziel hoch bleiben wird, zumal nach wie vor sehr viel Liquidité im Markt vorhanden ist, das nach risikoadjustierten Investmentmdglichkeiten sucht. Auf
dem Immobilieninvestmentmarkt werden u.a. folgende Themen in naher Zukunft von entscheidender Bedeutung sein: Weiterer Verlauf der Corona-Pandemie, die Nachhaltigkeit von Immobilieninvestments, die Riickkehr der Beschéftigten an den Arbeitsplatz und die
strukturellen Verénderungsprozesse im Einzelhandel.

Die Fondsimmobilie wird al's Dienstleistungszentrum fur Arztpraxen, Biros und Einzelhandel genutzt. Daher wird im Folgenden auf diese Segmente eingegangen.
Buroimmobilien

Daserste und das vierte Quartal 2020 waren hauptséchlich dafur verantwortlich, dass das gesamte Transaktionsvolumen auf dem deutschen Immobilienmarkt trotz widriger Umstande nur um 11 Prozent unterhalb des V orjahres blieb. Von den insgesamt 81,6 Milliarden Euro
entfielen rund 24,5 Milliarden Euro und damit 30 Prozent aller Immobilieninvestments auf den Birosektor, der sich damit nur knapp dem Wohnsegment (31 Prozent) geschlagen geben musste. Infolge der Unsicherheit Uber die weitere Entwicklung der Corona-Pandemie
ging die Nachfrage nach Buroflachen zurtick und fuhrte auf den Top-5-Burovermietungsmérkten zu einem Fléchenumsatz von 2,16 Millionen Quadratmetern, was einem Minus von rund 36 Prozent zum Vorjahr entspricht. Dies wird Analysten zufolge alerdings nur
ein temporérer Effekt sein, da vielerorts Neuanmietungen nur aufgeschoben, aber nicht aufgehoben sind. Aufgrund der Tatsache, dass bereits vor Corona die L eerstandsquoten niedrig und der Nachfrageliberhang hoch waren, konnten die negativen Effekte von der mehr
as soliden Basis groftenteils kompensiert werden. Ende 2020 lag die L eerstandsquote der Top-5-Burovermietungsmarkte bei nur 3,9 Prozent, Uber alle Standorte hinweg bei einem immer noch moderaten Durchschnitt in Hohe von 4,5 Prozent. Trotz des ruckl@ufigen
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Flachenumsatzes blieb das Mietpreisniveau aufgrund der Angebotssituation relativ stabil. Spitzenmieten konnten im Jahresvergleich sogar um rund 2 Prozent zulegen. Mieter sind also auch in Krisenzeiten bereit, fir moderne Biirofl&chen hohe Mieten zu zahlen, wobei
alerdings gleichzeitig die Anforderungen an die Qualitét der Flachen steigen. Da Représentanz nach wie vor eine der wichtigsten Aufgaben fir Biros ist, kann davon ausgegangen werden, dass viele Unternehmen auch weiterhin auf 1-A-Lagen setzen und den Druck
in dieser Sparte hochhalten werden. Daher werden auch nach Corona und trotz Remote Working Biroimmobilien nach wie vor eine wichtige Rolle spielen. Unternehmen werden jedoch weiterhin dazu ubergehen, Burofléchen zu professionalisieren und auf moderne,
technol ogiebasierte und somit flexiblere Biros fiir hybride Arbeitsmodelle umzustellen. Flex-Office-Betreiber, die ihre Krisenfestigkeit im Jahr 2020 bereits bewiesen haben, bieten auch aus Investorensicht gro3es Potenzial.

Handelssmmobilien

Neben dem Hotel- und Gaststéttengewerbe zéhlt der Bereich des Einzelhandels unbestritten zu einem der Segmente, die von den in Deutschland durchgefiihrten Lockdowns und weiteren Beschrénkungen im Jahr 2020 am meisten betroffen waren. Konsum- und
Umsatzeinbriiche, insbesondere im Friihjahr und im ansonsten umsatzstarken V orwei hnachtsgeschéft, fihrten trotz diverser staatlicher Hilfspakete zu zahlreichen Betriebsaufgaben und Filial schlieRungen einiger GroRanbieter. Dies betrifft insbesondere den Bereich Non-
Food. Ersten Erhebungen zufolge wird der stationdre Handel aller Voraussicht nach fir 2020 ein Minus von 2,7 Prozent verbuchen, wahrend der Onlinehandel deutliche Zuwéchse verzeichnen kann. Die bereits begonnene Verschiebung der Anteile zul asten des stationéren
Handels und zugunsten des Onlinehandel wurde durch das gednderte Konsumverhalten massiv beschleunigt. Fir den Immobilienmarkt fir Handelsimmobilien ist bereits jetzt a's Folge der Pandemie festzustellen, dass die Spitzenmieten in den innerstédtischen Top-Lagen
und Shopping-Centern zuriickgegangen sind. Gleichzeitig fihrte die verstérkte Risikobetrachtung der Investoren dazu, dass sich Spitzenrenditen fir Einkaufszentren fir Top-Objekte in A- und B-Standorten im Vergleich zum Vorjahr um 100 Basispunkte erhht haben.
Trotz teils gravierender Auswirkungen der Pandemie ist der deutsche Retail-Investmentmarkt im Jahr 2020 mit insgesamt 12,3 Milliarden Euro lediglich 5 Prozent unter dem Vorjahresniveau geblieben. Fir dieses gute Ergebnis sind allerdings keine Einzel-, sondern
grof3e Paketverkéufe, die rund 7,5 Milliarden Euro ausmachen, verantwortlich.

(Quellen: BNP Paribas Marktberichte Q4 2020, CBRE Real Estate Outlook Deutschland 2021, JLL Investmentmarktiiberblick Deutschland 4. Quartal 2020, Statistisches Bundesamt, Statista, CBRE Real Estate Outlook Deutschland 2021)
1.3. Geschaftsverlauf

Die HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG hat mit Grundstlickskaufvertrag vom 06.02.2015 den Grundbesitz an der Spinnereistralie 7, 9, 11 und 13 in Bayreuth erworben und planméflig zum 01.04.2015 (Nutzen-
und Lastenubergang) ubernommen. Die Immobilie war im Geschéftsjahr 2020 wie in den Vorjahren nahezu vollsténdig vermietet. Trotz der Corona-Pandemie und deren Auswirkungen auf die gesamte Wirtschaft konnte die Fondsgesellschaft konstante Ertrége aufgrund
laufender Mietvertrége erzielen. Der Leerstand konnte verringert und einige Mietvertrége verlangert werden. Die Liquiditétslage ermdglichte im Berichtgahr eine Ausschiittung an die Gesellschafter in Hohe von insgesamt 5,5 Prozent bezogen auf das Nominalkapital.
Damit bewertet die Geschéftsfiihrung den Verlauf des Jahres 2020 insgesamt al's zufriedenstellend. Die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage im Geschéftsjahr 2020 ist den nachfolgenden Ausfiihrungen zu entnehmen.

1.4. Ertragslage

Ertragslage 2020 2019

TEUR TEUR
Ertrége 2.264 2.255
Aufwendungen -1.290 -1.159
Ordentlicher Nettoertrag 974 1.096
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 974 1.096
Zeitwertanderung 496 4.886
Ergebnis des Geschéftg ahres 1.470 5.982

Die Ertrége des Geschéftsjahres 2020 beinhalten in Hohe von TEUR 2.260 die Miet- und Nebenkostenertrége. Die Aufwendungen des Geschéftsjahres umfassen die Zinsaufwendungen fur die Langfristfinanzierung, Bewirtschaftungskosten, auf den Nettoinventarwert
bezogene laufende Vergiitungen fur die Verwahrstelle und die K apital verwaltungsgesel Ischaft, Prifungs- und Verdffentlichungskosten und sonstige Aufwendungen.

1.5. Finanzlage

Nachfolgende Zusammenstellung zeigt die zahlungswirksamen Veranderungen des Finanzmittelbestandes der Fondsgesellschaft im Geschéftsjahr 2020.

Kapitalflussrechnung 2020 2019

TEUR TEUR
Cash flow aus der laufenden Geschéftstétigkeit 937 1.111
Cash flow aus der Investitionstétigkeit 0 0
Cash flow aus der Finanzierungstétigkeit -1.106 -1.063
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Kapitalflussrechnung 2020 2019
Zahlungswirksame V erénderungen -169 48
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 857 809
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 688 857

Ausgehend von dem positiven Ergebnis des Geschéftgahres in Hohe von TEUR 1.470 ergab sich aufgrund von nicht zahlungswirksamen Aufwendungen und Ertrégen wie der Abschreibung der Anschaffungsnebenkosten und der Neubewertung der Fondsimmobilie
sowie sonstiger zahlungsunwirksamer Aufwendungen und Ertrégen ein positiver Cash flow aus der laufenden Geschéftstétigkeit in Hohe von TEUR 937. Der negative Cash flow aus der Finanzierungstétigkeit ist auf die planmafige Tilgung der Langfristfinanzierung
sowie Auszahlungen an die Gesellschafter zurtickzufuhren.

1.6. Vermdgenslage

In der folgenden Ubersicht ist die Bilanz zum 31. Dezember 2020 nach der Fristigkeit und nach den wirtschaftlichen Verhéltnissen geordnet und den entsprechenden Vorjahreszahlen gegeniibergestellt.

Vermogenslage 2020 2019
TEUR % TEUR %

Aktiva

Langfristige Vermdgenswerte 35.166 98,0 34.669 97,6

Kurzfristige Vermogenswerte 727 2,0 872 25

Bilanzsumme 35.893 100,0 35.541 100,0

Passiva

Langfristige Verbindlichkeiten 13.829 38,5 14.077 39,6

Kurzfristige Verbindlichkeiten 98 03 111 0,3

Eigenkapital (Kapitalanteile und Kapitalriick- 15.607 435 15.491 43,6

lage)

Eigenkapital (Nicht realisierte Gewinne aus 6.359 17,7 5.862 16,5

der Neubewertung)

Bilanzsumme 35.893 100,0 35.541 100,0

Die langfristigen Vermdgenswerte beinhalten die zum Verkehrswert bewertete Fondsimmobilie sowie den Buchwert der Anschaffungsnebenkosten der Immobilie, die gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iber einen Zeitraum von 10 Jahren abgeschrieben werden. Unter den
kurzfristigen Vermdgenswerten werden im Wesentlichen Barmittel in Hohe von TEUR 688 erfasst. Die langfristigen Verbindlichkeiten beinhalten die um die planmé&Rige Tilgung reduzierte Darlehensverbindlichkeit. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten umfassen die
Ruckstellungen, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Verbindlichkeiten.

2. Tatigkeitsbericht
K apital verwaltungsgesel | schaft

Die Fondsgesellschaft hat die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermdgens auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH, Bremen, als externe Kapital verwaltungsgesellschaft (KVG) Ubertragen. Die HTB Hanseati sche Fondshaus GmbH hat am 05.11.2014 die
Erlaubnisgem. 88 20, 22 KAGB zum Geschéftsbetrieb als externe Al F-K apital verwal tungsgesel I schaft von der BaFin erhalten. Die Erlaubnis erstreckt sich auf die V erwaltung von geschlossenen inléndischen Publikums-Al F sowie geschlossenen Spezial-AlF der Assetklasse
Immobilie. Die KV G darf insbesondere furr geschlossene Spezial-AlF gemal §8 285 ff. KAGB in Altfonds investieren, die direkt/indirekt in Vermogensgegensténde gem. § 261 Abs. 2 Nr. 1-2 KAGB investieren.

Nach § 2 desVertrages iiber die Bestellung al s K apital verwal tungsgesel | schaft (Fremdverwal tungsvertrag) vom 09.10.2014 ist die HT B Hanseati sche Fondshaus GmbH mit der Portfolioverwaltung, dem Risikomanagement sowieadministrativen Tétigkeiten (Dienstleistungen
der Fondsbuchhaltung und Rechnungslegung, Einholung bzw. Beauf-tragung notwendiger rechtlicher und steuerlicher Dienstleistungen fiir die Gesellschaft, Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften, Bewertung des I nvestmentvermagens, Gewinnausschiittung,
Bearbeitung von Kundenan-fragen, Filhrung eines Anlageregisters, Flhrung von Aufzeichnungen) beauftragt. Des Weiteren erbringt bzw. erbrachte die KV G die K onzeption des Beteiligungsangebotes, das Marketing, die Erstellung der Emissionsunterlagen, die Einwerbung
des von den Anlegern zu zeichnenden Kommanditkapitals, die Auswahl und Koordination der Berater (Rechts- und Steuerberater, Wirtschaftsprifer etc.) und die Identifizierung und Akquisition der von der Gesellschaft zu erwerbenden Vermdgensgegenstéande gem. §
1 der Anlagebedingungen der Gesell schaft.
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Der Vertrag endet mit dem Zeitpunkt der Beendigung der Fondsgesellschaft. Eine Kiindigung ist nur aus wichtigem Grund und unter Einhaltung einer K indigungsfrist von 12 Monaten mdglich. Die KV G ist berechtigt, die Gesellschaft unter Befreiung der Beschrankungen
des § 181 BGB zu vertreten. Die Parteien haften fir Vorsatz und Fahrl&ssigkeit.

Die KV G bekommt fur ihre Tétigkeit einejahrlich laufende Vergitung von bis zu 1,19 Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwertesim jeweiligen Geschéafts ahr, maximal jedoch 150 TEUR. Abweichend hiervon betragt die V ergiitung vom Datum der Genehmigung der
V ertriebsanzeige biszum 31.12.2015 mindestens 135 TEUR p. a. Die K apital verwaltungsgesel | schaft kann dartiber hinausfir die Verwaltung der Gesell schaft je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhéngige Vergiitung in Hohe von biszu 20 Prozent (Hochstbetrag) des Betrages
erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Beriicksichtigung bereits aus Ausschiittungen geleisteter Auszahlungen den Ausgabepreis zuziiglich einer jahrlichen Verzinsung von 4 Prozent Ubersteigt (absolut positive Anteilwertentwicklung).

Jedoch insgesamt hdchstens bis zu 20 Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investment-vermégens und ist nach der VerdulRerung der Vermogensgegenstande
beendet.

Im Berichtsjahr bestanden folgende Auslagerungen:

Auslager ungsunternehmen Vertragsbezeichnung/Datum Gegenstand

VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Datenschutz und Datensicherheit vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen verpflichtet sich zur allgemeinen betriebs-
wirtschaftlichen und organisatorischen Beratung der HTB Fondshaus zur Ein-
haltung des Datenschutzes und der Datensicherheit gem. BDSG und aler be-
trieblich relevanten Gesetze zum Datenschutz.

VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Interne Revision vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen ist fur die Durchfiihrung der Innenrevisions-
dienstleistungen zustandig.
VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Geldwasche und Compliance vom 4. Mai 2015  Das Auslagerungsunternehmen tbernimmt firr die HTB Fondshaus die Funk-

tion des Compliance- und Geldwéschebeauftragten sowie der Zentralstelle zur
Straftatenprévention im Sinne des § 18 Abs. 6 KAGB i. V. m. § 25h KWG.

HTB Hanseati sche Beratungsgesell schaft mbH Wirtschaftspriifungsgesel |- Auslagerungsvertrag vom 30. November 2016 Das Auslagerungsunternehmen tibernimmt die Finanzbuchhaltung fir die

schaft HTB Fondshaus und die von ihr verwalteten | nvestmentkommanditgesell-
schaften

HTB Hanseatische Fondstreuhand GmbH Auslagerungsvertrag vom 21. April 2017 Das Auslagerungsunternehmen tbernimmt die fir die HTB Fondshaus die

Bearbeitung von Kundenanfragen, den Versand der Anlegerkommunikation,
die Fiihrung des Anlageregisters, die Durchfihrung von Liquiditétsausschit-
tungen, die Ausgabe von Anteilen sowie das Fiihren von Aufzeichnungen

3. Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlagepolitik und Anlagestrategie der Gesellschaft besteht in dem direkten oder mittelbaren Erwerb von Immobilien (Anlageobjekte) unter Beachtung der von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen. Eswird eine Haltedauer von mindestens zehn Jahren angestrebt.

Anlageziel ist es, aus den erworbenen Immobilien Ertrége zu generieren, die aus deren Vermietung und Verpachtung sowie der spéteren VerdufRerung resultieren. Die Ertrége des Investmentvermdgens werden entsprechend den gesellschaftsvertraglichen Regelungen
verwendet. Sofern die Liquiditét der Gesellschaft hierfiir ausreicht, sollen diese an die Gesellschafter ausgezahlt werden.

4. Risikobericht

Die HTB Strategische Handelsimmobilien Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG hat das Risikomanagement im Rahmen des Fremdverwaltungsvertrages auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH Ubertragen. Somit ist das von dieser Gesellschaft
gegebene Gesellschaftsvermdgen in das Risikomanagementsystem der KV G eingebunden. Das Risikomanagementsystem dient dem Zweck, potentielle Risiken unter Verwendung von hinreichend fortgeschrittenen Risikomanagementtechniken fortlaufend zu identifizieren,
zu erfassen, zu messen und zu steuern und damit den gesetzlichen und aufsichtsrechtlichen Anforderungen zu entsprechen.

Die Gesellschaftsvermdgen sind im Wesentlichen Adressenausfallrisiken, Liquiditéts- und Marktpreisrisiken sowie operationellen Risiken ausgesetzt.

Adressenausfallrisiken

Unter Adressenausfallrisiko ist das Risiko eines Verlustes aufgrund des Ausfalls oder der Bonitétsverschlechterung eines Geschéftspartners zu verstehen. Unter Geschéftspartnern werden Emittenten und Kontrahenten verstanden, das Mieter- resp. Mietvertragsrisiko wird
ebenfalls unter den Adressausfallrisiken erfasst. Wesentliche Ausfallrisiken waren im Berichtsjahr nicht erkennbar.

Liquiditétsrisiken
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Unter Liquiditétsrisiko ist das Risiko zu verstehen, den Riicknahme- und sonstigen Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen zu kénnen. Das Liquiditétsrisiko umfasst das Finanzierungsrisiko (Zwischenfinanzierungs- und Kreditrisiko). Riicknahmeverpflichtungen
scheiden regelmafdig bei geschlossenen Fondsstrukturen aus. Mit dem Erwerb der Immobilie hat die HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG einen langfristigen Kreditvertrag bis zum 31.01.2025 sowie ein Zinssiche-
rungsgeschéft abgeschlossen. Ein laufendes Cash- Monitoring (Liquiditatsmanagement) ist eingerichtet.

Marktpreisrisiken

Marktrisiken sind Risiken, die sich direkt oder indirekt aus Schwankungen in der Hohe bzw. in der Volatilitét der Marktpreise fur die Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und Finanzinstrumente ergeben. Das Marktrisiko schlief3t das Wahrungsrisiko und das Zinsande-
rungsrisiko ein. Zu den klassischen Immobilienrisiken zéhlen die Risiken des Mikro- und Makrostandortes, der Objekteigenschaften sowie das L eerstandsrisiko. Das Marktpreisrisiko, insbesondere eines erhthten Kaufpreises, wurde durch die sorgféltige Vorauswahl des
Portfoliomanagements sowie der externen Bewertung der Immobilie reduziert. Fremdwahrungsrisiken wurden nicht eingegangen. Es besteht das Risiko, dass die aktuelle Ausbreitung des Corona-Virus erhebliche wirtschaftliche Belastungen mit sich bringt. Beispielsweise
kénnen Miet- oder Pachtzahlungen verschoben werden oder entfallen, Anschlussmieter schwieriger zu finden sein, L eerstandsraten steigen, Wertminderungen eintreten und generell Immobilienverkéufe erschwert sein. Generell sind Ausmal3 und Folgen des Corona-Virus,
insbesondere auf die Immobilienwirtschaft und die Wertentwicklung bei Immobilien derzeit noch nicht absehbar.

Operationelle Risiken

Das operationelle Risiko umfasst die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren bzw. Prozessen, Menschen und Systemen oder in der Folge von externen Ereignissen entstehen kdnnen. Das Risikomanagement
des Investmentvermdgens ist methodisch und prozessual in dasin der KV G implementierte Risikomanagementsystem zum Management und Controlling operationeller Risiken eingebunden. In Rahmen des KV G-Risikomanagements werden regelmafiig die operationellen
Risiken der fiir das Investmentvermdgen relevanten Prozesseidentifiziert, bewertet und tiberwacht. Instrumente hierfir sind u. a. regelméaiiige Abfragen bei den Risk ownern, Szenarioanalysen sowieeinein der KV G zentral gefiihrte Schadenfalldatenbank. Im Berichtszeitraum
entstanden keine Schaden aus operationellen Risiken.

5. Veranderungen im Portfolio, Portfoliobestand und -struktur

Mit Grundstiickskaufvertrag vom 06.02.2015 hat die HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG den Grundbesitz an der Spinnereistral3e 7, 9, 11 und 13 in 95445 Bayreuth erworben. Das viergeschossige Geschéftshaus verfigt
Uber eine Mietflache (Verkaufs-, Neben- und Lagerflachen) von insgesamt ca. 14.206 m2. Die Mietflachen sind tberwiegend bis auf 302 gm Mietflache belegt und werden Uberwiegend al's Arztpraxen, Einzelhandels- und Birofléchen genutzt. Das gesamte Grundstiick teilt
sich auf in den bebauten Bereich ndrdlich der Spinnereistral3e von 14.956 m2 und in den stidlich der Spinnereistral3e gelegenen zusétzlichen Parkplatz mit Griinfléche von 5.137 m2. Der Erwerb von weiteren Objekten ist nicht vorgesehen. Die wirtschaftliche Betrachtung
des erworbenen Vermdgensgegenstandes fihrt in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu einer Risikomischung gem. § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB. Hinsichtlich der Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze wird auf den Anhang verwiesen. Grundsétzlich ist die bisherige
Entwicklung kein Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung.

6. Vergltungsbericht

Die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH hat als KV G entsprechend § 37 KAGB fiir ihre Mitarbeiter und Geschéftsleiter ein Vergiitungssystem in einer Vergiitungsrichtlinie festgelegt, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist. Sie stellt sicher,
dass das Vergutungssystem mit den Risikoprofilen, Vertragsbedingungen oder Satzungen der von ihr verwalteten AlF im Einklang steht und dadurch nicht ermutigt, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Die KV G unterscheidet hinsichtlich der Mitarbeitergruppen
die Geschéftdleiter (Portfolio- und Risikomanagement), Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil (Portfoliomanagement) und Mitarbeiter mit KontrolIfunktionen (Risikomanagement). Geschéftsl eiter werden grundsétzlich wie Mitarbeiter mit wesentlichem
Einfluss auf das Risikoprofil behandelt.

Bei der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH fielen im Geschéftsjahr 2020 Gesamtvergiitungen in Hohe von 953 TEUR fur ihre 16 Mitarbeiter (einschlief3lich geringfligig Beschéftigte) und 3 Geschéftsleiter an, davon betreffen 9 TEUR variable Vergitungen. Von der
Gesamtverglitung entféllt ein Tellbetrag von 332 TEUR auf Personen mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil der FondsgeselIschaft. Die Vergitung der Mitarbeiter der KV G bezieht sich auf die gesamte Geschéftstétigkeit aus der kollektiven Vermdgensverwaltung.
Eine Zurechnung der Vergiitung zu einzelnen verwalteten AIF erfolgt daher nicht.

7. Weitere Anlegerinformationen

2020
Wert des Gesell schaftsvermdgens EUR 21.965.478,42
Wert eines Anteils EUR 1.408,04
Umlaufende Anteile Stiick 15.600
Gesamtkostenquote in % 1,07

Der Wert des Gesellschaftsvermdgens (Nettoinventarwert) umfasst alle Vermdgensgegenstande abziiglich der Verbindlichkeiten. Bei der HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus
dem Wert des Gesellschaftsvermdgens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen (umlaufenden) Anteile. Ein Anteil entspricht dem Stimmrecht fiir eine geleistete Kommanditeinlage von je EUR 1.000. Grundsétzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator
fur die zukuinftige Wertentwicklung.

Die Gesamtkostenquote umfasst die im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne Bewirtschaftungskosten und an Dritte gezahlte Zinsen). Die ausfihrliche und vollstandige Darstellung und Erlauterung der mit dem Investmentvermégen verbundenen Kosten
ist in 8 7 der Anlagebedingungen enthalten.
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Bremen, den 24.02.2021
HTB Immobilienfonds GmbH
Andreas Gollan

Imke Jaenicke

Dr. Peter Lesniczak

Erklarung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 gemél den anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften ein den tatséchlichen Verha tnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft vermittelt
und im Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2020 der Geschéftsverlauf einschlief3lich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild vermittelt wird

Bremen, 24. Februar 2021

HTB Immobilienportfolio I UG (haftungsbeschréankt)
HTB Immobilienfonds GmbH

Andreas Gollan

Imke Jaenicke

Dr. Peter Lesniczak

Bestatigungsvermerk

VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Bremen
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Bremen, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020
bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co.
KG, Bremen, fur das Geschéftsahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen K apital anlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

- vermittelt der beigefuigte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschiégigen
europaischen Verordnungen.
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GemalR§ 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die zum Datum des Bestétigungsvermerks erlangten sonstigen Informationen umfassen

-dienach § 135 Abs. 1 S. 2 Nr. 3KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Nr. 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage vermittelt, sowie

- aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und L agebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabel zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

- wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

- anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschlussund den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Ur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatsdchlichen Verhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresaoschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafurr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl&gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses unddes L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlé&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafirr, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsméldiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstofen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung Uben wir pflichtgemél3es Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
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-identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher —beabsi chtigter oder unbeabsi chtigter —fal scher Darstellungen im Jahresabschlussund im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandl ungen al s Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachwel se,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

-gewinnenwir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen K ontrollsystem und den fiir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Mal3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukuinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prifungsurtell

Wir haben auch die ordnungsgemaf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der HTB Strategische Handelsimmobilie Plus Nr. 4 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Bremen, zum 31. Dezember 2020 geprift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgema3.

Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers firr die Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Priufung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsméiigist, sowieeinen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméi3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereingtimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (1SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefthrte Priifung eine wesentliche fal sche Zuwei sung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstdf3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemées Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus
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- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal sche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstdie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsi chtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Zuweisungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

- beurteilen wir die Ordnungsméailigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen iberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 29. Juni 2021

Baker Tilly GmbH Wirtschaftsprufungsgesell schaft, Steuerberatungsgesellschaft
(Hamburg)

Dr. Christian Reibis, Wirtschaftsprufer

Christian Rudiger, Wirtschaftsprifer
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