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Investmentanlagever mégen

A. Aktiva

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmittelaquivalente
a) Taglich verfligbare Bankguthaben
3. Forderungen

a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften

B. Passiva

1. Ruckstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuber Gesellschaftern

4. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

qa) Kapitalanteil der personlich haftenden Gesellschafte-
rin

ab) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewer-
tung

HTB 10. Geschlossene | mmobilieninvestment Portfolio GmbH & Co.KG
Bremen

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021

Bilanz zum 31. Dezember 2021

31.12.2021
EUR
31.866.580,00
100.732,02

1.032.463,60
32.999.775,62

25.184,00
46.842,62

7.034,72

939,68

29.245.112,85
29.246.052,53
3.674.661,75

31.12.2020

EUR

26.834.507,00

305.406,66

1.342.127,39
28.482.041,05

24.800,00

74.681,95

4.140,00

948,53

29.613.963,57
29.614.912,10
-1.236.493,00
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Investmenttatigkeit

1. Ertrége

a) Sonstige betriebliche Ertrage

2. Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergiitung

¢) Prufungs- und Veroffentlichungskosten
d) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

3. Ordentlicher Nettoertrag

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
5. Zeitwertdnderung

a) Ertrage aus der Neubewertung

b) Aufwendungen aus der Neubewertung

Summe des nicht realsierten Ergebnisses des Geschéfts-
jahres

6. Ergebnis des Geschéftsjahres

Allgemeine Angaben

-389.831,00
-35.984,00
-7.450,00
-53.532,17

4.911.154,75
0,00

31.12.2021
EUR
32.920.714,28
32.999.775,62

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftgahr 2021

2021
EUR

1.317.417,60

-486.797,17
830.620,43
830.620,43

4.911.154,75

5.741.775,18

Anhang fur das Geschéftgahr 2021

31.12.2020
EUR
28.378.419,10
28.482.041,05

2020
EUR

3.213.311,74

-320.776,00
-29.610,00
-7.720,73
-922.802,81
-1.280.909,54
1.932.402,20
1.932.402,20

0,00
-2.506.017,00
-2.506.017,00

-573.614,80
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Der Jahresabschluss der HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG mit Sitz in Bremen, eingetragen im Handelsregister unter HRA 28185 HB beim Amtsgericht Bremen, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 wurde
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften (HGB) unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB), der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013
und den erganzenden Bestimmungen des Gesell schaftsvertrags aufgestellt.

Fir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBYV (Staffelform). Fir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBV (Staffelform).

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Beteiligungen werden zum Erwerbszeitpunkt mit dem Kaufpreis einschliefflich der Anschaffungsnebenkosten (entspricht dem Verkehrswert zum Erwerbszeitpunkt) angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt zum Verkehrswert auf der Grundlage sonstiger von den
Beteiligungsgesell schaften zur Verfuigung gestellter Informationen. Grundlage fir den Verkehrswert der Beteiligungen ist deren Nettoinventarwert. Bel den Beteiligungsgesellschaften handelt es sich um Spezial-AlF, die sich an diversen geschlossenen Immobilienfonds
in der Rechtsform einer KommanditgeselIschaft beteiligt haben bzw. beteiligen. Auf Ebene der Spezial-AlF erfolgt die Bewertung der Beteiligungen zum Erwerbszeitpunkt mit dem Kaufpreis einschliellich der Anschaffungsnebenkosten. Die Folgebewertung erfolgt zum
Verkehrswert auf Basis des Ertragswertes nach der Discounted-Cash-Flow-Methode. Die Ermittlung erfolgt durch den funktional vom Portfoliomanagement unabhéngigen internen Bewerter der KVG.

Die Bankguthaben sind zu Nennwerten angesetzt.

Die Forderungen sind zu Verkehrswerten angesetzt. Am Bilanzstichtag entsprechen diese dem Nennwert. Sémtliche Forderungen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Die Ruickstellungen wurden in Héhe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt. Sie haben sdmtlich eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die unter den Kapitalanteilen ausgewiesenen Einlagen der Gesellschafter (Feste Kapitalkonten) werden mit dem Nennbetrag der Einlage zuziiglich Gewinnvortrag bzw. abziglich Verlustvortrag, zuziglich/abziiglich redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres angesetzt.
Ertrége bzw. Aufwendungen wurden erfasst, soweit der Zeitpunkt der wirtschaftlichen Verursachung dem Geschéftsjahr zuzurechnen ist.

Angaben zu I nvestmentanteilen (Beteiligungen)

Hohe der Beteiligung (Nominalka-

Firma, Rechtsform und Sitz Nominalkapital pital) Wert der Beteiligung Anké&ufe Erwerbszeitpunkt
EUR EUR EUR Anzahl
HTB Achte Immobilienportfolio Ge- 10.001.000,00 10.000.000,00 10.792.556,00 1 05.12.2018

schlossene Investment UG (haftungs-
beschrénkt) & Co. KG, Bremen

HTB Neunte Immobilienportfolio 11.851.000,00 11.850.000,00 12.830.362,00 2 19.08.2019/24.03.2020
Geschlossene Investment UG (haf-
tungsbeschrankt) & Co. KG, Bremen

HTB Zehnte Immobilienportfolio Ge- 5.001.000,00 5.000.000,00 8.243.662,00 1 02.04.2020
schlossene Investment UG (haftungs-
beschréankt) & Co. KG, Bremen

26.853.000,00 26.850.000,00 31.866.580,00 4
Verwendungsr echnung
EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 830.620,43
2. Gutschrift auf Kapitalkonten -830.620,43
3. Bilanzgewinn 0,00
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Entwicklungsrechnung Komplementarin Kommanditisten Gesamt
EUR EUR EUR

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschafts- 907,30 28.377.511,80 28.378.419,10

jahres

1. Zwischenentnahmen -40,00 -1.199.440,00 -1.199.480,00

2. Redisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

nach Verwendungsrechnung 31,15 830.589,28 830.620,43

3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 163,78 4.910.990,97 4.911.154,75

I. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéfts ah- 1.062,23 32.919.652,05 32.920.714,28

res

Kapitalkontenentwicklung Komplementarin Kommanditisten Gesamt
EUR EUR EUR

Feste Kapitalkonten

Stand am 01.01.2021 1.000,00 29.986.000,00 29.987.000,00

Verénderungen 0,00 0,00 0,00

Stand am 31.12.2021 1.000,00 29.986.000,00 29.987.000,00

Bewegliche Kapitalkonten

Agio:

Stand am 01.01.2021 0,00 1.067.760,00 1.067.760,00

Veranderungen 0,00 0,00 0,00

Stand am 31.12.2021 0,00 1.067.760,00 1.067.760,00

Entnahmen:

Stand am 01.01.2021 -40,00 -1.398.734,19 -1.398.774,19

Ausschiittungen -40,00 -1.199.440,00 -1.199.480,00

Stand am 31.12.2021 -80,00 -2.598.174,19 -2.598.254,19

Gewinne/Verluste:

Stand am 01.01.2021 -11,47 -41.062,24 -41.073,71

laufendes Ergebnis 31,15 830.589,28 830.620,43

Stand am 31.12.2021 19,68 789.527,04 789.546,72

Kapitalanteile am 31.12.2021 939,68 29.245.112,85 29.246.052,53

Stand am 31.12.2020 948,53 29.613.963,57 29.614.912,10

Nicht realisiertes Ergebnis:

Stand am 01.01.2021 -41,23 -1.236.451,77 -1.236.493,00

Veranderungen 163,78 4.910.990,97 4.911.154,75
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Kapitalkontenentwicklung Komplementarin Kommanditisten Gesamt

EUR EUR EUR
Stand am 31.12.2021 122,55 3.674.539,20 3.674.661,75
Kapitalkonten am 31.12.2021 1.062,23 32.919.652,05 32.920.714,28
Stand am 31.12.2020 907,30 28.377.511,80 28.378.419,10

Wertentwicklung des I nvestmentver mégens
Investmentanlagevermdgen (Beteiligungen)

EUR
Anschaffungskosten
01.01.2021 28.071.000,00
Zugange 120.918,25
Abgange 0,00
31.12.2021 28.191.918,25
Zeitwertanderungen
01.01.2021 -1.236.493,00
Ertrage aus der Neubewertung 4.911.154,75
Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00
31.12.2021 3.674.661,75
Verkehrswerte
01.01.2021 26.834.507,00
31.12.2021 31.866.580,00
Angaben zum Nettoinventarwert 2021 2020 2019
Wert des Gesellschaftsvermdgens EUR 32.920.714,28 28.378.419,10 20.971.801,42
Umlaufende Anteile Stiick 29.987 29.987 20.944
Wert eines Anteils EUR 1.097,83 946,36 1.001,33

Der Nettoinventarwert umfasst alle Vermdgensgegenstande abztiglich der Verbindlichkeiten pro ausgegebenen Anteil. Bei der HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG ergibt sich der Nettoinventarwert aus dem Wert des Gesellschaftsver-
mdgens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen (umlaufende) Anteile. Ein Anteil entspricht dem Stimmrecht fur eine geleistete Kommanditeinlage von je 1.000,00 EUR.

Erfolgsabhéngige Verwaltungsver giitung

Entsprechend der Anlagebedingungen kann die AIF-KV G am Ende der Abrechnungsperiode eine erfolgsabhangige Vergiitung erhalten. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investmentvermdgens und ist nach der VerauRerung der Vermdgensgegenstande
beendet. Die erfolgsabhéngige Vergiitung bemisst sich nach einem bestimmten Prozentsatz bezogen auf den Betrag, um den der Anteilswert am Ende des Geschéftsjahres unter Beriicksichtigung geleisteter Auszahlungen den Ausgabepreis zuzlglich einer jahrlichen
Verzinsung von 4 % ubersteigt. Sie betrégt jedoch hochstens bis zu 25 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts.
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Angaben zu den Aufwendungen der Gesellschaft und zur Gesamtkostenquote 2021

EUR
Verwaltungsvergiitung 389.831,00
Verwahrstellenvergiitung 35.984,00
Kosten fir die Priifung und Offenlegung des Jahresberichtes 7.450,00
Treuhandvergiitung 29.987,00
Haftungsvergiitung 5.997,00
Kosten firr die Rechts- und Steuerberatung der Gesellschaft 13.224,06
Sonstige Aufwendungen 4.324,11
Summe 486.797,17
Durchschnittlicher Nettoinventarwert 30.649.566,69
Gesamtkostenquote 1,59%

Die Gesamtkostenquote driickt sémtliche im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert aus. Die ausfihrliche und vollsténdige Darstellung und Erl8uterung der mit dem Investment-
vermogen verbundenen Kosten ist in § 5 ff. der Anlagebedingungen enthalten.

Riickvergiitungen
Der Kapitalverwaltungsgeselschaft fliellen keine Ruckvergiitungen der aus dem Investmentvermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergitungen und Aufwandsentschédigungen zu.
Angaben nach § 134c Abs. 4 AktG

Anforderung Verwels

Angaben zu den mittel- bis langfristigen Risiken: Beschreibung der wesentlichen Risiken im Lagebericht und im Verkaufsprospekt der Gesell schaft.

Angaben Uiber die Zusammensetzung des Portfolios: Darstellung im Anhang und Lagebericht

Angaben Uber die Portfolioumsétze: Darstellung im Anhang und L agebericht

Portfolioumsatzkosten: Im Berichtsjahr wurden keine Transaktionskosten berechnet.

Berticksichtigung der mittel- bis langfristigen Entwicklung der Gesellschaft bei der Anlageentscheidung: Verkaufsprospekt der Gesellschaft

Einsatz von Stimmrechtsberatern: Stimmrechtsberater im aktienrechtlichen Sinne sind nicht vorgesehen. Im Weiteren wird auf den Gesell schaftsvertrag

sowie den Treuhandvertrag verwiesen.

Handhabung der Wertpapierleihe und zum Umgang mit I nteressenkonflikten im Rahmen der Mitwirkung inden Ge-  Es sind keine entsprechenden Wertpapi ergeschéfte abgeschlossen worden.
sellschaften, insbesondere durch Ausiibung von Aktionarsrechten:

Sonstige Angaben

Persdnlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HTB Investors GmbH mit Sitz in Bremen. Sie hat ein gezeichnetes Kapital in Hohe von 25.000,00 EUR.
Organe der Gesellschaft

Zur Geschéftsfuhrung ist die personlich haftende Gesellschafterin, die HTB Investors GmbH, berechtigt und verpflichtet.

Geschéftsfihrer der personlich haftenden Gesellschafterin sind:
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Herr Andreas Gollan, Leiter Risikomanagement,

Frau Imke Jaenicke, Portfoliomanagerin,

Herr Dr. Peter Lesniczak, Leiter Portfoliomanagement.

Die Geschéftsfiihrer sind einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
Angaben gemé3 Art. 7 EU Taxonomie-Verordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitéten.
Bremen, den 29. M&rz 2022

HTB Investors GmbH

gez. Andreas Gollan

gez. Imke Jaenicke

gez. Dr. Peter Lesniczak

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 wurde am 31.08.2022 festgestel It und genehmigt.

L agebericht fUr das Geschéftgahr 2021

1. Wirtschaftsbericht
1.1. Allgemeine Informationen zum Unternehmen

Die HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG ist ein geschlossener inléndischer Publikums-AlF geméld 88 261 ff. Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB). Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und die Verwaltung eigenen Vermdgens
nach einer in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger. Die Gesellschaft wurde am 21.06.2018 als KommanditgeselIschaft deutschen Rechts gegriindet und am 27.06.2018 unter HRA 28185 HB
in das Handelsregister beim Amtsgericht Bremen eingetragen. Der Gesellschaftsvertrag ist giiltig in der Fassung vom 11.07.2018. Die Laufzeit der Gesellschaft gilt bis zum 31.12.2029. Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber tber die Deutsche Fondstreuhand
GmbH, Bremen. Die Gesellschaft hat kein eigenes Personal.

Die Anlagebedingungen wurden am 15.08.2018 von der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) genehmigt. Der Vertrieb von Gesellschaftsanteilen wurde mit Schreiben vom 29.08.2018 von der BaFin erlaubt und aufgenommen. Die Gesellschaft hat
die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermdgens auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH al's externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) Ubertragen. Mit der Wahrnehmung der Verwahrstellenfunktion wurde gemaf3 Vertrag vom 11.07.2018 die BLS
Verwahrstelle GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Hamburg, beauftragt und bestellt.

1.2. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Entwicklung

Das weltweite Pandemie-Geschehen hatte Deutschland auch im Jahr 2021 fest im Griff. Trotz der Widrigkeiten infolge von Lockdowns, Beschrankungen sowie Liefer- und Materialengpassen konnte sich die deutsche Wirtschaft nach dem drastischen Einbruch des
Vorjahres, in dem erstmals seit 2009 kein Wachstum, sondern ein Riickgang des Bruttoinlandsproduktes (BIP) um rund 4,6 Prozent zu verzeichnen war, etwas erholen. Laut ersten amtlichen Schatzungen des Statistischen Bundesamts ist das BIP um 2,7 Prozent gewachsen.
Gleichwohl fiel die Steigerung niedriger aus, als urspriinglich von der Bundesregierung und Okonomen prognostiziert. Diese nahmen ein Wachstum zwischen 3,5 Prozent und 4,0 Prozent an. Der Grund dieser Abweichung liegt in u.a in einem &uRerst schwachen
vierten Quartal 2021, in dem die Wirtschaftsleistung gegentiber dem dritten Quartal 2021 preis-, saison- und kalenderbereinigt um 0,7 Prozent gesunken ist. Die vierte Corona-Welle mit erheblichen Einschrénkungen zur Einddmmung des I nfektionsgeschehenes war
dafr verantwortlich und belastete u.a. den Einzelhandel und das Gastgewerbe. Insgesamt gesehen konnten sich fast alle Wirtschaftsbereiche im Jahresverlauf 2021 gegeniiber dem Krisenjahr 2020 zumindest temporéar erholen. Das verarbeitende Gewerbe steigerte seine
preisbereinigte Bruttowertschdpfung um 4,4 Prozent, wahrend biiroaffine Dienstleistungs-bereiche (z.B. Forschung und Entwicklung, Rechts- und Steuerberater sowie Ingenieurbiiros) um 5,4 Prozent zulegen konnten. Der vom Statistischen Bundesamt zusammengefasste
Wirtschaftsbereich ,,Handel, Verkehr und Gastgewerbe" verzeichnete immerhin noch eine positive Verénderung von 3,0 Prozent gegentiber dem Jahr 2020. Dadurch, dass das Baugewerbe nahezu schadl os durch das erste Pandemiejahr gekommen war, blieb esim Jahr 2021
mit einem leichten Riickgang von 0,4 Prozent nahezu auf dem 2020er Level. Vergleicht man einzelne Wertschdpfungsdaten des Jahres 2021 mit dem V orkrisenniveau 2019, fallt auf, dassinsbesondere die sonstigen Dienstleister, zu denen u.a. Sport, Kultur und Unterhaltung
sowie die Kreativwirtschaft gezahlt werden, knapp 10 Prozent unterhalb der damaligen Werte liegen und damit sehr stark von der Corona-Pandemie und deren Auswirkungen betroffen sind. Positiv festzuhalten ist, dass der Einzelhandel ersten Schatzungen zufolge im Jahr
2021 einen neuen Rekordumsatz einfahren konnte und sich die Lage in der Industrie, die insbesondere in der ersten Jahreshélfte durch Lieferengpésse bei Vorleistungsgiitern und Rohstoffen gebremst worden war, zum Ende des Jahres hin stabilisieren konnte. Erbracht
wurde die Wirtschaftsleistung im Jahr 2021 von durchschnittlich knapp 45 Mio. Erwerbstétigen. Bezogen auf die potenziellen Arbeitnehmer/innen entspricht dies einer Arbeitslosenquote von 5,7 Prozent. Wenngleich dies ein leichter Riickgang gegeniiber dem Vorjahr
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(5,9 Prozent) ist, wurde festgestellt, dass viele Erwerbstétige teils pandemiebedingt in anderen Wirtschaftsbereichen als zuvor arbeiteten. So erzielten die Sparten , Offentliche Dienstleistung®, , Erziehung*, ,,Information* oder ,, Kommunikation* sowie das Baugewerbe
Beschéfti gungsgewinne zwischen 1,2 Prozent und 2,4 Prozent zulasten von ,Handel, Verkehr und Gastgewerbe® (-1,8 Prozent). Nahezu unverandert gegentiber dem Vorjahr blieben die preisbereinigten privaten Konsumausgaben, wahrend der 6ffentliche Haushalt im Jahr
2021 ca. 3,4 Prozent mehr Konsumausgaben hatte. Die Gelder wurden u.a. fur die Beschaffung von Antigen-Schnelltests, Corona-Impfstoffen und den Betrieb von Test- und Impfzentren verwendet. Beim Blick auf die Verbraucherpreise, die im Jahresdurchschnitt um
3,1 Prozent gegenuber dem Vorjahr gestiegen sind, féllt auf, dass insbesondere die hohen Inflationsraten in der zweiten Jahreshalfte 2021 bedingt durch teilweise rasant steigende Energiepreise sowie Lieferengpésse hierfir ursachlich sind. Experten erwarten fur das Jahr
2022, insbesondere ab dem zweiten Quartal, in Abhéngigkeit eines Post-Covid-Szenarios weiteres Wirtschaftswachstum durch Auf- und Nachhol effekte.

Buroimmobilien

Immobilien standen auch im Jahr 2021 als Investitionsmdglichkeit hoch im Kurs. Investoren sorgten insgesamt gar fir einen neuen Rekordwert. Kapital in Hohe von rund 111 Mrd. EUR und damit ca. 36 Prozent mehr asim Vorjahr wurde in Immobilien investiert. Hierzu
trug mit der Burosektor prozentual gesehen etwa ein Viertel bei und blieb mit einem Transaktionsvolumen von knapp 28 Mrd. EUR nach der Wohnsparte das zweitwichtigste Segment. |nsbesondere aufgrund eines starken zweiten Halbjahres inklusive des traditionellen
Jahresendgeschéfts verzeichneten alle grof3en Birostandorte Flachenumsatzsteigerungen in zweistelliger Prozenthdhe gegeniiber dem Vorjahr. Die Top-5-Vermietungsmérkte (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen) Ubertrafen mit einem Flachenumsatz
von ca 2,6 Mio. m? den Vorjahreswert um 21 Prozent. Erweitert man die Top-5 um Essen, K6ln und Leipzig, betrégt der Zuwachs sogar knapp 27 Prozent. Was die Grofienklassen der Biroimmobilien angeht, konnten Erhebungen zufolge im Jahr 2021 insbesondere in den
mittleren Teil segmenten (1.000-5.000 m?) Zuwéchse erzielt werden. Ende des Jahres 2021 |ag die L eerstandsquote in den acht bedeutenden Burostandorten bei 5,2 Prozent bzw. 5,1 Mio. m?, was einem Anstieg von 17 Prozent gegenilber dem Vorjahr (4,5 Prozent bzw. 4,3
Mio. m?) entspricht und Experten zufolge angesichts der anhaltend hohen Bautétigkeit und der Uber weite Strecken des Jahres verhaltenen Burofl&chenumsétze nachvollziehbar ist. Spitzenmieten entwickelten sich im Jahr 2021 auf stabilem Niveau mit steigender Tendenz.
Die Stadte Frankfurt, Minchen und Berlin nahmen diesbeziiglich wie schon im Vorjahr die vorderen Piétze ein. Nach der Einschétzung von Marktexperten wird diese Entwicklung infolge von steigenden Baukosten und hheren Anforderungen der Nutzer hinsichtlich der
Qualitét der Biros auch zukiinftig anhalten. In den kommenden zwei Jahren kalkulieren Projektentwickler deutschlandweit mit neugebauten bzw. kernsanierten Birofléachen mit einem Volumen von rund 7,0 Mio. m2, davon 2,0 Mio. m? bereits im Jahr 2022. Die nach wie
vor hohe Nachfrage wird von einer Studie, die CBRE Research im Sommer 2021 hinsichtlich der zukuinftig geplanten Buronutzung durchgefihrt hat, untermauert. Demnach gehen knapp 80 Prozent der befragten Unternehmen davon aus, dass mindestens die Hélfte der
Arbeitszeit im Buro stattfinden wird. Bereits jetzt befassen sich viele Post-Pandemie-Szenarien mit neuen bzw. angepassten Formaten. Hybride Arbeitsplatzgestaltung, Coworking, Digitalisierung sowie modern, flexibel und nachhaltig ausgestattete Birofléchen sind nur
einige Schlagworte, die weiter an Bedeutung gewinnen werden. Gleichwohl kdnnen negative Folgen fur den Biiroimmobilienmarkt infolge einer vermehrten Nutzung von Home-Office und aufgrund von steigender Arbeitslosigkeit nicht ausgeschlossen werden.

Handelsimmobilien

Die nach wie vor andauernde Corona-Pandemie mit den durchgefuihrten Mal3nahmen, Beschrénkungen und Auswirkungen auf das Arbeits- und Privatleben machte auch im Jahr 2021 dem deutschen Einzelhandelsmarkt schwer zu schaffen. Insbesondere im sogenannten
Non-Food-Bereich (z.B. Mode, Textilien, Schuhe, Elektrowaren) war und ist die Lage vieler Einzelhandler aufgrund des dynamischen Pandemieverlaufs angespannt. Der stationére Handel musste nach Angaben des Handel sverbandes Deutschland (HDE) trotz einer
temporéaren Erholung in den Sommermonaten teilwei se drasti sche UmsatzeinbuRen hinnehmen, die rund 30 Prozent unter den Umsétzen des V orkrisenjahres 2019 lagen. Neben dem deutschlandweiten Lockdown Anfang des Jahres 2021 waren vor allem die Einfuhrung der
2G-Regelung inmitten des ansonsten umsatzstarken Wei hnachtsgeschéftes und Lieferengpésse hierfur ursachlich. Insgesamt wurde im Jahr 2021 im Einzelhandel nach Schétzungen des Statisti schen Bundesamtes jedoch ein neuer Rekordumsatz erwirtschaftet. Demzufolge
erzielte der Einzelhandel rund 3 Prozent mehr Umsatz als im bislang umsatzstéarksten Jahr 2020. Dies ist insbesondere den Zuwachsraten des Online-Handels zu verdanken. Die 0.g. Entwicklungen spiegeln sich auch im Retail-Investmentmarkt wider, der ebenfalls ein
uneinheitliches Bild ergibt. Rund 8,7 Mrd. EUR wurden Analysten zufolge im Jahr 2021 in Einzelhandel sobjekte investiert. Im Vergleich zum Vorjahr (12,3 Mrd. EUR) entspricht dies erheblichen EinbufRen. Auffallig ist, dass das gesunkene Investmentvolumen vor allem
auf einen Riickgang von Portfolio-Deals zuriickzufiihren ist. Der hohe Vorjahreswert des gesamten Transaktionsvolumens kam insbesondere durch einige Unternehmenstibernahmen und Beteiligungen zustande. Einzeldeal s konnten im Jahr 2021 mit einem Volumen von
ca 4,9 Mrd. EUR das Vorjahresniveau ungefahr halten. Rund 70 Prozent des Kapitals, das 2021 in einzelhandel sgenutzte Immobilien investiert wurde, floss in Fachmarktzentren, Supermérkte und Discounter, die allesamt aufgrund ihrer systemrelevanten Stellung fur
Investoren attraktiv sind. Andere Teilsegmente, wie z.B. Shoppingcenter, Kauf- und Warenhauser wurden gegeniiber dem V orjahreszeitraum weniger nachgefragt.

L ogistikimmobilien

Einmal mehr bewies der deutsche Logistiksektor seine steigende Bedeutung fiir die Wirtschaft und das gesellschaftliche L eben. Mit einem Lager- und Logistikflachenumsatz von rund 9,1 Mio. m? wurde im Jahr 2021 ein Level erreicht, das nicht nur das V orjahresergebnis
um 34 Prozent und das bisherige Rekordjahr 2018 um 24 Prozent Ubertraf, sondern dartiber hinaus auch noch 42 Prozent oberhalb des Zehnjahresdurchschnitts von rund 6,5 Mio. m? lag. Dieser Rekordumsatz lasst sich insbesondere durch den weiterhin im Wachstum
befindlichen Onlinehandel begriinden. Dartiber hinaus spielten auch Umstrukturierungsprozesse in der Industrie, die Ausweitung von Neubauaktivitéten sowie die Neuorganisation von Lieferketten Experten zufolge eine entscheidende Rolle. AuRerordentliche Ereignisse
wie die nach wie vor andauernde Corona-Pandemie oder die Blockade im Suezkanal ab Méarz 2021 zeigten die Notwendigkeit dieser Neuorganisation. Erheblich langere Lieferzeiten im Konsumguterbereich sowie Stérungen des insbesondere in der industriellen Produktion
vorherrschenden Just-in-Time-Fertigung flihren einerseits zu einem zusétzlichen Bedarf an Logistik- und Lagerflachen und andererseits zu einer teilweisen Verlagerung der Produktion néher an den heimischen Absatzmarkt. Im Zuge dieser Entwicklungen lag im Jahr 2021
folgerichtig ersten Erhebungen zufolge auch das Investmentvolumen auf einem Rekordhoch. Mit rund 10,2 Mrd. EUR und einem Anteil von ca. 9,3 Prozent am gesamten Transaktionsvolumen floss so viel Kapital in Distributions-, Produktions- und Lagerfléchen, so dass
der Logistiksektor nach Biiro und Wohnen die drittwichtigste Sparte wurde. Beim Blick auf die wesentlichen Logistik-Standorte Deutschlands wird deutlich, dass sich dasim Jahr 2021 erwirtschaftete Wachstumsplus breit verteilt. Alle bedeutenden Logistikteilmérkte wie
z.B. Berlin, Stuttgart, Kéln oder Hamburg konnten ihre Umsétze steigern. Diisseldorf und Frankfurt verdoppelten sogar jeweils ihre Flachenumsétze im Vergleich zum Vorjahr. Das Ruhrgebiet erzielte das zweitbeste Resultat aller Zeiten. Insgesamt kdnnte das Wachstum
des Logistikbereichs sogar noch hoher sein, wurde und wird aber Experten zufolge durch die Angebotssituation limitiert. Im Laufe des Jahres 2021 konnte die hohe Nachfrage nach Logistikfléchen nur teilweise durch Neubauten kompensiert werden. Dadurch, dass
insbesondere i nnerstadti sche Gebiete stark umkampft sind, werden Standorte in Randgebieten und auRerhalb der grofRen Logistikregionen zunehmend attraktiv. Es bleibt jedoch abzuwarten, wie die Nachfrageseite mit den steigenden Kaufpreisen fiir Bestandsimmobilien
einerseits und dem Mangel an Gewerbebauland sowie den héheren Baukosten und Grundsttickspreisen andererseits umgeht.

Hotelimmobilien

Bekanntermal3en gehdrte das Hotelimmobiliensegment, dasjahrelang insbesondere durch den Boom an Stédterei sen und einem hohen Anteil an Geschéftsreisen ein stetiges Wachstum zu verzeichnen hatte, bereitsim Jahr 2020 zu den am stérksten von der Corona-Pandemie
beeintréchtigten Branchen. Auch im Jahr 2021 kam der deutsche Hotelmarkt infolge der verhangten Lockdowns, Ausgangssperren und Kontaktbeschrankungen zeitweise fast zum Erliegen. In den Monaten Januar bis April 2021 lag die Anzahl der Ubernachtungen
in deutschen Beherbergungsstétten jeweils im einstelligen Millionenbereich. Erst durch die infolge des geringeren Infektionsgeschehens bei gleichzeitig steigenden Impfquoten ermdglichten Lockerungen im Sommer 2021 konnte der Hotelmarkt spiirbar aufatmen und
beispielsweise im August 2021 deutschlandweit rund 56 Mio. Ubernachtungen verzeichnen. In den Sommermonaten zeigte sich auch, dass sich insbesondere durch die unterdurchschnittliche Anzahl internationaler Géste B-Stédte (z.B. Bonn, Bremen, Dortmund oder
Leipzig) kurzfristig schneller erholen konnten, al's esbei A-Stédten (z.B. Berlin, Hamburg, K6éln oder Miinchen) der Fall war. Im August 2021 wurden 84 Prozent (B-Stédte) bzw. 71 Prozent (A-Stédte) des Ubernachtungsaufkommens des Augusts des V orkrisenjahres 2019
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erreicht. Durch die hohe Nachfrage inlandischer Urlauber profitierten auch Hotels in klassischen nord- und siiddeutschen Ferienregionen. Erhebungen zufolge lag die Ubernachtungszahl fiir 2021 bei 311,4 Mio. (Gesamtjahr 2020: 302,9 Mio.), so dass der Vorjahreswert
um fast 10 Mio. Ubernachtungen tbertroffen werden konnte. Eine leichte Erholung konnte auch hinsichtlich der Investitionstétigkeit im Jahr 2021 festgestellt werden. Mit einem Investmentvolumen in Héhe von rund 2,5 Mrd. EUR wurde das langjahre Mittel zwar um 25
Prozent verfehlt, gegentiber 2020 allerdings ein Zuwachs von 15 Prozent erzielt. Analysten zufolge ist dies vor allem auf die steigenden Aktivitaten im vierten Quartal 2021 zuriickzufihren, seitdem sich viele Investoren bereits auf das Post-Corona-Szenario konzentrieren
und sich fur die Zeit nach der Pandemie positionieren. Weil neben Family Offices (19,2 Prozent aler Hotelinvestments) auch Projektentwickler (11,6 Prozent aller Hotelinvestments) ein Rekordergebnis erzielen konnten, unterstreicht dies Marktbeobachtern zufolge eine
neue Zuversicht fir diese Assetklasse. Die Gesamtsituation sollte sich nach Ansicht der Analysten insbesondere fiir die Freizeithotellerie zeitnah verbessern, sobald die vierte Pandemiewelle abgeflacht ist und entsprechende Restriktionen aufgehoben wurden. Gleichzeitig
wird abzuwarten sein, wie lange die coronabedingten Einschrankungen andauern und inwieweit der coronabedingt verstarkte Trend zur Abkehr von Geschéftsreisen hin zu Videokonferenzen und anderen digitalen Alternativen auch in der Post-Corona Zeit anhélt und
somit fir eine weiterhin niedrige Nachfrage in der Hotellerie sorgen wird.

Pflegeimmobilien

Die Alterung der Bevolkerung in Deutschland schreitet stetig voran. Lag das Durchschnittsalter der Bevdlkerung in Deutschland im Jahr 2011 noch bei 43,9 Jahren, waren es 2020 bereits 44,6 Jahre. Im gleichen Zeitraum stieg der prozentuale Anteil der Einwohner
mit einem Alter von 60 Jahren oder &ter von 26,7 Prozent auf 28,9 Prozent der Gesamtbevdlkerung. Aufgrund dieser demographischen Entwicklung und dem sich erhéhenden Antell an Pflegebedirftigen bleiben Themen wie Pflege und Wohnformen im Alter nach
wie vor im Mittelpunkt des Interesses. Der ,,RWI Pflegeheim Rating Report 2022, kalkuliert auf Basis des 2019er Wertes (4,1 Mio.) bis 2030 und 2040 mit rund 4,9 bzw. 5,6 Mio. Pflegebedirftigen, was einem Anstieg von 20 Prozent bzw. 35 Prozent entspricht.
Treten diese Prognosen so ein, werden bis 2040 weitere 322.000 stationére Pflegeplétze benétigt. Dies ist wiederum gleichbedeutend mit dem zusétzlichen Bedarf an 124.000 und 210.000 Fachkréften in der stationdren und ambulanten Pflege in einer ohnehin schon
von Personalknappheit geprégten Branche. Fur Investoren ist diese Assetklasse seit jeher nicht nur aufgrund der demografischen Entwicklungen, sondern auch aufgrund der Unabhangigkeit von der Konjunktur, konstant hohen Auslastungszahlen, oftmals langfristigen
Mietvertrégen und der das Angebot Ubersteigenden Nachfrage sehr interessant. Erhebungen zufolge wurde im Jahr 2021 ein Kapital in Hohe von rund 3,8 Mrd. EUR investiert, was einem neuen Allzeithoch in diesem Segment entspricht. Betrachtet man Investitionen
im erweiterten Bereich der Healthcare-lmmobilien, wozu neben Pflegeheimen auch Gesundheitsimmobilien und Betreutes Wohnen gezéhlt werden, betrug das Transaktionsvolumen im Jahr 2021 sogar 4,43 Mrd. EUR, was dem Doppelten des Zehnjahresdurchschnitts
entspricht. Rund 1 Mrd. EUR bzw. 22 Prozent des Gesamtumsatzes resultierten aus Projektentwicklungen. Ob und inwieweit dieser Anteil in den kommenden Jahren noch weiter steigen kann, bleibt abzuwarten. Hohe Grundstiicks- und Baukosten sowie der generelle
Mangel an Bauland kénnten Projekte ausbremsen. Neben Neubauten benétigt der Markt auch Modernisierungen der Bestandsimmobilien, da Analysten zufolge rund 41 Prozent der in Deutschland befindlichen Pflegeheime 20 Jahre oder &ter sind und somit héufig nicht
mehr den aktuellen Anforderungen entsprechen.

Wohnimmobilien

Auch im zweiten Pandemigjahr war diese Assetklasse bei Investoren nach wie vor sehr gefragt. Nach zwei ohnehin schon starken Vorjahren konnte im Jahr 2021 im Wohnsegment weiteres Wachstum erzielt werden. Bundesweit wurden rund 51 Mrd. EUR in groRere
Wohnungsbesténde investiert, was etwas weniger als der Hal fte desinsgesamt in Immobilien investierten K apital s entspricht. Dieses Rekordergebnis wurde unter anderem durch die Ubernahme der Deutsche Wohnen durch die V onovia getrieben, wenngleich auch ohne den
Einmal effekt dieser Transaktion das Ergebnis deutlich tiber dem Vorjahreswert gelegen hétte. Bedingt durch Milliarden-Deal s wie Deutsche Wohnen/V onoviaoder auch den Verkauf des Akelius-Portfolios an die schwedi sche Heimstaden Gruppe nahmen Bestandsportfolios
mit rund 81 Prozent den groften Anteil der Investitionen ein. Lagen im Jahr 2020 noch rund zwei Drittel aller Wohninvestmentsin einer GroRenklasse von jewells tber 100 Mio. EUR, waren esim Folgejahr entsprechend fast 81 Prozent. Auch die Steigerung des Anteils
der einheimischen Investoren von 50 Prozent auf ca. 80 Prozent hat seinen Hauptgrund im 0.g. Mega-Deal. Insgesamt sind Experten zufolge die Rahmenbedingungen fiir Wohninvestments weiterhin gut. Als Treiber werden u.a. die vor allem in den Ballungsraumen
vorherrschenden hohen Mieternachfragen, stabile Auslastungsquoten und damit verbunden sichere Mietzahlungen genannt. Zukiinftig kénnte noch positiv hinzukommen, dass Themen wie Mikrowohnen und Studentisches Wohnen infolge von Wiederaufnahmen von
Présenzveranstaltungen an Universitdten auch fur Investoren weiter in den Fokus riicken. Darliber hinaus sind die wohnungspolitischen Ziele der neuen Bundesregierung darauf ausgelegt, den deutschen Wohnungsbau in den kommenden Jahren zu stérken. Dies soll vor
alem durch die Schaffung von jahrlich 400.000 neuen Wohnungen (u.a. auch im sozialen Wohnungsbau) und durch die Unterstiitzung einer nachhatigen Stadt- und Quartiersentwicklung ermdglicht werden. Es bleibt jedoch abzuwarten, inwieweit die Forderung der
Finanzaufsicht BaFin an die deutschen Banken, einen milliardenschweren Risikopuffer in Bezug auf die Finanzierung von Wohnimmobilien zu bilden, hthere Zinsen und damit eventuell nachlassende I nvestitionstétigkeiten zur Folge haben wird.

(Quellen: Statistisches Bundesamt, CBRE Real Estate Market Outlook 2022, JLL Investmentmarktuberblick Deutschland 4. Quartal 2021, BNP Paribas Real Estate Buromarkt Deutschland Q4 2021, Handelsverband Deutschland (HDE), BNP Paribas Real Estate
Investmentmarkt Deutschland Q4 2021, BNP Paribas Real Estate Logistikmarkt Deutschland Q4 2021, Statista, BNP Paribas Real Estate Hotelmarkt Deutschland Q4 2021, BNP Paribas Real Estate Hotel-Investmentmarkt Deutschland Q4 2021, RM Pflegeheim Rating
Report 2022, BNP Paribas Real Estate Healthcare-Investmentmarkt Deutschland Q4 2021, BNP Paribas Real Estate Wohn-Investmentmarkt Deutschland Q4 2021)

1.3. Geschaftsverlauf

Die HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG hat ihren wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb im September 2018 aufgenommen. Die Kapital einwerbungsphase konnte Ende April 2020 mit einem eingeworbenen Kapital in Héhe von nominal
29.985 TEUR erfolgreich abgeschlossen werden. Die Erstinvestition der eingeworbenen Mittel in drei Spezial-AlF erfolgte ebenfalls im Jahr 2020.

Der Geschéftsverlauf des Jahres 2021 wurde durch Corona-bedingt niedrige laufende Ausschiittungen der Zielfondsin den S-AlF gepragt. Aufgrund der erreichten Vollinvestition in den S-AlF konnten die laufenden Einnahmen in den S-AlF jedoch mal3geblich gegentiber
dem letzten Geschéftsiahr gesteigert werden. AuRerdem konnten bei allen drei S-AIF Wertsteigerungen der gehaltenen Zielfonds-Portfolios festgestellt werden. In der HTB Neunte KG wurden aus Verkaufsriickfliissen des vergangenen Geschéftsjahres Gelder zur
Wiederanlage in Hohe von 2.000 TEUR bereitgestellt, mit denen Anteilkéufe an vier weiteren Zielfonds sowie eine Beteiligungserhohung durchgefiihrt wurden. Bei der HTB Zehnte KG konnte eine Beteiligung aufgrund des beschlossenen Verkaufs und des damit zu
erwartenden Riickflusses im Jahr 2022 um rund 2.100 TEUR aufgewertet werden. Die HTB Immobilienfonds 10 KG hat im Berichtsjahr zudem die prospektgemé3e Auszahlung in Hohe von 4 Prozent an ihre Anleger geleistet. Insgesamt ist die Geschéftsfihrung mit
dem Verlauf des Geschéftsjahres sehr zufrieden.

Hinsichtlich der VVeranderungen im Portfoliobestand wird auf Abschnitt 5 des L ageberichtes verwiesen. Die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage im Geschéftsjahr 2021 ist den nachfolgenden Ausfiihrungen zu entnehmen.

1.4. Ertragsage
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Ertragslage 2021 2020

TEUR TEUR
Ertrége 1.318 3.213
Aufwendungen -487 -1.281
Ordentlicher Nettoertrag 831 1.932
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 831 1.932
Zeitwertanderung 4911 -2.506
Ergebnis des Geschéftsahres 5742 -574

Die Ertrage des Geschéftsjahres beinhalten Auszahlungen/Gewinnanspriiche aus den Spezial-AlFs HTB Achte Immobilienportfolio Geschlossene Investment UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG, HTB Neunte Immobilienportfolio Geschlossene Investment UG (haftungs-
beschrénkt) & Co. KG und HTB Zehnte Immobilienportfolio Geschlossene Investment UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG.

Die Aufwendungen des Geschéftsjahres 2021 beinhalten im Wesentlichen laufende, auf den Nettoinventarwert bezogene Vergiitungen fur die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die Verwahrstelle, die Treuhénderin und die personlich haftende Gesellschafterin in der
Gesamththe von 462 TEUR sowie Kosten fir die Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses und der betrieblichen Steuererklarungen in Hohe von 20 TEUR. Im Vorjahr beinhalteten die Aufwendungen noch einmalige I nitialkosten (Eigenkapital vermittlungsprovisionen
und Konzeptionskosten) in Hohe von 878 TEUR (68,56 Prozent des Gesamtaufwandes). Diese al's Aufwand erfassten Initialkosten wurden aus dem eingeworbenen Kapital bedient.

1.5. Finanzlage

Nachfolgende Zusammenstellung zeigt die zahlungswirksamen V erénderungen des Finanzmittel bestandes der Fondsgesellschaft im Geschéftsjahr 2021.

Kapitalflussrechnung 2021 2020

TEUR TEUR
Cash flow aus der laufenden Geschéftstétigkeit 1.116 285
Cash flow aus der Investitionstétigkeit -121 -12.513
Cash flow aus der Finanzierungstétigkeit -1.199 8.675
Zahlungswirksame Verénderungen -205 -3.552
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 305 3.858
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 101 305

Ausgehend von dem Ergebnisder Geschéftstétigkeit in Hohe von 5.742 TEUR ergab sich aufgrund von noch nicht zahlungswirksamen V orgéngen ein positiver Cash flow ausder laufenden Geschéftstétigkeit in Hohevon 1.116 TEUR. Im Berichtsjahr erfol gten abschlief3ende
Auszahlungen fur Investitionen in die Spezial-AlFsin Hohe von 121 TEUR. Der negative Cash flow aus Finanzierungstétigkeit beinhaltet Auszahlungen an die Anteilseigner.

Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht ist die Bilanz zum 31. Dezember 2021 nach der Fristigkeit und nach den wirtschaftlichen Verhéltnissen geordnet und den entsprechenden Vorjahreszahlen gegeniibergestelt.

Vermdgenslage 2021 2020
TEUR % TEUR %

Aktiva

Langfristige Vermogenswerte 31.867 96,6 26.835 94,2

Kurzfristige Vermdgenswerte 1.133 34 1.648 58

Bilanzsumme 33.000 100,0 28.483 100,0
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Vermdgenslage 2021 2020
Passiva

Kurzfristige Verbindlichkeiten 79 0,2 104 0,4
Eigenkapital (Kapitalanteile und Kapitalriick- 29.246 88,6 29.615 104,0
lage)

Eigenkapital (Nicht realisierte Gewinne aus 3.675 111 -1.236 -4,3

der Neubewertung)

Bilanzsumme 33.000 100,0 28.483 100,0

Die langfristigen Vermdgenswerte beinhalten das Beteiligungsportfolio. Hinsichtlich der Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze wird auf den Anhang sowie beziiglich weiterer Angaben auf Kapitel 5 (Verénderungen im Portfolio, Portfoliobestand und -struktur)
dieses Lageberichtes verwiesen. Unter den kurzfristigen Vermdgenswerten werden die Barmittel sowie die Forderungen an Beteiligungsgesellschaften erfasst. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten umfassen die Riickstellungen, die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie die sonstigen Verbindlichkeiten.

2. Tatigkeitsbericht
K apital verwal tungsgesel | schaft

Die Fondsgesellschaft hat die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermdgens auf die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH, Bremen, als externe Kapital verwaltungsgesellschaft (KVG) ibertragen. Die HTB Hanseati sche Fondshaus GmbH hat am 05.11.2014 die
Erlaubnisgem. 88 20, 22 KAGB zum Geschéftsbetrieb als externe Al F-K apital verwal tungsgesel | schaft von der BaFin erhalten. Die Erlaubnis erstreckt sich auf die Verwaltung von geschlossenen inlandischen Publikums-Al F sowie geschl ossenen Spezial-AlF der Assetklasse
Immobilie. Die KV G darf insbesondere fiir geschlossene Spezial-AlF gemal? 8§ 285 ff. KAGB in Altfonds investieren, die direkt/indirekt in Vermogensgegenstande gem. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB investieren.

Nach § 2 desV ertrages Uiber die Bestellung al s Kapital verwal tungsgesel | schaft (Fremdverwal tungsvertrag) vom 11.07.2018 ist die HTB Hanseatische Fondshaus GmbH mit der Portfolioverwaltung, dem Risikomanagement sowie administrativen T&tigkeiten (Dienstleistungen
der Fondsbuchhaltung und Rechnungslegung, Einholung bzw. Beauftragung notwendiger rechtlicher und steuerlicher Dienstleistungen fiir die Gesellschaft, Uberwachung der Einhaltung der Rechtsvorschriften, Bewertung des Investmentvermégens, Gewinnausschiittung,
Bearbeitung von Kundenanfragen, Fiihrung eines Anlageregisters, Filhrung von Aufzeichnungen) beauftragt. Des Weiteren erbringt/erbrachte die KV G die Konzeption des Beteiligungsangebotes, das Marketing, die Erstellung der Emissionsunterlagen, die Einwerbung
des von den Anlegern zu zeichnenden Kommanditkapitals, die Auswahl und Koordination der Berater (Rechts- und Steuerberater, Wirtschaftsprifer etc.) und die Identifizierung und Akquisition der von der Gesellschaft anzukaufenden Beteiligungen einschliefdlich der
Ankaufsabwicklung.

Der Vertrag endet mit dem Zeitpunkt der Beendigung der Fondsgesellschaft. Eine Kiindigung ist nur aus wichtigem Grund und unter Einhaltung einer K iindigungsfrist von 12 Monaten mdglich. Die KV G ist berechtigt, die Gesellschaft unter Befreiung der Beschrankungen
des § 181 BGB zu vertreten. Die Parteien haften fir Vorsatz und Fahrl&ssigkeit.

Die KVG bekommt fir ihre Tétigkeit eine jahrliche Vergitung in Hohe bis zu 1,3 Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwertes im jeweiligen Geschéftsjahr. Vom Datum der Vertriebsanzeige bis zum 31.12.2019 betragt die jahrliche Vergiitung jedoch mindestens
108 TEUR. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann dartiber hinaus fur die Verwaltung der Gesellschaft je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhangige Vergiitung in Hohe von 25 Prozent (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der
Abrechnungsperiode unter Beriicksichtigung bereits aus Ausschiittungen geleisteter Auszahlungen den Ausgabepreis zuziiglich deiner jéhrlichen Verzinsung von 4 Prozent Ubersteigt (absolut positive Anteilwertentwicklung), jedoch insgesamt hochsten 25 Prozent des
durchschnittlichen Inventarwertes der Gesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investmentvermdgens und ist nach der VeréuRRerung der Vermdgensgegenstande beendet.

Weiterhin erhdlt die KVG wéhrend der Beitrittsphase fir die Konzeption der Vermdgensanlage, Griindungskosten und Vertrieb der Kapitalanteile eine einmalige Vergitung in Hohe von 6,03 Prozent der Kommanditeinlage zzgl. des von den Anlegern gezahlten Agios
(Initialkosten). Der Ausgabeaufschlag betrégt 5 Prozent der Einlage (Héchstwert). Die KV G kann fur den Erwerb von Vermdgensgegenstanden eine Transaktionsvergitung in Hohe von bis zu 5 Prozent des Kaufpreises erhalten.

Im Berichtsjahr bestanden folgende Auslagerungen:

Auslager ungsunternehmen Vertragsbezeichnung/Datum Gegenstand

VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Datenschutz und Datensicherheit vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen verpflichtet sich zur allgemeinen betriebs-
wirtschaftlichen und organisatorischen Beratung der HTB Fondshaus zur Ein-
haltung des Datenschutzes und der Datensicherheit gem. BDSG und aler be-
trieblich relevanten Gesetze zum Datenschutz.

VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Interne Revision vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen ist fiir die Durchfiihrung der Innenrevisions-
dienstleistungen zustandig.
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VIVACIS GmbH Auslagerungsvertrag Geldwéasche und Compliance vom 4. Mai 2015 Das Auslagerungsunternehmen tibernimmt fur die HTB Fondshaus die Funk-
tion des Compliance- und Geldwaschebeauftragten sowie der Zentralstelle zur
Straftatenprévention im Sinne des § 18 Abs. 6 KAGB i. V. m. § 25h KWG.

Security Assist GmbH Auslagerungsvertrag vom 23. Februar 2021 Funktion des I nformationssicherheitsbeauftragten einschlief3ich der funkti-
onsbezogenen Aufgaben und Tétigkeiten

HTB Hanseatische Beratungsgesell schaft mbH Wirtschaftspriifungsgesell- Auslagerungsvertrag vom 30. November 2016 Das Auslagerungsunternehmen Gibernimmt die Finanzbuchhaltung fur die

schaft HTB Fondshaus und die von ihr verwalteten | nvestmentkommanditgesell-
schaften

Deutsche Fondstreuhand GmbH Auslagerungsvertrag vom 29. August 2018/10. Juni 2020 Das Auslagerungsunternehmen tibernimmit die fir die HTB Fondshaus die

Bearbeitung von Kundenanfragen, die Filhrung des Anlageregisters, die Ab-
frage von Sonderbetriebseinnahmen und -ausgaben, die Durchfiihrung von
Gewinnausschiittungen, die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen sowie das
Fuhren von Aufzeichnungen.

3. Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlagepolitik und Anlagestrategie der Gesellschaft besteht in dem direkten (Publikums-AlF) und/oder indirekten (Uber Spezial-AlFs) Erwerb von Beteiligungen an geschlossenen Immobilienfonds auf dem Zweitmarkt und dem Aufbau eines diversifizierten Beteili-
gungsportfolios unter Beachtung der von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen. Anlageziel ist es, aus diesen Beteiligungen Ertrége zu generieren, die ausder Vermietung und Verpachtung der mittel bar erworbenen Immobilien sowie aus deren Veréuf3erung resultieren.

Bis zum Ende des Berichtszeitraumes wurde vom AIF in drei Spezial-AlFs investiert. Bei diesen Spezial-AlF handelt es sich um die HTB Achte Immobilienportfolio Geschlossene Investment UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG (HTB IP Achte KG), Bremen, die HTB
Neunte Immobilienportfolio Geschlossene Investment UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG (HTB IP Neunte KG) sowie die HTB Zehnte Immobilienportfolio Geschlossene Investment UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG (HTB IP Zehnte KG), Bremen. Die Spezia-AlFs
verfolgen in ihrer Anlagestrategie maf3geblich den Aufbau eines diversifizierten Portfolios von Beteiligungen des Immobilienzweitmarktes.

4. Risikobericht

Sowohl die HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG as auch die HTB IP Achte KG. HTB IP Neunte KG und HTB IP Zehnte KG haben das Risikomanagement im Rahmen des Fremdverwaltungsvertrages auf die HTB Hanseatische
Fondshaus GmbH tibertragen. Somit sind sémtliche von diesen Gesell schaften gegebene Gesell schaftsvermdgen in das Risikomanagementsystem der KV G eingebunden. Das Risikomanagementsystem dient dem Zweck, potentielle Risiken unter V erwendung von hinreichend
fortgeschrittenen Risikomanagementtechniken fortlaufend zu identifizieren, erfassen, messen und zu steuern und damit den gesetzlichen und aufsichtsrechtlichen Anforderungen zu entsprechen.

Die Gesellschaftsvermdgen sind im Wesentlichen Adressenausfallrisiken, Liquiditats- und Marktpreisrisiken sowie operationellen Risiken ausgesetzt.
Adressenausfallrisiken

Unter Adressenausfalrisiko ist das Risiko eines Verlustes aufgrund des Ausfalls oder der Bonitétsverschlechterung eines Geschaftspartners zu verstehen. Unter Geschéftspartnern werden Emittenten und Kontrahenten verstanden. Wesentliche Ausfallrisiken waren im
Berichtsjahr nicht erkennbar.

Liquiditatsrisiken

Unter Liquiditétsrisiko ist das Risiko zu verstehen, den Riicknahme- und sonstigen Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen zu kénnen. Riicknahmeverpflichtungen scheiden regelmafig bel geschlossenen Fondsstrukturen aus. Insbesondere durch eine laufendes Cash-
Monitoring (Liquiditatsmanagement) und durch den Verzicht auf Fremdkapital ist das Liquiditétsrisiko als gering einzustufen.

Marktpreisrisiken

Marktrisiken sind Risiken, die sich direkt oder indirekt aus Schwankungen in der Hohe bzw. in der Volatilitét der Marktpreise fur die Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und Finanzinstrumente ergeben. Das Marktrisiko schlief3t das Wahrungsrisiko und das Zinsande-
rungsrisiko ein. Zu den klassischen Immobilienrisiken zéhlen die Risiken des Mikro- und Makrostandortes, der Objekteigenschaften sowie das Mieter-, Mietvertrags- und Leerstandsrisiko. Bei indirekten Anlagen in Immobilieninvestments erganzen die management-
und gesellschaftshezogenen Risiken auf Zielfondsebene die Immobilienrisiken. Zum gesell schaftsbezogenen Risiko zéhlt u. a. das Finanzierungsrisiko (Anschlussfinanzierungs- und Zinsénderungsrisiko). Das Marktpreisrisiko, insbesondere eines erhdhten Kaufpreises,
wird durch die sorgféltige Vorauswahl des Portfoliomanagements sowie der externen Bewertung der anzukaufenden Beteiligungen reduziert. Wahrend der Investitionsphase, insbesondere auf Ebene der Spezial-AlFs, besteht das Risiko, dass nicht geniigend geeignete
Beteiligungsmdglichkeiten zur Verfiigung stehen, die den Anlagerichtlinien entsprechen und Investitionen daher nicht, nur verspétet oder zu schlechteren Konditionen méglich sind als angenommen. Das Portfoliomanagement der KV G begegnet diesem Risiko mit einer
aktiven Recherche nach Ankaufsméglichkeiten. Fremdwahrungsrisiken werden nicht eingegangen.
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Es besteht das Risiko, dass die aktuelle Ausbreitung des Corona-Virus erhebliche wirtschaftliche Belastungen mit sich bringt. Beispiel sweise konnen Miet- oder Pachtzahlungen bei den Immobilien verschoben werden oder entfallen, Anschlussmieter schwieriger zu finden
sein, Leerstandsraten steigen, Wertminderungen eintreten und generell Immobilienverkaufe erschwert sein. Es besteht das Risiko, dassbei der Wertermittlung bei Ankauf von Immobilienfonds die vorgenannten Faktoren nicht in ausreichendem Mal3e beriicksichtigt werden.
Dies wiirde insgesamt zu geringeren Einnahmen der Gesellschaft aus den Immobilienfonds fuhren. Generell sind Ausmal3 und Folgen des Corona-Virus, insbesondere auf die |mmobilienwirtschaft und die Wertentwicklung bei Immobilien derzeit noch nicht absehbar.

Operationelle Risiken

Das operationelle Risiko umfasst die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren bzw. Prozessen, Menschen und Systemen oder in der Folge von externen Ereignissen entstehen kdnnen. Das Risikomanagement
des Investmentvermdgens ist methodisch und prozessual in dasin der KV G implementierte Risikomanagementsystem zum Management und Controlling operationeller Risiken eingebunden. In Rahmen des KV G-Risikomanagements werden regelmafiig die operationellen
Risiken der fir dasInvestmentvermdgen relevanten Prozesseidentifiziert, bewertet und berwacht. Instrumente hierfur sind u. a. regelméiiige Abfragen bei den Risk ownern, Szenarioanalysen sowieeinein der KV G zentral gefiihrte Schadenfalldatenbank. Im Berichtszeitraum
entstanden keine Schéaden aus operationellen Risiken.

5. Veranderungen im Portfolio, Portfoliobestand und -struktur

Die HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG hat sich bis zum Ende des Berichtszeitraumes in Hhe von kumuliert 26.850 TEUR an den Spezia-AlF HTB IP Achte KG, HTB IP Neunte KG und HTB IP Zehnte KG beteiligt. Zum Ende
des Geschéftsjahres 2021 war die Gesellschaft, wie nachfolgend dargestellt, an den vorgenannten Spezial-AlFs beteiligt. Die Darstellung wird um die Vorjahreswerte und Verénderungen, im Berichtsjahr ausschliefdlich Zugénge, ergénzt. Hinsichtlich der Bilanzierungs-
und Bewertungsvorschriften wird auf die Angaben im Anhang verwiesen. Grundsétzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fiir die zukiinftige Entwicklung.

Gesellschaft Gesellschaftskapital nominal Nominalbeteiligung Anteil nominal Anschaffungskosten Buchwert (Verkehrswert)
EUR EUR in % EUR EUR
HTB Achte Immobilienportfolio Ge- 10.001.000,00 10.000.000,00 99,99 10.500.000,00 10.792.556,00

schlossene Investment UG (haftungs-
beschrénkt) GmbH & Co. KG

(HTB IP Achte KG)

Vorjahr: 10.001.000,00 10.000.000,00 10.500.000,00 10.077.661,00
Verénderung: 0,00 0,00 0,00 714.895,00
HTB Neunte Immobilienportfolio 11.851.000,00 11.850.000,00 99,99 12.441.918,25 12.830.362,00

Geschlossene Investment UG (haf-
tungsbeschrénkt) GmbH & Co. KG

(HTB IP Neunte KG)

Vorjahr: 11.851.000,00 11.850.000,00 12.422.000,00 11.607.846,00
Veré&nderung: 0,00 0,00 19.918,25 1.222.516,00
HTB Zehnte Immobilienportfolio Ge- 5.001.000,00 5.000.000,00 99,98 5.250.000,00 8.243.662,00

schlossene Investment UG (haftungs-
beschrénkt) GmbH & Co. KG

(HTB IP Zehnte KG)

Vorjahr: 5.001.000,00 5.000.000,00 5.149.000 5.149.000
Veranderung: 0,00 0,00 101.000,00 3.094.662,00

26.850.000,00 28.191.918,25 31.866.580,00
Vorjahr: 26.850.000,00 28.071.000,00 26.834.507,00
Veranderung: 0,00 120.918,25 5.032.073,00

Die HTB IP Achte KG, HTB IP Neunte KG und HTB IP Zehnte KG sind geschlossene inlandische Spezial-AlFs im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaften wurden am 08.08.2018, am 17.04.2019 bzw. am 03.03.2020 gegriindet. Die
Anlagebedingungen wurden der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) angezeigt. Gegenstand der Gesellschaften ist die Anlage und die Verwaltung eigenen Vermdgens nach einer in den jeweiligen Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie zur
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gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger. Das Anlageziel und die Anlagepolitik der Spezial-AlFs besteht wesentlich in dem Erwerb von Beteiligungen an geschlossenen |mmobilienfonds (sogenannte Altfonds, die nicht unter das KAGB fallen), im
Folgenden auch Anlageobjekte oder Zielfonds genannt, auf dem Zweitmarkt und dem Aufbau diversifizierter Beteiligungsportfolios unter Beachtung der Anlagebedingungen.

Von dem zu investierenden Kapital der HTB |P Achte KG und HTB Neunte IP KG werden mindestens 50 Prozent in deutsche Standorte mit Anlageschwerpunkt im Bereich von Gewerbeimmobilien (Hotel, Buro, Handel oder Logistik) angelegt.

Von dem zu investierenden Kapital der HTB IP Zehnte KG werden mindestens 90 Prozent in Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds (sogenannte Altfonds), die in Gewerbeimmobilien vom Typ Biro, Handel und Logistik mit Standorten in den aten Bundesléndern
oder Berlin und einer Mietflache von mehr 800 m? investiert sind, angelegt. Das investierte Kapital wird nicht direkt oder indirekt in Wohnimmobilien investiert.

Die Spezial-AlFs haben die Verwaltung und Anlage des Gesell schaftsvermdgens auf die HTB Hansetische Fondshaus GmbH als externe Kapital verwaltungsgeselIschaft (KVG) Ubertragen. Fir dieses Vertragsverhdtnis erhélt die KVG keine Vergiitung. Die KVG hat
die BLS Verwahrstelle GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, a's Verwahrstelle fir die Spezial-AlFs bestellt.

6. Vergltungsbericht
Die HTB Hansestische Fondshaus GmbH hat as KV G entsprechend § 37 KAGB fir ihre Mitarbeiter und Geschéftdeiter ein Vergltungssystem in einer Vergutungsrichtlinie festgelegt, die mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist.

Sie stellt sicher, dass das Vergltungssystem mit den Risikoprofilen, Vertragsbedingungen oder Satzungen der von ihr verwalteten AIF im Einklang steht und dadurch nicht ermutigt, Risiken einzugehen, die damit unvereinbar sind. Die KV G unterscheidet hinsichtlich
der Mitarbeitergruppen die Geschéftseiter (Portfolio- und Risikomanagement), Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil (Portfoliomanagement) und Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen (Risikomanagement). Geschéftsleiter werden grundsétzlich wie
Mitarbeiter mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil behandelt.

Bei der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH fielen im Geschafts ahr 2021 Gesamtvergitungen in Hohe von 1.302 TEUR fur ihre 15 Mitarbeiter (einschliefllich geringfugig Beschéftigte) und 4 Geschéftsleiter an, davon betreffen 158 TEUR variable Vergitungen. Von der
Gesamtvergitung entfallt ein Teilbetrag von 607 TEUR auf Personen mit wesentlichem Einfluss auf das Risikoprofil der Fondsgesellschaft. Die Vergutung der Mitarbeiter der KV G bezieht sich auf die gesamte Geschéftstétigkeit aus der kollektiven Vermdgensverwaltung.
Eine Zurechnung der Vergiitung zu einzelnen verwalteten AIF erfolgt daher nicht.

7. Weitere Anlegerinfomationen

2021 2020 2019
Wert des Gesellschaftsvermdgens EUR 32.920.714,28 28.378.419,10 20.971.801,42
Wert eines Anteils EUR 1.097,83 946,36 1.001,33
Umlaufende Anteile Stiick 29.987 29.987 20.944
Gesamtkostenquote exkl. Initialkosten in% 1,59 1,63 1,73

Der Wert des Gesell schaftsvermdgens (Nettoinventarwert) umfasst alle Vermdgensgegensténde abzuglich Verbindlichkeiten. Bei der HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG ergibt sich der Wert je Anteil aus dem Wert des Gesellschafts-
vermdgens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile. Ein Anteil entspricht dem Stimmrecht fur eine geleistete Kommanditeinlage von je 1.000 EUR. Grundsétzlich ist die bisherige Wertentwicklung kein Indikator fir die zukiinftige Wertentwicklung.

Die Gesamtkostenquote driickt sémtliche im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhéltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert aus. Die in der Eigenkapital einwerbungsphase einmalig anfallenden Initialkosten werden
aus dem einzuwerbenden Kapital bedient.

Die KVG erhdlt keine Riickvergitungen der aus dem Investmentvermogen an die Verwahrstelle oder Dritte geleisteten Vergitungen und Aufwandsentschadigungen.
Bremen, den 29. M&rz 2022

HTB Investors GmbH

gez. Andreas Gollan

gez. Imke Jaenicke

gez. Dr. Peter Lesniczak

Erklarung der gesetzlichen Vertreter
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 geméf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften ein den tatsachlichen V erhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermittelt
und im Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2021 der Geschéftsverlauf einschliefllich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird

Bremen, den 29. M&rz 2022
HTB Investors GmbH

gez. Andreas Gollan

gez. Imke Jaenicke

gez. Dr. Peter Lesniczak

Bestétigungsvermerk

Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

Andie HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG, Bremen
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG, Bremen, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsiahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember
2021 sowie dem Anhang einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG, Bremen, fur das Geschéftsiahr vom
1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen K apital anlagegesetzbuchs (KAGB) und den
einschl&gigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragsiage fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

- vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen
européischen Verordnungen.

GemalR § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere V erantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts* unseres VVermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige | nformationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die zum Datum des Bestétigungsvermerks erlangten sonstigen Informationen umfassen

-dienach § 135 Abs. 1 S. 2 Nr. 3KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Nr. 5 HGB von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatséchlichen Verhétnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage vermittelt, sowie

- die zusétzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,
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- aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und unseren dazugehdrigen Bestétigungsvermerk.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabel zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

- wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

- anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Uir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatsichlichen V erhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich firr die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und
einschl&gigen européischen Verordnungen zu ermdglichen, und um ausrei chende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in alen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

-identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsi chtigter oder unbeabsi chtigter —fal scher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht, planen und fuhren Priifungshandl ungen al s Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdlzen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Versténdnis von dem fur die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrol I system und den furr die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Mal3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachwei se. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfuhren kann.
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- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschl&gigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verha tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u. a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der HTB 10. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG, Bremen, zum 31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf3.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers fir die Prifung der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben.

Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prafungsurteil zu der ordnungsgemal3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemaie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméiie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu ermaglichen.

Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméaRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereintimmung mit § 159 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (1SAE) 3000 (Revised) ,, Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefUhrte Priifung eine wesentliche fal sche Zuwei sung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kénnen aus Verstdf3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwei se erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Darliber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsi chtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da
Verstoi3e betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irreflihrende Zuweisungen bzw. das AulBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- beurteilen wir die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prifungshandlungen tUberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Hamburg, den 13. Juni 2022
Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesel I schaft,
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Steuerberatungsgesel I schaft
(Hamburg)
Martina Hertwig, Wirtschaftspruferin

Dr. Christian Reibis, Wirtschaftsprifer
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